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NOTAIRE A UCCLE-BRUXELLES
561, AVENUE BRUGMANN

Co‘mplexe- |
“« Résidence Joséphine »

Boulevard Lambermont, 462
a Schaerbeek |

~ ACTE DE BASE

" Réglement de co-propriété

- Réglement d'ordre intéyieur
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Par devant Fous,Meitre flphonse VAN TRCKBOUDY motaive de vdsl .

dence & Uecle,

ONT CONPARD: | /475‘

Momsleur Dingemen-Pieter!nomm Plet ! ven Kemven,rentisr ot ope

pums

ganisateur sportif,né & Ooli enspleats Zuid{Hollandelle doums
décembre mil nuit cent » nonzate-huit et son épouss guiil assigis
et autorize Madome Joséphine BOOGHANS,sans professicn,née & Xos-

4%@/
kelberg,le treize sofit il neuf o ent-un,; demevrant ensemble B o,

luwe Seint Lambert ,avenus Louis Gribaumont ,n® 87,qui 2delarent
€tre marids & Koekelberg,le aix novenbre mil rneuf cent vingt.,
fans comtrat de mariage,

lesquels nous ont requis de dresser ainsi gu’il suit,ls staty
immobilier du complexs en ccgg%rugticagsaas iz Commune de Sohas

beek,boulevara Lember. mond ,n® 462, dénonnd THESIDENCL JOSEP

st
fra]
,-.J
7?
l

2

2insi que ls réglement de eeprmprle%e et le réglement 3'oprdes
intdrieur gui seromt annexds an présent acte. ds bese,aul tous
seront obligatoires pour les futurs propridialres dfagpparize
nents et garages et .qui dens les sotes translaﬁi:g on @éﬁiarzw
tifs de propridsd recomnaitront quiils en ont barfaite connsig.
Bance ¢4 les imposeront aux fuburs DO3se csaurs,
CHAPITRE I,

DESIGEATION DU BIPR-COMMUNY DE SCHATRBELE.

Un fterrain b PEtir gitud boulevers L&Awa@Cﬂb sntre les n%z 453

et 466,cadashrd d'eprés titre ssobica Byoud n? 387y woup a0
superficie de neuf ares dfapris nesvrage b diuns foonde g

R - .
guinzes méiprés,
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CHAPITRT 11,

‘ORIGINE DU PROPRITTI;

Le a1t bien appartient eux dpoux Van Kempe:
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ligvoir acquis e 1)les dpoux Ferpand fmils Avgusts Mavndaw
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truction par les solng de 1larshitecte H.Vsryezsn & lache-
len=Diggem.

Ces plans ont été soumls & Lliapprobation €es servicss com=
péiants.

Les plans des soum=-30ls,rez 48 chousgéa, et A'un éiage

type ci=jolinie,aprde avoir 436 misnds ®ns vareturd TAr
ies parties et le notaire et revibtus ds la wention 4'ane
nexs,ont £4%4 sanexds au prisent acie.

SECTION IT-PARTITS COMMUNES=DROITS RLELS PAR EPAGE.

-

Le partage des chozesz communss ne pourrs janalis Btre
demandé. _

Les choses communes ne pourront Stre alidndes,grevées de
droits réels on salslesguavec les bilens privetife dons
elies sont 1l'accemsoirs et pour les qubiitéds atirivudes &
chacun de ges biens privatifs.

Lihypothdgue et tous drofts véels dtablis sur un bien PYi=
vatlf grévent de plein dreit la fruction des choses commu-
nes guil en dépend.

CHAPITRE TV

Deseription dem nians

Seation J«

Lie plan n® 1 rensaigne la descripiion des sousesols.
Le plan n° 2 renseligne la dessription du rez de chaussde.
Le plan n® 3 renssizne la dssoriviion d'un &tage typs.
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soug-0l gowmperde las caves n? 1

prhétd privative.
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M indivision et communautd foreds,le cave & compleurs,



les cagss (lesealliey o azcsnaeuy. la chaulfforie
électrigue aves sas ingtalletinng, ]

tant une chambre,uns culsing, living, un Gézamsnent nves
20088 & un Vo0 ef tns duuche,

En outre,sont parsies comuunes,le terrain,les murs postan

- Sy e

la toiture aves descentes, les degagenents, palivre sage 4.

aalier avee escalier,asscenseur complet,le cheuffage eontuy

¢t les chandidres actgssuires et taysuelsries,lss darilast

PR

avec accds garvages,hral toutes leox pErbise ds l*i@n&ﬁ&l%

qui ne sont pas affcotées 3 )liusage exolusii de Lipe sz
copropiétaires ou yui soeront somuunas Glaprés la Iod &n
burit juillet mil nent aont vivgh aunhre a2k 1ioancs.
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Le plen 2 du rez Je chaussde comsuLrts Geox apoa

dénommése

a} Lappartement E.¢ en Fagads,

b) llapyartement K.Y varg Liarridrs.,
L9 plsa n® 3 ¢

&
ot
E.-\I
¢7]
{o
fe

a) liappartemsnt A.j as Yer Stage en fagade
vers 1Llarridre.

b} les appartements B.5 su e étage wn fagnds et B & voie
Ltarridre

.e}l@s appartements & 7 »w 2= dtage en fagade et ¢ 8 vers

Ltarridre. '

d) les asppartementa 3 & an e étage en fagade ot T iC
vers llarridre

e) les appartements F 11 au S diage sn fagades v 3 1

vers llarridre.

Troisidme »r8le
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Au oremier dtonay Llavnartenent 4 3k Pront 41y Wr“'“¢hfa-
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A gous~sol ls cave numdrs 3.

Au premier dtage vews boulevard,hall, V.6 ,sslls ae baing
une chambre avec terrasse en fagade,living, enisine &Ten
prise d'eau sur évier,une shambre,

N, .

Surface bAtie:cent et ounze nehres carrds.

p
el

Been copxopridtd et indivieion foredesles guat
yuatre /miliidmes des parties communes dont le terraln.

b TN e e e - I3 Jo— .4 o > -y s Y
A BRI e A R R, o é'n{:lﬂ e e TE LT BT 28T,
Wrtaarn fibi faeT, S =y

I

A~en propridcé privative et execlusive.

Au sous~sol,la cave numdro 4

Au premisr Stage: Halli, W.(,8811le e baing, cuigine avec
€vier et acods terrasse,deux chenbres et Living.

B~ en copropridtéd et indivisien forade;

les soizsnte neuf/miilidmes des rartles communes dont

le terrain.

Surface b&iiesnonants ot un udtres carrds.

L

nuu.wi'us..& csmv o .

L“apmartﬁment E % an deuzidns étage & front dAu boulew rard .

RISy Pt

A-en propridsé privasive of excluaives
Au sous~sol la cave numéro 5.
Au deuxiéne étagesHall, W.C,salle de bains,mwe chambre

avec teyrasss en fagade,living, suisine avae Prige

Gean sur évier,uns chambre.

Quakrizme rile
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Les guatre vingt gquatre/millidmes des par

nss Gont 1e terrain.

Lisvpartement B.6 vers llarpiere au deuwidme dtase.

A= en propridéié privative et exolusiva,

Au gous~s0l,la cave numére 6.

An deuxidme ftageshall,¥W.C,salle ds balns,deux chame
bres, cuising aves 4vier of sscds terrasse,living.
Surface b&Ylesnonants st wn ndtres carzés.
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nriété et in@ivwizsion Torcéds:

@
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B
ies soixante new! miliidmes des parties COMAVHES

Au troisiéme Stsms.

@

Llapparienent C 7 au troisilme éin

=i LT YTt R

front au ous
112 ?

levard,

A~ en propridtd vpriveiive et exclusives

Au gous-sol,ls ceve numbre 7

Au troisidme &isgethall,V.U,sslls de tains,uns chame
bre avec Yerrmsse en Tagade, Living,culsing avag pri.
g8e dieau sur évieryet wne chambrs.

Surface bitisscent et onsze ndbres carvds .

et dndivnion forede:
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guatre/ aillidnwen des parties cormu~

naa dont le terrein.
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Au troisidne gvageshall, ¥.0 s8aLle de baing, deus sngmires
i <

Surfzce btiesncnante o
B~ en copropriétd e indivision forades

les sei izenie=gent millidues des parties eommunss dont La
terrain.

An gquairidnme Stass,
Lisppartenmsnt D o 2288 _ouates éa
A= en propridsd @f@?&ﬁiv% &k

Au souge-sel 1 cave numére 9,

(O

Au quatyridne étagmshaliﬁﬁﬁﬁggaila 2 Paing,ans

avec teryrasss en Tagade, living, cuigine aVeEs price dlean
sur évier,une ghamhre.
Surface bAtiercent st onze mdtres carpds.

Be on copropriéitd et indivision Forodes
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diz pour gent & 1a slguature du comrnromis

guarante pour cent & im passation de liasts de vente.
quinze pour cant aprés canalisations, radiateurs sur plage,
chassig svec Titrage, plafonnags et ehsna.

guinze pour cant«pav@menﬁ?ma?breriegfaiéﬁeegappar@ils Banie-~

taires,portes intdricures,
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P

@iz pour cent,parguet,plinthe guingail

partles communes.

el
£
o

'l el b3 z t N & e, - g - %ty
Le solde & Lashivensnt complet,etest & dive & 1o réoantinn

définitive gqui ze fera tvoig mels sprés la prise de possas.

eion d2 J'mppartement.
INDEMNITE DU POUN RETARD NCH JOSTIFIE,

F-3

En eas de retard non Jugtifid,leg dommageg=intdréts serons
1'dguivalent de 1°intérds 8% taux de six pour cent 1vanm e
Sommes qui sursdent ét8 versdes par llacgudrsur,

Ils seront dus apres wise en demeure par exploit @'huigeisr.

ISTERITS  POUR RWIARD DANS LES PAITMENTS,

Les palements devront Stre effectuds par les aeguérenry sun
la demande qui leur en seras faite par lLiarchitaste.

81 1tacquérenr ddsirals tontracter un smprunt sous ferms aco

hypothdqus 1lapparbement aeguls par lui,.il pourre le faiqs

& conditions

1°)que lew fonds sEpruntés servent uniquenment au palemant du
prix de vente A avz vendeurs.

2%%)gue la somme empruniée soit sulffisante pour formar aven

les versements 443k effeciude par iLiacquérenr,ls mondant in.

Septidme »Al1e
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Résidence JOSEPHINE (\ Mars 2005.

q AL

Boulevard Lambermont, 462

1030 SCHAERBEEK
REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

Th est arrété entre tous les copropriétaires un réglement d’ordre intérieus obligatoire pour eux et leurs ayant-droit, et
qui ne pourra étre modifié que par I’assemblée générale a la majorité des deux/tiers des voix. Ce texte remplace les
articles 48 4 58 et 62 4 69 du Réglement d’ordre intérieur qui fait suite au Réglernent Général de Copropriété. Les
autres articles restent d’appiication.

Le présent réglement résume et interpréte les obligations qui résultent du réglement de copropriété qui fait partie
intégrante de l'acte de base de limmeuble.

L REGLES GENERALES

P Ak Bl Ln M e e sl

Les appartements ne peuvent étre occupés que par des personnes de bonnes moeurs, qui devront veiller a ne rien
faire qui puisse nuire 2 la bonne tenue de I'immeuble ou qui serait contraite  la moralité. Les copropritaires, leurs
locataires, les domestiques et autres occupants devront toujours habiter l'immeuble bourgeoisement et honnétement
et en jouir suivant la notion juridique du bon pére de famille.

Pour vivre ensemble dans la bonne harmonie générale et dans une atmosphere apréable, certaines régles d'ordre, de
propreté, de discipline et de savoir-vivre doivent étre observées.

11 est donc fait appel 4 1a bonne volonté de chacun pour que les dispositions du présent réglement soient respectées,
il importe d'incommoder le moins possible ses voisins car, par réaction, le bruit appelie le bruit et il est essentiel que

chacun, par son comportement, donne Texernple.

1L INTERDICTIONS ET RECOMMANDATIONS

AN N A, E e e e e i

1. Les travaux de peinture des fagades avant et arritre, y compris les chassis, garde-corps, volets, devront étre
exécutés aux époques fixées, suivant un plan établi par I'assemblée générale, et sous la surveillance du
gérant.

2. Les propriétaires devront faire ramoner Jeur cheminée au moins une fois par an.

3. Les copropriétaires et leurs occupants ne powrront metwe aux {enétres et sur les balcons, ni enseignes, ni

publicité, linge ou autre objet. Les fenétres devront étre garnies de rideaux en voile blanc ou d’autres
tentures de bon goiit.

4, Les parties communes, notamment le hall d’entrée, les escaliers et les paliers, devront &tre maintenues
libres en tous temps. 1l ne pourra donc y étre accroché ou entreposé quoi que ce soit. Cette interdiction
s*applique en particulier aux vélos et voitures d’enfants.

5. Ne pas battre les tapis, ne pas vider ni secouer Jes appareils de netioyage & l'extérieur des terrasses et
fenétres. A plus forte raison ne jeter aucun objet par ces fenétres. Aucun travail de ménage tel que brossage
de tapis, literie, habits, meubles, cirage de chaussures efc.. ne pourra s¢ faire dans les couloirs ou sur les
paliers.



10.

11.

12.

13

14.

Nos amis les animaux sont tolérés dans Pimmeuble. Toutefois, I'atiention de chaque occupant ¢st
attirée sur le fait que cette tolérance est d’application uniquement pour les animaux domestiques
« classiques », & savoir chiens et chats principalement et en nombre raisonnable. Cette tolérance powrra
&ire retirée en cas de troubles par bruit, odeurs ou autres. En cas de conflit, et si aucune solution
amiable ne peut étre dégagée, la Justice de Paix pourra 8tre saisie pour faire appliquet ce point du
réglement.

Ne pas troubler Ja tranquillite de Vimmeuble tant de jour que de nuit. 11 est conseillé aux occupants qui
organisent une réception qui risque de se prolonger tard, d'en avertir les voisins immédiats.

Régler modérément le volume des radios, T.V., chaines Hi-fi, .... tant le jour que la nuit.

Les baux consentis par Jes propriétaires et usufruitiers devront contenir ’engagement des locataires
d’habiter Vimmeuble suivant la notion juridique du bon pre de famille, le tout conformément aux
prescriptions du présent réglement de copropriété, et dont ils reconnaissent avoir pris connaissance.

EMPLOI DE L'ASCENSEUR

Lemploi de l'ascenseur est interdit aux enfants de moins de 14 ans non accompagnés d'une personne plus
agée.

11 est interdit de bloquer la porte de I'ascenseur pour s'en réserver l'usage.

DESTINATION DES LOCAUX

1l ne peut étre exercé dans I'immeuble aucun commerce. Toutefois, les locaux pourront étre affectés 2
Pexercice d’une profession libérale. Les médecins ne seront admis & exercer leur profession dans
I'immeuble pour autant qu'ils ne sont pas spécialistes de maladies contagieuses ou vénériennes, et & la
condition de ne pas nuire 2 la tranquillité ou & I'hygiéne de P'immeuble.

I ne pourra &tre établi dans I'inmeuble aucun dépbt de maticres dangereuses, inflammables, insalubres ou
incommodes

La cour des garages est accessible aux personnes possédant ou ayant I’occupation d"un garage. Ceux-ci
ont Pobligation de garer leur véhicule dans leur garage respectif. Cette cour, ainsi que 'allée d’accés &
cefte cour e peuvent en aucun cas servir d'aire de stationetnent, D’autre part, au cas oli un propriétaire
de voiture nettoie son véhicule dans la cour, il doit veiller 4 faire disparaitre toute trace de ce travail
dlentretien immédiatement aprés celui-ci.

ACCES DE L'IMMEUBLE, DUTOITETDE LA CHAUFFERIE

___W_J__.———m—-—mm»———‘_—m‘__

L'acces de limmeuble est interdit aux mendiants et colporteurs; Fattention de tout occupant est agtirée sur le

fait qu'autoriser, par Iouverture de la porte, Tacces de limmeuble 4 une personne inconnue_entraine la
possibilité pour celle-ci de se promener dans tout Timmeuble,

Une prudence particuliére s'impose donc dans lusage de Youvre-porte. Clest ainsi qua l'égard des
personnes qui se réclament d'une autorité (police - gendarmerie) ou dun service public (gaz, électricité,
pompiers, contrdle ascenseur) Taccés par Youvre-porte ne sera auforisé quiaprés s'étre assuré de la qualité
des intéressés,

I en sera de méme & Iégard des persomnes se réclamant d'une organisation de bienfaisance, d'une
secte....ete.

2



15.

16.

17.

18.

19.

Pour augmenter la sécurité dans l'immeuble Ia porte dlentrée sera fermée 3 double tour le soir & partir de 22
heures.

L'accés a la chaufferie, & la salle des machines de l'ascenseur et au toit est interdit a toufe personne
étrangére au service. La copropriété décline toute responsabilité en cas d’accident survenant 4 une
personne non autorisée dans ces locaux.

REPARATIONS ET ENTRETIEN DES PARTIES COMMUNES

REPARA IO NS B BN R Y L A A A e

Les occupants devront donner accés par leurs appartemients, studios ou locaux, pour toutes les réparations
et nettoyages des parties comumunes. Afin de permettre, en cas d'absolue nécessité, d'avoir accés & leurs
locaux alors qu'ils sont absents (fuite d'ean, de gaz, début dlincendie....), les occupants doivent remettre une
clé de leur appartement 3 un mandataire habitant Iagglomération et susceptible d'étre contacté et dont le
nom, ladresse et le numéro de téléphone doivent étre remis au gérant ou au président du conseil de
gérance. En cas de non respect de cette clause, le propriétaire concerné pourra devoir supporter les frais
d'aggravation d'un sinistre éventuel et/ou les frais d'ouverture.

OBLIGATIONS DES PROPRIETAIRES VIS-3-VIS DE LEURS LOCATAIRES

" Les baux consentis par les propriétaires devront contenir la déclaration par les locataires qu'ils ont pris

connaissance des prescriptions du présent réglement et qu'ils s'engagent a l'observer ainsi que l'acte de base
et le réglement de copropriété dont le présent réglement est T'explicitation. Les propriétaires s’engagent a
mettre tout en ceuvre pour leurs locataires respectent le réglement d'ordre intérieur.
EMMENAGEMENTS ET DEMENAGEMENTS

Les emménagements et les déménagements se font exclusivernent par l'extéricur au moyen d'un élévateur.

L'usage de l'ascenseur ne peut étre permis qu'aux conditions suivantes:

a) seuls les petits objets Iégers et emballés peuvent &fre montés par I'ascenseur, 4 l'exclusion de tout
meuble petit ou grand;
b) priorité de 'usage de I'ascenseur est laissée aux résidents ef visiteurs de I'immeuble.

L'usage de escalier pour I'emménagement ou le déménagement (méme dun appartement du premier
étage) est formellement interdit, En cas de non respect de cette clause, les dégits apparents aux peintures et
revétements des murs et de I'ascenseur seront réputés avoir été occasionnés par le contrevenant et seront
réparés & ses frais, sauf si un état des lieux a été &tabli avant le début du démeénagement.

Tl est interdit de stationner sur I'aire se trouvant devant les garages privés ou dans les rampes dacces sauf'si
le chauffeur reste 3 proximité immédiate du véhicule.

Toute modification ou extension du présent réglement powra étre décidée par l'assernblée générale des
copropriétaires statuant & la majorité des 2/3.

Le Gérang, Le Conseil de Gérance,



