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L'ANDEUX MILLE QUATRE.

Le deux mars,
Par devant Nous, Maftre Liliane

Maitre Carole GUILLEMYN, Notaire résidant 3
Bruxelles,

ONT COMPARY -

Mademoiselle MICHIELS Brigitte Léonie,
secrétaire de direction, née 3 Schaerbeek, ie dix-sept
Janvier mil peyf cent soixante, numeérg national

avenue de I'Emeraude S56/B 1.
Dénommée ci-aprés "LE VENDEUR" oy "LES
VENDEURS"
D'UNE PART.

déclarant pe Pas avoir fait une déclaration de
cohabitation légale, domicilige a 1200
Woluwc-SaithLambert; avenue des Cerisiers 217,
. De nationaljts canadienne
- Dénommge ci-aprés "L'ACQUEREUR" ou
"LES ACQUEREURS" .
D'AUTRE PART.,

A ET AU PROFIT DE : ‘
Mademoiselle Wendy Elizabeth DEYELL .-
l'acquéreyr dautre part, icj présent, qui accepte et




déclare faire I'acquisition du bien immeuble décrit ci-
apreés:

DESCRIPTION DU BIEN VENDU.

COMMUNE  DE SCHAFRBEEK .
cinguiéme division -

Dans un immeuble 3 appartements multiples,
Sur et avec terrain situé avenue de I'Emeraude 56,
ayant d’aprés titre une superficie de huit ares neuf
centiares cinquante-trois dixmilliares,  actuellement
cadastré  d'aprés extrait cadastral récent section C
numero 95/D/10 pour une superficie de huit ares dix
centiares

L'appartement numéro 1 situé au premier
¢tage, extréme gauche, contenant-

a) En propriété privative et exclusive:

hall, water-closet, cuisine, living, salle de bains,
dégagement, chambre avec terrasse, armoires, chambre.

Dans les sous-sols: Ia cave numéro neuf (9),

b) En copropriété et indivision forcée:

Les trente et un et demi/milliémes
31,5/1.000émes) indivis dans les parties communes
dont le terrain.

Tel que ce bien se trouve décrit et figure 4 l'acte
de base avec reglement de coproprieté dressé par le
notaire Frans Lambert, 3 Bruxelles, le neuf juin mil
neuf cent soixante-cing, transcrit au troisiéme bureau
des hypothéques a Bruxelles, le trente juiliet suivant,
volume 6011, numéro 1.

ORIGINE DF. PROPRIETE.

Mademoiselle Brigitte Michiels est propriétaire
du bien prédécrit pour I'avoir acquis de Monsieur Pierre
frangois Bernard Libotte, interpréte a4 la "C.EE.",
epoux de Madame Véronique Renée Emile Ghislaine
Bodart, employée de I'état, & Rixensart, aux termes d'un
acte de vente regu par le notaire Paul Emile Brohee, 4
Woluwé-Saint-Pierre, le vingt-sept juin mil neuf cent
nonante-sept, transcrit au  troisieme bureau des
hypothéques le quatre juillet suivant, volume 12326,
numero 5.
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L'acquéreur devra se contenter de l'origine de

Propriété qui précede, 4
exiger d'autre titre qu'une

‘appui de laquelle il pe pourra
expedition des présentes,

CLAUSES ET CONDITIONS.

La présente vente

Cst consentie et acceptée aux

clauses et conditions générales ci-apreés visées -

17 Le bien est transmis et accepté dans I'état og
i se trouve gy Jour des présentes, sans pouvoir donner
lieu & indemnité on diminution dn Prix a raison de la

nature du sol, de I'état

des bitiments, des vices de

construction , vices apparents ou cachés, ou pour cause
d'erreurs dans Jes indications cadastrales, les limites et

mesures de longueur

et de contenance dont la

différence, avec celle qQue pourrait révéler un mesurage

ultérieur, fit-elle de plus
perte pour les acquér
indemnitg.

d'un/vingtiéme, fera profit ou
SUTS, sans boniﬁcation, ni

territoire, des arrétés pris par les pouvoirs publics
compétents en application de ces dispositions.
Les acquéreurs déclarent dispenser le notaire

soussigné de procéder

a toutes vérifications oy

recherches quant & l'existence dun plan éventuel
d'expropriation o d'aménagement pouvant concerner le
bien, objet de ia présente vente, et de produire un

certificat d'urbanisme,

les  vendeurs déclarant

expressément qu'a ce jour ils nont connaissance
d'aucun projet d'expropriation et qu'il ne leur en a été

signifié aucun.

3/ Le bien est transmis et accepté avec toutes leg

servitudes actives et pas
continues ef discontinues

sives, apparentes et occultes,
dont il pourrait &tre avantagé

ou grevé, libre aux acquéreurs 4 profiter des unes et a se

défendre deg autres, mais

le tout 3 leurs frais, risques et

périls, sans intervention des vendeurs ni recours contre

4/ L'immeuyble

CUx, ¢t sans que la présente clause puisse attribuer 3 qui
| que ce soit, plus de droits
/ de titres réguliers et non prescrits,

que ceux résultant de la Joi oy

a4 appartements multiples

ci-dessus décrit et dont le bien présentement venduy fajt
partie, est régi par un acte de base recu par le notaire

Frans Lambert, & Bruxel]
soixante~cing, transerit

es, le neuf juin mil neuf cent
au  troisiéme bureay deg




hypothéques a Bruxelles, le trente juillet suivant,
volume 6011, numéro 1.

Les acquéreurs déclarent en avoir pleine et
entiere connaissance par la lecture qu'ils en ont faite
antérieurement aux présentes. ‘

IIs reconnaissent en avoir recu un exemplaire et
dispensent formellement le notaire soussigné d'en
reproduire le texte au présent acte.

Iis  devront respecter les charges, clauses,
conditions et servitudes de cet acte de base, sans aucune
exception ni réserve et s'y soumetire de maniére 3 ce
qualicun recours ne puisse étre exercé contre les
vendeurs par qui que ce soit.

IIs seront tenus de les imposer i leurs

successeurs, locataires ou ayants-cause,

Lors de toute mutation en propriété ou en
jouissance ayant pour objet tout ou partie du bien
présentement vendu, tous actes translatifs ou déclaratifs
de propriété ou de Jouissance, y compris les baux,
devront contenir la mention expresse que le nouvel
intéressé a une parfaite connaissance de l'acte de base,
quil devra s'y soumettre et en respecter les clauses et
qu'il devra respecter €galement les décisions prises par
les  assemblées générales  des copropriétaires,
conformément aux dispositions du réglement de
copropriété.

5/ Les acquéreurs s'engagent A reprendre les
polices collectives d'assurances €n cours, couvrant le
bien vendu,

6/ IIs devront continuer fous  engagements
relatifs & l'abonnement 3 ['say de la ville, au gaz et 3
Uélectricité, et en payer les primes et redevances 3
compter de I'entrée en jouissance,

7/ Les parties reconnaissent que le notaire
mstrumentant  leur a domné les renseignements
nécessaires en vue d'obtenir les primes d'état suite ay
présent acte, ainsi que la possibilité de Ia restitution des
droits d'enregistrement, prévue par larticle 212 alinéa
ler du Code des droits d'Enregistrement en cas de
revente dans le délai légal.

ORDONNANCE ORGANIQUE DE LA
PLANIFICATION ET DF, L'URBANISME,

En application de l'article 174 de I'Ordonnance,
le notaire soussigné a demandé le quinze janvier deux
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bien ob

mille quatre 3 la Commune Schaerbeek de délivrer les
renseignements urbanistiques, qui s'appliquent au bien
vendu.

Dans sa réponse en date dy vingt-deux janvier
deux mille quatre, Ia Commune a déclarg que
l'affectation prévue par les plans régionaux et
communaux est la suivante:

"Pour le territoire oi) se Situe le bien:

a) en ce qui concerne g destination: ce bien est
Soumis aux prescriptions:

~du plan régional d ‘affectation du sol (Moniteyr
Belge du 14 juin 2001, entré en vigueur le 29 juin
2001) oir il est repris en zone d'habitation (une copie de
CES Prescriptions peut étre obteny sur demande

) en ce qui concerne les conditions auxquelles
un. projet de  construction Serait  soumis; sont
d'application:

-le Réglement Geénéral or Différentiel sur Jes
Bdtisses de la Commune el le Réglement Régional
d'Urbanisme :

¢) en ce qui concerne une expropriation
éventuelle qui porterait sur le bien:

a ce jour, I'administration communale n'g
comnaissance d'aucun Plan d'expropriation concernant
le bien considére. _

d) en ce qui concerne | existence d'un périmétre
de préemption:

A ce jowr, | ‘administration communale n'g
connaissance d'aucyn périmétre de Préemption dans
lequel le bien considérs serait repris

e} Autres renseignements: si l'immeyble a éré
construit avant 1932 il est inscrit & linventaire o
patrimoine immobilier

Autres renseignements:

-Le bien ne se sipye Pas en FEspace de
Développement Renforcée du Logement et de Iy
Rénovation

-La réponse aux autres questions est NON... "

Les vendeurs aux présentes déclarent que le
jet des présentes n'a pas fait I'objet d'un permis
d'urbanisme ou dun certificat  d'urbanisme laissant
prévoir que pareil permis pourrait étre obteny et qu'il
n'est pris aucun engagement quant 3 Ja possibilité
d'effectuer sur le bien aucun des actes et trayaux visés A

Narticle 84 paragraphe 1 de I'Ordonnance. Par




conséquent aucun des actes et travaux dont question, ne
peut €tre effectué sur le bien objet de I'acte, tant que le
permis d'urbanisme n'a pas été obtenu,

Le notaire soussigné attire lattention des
acquéreurs sur les dispositions de I'ordonnance du
quinze juillet mil neuf cent nonante-trois sournettant
désormais la location de logements meublés dans la
région de Bruxelles-Capitale a I'obtention d'un permis
préalable.

A cet égard, les vendeurs déclarent que le bien

vendu ne fait pas I'objet d'une location meublée et n'est

done pas visé par 'ordonnance précitée.

Chantiers temporaires ou mobiles

Aprés avoir été interrogé  par le notaire
instrumentant sur I'existence d'un dossier d'intervention
ultérieure, le vendeur a déclare qu'il n'a effectué sur le
bien vendu aucun acte qui rentre dans le champ
d'application de I'Arrété Royal du vingt-cing janvier
deux mille un, concernant les chantiers temporaires ou
mobiles.

COPROPRIETE

Conformément a I’article 577-11 paragraphe 1

du Code Civil, le notaire instrumentant a demandé au
syndie, notamment I’état des dépenses, frais et dettes
relatif au bien vendy.

Les parties reconnaissent avoir regu copie de la
réponse du syndic et dispensent e notaire instrumentant
de la reproduire aux présentes.

1. Les vendeurs supporteront:

1° toutes les dépenses, frais lids a Pacquisition
des parties communes et dettes certaines dues par
association des copropriétaires a la suite des litiges a
la double condition:

~qu’ils soient décidgs par I’assemblée générale
ounés avant ce jour,

-que le paiement soit deveny exigible avant
cette date. Un paiement est réputé exigible & compter
du jour ouvrable qui suit Ia date d’envoi de Ia demande
de paiement par le syndic.

2° toutes les charges ordinaires jusqu’aux
présentes.
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3° les appels de fonds destinés au fond de
- réserve si la double condition reprise ay point 1° ¢i-
avant est remplie,

2.- Les acquéreurs Supporteront les charges

ordinaires 3 compter des présentes. Le

décompte sera établ; par les soins du syndic. :

3.~ La quote-part des vendeurs dans le fonds de
réserve demeure 1g propriété de Passociation des
copropriétaires.

4.- Les créances nées apreés ce jour, suite 4 une
procédure entamée avant cette date, appartiennent 3
Passociation  des copropriétaires, sans que Jes
acquéreurs soient tenus ay paiement d’une mndemnité
aux vendeurs.

PROPRIETE - JOUISSANCE .

IMPOTS.

L'acquéreur aura, dés ce Jjour, Ia pleine
propriété du bien vendy,

Le vendeur déclare que le bien est [ibre
d’occupation,

L’acquéreur en aura 1 jouissance par Ia
possession 4 partir de ce jour.

L'acquéreur paiera et Supportera tous leg
implts,  taxes et contributions généralement
quelconques, mis ou 3 metire sur le bien vendu, ay
profit de 1'Etat, de Ia Province, de Ia Commune, de
I'Agglomération et de toutes autres Institutions
éventuelles quelconques, 3 partir de son entrée en

PRIX, _

Aprés avoir entendy lecture de I'article 203 du Code des
Droits d‘Enregistrement, les parties déclarent que la
présente vente a &8 consentie et acceptée pour et
moyennant le prix de CENT SEPTANTE-CINQ
MILLE EUROQOS (175.000 EUR), que le vendeyr
reconnait avoir regu comme suit de l'acquéreyr -

- anterieurement 3 ce jour, la somme de dix-sept
mille cing cents Euros (17.500 EUR);

~ & linstant, le solde soit celui de cent
cinguante-sept mille ¢ing cents Euros (157.500




EUR), en chéque numéro 326267 tiré sur le compte
numero 435-7166291-11 aupres de la Bangue KRBC.
DONT QUITTANCE, sous réserve
d'encaissement. . _
Le notaire Verbruggen soussigné confirme quil a
personnellement constaté que le paiement du solde de
prix de vente a été effectué comme dit est.

DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE.

Monsieur le Conservateur des hypothéques
compétent est expressément dispensé de prendre
inscription d'office pour quelque cause que ce soit, lors
de la transcription d'une expédition des présentes.

FRAIS,
Tous les frais, droits et honoraires 2 résulter des

présentes sont & charge de Facquéreur,

CERTIFICAT D'ETAT-CIVIL et
D'IDENTITE

Le notaire Verbruggen, - soussigné, certifie
I'exactitude des noms, prénoms, lieux et date de
naissance susindiqués des parties au vu des documents
qui lui ont été présentés, au veey de la loi hypothécaire et
de la loi organique du notariat (Registre national avec
T'accord des parties, et carte d'identité),

ELECTION DE DOMICILE. -

Pour I'exécution des présentes, les parties

déclarent élire domicile en leur domicile respective, -

LECTURE DE LA LOL

Les parties reconnaissent que le Notaire
Verbruggen, soussigné leyr a donné lecture des articles
62, paragraphe 2 et 73 dy Code de la taxe sur Ja valeur
ajoutéde,

A la demande formulée par le Notaire
Verbruggen, instrumentant, conformément & I'article
93ter paragraphe un du Code de la taxe sur la valeur
ajoutée, le vendeur déclare avoir répondu par la
négative et déclare qu'il n'a pas cédé depuis moins de
cing années un batiment sous le régime de la Taxe sur
la Valeur Ajoutée.

Réglement collectif de dettes.




Les parties déclarent quiaucune requéte en
reglement collectif de deties n’a été introduite 4 ce
Jour, et qu’ils n’envisagent pas d’en introduire une,

DECLARATION EN MATIERE DES DROITS
D’ENREGISTREMENT
dans 1a Récion de Bruxelles-Capitale concernant les
iransmissions a titre onéreux de biens immeub]es.

La partie acquéreur déclare
expressément demander Papplication de I’article 46bis
du Code des droits d’enregistrement, d’hypothéque et
de greffe.

A cette {in, elle déclare :

a) qu’elle remplit [a condition de Iarticle 46bis,
alinéa 6°, 1° du Code des droits d’enregistrement, a
savoir qu’elle ne possede, pour la totalits en pleine
propriété, aucun bien immeuble affecté ay logement ;

b) s’engager 4 établir sa résidence principale 3
Iendroit de I'immeuble acquis dans les deux ans de 1a
date de Penregistrement du présent acte ;

¢) s’engager 4 maintenir sa résidence principale
dans 1a Région de Bruxelles-Capitale pendant une durde
Ininterrompue d’ay moins cing ans 3 compter de 1a date
de I’établissement de sa résidence principale dans
Pimmeuble pour lequel Ia réduction a &g obtenue.

En conséquence, et par application de I'article
46 bis, alinéa 6, 1° du code des droits d’enregistrement,
l'acquéreur sollicite Ia diminution de 1a base Imposable
de quarante-cing mille euros (45.000 Eur).

DONT ACTE. _

Fait et passé 4 Anderlecht , en I'Etude, date que
dessus.

Lecture intégrale et commentée faite, les parties
ont signé avec Nous, Notaires, la minute restant a
Maitre Liliane Verbruggen.

Suivent les signatures
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POUR EXPEDITION CONFORME délivrée

avant la formalité de I"enregistrement pour la
transcription.
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