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COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussignés :
Monsieur YAZAMI Tayeb, . né & Bruxelles {deuxiéme district) le 24 janvier 1976,

célibataire et déclarant ne pas avoir fait de déclaration de cohabitation
légale, domicilié & 1030 Schaerbeek, avenue du Diamant 171/b0.3.

Ci-aprés dénommé(s): "LE VENDEUR"

Et

Madame ATANASOVA Mara, , née & Novi Pozar (Bulgarie) le 18 juilet 1974,
divorcée, domiciliée & 1070 Anderlecht, rue Louis Van Beethoven 73/RDC.

Ci-aprés dénommé(s) : "L ACQUERFUR "

Il est convenu ce quisuit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre & I'acquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-aprés :

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées a 'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
luguelle ce dernfer awra communiqué des renseignements précis ef individudlisés sur l'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & Pissue de la mission &ire communiguées au propriétaire du bien conformément & I"orticie
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DESCRIPTION DU BIEN

Commune de Schaerbeek ~ 5¢me division

Dans un immeuble O appartements sur et avec terrain sis avenue du Diamant
171, cadasiré selon titre et extrait cadastral récent section C numéro
0149726PC001, pour une contenance de 2 ares 30 centiares ;

1. Vappartement REZ 2 au rez-de-chaussée cbté Adophe Lacomblé (numéro
parcellaire 014926P0004), comprenant :

Q) en propriété privative et exclusive : hall, vestiaire, salle de bains, toilette,
cuisine, salle & manger, chambre et la jouissance privative et exclusive de
la terrasse ;

b) en coproprieté et indivision forcée . quarante-sept/ milliemes
(47/1.000émes) des parties communes dont le terrain.

2. La cave numéro 35 au sous-sol {numérc parcellaire 014974P0058),
comprenant :

al  en proprieté privative et exclusive : la cave proprement dite avec sa
porte ;

b) en_copropriété et indivision forcée . un/milieme {1/1.000éme) des parties
communes dont le terrain.

Tels que ces biens se trouvent décrits & 'acte de base dressé par le notaire
Jean VINCKE, & Bruxelles, te 2 juillet 2010, transcrit au froisieme bureau des
hypotheques & Bruxelles sous la formalité 50-T-07/07/2010-08292.

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fit-il
supérieur a 1/20eme, fera profit ou perte pour 'acquéreur, sans modification
quant au prix.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, 'acquéreur
n'aura la proprieté du bien qu'a la signature de Facte authentigue de vente.
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2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour guitie et libre de toute charge guelconque.
Cependant, la vente est conciue sous la condifion suspensive qu'au cas ol le
prix paye entre les mains du notaire ne permetirait pas de désintéresser les
créanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la passation de
Facte, lesdits créanciers marguent feur accord de donner mainlevée de leurs
inscriptions et transcriptions. Seul f'acquéreur pouna invoquer la non-
réalisation de la présente condition. Le vendeur déclare en ouire avoir signé
de mandat hypothécuaire grevant le bien.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y élre attachées. A cet égard, le vendeur déclare qu'il
n'a personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'
décline foutes responsabilités quant aux servitudes qui auraient pu avoir été
conceédees par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare qu'il n’existe
aucun litige avec les propriétaires voising, ni aucune procédure en cours.
L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de
propriéte sans intervention du vendeur ni recours confre lui. Le vendeur
déclare qu'a sa connaissance, en dehors des clauses classiques résulfant de
la mise du bien sous le régime de la copropriété forcée, il n'existe pas dans
lesdits statuts de copropriété ou dans le réglement d'ordre intérieur de
conditions extraordinaires susceptibles de diminuer la valeur du bien ou
d'emporter dimportants froubles de jouissance.

4. Etat.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. |l devra étre délivié dans
son état actuel, bien connu de l'acquéreur avec tous les vices apparents ou
cachés. Le vendeur atteste qu'd sa connaissance le bien n'est grevé ni de
mérule ou d'amiante, ni de vices cachés.

A ces fins les parties s'engagent & fare un relevé contradictoire des
compteurs, la veille de 'acte, et de vérifier par la méme occasion I'état du
bien,

5. Assurance,

En ce qui concerne les polices d'assurances souscrites pour compte de la
copropriété, concernant e bien vendu, l'acquéreur est tenu de les reprendre
et d'en payer les primes & partir de son entrée en jouissance.

6. Jouissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signhature
de l'acte authentique.

Le bien est vendu pour libre d'occupation, au plus tard, & la date ultime
prévue pour la signature de l'acte authentique. En outre, le vendeur s'engage
& faire vider le bien & ses frais pour la signature de l'acte. Le vendeur
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s’engage a ne conclure aucun bail ni le cas échéant & proroger le bail en
cours ou modifier les conditions d’occupation du bien entre la signature des
présentes et la signature de 'acte authentique sans le consentement exprés
de I'acquéreur.

7. impots.

A parlir de la date d'enirée en jouissance, l'acquéreur supportera les taxes,
impdts et charges, & 'exception de la taxe sur la seconde résidence et toute
taxe de recouvrement encore G échoir, le vendeur s'engageant & acquitter
celle-ci anticipativement au plus tard pour la date de la signature de l'acte
authentique.

L'acquéreur supportera e paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier caiculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-extrait
de réle de lannée et cela a fitre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par facquéreur lors de la passation de 'acte authentique de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait I'objet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure proviscire ou
définitive prise dans le cadre de la législation sur 'aménagement du territoire
et l'urbanisme et la protection de l'environnement, des monuments et des
sites,

9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur qurait pu invoquer ou a invoqué dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
parlacquéreur de tous les frais en résultant.

10. Copropriété.
1°} Le vendeur déclare que la gérance est assurée par:

En perspective de la présente vente, le syndic de I'immeuble, & savoir
BOONAERT Laurence a 1000 Bruxelles, avenue de la Belle Aliiance 1 (tél: +32
{477] 49.02.4%; e-mail booncertehotrmal.com), a fransmis les informations et
documents suivants prévus par 'article 577-11 § 1 du C. civ.:

1% le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
I'article 577-11, § 5, alinéas 2 et 3du C. civ.;

2° le montant des arriérés éventuels dus par le cédant;

3% la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
par l'assemblée générale avant la date certaine du transfert de ia propriété;
4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives & la
copropriété;

5% les proces-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires
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des frois derniéres années, ainsi que les décomptes périodigues des charges
des deux derniéres années;
6° une copie du dernier bilan 2019 approuvé par l'assemblée générale de
l'association des copropriétaires, le bilan 2020 n'a pas encore été approuvé
parl'assemblée générale.,

Le syndic aréepondu le 6 septembre 2021

L'acquéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents.

2°) Les charges

a) Charges communes.
Les charges ordinaires et périodiques seront supportées par l'acquéreur &
compter de son enfrée en jouissance, prorata temporis,

b} Charges extrgordingires.

Resteront & charge des vendeurs toutes les dépenses de conservation,
entretien, réparation ainsi que les frais liés & 'acquisition de parties communes
et deftes certaines dues par l'association des copropriétaires & la suite de
litige, dont question ci-dessous, & la double condition :

* quiils cient été décidés par lassemblée générale ou le syndic ou nés avant
la signature du compromis de vente,

* que le paiement soit devenu exigible avant I signature de l'acte
authentique, ou que les travaux aient été exécutés avant la signature de
I'acte authentique.

Un paiement est réputé exigible & compter du jour ouvrable qui suit la date
d'envoi de ia demande de paiement par le syndic.

3°%) Dans I'hypothése oU le syndic réclamerait des frais relatifs aux prestations
effectuées lors de la fransmission des renseignements dont question ci-dessus
(avec facture émise par la copropriété), ceux-ci seront mis & charge des
vendeurs,

Le vendeur donne, par les présentes, mandat & I'acquéreur [pour autant que
les conditions suspensives éventuelies soient réalisées) pour participer & toute
assemblée générale qui aurait ieu et pour y participer au vote.

Il informera I'acquéreur au maoins huit jours & 'avance de la date, de I'endroit
et de I'heure de I'assemblée générale concernée.

4°) Le fonds de réserve reste acquis & lassociation des coproprietaires
conformement & la loi sur la Copropriété du 30 juin 1994,
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5°) U'acquéreur devra se soumettre & foutes les stipulations de I'acte de base,
du reglement de copropriété et d'ordre intérieur de limmeuble dont fait
partie le bien vendu, ainsi qu'aux décisions réguliérement prises par
Fassemblée générale.

Le vendeur remeftra au plus tord le jour de la signoture de l'ocie &
I"acquereur un exemplaire du statut immobilier.

6°) Litiges en cours,

Les créances résuliant éventuellement de tous litiges concemnant l'associafion
des copropriétaires appartiennent & celle-ci, sans que 'acquéreur soit tenu
au paiement d'une indemnité au vendeur.

7°) Le vendeur déclare que 'assemblée générale et/ou le syndic n'ont pas
pris, & sa connaissance, de décision relative & des fravaux autres que de
simples réparations.

Il déciare aussi qu'd sa connaissance, aucun litige impliguant I'association
des copropriétaire n'est actuellement en cours.

8°) Les parties marguent leur accord de confier au syndic I'établissement des
décomptes définitifs ainsi qu'il résulte de ce qui précéde.

Les sommes en résulfant seront payées lors de la signature de 'acte
authentique de vente par lintermédiaire du notaire instrumentant & quiles
parties conférent tous mandat & cette fin.

9°) le vendeur declare qu'il n'y a pas de'emprunt soucrit pour le compte de
la copropriété

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celie sur ta valeur ajoutée}

de 'acte de vente sont & charge de l'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. i s'agit

notamment des coUts et rémunérations (dues au notaire ou & I'agent

immobilier} résultant des devoirs suivants, pour autant qu’une disposition

légale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de la vente !

» ottestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol
et assainissement du sol ;

+ attestation de contréle de l'installation électrique ;

+ cerlificat de performance énergétique ;

+ renseignements urbanistiqgues ;

* documents cadastraux ;

« attestation « as-built » ;

*  mainlevées ;

+ letfres d'information du syndic préalables & la vente ;
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* levendeurn'a pasregu e diu promis par son propre vendeur et ne peuf
s'engager & en constituer un ; il na pas fait de travaux.

* copie du titre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

12. Notaires.

Les parties, dOment averties gu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
facte authentique:

« pourle vendeur : Ftude ACT&LEX
Avenue Eugéne Plasky 144 - 1030 Schaerbeek
B (02) 734.50.85- & (02) 734.53.39
M info@act-lex.be

¢ pourlfacquéreur : Notaire van RAEMDONCK Nicolas
Square Vergote 41, 1030 Schaerbeek
® (02) 732.72.70- & (02) 732.746.96
nicolas.vanraemdonck@belnot.be

Les parties s'obligent & comparditre devant notaire(s) pour la signature de
Facte authentique de vente au plus tard endéans les 2 mois des présentes.

13. Election de domiciie.
Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par l'entremise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES - Square Eugéne Plasky 97 - Tel : 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents Immobiliers
n®730.261.702 collective C.I1.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRI

La presente vente est consentie et acceptée moyennant fe prix de 175.000 €

(cent septante-cing mille euros) payable comme suit : 17.500 € (dix-sept mille

cing cent euros), & titre d'acompte, somme que I'acquéreur aura payé dans

les trois jours ouvrable avant la signature du compromis sur le compte de tiers

KBC {DVCV EverOne sprl) n® BE75-7310-2151-2551  tiré du compte n°Zg 4 b3t 458 %
dont quittance sous réserve d'encaissement

Cette garaniie, diminuée de la commission, aprés la levée de toutes les
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conditions suspensives, sera remis par 'agent immobilier au notaire
instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au jour de
ia passation de f'acte authentique. A cette date ce montant consigné
augmenté des intéréts correspondants sera remis au vendeur par le notaire
instrumentant.

L'agent immobilier s'engage a restituer intégraiement cet acompte et les
intéréts qu'elle aurait produits, & l'acquéreur, dans les 48h de la non-réalisation
des conditions suspensives ou de 'une d'elles, ou en cas de rédlisation de
toutes les conditions suspensives, au cas oU la vente ne serait pas réalisée pas
poria faute du vendeur

et le solde, soit 157.500 € { cent cinquante-sept mille cing cent euros) cu
moment de la signature de l'acte authentique.

Le notaire remettra & 'agent immobilier, et ce pour le jour de 'acte au plus
tard, les honoraires restant eéventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions

1. §i facte authentique n'est pas signé d la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours aprés injonction adressée par lettre recommandée ou
exploit d'huissier:

- soif poursuivre contre P'autre l'exécution forcée de la vente, par voie
judicicaire ;

- SOIt considérer ia vente comme nulle et non avenue.

Dans fous les cas, la partie défailante sera tenue de payer, & titre
dindemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent (10%) du prix de
vente, sauf a la partie préjudiciée & apporter la preuve qu'elle a, en fait, subi
un préjudice plus important.

Et ce outre tobligation pour la partie défailiante de rembourser ¢& 'autre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Si le prix ou le solde du prix devait étre payé, par le {ait de 'acquéreur, &
une date postérieure a la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
Facte authentigue, il sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un intérét de dix pour cent (10%) I'an, calculé jour par jour jusqu'a complet
paiement, & partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parties ont eté dOment avisées de I'obligation de présentation de la
présente convention de vente & I' Administration de I'Enregistrement dans les
quatre mois de la présente ou de la réalisation de(s) condition(s) suspensive(s)
éventuelle(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser 'acte
authentique avant ce délai.

L’acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permettre de procéder & ladite formalité de
'enregistrement.
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Aussi, elles requierent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la dite
formalité d'enregistrement tant que ces derniers n'ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise ¢
charge de I'acquéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare gue la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement.

3. Les parties déclarent qu’aucune requéte en regiement collectif de dettes
n'a été infroduite & la date de ce jour. {Loi sur le réglement coliectif des
dettes 01.01.1999).

URBANISME

Sols polivés

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
I"Crdonnance du 5 mars 2009 relative & ia gestion et & I'assainissement du
sol lesquelles imposent notamment cu vendeur d'un bien immeuble de
fransmettre & 'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol
délivrée par I'institut Bruxellois pour ia Gestion de I'Environnement {ci-apres
I'IBGE) et, s'il ressort de cette attestation que la parcelle concernée est
potentiellement polluée, de faire procéder a une reconnaissance de I'état
de sol ainsi que, le cas échéant, au traitement de la pollution.

Le vendeur declare, apres avoir pris connaissance de la liste des activités &
risque au sens de I'Ordonnance, qu'd sa conngissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans le lot
privatif vendu.

Le vendeur déclare, apres avoeir pris connaissance de ia liste des activités ¢
risque au sens de 'Ordonnance, qu'a sa conngissance aucune de ces
activités n’est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans le (ot
privatif vendu.

L'acqguéreur reconndit avoir été informé du contenu de I'attestation du sol

délivrée par Bruxelles-Environnement en date du 23 aodt 2021 mentionnant
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loquelie ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de so
convention, peuvent, a l'issue de ko mission étre communiguées ou propretaire du bien conformément & 'articte
2.7° de AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier ou-deid de sa mission.

Membre Lid CIB ~ IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160™* T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8%01414-42
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les informations détaillées de Vinventaire de I'état du sol relative au terrgin
vendu.

Cette attestation stipule textuellement ce qui suit : « CATEGORIE ~ AUCUNE-
La parcelle n'est actuellement pas inscrite dans inventaire de I'état du sol »

L'acquéreur déclare avoir recu une copie de 'attestation du sol.
Généralités

Nonobstant le devoir d’information du vendeur et les renseignements
urbanistiques 1égaux & obtenir, I'acquéreur déclare avoir été informé de la
possibiité de recueilr de son cbté, antérieuremeni & ce jour, tous
renseignements {prescriptions, permis, etc.) sur la situation urbanistique du
bien auprés du service de I'urbanisme de la commune.

Aucun des actes, fravaux et modifications visés & 'arficle 98, § lerdu Code
Bruxeliois de I"’Aménagement du Teritoire (COBAT) ne peuvent étre
effectués sur le bien objet des présentes, fant que le permis d'urbanisme n'a
pas été obtenu.

Le notaire rédacteur du présent compromis rappelle en outre ce qui suit :

- son obligation d'information s'exerce subsidiairement & celle du
vendeur;

- cette obligation infervient dans les iimites des voies d'accés &
I'information et autres sources d'information disponibles ;

- elle ne porte ni sur les questions juridigues excentrées du contrat
immobilier, ni sur les aspects impliquant des constatations de nature
technique a propos desquelles les parties sont invitées & se tourner vers des
professionnels specialisés (administration et/ou architecte, géométre-expert,

)

Descriptif sommaire

Les parties declarent avoir été informées de Pobligation reposant sur le
vendeur de fournir, lors de la demande de renseignements urbanistiques, un
descriptif sommaire du bien concerné, tel qu'il existe dans les faifs,

En vue de remplir cetffe obligation, le vendeur déclare avoir établi ledit
descriptif tel que porté & la connaissance de 'acguéreur, qui le reconnait :
les parties confirment que ce descriptif correspond & la réalité du bien.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankedijk
Les donnges personnelles communiguées & I'agent immobilier pendant H'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demier cura communiqué des renseignements précis ef individualisés sur limmeuble objet de sa
convention, peuvent, & 'issue de o mission élre communiguées cu propriéiaire du bien conformément a l'article
2.7° de I'AR du 12,01 2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501,042**R.C.BRU: 730.390.160** TA.V.-B.T.W.: BE 823.622,644**DEXIA 068-8901414-42
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L'acquéreur reconnait dans ce cadre avoir été informé de ce qu'il lui
revient de vérifier activement ia conformité de ce descriptif sommaire & la
situafion urbanistique réguliére du bien, sans gue le notaire rédacteur du
présent compromis ne puisse éfre fenu de vérifier cette régularité, et sans
que cela ne modifie la responsabilité du vendeur.

Situation exisiante

Le vendeur garontit & I'acquéreur la conformité des actes et travaux qu'il o
personnellement effectués sur le bien avec les prescriptions urbanistiques. |l
deéclare en outre qu'd sa connaissance le bien n'est affecté par le fait d’un
tiers d'aucun acte ou fravail irégulier.

Le vendeur déclare que le bien est actuellement affecté & usage de
logement + Cave, ainsi que cela est repris dans le descriptif sommaire dont
guestion ci-avant. il déclare que, & sa connaissance, cette affectation est
reguliere et qu'it n'y a aucune contestation & cet égard.

Le vendeur ne prend aucun engagement quant & toute autre affectation
qgue l'acquéreur voudrait donner au bien, ce dernier faisont de cette
guestion son affaire personnelle, sans recours contre le vendeur.

A l'exception de ce qui sera éventuellement précisé ci-apreés, le vendeur
declare que le bien ci-dessus n'a fait I'objet d'aucun permis oucertificat
d'urbanisme laissant prévoir la possibilité d'y effectuer ou d'y maintenir
aucun des actes, fravaux et modifications visés & I'arficle 98 § 1er du COBAT
et qu'il ne prend aucun engagement quant & la possibilité d'exécuter ou
de maintenir sur le bien aucun des actes, fravaux et modifications visés par
ledits article.

It est rappelé qu'un régime de permis de régularisation simplifié a été mis en
place pour ce qui concerne certains travaux réalisés antérieurement au ler
janvier 2000, moyennant le respect des conditions mentionnées & I'article
330 §3 du COBAT.

Chaque agence es! juridiqguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies commumquees & 'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
loquelle ce demier aura communiqué des rerseignements précis et individuglisés sur Pimmeuble objet de so
convention, peuvent, & issue de la mission étre communlquees cu proprigtaire du bien confarmément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immaobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IP! n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160% T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES DELIVRES PAR LA COMMUNE

Region de Bruxeltes-Capitale
Commune de SCHAERBEEK

Vos références -/
Mos références ; O75/4056-058
Annexe(s) 1

Madame, Monsieur,

En réponse 3 votre demande de renseignements urbanistiques réceptionnée compléte an date du 28
paiflet 2021 concermnant e bien sk Avenue de 'Emerauds 56-58 cadastré 21905C0005000D010. nous
avons I'honneur de vous délivrer e présent document, dressé sous réserve des résukats de
lestruction spprefondie 3 laguelie i serail procédé au cas of une demande de cerificat d'urbanisme,
de permis d'urbanisme ou de permis de ot at introauite au sujst gu bien consicéné.

A RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGICHALES ET COMMUNALES QUI $"APPLIGUENT AU BIEN

k™ € Jui coty € {a destination ;

Le bien se situe ©
+  Au Plan Régional d Affectation ou Sob {PRASS approuvé par amilé du Gouvemement ge ia
Région de Bruxeles-Capiiale du 3 mai 2001, en zone(s! - Zone dhabitation ;

£71 En ce qul conceme les conditions auxquelies une demande de permis ou de certifical
d'urbanisme serail soumise ;

+  Les pregoriptions du Code Brurelois de fAménagement di Territoire (CoBAT)

» Les prescriptions du PRAS préciié

s Lle solide des superficies de bureaux of dacivités Ce produchon de hens immatériels
admissibies (CaSBA) est consudiablie 3 'adresse intemet subvante
hdpdfwasw cosha ene belPRAS/ steldathie him

« Les prescrptions du Reglement Régional d'Urbanisme (RRU), approuvé par famété du
Gouvememerd de la Région de Bruxelies-Capitale du 24 novembre 2006

»  Les prescriptions du réglement communa: Surbarisme (RCU) suivant ; réqlement communal
durbanisme de [a tommune de Schasrbesk approuvé par le Gouvemement de la Région de
Bruxeles-Capitaie le 30 septerbre 2010 ;

Les pregoriptions du PRAS of gey reglements régionaus o whanicene sont consutables surle ponal gional te Yorbarmms |
hbgphymmar sre kriscels

I3 En ce qui concerne une expropriation éventuelie qui porteralt sur le bien :

* A ce joul fadministraioh comvwnale na connaissance daucun plan d'expropriation
concemant ie bien considéré |

4%} En ce gud concemne Hexistence d'un perimetie de préemption :

o A ce oul Padministration COMIMUNAE M'a Conndissancs d'aucun perimétre de préemption
dans lequet le blen consiiéré seralt repns ;

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & 'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laguelie ce demier cura communiqué des renseignements précis ef individuolisés sur immeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'ssue de la mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission,
Membre Lid CIB - IPI n°501.042%*R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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5% En ce qui concerne les mesures de protection du patrimeine relatives au bien

Par mesure transitaire, lfos immeubles qui ot fait fobjet dune autorisation de bt ou dune
construction antéricure au 1% janvier 1932 sont considérés comme inscrits dans finventaire du
patrimaing immobifier e ta Région (articte 333 du CoBAT).

Fouwr ce quf conceme les g’ventuesfies « guionsations patnimoing », 0es informations pewvent éire
obtenues & la Région, aupbrés de i Direction du Fatrimoine cuffurel,

65

»  Ace jou, 'adrinistration communale 1a pas connaissance que le Hien soil reprs 3 Ninvertaire
des sites d'activités inexploités ;

7% En ce qui concemne V'existence d'un plan d'alignement

v La voine le iong de laquelie se situe le bien a fait Fobjet d'un pian d'alignement approuve par
Arété Roval en date du 21441906 ;

§°1 Autres renseignements :

s Afin de savelr dans queile catégorie le bien est repris 4 Ninventaire de 'état du sof au sens de
Fartiche 3, 15° de l'ordonnznce du & mars 2008 refative 3 12 gestion et 3 Fassainissement das
s0ls poihids, des renseignements peuvent &tre pris auprés de Bruxelles Enwironnement, Site
Tour & Taxi, Avenue du Port 850/3000 & 1000 Bruxelles ou via son site mnternat:
erironfiement brusaals -

+  Afin de venfier ¢l le bien est grevé d'une servitute powr canalisation powr transport de
produits gazeux dans e cadre de 3 ol du 12 avil 1965, des renseignements peuvert étre
pris auprés de Fluxys Belgium SA. Avenue des Arts 21 3 1040 Bruxelies :

= Lebien NE se situe PAS dans le périmétre de la Zone de Revitatisation Urhaine -

« En co qui conceme une éventuelie question de Zones inondables, nous vous Invitons 3
prendre contact avec Bruxelles Environnemert (iIBGE

+ En ce qui conceme une éventuelle question de sécurité, de salubrité et d'éavipement des
logements, NoUS vous invitons 3 prendre contact avec ia Direction de finspection régionale du
Logement :

« Ence qui concemne une éventuelie question d'égoutiage, nous vous invitons 3 prendre contact
avec Vivaoua |

B. AU REGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS ANQTRE DISPOSITION, CLLDESSOUS, LES
RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE
D°UN DROIT REEL QUI A L'INTENTION DE METTRE EN VENTE COU EN LOCATION POUR
PLUS DE NEUF ANS LE BIEN BAMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT OU DE
CONSTITUER SUR CELUI-CI UN DROIT D'EMPHYTHEGSE OU DE SUPERFICIE, OU A LA
PERSCNNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE FAIRE :

1%} En ce gui concerne les autorisations, permis et certificats ¢

e Permis ge bitir visant 3 “construire un immeuble de logements”, gélivré le 8 novembre 1063
par [ Agministration communale de Schaerboek.

e Permis durbanisme visant § "placer un chdssis en fagade amiére au Séme &a0e de cet
immeuble 3 appartements en vue de fermer un balcon”, déliveé le 17 avrit 2012 par
FAdministration communaie de Schaerbesk

+ Permis durbanisme visant a "dans un batiment comprenant 31 logements, fermer une
terrasse en fagade amiére dun appartement situé au Géme étage, effectuer des travaur
structurels interieurs et revoir son aménagement”, déliveé le 11 ocotobre 2018 par
I'Adrrinistration communatie de Schaerbeek

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immabilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
loguelle ce dernier aura cormmuniqué des renseignements précis et individuddisés sur I'immeuble objet de sg
convention, peuvent, & Vissue de lo mission &tre communigquées au propriétaire du bien conformément & I'arficle
2.7° de I'AR du 12,01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier cu-deld de sa mission.
Membre Lid CIB — IPI n°501,042%*R.C.BRU: 730.390.160% T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 048-8901414-42
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 Permis durbanisme visant & "dans uh immeuble de 34 logements, diminuer le nombre o¢
lsgements 5 30 en fusiomnant deux appariements” délvré le 15 octobre 2016 par
I'Administration communaie de Schaerbeek

+«  Permis Jenvironnement de classe 1B visant & explalter des instaliations de chauffage, 27
emplacements de parking couverts et 16 emplacements de parking 3 'air libre, délivre je 14
juillet 2011 pour une duree de 15 ans par Bruxelies Environnement.

Seuls ies permis denvironnement actugliement en cours de validitd sont ici mentionnés. Les
eventuels permis anciens soht consuliables en nos archives (voir ci-dessous).

Pour plus dirformations concemant les permis Fenvironnement, merci dervoyer un e-mail a
'adresse urbanismegschasriesk e,

La description des travaux autonseés et les eventuelles conditions d'octrol sont accessibles, sur
demande, auprés de Fautonte délivrante fcommune ou Région,

$ivous étes titulalre ¢'un droft rée! sur le hien, avez accord de ceili-Ci ou potives justifier & un inténét
égitime, vous polivez obitenir ces copies elechonicues des acies, permis ou certificats délivrés pour
€& bien par la commune via votre espace personnel. Rendez-vous sur it reses 1030 Befarehives-
yriarpsme.

25 En ce qui concerne ;

s La destination uarsticue kcite de ce bien | voir o-dessous
s Laou les Uilisationis) urbanistiqued ) Heltels) de ce bien | voir o-dessous
+ i s'agd d'un mmeauble, le nombre de logements © wolr ci-dessous

Tour dabord, nous termons & vous signaler qu'en Fabsence dun permis déterminant les
destinations urbarustiques d'un bien, sa destination est vérifiée avant |3 date du 10 juin 1875
{date d'entrée en vigueur du Réglement de FAgoiomération du 21 mars 1875

D'autre part, farmété cu Gouvernement de la Région de Brurelles-Capitale du 11 janvier 1896,
déterminant ies actes ef travaux dispensés de permis durhanisme et de I"avis conforme du
fonctionnaire délégue, entré en vigueur le § févrer 1996 est le premier 4 ne pas dispenser de
permis durbanisme les travaux &t changements dutilisation reéalisés dans le e de modifier e
nombre de logements (Chapitre 1 - Asticle 2 - 2°).

Au vu de ce qui précéde, i resson des sources dinformation en notre possession que
I'affeciation urbanistique régulidre du bien of sa répartition spatiale sont. sauf preuve du
comtraire. les suivantes

Batiment avany

» Sous-sol: locaur accessoires ux logements du batiment (dont garageiparking
accessibie par FAvenue de MEmeraude 60 et iocaux pour véios)
Rez-de-chaussée ; 3 logements, entrée carrossable et 1 box de garape/parking
Etages 146 : 4 logements par élage

+ Etage 7: 3iogements

Bitiment arriére :
« Entiéreté du batiment ; boxes de garageparking accessoires aux logements du batiment
avant

Soit un fotal ¢e 30 kaemeants

Chague agence est juridiquemeni et financiérement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & ['agent immobilier pendant 'exécution de sQ mission par i personne &
loguelle ce dernier cura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent,  issue de la mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'arficle
2.7° de AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immaebilier au-deld de sa mission,

Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.; BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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En ¢e qui conceme les affectations, nous vous invitons 3 consulter ie giossaire du Plan
Regional dAffectation du Sof {disponiliie 4 Fadresse W pras.irisnel be).

Cefte confimation vous est adressée sous réserve de I conformité de cos logements aves
la reglementation applicable au moment de leur mise en place ou, a défaut Je 11 janvier 1008,
c'est-i-dire le Réglement de FAggiomération (AR du 21.03.75) et fe Régtement général sur
les Bétisses de fa Commune de Schaerbeek (conseil communal du 21 novembre 1947 et pour
autant gue la modification du nomiye de logements n'ait pas NECessitd de ravaux soumis 3
permis de B3tir ou d'urbanisme.

Cette confimation ne concemne que la réguiarité des destinations urbanistiques détaiides ci-
dessus. Elle ne s'élend pas aux autres acles ef ravaux, éventuciement réafisés dans cet
immeubile, qui auraient o faire lobiel d'un pemis.

Nous vous signalons que toute modification ulftérieure des affeciations & utiisations
urbanistiques précitées, du nombre eticu de Ia répartition de iogements doit faire Fedet d'un
permis durbanisme préaiable et gttirons volre attention sur le fat gue les jogements mis en
location dolvent &tre conformes au Code Gu Logement.

) En ce qui concerne les constats f'infraction :

¢ Veuiller noter qu'a ce jour, aucun rappon inconditicnnel dressé par le Service Incendie, en
rapport avec le permis durbanisme délivré pour le bien en date du 18 octobre 2016, ne nous
est parveny. Le non respect des preseriptions du Service Incendie constitue une infraction
urlranistique au sens de article 300 du Code Bruvelois de PAménagement du Territoire. Nous
vous signalons également que & e propridtaire nest pas en possession d'un rapport
inconditionnel du Service Incendie, sa responsabiité peut &tre engagée en cas d'incendie oy
duh autre accident.
Four plus dinformation, veullez prendre contact avec le Service incendie et o Aide
Medicale Urgente au 02 208 84 30 fadresse e-mail © previd@firebnu isnet bel.

Ce courmier ne présume pas de fexistence d'éveniualies infractione dont seralt grevé g hien ef gul

n‘auraient pas encore fat i'objet d'un constat dinfraction fomel Uabsence détatdissement dun
constat dinfraction ne permet pas de présumer de Fabsence d'infraction.

Observations complémentaires ;

Le « descriplif sommaire » ?oumzd par le demandeur des présents renseignements urbanistiques ne
represente gue |3 situation qu'll dédlare dtre en place et wengage Ia commune d'aucune manisre Fie
Ce SCi.

Ces informations sont données a titre indicatif et petvent ne pas étre exhaustives.

Volre attention est aftirde sur le danger que constitye Pachat 7 vente dun immeulre grevé dune
infraction uUrbanistique. La responsabilité du propnétaire peut étre engagée (en 08 Compris pour fe
maintien disfracions urbanistiques).

Nous conseillons au vendeur et & 'acheteur de prendre cengeii auprés de ieur‘noiaire et de
venir consulter les archives du service urbanisime afin de vérifier 1a situation iegale du bien
{volume bati autorisé, chassis, ...).

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & | agent immabiier pendant l'exécution de sa mission par o personne g
laguelle ce dernier cura communigqué des renseignements précis ef individuaiisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & 'issue de la mission éfre communiquées au propridtaire du bien conformément & I"article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées por Fagent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042*R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEX] 068-8901414-42
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Dans fa pubﬂfcﬁé relative & ia vente d'un bien, le notaice, | Yagent immobilier et le vendeur doivent
indiquer sans equivogue la destination la plus récente et la plus précise des biens.

Fat & Schaerbeek, le 3007/2021
Par le Coliege,

L& Secrétaie communal, La Bourgrestre, €1,
Par délégation, ( _ Par deségation,
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Guy VAN REEFPINGEN Frédéric NisAL
Directeur-adioint Echevin
Remargues -

1 les renseignements whanstigues fourmnis sont walables a ia date du présent cournier. Une modiicaten ulidneure

de ia lggiziation ou la foumiture de nouvelles preuves d'oooupation peuvent avsir pour conséguence de mogifar

les wformations foumies

Le présent docuteent ne msﬁense pas de se rensre tiulaire du perms durkanisme pour fexéoution de ravaus ou

lammphssewens d'actes énuméres & laricle 08 § 1 2u Code Bruxellois de FAménagement du Temitoire (CoEA‘i’}

oU parun re@emem d'urbanime confermément 3 Farticle 88, § 2 du méme Cude, cu du permis de lotir exigé par

l'articie 103 du méme Code.

Toute personne peyt prendre connalssance aupres du senvice urbanisme de la communs du contenu des

demanties de centficat ou de permis Jurbamseme oy de iir mireduites ou ces certifoals &t permis déivrde, et

obtens copie des éléments cormmynicables en vertu de Fordonnance du 18 mars 2004 sur Paccds 3 Pmformaton

relative & Fenvironnement et 3 Iaménagement du territoie dans fa Regmn de Brurelles-Capitate

4. Des copies oy extralts des projets de plant pu ces piaﬁs approuwes, oee peemis de lotir non périmés, des plans
d'alignement et des réglements d'urbanisme pevent étre cihtanus auprés de Fadministation commanaie, Delle-s
est suscaplible de demander des frais relatifs 3 |a déinrance de ses doouments

&  Le deserptif sommabe r'engage ex rien i3 commune dés lors que celle<d n'intervient pas dans son etaboration.

=

wr

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
faguelle ce demier cura communiqué des renseignements précis ef individualisés sur Pimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de la mission &lre communiquées au propriétaire du bien conformément & l'arlicle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par i'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB ~ IPI n°501.042%R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.; BE 823.622.644**DEXIA 048-8901414-42
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INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
du nouveau Réglement général sur les Installations électriques entré en vigueur
le 1o juin 2020, dont I'installation électrique n'a pas fait I'objet d'une visite de
conirble compléte au sens du réglement préaiablement & la mise en service
de l'installation.

Dans le proces-verbal du 06 septembre 2014 (rapport n° 70097964) dressé par
VINCOTTE Certigo (Monsieur Brugelmans), celle-ci a constaté que installation
électrique ne répond pas aux prescriptions du réglement.

L'acquéreur reconnait avoir recu préalablement, du vendeur, une copie dudit
proces-verbal. Lors de la passation de I'acte authentique, le vendeur remetira
a I'acquéreur I'exemplaire original du procés-verbal.

L'acquéreur reconnait étre au courant du fait qu'll a 'obligation d'adapter
cette installation audit réglement et de faire effectuer une nouvelle visite de
contrble compiléte dans un délai de 18 mois (installation datant d’avant le 1e
octobre 1981} apres la passation de I'acte authentique.

Certificat de performance énergétique

Le cerfificat performance énergétique bdatiments (PEB) portant ie numéro
20130726-0000178458-01-0 ef se rapportant au bien, objet de Ia présente
vente, a été établi par CERTINERGIE le 26 juillet 2013 {durée de maximum dix
ans). Ce certificat mentionne les informations suivantes relatives au bien :

- classe énergétique : F

- émissions annuelles de CO2 : 72m?®

- date de fin de validité du certificat : 26 juillet 2023

le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce cerlificat,

Un original ou une copie du cerfificat o été remise par le vendeur &
'acquereur. Si'acguéreur n'a recu qu’une copie, I'original du cerfificat sera
remis par le vendeur & I'acquéreur lors de la signature de I'acte authentique

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficiaires de ce droit résultant des articles 6 et
suivants de 'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onathankelijk
Les données personnelies communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécufion de sa mission par i personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble objet de so
convention, peuvent, & I'ssue de ka mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'aricle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.
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Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée
& la Régie fonciére de lo Région de Bruxelies-Capitale ou Société de
Logement de lka Région bruxelloise, rue du Progres & 1030 Bruxelles,
conformément & Parficle 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de procéder & toutes formalités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficient d'un dékai de deux mois agpres 'envoi de la letre prévue &
{'arficle ¢ de I'Ordonnance ofin d'exercer leur droit de préemption.

Le Notaire détenteur de la minute informera I'acguéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant I'expiration du délai de 'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées,

Le bien n'est repris dans aucun périmétre de préemption.

Zones inondables
L'acquéreur déclare avoir été informé de ce qu'il ressort de la consultation
de la carfographie de Bruxelles-Environnement en date du 23 aolUt 2021 que
le bien objet des présentes :
N’est pas situé en zone d'aléa d'inondation ;
L'acquéreur avoir regu, antérisurement aux présentes, copie de ladite carte.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte guirentre
dans le champ d'application de I'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait gue le Code du Logement
Bruxellois est entré en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce cede impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'éguipements des
logements telles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
trois sous le référence 2003071748.

En outre, la mise en location de logements meubiés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés, doit faire ' objet
d'uen aftestation de conformité délivrée par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progrés,80, & 1030 Bruxelles.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elik kantoor is juridisch en financieel onafhankeliji
Les données personnelles communiguées & I'agent immobiier pendant |'exécution de sa mission par ja personne d
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble objet de so
convention, peuvent, & I'issue de o mission étre communiquées au propriéfaire du bien conformément & I'arficle
2.7° de I'AR du 12,01,2007 et ne seroni pas conservées por 'agent immobiler au-celts de sa mission,
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Le vendeur déclare et garantit sous sa propre responsabiité que le bien
vendu ne fait pas 'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, aue le bien
ne fait pas I'objet d'une focation meublée et qu'il ne s'agit pas d'un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés.

DETECTION INCENDIE

(Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 reiaiif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le e juillet 2005.)

Le vendeur déclare que 'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumée.

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la légisiation en la
matiere et faire son affaire personnelle de I'installation de ces détecteurs &
compter dela signature de 'acte authentique.

GARANTIE « COMPROMIS — DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par I’agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numéro IPl, de I'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite
aupres d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-aprés :

-Gratuité de I'assurance pour I'acquéreur.

-Risque garanti : le déces par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s) acquéreur(s)
personne(s) physigue(s).

-Somme assurée : 0% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droifs et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déja versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & I'exclusion des droits
complémentaires et amendes résultant de l'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la période qui s'éfend de ia date de signature du
compromis de vente jusqu'a la date de signature de 'acte authentique
d’'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Les garanties du confrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro IPt de I'agent immobilier intervenant ainsi
gue son cachet.

-Le compromis doit étre daté et signé par i'acquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit.

-Le compromis doit étre daté et contresigné par I'agent immobilier
infervenant,

Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées a I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Pimmeuble objet de sa
conveniion, peuvent, & ssue de la mission étre communiguées au propriétaire du bien confarmément & Iarticle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobllier au-deld de sa mission.
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-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et signé par le
vendeur, délivré par 'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent étre présentés & I'assureur en cas d'appel
¢ la présente garantie.

-La prime due doit avoir éié payée & I'assureur par 'agent immobilier
intervenant,

-L’acquéreur marque son accord pour gu'en cas de décés, son médecin-
traitant fransmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport meédical
établissant la cause du décés.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Eik kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les donngées personnelles communiguées & Fagent immabilier pendant I'exécution de sa mission par ia personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis ef individuadisés sur Pimmeubte objet de sa
convention, peuvent, a ssue de la mission éfre communiguées au propriétaire du bien conformément & arlicle
2.7° de AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.
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CONDITIONS PARTICULIERES

1. La presente vente est conclue sous la condition suspensive de l'obtention
d'un prét hypothécaire d'un montant maxirmum de 160.000 euros.
L'acquéreur s'engage & introduire le dossier de prét endéans la semaine des
présentes,

L'accord de principe devra étre obtenu endéans le mois des présentes.

Si 'acquéreur n'obtenait pas I'accord de son prét dans le délai ci-avant
stipulé, il en aviserait I'agence immobiliére CENTURY 21, le vendeur ou ie
notaire choisi par le vendeur par lettre recommandée, et ce avant
'expiration dudit délai et en annexant, pour validité au moins 2 preuves de
refus de crédit.

En cas de refus du prét hypothécaire, 'agence immobiliére s'oblige &
restituer la garantie dans les huit jours de la notification du refus.

Les parties déciarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

Fait & Bruxelles, le 4¢ /<4 2021, en autant d'originaux que de parfies
sighataires,
chacune reconnaissant avoir recu son exemplaire.

Le Vendeur L'Acquéreur

(Veillez & parapher chaque bas de page et chaque bif ure éven tuelle}.

Fait & Bruxelles, le 11/ 2021

Cachet de I'agent immobilier
Century21 Diamant

Square Eugéne Plasky 97

1630 Schaerbeek
B 022452121 8027358666
info@century2ldiamant.com

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieet onathankelijk
Les données personneiles communiquées & I'agent immaobilier pendant I'exécution de sa mission par ia personne &
loguelle ce derier cura communigué des renseignements précis ef individualisés sur immeuble abjet de so
conventfion, peuvent, & I'issue de la mission étre communiquées au propriélaire du bien conformément @ arlicle
2.7° de i'AR du 12,01 2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier cu-geld de sa mission.
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8/15/2021 Consulter 'historique

Compte: BE46 0637 1587 9536 ATANASOVA MARA

Numéro de fransaction: -

Date de comptabilisation: 15/08/2021
Date valeur: 15/09/2021
Montant: -17.500,00 EUR

Message:

VIREMENT INSTANTANE AGENCE VERS BETS 7310 21 51 2551 dvec everore ag atanasocva m -
schaerbesek - av du diamant 171 REF. - CS0ZZECSPGOC1 VAL, 15-0%

(Eb Imprimer )
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