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CONTRAT DE BAIL

ENTRE LES ROUESIGNES |

1. Yazomi Tayveb

Neé le 24/01/1976 & Bruxelles (district 2} Belgique. Domicilig{e)(s) & Rue Steens 1060 Belgique
N de Carte d identité 76.01.24-199.05

GSM: +32485173575 Email: tayeb.yazomi@ychoo.com

Ci-apres dénommeé(e)s “Le Bailleur” », s’engageant solidairement et indivisiblement.

ET

2. Ghanmi Moufida

Né le 07/08/1975

N° Registre Nafional [Belgique) : 75.08.07-510.38

GSM: +32 465741422 Emait: moufidaghanmi7s@gmail.com

Ci-aprés dénommé{e)s "Le Preneur”, s'engageant solidairement et indivisiblement.

&

A

TE CONVEND ET ARRETE CF QU ST,

ey

Article 1 -~ Objet -Descripfion - Ftat

Movennant le respect et la rédlisafion par le Preneur de toutes ses obiigations confractuelles, le Bafileur
donnera en location & ce dernier le bien décrit comme sult -

Maison/appartement/studio situé(e) au numéro Rue: composée de ;

Limmeuble est/n’est pas géré par un syndic : (indiquer l'identité du synadic}
La mise du fogement & disposifion du ou des locataires est foutefois soumise aux conditions sulvantes :
- Rediisation contradictoire de I'état des lieux o' entrée {arficle 1)
- Constitution de la garantie locative [article 15}
- Paiement du premier mois de loyer {arficle 4}
- Preuve de la signature du contrat d'assurance {arficle 9)

Le Preneur indique qu'il a visité attentivement Je bien loué of qu'it n'en reclome pos plus ample
description. H est déclaré que le bien est délivré en bon &tat d'enfretien, de sécurité, de salubrité et
d'habitabilité.

IFsera dresse en début de bail, entre les parfies ou par expert, un élat des lieux détaillé avec photos &
frals communs, qui sera annexé & la présente convention ef soumis & I formalité de I enregistrement.




En cas de désignation d'un expert, ce derier est egalement chargé de procéder & 'état des lieux de
sortie locative, & moins que l'une ou I'autre des parties nofifie les coordonnées de son propre expert, et
ce. au moins 15 jours avant la date prévue pour le constat, Sauf accord des parties, 'état des lieux de
sorfie sera effectué e dernier jour de location {avant 19 h 00 au plus tard), celu-ci devant coincider
avec la libération des lieux. Tout désaccord quant & 'état des feux sera soumis au Juge de Paix
compétent sur base de l'arficle 20 de ig présente convention, la seule reception des clés sans
acceptation formelle du bailleur n'impliguant aucune renonciation & Ia réalfisation de I'état des lieux
de sorfie,

Les parfies s'engagent & &fre mrésentes ou dlment représentées lors de lexpertise, de sorle guelles
réputent itévocablement celle-ci contradictoire.

Ardicle 2 - Durée

Le bail est conciu pour une durée de 3 ans prenant cours e 05/12/2019 et se terminant te 05/12/2027,
pour aulent que 'une des parfles donne conge a l'autre par lettre recommandée, au moins trois mols
avant I'échéance. Renouvelable si souhaiter,

De commun cceord, fes parfies conviennent, qu'a défaut de preavis, le bail inifiol sera prorogé aux
mémes fermes et condifions. Le bail peut éfre prorogé plusieurs fols. La durée totale du bail ne peut en
aucun cas élre supérieure & 3 ans pour demeurer un bail de courte durée. S le locataire continue &
ccaeuper les leux sans opposition du bailleur au-deld d'une periode de trois ans, le bail est réputé avoir
&té conciu pour une durée de 9 ans, & compler de io dale & taguelle le ball initial est entré en vigueur.

It peut étre résiié & tout moment par le preneur, moyennant un préavis de irois mois et une indemnité
equivalente & un mois de lover. Le baillleur ne peut mettre fin anficipativement au bail de courte
duree qu'apres o premiére année de location. et aux conditions prevues & l'arficle 237, § 2, de
fordonnance du 27.07.2017 (cccupation personnelle] moyennant un préavis de 3 mois et une
indemnité équivalenta & un mois de loyer,

Arlicle 2b : décés du locataire

Par dérogation & larticle 1742 du Code civil, en cas de déces du preneur, siie logement est inoccupé
aprés ce décés par ies membres du menage du preneur et si e jover et/ou les charges demeurent
impayes pendant une durée de deux mois prenant cours ou déces, le bailleur peut considérer le bail
comme résilié sans préavis ni indemnité.

le baileur peut disposer librement des biers & dater de la résiiation dans le respect des régies de
depdt telles que décrites dans la toi du 30 décembre 1975 conceamant les biens trouvés en dehors des
proprigtés privées ou mis sur ia voie publique en exécution de jugements d'expulsion.

En cos de résiliation, le bailleur peut faire libérer I garantie locative & son profit, & concurrence des
montanis qui ui sont dus, par demande sur requéte unilatérale infroduite par le bailleur ou son avecat
auprés du juge compétent.

Arlicle 3 - Desfination - Cession ~ Sous-Location - Occ upction

Le bien est destiné & usage de résidence principale. ef ne pourra éire le lisu d'cucune venie publigue,

Le Boilleur n'autorise pas qu'une partie du bien soitf affectée & exercice por le Preneur d'une activité
professionnells.

Le Preneur assumera seul, & o décharge du Ballleur, les éventuelios conséquences fiscales de
lexercice d'une activité professionnelle interdite en vertu de 1o présente convantion.

Aucune modification par le Preneur de la destinalion ou des prescrits urbanisfiques ne serg permise,
saut accord écrit du Railleur et de 'autorité concermée. Toute charge susceptible d'élre subie par le




Balleur en conséquence d'une contravention au présent paragraphe par le Preneur sera imputée of
repercutée sur ce dermier.

Le Preneur ne pourra céder sas droits ni sous-iouer e bien sans l'accord preclable el écrit du Ballleur.
Le bien ne peut éfre occupé que par maximum 2 personnes.

Article 4 ~ Lover ~ Indexation

Le loyer de buose [hors charges) mensuel est de 750 € {euros). Le preneur s'engage & payer ce
monfant le Ter jour de chague mois, par ordre permanent et par anficipation, surle compte suivant:

Bongue :  BE37000330472128

Lindexation est due au Bailleur & chague dote anniversaire de Ia prise de cours du bail, & so
demande écrite, par application de o formule suivante:

wyer de base x nouvel indice

indice de base
Le nouvelindice est celui du mois qui précéde celui de l'onniversaire de 'enfrée en vigueur du bail,

Lindice de base est celul du mois gui précéde celui de o conclusion du bail, nomme et calculé
conformement & la légisiation {actuellement indice santé).

L'adoptation & I' indice ne se fera qu'aprés demande écrite adressée par une parfie & ' quire. Fie
n'a d'effet pour le possé que pour les 3 mois précédant celui de la demande,

Arficle § ~ Charges Communes - Consommations

Le preneur est fenu au palement des charges communes de 'immeuble dars lequel le bien est situé
et repris au poste « charges occupants » dans les decomptes du syndic. Ces charges comprennent,
sans que cetfe énumeération ne soit exhaustive, les frais de consommation d'eau, de gaz, d'électriciié,
de chauffage, le salaire et les charges des concierges éventuels, o rémunération du syndic ¢insi gue
'ensemble des frais o’ enfretien et menues réparations, en ce compris ceux relafifs aux ascenseurs ef
aux equipements technigues.

Dans un but de prévision et d'anticipation, le preneur versera, en méme temps que son loyer, une
provision de 200 € destinée & couvrir ces frais.

Les decomptes définitifs seront calculés sur base des relevés communigqués au moins une fois par an
par le Bailleur, son représentant ou fe syndic. A la récepticn de ce relevé, le baileur ou le preneur
versera immediatement & I'auire partie o différence entre les provisions versées et tes charges réelles.

Le mode de calcul des charges communes s'établii en fonction [cocher la case adéquate) :

L du nombre de logements situés dans I'immeuble, chaque logement étant présumé engendrer des
charges ef frols égaux :

Li de la superficie du logement par rapport & fa superficie totale des parties privatives de immeuble,
SO\T ......... :

[l du nombre de quofités du bien loué dans les parties communes de lmmeubie, telles qu'elles
ressorfent de I'acte de base, soit.... quotités.

A tout moment, & défaut d'accord, chacune des parties peu! demander au juge de paix la révision




des frois et des charges forfaitaires ou leur conversion en frais et charges réelles

Arficle é - Consommations Privées - Finoncement

Pour ce qui conceme les services individualisés et & fins privatives tels que, et _sans que cefte
enumérgtion ne soif exhaustive, 'électricité, gaz, eau, TV, Infernet et téléphonie fixe, et auires.

Soit charges réelles : Toutes ces consommations privées seront & charge exclusive du preneur. Qui
s'engage a coniracter de son coté tous les abonnements et contrals afférents aux services sollicités.

Limmeuble loue est équipé de compteurs individuels pour ;
» {'=2au:non

e le goz: oul - numéro de compleur [(code EAN ou aulre élément d'identification)
541448920707301825

Pelectricité : oul - numéro de compteur [code EAN ou aqufre élément d’identification) :
541448920707301818

A defaut de compteurs individuels, fe montant prévy (& titre reel ou forfaiiaire) pour couvrir les charges
privatives est déferming par [cocher lo case adéquaie) :

[ le nombre de logements situés dans l'immeuble, chague logement étant présumé engendrer des
charges et frais égaux ;

_____ lo superficie du logement par rapport a lo superficie totale des parfies privatives de I immeuble,
SOI? revaseane

A tout moment, & défaut d'accord, chacune des parfies peut demander au juge de paix ¢ révision
des frais et des charges forfaitaires ou lewr conversion en frais et charges reelles

Article 7 — Montanis rion paves & I'échéance

En cos de retard de paiement quelcongue do, le Preneur serc redevable, des f'échéance, de piein
drolt ef sans mise en demeure préalabie, d'un intéréf de doure pour cent 'on, chague mois entame
étant dd en enfier.

Articie 8 — Impositions - Enregistrement du Bail

Tous les impdts ef toxes généraiement guelcongues porfant directement ou indireciement sur le bien
loué seront dus par e Preneur, & fexception du precompte immohbilier.

Le Bailleur procédera & la formaiité de Penregisrement de o présente convention dans les délais
legaux {2 mois).

Apres la période de deux mois instituée par le décret pour Penregisirement d'un bail exclusivement
affecté & un logement, et aussi longtemps que cefte convention n'est pas enregistrée, tant le délai de
préavis que l'indemnité dus par e preneur en cas de résiliation ne sont pas d'application sous réserve
de ce que le localdire qu mis le ballleur en demeure de procéder & ['enregisirement et qu'il n'y a pas
donné suite pendant au moins un mois.

Arlicle 9- Assurances

Pendant toufe la durée du bail, le preneur fera assurer les lisux pour leur entigre valeur conire les
rsques d'incendie, foudre, explosion, tempéte, dégdts des eaux, bris de giace ef autres, ainst que fe
recours des voising et le recours que le bailleur pourrait avoir & exercer contre Ui, conformement &




Particle 1735 du code civil, lequel est libellé comme suit

w Le preneur est fenu des degradations el des perfes gul arriven! par le fait
Maison ou de ses sous-locataires »

Le preneur gevra foumir, lors de o signature du présent bail, lo preuve de celte assurc
présenter au propriétaire la preuve du son palement annuel Jusgu'd la fin du bail

Le Preneur ou foute personne qui Il serait régulierement substituée renonce expressémen:
recours contre le Baileur, toul mandataire du Baillleur et leurs assureurs respectifs, et s'engay
oblenir les mémes renonciations de tous assureurs :

« en cas de vol, de fentafive de vol, de tout acte délictueux ou de foute vole de faif dont le
Preneur pourrait éfre victime dans le bien donné & ball, le Bailieur n'assumant personneliement cucune
obligation de surveiliance.

= encas dlinferupfion dans e service de I'eau, de P'électicité ou, d'une manigre générale, en cas
de mise hors service ou d'arrét méme prolongé de I'un quelcongue des éléments d'équipement
commun du bdtiment, en cas dlinterruption dans le service des fluides, Yy compris les réseciux
d'extincteurs automatigques, du chauffage.

*  encas de confamination des résecux d'ecu ou de chauffage.

= en cos de dommaoges, de quelque nature gu'lls soient, atteignant les biens du Preneur, ou les
biens pouvant éfre considérés comme immeuble par nature, par destination ou par incorparation
installés & ses frais, le Preneur devant s'assurer pour ces biens avec, tant pour son comple que pour
celui de ses assureurs, une rencnciation & recours totale au profit du Bailleur et de ses assursurs,

* encas de déglis cousés au bien obfet du bail et aux obiets ou marchandises s'y frouvant par
suite de fuite, dinfilrations, d'humidité ou autres circonstances, le Preneur devanf s'assurer conire fous
risques sans recours contre le Bailleur et ses assureurs.,

*  encas dagissements générafeurs de dommages de fous tiers en général,

* en cos dexpropriafion pour cause dulilité publicue, tous les droifs du Preneur étant réservés
contre la parfie expropriante.

* encas daccident ou de dommage survenant dans e bien objet du bail ou du faif du bien objet
du bali pendant le cours du bail ef de ses éveniuels prorogations et/ou renouvellements, quelle gu'en
soif la cause, de prendre donc & son compte personnel ef & sa charge entiére, toutes responsabilités
civiles en résuttant & I'égard du Bailleur ou des fers, sans que le Baileur puisse &tre inquiété ou poursuivi
de ce chef,

+  daonsle cas ou & la suite dun incendie, d'une explosion quelle gu'en soit la cause ou d'un sinistre
quelcongue, le bien donné & bail viendrait & &tre défrult ou rendu inutilsable en fotalité, ef o
reconstruction s'avérant impossible, le présent bail serait résiié de piein droit sans indemnité, l'enfier
benéfice des indemnités d'assurances immobiliéres restant acauis au Bailleur.

Le preneur apportera annuellement au bailleur la preuve du paiement des primes

L'agence ne poura éfre tenue responsable d'un éventuel mangquement du preneur gul ne
respecierait pas cette clause.

Arficle 10 - Entretien et réparations

Le Bailleur prendra & sa charge les grosses réparations & effectuer au bien loué, comprenant, entre
autres, les réparafions & la foiture et qu gros ceuvre, la peinfure ef menuiserie extérieures, ainsl que le




coli d'achat, dinstallation et de remplacement des détecteurs de fumée requis. Si 'exécution de
grosses reparafions simpose, le Preneur devra en aviser le Bailleur sur-le-champ. i devra subir ces
travaux sans indemnité, quoigue leur durée puisse dépasser gquarante jours.

Le Prenour prendro & sa charge les réparations locatives et de menu enfrelien. ainst que les fravaux
incombant au Bailleur, mais résultaont de son fail ou d'une personne dont | est responsable. |} fera
procéder, enfre autres, 4 Fentretien des détecteurs da fumée requis, des chemindes et autres conduits
d'évacuation, selon la frdéquence reguise par le mode de chauffage ulilisé.

Le preneur procedera o fentrefien des parfies accessibles des installations sanitaires ef au défarfrage
de o chaudiére individuelle. Le prensur s'engage & fournir une preuve de Penfrelien annue! de
chauffage et/ou chauderie individuel, Tous les installations, conduites el appareils devront éfre
maintenus par le Preneur en bon état de fonctionnement et devriont étre préservés du gel ef autres
risques habifuels.

I sera tenu de nettoyer les fuyaux d'écoulement ainsi que les gouttigres. || remplacera foutes vitres
brisées ou félées. I entretiendra les volets,

enfrefiendra en bon éat les terrasses, jardin et les abords privatifs.

Les parties renvolent, pour touf ce gui n'est pas icl précisé, & I'arrété du Gouvernement de o Région
de Bruxelies-Capifaie du 283 novembre 2017 instaurant une liste nondimitative des réparations et
fravaux d'entrefien impérativement & charge du Preneur ou du Bailleur

Article 11- Embellissements - Améliorafions - Transformations

Tous les fravaux visant & embellir, améliorer ou fransformer le bien loué ne pourront &fre exécuiés que
moyennant lauterisafion préciable et écrite du Bailleur et, le cas échéant, de I'autorité concernée.

Ceuwx-ci serent réalises conformément aux régles de art, qux frais et risques du Preneur, & 'entiére
décharge du Bailleur, et acquis & celul-ci sans indemnité, sans préjudice du droit de ce demier
d'exiger en fin de bal la remise des lieux en lewr état initial, le fout sauf convention contraire.

En cas de changement ou de modification des serrures exiérieures ou autres mecanismes sur linitiative
du Preneur, ce dernier velllera & fransmetire au Bailleur un jeu complet de ¢lés ou dispositifs destings &
permetire en son absence l'acces aux lieux ou leur fermeture en cos de nécesité impérieuse quidée
par un souci de sauvegarde du logement, de ses annexes, et des biens voising, communs ou privadifs.

En cos de fransformations effectuées sans accord préalable et écrit du bailleur, celui-ci aura o faculté
d'exiger, & fout moment, la remise en état des lieux dans leur étaf primifif sans que le preneur n'ait
droft & une guelcongue indemnisation.

Le Bailleur peut, sile bail a été conclu pour une durée de neuf années, exécuter dans le bien loué tous
fravoux destinés & améliorer la performance énergéfigue du logement, aux conditions définies &
Farficle 221 du Code du logement

Addicle 12- Réglement d'ordre intérieur — parfies communes

Le Bailleur communigue par la présente convention cu Preneur lexistence d'un réglement d'ordre
intérieur el du registre des décisions de l'assembiée générale des copropriéiaires (& respecter au
méme fifre que les obligations des présentes),

Le registre peul élre consulté au siége de Possociation des copropriétaires. Les modifications du
regiement et les futures décisions de 'assemblée générale devront éfre respectées par ie Preneur dés
ieur notification par le syndic.

St le bien loué fait partie d'un immeuble non soumis & la législation sur o copropriéié forcée des




immeubles ou groupes d'immeubles bafis, e Preneur est fenu de respecter l'éventuel réglement
d'ordre inférieur annexe & la présenie convention, ou créé el délivié ultérieurement, pour autant que,
dans ce dernier cos, | s'appligue de o méme maniére aux occupants ou au sein de cotégories
d'eccupants, ef qu'il contienne des obligations ressortissant & celles d'un bon pere de famille,

L'obligation du Preneur de jouir des lieux loués en bon pere de famille s’applique également cux
parties communes ou annexes de I'immeuble dans lequel se frouve le bien loué.

Le preneur sinterdit de détenlr. sans lautorsation écrte et préciable du bailleur, un animal
domesfigue. L'animal ne peut &re détenu gue pour autant qu'il ne soif pas dangereux, voire méme
uniguement une source d'ennui pour les voisins, pour le bailleur, et/ou mette en danger la propreté et
'nygiene des lieux tant pour le preneur que pour les voising. Lo détention dudit animal ne peut
d'avaniage étre réalisée en infraction d'une gueicongue réglementation en vigueur.

Article 13- Envitonnement

Les parfies declarent qu'll n'y o pas de dépdt de déchets sur le bien donné en location. Le Preneur
supportera le cout de toute obligation qui seraitimposée au Ballleur du fait de o présence de déchets
dans ies feux loués & l'issue de la convention.

Le Balleur déclare gue te bien loué dispose / ne dispose pas de réservoir & hydrocarbures dont g
capacité de stockage est supérieure ou égale & 3.000 lifres.

Dans I'affimative. le Ballleur déclare que ce réservoir est conforme & Ia IEgistation en vigueur ains
qu'au permis d'environnement/d la déclaration auforisant son exploitation ;1| produirg un cerfificat
d'étanchéite,

Le Preneur ne peut Installer sur le bien ioud de réservoir & hyarocarbures sans 'accord écrit préaioble
ciu Bailleur.

Les parties declarent avolr regu une cople du certificat PER {certificat de performance énergétique)
volide requis,

Lo classe énergétique ef les émissions annuelles de CO?2 de habitation individuelle reprises dans le
cerfificat PEB sont : 78kgCo2m?an et une consommation de 391 kwh/m? G

............ détecteurs de fumée sont installés dans le bien. Le preneur sinterdit d'endommager ou de
deplacer cels) détecteur(s) sans l'accord écrit e precloble du balleur. Cels) détecteur(s) est {sont]
muni(s} d'une botterie. Le preneur sinterdit de foire un guelcongue usage de celte baiterie & d'auires
fins ef il sengage & prévenir le bailleur sl existe un dysfoenctionnement et ce par lettre recommandée
ala poste,

Article 14~ résolution du bail

En cas de résolution du bail & ses torts, la partie aux forts de lagueile la résolution a é1¢ prononcée
devra supporter fous tes frais, débours et dépens duelcongues provenant ou & provenir du chefl de
cette résolution et payer une indemnité de relocation éguivalente au loyer d'un fimestre. Le locataire
aux forts duguel o résolution est prononcée paiera le loyer venu & échéance avant son départ,
augmenté de sa guote-part des charges qul restent inchangée nonobstant son départ des lieux ains
qu'une indemnité d’occupation mensuelle équivaiente au loyer en viguewr enire le moment ol o
resolution du ball aura été prononcée et g linération effective des ieux. Il est donc convenu que
foute somme payée par le locataire postérieurement & la résolution du bail ne pourra Efre considérée
comme un loyer donnant nolssance & un nouveau bail et gu'en conséquence, CES Sommes
s'imputeront, par priorite, sur les montants dus.

Arficle 15~ Garantie Localive




Le Preneur est tenu de conslituer une garantle du respect de ses obligotions pour un moniant
orespondant & 1500 € (euros) soit 2 mois de loyer.

Lo garantie sera assurée par viremeant sUMIE COmMPIE e blogué au
nom du Preneur avec communication : « Garantie locative won et sera, selon le cas, iibérée ou levée
en fin de baill, sous deduction de toutes les sommes éventuellement dues, aprés bonne et enfigre
exécufion de touies les obligations du Preneur.

sauf accord des parties, o libération ou lo levée de la garantie n'emportera pas décharge des
eventuels soldes de charges & devoir, & 'exceptlion de ceux liquidés & | fin du bail,

En aucun cas, io garanfie ne pourra éfre affectée par le_preneur au paiement de loyers ou charges
guelconques. Le preneur sera donc tenu de les payer & due dafe jusqu'd la fin du boil,

Le Preneur ne pourra, sauf accord du Bailleur, disposer des lieux font que la garanfie n'auvra pas été
dUment constituée,

Arficle 16~ Visites du Bailleur - Affichages - Expropriation

Le Bailleur ou son représentant pris dans le sens le plus large, sera en droit de faire procéder, dans les
frols moeis precedant la fin du contrat, celle-ci oparant par l'effet d'un congé ou 'échéance d'un
terme, & da visite du bien par des amateurs, frois jours par semaine, & raison de deux heures
consécutives, & convenir avec le preneur.

Sauf convention contraire, le Baileur velliera & ce que les affiches [devant étre tolérées par le Preneur
pendant cette méme péricde sur des endroits apparents du bien louéd), ne soient pas de nature &
causer au Preneur un frouble anormal, ou niveau de leur emplacement, ou & créer cher lul des visites
ou contfacts intempestifs.

Ce qui précede sappligue également en cas de mise en venie du bien, méme si celle-ci est faite pius
de trois mois avant le terme du bail.

Dans un méme contexte, le preneur autorise également le bailleur ou toute autre personne missionnée
par lui, & récliser un dossier photographique (intérieur et extérieur] de présentation de l'immeuble au
public pour cutant que ledit dossier ne laisse pas apparaiire les éléments touchant & la vie privée du
preneur [photographies, documents, ..} ou permetiant son identification par des ters.

Le Preneur veillera & collaborer avec le Balleur dans I'hypothése de fravaux incombant & ce demier,
sur le plan de laccessibilite des lieux. Le Bailleur st également habilité & prendre rendez-vous avec le
Preneur. dans le but de contrdler i bonne exécution des ebligations du Preneur, ou dans celui de faire
visiter ie bien par un professionnel de limmobilier, agent, courtier, enfrepreneur, architecte, ete, Celie
foculte doif fenir compte de la vie privée du Preneur, éfre exercée de bonne ol el avec lo plus
grande modération.

En cas d'exprepriction. le Baileur en avertira le Prenaur gui ne pourra réclamer aucune indemnité. Il ne
fera vaioir ses droifs que contre lexpropriant, sans porter atteinte directement ou indirectement aux
dédommagements & devoir au Balieur.

Article 17— électlion de domicile

Le Preneur fait élection de domicile dans les fisux loués pour foute notification ou signification relative
au present bail et ses suites. A I'expiration du présent bail, il pourra toutefois notifier au Beilleur qu'il &lit
domicile & I'adresse qu'il précisera.

Article 18~ Incidence de |'éiat civil du preneur

Le droit au ball de 'mmeuble loué pari'un ou 'aufre époux, méme avant le mariage, ef affecté en




fout ou parfie cu logement principal de la famiile appartient conointement cux époux, nenobstant
toute convention coniraire. Les congés, nofifications el exploits relalifs & ce bail doivent ére adresses
ou signifiés séporément & chacun des époux ou émaner de tous deux. Toutefols chacun des époux ne
poura se prévalolr de la nullité de ces actes adressés & son conjoint ou émanant de celui-ci qu'a
condition que le Bailleur ait connaissance de leur mariage.

Ce qui précéde s'appligue par andglogie & la cohabitation légale.
Le Preneur avisera immediatement le Ballleur de ia maodification éventuelle de son état civil.
Article 19- Clauses Diverses

- Pendant les frois derniers mois de location ou en cas de vente, Le bailleur pourra faire visiter
'appartement lubméme, cvec sa clé, ou par lo médgiation d'un agent immebilier deux fois par
semaine. Le baileur s'engage & communiquer au preneur par appet igléphonique fsms/ email ie jour
et 'heure de lo visite au moins 24 heures en avance.

- Sile locataire fume, i est fenu de repeindre avant sa serfie sous peine d'une sanction {indemnité)
G 5a sorfie si le bien élaif dégradé de maniére anormate.

Article 20— Tribunal Compéient

Les parties conviennent qu'en cas de litige relalif & la présente convention et toutes ses sultes, la
Justice de Paix du canton donf le bien ressort serd seule compétenie,
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parties, chacune reconnaissant en avoir regu un exemplaire original

Le Bailleur, be Preneur,

vl . e ’

Les articles 1736 & 1740, de méme que las arficles 1757 et 1758 du Code civil cessent d'étre
applicatlses en Région de Bruxelles-Capitale aux baux régis par las chapifres i, IV et VI gy fitre X du
Code, inséré par farticle 12. § 4. Dans le Code civil, le livre Il titre VI, chapitre 1l section 2, « Des régles
particuliéres aux baux relatif & la résidence principaie du preneur . est abrogé en ce gut concerne o
Région de Bruxelles-Capitale. § 5. Les arrétés royaux du 8 jillet 1997 déterminant les conditions
minimales & remplir pour qu'un bien immeuble donné en location & tilre de résidence principale soit
conforme aux exigences élémentaires de sécurté, de salubrité et d'habitabilité [Moniteur belge du 21
aoUt 1997) et du 4 mai 2007 pris en exécution de l'article 10, § Ter, dernier afinéa, du livre i, tiire VI,
chapitre i, section 2, du Code civil (Moniteur belge du 21 mai 2007 ef de farticle 11bis, du livre Il fitre
VIl chapitre I, section I, du Code civil {Moniteur belge du 21 mai 2007) sont abrogés en ce qui
conceme la Région de Bruxelles-Capltale,
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