Edition francgaise BML A LOYER

Reproduction interdite Clauses générales

Appart | Clauses particuliéres aux appartements
Meublés | Clauses particuliéres aux locations meublées
. (supprimer les clauses inutiles)

* = Voir « Quelgues conseils pratiques »

Article 1 — CONTRACTANTS AYANT LA CAPACITE JURIDIQUE * — Entre les SOUSSIgnés:

KGR

{idendité - profession - adresse - guaiité juridique)

d'une part M.quﬂfﬁ».wrﬁ)é ______________________ WK i BB 2 A0 s T -
it ¥ = G" v Fy
"fjﬁﬁf‘_ﬁﬁﬁﬁf“f’ﬁ%;..ﬁ"‘@f’”"?ﬁfffif].”f” """ e "fﬁfﬁiﬁﬁﬁﬁf'f“LM]ﬁfﬁfﬁMz??f’ﬁ?ff )] L;%d%af?/h '
qui désignent pour mandatgire, M. . G F( - ;Z_ / rg:henommé(s) par la suite le
BAILLEUR * et d’autreﬁ\ar’s M. e g i e e e
K%ﬁv‘t LA Q < TP ]{7 ....................................................................................

qui désignent pour mahdétaire M. . e 7 C.l. ou passeport n® é[, .33:}3,.,550 k 6{,
locataire(s) dénommé(s) par la suite le PRENEUR * et qui fait &lection de domicile dans ieslﬁeux loués définis -
ci-apres tant pendant toute a durée de 'occupation que pour toutes les suites du bail, méme aprés son départ,

sauf s'il avait notifié au bailleur une nouvelle élection de domicile OBLIGATOIREMENT en Belgique.

Les contractants agissent conjointement et solidairement en application de I'article 1200 du Code civil. Si le
bien foué est a 'usage de résidence principale du ménage, les deux époux participeront 4 la rédaction et a la
signature du présent bail. Si le mariage est postérieur & cette signature, un avenant le précisera.

La reésiliation du contrat de bail sera signifiée nommément et séparément a chacun des preneurs.

ILAETE CONVENU CE QUI SUIT;

Ces biens sont loués avec toutes les servitudes actives ou passives dont ils pourraient &tre avantagés ou
greves et ces servitudes seront précisées si elles existent, in fine de ce bail.

2A

Le bien loué ne pourra servir en aucun cas a une activité tombant sous I'application de la loi du 30 avril 1951
sur les baux commerciaux: il en sera de méme sl g'agit d’une activité professionnelle ne tombant pas sous la
fol précitée sur les baux commerciaux *

2B

Le bien qui fait 'objet de ce bail et qui est cadastré
est JoUé & USEQEe e e,

Option ** - N'est pas affecté & ia résidence principalée du preneur dont ta résidence principale pour la durée
du present bail est &tablie 2 Fadresse. oo ettt e

proprieTeus ¢ (ocetane
** Barrer la mention inutiie
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2C

Si e bien est loué non meublé, ie preneur s’engage a le garnir d'un mobilier suffisant pour réepondre d'au moins
une année de loyer.

2D

Les parties conviennent expressément que le bien loué ne permet 'occupation permanente que pour ...
perscnnes au maximum. Le non-respect de cette limitation sera une clause de résolution du bail.

Article 3 — DUREE DE LOCATION

Article 4 — GARANTIE * — Le preneur est tenu de constituer une garantie du respect de ses obligations,

selon 'une des formes suivantes de son choix : ) é}\f ?f> ,

e Compte blogué au nom du preneus auprés de ﬁULLfm&, A }TC— ;Qﬁr n

montant correspondant & .._wg£)... 4 = Mois de loyer {maximum 2

e Garantie bancaire pour un montant correspondant & ... mois de foyer (maximum 3 mois),
selon le procedé suivant : garantie avec reconstitution par mensualités constantes / garantie
resultant d'un contrat-type conclu entre une institution financiére et un CPAS.

La garantie sera, selon le cas, libérée ou levée en fin de bail, sous déduction des sommes éventuellement
dues, aprés bonne et entiére exécution de toutes les obligations contractuelies du preneur. Sauf accord des
parties, la libération ou la levée de la garantie nemportera pas decharge des éventuels soldes de charges
& devoir, & l'exception de ceux iiquidés & la fin du bail. Cette garantie ne pourra servir en aucun cas en
apurement de loyer ou de charges. La garantie devra étre constituée en concordance avec la durée du bail , et
son appel rendu possibie dans les temps matériellement ou juridiqguement nécessaires. Le preneur ne pourra,
sauf accord du bailleur, disposer des lieux tant que la garantie n'aura pas eté dlment constituée.

4 A - REMISE DES CLES

Le preneur n'aura disposition des lieux qu'aprés réglement du loyer et avoir apporté les attestations du
réglement de la garantie et de la souscription auprés d'un courtier agrée d'une police incendie globale faite
dans fe cadre de ce bail, et l'accord conclu sur la désignation d’un ou de deux experts chargés de I'état des
lieux d'entrée.

Articie 5 — LOYERS ET CHARGES

5§ A — LOY — Le loyer mensuel de base est fixé 3 (Aq /{é’W}S' ........ ff/b"}"[%(* ”v!(

...................... SS(;; eurcs que le preneur sera tenu de verser d'infiative au bailieur ou on
mandataire et ce, régulierement et par anticipation en .. .. . paiements égaux aux échéances de
: : et par ordre permanent & sa banque ad; profit  du

P dubailleur. R & CALEMNL. S0 Vet VI & AnRinm
5 B — INDEXATION — i est convenu que le loyer de base est rattaché a Iindice santé publié
chague mois au Moniteur beige. Il a été choisi comme indice de départ Pindice de ... points qui est
celui du mois précédant celui ol le contrat a é{é conclu soit le mois de de l'année ...

A chague échéance anniversaire du bail, le loyer sera déterminé par la formule suivante:

« Loyer de base multiplié par l'indice santé du mois qui précéde 'adaptation du loyer et divisé par
l'indice de départ ». Notification en sera faite au preneur dans les trois mois de la publication de l'index.

5 C —IMPOTS — Al'exception du précompte immobilier, toutes les impositions et taxes quelcongues
mises ou & mettre sur les lieux loués par I'Etat fédéral ou par tout autre pouvoir public, seront & la charge du
preneur au prorata de son occupation.

5 D — CHARGES PERSONNELLES - Sont a la charge exclusive du preneur tous les frais, T.V.A.
comprise, des abonnements, provisions et consommations d'eau, de gaz, d'électricité, de téléphone, de radio
ou télédistribution, les taxes d'enlévenent des immondices, etc.
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5 E — Appart CHARGES LOCATIVES D’UNE COPROPRIETE* — Le prix du bail comprend en
pius du loyer indexé, les charges communes et privatives (+TVA) mises sur le bien loué. Le preneur
supportera ainsi, et sans que cette énumération soit limitative, les émoluments du Syndic, tous les salaires,
les charges sociales et les primes d'assurances du personnel, tous les frais de consommation, d'entretien,
de pelites réparations, de contréle et les primes d'assurances des services collectifs de 'immeuble et de ses
abords.

On entend entre aufres par service collectif les ascenseurs, le chauffage, le conditionnement d'air,
la fourniture des eaux froide et chaude, entretien des communs et des aberds, etc. Le preneur supportera
en outre les frais de plaquettes nominatives, les taxes d'emménagement ou de déménagement, les frais de
débouchage et toutes les charges qui seraient personnelles au preneur, dont les frais de consultation des
comptes chez le Syndic.

Restent a la charge du bailleur : les primes d’assurances incendie et R.C. immeuble et dégats tempéte, les
frais d'immobilisation, de gros entretien, de grosses réparations et le fonds de réserve.

Provisions® pour charges locatives: le preneur versera avec son loyer une provision de ...
................................... euros pour les charges localives. Dans la quinzaine de la réception du décompte
de cioture de ces charges comprenant le chauffage et les eaux, froide et chaude, le bailleur ou le preneur
remboursera a l'autre partie fe solde en plus ou en moins des provisions versées. A entrée du preneur
dans les lieux loués et & sa sortie, sa quote-part dans les charges locatives trimestrielles (semestrielles)
sera calculée dans les limites de temps de son occupation relatives a cette période. A la sortie, pour ce qui
concerne les consommations par compteurs du chauffage et des eaux, un décompte provisoire sera établi
jusqu’a la régularisation des comptes, moment ol, la provision bloquée a cet effet sera alors libérée.

Révision des provisions - A la cléture des comptes annuels, la provision prévue pour les charges sera
alignée en plus ou en moins sur la provision précédente avec effet prenant cours au premier loyer qui suivra,

P.M. Quotités - Les quotités dans la copropriété du bien loué sont : appartement ... .. —— ,
ascenseur ... A ,garage ...

5F — Appart * Charges locatives non régies par un Syndic

5 G — Meublés — Les parties conviennent expfessément que la partie du loyer relative aux meubles
represente ... % du loyer totai. (article 7, § 4, d0 Code des Impdts sur les revenus).

Article 6 — ASSURANCES* - Le preneur s'engage impérativement & assurer sa responsabilité civile pour
tous dommages causés par un vice du bien loué dont il reconnait avoir I'entigre garde juridique.

Ii s'engage également & assurer ses risques locatifs par une assurance du type global étant entendu que
le capital assuré prohibe F'application de la régle proportionnelle et que le risque bris de glaces couvre le
remplacement de toutes glaces brisées gquelles qu'en soient les causes et que le risque vol couvre les
deprédations immobiliéres apportées au bien loué lors d'un vol avec effraction ou d’une tentative de vol.

Si le bailleur a sousctit une assurance de ce type pour le bien loué et que ia police d’assurance contient un
abandon de recours contre le preneur, celui-ci est déchargé de cette obligation d’assurance & condition de
s’engager 4 rembourser au bailleur 50% du montant de la quittance documentant la prime d'assurance quels
que soient les capitaux assurés. En outre, if communiguera au bailleur, 2 la demande de celui-ci, la preuve de
la scuscription d’'une assurance valable et en cours.

6 A —Meublés Le preneur assurera en outre sa responsabilité civile en risque “vol” pour le mobilier
équipant le bien loué. Le bailleur indiquera au preneur la valeur globale et celle des objets particuliérement
précieux.

Article 7 — ETAT DES LIEUX D’ENTREE* — Le bien est loué dans son état actuel que le preneur reconnait
correspondre aux exigences élémentaires de sécurité, de salubrité et d’habitabilité et étre exempt de degéats
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locatifs & 'exception de ceux qui seront consignés dans un procés-verbal détaillé d'état des lieux et inventaire
mobilier. Ce proces-verbal sera dressé entre los parties/par expert™ avant I"entrée du preneur. L'expert sera
choisi par les parties comme arbitre et ce, a frais communs, soit sera mandaté par chacune des parties et
agissant conjointement. :

Le choix s'estporté sur ... . b

A défaut d'accord, requéte pourra étre introduite aupres du juge de paix dans le premier mois de Foccupation
pour la désignation d'un expert a frais partagés (limité a quinze jours si ia location est d’une durée inférieure
a un an). Si des modifications importantes ont été apportées aux lieux loués aprés que I'élat des fisux a &té
établi, chacune des parties peut exiger qu'un avenant 3 'état des leux soit rédigé contradictoirement et & frais
communs sur ces modifications et leurs conséquences. Il en sera de méme en cas de cession autorisée par le
bailieur, cela, pour départager les dégéts imputables au cédant, sans intervention du bailleur dans 'expertise.
Le récolement sera acquis au cessionnaire et joint & V'état des lieux d'entrée.

Article 8 — ENTRETIEN ET REPARATIONS*

8 A — OBLIGATIONS D’ENTRETIEN — Lo preneur a l'obligation d'aviser le bailleur des travaux
de réparations qui lui incombent et de leur urgence. Le bailleur ne répondra ni du chdmage ni du mauvais
fonctionnement des services et appareils ou installations desservant les lieux foués, & moins qu'il n'est établi
qu'en ayant été avisé, il n'a pas pris aussitét que possible toutes mesures en son pouvoir pour y parer.
Le preneur souffrira les réparations et améfiorations necessaires ou utiles dans les lieux loués ou autres
dépendances de I'immeuble, sans pouvoir réclamer au bailleur aucune indemnité, méme si les travaux
devaient dépasser les quarante jours.

8 B — Dans le chef du bailleur: te bailleur a a sa charge les grosses réparations comprenant, entre
autres, les réparations a la toiture et au gros oeuvre, [a peinture et menuiserie extérieures, ainsi que le cot
d'achat, d'installation et de remplacement des détecteurs de fumée requis. La responsabilité du preneur
pourrait étre engagée dans ces travaux, si ceux-ci résultaient de son fait ou de tiers dont il serait responsable
et également de son abstention a aviser sans délal, le bailleur de 'existence de degats.

8 C — Dans le chef du preneur: le preneur a la garde du bien loué et il doit en assurer Pentretien locatif

et les reparations locatives. A titre d'exemple, il veillera particulierement :

— & entretenir réguliérement et avec Jes produits appropriés les parquets, les couvre-sol de toute nature, ia marbrerie, les peintures, les
boiseries, les équipements sanitaires dont if assurera le détartrage;

-~ & fubrifier ou graphiter paumelies, chamiéres des pories et fenétres et les serrures;

— & remplacer les sangles et les cordeligres des volels et jalousies:

— a faire ramoner une ou deux fois I'an, si nécessaire, fes cheminées;

-- & utifiser et a faire entretenir les équipements modernes mis a sa disposition (dont ascenseurs, brileurs et chaudiéres ' en ala
conduite, décalcariseurs, etc.);

— & vérifier I'etanchéité des robinets d'arrét; & preteger les canalisations ef les appareils contre les effets de ia gelée et en cas d'absence
entre le 15 novembre ef le 15 mars, 4 faire vidanger par un homme de métier les tuyauteries et tes équipements susceptibles d'étre
pris par e get ;

— a utiliser les humidificateurs qui seraient mis 2 sa disposition et ca, particuliérement dans les pigces dépourvues d'une cheminée ouverte:

— & éviter toute obstruction des decharges des eaux usées et des loilettes, des vide-poubeiles ot a faire procéder aux désobsiructions
rendues nécessaires; en faire de méme a I'extérieur pour fes terrasses, les comiches accessibles, les crépines et regards st cela
particuliérement & la chute des feuilles:

— @ entretenir les citernes, les fosses septiques, les puits perdus, le jardin {pelouses, haies, arbres fruitiers, etc.);

~— & faire procéder a Fentretien des détecteurs de fumée requis.

En cas de changement ou de modification des serrures exterieures ou autres mécanismes sur Vinitiative du
preneur, ce dernier veillera a transmettre au bailleur un jeu complet de clés ou dispositifs destinés a permettre
en son absence 'accés aux lieux ou leur fermeture en cas de necessité impérieuse guidée par un souci de
sauvegarde du logement, de ses annexes, et des biens voisins, communs ou privatifs.

Si le preneur est locataire d’'un immeuble sans concierge, it pourrait avoir & sa charge le nettoyage des abords
Ou en partie celui des communs. Le préciser a l'article 17.

8 D — Le preneur s'interdira impérativement;
— de modifier les lieux loués sans accord préalable et par écrit du bailleur, dont application de peinture sur papier peint et modification
des tons de la peinture des piafonds;
—— d'utiliser tes conduites d’eay comme prise de terre;
-~ de perforer les boiseries les revétemenis muraux en faience ou autre matériau ainsi que les éiéments décoratifs;
— d'utiliser des produits corrosifs pouvant attaquer I'émail des balgnoires et les canalisations;

—— d'opérer des piquages de dérivation sur fes conducteurs électriques et de couper a raz les fils électriques aux points lumineux. La
longueur des fils en attente devr?voir ay moins dix centimétres de prige.
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8 E — Meublés — Le preneur a la garde et 'entretien du mobilier mis a sa disposition. ll réparera le
mobilier au fur et @ mesure des bescins sauf dégats dus a l'usure normale, & la vétusté ou au vice propre de
la chose qu'il signalera au bailleur.

8 F — RETARD DE PAIEMENT — Tout retard de paiement de plus de dix jours dans le chef du
débiteur produira de plein droit et sans mise en demeure un intérét de un pour cent par mois au profit du
créancier, tout meis commencé étant considéré dans son entiéreté.

8 G — VITRES — £st a la charge du preneur e remplacement des vitres et glaces fendues ou brisées
tant a l'intérieur qu’a l'extérieur et quelle gu'en soit la cause.

8§ H—Appart —REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR — L.e preneur reconnait avoir pris connaissance
du réglement d'ordre intérieur de l'immeuble qui pourra étre consulté chez le Syndic. Le preneur s’engage &
s’y conformer strictement comme a toute décision prise par lassemblée générale des copropriétaires, pouvoir
souverain de immeuble. L'obligation du Preneur de jouir des lieux loués en bon pére de famille s’applique
aussi aux parties communes ou annexes de I'immeuble dans lequel se trouve le bien loué.

Article 9 — VISITE DES LIEUX PAR LE BAILLEUR — Le bailleur pourra visiter les ieux loues pour s’assurer
de leur état en prévenant le preneur au moins quarante-huit heures a avance.

Article 10 — ANIMAUX — Les animaux domestiques habituels sont autorisés dans le respect de la légisiation,
et pour autant qu'ils ne constituent pas de géne, nuisance, méme sporadigue, de quelgue nature gu'elle soit.
Le preneur d'un appartement régi par un acte de base devra demander, le cas échéani, l'autorisation au
Syndic.

Article 11 — SOQUS-LOCATION, CESSION ET RESCLUTION DU BAIL

11 & — Le preneur ne pourra céder ses droits au bail ni sous-louer en tout ou en partie sauf accord
préalable ef par écrit du bailleur. Dans ce dernier cas, un avenant, qui sera enregistré, précisera les conditions
de la cession ou de la sous-location.

11 B — En cas de résolution judiciaire du bail a ses torts et griefs, le preneur supportera tous les frais,
débours et dépens qui en résuiteraient. De plus le preneur versera au bailleur une indemnité de relocation de
trois mois de loyer, outre les charges de toutes natures, les dommages locatifs éventuellement dus ainsi que
I'intégralité des honoraires de I'expert chargé de I'état de sortie locative.

Article 12 — EXPROPRIATION — En cas d'expropriation du bien loué en tout ou en partie, le preneur n'aura
de recours que contre Pautorité expropriante sans ne pouvoir lui réclamer aucune indemnité qui viendrait
diminuer les indemnités allouées au bailleur. Ce dermier inviltera le preneur a participer aux opérations
d'évaluation pour lui permettre d’exercer ses recours a la pleine décharge du bailleur.

Article 13 — VENTES PUBLIQUES — i} est interdit au preneur de procéder & des ventes publiques dans le
bien loué.

Article 14 — AMELIORATIONS ET EMBELLISSEMENTS — Les changements ne pourront étre effectués
gu'avecle consentement prealable et par écritdu bailleur. Les améliorations, embellissements ettransformations
resteront acquis au bailleur au fur et & mesure de leur élévation, que Faccord ait été donné ou hon par le
bailleur. Ce dernier se réserve le droit d'exiger la remise des lieux dans leur état primitif avant le départ du
preneur.

Article 15 — VENTE - MODALITES DE SORTIE"

15 A — Pendant le temps du préavis de méme qu'en cas de mise en vente du bien, le preneur devra
tolérer I'apposition d'affiches aux endroits les plus apparents et par ailleurs, il devra laisser visiter les lieux
loués trois jours par semaine, a raison de deux heures consécutives, & convenir avec le preneur.”

15 B — Dans la notification de sa renonciation ou dans les huit jours qui suivent la réception du préavis
donné par le bailleur, le preneur aura Pobligation formelle de faire connaitre au bailleur lNdentité et I'adresse de
Fexpert auque! i donne mandat irrévocable d'arbitrer avec l'expert du bailleur 'importance et I'évaluation des
dégats locatifs éventuels. A défaut de ce faire, le bailleur est autorisé & provoquer sans plus attendre et par
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voie de requéte en application de I'article 594 du Code judiciaire, la nomination par le juge de paix compétent
d'un expert chargé de I i

15 C — Meublés — Apres la remise en place des objets mobiliers a I'endroit qui leur est assigné
dans {'état d’inventaire et & défaut, le prensur supportera seul le surcolt d’honoraires que les experts seraient
en droit de réclamer.

15 D — Aprés évacuation de tous ses objets et meubles personnels ainsi que des déchets de toutes
sortes, le preneur fera procéder au nettoyage des locaux avant le passage des experts. If est interdit au
preneur de faire procéder aux coupures du gaz et de I'électricité avant leur passage, ceci afin de leur permettre
la vérification des divers équipements mus par ces énergies.

It invitera Fexpert ou les experts 3 visiter les lieux loués pour dresser le récolement de 'état des lieux et
d'inventaire et noter le relevé de tout compteur utile au décompte de sortie. Le preneur prendra la précaution
de quitter les lieux loués en temps opportun afin que ce récolement puisse se faire au terme du bail, ceci afin
de lui épargner les dommages résultant de lindisponibilité des lieux le jour suivant ia fin du bail,

Article 17— CLAUSES PARTICULIERES — Sj nécessaire, prévoir une annexe timbrée & joindre au
présent bail.

Approuvélaraturede . ... e lignes écrites et de

mots rayes nuis dans le présent bail,

Fait en quatre exemplaires dont deux sur lesquels on apposera un timbre fiscal, Trois seront soumis &
Penregistrement, le quatriéme restant comme preuve de conformité aux mains de |a partie qui n'a pas été
chargée de I'enregistrement, et ce, jusqu’a la réception obligatoire de son exemplaire, revétu du cachet de
Fenregistrement,

A NP2 SJI%?L%JL ........... e AL Nov@mm ...... 2@ y
e Mﬁﬂ* Al 3

b WE\/WWﬁ%

/ - (mention manuscrite “lu et approuve” avant signature)

Timbre fiscal Empiacement réservé a Fenregistrement du bail
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Quelques conseils pratiques
(qui n"engagent en rien ies parties contractantes)

Le bail complété et signé sera établi en quatre exemplaires. Trois seront remis & la partie chargée de
Venregistrement, le quatriéme garde pour contrdle par I'autre partie jusqu’a la réception de Vexemplaire revétu
du cachet de Yenregistrement.

Si certaines clauses du bail nécessitent un developpement qui dépasse du cadre prevu, Fon pourra en
poursuivre l'inscription & I'articie 17 en rappeiant par exemple “Article 5 £”.

Si le bien est meublé, le signaler & FArticle 2 B.

= Article 1 - Le bailleur présentera spontanément le titre de propriété ou, sile bien est cadastré, I'Avertissement
Extrait de rile en matidre de précompte immeobilier qui précise '

« Article 2 et 3 - Avant de passer a la rédaction des articles 2 et 3, les parties auront & analyser loyalement et
avec sincérité la nature de Ia location qu'elles comptent conciure en sachant que la loi du 13 avril 1997 a bousculé las
usages anciens par ta notion de la protection de Ia résidence principale du preneur. Cette loj est parue en date du 21 Mai
1997 au Moniteur belge (Rue de Louvain 40 & 1000 Bruxelles).

Le bail commercial &t le bail & ferme sont exclus du champ d'application de la loi. Pour ce qui concerne les biens affectés ay
logement, la lof préciiée les divise en Quatre catégories: L'article 2B permettra aux parties de se référer & I'un de ces cas.

1 - ceux gui sord affectés par le preneur & son logemeant de résidence principaie,

2 - caux qui sont affectss par le preneur & son logement de résidence principal, mais frappés d'un bail d'une durée inférieure
ou égale a trois anndes;

3 - ceux que le preneur n'affecte pas & sa résidence principale tout en en {'affectant & son logement.

4 - ceux gui sont frappés d’un bail par lequel fe logament accords ay prenelr est Faccessoire d'un contrat relatif 3 la fonction ou
Pactivité du preneur. La loi ne fait aucune distinction entre location meublée Gl non.

« Article 2A - Sife bailleur accepte que le preneur affecte une partie dy fogement & une activité professionnel
ne tombant pas sous e régime de la foi du 30 avril 1951 sur les baux commerciaux, il pourra accorder cette autarisation
a l'article 17 en faisant preciser par le prensur que la partie du bien loué réservée & I'activité professionnelle représente
.................. % du loyer total. (art. 7, § 4 du Code das Impdts sur les revenus). Cette activité professionnelle devra atre
autorisée par fe réglement de Ia copropriété, s'il s'agit d'un appartement.

A Tarticle 17, fa clause pourrait éfre g suivante: “Le bailleur autorise le preneur & affecter une partie du bien ioué & une activite
professicnneile ne tombant bas sous le regime de fa lof du 3 avril 1951 sur fes baux commerciaux. Les parties conviennent expressément

que cette partie du bien loué représente % du loyer (article 7, § 4 du Code des Impéts sur les revenusy'.

vigueur du bail; ot que ia location se terminera 3 lissue des trois années, par un congé, donné par lettre recommandée
avec accusé de réception, d’un (deux, ou trois) mois avant fexpiration du bail. Il est toujours conseillé de prévoir une durée
de préavis telle qu'elie permet au preneur de se reloger.

Suivant la foi, si le preneur est faissé dans les lieux Jousés, ie bail en COUrs sera réputé avoir été conclu pour une
durée de neuf années a compter de la date de ia conclusion du présent bail,

La rédaction de Varticle pourrait &tre: “Le present bail est conclu pour une durée de prenant cours le ... pour

se terminer de plein droit le . A defaut de renonciation donnée un {deux ou trois) mois avant son expiration, le présent bail sera
feconduit pour une méme période et ces renouveliements ne pourront en aucun cas, excéder les 36 mois a dater de I'entrée en vigueur
du présent bail. Le preneur et le bailleur auront |a faculté, en dernier fessort, de renoncer 3 fexécution du présent confrat & lexpiration
des 36 mois de ce bail, moyennant préavis de renonciation donné par lettre recommandée avec A. R. aux signataires de l'autre partie
contractante, un {deux cu trois) mois avant cette expiraticn des 36 mois”

“Le présant bail est conclu pour une durée de trois années prenant cours fe - POUE S8 terminer de plein droitie
Le preneur et le bailleur auront la faculté de renoncer a exécution du présent contrat, a 'expiration des 12, des 24 et
des 36 mois de ce bail en notifiant cette volonté aux signataires de 'autre partie contractante, au moins un {deux ou trois)
mois & l'avance. Sile preneur est maintenu dans les fieux louss ay deia du 36éme mois, ie bail en cours est réputé avoir
&te conciu pour une durée de 9 années a compter de ia date de sa conciusion initiale et est réegi par la loi du 13/04/1997"

Si e bail est conciu pour une durée de neuf années, la clause sera redigée de la manigre suivante: “Ge bail
est consenti pour une durée de neuf années prenant cours le pour se terminer de plein droitle . moyennant
un préavis notifié par le bailleur séparément & chaque signataire du bail et ce, par lettre recommandée avec A.R. au moins
six mois avant I'échéance ou donné par le ou les preneurs au bailleur ou & son mandataire au moins trois mois avant
la méme échéance”. A défaut de preavis notifié dans ce délai, ie bail est prorogé chaque fois pour une période de trois
ans, aux mémes conditions.
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Si le bail est conclu pour ia durée de vie du preneur, dans ce cas I'on pourrait rédiger [a clause comme suit:
“La location débute le ... (date de début) et prend fin de plein droit au décés du preneur”. Le preneur peut mettre fin
au contrat a tout moment moyennant ia notification d’un congé de trois mois.

5’il s’agit de la location d’un logement a I'exclusion de résidence principale, 'on précisera a l'article 2B
Option, I'adresse de la résidence principale du preneur pour la durée totafe du bail souscrit,

° Article 4 - Pour toute {ocation ol le iogement est exclu, la garantie locative n'est pas régie par la loi du 30-12-
1983. Le montant de {a garantie est a convenir et toutes les formes de garanties sont possibles.

5 D Appart Seul le Syndic a la possibilité de distinguer dans le décompte qu'il établit les charges iocatives
de celles supportées par le bailleur et qui sont: les primes d'assurances incendie, R.C. immeuble, dégats des eaux et
tempéte, les frais dimmobilisation, de gros entretien et le fonds de réserve. Cette distinetion est aussi reprise dans ia
majorité des baux faits par des professionnels. Tout Syndic d'une copropriété devrait d'initiative faire cette distinction.

il est évident que I'on ne peut aller plus loin et fui demander des comptes plus ajustés qui 'aménerait a devoir décordiquer
des dépenses pour des services qui s'étendent sur plusieurs mois ou sur l'année entiére avec pour chacun d'eux des dates
de mise en service différentes. Pour ces raisons, les parties se rallieront sagement a la formule appliquée dans le présent
bail. Quant au montant de fa provision pour les charges locatives & verser avec le loyer, le bailleur prévoira une provision
le couvrant & suffisance de ces charges gu'il a personnellement avancées ay Syndic. Pour les constructions nouvelies, il
se rappellera qu'elles sont réduites la premiére année, du fait des garanties gratuites couvrant Fentretien des équipements
tels qu'ascenseurs, chauffage. climatisation, etc. Quant aux charges privatives de chauffage et des eauyx, slles peuvent
réserver de grandes surprises suivant le mode de vie du preneur, ce qui peut se vérifier 4 la lecture d'un décompte ds
copropriété. Aussi, le rajustement de la provision prévue a ia fin de chaque exercice comptable et cela, tant a la hausse
gu'a la baisse, est une clause équitable.

Meublés - Si la location est courte, Fon pourrait prévoir pour les charges locatives un forfait.

S5E-Appart Laclause 5D a &té de fouie évidence rédigée pour les locations d'appartements en copropriété gérée
par un Syndic et dont fes comptes sont soumis au contréle du Comité de gestion. il existe d’autres types d’appartements
sis dans un immeuble, propriété d'un seul propriétaite, et dont les équipements peuvent étre trés différents d’un bien & un
autre.

Il est important qu'un REGLEMENT DE LUIMMEURBLE soit &tabli qui précise de maniére trés ciaire fes obligations des preneurs et leur
intervention dans les frais communs ou privatifs, Nous consellions vivement a out propriétaire, si ce réglement n'existait, de s'adresser &
un professionnei pour en dessiner les confours.

Les points principaux & déterminer peuvent étre : « Le neltoyage des communs. Bien préciser la responsabilité et I'obligation de
chaque locataire, Prévoir le cas ol 'un des appartements serait inoceupé pour une péricde plus ou Moins fongue. « La reépartition des
consommations d'eau s'it n'y a pas de compteurs individuels. Chaque meénage pourrait participer pour la consommation normale attribuge
a un abonnement. Le solde de la congommation réparti ensuite suivant ie nombre de personnes habitant 'immeubie. Tenir compte
éventuellement d"équipement isolé de douche ou salle de bain. » La répartition des frais d'un chauffage coliectif se fera en suivant les
exemples définis dans les réglements de copropriété. If en sera de méme pour le service de Feau chaude.

Tenant compte de tout ceci, la clause qui concerne cas depenses pourrait étre comme suit:

«Arlicle 5 E: Sont & la charge du prensur ... une provisionde ... auros & verser avec le loyer. Le décompte des charges
présenie au preneur et dont les piéces comptables pourront étre présentées lors de “telle réunion” permetira au bailleur d'établir le solde
de compte en plus ou en maing du preneur et sera régularisé & 'échéance du mois qui suit la présentation du décompte. Cette provision
poura étre & chaque fin d'exercice revue en plus ou en moins.»

« Article 6 - S'il s"agit d'un appartement, le capital pourrait étre d'au moins vingt fois le montant annuel du loyer
et pour un immeuble de 0,88 de la vateur de reconstruction & neuf.

* Article 7-~ Rappelons ici Fobligation de réaliser un &tat des lieux détaillé. L'application des articies 1730 et
1731 du Code civil restent d'application.

Larticle 1731 précise: (et ceci est TRES IMPORTANT)

§ 1 8'il n'a pas été fait un état des lieux détaillé, ie preneur est présume avoir regu la chose louée dans le méme état que celui o0 clle se
trouve & la fin du bail, sauf ia preuve contraire qui peut étre fournie par toute voie de droit.

§ 2: 8'il a été fait un état des lieux détaille entre le bailleur st le preneur, celui-ci doit rendre la chose telle qu'il I'a regue, suivant cet état,
excepté ce qui a péri ou a été dégradé par vétusté ou force majeure.

* Article 8 C — Cette liste d'obligations est foin d'étre superflue. Elle précise les obligations du preneur. Elle
sera utile aussi bien pour les étrangers que pour nos compatriotes qui ne sont pas toujours au courant de nos usages. Elle
permettra egalement au preneur de comprendre les dégats locatifs gui auraient été retenus & sa charge.

* Article 15 A, B, C et D — Ces clauses sont un véritable guide des modalités que les parties auront intérét
a suivre a la lettre et 4 respecter dés Favis de renonciation. Les visifeurs ne se plient plus volontiers & I'astreinte des
heures de visite, aussi, les parties peuvent-elles convenir que ces visites se fassent sur rendez-vous avec le preneur,
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Reproduction interdite

Documents annexés, conformément a la loi

Annexe 1 — Arrété royal du 8 juillet 1997 déterminant les conditions minimales a remptir pour
qu’'un bien immeuble donné en location & titre de résidence principale soit conforme aux
exigences élémentaires de sécurité, de salubrité et d'habitabilité.

Annexe 2 - Annexe a I'arrété royal du 4 mai 2007 pris en exécution de l'articte 11 bis, du livre
HI, titre VIII, Chapitre II, section II, du code civil - baux & loyer relatifs aux logements
situés en région bruxelloise.

Annexe 3 — Etat des lieux d'entrée (a joindre par les parties).
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ANNEXE 1

ARRETE ROYAL DU 8 JUILLET 1997 DETERMINANT LES CONDITIONS MINIMALES A REMPLIR
POUR QU’UN BIEN IMMEUBLE DONNE EN LOCATION A TITRE DE RESIDENCE PRINCIPALE SOIT
CONFORME AUX EXIGENCES ELEMENTAIRES DE SECURITE, DE SALUBRITE ET D'HABITABILITE.

Articte 1 - Pour'application du présent arréte on entend par : logement : un bien immeuble ou partie d'immeuble
bati loué ef affecté a la résidence principale du preneur ; pigce d’habitation: une partie ¢’un logement, destinée
a étre utilisée comme cuisine, piéce de séjour ou chambre & coucher.

Article 2 - Les locaux suivants ne peuvent constituer une piéce d'habitation : les vestibules ou les halls
denirée, les couloirs, les toilettes, les salles de bain, les salles d'eau, les débarras, fes caves, greniers et
annexes non amenagés en logement, les garages et les locaux a usage professionnel, La superficie et le
volume du logerment doivent étre suffisamment vastes pour permettre d'y cuisiner, d'y séjourner et d'y coucher.
Chagque logement doit comporier au moins une piéce réservée au sdjour ef au coucher. Cette pieéce doit étre
privative. Larsqu'un immeuble comprend plusieurs logements, des activités autres que le séjour et le coucher
peuvent étre exercees dans une ou piusieurs parties communes de cet immeuble.

Article 3 - Le bien immeuble et plus particuliérement les fondaticons, les planchers et les charpentes ne
peuvent présenter de vices interieurs ou extérieurs structurels ou de stabilité ou d'autres vices tels que des
{ézardes, des fissures, une vetusté prononcee ou la présence de champignons ou de parasites qui peuvent
mettre en danger la sécurité ou la santé.

Article 4 - Le logement ne peut pas présenter d'infilirations d’eau par la toiture, les gouttidres, les murs ou
les menuiseries extérieures, ni une humidité ascensicnnelle dans les murs ou planchers pouvant metire en
danger la sante.

Article 5 - Au moins la moitié des pigces d'habitation destinées & étre utilisées comme pidces de séjour ou
comme chambres & coucher doivent &tre pourvues d'une source d'éclairage naturel. Cetie source d'éclairage
naturel doit &tre au moins &gale & 1/12éme de la surface de plancher de cette piéce. A cette fin, il n'est pas tenu
compte de la moitie de |a surface de fenétre située sous le niveau du sol extérieur pour les piéces d’habitation
situées sous ce niveau. Les pigces d'habitation ainsi que les locaux sanitaires, comme |a salle de bain, la salle
de douche et les toilettes, qui ne disposent pas d'une fenétre pouvant &tre cuverte, doivent disposer au moins
d’une ouverture, d’'une grille ou d’'une gaine. La surface de la section libre de cette entrée d'air en position
ouverte, doit étre supérieure a 0,1 % de la surface de plancher. Toute instaltation de production d'eau chaude
ou tout autre systéme de chauffage produisant des gaz brilés doit étre muni d'un dispositif d'évacuation en
hon état de fonctionnement ef donnant accés a l'air ibre.

Article 6 - Le logement doit disposer-au moins :

1° d'un point d'eau potable privatif, accessible en permanence; si l'immeuble comprend plusieurs logements
dont une ou plusieurs parties cornmunes sont affectees a des activités autres que le séjour et ie coucher, la
présence d'un point d’eau potable commun dans les parties communes suffit ;

2° d'un évier, muni d'un siphon, raccordé a un systéme d'écouiement qui fonctionne ;

3° d’une toilette privative, intérieure ou rapprochée de Fimmeuble et pouvant étre utilisée pendani toute 'année.
Toutefois, les toilettes peuvent &tre communes a plusieurs logements situés dans e méme immeuble, pour
autant que les conditions suivantes soient remplies :

a) ces logements sont situés sur un ou deux nivéaux contigus d’habitation ;

b) leur nombre n'est pas supérieur a cing ;

c) les toilettes sont accessibles par les parties communes ;

4* d'une instaliation électrique approuvée par un crganisme agree, lorsgu'une telle approbation est requise en
vertu de [a réglementation en vigueur, ou ne presentant aucun risque en cas d'usage normal. Chague pigce
d’habitation doit pouvoir étre éclairée électriquement ou étre équipée d’au moins une prise de courant ;

5° de moyens suffisants de chauffage qui ne présentent aucun risque en cas d'usage normal ou du moins de
la possibilité de placer et de raccorder ceux-ci ;

&° d'une accessibilité permanente aux fusibles relatifs aux installations électriques du logement. Sile logement
est equipé d'une installation de gaz, celle-ci doit étre approuvée par un organisme agréé, lorsqu'une telle
approbation est requise en vertu de ia réglementation en vigueur, ou ne peut présenter aucun risque en cas
d'usage normatl.
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Article 7 - Les pigéces d'habitation privatives doivent étre librement accessibles a tout moment, directement de
ta voie publique ou indirectement par un accés commun a plusieurs logements ou par une piéce utilisée par un
occupant du logement pour son activité professionnelle. Elles doivent étre munies de dispositifs de fermeture
qui permettent de réserver I'accés a leurs seuls occupants. Les escaliers vers les piéces d’habitation doivent
étre fixes et facilement accessibles. lls ne peuvent présenter aucun risque en cas d'usage normal. Les piéces
d'habitation, les escaliers vers les piéces d’habitation et les voies de sortie doivent étre concus de fagon a
permettre une évacuation rapide et facile des personnes. Les portes et fenétres extérieures des étages dont
le seuil ou 'appui se situe a moins de 50 cm du plancher doivent étre pourvues d’un garde-fou fixe.

Article 8 - Notre Ministre de la Justice est chargé de 'exécution du présent arrété.

Donné a Bruxelles, le 8 juillet 1997,

(Source : www.just.fgov.be)
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ANNEXE 2

ANNEXE A L'ARRETE ROYAL LU 4 MAI 2007 PRIS EN EXECUTION DE L’ARTICLE 11bis, DU LIVRE
i, TITRE Vili, CHAPITRE I, SECTION Ii, DU CODE GIVIL

BAUX A LOYER RELATIFS AUX LOGEMENTS SITUES EN REGION BRUXELLOISE

Législation régionale bruxeiloise relative aux baux a loyer

Selon le Code bruxellois du logement, les logements situés en région bruxelloise doivent respecter les
exigences suivantes :

1° Pexigence de sécurité éiémentaire, qui comprend des normes minimales relatives & la stabilité du
batiment, I'électricité, le gaz, le chauffage et les égouts;

2° P'exigence de salubrité élémentaire, qui comprend des normes minimales relatives a Phumidité, 3 ia
toxicité des matériaux, aux parasites, & l'éclairage, a la ventilation, ainsi qu'a la configuration du logement,
quant a sa surface minimale, la hauteur de ses pieces et I'accés du fogement;

3° Pexigence t’équipement élémentaire, qui comprend des normes minimales relatives a 'eau froide,
F'eau chaude, les installations sanitaires, Finstallation électrique, le chauffage, ainsi que le pré-éguipement
requis permettant l'installation d'équipements de cuisson des atiments.

Pour de plus amples expiications et détails concernant ces dispositions, il peut étre renvoye aux autorités
régionales bruxelloises.

Législation fédérale relative aux baux 4 loyer

fa mesure ol elles precisent elles-mémes le contraire.
Une régle supplétive est une regle 3 laquefle ii peut &tre dérogé dans le contrat.

2} Bail éerit obligatoire

afférent a la résidence principale du preneur doit toujours étre établi par écrit et doit mentionner I'identité

Un bail
de toutes les parties, la date de début du contrat, ia description de tous les locaux et parties du batiment qui
font Fobjet de la location ainsi que le montant du loyer. Ce contrat doit &tre signé par les parties et doit étre

pour le bureau d'enregistrement {voir point 3)). En outre, chaque original du contrat doit contenir la mention
du nombre d'originaux.

3) _Enregistrement du bail

L'enregistrement d'un bail écrit est une formalité obligatoire qui incombe au bailleur, Cette formalité implique
que le contrat - ainsi que la description du fieu - doit &fre communique en trois exemplaires (s'il N’y a que
deux parties) au bureau d'enregistrement du fieu ou est situé le bien. Les adresses de tous ces bureaux
d’enregistrement figurent dans Pannuaire teléphonique sous la rubrique «Service public fédéral Finances —
Enregistrements.

L'enregistrement des contrats de bail, sous-location oy cession de bail de biens immeubles ou parties de biens
immeubles exclusivement affectés au logement d'une familie ou d'une personne seule est gratuit et doit avoir lieu
dans les deux mois de la conclusion du contrat. Sile bail n'a pas été enregistré dans ce délai, le bailleur peut
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se voir infliger une amende. De plus, s'll s'agit d'un bail de 9 ans, la régle selon laquelle le preneur peut résilier
ce bail sans observer de délai de préavis et sans verser d'indemnité est d'application depuis le 1% juillet 2007.

4} Durée et résiliation du bail
a. Remarque générale concernant le début des délais de préavis

Dans tous les cas ol le préavis peut & tout moment étre donné, le délai de préavis prend cours le premier jour
du mois qui suit fe mois au cours duquei le préavis est donné.

b. Bailde 9 ans

i. Généralités

Tout bail dure normalement 9 ans. Ce sera notamment automatiqguement le cas pour :
* un baii verbal ;

¢ un bail &écrit sans indication de durée :

* un bail écrit d'une durée déterminde allant de 3 a 9 ans.

ATissue de cette période de 9 ans, le preneur et le bailleur peuvent chacun résilier le contrat, sans motif et
sans devoir verser d'indemnité, & condition de notifier un congé 6 mois au moins avant I'échéance.

Si a l'expiration de la période de 9 ans aucune des deux parties ne résilie le bail, celui-ci est prorogé a chaque
fois pour une période de 3 ans, aux mémes conditions. Chacune des parties a alors la possibilité, tous les trois
ans, de résilier le bail prorogé, sans motif et sans devoir verser d'indemnité.

ii. Possibifités de résifiation durant fa période de 9 ans
1. Resiliation dans le chef du bailleur

Au cours de fa période de 9 ans, le bailieur a dans trois cas la possibilité de mettre fin, sous certaines conditions,
au bail. Ces régles ne sont pas impératives, de sorte que le bail peut exclure ou limiter e droit du bailleur &
résilier le contrat dans ces trois cas.

1) Le bailleur peut & tout moment résilier le bail afin d'occuper personnellement le bien, ce moyennant
notification d'un congé de 6 mois. Pour étre valable, le congé doit mentionner le motif et Videntité de la
personne qui occupera personnellement et effectivement le bien loué.

La personne qui occupe le bien peut étre le bailleur méme, son conjoint, ses enfants, petits enfants ou enfants
adoptifs et les enfants de son conjoint, ses ascendants (pére, meére, grands-parents) et ceux de son conjoint,
ses fréres, sceurs, oncles, tantes, neveux et nidéces et ceux de son conjoint.

2) ATexpiration de chaque triennat, e bailleur peut, moyennant notification d'un congé de 6 mois, résilier le bail
en vue de 'exécution de certains travaux. Le congé doit indiquer le motif et répondre a un certain nombre
de conditions strictes (voir la brochure «La loi sur les loyers», éditée par le Service public fédéral Justice et
consultable sur son site Internet).

3) Al'expiration du premier ou du deuxiéme triennat, le bailieur peut, sans motif, mettre fin au bail moyennant
notification d'un congé de 6 mois et le versement d'une indemnité correspondant & 9 ou 6 mois de loyer (selon
que le conge a eté notifié a I'expiration du premier ou du deuxiéme triennat) au bénéfice du preneur.

2. Résiliation dans le chef du preneur

Le preneur peut & tout moment partir, pour autant qu'il notifie un congé de trois mois au bailleur. i n'est
jamais tenu de motiver son congé. Durant les trois premiéres années du bail, il doit néanmoins verser au
bailleur une indemnité équivalant 2 3, 2 ou 1 mois de loyer, selon qu'il part au cours de la premiére, de la
deuxiéme ou de la troisiéme année.
Dans ce contexte, il convient également d'insister sur la faculté speéciale de résiliation dans les cas ou le bail
N'a pas eté enregistré (voir point 3)).

Si fe bailleur met fin anticipativement au bail par un congé de 6 mois au motif qu'il souhaite occuper
personnellement le bien, y effectuer des travaux ou méme sans motif {voir point 4), b, ii, 1.), le preneur peut
donner un contre-préavis d'1 mois, sans devoir verser d’indemnité, méme si le préavis a lieu au cours des
frois premiéres années de son contrat.
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¢.  Bail de courte durée

La loi sur les loyers prévoit que les parties peuvent conclure un bail, ou deux baux consécutifs differents, pour
une durée totale n'excédant pas 3 ans.

Si aucun congé n'a été notifié 3 mois avant I'échéance ou si le preneur a continué a occuper le bien a
I'expiration de la durée convenue sans opposition du bailleur, le bail initial est proroge aux mémes conditions
mais est réputé avoir été conclu pour une péricde de 9 ans a compter du début du conirat.

d. Rail de longue durée

Il est possible de conclure un bail d’une durée déterminée supérieure a 9 ans. Ce bail est régi par les mémes
dispositions que celles applicables au bail de 9 ans {voir point 4}, b.}.

e. Bail avie

Il est également possible de conclure un bail pour la vie du locataire, pour autant que cela se fasse par écrit.

Le bailleur d’un tel bail & vie ne peut y mettre fin anticipativement, sauf dispositions contraires dans le contrat.
Toutefois, le preneur peut & tout moment résilier le bail, moyennant un préavis de 3 mois.

5} Révision du toyer

La loi sur les loyers autorise, sous certaines conditions, ia révision du loyer, qu'il s’agisse d'une augmentation
ou d'une diminution. Cette révision ne peut avoir lieu qu'a la fin de chaque triennat. Elle peut étre demandee
tant par le bailleur que par l'autre partie mais uniquement au cours d’une période précise : entre le 9° et le 6°
mois précédant 'expiration du triennat.

Aprés cette demande, deux solutions sont possibles :

1) soit les parties marquent leur accord sur le principe de la révision du loyer et de son montant ;

2) soit les parties ne parviennent pas & s'accorder ; dans ce cas, la partie demanderesse peut s'adresser au
juge de paix mais exclusivement entre le 6° et le 3¢ mois précédant 'échéance du triennat en cours.

6) Indexation du lover

Lindexation du loyer est toujours autorisée dans Jes baux écrits, sauf si le contrat exclut cette possibilite.

Lindexation n'est pas automatique : le bailleur doit la demander par écrit au preneur. Cette demande n'a pas
d'effet rétroactif, sauf pour les trois mois précédant celui de la demande.

Le calcul de lindexation s'effectue a I'aide d’'une formule définie par la loi. Ce mode de calcul est expliqué
en détail dans la brochure «La ioi sur les loyers», éditée par le Service public fédéral Justice et consultable
sur son site internet. Les indices peuvent étre obtenus auprés du Service public fédéral Economie et peuvent
également étre consultés sur son site internet,

7). Frais ef charges

En régle générale, la loi sur les loyers ne précise pas qui du preneur ou du bailleur doit s’acquitter de certaines
charges. Seui le précompte immobilier doit obligatoirement étre payé par le bailleur.

Les autres frais et charges doivent toujours étre dissociés du loyer et étre indigués dans un compte distinct.
Si les frais et charges ont été fixés de maniére forfaitaire (par exemple : un montant fixe de 75 euros par
mois), les parties ne peuvent les adapter unilatéralement en considérant les frais et charges réels susceptibles
d'étre supérieurs ou inférieurs a ce montant forfaitaire. Toutefois, le preneur et le bailleur peuvent a fout
moment demander au juge de paix la révision du montant des frais et charges forfaitaires ou la conversion de
ce montant forfaitaire en frais et charges réels.

Si les frais et charges n'ont pas été fixés de maniére forfaitaire, |a loi prévoit qu'ils doivent correspondre aux
dépenses réelles. Le preneur a le droit d'exiger du bailleur les justificatifs des factures qui lui sont adressees.
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8} _Dispositions relatives aux réparations locatives

Le bailleur est tenu d’entretenir le bien loué en état de servir a f'usage pour lequel i a &té loué. La loi précise
en outre dans une disposition impérative que toutes les réparations, autres que locatives, sont & charge du
bailleur.

Le preneur est tenu d'avertir le cas échéant le bailleur des dégradations subies par le bien loué et des
réparations qu'if est nécessaire d'effectuer, Le preneur doit également se charger des réparations locatives.
Les «réparations locatives» sont des reparations désignées comme telles par l'usage des lieux ainsi que
les reéparations énumérées a Particle 1754 du Code civil. La lci limite toutefois strictement les obligations du
preneur | aucune des réparations réputées a charge du preneur nincombe a celui-ci quand elles ne sont
occasionnées que par vétusté ou force majeure.

9}__Transmission du bien loué

Lersqu'un bien loué est aliéné, la protection du preneur n'est pas foujours identique. Cela dépend beaucoup
du fait que ie bail a ou non une date certaine antérieure a l'aliénation.

Un bail authentique, & savoir un bail établi par un notaire, a toujours une date certaine. Un bail écrit sous seing
privé {c'est-a-dire non authentique) a une date certaine 3 partir du jour de l'enregistrement (voir point 3}), ou
du jour du décés de I'un des signataires du bail, ou du jour ol I'existence du bail a été établie par jugement ou
par un acte dressé par un fonctionnaire public comme un notaire ou un huissier de justice. Un bail verbal n'a
jamais de date certaine.

Si le bail & une date certaine antérieure & I'aliénation du bien toug, le nouveau propriétaire de I'habitation
reprendra tous les droits et obligations de I'ancien bailleur, méme si le bail réserve la faculté d’expulsion en
cas d'alienation.

Si le bait n'a pas de date certaine antérieure a Ialiénation du bien loug, deux possibilités se présentent :

1} soit le preneur occupe le bien depuis moins de 6 mois. Dans ce cas, Facquéreur peut mettre fin au bail sans
motif ou indemnité ;

2) soit le preneur occupe le bien depuis 6 mois au moins. L’'acquéreur est subrogé aux droits du bailleur
principal mais dispose dans certains cas d'une plus grande flexibilité quant aux facultés de congeé.

10} Aide juridigue ot assistance judiciaire
a. Alde juridique
i. Aide juridique de premiére ligne

Par l'aide juridique de premijgre ligne, il convient d’entendre I'aide juridigue accordée sous la forme de
renseignements pratiques, d'information juridigue, d'un premier avis juridique ou d'un renvoi vers une instance
ou une organisation spécialisée. 'aide juridique de premiére ligne est accessible & tous et est notamment
accordée par des avocats lors des permanences organisées dans les maisons de justice et les palais de
justice. L'aide juridique de premiére ligne accordée par les avocats est gratuite pour les personnes dont les
revenus sont insuffisants.

ii. Aide juridique de deuxieme ligne (pro Deo)

Par aide juridique de deuxiéme ligne, il convient d'entendre I'aide juridique accordée par un avocat sous la
forme d'un avis circonstancié ou I'aide juridique dans le cadre d’une procédure ou d’un procés. Pour l'aide
juridigue de deuxieme ligne, seules les personnes qui ont des revenus insuffisants entrent en ligne de compte.
L'interessé adresse sa demande d’obtention de F'aide de deuxiéme ligne au bureau d’aide juridique de
I'Ordre des avocats. Pourde plus amples informations concernant I'aide juridique, vous pouvez vous adresser
a une maison de justice ou au bureau d’aide juridique de I'Ordre des avocats.

b. .. Assistance judiciaire

Si l'aide juridigue de deuxiéme ligne concerne les frais relatifs a Passistance dispensée par un avocat,
I'assistance judiciaire porte sur les «frais de justice». Pour les litiges qui sont de la compétence du juge
de paix, tels les litiges en matiére de location de biens immobifiers, la demande d’assistance judiciaire est
introduite auprés du juge de paix qui sera saisi ou est déja saisi de Faffaire.

(Source : www.just.fgov.be)
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