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1’an mil neuf cent saixante cing.

t Le nauf juin.

n par devant faltre Frans LA {BERT, N~taire & Bruxel-
les.,

4 COYPARU :

Monsieur gustaaf August Jnzef MORAEL, entrepre:
neur, né a Furnes, le vingt et un mars mil neuf cent
deux, demeurant &4, Forest -Bruxelles, rue des Cha-
taignes, 33.

Lequel nous a requis d’acter ce qui suit :

-1
| Monsieur MORAEL était osriginairement propriétai-
re du bien suivant :
._COMMUNE DE SCHAFRBEEK. .

Un terrain & batir sis a front de l’avenue de 1’
Emeraude 3 cAté de 1l’immeuble pormant le numéro 46,
présentant & front de cette avenue une fagade de
trente-neuf métres dix centimétres, contenant en su-
perficie d’aprés titres : treize ares deux centiares
trois dixmilliares, et est cadastré ou 1’a été cin-
quiéme division sectisn C partie du numéro 95/B/6

ORIGINE DE PROPRIETE.

Monsieur Morael avait acquis le terrain prédé

erit, de la Commission d’Assistance Publique de 1 a
Ville de Bruxelles, savoir :
( g) & concurrence de quatre ares nonante-neuf centia-
res cinquante dixmilliares, avec une fagade de quin-
ze métres, suivant procés verbal d’ajudication dé-
finitive en vente publique dressé le neuf janvier
mil neuf cent spixante et un, par le Nntaire Alfons
Van Eeckhoudt & Uccle, transcrit au troisiéme bu-
reaudes hypothéques de Bruxelles, le vingt-cinq jan-
vier suivant vnlume 5300 numéro 2I.

Cette parcelle faisait 1’nobjet d’un plan avec

procés-verbal de mesurage dressé par le géomeétre-
expert immobilier Paul Van Campenhout, 1, avenue
des Bulssonnets & Bruxelles-deuxiéme district,en
date du nefif juillet mil neuf cent soixante, lequel
plap a été annexé au procés-verbal d'adjadiecation

—




D

susdit. Une copie de ce plan avec procés verbal ¢
mesurage restera jointe au présent acte.

b) & cncurrence de huit ares deux centiares cinql
te trois dixmilliares, avec une fagade de vingt-c
tre mdtres dix centimdtres, suivant procés-verba:
d’adjudication définitive en vente publique dres:
le treize anfit mil neuf cent soixante deux, par .
notaire André Scheyven & Bruxelles, transcrit auw
troisiéme bureau des hypnthéques & Bruxelles, le
trois septembre suivant volume 5543 numérs 22.

Cette parcelle faisant 1l’sbjet d’un plan avec
procés-verbal de mesurage dressé par le géomeétre.
expert immobilier susdit, en date du neuf décemb
mil neuf cent soixante et un, lequel plan a été
nexé au procés verbal d’adjudication susdit. Une
copie de ce plan avec procés-verbal de mesurage
restera également jointe au présent acte.

Tes parcellas dont question appartenaient en
pleine propriété & la Cpmmission d’Assistance Pu
blique de la Ville de Bruxclles, par une pnssess
paisible et non interrompue, & titre de propriét
re, de trente et plus d’années.

CONDITIONS SPECIALES RESULTANT DES TITRES DE_
PRyPRIETE DE #uNSIEUR MORAEL.

les ventes ci dessus par la Commissinn d’Assi
tance Publique de la Ville de Bruxelles, & donsi
forael ~nEté faites aux charges clauses et condi
tions du cahier des charges des ventes publiques
terrain appartenant & la dite commission, établi
et arr2té par elle en sa séance du deux oetabro
mil neuf cent vingt-cing, approuvé par le Colle
des' Bourgmestre et Echevins de la Ville de Bru
xelles, en séance du dix-huit juin mil neuf een
vingt-six, sauf les mndifications et stipulatios
ci-apres reprisaes.

1) dans 1’acte susvanté regu par le Nntaire Sch
ven, du treize aofit mil neuf cent soixzante-deux
" 1,- article 3.

" Ccet article est remplacé par le texte suivant
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" Le terrain & vendre est nccupé & titre précaire.

" Les acquéreurs reconnalssent avnir connaissance

" des conditions d’~ccupéitinn et s’engagent & pren-
" dre les mesures nécessaires pnur nbtenir la pns-
" sessinn du terrain et & régler les indemnités aux-
quelles les nccupants ~u leurs ayants-drait pnur-
raient éventuellement prétendre, le tnut a lsurs

" frais, risques et périls et sans interventinn de

" la Crmmission d’Assistance Publique de la Ville

" de Bruxelles ni recours contre elle".

Y 2, Article 4.-

" Le premier paragraphe de l’articls % est rempla-

" cé comme suit :

( " La ontributisn fonciére est & charge des acqué-
" reurs & dater du premier janvier qui suit la
" vente.

" Pour ce qui concerne le deuxiéme paragraphe

" de cet article, la snmme de dix francs y men-
" tinnnée est pnrtée & cent francs.

Cet article est complété comme suit : Thutes
snmmes payées de ce chef restent acquises & la
" bailleresse.

" 6, Article Ik,

" L’article I est m~hdifié comme suit :

n

- La snomme de cinquante francs mentinsnnée au para-
: " graphe premier est pnrtée & cing cents francs.
( " Le dernier pagraphe de cet article est couplété

" commne suit
1]

En aucun cas, il ne pnurra &tre repnsé de maté-
" riaux, brayeurs, machines etcnhetera... sur les
" trattnirs placés devant les terrains apparte-

" nant & la venderesse.

" Z.- Article I5.-

" Le paragraphe premier de 1’article I5 est mnhdi-
fié comme suit :

" Les acquéreurs paierant en nutre :

" - sept mille deux cent trente francs psur cl3-

ture;

" - quagtorze mille quatre cent snixante francs
" pour trottsir et bnrrdure;
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" trhis cent vingt-cing francs pour prorata de taxe
"directe de vnirie.

" ..8:.'. ._Ar.’ﬂ_i:glg_l‘z g

" Ta vente du bien ~bjet de la présente adjudica-

" tinn est définitive, 1’aut~risation de vente ayan
été acchrdée par l’autnrité sppérieure.

" 10.,~ Il est interdit aux acquérsurs de construi-
re avant d’avair obtenu la délimitatinn du terrain.
M 11.- 4 titre de servitude grevant le bien mis en
" vente, pour l’usage et 1l’utilité des terrains

" goisins restant appartenir a la venderesse et
situés dans le quartier, les azmuéreurs s’interdi-
" sent pour eux et leurs ayants:droit, le drnit 4’

" établir sur ce terrain ou dans les batiments qui
n

n

y sersnt construits, aucun commerce, industrie,
" commerce-industrie ~u négnce qui s-»nt de nature
" & incomm~der les voisins par 1l’insalubrité su au-
" trement, notamment aucun dépdt, magasin ou débit
8 de houille »u de chaux, aucun débit de bnisson,

" et, en général, aucune des industries mentinnnée:
" ay tableau de classement annexé & 1’arrété du

" gégent du »Hnze février mil neuf cent gquarante-si:
" et aux arr2tés qui ont @rdifiés celui-ci.

" 12, En ce qui concerne les autnrisatinns de bati
B ainsi que les prescriptinns urbanistiques et

" de bAtisse, les acquéreurs s’engagent a se con-
former & la réglementatinn existante et & n’in-
" yenter aucune actinn de ce chef contre la vende-

" resse.

n

2) Dans 1’acte susvanté regu par le Notaire Van _
Beckhoudt du dix-peuf janvier mil neuf cent spixan
Te et un :

les mnhdifications aux articles 3, Ik et I9 sont i-
dentiques a cellss reprises ci-avant, & 1l’excep-
tisn de

"_3.Artikel -

Mrtikel 4% i1~rdt als valgt vervangen :

" De grondbelasting is ten laste der kopers van
" dz eerste januari af vnlgend np de dag van
" de verknop. Vonr het lhpend jaar zullen de kn-
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" pers uit honfde van grand beslating het forfaitai-

re bedrag betalen van zestig frank ( Fr. 60) perlot.

" Deze betaling zal ~p hetzelfde ~genbliR en »p de-

" zelfde wijze geschieden als de betaling der verknnps-
" knsten.

" Betreffende de tweede paragraaf van dit artikel,

" de er vermelde som van tien frank is gebracht op

" zestig frank. Dit artikel wnrdt als volgt aange-

" yuld : " alle uit dien honfde betaalde sommen blij-
" yen de verknopster verworden."

" 7. Artikel I5.- De eerste paragraaf van het artikel
" |5 wordt als volgt dewijzigd.

" Brvendien zullen de knpers moeten betalen :

3.750 ( drie duirizend zeven honderd vijftig frank
" yaor veetped en bonrdstean.

" 510 ( vijg honderd en tien frank) vonr deel van

" recht st-zkse wegenistakes'".

Un exemplaire du cahier des charges susvanté demeurera
annex€é au présent acte,

les acquéreurs de tout »u partie du terrain predé-
¢rit seront subrogés par le seul fait de leur acqui-
sitinn dans les clauses et conditinns dudit cahier
des charges et des wrdificati~ns et stipulations ci-
dassus repr~duites, dans la mesurs »u elles sont »Hu
sar~nl encore d’application et intéressent le terrain
susdit, le tenut sans recours contre fInniieur frael,
et sans préjudice aux résarves de draits ci-apres.

LTs

12 crmparant a décidé d’érdger sur le terrain pré-
décrit, deux buildings a appartements, lesquels cons-
tituermnt rhacun une entité distincte, régis chacun
par les dispnsitinns permises de la 1ni du huit juil-
let il neuf cent vingg-quatre sur la chpropriété,
mais réunis entre eux par des iumpératifs d’ensemble
dnnt il sera traité ci-apres au titre " lupératifs
d’ensemble-Servitudes" a repr~duire dans l’acte de
base de chacun des deux buildings.

11T,

Bn vue de 1’dasrti~n de ces deux buildings et de
la réalisatinn de leur autnnonumie, la comparant a
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divisé le terrain prédéerit en deux 1ots : lot A et
ot B. .
1e 1ot 4, d'une superficie d?envirsn quatre ares nn-
nante deux centiares cinquante dixmilliares est repris
snus hachuré rouge au plan numéro 1 ci -annexé.

Ce 1ot est affecté au building RESIDENCE EVERAUDE I
qui _portera vrais cublablement le numérn 10 de 1’avenue
de 1’Emeraude.

Le 1ot B, d’une superficie d? approximativement huit a-
res neuf centiares cinquante-trois dixmilliares, est
repris sous nachuré bleu au méme plan numéro I.

Ce lot est affecté au building gui sera dénommé RE-
§;Q§§QE_EJEBAQQEWI;4_gg;_gortera vraisemblablement
Zes numéros 56--58, de 1’ avenue de 1’Emeraude.

Iv.

le comparant a commencé 1?édification des deux buil-
dings qui seront terminés dans 1l’ordre suivant ¢
Résidence Emeraude I.- Résidence Emeraudell.

Afin de mettre tout d?abord le building Résidence
Bmeraude I sous le régime de la copropriété, il en a
faitdressérl’acte de base par le Nnt aire snussigné 1le
cing juin mil neuf cent snixante-quatre. Cet acte a é-
té transcrit au troisiéme bureau des hypothéques de
Bruxelles le dix-sept juillet suivant volume 5845 numé
ro 1. A cet acte sont joints 1) les plans qui compor-
tent déja les deux buildings, ceux du Résidence Emerat
de II étant figurés & titre jndicatif et pour les be-
soins des "Impératifs d?ensemble-Servitudes "dont quet
tion ci-dessus ot ci-apreés; 2) le rédglement général d
copropriété qui en fait partie intégrante.

V.

BUIIDING RESIDENCE E{ERATDE IT
Afin de mettre maintenant le building RESIDENCE EMERA
DE II sous le régime de la copropriété, le comp arant
fait établir :
1) les plans qui demeureront ci~annexés, et qui com-
portent les deux buildings, ceux du Résidence Emerau-
de I y ésant figurés a titre indicatif et pour les
besoins des " Impératifs d?Ensemble-Ser-




vitudes" dont questinn ci-dessus et dont il sera
plus aamplement questinn ci-aprés.

Ces plans au nombre de quatre mais réunis en un
seul, sont les suiwnts :
£lan numérn I ( déja vanté ci-dessus) : snus-sol
Plan numérn [I - rez de chaussée
Plan numérn III : étages ( premier -deuxi&me-
troisiéme - quatriéme - cinquiéme - sixiéme)
Plan_numérn IV.- Septiéme étage.

Ces plans nnt €té dressés par 1’architecte Tign,
immatricule BR I073.

2) Le réglement général de copropriété qui demeu-
rera ci-apnexé et qui fait partie intégrante du
présent acte, avec lequel il sera transcrit.

Audit building RESIDEXCE E4EREAUDE II est affee-
té comme déja dit le 1ot de terrain B susmentionné
qui est repris en hachuré bleu au plan numéro I
susvanté, et qui contient en superficie environ
huit ares neuf centiares cinquante-tr-ois dixmillia-
res,

Ce 1ot est constitué du surplus de la parcelle
prémnentionnée acquise par fdonsieur Inorael de la
Commnissinn d’Assistance Publique de la Ville de
Bruxelles, suivant le prncés-verbal d’ajdudication
susvanté du nzuf janvier mil neuf cent snixante-
un, transcrit au trnisieme bureau des hypothéqaes
de Bruxelles, le vingt-cing janvier suivant vn-
lume 5300 numéro 2I, et par la parcelle prémen-
tisnnée acquise par ionsieur 1sracl de la fhdme
commission d’assistance Publique, suivant le pro-
césverbal d’adjudication susvanté du treize asiit
mil neuf cent spixante-deux, transcrit au méume
troisieme bureau le trnis septembre suiwnt vslume
5543 numérn 22.

En vue d’établir le statut dudit building "
RESIDENCE E ERAUDE II" suivant, comme déji dit,
las dispositinns permises par la 1lni du huit
Juillet mil neuf cent vingt-quatre sur la cnpro-
priété, le cnmparant a déclaré opérer la divishn
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de ce building, conformément & la description ci-a-
prés et aux plans susvantés ( dans la mesure ol ces
plans le concernent ).
DIVISION = DESCRIPTIUN.

Ce building comprend un s»sus-sol, un rez de chaus-
sée et sept étages,

Nnta Bene. Les mentinns " axtr2uwe’ gauche. " gauche V¥,

" droite " et 'axtrBme droito " s’entendertdegauche--a

droite en faisant face & la fagaceavenue de 1l'’Emeraude
SQUS_SuL.

PARTIES Cu+{UNES. -

Notamment : dégagements, local chaufferie avec ac-
cessoires, lncal cnmpteurs eaw et gaz, lncal compteurs
d’électricité, lncal destiné & . . cabine de transforma-
tisn d’électricité, sasat lhcaux-vide-pouballaese, lotaux
bour vélas at voiture d’emfants,cour soue-sol des, gareges es-
caliers cagesd’escalier, ascenseurs, tr§miesd’ascen-
seur., tanks &-mazout enterrés, etcoetera.....

PARTIES PRIVATIVES :

A. Dix-sept garages numérotés de 1 a I7 inclus, et
comprenant chacun :

a)_en propriété privative et exclusive

le lhcal proprement dit avec xa porte
b) en_copropriété et indivision forcée :
un et demi/milliémes i»divis .dans les parties communes;
dont le terrain.
Ces garages, comis ceux du rez de chaussée et dont
questisn ci-aprés, peuvent 2tre vendus m2me & dgs per-
sonnes ne pnssédant pas d’appartement dans le building
at 1oués nu concédés en jouissance semblablement. Tou-
tefsis, en cas de mise en location, les propriétaires
de garages davront donner la prisrité aux occupants
de 1’immeuble.
B.-Trenteune obves nudérotées de. 1:d 3T inelus.

Ces caves sont destinées a dépendre a titre priva-
tif des divers appartements de 1l’immeuble.

Elles sersnt respectivement attribuées a ces ap-
partements loyxs de la passation des actes authentiques
de vente de caux-ci.

Ies caves ne compnrtent pas de quntités dans les
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parties communes distinctes de celles accessolres des app
partements dont elles constituent des dépendances priva-
tives,

Les aliénatinns ou échanges de caves ne sont permis
qu’entre propriétaires d’appartemefits.

On ne peut 2tre propriétaire d’une cave sans étre,pro-
priétaire d’un appartement dans 1’immeuble et & titre de
dépendance de cet appartement.

Une cave ne peut &tre donnée en location, ni concédée
en jouissance qu’d un occupant de 1’immeuble.

Les aliénations ou échanges de caves ne modifient
pas les quotités dans les parties ¢ommunes, accessoires
des appartecments dont les caves sont aliénées ou échan-
gées,

REZ DE CHAUSSEE,
PARTIES COMVYUNES :

Notamment : passage carrnssable vers la cour rez de
chaussée des garages avec sa pnrte, cour rez de chaus-
sé€e des garages, hallsd’entrée avecleursportes, halls
communs escaliers, cages d’escalier, ascenseurs, tré-
mie d’ascenseurs etepetera... ..

PARTIES PRIVATIVES :

A.- L’appartement d’extr&me gauche du reg de chaussée,
chrmprenant

a) en propriété privative et exclusive :

hall, water clnset, cuisine, living, avec cour, sclle
de bains, dégagement avec armnire, deux chambres, ar-
wolres , cour & l’arriére; plus au sous-sol la ou les
caves a attribuer 3 1l’acte authentique de vente.

b) &n _copropriété et indivision forcée :

trente et un/milliémes indivis dans les parties com-
munes dont le terrain.

B.- L'appartement de gauche du rez de_chaussée, com-
Prenant :

a) en propriété privative et exclusive :

hall, water closet, cuisine avec cour, salle de ba:ns,
living, dégagement avec armoire, deux chambreg ap- =
Gnolre,cour & Yarrigére; plus au sous sol la ou las ca~
ves & attribuer & 1’acte authentique de vente.
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b) en_copropriété et indivisinn farcée :
vingt-cing et demi/milliémes indivis dans les parties
communes, dont leterrain.

C.- L’appartement d’extréme dropits au rez de chaus-
see (il n’ ‘v a. pas d’appartement de droite an rez deg

hall water closet, culslne, 11v1ng avec cour, sal-
le de bains, aégagemnment--—'--v---v-‘--m-e, deux cham-
bres,armsires; , cour & 1l’arriére; plus au sous-sol
la ou les caves & attribuer & 1l’acte authentique de
vente

b) en _copropriété et indivision forcée :

trente et un/milliémes indivis dans les parties com-
munes, dont le terrain.

D.- Dix garages numérntés de I8 & 27 inclus, com
prenant chacun :

a)_en propriété privaive et exclusive :
le local proprement dit avec sa porte;
b) an_copr~priété et indivisinn forcée :

un et demi/milliémes indivis dans les parties com-
munes dont le terrain.
PREALER, DEUXIB&E1 TROISIEYE, QUATRIW'E, CINQUIE-

A chacun de ces etages e
PARTIES Cu'f:IUNES 3

Notamment : Paliers, escaliers, cages d’escalier,
ascenseurs, trémies d’ascenseurs.
PARTIES PRIVATIVES :
Quatre appartements étant :
1’appartement d’extr2me gauche, 1’appartement de
gauche, 1’appartement de drpite =t 1’appartement 4?
extréme drpite, avec chaque fois la référence 3 1’
étage.
Chague appartement d’extrime gauche, comprend :
a) en propriété privative et exclusive :

hall, water closet, cuisine, living, . y salle

de bains, dégagement , cheubre avge t.rrassey .ar-
wolrss, , chambre; plus au Bous-so,l la ou les caves
& attribuer & 1’acte authentique de vente.

bd en copropriété et indivision farcde :
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trente un et demi/milliémes indivis dans les parties
communes dont le terrain.

Chague appartement de gauche, comprehd
a) an propriété privative et exclusive
hall, watée closet, living, dégagemant, chambre avec
terrasse, chambre, armoires; cuisine;
plus au sous-sol la nu les caves & attribuer & 1’acte
authentique de vente.
b3d en copropriété et indivision forcée :
trente-un et demi/milliémes indivis dsns les parties
Communes, dont le terrain.
Chaque appartement de drpite comprend
8) an propriété privative et exclusive :
hall, water closet, cuisine, living, dégagement, sal-
le de bains, chambre avec terrasse, chambre, armoires
Pius au Bous-sol la nu les caves & attribuer & 1’acte
authentiques de vente.
bd & n copropriété et indivision forcée X
trente-un et demi/millliémes indivis dans les parties
communes, dont le terrain.
Chaque appartement d’extréme droite, comprend :
a) en propriété privative ot exclusive :
hall, water closet, cuisine, living, salle de bains
dégagement, chambre avac terrasse, chambre, armoiras;
plus aux sous-sols la ou les caves i attribuer & 1’ac-
te authentique de vente.
b) en copropriété et indivision forcée :
trente-un et demi/milliémes indivis dans les parties
communes, dont le terrain.
__SHEPTIEME ETAGE.

PARTIES COMMUNES :

wotamment - paliers, escalicrs, cages d’escalier,
ascenseurs, trémies d’ascenseurs.
PARTIES PRIVATIVES :

Quatre appartements étant 1’appartement d?emtra-
me gauche, 1’appartement de gauche, 1’appartement de
droite et 1’appartement d’extrhe droite.

L’appartcwent . du_septiéme étage extrdme gauche, com-

prand :
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a)_en propriété privative at exclusive

hall, water closet, cuisine, living, - y Salle de
bains, dégagement, daux chambrss dort uhe avse terrasse,
3Pm91r@931tammasam,1>lus au sa1s-3n0l la ou les caves &
attribuer & 1’acte authentique de vente.

b) en_copropriété et indivision forcée :
vingt-neuf/millidmes indivis dans les partiss communes
dont le terrain.

L’appartement du septidme étage gauche comprend :

a) en propriété privative et exclusive :

hall, water closet, cuisine, living, s salle

de bains, dégagement ,dzux chambrus dant une.avee terrasse,
aranirus, tarrasso avantplus au Sous-sol la su les

caves a attribuer & 1l’acte authentique de vente.

b) en _copropriété et indivision facée :
vingt-neuf/milliémes indivis dans les parties communes

dont le terrain.

avant

L’appartement du septi éme étage droite, comprend :

{ a) en propriété privative et exclusive :
hall, water closet, cuisine, living, --ui, salle
de bains, dégagement, deoux .chawbr.s dint une wavee, terrasse,
aruniras, terrass: avantplus au Sous-sol la nu les
caves a attribuer & 1’acte authentique de vente
b) en_copropriété et indivision forcée :
7ingt-neuf/milliémes indivis dans 1les parties communes,
@ dont le terrain.

Q L’appartanent du septiéme étage extréme droite, com-

i prend

a) @n propriété privative et exclusive :
hall, water clhset, cuisine, living, 'y Salle
de bains, dégagement,daux-chamhneg dant un: avee terrasse,
&runires, terrassa avantplus au Rous-sol la ou les
cavas a attribuer & l’acte authentique dd vente.
b) en_copropriété et indivisian forcée
“wingt-neuf/millidmes indivis dans les parties communes
! dont le terrd n.




§  F ci-avant
‘Precisé, nombre
Me willidmes

_ I3 -
TERRASSE-TUIT, _
La terrasse-toit sur 1’immeuble cnnstitue partie
commune, S’y trouvent notamment les machineries
des ascenseurs,

L’accés de cette terrasse-toiture est interdit
sauf pour les nécessités communes, celles des rae-
cordements & 1l’antenne collective de radio et de
télévision dont il est traité au titre VII " Impé-
ratifs d’ensemble  servitudes ", et également
pour celles des emménagements et des déménagements
( utilisatinn des dispositifs de levage prévus a
cet effet).

VI.

Ia division ci-dessus opérée créé juridiquement
les appartements avec leur(s) cava(s), et les gara-
gesj chacune de ces propriétés privatives consti-
tuant dés a présent un fonds distinet ayant chacun
a sa suite comme accessoire inséparable en copro-
priété et indivision forcée le nombre ci-avant fixé
de milliémes dans les parties communes dont le ter-
rain.

De ce fait donc, 1’immeuble se tropuve composé de
parties privatives qui sont la propriété exclusive
de leur propriétaire, et de parties communes, acces
soires inséparables des parties privatives, dont la
propriété appartient en iAdivision forcée & tous les
ewpropriétaires chacun pour le nombre de wmillidmes #
qui representela : quote-part afférente aux diverses
parties privatives envisagéss dans les parties com-
munes de 1’immeuble, terrain compris.

Le caractére d’accessoire inséprmrable dss quo-
tités dans les perties communes, dont le terrain, ne
préjudicie pas aux droits que le comparant se réser-
ve au ch@pitre " Réserves de drpits " ci-aprés, ni
a ce qui est dit & 1’article 6 du réglement général
de copropriété,

VII.
_1APERATIFS D’ENSE{BLE-SERVITUDES.

Dans 1’acte de base susvanté du building Residence
ZMERAUDE I, 60, avenue de 1l’Emeraude, regu le edng
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t Juin wil neuf cent soixante-quatre, par le Kntaire

soussign€, figurent sous ee titre, les dispositions
suivantas ici textuellement reprnduites :

ﬁ " Comme déja dit ci-avant, les deux buildings prémen-

tionnés Residence Emeraude I et Résidence Emsraude II

" tout en constituant checun une entité distincte,

" sont réunis par les impératifs résultant de leur

" configuration et ds la conceptisn de 1’ensembla.

" Ces impératifs sont matérialisés dans les disposi

'H " tions particuliéres ci-aprés qui sont constitutives

| " de servitudes au bénéfice at/ou & la charge des deux

" buildings respactifs dont questinon, lesquels seront,

4 " suivant le cas, alternativement fond servant ou fond
. " dominant par rapport & 1’autre.
C : " Ces servitudes sont perfétuelles, imprescriptibles

" et gratuites sauf, quant & le durée

' a) celles r%}atives a la concierge unique, au parlp-
" phone et aux ~sannias _concierge, & 1’antenne collec-
" tive de radio et télévision, 4 1’aéra de la cour
sous sol garages, lesquelles ne sont instaurées que
" pour la durée d’existence du building Résidence Eme-
" raude I.
" b) celles relatives & 1’électricité st 1’ecau des
; " garages qui ne sont instaurées que pour la durée 4’
i " existence respective du building qu’elles grévent.
| : PASSAGE ET MANOEUVRES. _
O} " A.z _Au hénéfice du fonds constitué par le building
" Emeraude II, & charge du_fonds constitué par le buil-
" ding Eésidence Emeraude I :

# sonneries

Une servitude de passage ¢t de manoeuvres qui s’exer-
" cera sur le passage carrpssable allant du raz de
chaussée au sous-sol du building Résidencz Emeraude I
" et sur la cour s-ous snl des garages de ce building

" ( passage carrnssable et cour spus-sol garages re-

" pris au plan ci-annex€ du Building résidenc:z Emerau-
" de I, numéro 1 sous-snl et numéro II rez de cheussde)
" 2t ez pour tous véhicules et pidtons devant accéder

" au snus-s. 1 du Building Résidence Imeraude IT pour

" quelque cause que ce soit, et notamment ( et sans

que ceci soit limitatif) pour tesus travaux i effec-
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tuer & ce building, service de ses poubelles, accés
Ses garages en sous-sol st autres utilités ou né-
cessités quelconques.™
L’instauration de cette servitude implique les o-
bligatinons suivantes :
a) Pour le building résidenee Emeraude I :

de maintenir constamment en parfait état le passage
carrpssable avec sa porte d’cntrée et la cour snous-

sol des garages dont question sur lesquels s’exer-

ce la servitude ci-dassus.

b)_pour le building Résidence Bueraude II _:
d’intervenir & concurrence de dix-sept/vingt -sixiémes
dans les frais d’entretien de réparatisn ou de re-

constitution - du revétement du sol de ce passage
carrossable, du revétement de ses murs latéraux

et de son plafond; de sa porte d’entrée, du revdte-
ment du sol de cette cour sous-s»nl des garages; las
neuf autres vingt-sixiémes étant & supporter par
le Building Résidence Emeraude I.

Dans chacun de ces deux buildings, la quote-part
lui incombant dans les frais dont question, sera
répartie, savoir :

- un/dixiéme entre les appartemsnts, i diviser en-
tre eux, au prorata de leurs quotités indivises;

- les neuf/dixiémes restants entrs les garages en
sous ‘80l également & diviser entre eux, au prorata
de leurs quotités indivises.

c) pour les deux buildings :

L) de toujars laisser libres & la circulation les
dits passage carrpssable et cour s~us-s~1 das ga-
rages du Résidence Emeraude 1 avec interdiction d?
¥y placer nu dépnser quoni que ce soit susceptible
de géner cette circulatinn.

2°) de ne laisser la posrte du passage carrossable
du Résidence Emeraude I ouverte que durant le
temps nécessaire & 1’entrée et & la snrtie des vé-
hicules ou des piétons. Una clef de cette porte
sera remise a chacun des garages se trouvant dans
le sous-sol des deux buildings, ainsi qu’au con-
citrge dont question ci-apres.
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" Be:m Au bénéfice du fonds constitué par le building
'Résidence Emeraude I, & charge du fonds constitué par
" le building Résidence Emeraude IT.

"  Une servitude de passage ¢t de manoeuvres qui s’

" exercera sur le passage carrossable au rez de chaus-
" sée du building Résidence Bmeraude II et sur 1la cour
rez de chaussée des garages de ce building ( passa-
ge carrossable et cour rez de chaussée des garages
repris au planvecirannexé numéro I1II rez de chaussée
" du building Résidence EheraudeIl) et ce pour tous
" véhicules et piétons devant accéder & 1a partie
" arriére du building Résidence Emeraude I, pour
O " quelque cause que ce sSoit et notamment ( et sans
T " que ceci soit limitatif) pour travaux & effectuer
" & ce building, accés & ses garages au rez de chaus-
" sée, et autres utilisations ou nécessités quelcon-
" ques.
" L’instauration de cette servitude implique les
" obligations suivantes :
" a) pour le building Résidence Emeraude IT :
" de maintenir en parfait état le passage carrpssable
" avec sa porte d’entrée et la cour rez de chaussée
des garages dont question sur lesquels s’exerce la
" servitude ci-dessus;
! | " ) pour le Building Résidence Emeraude I : d’inter-
@ | " wenir & concurrence dc¢ sept/dix-septidmes dans les
T " frais d’entretien, de réparation ou de reconstitu-
; " tion : du revetement du sol de c= passage carrns-
3 " sable, du rev@tement de ses murs latéraux et de
t " son plafond; de sa porte d’entrée, du ravatement
du sol de cette cour rez de chausséea garages; les
" onze autres dix-septidmes étant & supporter par
" le¢ building Résidence Emeraude II.
" Dans chacun des deux buildings, la quote-part
leur incombant dans les frais dant question sera
" répartie savoir :
un/dixieéme entre les appartements & diviser entre
" eux au prorata de Reurs quotités indivises;
les neuf/dixiémes restants entre leg garages du

i
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tez de chaussée, également & diviser eéntre eux au
prorata de leurs quotités indivises;
¢) pour les deux buildings :

1) de toujours laisser libre a la circulation les
dits passage carrossable et cour rez de¢ chaussée
des garages du Résidence Emeraude II, avec inter-
diction d’y placer ou déposer quoi que ce spit
susceptible do géner cette circulationg
2) de ne taissar 1la ports du passage carrossabls
du Résidence Emeraude II, ouverte que durant le temps
nécessaire & 1’entrée et & 1a Sortie des véhicules
ou des piétons. Hne clef de cette porte sera remise
& chacun des garages se trouvant au rez de chaus.
sée des deux buildings, ainsi qu’au eoncierge dont
question ci-aprés.

VUES . FENETRES _ TERRASSES.
Au bénéfice du fonds constitué par le bu ilding

Résidence Emeraude I, charge du fonds constitué par
le building Résfidence fueraude 17, et reciprogue-
Bent au bénéfice du fonds Sonstitué par le Building
Rﬁ'%.iéﬁncé_E_LQEI.‘.QQQQ...-ELQE_QHQQ@}LEE...Clll fonds_consti-
tué par le building Résidence Emeraude I,

Une servitude pour lss vues droites et obliques ain-
si que pour les fendtres ( Jours et ouvertures) ot
terrasses ( balcons baleopnets ot salllies) résultant
éventuellement des Plans ci-annexés susvantés et
de 1’exécution des constructions, et ce sans aucune
obligakion de distance, hauteur, placement de ver-
res dormants, treillis, chassis fixes etcoetera,...
ol autres,

BARLOPHONES ET SONNERIES.

Chacun des appartements des deux buildings sera
reli€ par parlophone & 1la concierge dont quastion ci-
aprés, dont les lncaux sont dans le building Rési-
dence Emeraude I. P-ur ce, le fonds constitué par

"le.building Résidence Emeraude II bénéficiera 4’

]

1

une servitude pour lss bespins de cette installa-
tinn parlosphone, son entretien st geg réparations
a charge du fonds Résidence Emeraude,

1. Une sonnerie d’appel pour le concierge sera pla-
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cée, outre & l’entrée du Building Résidence Fme-
raude I, aux entrées du building Résidence Emerau-
de II.

Le fonds constitué par 1le building Résidence Eme-
raude II bdnéficiera i charge du fonds constitué
par le building Résidence Emeradde 1, d’une servi-
tude pour les besnins de cette Sonnerk, son en-
tretien et ses réparations.

ESTHETIQUE.
A. Tes fagades respectives tant avant qu’arriére
de chacun des deux buildings, devront 3tre lavées
ou repeintes en couleur identique & la couleur o-
riginaire, et de fagon % toujours 2tre en parfait
état.
B. Il ne pourra &tre fait aucune publicité sur
les deux buildings, ni accrsché du linge ou au-
tres objetsaux terrasses et fen2tres en fagade a-
vant.

Le placement d’une plaque pour profession 1libé-
rale, sur les trumBaux de la porte nu des portes
d’entrée des buildings ne peut &tre cnansidé comme
publicité.

C.- Les fen2tres des facades & rue de chaque buil-
ding sernnt obligatoirement garnies sur toute
leur hauteur et leur largeur de stores flous unis
en volle suisse ou similaire de couleur blanche,
achevés d’un large bondis. I1 pourra en outte
8tre placé des persiennes intérieurss, mais uni-
quement du type nordique a lamelles de couleur
ivoire,

SERVITUDE DE DESTINATION.

I1 n2 pourra 2tre installéd dans aucun des buil-
dings des magasins, éconles, cliniques, pharmaniecs,
galeries d’exposition onu exploitations industrizi-
les ou commerciales.

Les véhicules servant & 1la location, comme taxis
et autres, de wlme que les camions ne pourront 2-
tre parqués dans les garages des deux buildings.,

T’entree at la s~rtie des véni ules devrz sa
faire aussi silencicuscuant qus bossible pHur e-




viter ds traubler . j-uissance das 7ocupants des
buildings, & cet égard n~tamment 1’empl-ri das apja-
reils avertisseurs est intardit dz mdae que 1’¢ happe-
went des w~teurs sans silencicux gffica es,

CONCIEKGE UsIQUE.

Il y aura un concierge unique pHur las deux buil-
dings. Tes l-caux de ce ancierge s-wnt situés dans
le building " nésidence Emerauds i", Ils s~nt figu-
rés en r-sa au plan -i-annaxé de we building(Il rez
dz rhaussée.j

Te concierge sera engagé ot cngedié, et s-~n salzi-
re et autres ~nditi~ns de san gngagement, ser-nt déter-
minées par le gérant du building " hésidence Emerau-
de [", lequel gérant devra prealablement avair 1’acz-~rg
sur °es p-aints du conseil d= gerance dudit building
et du gérant du building hésidenrs Emeraude II, lequel
devra également avoir eu, au prezlable, 1’assentiment
Gu  -nseil de gérance de san building,

Te premier cancierge sera t-utef-is engagé par {an-
Sigur 1srazl, r-~aparant, qui fixera lui-ulme sHn sa-
laire et autres nditi~ns de san engagement. Le ser
bice du concierge chmprendra dans chacun des buildings
tout ce qui est d’usage dans les immeubles bien tenus
et notamment tenir en parfait état de propraté les
COllMUNS , recavoir les paquets at comuissions, rensei-
gner les visiteurs et fournisseurs, accompagner les
amateurs pnur la visite des lrcaux privatifs mis an
vente ou en locatinn, évacuer lus srdures ménagéres,
fermer la pnrte d’cntrée dn building & 1’heure qui
lul scra indiquée par 1e gérant de celui-ciy surveil.

¢r et entrztenir 1le chauffage central et 1o service

" d’2au chaude, et en genéral, dans chaque building,
tout c: que le gérant de celui ci lul commandera pour

n

]

le service gégeral dudit building.

Dans chacun des buildings, le concierge n’a d’or-
dre & racevoir que du gerant du building,

Le concierge na pnurra s’nccuper de travaux per-
Sonnels pour las nccupants 8§41 ast marié ssn
¢onjoint ne paurra cxercer dans lag deux buildings
aucune profession ni wétiar €tranger & ceux-ci.
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Le concierge sera 1ngé dans les lscaux de 1a
¢onciergerie dant question ci dessus du building
Résidence Emeraude I. I1 sera €galement chauffé,
éclairé et pourvu de gaz, d’eau froide et d’eay
chaude par ce building; Le salaire du concierge
et versements légaux & 1a sécurité sociale, le esiit
de ses consommatinnsd’eay chaude, de gaz, d’élec

Ptricité et de chauffage central ( le coit de 1a ¢on

f

n

n

n

n

Sommation d’eau froide est Cconventinnnellement
stipulée coume ne devant pas 8tre prise en consi
dération) telles qu’elles apparaltront aux comp
teurs prevus & cet effet, de mdme que les charges
d’entretien, de réparatisn des lncaux de concier
gerie, y compris les grosses réparations réputées
telles par 1a 1>1i, sersnt suppsrtées & ¢concurrence
de nnze/trentiémes par le building résidence Lmerau
de I, et & concurrence de dix-neuf/trentiémes,

par le building Résidenca Emeraude IT.

"

n

]

n

1"

n

Dans chaque building, la quote part dont questinn
lui incowbant, sera répartie comme charge commune,

Chacun des buildings mettra & 1a dispnsition du
Concierge les fournitures et ustensiles nécessaires
& son service dans le building.

Dans chaque building, une assurance sera contrac
tée par les snins du geérant, contre les accidents
Pouvant survenir au concierge oy causés par lui 3
1’5ccasian de ses services pour le building. Ie
wyntant de cetta assurance scra fixe par 1’assen.
blée générale des coprnpriébaires du building, Iezs
primes payées ser-nt réparties dans 1le building
¢omme charge cominune,

ANTEWME COLL.CTIVE DE RADTU ET Dg TELEVISIun.

Il sera placé par 1las soins de /4nnsieur israecl sur
la terrasse toit dg building Résidence Fueraude I
tne antenne collective dz radis et de télévisinn
qui sera a 1’usage commun des deux buildings Resi
dence Imeraude I et Résidence Emeraude IT, et &
laquelle lesprarriétaires ny nccupants dans ces
deux buildings qui désirernnt utiliser la r adin

et la tdlévision, devront obligatrirement se rac
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corder a l’exclusion de toute installetiag privée
du méme genre,"

titué par 1e Building Résidence i-meraude I et ay
bénéfice du fonds constitué par 1e building Résji .
dence Kmerande IT, une servitude pour l’usage et
le maintien de cetteantenne Cnllective de radis
et de télévision; son accés, ann utilisatisn, les
Taccordements 4 u faire par les différentg appar-
tements dy Building Résidence Emeraude II, les be.
Soins des réparatinns de Ceés raceordements et de
leur remplacement €ventuel, ainsi que pour tnutes
autres utilisations oy nécessités; 1?€énumération
ci dessus n’étantpas limitative,

Il est précisé que les faccordaments dont ques
tion & 1’antenne, par leg appartements dans 1e
building Rizidence Emeraude II, devront se faire
par la Roiture de ce bmilding,

Cette servitude Comporte 1’obligatinn
1) pour le fonds constitué par le building Résiden
ce Emeraude I, de waintenir tnujours en parfait é&.
tat 1’antenne collective dsynt Quastinng
2) pour le fonds constitué par 1o building Rési-
dence Emeraude II, de participer 3 concurrence de
deux/tiers dans les frais d’entretion, de répara-
tion et €ventuellamant de remplacement de cette an.
tenne collective et de S7n assurance ( laqualle
devra atre contratée par 1e gérant dy building
Résidence Emeraude I), le dernier tirs €tant &
charge dyu building Résidence Emeraude T.

4 Vintéricur de chacunde ceg buildings, 1a quote
part dont question leur incombant, sera répartie
entre les apparteuwents raccordés & l’antenne col-
lective et divisés entre eux par parts égales,
..EIECTRIQI?E_ET_EAU_QABAGEQL
4) 11 sera installé daps 1e bassage carranssable
vers le sous-ssl du building Résidence Emeraude I,
Une¢ minuterie paur 1’éclairage da 1g Cour spus-spl
des garages deg deux buildings. Un compteur spécial
pour cette minuterie Sera placé dans Je building
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Résidence Emeraude 1. L’absnnement de ce compteur
et les consommations y relevées sersnt supportés
dans la proportinsn de dix -sept/vingt-sixidmes pour
le Résidance Emeraude II et de neuf/vingt-sixiénmes
pour le Résidence Emeraude I."

Dans chacun des buildings, la quote-part lui in-
combant dans les frais dont questinsn sera répartie
entre les garages en sous snl an prorata de leurs
quotités indivises dans la copropriété’

I1 est expressément stipulé que 1’électricité
dont question ne pourra 8trz utilisée que pour 1’
éclairage.
b3 Il sra installé dans 1le passage carrnssable du
rez de chaussée du building Résidence Emeraude 11,
une minuterie pour 1’éclairage de la cour du regz
de chaussée des gargges des deux buildings. Un comp
teur spé cial pour cette minuterie sera placé dans
la résidence Eheraude I1. L’abonnement de ce compteur
et les consommations y relevées, seront supportés
dans la propsrtion de sept/dix septiémes pour 1le
Résidence Lmeraude I, et de dix/dix-septiémes
pour le Résidence Emeraunde II.

Dams chacun des buildings, laquote-part lui in-
combant dans les frais dsnt questinn ci-dessus,
sera repartie entre les garages du rez de chaussée,
au prorata de leurs quntités indivises dans la c» -
propriété,

Il est expressément stipulé que 1’électricité
dont questisn ici ne pourra 8tre utiliséde que pour
1’éclairage,

c) Des prises d’eau seront installdes dans la cour
Sous-sol garages et dans la cour rez de chaussée
gatages desdeux buildings. Un coupteur spécial pour
ces prises d’eau sera placé dans la Résidence Eme-
raude I. IL’abonnement de ce compteur et les consnmma -
tions y relevées seront suppnrtés dans 1la propor

tion de vingt-sept/quarante troisidmes pour la Rési-

n

dence Emeraude II, et de seize/quarante-trpisiémes
pour la Résidence Emeraude I. Dans chacun de ces

" buildings, la qurte part leur incoubant dans les
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frais dont questisn sera répartie, entrelesgarages

'au prorata de leurs quotités indivises dans la coproprié

d
"
"
d
"
"

n

1"

ft

n

té.

En contre partie, les garages dans le Résidence Eme-
raude I ne participeront pas dans la consommation 4’
€lectricité commune, ni dans la consommatisn d’eau com-
mune de ce building, lesquelles connsommatinng sernnt
uniquemant & charge des appartements & répartir entre
GUX au prorata de leurs quotités; également les gara -
ges dans le Résidence gmeraude II ne participent pas
dans la consommatinn d’élactricitd commnune, ni dans la
ConsSommation d’eau commune de ce building; lesquelles
Consommatinons seront uniquement & charge des apparte
ments a répartir entre sux au prorata de leurs quoti -
tés,

. _ACRATIOW.

L’aéra dans le plafond de la cour sous -snl garages du
building Résidence LDmeraude I, doit également servir
a 1’aération de la cnur Snus -so1 garages du building
Résidence Emeraude II",

~DISPOSITIONS TRANSITOIRES.
Le Building résidence Emeraude IT davant comme déja
dit &tre érigé aprés le building Résidence Emeraude I,
il est précisé i titre transitoire que tant que 1le

building Résidence Emeraude II ne sera pas en état d’ha-

bitabilité, il ne participera pas aux charges lui in-
cobant en vertu des dispnsitions du présent tite
lwpératifs d’ensemble - servitudes e

MITOYENWETES.
Tous les murs séparant les deux buildings entre eux
sont réputés mitnyens.
Nota Benz.- 1a terminologie ci-dessus emp lhyée "
fonds distincts"eonstitués par les buildings Résidence
bmeraude I et Résidence Emcraude II, d»it évidemment
s’entendre pour chaque building, de tous les fonds
qui compnsent su composeront respectivement chacun
d’aux & raison de lsur mise sous le régime de 1la co--
Propriété,
Les gérants des deux buildings devront s’entendre
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" entre eux, pnour la réalisatinn dans chacun des deux

" buildings, =t pnur ce qui concerne respectivement

" chacun de ceux-ci, des stipulatisns figurant au pré-

" sent titre " Impératifs d’ensemble servitudes ",

" CLAUSE COMPROMISSUIRE.

" Toutes contestations pouvant survenir quant & 1’in

" terprétation ou de 1’exécutinn des stipulations figu-

" rant au présent tire " Impératifs d’ensemble - ser-

" vitudss" seront soumises & un arbitre désigné de com

" mun accord par les copropriétaires de chacun des buil-

" dings alors en cause, ou & défaut d’accord par Mnn

" sieur le Président du Tribunal de premiére instance

" de Bruxelles, & larequite de 1la partie la plus §ili-

" gente, Cet arbitre aura les pouvoirs d’amiable cnmpo-

" siteur, dispensé de suivre les régles du droit et de

" la procédure et autorisé i Juger en équité. Ses déci-

" sions seront rendues en derniur ressort et exécutées

" sans appel ni recours que leonygue.

" Ses hannraires et fles frais éventuels expnsés pour sa

" nomination serant & charge de 1a partie succomhante."

Les dispositinans du titre " Impératis-d’ensemble -Servi -

" tudes " ci dessus reproduites font partie intégrante

du présent acte de base; elles s’iumpnsent au fonds

constitué par le building Résidence Emeraude II, dans
la mésure onb elles le concernent, et les copropriétai-
res dans ce huilding, leurs héritizrs, S uccesseurs,

( 8yants drnit ou agants cause & tout tite, serant su-
brogés dans les droits =t nbligations qui en résultent
pour la dit building.

VIII
f RESERVES DE DROITS.

' fonsieur Morael se réserve expressément le drnit,
sans 1’intervention des copropriétaires, ni recours
contre eux, et par dérogatinn i ce qui est dit ci-
avant, ¢t au réglement général de copropriété :

a) -utre la tolérance d’usage dans 1’exécutinn des

" plans de modifiar ceux ci aue »urs de la copstruc-

tion pour répondre aux desiderata, aux prescriptinns
‘ des autnrités coupétentes, aux necessités de 1’art
-L. de batir, aux besoins de la technique, ainsi qua
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pour faciliter ou améliaer 1’utilisagion des parties
¢ommunes et des parties privatives.

b) d’ppéter 1la distribution des lscaux a2 Vintérieur
des appartewments comme il le jugera oppoartun, spit de
Son propre chef avant la vente, snit aprés celle ci

a la demande des acquéreurs; de diviser et de combiner
les parties privatives d’un sude plusiecurs niveaux ou
méue de niveaux différents, suivant les variantes qu’
il estimera utiles, et de redistribuer en conséguance
les quotités indivises afférentes & cas parties priva-
tives mndifides, et ce également soit de Son propre
chef avant la vente, soit aprés celle-ci, & la demande
des acquéreurs; d’effectuar pour tout ceci les tra-
vaux voulus s»us sa responsabilité, Pour 1la réalisa-
tinn €ventuelle de ces distributinns, variantes, et
mrdificatinnsg, sMnsieur v~rael pourra, le cas échéant,
empiéter sur las parties communes, mais 3 conditinn de
ne pas préjudicier au bon usage de celles-ci,

c) de contracter bour la popropriété, les premiéres as-
surances relatives ay building paur une périnde de
dix ans maximum auprés 4’une bonne compagnie de son
choix et celles relatives ay Concierge unique et &
1’antenne collective de radin et télévisinn dont ques-
tion autitre vII Inpératifs d’ensenble-servitudes

" de 1’acte de base.

d)d’apparter toutes précisisns su modificatinns aux
servitudes résultant du titre VII " Impératifs d’ap-
Seuble-servitudes " ci-avant, et A leurs conditinns
d’exercicz, »u d’en instaurer d’autres, suivant les
nécessités au utilités qQu’il jugera utiles psur une
parfaite Fmmmeemmeo..des impératifs existant entre
ces buildings; Chaque acquérsur devra, dans son acte
d’acquisiting et Comme cnnditisnessentielle de 1a
vVente, donner mandat irrévacabla 3 cette fin &
Yonsieur 4rrael, -

e) d’engager 1e bremier gérent pour le terme ot aux
Conditions qu’il avisera,

) ditsysnnetés,

La reprise éventuelle des mitoyennetés nécessaires

au building faisant I’sbjet du présent acte de base
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est faite aux frais de Vonsieur fihrael eonstructeur.
Mais ce dernier conserve expressément le droit réel
demitoyenneté des murs de pignon et de clpture vers
les propriétés voisines qu’il aura construits 3 ses
frais, ceci dans préjudice & ce qui est dit aux "
Impératifs d’Ensamble-Servitudes " ci-avant concarnant
tous les murs séparant les deux buildings Résidence
Emeraude I et Résidence Emeraude II qui sont réputés
mitnyens.

Cette réserve de drnit réel est faitc en vue de
permettre & Monsieur inrael de percevoir i ssn seul
profit le prix d’acquisition éventuelle par les voi-
sins de la mitnyenneté des murs de pignon et de
cloture dont questinn.

Ce prix sera touché directement par Mansieur o-
rael sur sa simple quittance et son acquit, ‘gons 1’
intervention des copropriétaires du building. Il
pourra pource accomplir tous actes et formalités vou-
lus,

Si toutefois, les dits propriétaires ( leurs hé-
ritiers, successeurs =t ayants droit) devaient pré.-
ter & Monsieur Marael leurs bons »ffices pour la 3
perfection de l’opératinn et lui permettre de toucher
le prix dont questinn, ils dsvront le faire gracicu-
seament et a premiér: dzmande.

“onsieur dorael pourra, le cas échéant, utiliser
les mitoyennetés dont questinn pour elle mdme ou
pour tout tiers de son choix, sans devoir de ce chef
qQuol que ce soit aux copropriétaires du présent immeu-
ble. )

Le fait pour d-nsiemr 4oracl de conserver le droit
réal de mitoyenncté des murs de pignon et de cloture
dont question ne peut 8tre invoqué pour 1’sbligar
& intervenir dans les frais d’entratien, de protec-
tion, de réparation, de reconstruction de ces murs
qui resternont aux entiers risques périls =t chargzs
des copropriétairecs; cetts réserve de droit ne
pouvant &tre génénpatrice pour “~nsienr Msrael 4’
une responsabilité queleonque & 1’égard de qui que
ce snit,

—
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_ACTE DE BASE.

Le présent acte de base du building Residence Emeray-
de II et le réglement général de Copropriété qui en fait
bartie intégrante, s’imposent & tous las copropridtaires
futurs et & tous ceug qui pnssédersnt & 1’avenir sur
cet immeuble sy une partie quelesnque de celui-ci, un
droit de quelque nature que ce spit st les obligent at

obligent de m2me solidaircment et indivisiblement leurs
| héritiers, Successzaurs, et ayants-drpit Nu ayants-cause
& tous titres,

En conséquenca, tous actss translatifs ou déclaratirfs
de Propriété, de Jouissanca nu autres, devront contenir
la mentinn expresse Que les nouveaux intéressés ont une
barfaite Connaissance de¢ cet acte de base st dn régle-
ment général de CoOPIropri€té; et qu’ils sont subrngés
de plein drsit par le seul fait d’atre devenus proprié-
taires, lscataires oL occupants d’une partie quelconque
de l’immeuble oy bénéficiaires ge tous droits quels qu’
ils spient intéressant 1’immeuble, dans tous les droits
et obliations qui en résultent.

CLAUSE_COMPRUMISSUIRE,

Sans préjudice & 1la clause compromisspire du titre VII
ci desus " Impératifs d’ensemble-Servituydeg " tout dirfré.
rend pouvant surgir relativement agy présent acte de base
du building Résidanca Emeraude 1I, son interprétation o4
Son ex€cution sera soumis & un arbitre choisi du commun
accord des parties alprs €n cause, ou & défaut d’accord

“a comparant requiert expressément le notaire Soussigné
de faire transcrite 1e présent acte et le réeglement géné
ral de copropriété Yy annexé

ELECTION DE DOMI CIEE.

Pout 1vex&cution des présentes, domicile est €lu par 1le
Cowparant en ga demeure susindiquéa,

LTAT CIVIL.
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~taire soussigné certifis au vy deg piéces re-
quises par la lai, 1’exactitude des
et date de naissance de Ihnsieur

. DONTACTE,
Passé & Bruxelles en 1’ €étude

e

Ie N

now, prénoms, lieu
Marael,

Et lecture faite tant dy présent acte que de ses
annexas, le comparant a sign€ avec le Notaire.

Suivent les signatures,

Enregistrs 3 Woluwé-St
le 18 juin 1965, ve 60, F
les, vingt-deux renvois,

veur, (s) ai, 0.BERTOW.

-Pierre 4.C, et Successions
° 90, Case 14, quatorze ré-
Regu cent francs. Le Rece-

]

ANNEX7S .




