Square Eugéne asky 97
1030 Schaerbeek
Tel / 02/245.21.21 - Fax: 02.735.86.66

Agent Immobjlier agréé IPI . 501,042

www.century2idiamant pe Email : nfod@cen turyZidiamant. com

COMPROMIS DE VENTE

Entre les SQussignés :

Madame NIKOLOVA Galina Lyubomirova, née & Sofig (Bulgarie), le quatre

septembre mil neys cenf septante-deux, célibataire, domiciliée & 1950
Kraginem, rue de I Limite 186.

Ci-aprés dénommé(s[: "LE VENDEUR"

Et

Monsieur Le MORVAN Valentin Jean-Pierre Roger, né ¢ Vé!izy—Vi!facoub#c:y, le
Cing janvier mil neuf cent nonanie trois, célibataire, domiciiié a 1030
Schaerbeek, Avenue du Diamant 148,

octobre mil neuf cent nonante deux, célibataire, domiciliée & 1030
Schaerbeek, Avenue du Diamant 148,

Lesquels déclarent avoir fait une déclaration de cohabitation légale.

Ci-aprés denommé(s) : "L'ACQUEREUR ©

IFest convenu ce Qui suit ;
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le vendeur déclare par les présentes vendre QuX acquéreurs 50/50, qui
accepte, le bien immobilier décrit ci-apres -

DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE DE SCHAERBEEK - Cinquiéme divison

Dans un building érigé sur et avec terrain sis & front de lavenue de
I'Emeraude, 56-58 ; cadastre ou I'ayant été section C numéro 95/D/10 pour
une contenance selon titre, de huit ares neuf centiares cinquante-frois
dixmiliiares et suivant exiraif cadastral datant de moins de un an section C
numéro 95 O 10 POO00 pour huit ares dix centiares {8a 10ca).

L'appartement de gauche, au quatriéme étage, comprenant

a) en propriété privafive ot exclusive : hall, water-cioset, living, dégagement,
chambre avec ferrasse, chambre, armoires. cuisine, salle de bains :ainsi
qu’au sous-sol, la cave numéero 5 ;

b) en copropriéte el indivision_forcée : trente et un et demi/miliemes
{31,5/1.000) indivis dans les parfies communes, dont le terrain.
Portant I'identifiant parceliaire 95 D 10 POO19.

Tel que ce bien est décrit et figure a 'acte de base recu par le notaire
Frans Lambert, alors & Bruxelles, 1e neuf juin mil neuf cent soixante-cing,
transcrit au troisieme bureau des hypothégues de Bruxelies, le trente juiliet
suivant numérc 6011, numéro 1.

Ayant un revenu cadastral non indexé de 1.514 euros.

Le vendeur déclare que sonf compris dans la vente .
. les immeubles par incorporation

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fot-il
supérieur & 1/208me, fera profit ou perte pour 'acquéreur, sans modification
quant au prix.

ONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signafure des présentes. Toutefois, racquéreur
n'aura la propriété du bien qu'da la signature de I'acie authentigue de vente.

2. Situation hypothécaire.
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Le vendeur garantit ¢ Facquéreur qu'il achéte le bien sans dette, ni gage, ni

hypothéque.

Le vendeur a donc P'obligation de rendre fe bien vendu quitte et libre de -
. toutes dettes ;

. privileéges ;

. charges ;

. inscriptions hypothécaires ;

. enregistrernent dans le registre des gages.

Le vendeur déclare ne pas avoir signé de mandat hypothécaire concernant
le bien vendu.

Le notaire qui rédige I'acte veille a la liberté hypothécaire du bien en utilisant
le prix de vente et toutes les qutres sommes remises pour le compte du
vendeur. Le vendeur prend & sa charge tous les frais liés aux démarches pour
assurer la liberté hypothécaire du bien,

Condition suspensive

La vente est réatisée sous Ig condition suspensive d'obtenir tous les accords
neécessaires & Ia fiberté hypothécaire du bien. Cet accord doit intervenir au
plus tard & la signature de I'acte.

Seul 'acquéreur peut demander |'application de cette condition, puisqu'elle
est établie dans son seul intérat.

3. Charges, servitudes et mitoyenneiés.

Le bien est vendu avec

. toutes ses mitoyennetés :

. et toutes ses servitudes.

Le titre de propriété, ne confient Pas de servitudes ni de conditions spéciales
SOUs réserve ce qui est mentionné dans I'acte de base.

Le vendeur déclare en outre qu'il n'a pas octroye de servitudes,

Le vendeur n'est pas responsable des servitudes qu’il ignore.
L'acquéreur devrg respecter les servitudes et conditions spéciales existantes
OU pouvant exister. Il pourrg également exiger le respect de celles existant &
son profit.

l'acte de base contient des conditions spéciales, servitudes, prescriptions,
etc., que I'acquéreur doit respecter.

4. Etat,

Le vendeur ne garantit ni les vices apparents, ni les vices non-apparents qu'il
ignore. il doit garantir les vices non-apparents dont il a connaissance.
L'acquéreur n'a aucun recours contre le vendeur, sauf s'il prouve gue le
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vendeur avait connagissance du vice non-apparent et gu’il ne f'a pas
déclaré.
Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de vices non-apparents.

5. Assurance.

En ce qui conceme les polices d'assurances souscrites pour compte de la
copropriété, concernant le bien vendu, l'acquéreur est tenu de les reprendre
et d'en payer les primes & partir de son entrée en jouissance.

é. Jovissance.
Le bien vendu sera libre d'occupation le jour de 'acte.
Les vendeurs s'engagent &, au plus tard au moment de la signature de
Facte :
¢« Remettre aux acquéreurs 'ensemble des clés
« Rendre le bien vendu libre de foute occupation et vide de tout
mobiiier ne faisant pas partie de la vente ;
+ Metire le bien dans un éfat normal de propreté.

7. Impdis.

A partir de la date d'entrée en jouissance, acquéreur supportera les taxes,
impdts et charges, a l'exception de toute taxe de recouvrement encore G
échoir, le vendeur sengageant & acquitter celle-ci anticipativement au plus
tard pour la date de la signature de 'acte authentique.

L'acquéreur supporiera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-extrait
de réle de Fannée et cela & fitre forfaitaire. Ce montfant sera versé au
vendeur par lacquéreur lors de la passation de I'acte authentique de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait I'objet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la législation sur 'aménagement du territoire
et l'urbanisme et la protection de l'environnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoquer ou a invoqué dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
par facquéreur de fous les frais en résultant.

10. Copropriété.

1°) Le vendeur déclare que la gérance est assurée par .
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Couet & Associés a 1420 Braine-’ Alleud {tel. 02 352 01 42 T e-mail
notdires@covet.be

En perspective de la présente vente, le syndic de limmeuble o fransmis les
informations et documents suivants prévus par I'arficle S77-11§ 1 du C. civ.-

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
I'article 577-11, § 5 alinéas 2 et 3 du C. civ.;

2°le montant des amérés éventyels dus par le cédani:

3° la situation des appels de fonds, destinés Qu fonds de réserve ef décidés
par'assemblée générale avant Ig date certaine du tfransfert de I1g propriété:;
4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives & g
copropriété:

des deux derniéres années:

6° une copie du dernier bilan approuve par f'assemblée genérale de
l'associafion des copropriétaires.

L'acquéreur reconnait avoir obteny ces informations et documents.

2°) Les charges

a} Charges communes.
Les charges ordinaires et périodiques seront supportees par lacquéreur ¢
compter de son entrée en jouissance, prorata temporis.

L'acquéreur sUpporte  fes charges communes extraordinaires dont le
paiement est demandé aprés Ig date de signature de l'acte, méme si ces
charges ont ét& décidées par l'assemble générale des copropriétaires avant
cetfe date. L'obligation de Facquéreur est toutefois limitée, dans ses rapports
avec le vendeur, aux dépenses dont Fexistence Iui g é1é sighalée ou résulte
des documents qui lui ont été remis avant la signature de ce compromis,

Facquéreur, dans un délai raisonnable, | convocation a cette assemblée
générale. Sile vendeur n'a pas communiqué cette information, i supporte les
charges extraordingires découiant de ces décisions. Le vendeur donne
procuration ¢ Facquéreur Pour assister & toute assemblée générale des
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copropriétaires qui se tiendrait entre la signature de ce compromis et la
signaiure de ['acte.

3°) Dans I'ypothese ou le syndic réclamerait des frais relatifs aux prestations
eftectuées lors de la fransmission des renseignements dont question ci-dessus
(avec facture émise par la copropriété), ceux-ci seront mis & charge des
vendeurs.

Le vendeur donne, par les présentes, mandat & I'acquéreur {pour autant que
les conditions suspensives éventuelles soient réalisées) pour participer a toute
assemblée générale qui aurait lieu et pour y participer au vote.

Il informera |'acquéreur au moins huit jours & 'avance de la daote, de i endroif
ei de I'heure de |'assemblée générale concernée.

4°) Le fonds de réserve reste acauis & lassociation des copropriétaires. Cetie
guote-part ne fera I'objet d'aucun décompte entre le vendeur et
I'acquéreur.

5°) L'acquéreur devra se soumetire & toutes les stipulations de I'acte de base,
du réglement de copropriété et d'ordre intérieur de limmeuble dont fait
partie le bien vendu, ginsi qu'aux  décisions régulierement prises par
Iassemblée génerale,

Le vendeur remefira au plus tard le jour de la signature de l'acte &
I'acguéreur un exemplaire du statut immobitier.

6°) Lifiges en cours.

Les créances résulfant éventuellement de tous litiges concemant Fassociation
des copropriéiaires appartiennent & celle-ci, saons que l'acquéreur soit tenu
au paiement d'une indemnité au vendeur.

7°} Le vendeur déclare que "assemblée générale et/ou le syndic n'ont pas
pris, & 50 CONNAISSANCE, de décision relative & des travaux avtres que de
simples réparations.

Il déclare aussi qu’d sa connaissance, avcun itige impliquant I'association
des copropriétaire n'est actuellement en Ccours.

8°} Les parties marguent leur accord de confier au syndic I'établissement des
décomptes définitifs ainsi qu'il résulte de ce qu précede.

Les sommes en résultant seront payées lors de la signature de l'acte
authenfique de vente par lintermédiaire du notaire instru mentant & qui les
parties conférent tous mandat & cette fin.

9°} Priviege de I'association des copropriétaires

L'association des copropriétaires dispose d'un privilege sur le bien vendu pour
garantir ie paiement des charges dues par le vendeur pour 'année en cours
et 'année précédant la vente.
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Le vendeur donne son accord pour que le notaire pdie le montant des
charges et arriérés qQui lui sera communiqué par le syndic.

Si le syndic ne répond pas, le notaire blogue et consigne un montant
correspondant au double du montant réclamé pour I'année précédente,
jusqu'd ce que le vendeur prouve I'absence d’arriéré.

10°) A I'exception de ce qui est mentionné dans les PV, le vendeur déclare
que 4 sa connaissance

* aucunlitige impliquant I'association des copropriétaires n'est
actueliement en cours :

* aucune autre dépense extraordinaire n'est & prévorr ;

*  l'association deg copropriétaires n'q contracté gucun emprunt pour
financer des travaux réalisés & ce jour aux parties communes

* les charges communes périodiques s'élévent frimestriellement & 300 EUR
environ ;

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes {fen ce compris celle sur la valeur gjoutée)

de 'acte de vente sont & charge de l'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais lies & la délivrance du bien. Il s’agit

notamment des codts et rémunérations (dues au notaire ou & I'agent

immobilier} résultant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition

légale ou réglementaire, ou Ia présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de o vente :

* atfestations relatives & Ig situation du sol, reconnaissance de I'état du sol
et assainissement du sof ;

* affestation de contrdle ge I'instaliation électrique ;

* certificat de performance énergéfique :

* renseignements urbanistiques ;

* documents cadastraux ;

*  mainievées ;

*  lettres d'information du syndic préalables & la vente :

* levendeurn'a Pas requ le div promis par son propre vendeur et ne peut
s'engager & en constituer un : il n'g pas fait de fravaux.

*  copie duiitre de propriété, d’acte de
bose/loﬁssemenf/urbonisoijon/division.
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12. Notaires.

Les parties, dOment averties qu'elies ont chacune le droit de choisir feur
notaire, sans supplément de frais, ont désigne comme notaire(s) pour dresser
Facte authentigue:

s pourle vendeur : Etude Patrick GUSTIN, Notaire
Avenue Jean Van Horenbeeck, 42 — 1160 Bruxeties
B (02) 672.40.00 - & (02) 673.75.14
2 patrick.gustin@belnot.be

¢ pour l'acquéreur . Etude Stephan BORREMANS & Thibaut MURET, Notaires
Associés
Avenue du Diamant, 138 - 1030 Bruxelles
& (02) 734.86.38 / {02) 734.68.67 - & (02) 736.47 .77
04 not.boremans. 1 @skynet.be

Les parties s'obligent & comparditre devant notaire(s) pour la signature de
l'acte authentique de vente au plus tard endéans les 4 mois des présentes.

13. Election de domicile.
Pour lexécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. Lo présente convention est conclue par lenfremise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES - Square Eugéne Plasky 97 - Tel 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit a la police d'assurance des Agents Immobiliers
ne 730.261.702 collective C.1.B. - Compagnie AXA. Belgium insurance

PRI

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 320.000€

(trois cent vingt mille euros) payable comme suit ; 32.000€ (trente deux mille

euros), 4 fitfre de garantie, somme gue lacquéreur aura payé dans les trois

jours ouvrable avant la signature du compromis sur le compte de fiers KBC

(DVCV EverOne sprf) n° BE75-7310-2151-2551  firé du compte neE R 650 € Zoo s o3l
dont quittance sous réserve d'encaissement LEFeosA

Cette garantie, diminuée de la commission, aprés la levée de toutes les

conditions suspensives, sera remis par l'agent immabilier au notaire

instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusgu'au jour de

la passation de 'acte authentique. A cette date ce montant consigné
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augmente des intéréts correspondants sera remis au vendeur par le notaire
instrumentant.

L'agent immobilier s'engage & restituer intégratement cet acompte ef les
intéréts qu'elle aurait produits, & F'acquéreur, dans les 48h de la nonréalisation
des conditions suspensives ou de 'une d'elles, ou en cas de realisation de
toutes les conditions suspensives, au cas oU la vente ne serqit pas réalisée pas
parla faute du vendeur

et le solde, soit 288.000€ ( deux cent quatre vingt huit mille €uros) au moment
de la signature de f'acte auvthentigue.

Le notaire remettra & 'agent immobilier, et ce pourle jour de I'acte au plus
tard, les honoraires restant eventuellement dus sur le prix de vente,

Sanctions

1. Si 'acte authentique n'est pas signe & la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours aprés injonction adressée par letfre recommandée ou
exploit d'huissier:

- soit poursuivre contre Fautre 'exécution forcée de Ia venfe, par voie
judiciaire :

- s0it considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, Ia partie défaliante sera tenue de payer, & ftitre
dindemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent (10%) du prix de
vente, sauf & la partie préjudiciée & apporter Ia preuve qu'elle a, en fait, subi
un préjudice plus important.

Et ce outre l'obligation pour la partie défaillante de rembourser a I'qutre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Sil'acquéreur ne paie pas te prix ou le solde du prix dans le délai convenuy
pour la signature de acte, des intéréts de retard sont dus par l'acquéreur qu
vendeur, de plein droit ef sans mise en demeure.

Si & cause du vendeur, l'acte n'est pas signé dans le délai conveny, des
intéréfs de retard sont dus parle vendeur & I'acquéreur, de plein droif et sans
mise en demeure.

Dans ces deux hypothéses, les intéréts se calculent sur le prix de vente qu
taux de 6% 'an, par jour de retard jusqu’au jour de la signature de I'acte. Les
signataires peuvent également réclamer des indemnités pour des dommages
éventuels.

Enreqistrement

Les parties ont été doment avisees de I'obligation de présentation de Il
présente convention de vente & I'Administration de I'Enregistrement dans les
quatre mois de la présente ou de Ig réalisation defs) condition(s) suspensive(s)
éventuelle(s), sous peine d'amende & défaut d'avorr pu rédliser I'acte
auvthentique avant ce délai.
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L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permetire de procéder & ladite formalité de
'enregistrement.

Aussi, elles requiérent le ou les notaires désignés de ne pas procéder d la dite
formalité d'enregistrement tant que ces derniers n'ont pas regu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise ¢
charge de I'acquéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d’enregisirement.

3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en reglement collectif de dettes
n'a été introduite & lo date de ce jour. (Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999).

Permis d’environnement et gestion des sols

Permis d’environnement

Le vendeur déclare qgue le bien n'a, & sa connaissance, pas fait 'objet d'un permis
d'environnement et qu'il n'est pas exercé ou qu'il n'a pas éte exercé dans le bien
vendu une activité reprise dans la fiste des activités quiimposent la demande d'un
fel permis.

Gestion des sols pollués

Les signataires déclarent avoir été informés des dispositions qui imposent
notamment au vendeur de transmettre & I'‘acquéreur, préalablement, une
attestation du sol délivrée par Bruxelles-Environnement.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités a
risque au sens de I'Ordonnance, qu'aG sa connaissance aucune de ces
activités n‘est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans te ot
privalif vendu,

Il précise toutefois qu'il n'est pas encore en mesure de remetire I'attestation

du sol exigée par l'ordonnance.

Chagque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelies communiguées & 'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne o]
laquelle ce demier aura communigue des renseignements précis et individualisés sur immeuble objet de so
convention, peuvent, & lissve de la mission éfre communigquees au propriétaire du bien conformément & Pardicle
2.7° e I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB - IPI n°507.042*R.C.BRU: 730.390.160** T.A,V.-B.T.W.. BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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La présente vente est des lors faite sous lo condition suspensive de
'obtention avant Ia signature de I'acte authentique :

* d'une attestation du sol de laguelle il résultera que le terrain sur
lequel est érigé I'immeuble dans lequel se frouve le lot privatif vendu n'est
Pas repris en catégorie 3 ou 4 et

* d’'une dispense de procéder & une reconnaissance de I'état du
sol s'il devait s'avérer, au vu de I"attestation obtenue, que ledit terrain est
repris dans la catégorie 0.

Le vendeur mandate le notaire instrumentant aux fins de demander & I'IBGE
'aftestation du sol etf, le cas échéant, la letfre de dispense et de
communiquer ces documents & Facquéreur avant ia signature de I'acte
authentique., Les frais d’obtention de I'aftestation du sol et de I lettre de
dispense seront supportés par le vendeur.

Aménagement du tenitoire
Généralités
Le vendeur a lobligation d’informer d'initiative 'acquéreur sur la situation urbanistique du
bien vendu.

avant la signature de ce compromis, tous renseignements (prescriptions, permis, travaux,

de son éventuel projet.
(Sources d'informations : administration communale, Brugis, efc.)

L'acquéreur est informe que certains actes et travaux {par exemple : démolir (re)construire,
modifier la destination du bien, efc.) ne peuvent étre effectués sur le bien qu'aprés avoir
obtenu un permis d’urbanisme.

FAIA Ce sont les actes et travaux visés al'article 98, § 1% du CoBAT.

]

Le vendeur déclare qu'il n'est pris aucun engagement quant a la possibilité d'effectuer sur le
bien ces actes et travaux.

Descriptif sommaire

Dans le cadre de la demande de renseignements urbanistiques, le vendeur a établi un
descriptif sommaire du bien vendu tel qu'il existe dans les faits et dont acquéreur reconnait
avoir pris connaissance. Les signataires confirment que ce descriptif correspond a la réalité
du bien.

Demande de renseignements urbanistiques

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieef onafhankelijk

Les données personnelles communiguées & l'agent immobifier pendant 'exécution de sa mission paria personne &
loguelie ce demier aura communiqué des renseignaments précis et individualisés sur immeuble objet de sa
convention, peuvent, @ I'issue de lg mission &tre communiguées au proprietaire du bien conformément & I"arficie
2.7° de AR du 12.01.2007 et ne seront bas conservées par 'agent immobilier au-deldy de sa mission.

Membre Lid CIB - IPI n°501.042%*R.C.BRU: 730.390.1860* T A V.-B.T.W.; BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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En application de l'article 281/1 du COBAT, le vendeur a requis le notaire rédacteur du
présent compromis de présenter & administration communale compétente la demande de
renseignements urbanistiques visée a [article 275 du COBAT, a laquelle était annexeée le
descriptif sommaire dont question ci-avant.

Sur base d'une lettre adressée par la Commune de Schaerbeek, le 27 mai 2021, dont
acquéreur reconnait avoir regu copie, le vendeur communique les informations emanant de
la Commune, ci-aprés littéralement reprises :

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Efk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & 'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demier cura communigué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa % @

convention, peuveni, & {'issue de ia mission &fre communiguées au propriéicire du bien conformément & I'article
2.7¢ de 'AR du 12.01.2007 ot ne seront pas conservées par I'cgent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPl n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 0565-8901414-42
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RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES DELIVRES PAR LA COMMUNE

Région de Bruxelles-Capitale
Commune de SCHAERBEEK

Vos références - 12551/2021 0185/ADS

Nos références : 075/056-058
Annexe(s) 1

Madame, Monsieur,

En réponse 3 votre demande de renseignements urbanistiques réceptionnde compidte en dale du 2%
mai 2021 concernant ke bien sis Avenue de 'Emeraude 56-58 cadasiré 21006C0085/000010, nous

avons Phonneur de vous défivrer te
linstruction approfondie 3 taguelle § sery

present document, dressé sous réserve deg résultale de

it procédd au cas oi une demande de cerificat d'uranisms,

de permis duthanisme ou de poemis de lotir Atak introduite au sujet du bien considéns.

A. RENSEIGNEMENTS URBANISTIGUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

REGIONALES ET COMMUNALES QUI §

APPLIGUENT AU BIEN :

1% En ce gui concerne la destination

Le bien se sifue -

*  Au Plan Régional d'Affectation du Sof

Région de Bruxelles-Capitale du

Les zones et ies preconpions fitérales du PRAS e e FAD

hipiianisme bruksais.

(PRAS] approuvé par amété du Gouvemnement de |a

3 mai 2001, en zoneds) | zone dhabitation ;

sore conmultalles sur le portel régional de furbanisme -

2°1 En ce qui concerpe les conditions alxguelies yne demande de permis oy de certificat
d'urbanisme serait souniise -

Les prescriptions dy

Les prescriptions du Code Bruxeliois de FAménagement du Territoire {CoBAT) ;

Les prescriplions du PRAS précité -

Le soide des superficies de bureaur et dactvités de production de biens immatériels
admissibles (CaSBAYT est consufiah
Wi fheers casha irisnet Le/PRAS/ isteldaiie hins :
Reglement Régional o

fe 3 l'adresse intermet suivante -

Urbanisme (RRU), approuvé par Farété du

Gouvemement de la Région de Bruxedles-Capitale du 21 novemirre 2008 ;

Les prescriptions du réglement communat dusbanisme (RCU) suivant : réglement communa!

durbanisme de fa commune de Schaerbesk approuve par le Gouvemnement de la Région de
Bruxslles-Capitale le 30 seplembre 2010 ;

Les presoriotions du PRAS et des
b anisme brystels

réglements régioraux diurbanisme som eonsuttaling our le portad régional ge ebaniome -

¢ A ce jour %'aémérzéstratiop Lommunake n'a
concemant le bien considéré ;

4°} £n ce qui concerne Pexistence d'u

connaissance d'aucun plan d'expropriation

n périmétre de préemption

dans lequet le bien considérs ser

A ce jour, fadministration communale n'a

connaissance d'aucun périmétre de préemption
aft repns |

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Ell kantoor is juridisch en financieel cnafhankelijk

Les données personnelles communiguéss & Magent
laquelle ce dernier aura communigué des rensei
convention, peuvent, & I'issue de lo mission étre ¢

Membre Lid CIB - IPI n°501.042%*R.C.BRU: 730.39

immobilier pendant I'exécution de sa mission paria personne &
gnements précis et individualisés sur Nmmeuble objet de sa

ommuniquées au propriégtaire du bien conformément & 'arlicle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées

par 'egent immaobilier au-deld de sa mission,
160** LA V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES DELIVRES PAR LA COMMUNE

Région de Bruxelles-Capitale
Commune de SCHAERBEEK

Vos références - 1255112021 0185/ADS
Nos réferences - I7T5/056-058
Anrnexe{s) 1

Madame, Monsieur,

En réponse & votre demande de renseignements urbanistiques réceptionnée complete en date du 25
mai 2021 concemant ke bien sis Avenue de FEmeraude 56-58 cadastré 21005CH085000010, nous
avons Thonnewr de vous délivrer le présent dotument dressé sous réserve des résullats de
Vinstruction approfondie & guelle & serait procéod au ¢as ofl une demande de certificat d'urbanisme,
de permis durbatiame ol de permis de fotir était introduite au sujet dis bien considéns.

A. RENSEIGNEMENTS URBARISTIQUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGIONALES ET COMMUNALES QU $'APPLIGUENT AU BIEN :

1% Ea ce aui concerne la destination .

Le bien se situe - . A
¢ Ay Plan Régional ¢ Affectation du Sof (PRAS! approuvé par arrélé du Gouvernement de ta
Region de Bruxelles-Capitale ¢u 3 mai 2001, en zonels) ;| zone dhabitation |

Les zonee o fag presonpbons fiérsles de PRAS ef du FAD oot consuliablies sor fe portad régional ge ebarisme
htip lurbaciee brassels,

2% En ce qui concerne les conditions auxquelles yne demande de permis ou de certificat
d'urbanisme serall SoUmise :

s Les prescriptions du Code Bruxeliols de Vaménagement du Terrtoire (CoBAT)

«  Les prescriptions du PRAS précité ;

« Le solde des superficies de Dureaux ef ¢'achvités de producion de blens mmaténels
admissibles (CaSBA) est consuliable 2 Fadresse intemet suivants
e casha insnet he/BPRASA winhialle nir -

« Les prescrptions du Regiement Regional d'Umanisme (RRU3, approwve par farréé du
Gouvemement de |a Région de Bruxelles-Capitale du 21 novermbre 2006 |

«  Les prescriptions du réglement communat durbanisme [(RCUS subvant © réglement conumuns
d'urbanisme de la commune de Schaerbeek approuve par ke Gouvernement de ia Région de
Bruretles-Capitale & 30 septembre 2010 ;

Les presoriptions e PRAS ef des réglements régionauy &wrbarisme sonf consuftables sur ke portad régiona! de l'wbaniome :
b b anisme bruseols.

= A ce jour, fadministration communaie n'a connaissance d'aucun plan d'expropriation
concemant fe bien considéré ;

4% En ce gui concerne P'existence d'va périmétre de préemption :

s A ce jour, Padministration communale n'a connaissance d'aucun périmétre de préemption
dans leque! e bien considére serall repns ;

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kanloor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiguées & I'agent immobitier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce dernier aura communigué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & {issue de la mission éfre communiguées au propriéfcire du bien conformément & 'arlicle %}
2.7° de AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.

Membre Lid CiB - 1Pl n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T A.V.-B.T.W..: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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5% En ce qui concerne les mesures de protection du patrimoine relatives au bien ;

Par mesure transifoire. les immeubles qui ont fait fobjet dune autorisation de batr ou dune
construction antérisure au 1% janvier 1932 sont considérés comme inscrits dans Fihventaire du
patrimoine immobilier de la Région farticle 333 du CoBAT).

Four ce qui conceme les éventueles « autorisations patrimoine », des informations petvent éire
oblenues a fa Région, auprés de fa Direction du Patrimoine cufture!

6° En ce qui concerne Uinventaire des sites d'activités inexploiiés

= Ace jour, Fadminstration communale n'a pas connaissance que i hien solt repris & linventaire
des sites d'activités inexploités

7°) En ce gui concerne {"existence d'un pian dalignement ;

+ La voirie e fong de laquelle se situe le bien 2 fait l'objet d'un plan d'alignement approuvé par
Arrété Royal en date du 21/4/1906 ;

§°) Autres renseignerments :

« Afin de savoir dans queile catégorie le bien est repris & 'nventaire de i'état du sol au sens de
Farticle 3, 15° de fordonnance du & mars 2000 refative & I gestion el & 'assainissement des
sols pollués, des renseignements pewvent &tre pris auprés de Bruxeles Envirormemsant, Site
Tour & Taxi, Avenue du Port 86¢/3000 2 1000 Bruxelles ou via son sie intemst:
envirprnemert hrusesels

«  Afin de varifier si le bien est grevé dune servilude pour canalisation powr tFansporn de
produits gazeux dans le cadre de Iz ol du 12 avil 1965, des renseignements peuvert dtre
pris auprés de Fluxys Belgium SA, Avenue des Ads 31 3 1040 Bruxelies
Le bien NE se situe PAS dans e péamétre de la Zone de Revitalisation Urbaine |
En ce qui conceme une éventuslie question de zones inondables, nous vous invitons a
prendre contact avec Bruxelles Environnement (IBGE) -

° En ce qui conceme une dveniuelle quastion de séounté, de salubrité et d'éguipement des
fogements, Nous vous invitons 3 prendre contact aver 2 Direction de Fingpection régionale du
Logement ;

«  Ence gul conceme une dventuelie quastion d'égoutiage, nous vous invitons 3 prendre contact
aver Vivagua -

B. AUREGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS ANOTRE DISPOSITION, CI-DESSOQUS, LES
RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TTULAIRE
D*UN DROIT REEL QUI A L'INTENTION DE METTRE EN VENTE OU EN LOCATION POUR
PLUS DE NEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT OU DE
CONSTITUER SUR CELUI.CI UN DROIT D'EMPHYTHEGSE OU DE SUPERFICIE, GU A LA
PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE FAIRE

1°) En ce qui concerne les autorisations, permis et certificats :

« Permis de batir visant 3 "construire un immeuble de logements”, délivié le 8 novembre 1063
par Administration communale de Schaereek

« Permis durbanisme visant & "placer un chissis en fagade amiére au Séme élage de cet
immeuble & appartements en vue de fermer un baicon™, céiivré le 17 avrl 2012 par
Administration communale de Schaerbeek.

« Permis durbanisme visant 3 "dans un bdtimeni comprenant 31 logements, farmer une
terrasse en facade armmiére d'un appartement sfué au Géme étage, effectuer des travaux
structurals intérieurs et revoir son aménagement”, délivié l& 11 octobre 2016 par
I'Admiriistration communale de Schaerbeeak

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financies) onafhankefijk

Les données personnelles communiquées & 'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission por k2 personne &
faguelle ce demier oura communiqué des renseignements précis et individualisés sur mmeuble objet de sa

conventi

on, peuvent, a l'issue de la mission &ire communiguées au propriétaire du bien conformément & I'arficle

2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501,042%R.C.BRU: 730.390.160* T.A.V.-B.T.W.: BF 823.622.644%*DEXIA 068-8%01414-42
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+ Permis durbanisme visant 2 "dans un immeuble de 31 logements, diminuer le nombre de
logements 3 30 en fusionnant deux appanements” délwrd e 18 octobre 2018 par
{Administration communale de Schaerbeek.

e Permis d'envircnnement de classe 1B visant & espioiter des installations de chautfage, 27
emgplacements de parking couvers et 16 emplacemeants de parking 3 air libre, délivre e 14
juiliet 201 powr une durée de 15 ans par Bruxelies Environnement,

Seuls fes permis depvironnement actuellement en cours de validité sont icl mentionnés. Les
éventuels permis anciens sort consultables en nos archives (volr ci-dessous!,

Pour plus d'informations concemant s permis denvironrament, mercl d'epvover un e-mail &
Vadresse urbanisme@schasrbeek be,

La description des fravaux autorisés et les éventuelies condifions d'octrol soft accessibies, sur
dernande, auprés de fautorité déliviante (commune ou Région).

Si vous étes Hitulaire d'un drolt réel sur le bien, avez faccord de calui-cl ou pouvesz justifier d'un ntédt
legitime, vous pouvez chlenir des capies électroniques des actes, pemmis ou cerdificats déliviés pour
ce Blen par ta commung via volre espace personnel. Rendez-vous sur s weeea 1030 balarehives -

16

yrardsme.

£ En ce gud concerne ;

« L3 destination urbanistiqus licile de ce lien - voir o-dessous
« Laoules uidisationl st urbanistiqua(s) licitels) de ce bien | voir c-gessous
« T s'agit d'un immeuble, e nomibee de logements | volr cdassous

Tout d'abord, rous fenons & vous sighaler gu'en fabsence dun pemis détenminant les
destinations urbanistiques d'un bien, sa destnation est vérifiee avant s date du 10 juin 1075
{date d'entrés en vigueur du Réglemerntt de MAggiomeération du 21 mars 16753

DYautre part, Farrété du Gouvernemet de ia Région de Bruxelles-Capitale du 11 janvier 1803,
déterminant les actes et travaux dispensés de permis d'urhanisme &t de favis conforme du
fonctionnaire délégué, entré en vigueur ie 9 fdvrier 1006 eat le premier & ne pas dispenser de
parmis durbanisme les travaus et changements gutitisation réatisés dans e but de modifier ke
nomibye de logements (Chapitre 1 - Article 2 - 3°)

AU vu de ce gui précéde, il ressort des sources dinformation en nolre possession que
Faffectation urhanistique régulidre du bien e s3 répartition spatiale sont, sauf pretve du
cantraire, les suivantes

» Sous.sol: Ipcaur acoessoires aux logements du bdtiment & 16 empiacements de
garage/parking

» Rez.de-chaussée : 3 iogements et 16 empiacements de garage/parking

+ FEtages 1a 6 : 4 logements par étage
Etage ¥ : 3lagements

Smt un total de 30 logements

9} e aul concerns fes affectations, NoUs vous invitons 3 consulter le glossaire du Plan
Réegional d Affectation du Sol {(disponible 3 Fadresse | www.pras irsnet bel.

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor ks juridisch en financieel onathankelijk

Les données personnelles communiguées & 'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &

laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis el individualisés sur l'immeuble objet de
convention, peuvent, & l'issue de o mission &fre communiquées au proprétaire du bien conformément & 'arti
2.7° de AR du 12.01.2007 et ne seront pos conservées par 'agent immobilier au-celd de sa mission.

Membre Lid CIB ~ IPI n°501.042%*R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.; BE 823.622.644**DEXIA 068-8%01414-42
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Cetie confirmation vous est adressée sous réserve de la conformis de ces logements avec
la réglementation applicable au moment de leur mise en place ou, & défaut, le 11 janvier 1995,
c'est-a-dire le Reglement de FAggiomeération (AR, du 71 (3.758) et le Réglement général sur
les Batisses de la Comnume de Schasrbeek {consedl communal du 21 novemire 1947} e pour
autant que [a modification du nombre de Jogements nait pas nécessité de travaux soumis 3

permis de batir ou d'uhanisme.

Cette corfirmation ne concemne que fa régularité des destinations urbanistigues détaillées ci-
dessus. Elle ne s'élend pas aux autres actes et travaux, éventueliement réalisés dans cet
Fnmeubie, qui auraient di faire I'ohiet d'un perms.

Nous vous signalons que toute madification ultérietrs des affectations ef utilisations
urbanistigues précitées, du nombre etfou de la répariition de iogements dokt faire Mobiet d'un
permis durbanisme préalable ef aflirons votre attention sur e fat gue les logernents mis en
location doivent étre conformes au Code du Logement.

3%} En ce qul concerne les constats finfraction -

¢ Veuillez noter qu'a cg jour, atcun rappor inconditionnet dressé par le Service Incendie, en
rappor avec ie permis d'urbanisme délivré pour fe bien en date du 12 ociobre 2018, ne nous
est parveny. Le non respect des prescriptions du Service Incendie constitue ure infraction
urbanistique au sens de l'atticle 300 du Code Brurelicis de I'Arrénagement du Temitaire. Nous
vous signaions également que i le propriétaire mest pas en possession d'un rapport
inconditionnel du Service Incendie, sa responsabilité peut étre engagée en cas dincerndie ou
d'un aulre accident,
Pour pius dinformation, veulller prendre comtact avec le Service Incendie ef d'ide
Medicate Urgente au 02 208 84 30 (adresse e-mail - prev@iirebn frisnet he).

Ce courrier ne présume pas de lexstence déventuelles infractions dont serait grevé le bien et qui

nauraient pas encore fait 'obiet d'un constat dinfraction forme! L'absence g'établissement d'un
constat d'infraction ne permet pas de présumer de ahsence dirfraction

Cbhservations complémentaires :

Le « descriptf sommaire » ?@um{par Ee:ﬂdemaﬂdeur des présents renseignements urhanistiques ne
fepresente que fa situation qu'il déclare étre en place et mengage 1a commune d aucune maniere que
Ce soit.

Ces informations sont données & titre indicatif et peuvent ne pas étre exhaustives,

Votre attention est attirée sur le danger que constitue achat / vente d'un immeuble gravé d'une
infraction urbanistigue. La responsabilité du propriétaire peut &tre engagée (en ce compris pour le
raintien d'infractions wrhanistiques).

Nous conseillons au vendeur et & "acheteyur de prendre conseil auprés de leur notaire et de
venir consulter les archives du service urbanisme afin de vérifier la situation légale du bien
{volume bati autorisé, chissis, ...).

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelies communiguées o I'ogent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &

loquelle ce demier aura communigué des renseignements précis et individualisés sur limmeuble objef de sa

conventfion, peuvent, & I'ssue de la mission éfre communiquées au proprétaire du bien conformément & I'article

2.7° de I'AR cu 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission. 7%
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160* TLAV.-B.1.W.: BE 823.422.644**DEXIA 068-8901414-42
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Bans la aubléqﬁé relative & Ia vente d'un bien, e notaire, Fagent immaobilier et te vendaur doivent
indiguer sans équivoque la dastination la plus recente et la plus précise des biens.

Fait & Schaerbeek, le 27082021
Par ke Colldge,

Le Secrélaire communal, La Bourgmesire 11,
Par gélegation, Far délegation,

:f
LS
Gy VAN REEPINGEN Frédésic NIBAL
Directeur-adicint Echevin
Remargues ;

1. Les renseigrements urbanistiquss foumis sont valables & la date du présent coumier. Une modification ultérieure
de 13 legislation ou 1z foumniture de nowvelies preuves d'DCEURSEDN PEUVENE BVl pour conséquence de modifier
les informations fournies.

3 Le présenst dosument rw dispense pas de se rerdre thulaire du pervis dwbanisme pour Fesdcution de travaus ou

Faccomplissement d'actes &numénés & Farticle 88, § 1 du Code Brassllois de NAmenagemen du Temioine (CoBAT:

o par un régiement $urbarisme cordormement a larticle 08, § 2 du méme Code, ou du permis de iolir exigé par

Farticde 103 du méme Code.

Toute pevsonng palr prendre connaissancs suprés du sewice utbarere de 13 commune du dorenu des

demandes da certficat ou de pernis d'whbaenisme ou de kotr introduites ou des certificats et pemis délhrés, et

obtenir copie des éléments communicsbies an vertu de fordonnance du 18 mars 2004 sur Pacots & Mnformation
redative & PenvFonnement 8 & Faménagement du temitoire dans la Région de Brixelies-Capitale.

4. Des copies ou exraits des projets de plans ou des plans approuvds, des permis de lofir nen pénmés, das plans
daligrement & des nbglements durbanisme peuvens &ire obtenus suprés de ladeinistration communale. Celle-ci
est susceptible de derangder des friis redatifs & 1o delivanoe de ces dosuments.

5. Le desceiptif sommaire n'engage en rien [a commune dés lors que celie-oi mintenvient pas dans son élaboration

ik

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elic kantoor is juridisch en financieel onafhankelifk
Les données personnelles communiguees & 'agent immobilier pendant ['exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Pimmeuble obiet de so
convention, peuvent, a l'issue de la mission éfre communiquées au propriégtaire du bien conformément & article %\&

2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB — IPi n°501.042%*R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644“*DEXIA 048-8%01414-42
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Situation existante
Le vendeur garantit a l'acquéreur que les travaux qu'il a personnellement effectués sur le
bien vendu sont conformes aux régles urbanistiques et aux éventuels permis obtenus.

Le vendeur déclare en outre que :
¢ iln'a pas connaissance d'infraction urbanistique commise par d'autres personnes sur
le bien ;
¢ aucun procés-verbal d'infraction urbanistique n'a été dressé ;
+ le bien vendu est actuellement affecté a usage de logement, tel que repris dans le
descriptif sommaire dont question ci-dessus et que cette affectation est reguliére et
qu’il n'y a aucune contestation & cet égard ;

L'acquéreur sera seul responsable de son éventuel projet immobilier et des autorisations a
obtenir, sans recours contre le vendeur.

Zones inondables

Le vendeur déclare que le bien vendu ne se trouve pas en zone d'aléa d'inondation.

Plus d’informations, sur la cartographie de Bruxelles-Environnement

Expropriation — Monuments/Sites — Alignement — Emprise

Le vendeur déclare que le bien vendu n'est pas concerné par :

s des mesures d'expropriation ;

¢+ une inscription sur la liste de sauvegarde, un classement ou une procédure
d'inscription ou de classement ;
Plus d'informations sur Patrimoine Bruxelles

¢ une servitude d'alignement ;

* une emprise souterraine ou de surface en faveur d’un pouvoir public ou d'un tiers.
Plus d'informations sur CICC

Immeuble abandonné, inoccupé ou inachevé

Le vendeur certifie que Fadministration communale ne lui a pas notifié que le bien serait
partieliement ou totalement abandonné, inoccupé ou inachevé.

Code bruxellois du logement {Uniquement pour les biens d’habitation)

L'attention des signataires est afttirée sur les dispositions du Code bruxeliois du logement,
lequel impose notamment des normes de sécurité, salubrité et d'équipement pour tous les
logements loués.

Le vendeur déclare que le bien :

Chaque agence est juridiguement et financidrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieef onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & i'agent immobilier pendant |'exécution de sa missien par la perschne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements préck ef individualisés sur I'immeuble obijet de sa
convention, peuvent, & 'issue de la mission étre communiquées au propriétaire du bien corformément & P'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 &1 ne seront pas conservées par I'agent immobilier ou-deld de sa mission.

Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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e n'est pas pourvu d'un détecteur de fumée dans les zones d'évacuation du
logement ;

¢« n'est pas frappé d'une interdiction de location ou d'une amende administrative
pour non-respect des normes de sécurité, salubrité et d’équipement;

¢« n'est pas pourvu d'une attestation de contréle de conformité délivrée par le
Service régional d’Inspection, C.C.N;
n'a pas fait I'objet d'un PV de constat de logement inoccupé.

Droit de préemption — Droit de préférence

Le vendeur déclare qu’il n'existe, sur le bien vendu, aucun droit de préemption cu droit de
preférence légal.

é Condition suspensive
L.a vente est faite sous la condition suspensive du non exercice des droits de préemption et
de préférence.

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
du nouveau Reglement général sur les Installations électriques entré en vigueur
le 1er juin 2020, dont Pinstallation électrique n'a pas fait I'objet d'une visite de
contrdle compléte au sens du réglement préaiablement & la mise en service
de l'insfallation.

Dans le procés-verbai du 29 mars 2007 dressé par Electro-Test (Monsieur
Buelens), celle-ci o constaté que [linstallation électique répond aux
prescriptions du reglement,

L'acquéreur reconnait avoir regu préclablement, du vendeur, une copie dudit
procés-verbal.

L'acquéreur reconnait étre au courant du fait qu'll o I'obligation d'adapter
cette installation audit reglement et de faire effectuer une nouvelle visite de
contrdle complete dans un délai de 18 mois (installation datant d'avant le 1e
octobre 1981) aprés la passation de {'acte authentique.

Certificat de performance énergétique

Le cerfificat performance énergétique bdatiments (PEB) portant le numéro
20210519-0000589087-01-7 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a eté établi par Madame Van Der Straeten Stéphanie le 19/05/2021
(durée de maximum dix ans). Ce certfificat mentionne les informations
suivantes relatives au bien :

- classe énergétique 1 D

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiguées & Pagent immobilier pendant Pexécution de sa mission par la personne &
ioquelie ce dermier aura communiqué des renseignements précis ef individualisés sur l'immeuble objet de so
convention, peuvent, a l'issue de la mission &re communiquéas au propréfaire du bien conformément & H'ardicle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deldt de so mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU; 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.; BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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- émissions annuelles de CO2 : 35

- date de fin de validité du certificat : 19/05/2031

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificat.

Un onginai ou une copie du cerificat a été remise par le vendeur &
I'acquereur. Sif'acquéreur n'a recu qu'une copie, I'original du certificat sera
remis par le vendeur & I'acquéreur lors de la signature de 'acte authentique

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte qui rentre
dans le champ d’application de I'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

PETECTION INCENDIE

(Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention confre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le ¢ juillet 2005.)

Le vendeur déclare gue I'immeuble n’est pas encore équipé de détecteurs
de fumée.

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la législation en la
matiere et faire son affaire personnelle de I'installation de ces détecteurs.

GARANTIE « COMPROMIS ~ DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informees par I'agent immobilier,
redacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numere IPI, de I'assurance « Compromis Déceés par Accident » souscrite
aupres d'AXA Beigium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-aprés :

-Gratuité de I'assurance pour 'acquéreur.

-Risque garanti : le décés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s) acquéreur(s)
personne(s) physique(s).

-Somme assuree : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & I'exclusion des droits
complémentaires et amendes résultant de I'insuffisance de valeur vénale
constatée par 'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusgu'd ia date de signature de I'acte authentique

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onathankelijk

Les données personnelles communiguées & I'agent immabilier pendant |'exécution de so mission por la personne &

laquelie ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur ''mmeuble objet de sa

convention, peuvent, d lssue de la mission é&fre communiguées au proprétaire du bien conformément & {'article ]

2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission. ffg
Membre Lid CIB - IPI n°501,042**R.C.BRU: 730.390.760** T A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8501414-42
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d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numero [Pl de I'agent immobilier intervenant qinsi
que son cachet,

-Le compromis doit éfre daté et signé par I'acquéreur ef le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit,

-Le compromis doit éire daté et contresigné par I'agent immaobilier
intervenant.

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et signé par le
vendeur, délivré par I'agent immaobilier infervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent étre présentés & I'assureur en cas d'appel
& la présente garantie.

-La prime due doit avolr été payée & I'assureur par I'agent immobilier
intervenant.

-L'acquéreur marque son accord pour gu’en cas de décés, son médecin-
traitant transmette au médecin-conseil de 'assureur un rapport médical
etablissant ia cause du déceés.

Les parties déciarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présenies.

Fait & Bruxelles, le 15 /04 /2021, en autant d'originaux que de parties
signataires,
chacune reconnaissant Qvoir regu son exemplaire.

Le Vendeur L'Acquéreur

{Veiliez & parapher chaque bas de page ef chaque biffufe éventuelle).

Fait & Bruxelles, le "1/ #7202

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & 'agent immobilier pendant P'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aure communiqué des renseignements précis et individualisés sur {'immeuble objet de so
convention, peuvent, & ['issue de lo mission éfre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'article ‘ﬁ&
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immeohbilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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Signature de 'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier

Century2i Diamant
Square Eugéne Plasky 97

1030 Schaerbeek

02245 71 1. 2 02 735 86 66

fnf@@cenmryzldéamant.com

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiguées & agent immobilier pendant 'exécution de sa mission por I personne &
laguetle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble obijet de sa
convention, peuvent, & lissve de lo mission &fre communiquées cu propriéfaire du bien conformément & l'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB ~ IP} n°501.042%R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA D68-8901414-42
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