CENTURY 21

Iris

avenue Rogier 128
1030 Schaerbeek

tel. 02 880 20 25 - fax 02 880 63 79
infofBcentury2iins.be

Agent Immobilier agréé IPI : 501.042

COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussianés :

Monsieur KESKIN Hilal, sans profession, né & Emirdag (Turquie) e premier
novembre mil neuf cent soixante-quatre, de nationalité beige, et son épouse
Madame DEMIR Hacer, sans profession, née & Emirdag {(Turquie} e six
novembre mil neuf cent septante-deux, domiciliés ensemble & Schaerbeek,
rue Royale Sainte Marie, 79.

Ci-aprés dénommé(s): "LE VENDEUR"

Et

Madame BERLAN Florentina Sosolaie, née a Santana, le vingt cing septembre
mil neuf cent quatre vingt, déclarant étre divorcée et ne pas avoir fait de
declaration de cohabitation légale,, domiciiée & Schaerbeek, rue du Progrés
275/ETRC.

Madame VASTAG Narcisa lasming, née & Arad, le vingt et un avril deux mille
un, célibataire, domiciliée & Schaerbeek, rue du Progres 275/ETRC.

Ciaprés dénommées : "L'ACQUEREUR "

Il est convenu ce qui suif :

Le vendeur déclare par les présentes vendre & lacquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-aprés, chacun & concurrence d’une moifié en
pleine propriété :

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhiankelijk

Les données personneiles communiquées a I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
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DESCRIPTION DU BIEN

Commune de SCHAERBEEK ;: Neuviéme division

Dans un immeuble & appartements multipes sis rue Royale Sainfe Marie, 79,
cadastrés selon fitre et selon exirait récent de matice cadasirale section E,
numéro 223/02F/2, pour un are septante six centiares :

LE LOT DEUX, étant I'appartement DEUX sis au premier étage, comprenant :

al en propriété privative et exclusive_: un hall d'entrée, une salle-a-
manger-living. une cuisine, une douche, un local chaudiere, un water-
closet, trois chambres et aux sous-sols, les caves numéros UN, DEUX et
TROIS avec leur porte.

b} en copropriété et indivision forcée :
les deux cent trente-quatre miliémes (234/1.000¢) des parties
communes en ce compris le terrain.

Revenu cadastral : sept cent huit euros (€ 708,00)

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fUt-il
supérieur & 1/208me, fera profit ou perte pourl'acquéreur, sans modification
quant au prix.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, Facquéreur
n'aura la propriété du bien gqu'a la signature de 'acte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de toute charge quelcongue.
Cependant, la vente est conclue sous la condition suspensive gu'au cas ou le
prix payé entre les mains du notaire ne permettrait pas de désintéresser les
créanciers hypothécaires ou saisissants inscrifs au jour de la passation de
Iacte, lesdits créanciers marquent leur accord de donner mainlevée de leurs
inscriptions et transcriptions. Seul {acquéreur pourra invoguer o non-
réalisation de la présenie condifion.

Chagque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & |'agent immobiier pendant 'exécution de sa mission par lo personne &
loquelle ce dernier aura communigué des renseignements précis ef individualisés sur limmeuble objet de su
convention, peuvent, & IMssue de la mission étre communiquées cu propriétaire du bien conformément & l'article
2.7 de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilliier au-deld de so mission,
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3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y éfre aftachées. A cet égard, e vendeur déclare qu'il
n'a personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'il
décline toutes responsabiiités gquant aux servitudes qui auraient pu avoir été
concédeées por des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare qu'il n'existe
aucun litige avec les propriétaires voisins, ni aucune procedure en cours.
L'acguéreur sera subrogé aux droifs et obligations découlant du titre de
propriéte sans intervention du vendeur ni recours contre lui.

4. Etat.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. Il devrg éfre délivré dans
son état actuel, bien connu de lacquéreur avec tous les vices apparents ou
cachés. Le vendeur atteste qu'd sa connaissance le bien n'est grevé ni de
mérule, ni d'amiante, ni de vices cachés.

5. Assurance.

En ce qui conceme les polices d'assurances souscrites pour compte de la
copropriété, concernant le bien vendu, I'acquéreur est tenu de les reprendre
et d'en payer les primes & partir de son entrée en jouvissance.

é. Jouissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de l'acte authentigue.

Le bien est occupé par les vendeurs, au plus tard, & la date ultime prévue
pour la signature de l'acte authentique. En outre, le vendeur s'engage & faire
vider le bien & ses frais pour la signature de 'acte.

7. impots.

A partir de la date d'entrée en jouissance, l'acquéreur supportera les faxes,
impdts et charges, & exception de toute taxe de recouvrement encore &
echoir, le vendeur sengageant & acquitter celle-ci anticipativement au plus
tard pour la date de la signature de I'acte authentique.

L'acquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobifier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-extrait
de rdle de I'année et cela & titre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par l'acquéreur lors de la passation de 'acte authentique de vente,

8. Mesures Administratives.
Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait l'objet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieet onafhankelijk
Les données personnelies communiquées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission parla personne &
laguelle ce demler aura communiqué des renseignements précis el individualisés sur Vimmeuble cobiet de so
convention, peuvent, & I'issue de la mission ate communiguées au propriétaire du bien conformément & I'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.
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définitive prise dans le cadre de la législation sur 'aménagement du territoire
et l'urbanisme et la protection de l'environnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennale.

L'acquereur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoguer ou a invogué dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et enfrepreneurs, moyennant la prise en charge
par l'acguéreur de tous les frais en résultant.

10, Copropriété.

CHARGES COMMUNES -~ FONDS DE RESERVE - LITIGES

Charges ordinaires :

L'acquéreur supportera fes charges ordinaires & compter du jour ou il a eu la
jouissance des parties communes, au prorata de la période en cours.

Charges exiraordinaires et provisiocnnement du fonds de réserve :

- Charges extraordinaires :

Le vendeur déclare que la copropriété n'est pas organisée & ce jour, qu'itn'y
a ni syndic, ni fonds de roulement ni fonds de réserve et gu’'aucune
assemblée générale ayant décidé I'execution de fravaux ne s'est encore
réunie de sorte qu'il est impossible de se conformer & larticle 577-11
paragraphe ler du Code Civil. Les parties déchargent des lors le notaire
instrumentant d'interroger le syndic de I'immeuble ¢ ce sujet. Les partfies
reconnaissent avoir été averties des conséquences de cette dispense en
raison de l'impossibilite matérielle d'inferroger un syndic.

L'acquéreur déclare avoir été éclairé par le notaire instrumentant sur le fait
gue, conformément & la loi, it est tenu, nonobstant toute clause contraire, &
légard de la copropriété, au paiement des dépenses, frais et dettes
enoncées par le paragraphe 2, 1°, 2°, 3° et 4° de l'artficle 577-11 du Code
civil,

Conformément & I'article 577-11, § 2, du Code civil, 'acquéreur supportera ;
1° le montant des dépenses de conservation, d'entrefien, de réparation
et de réfection décidées par l'assemblée générale ou le syndic avant la date
certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est demande
postérieurement & cetie date ;

2° les appels de fonds approuvés par l'assemblée générale des
copropriétaires avant la date certaine du fransfert de la propriété et le coUt
des ftravaux urgenis dont le paiement est demandé par le syndic
posterieurement & cette date ;

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiguées @ I'agent immobiiier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce dermier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur limmeuble objef de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission éfre communiguées au propriétaire du bien contformément & I'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées por 'agent immobilier cu-deld de sa mission.
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3° les frais liés o l'acquisition de parties communes, décidés oar
lassemblée générale avant la date certaine du fransfert de la propriété, mais
dont le palement est demandé par e syndic postérieurement & cette date
4° les dettes certaines dues par I'association des copropriétaires & la suite
de litiges nés antérieurement & la date certaine du transfert de la propriété,
mais dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette
date.

Les montants sub 1° & 4° seront supportés par lacquéreur pour autant qu'ils
résultent des procés-verbaux ou documents qui lui ont été communiqués par
le syndic ou le vendeur préalablement & I signature des présentes. Dans le
Cas confraire, ils resteront & charge du vendeur.

- Assembiée générale future :

Toutes les décisions qui seraient prises par l'assemblée générale des
copropriétaires entre la signature du présent compromis de vente et de facte
notarie seront pour te compte exclusif de facquéreur. Le vendeur s'engage &
communiquer & Facquéreur au moins huit jours & I'avance I'ordre du jour, I
date, I'heure et le lieu de toute assemblée générale qui se tiendrait entre ig
signature des présentes et la signature de 'acte authentique. A défaut de
cette communicatfion dans le délai imparti, les charges extraordingires
découlant desdites décisions demeureront & charge du vendeur.

Par la présente, le vendeur donne mandat & Facquéreur pour assister A toute
assemblée générale qui se tiendrait entre la signature des présentes et Ia
signature de Facte authentifiant lo presente convention.

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur ajoutée)

de lacte de vente sont & charge de lacquereur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. If s’agit

notamment des colts et rémunérations (dues au notaire ou & I'agent

immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition

légale ou réglementaire, ou Ia présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de la vente -

Les droils, frais, honoraires et taxes fen ce compris celle sur la valeur gjoutée)

de facte de vente sont & charge de lacquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. I s'agit

notamment des coOts et rémunérations (dues au notaire ou & I'agent

immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition

légale ou réglementaire, ou Ig présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de la vente -

* attestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol
et assainissement du sol ;

Chague agence est juridiquement et financidrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financies! onafhankelijk
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« attestation de controle de l'installation électrique ;

+ certificat de performance énergétique ;

* renseignements urbanistiques ;

+ documents cadastraux ;

+ qttestation « as-builf » ;

*  mainlevées ;

« letires d'information du syndic preéalables & la vente ;

« e vendeur n'a pas regu le div promis par son propre vendeur et ne peut
s'engager & en constituer un ; il n'a pas fait de travaux.

* copie du titre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

12. Notaires.

Les parties, dOment averties qu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s} pour dresser
l'acte authentique:

« pourle vendeur : Elude Bemnard van der BEEK
Chaussée de Haecht 160 - 1030 Bruxelles
® (02) 240.18.20 - & (02) 216.32.08
2 bemard.vanderbeek@belnot.be

e pour l'acquéreur : Etude Didier BRUSSELMANS
Rue des soldats 60 — 1082 Bruxelies
® (02 465.67 .89- & (02) 465.43.05
& info@noi-brusselmans.be

Les parties s'obligent & comparditre devant notaire(s) pour la signature de
l'acte authentique de vente au plus tard endéans les 4 mois des présentes.

13. Election de domicile.
Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée,

14. La présente convention est conclue par l'entremise de CENTURY 21 Iris &
1030 BRUXELLES - Avenue Rogier 128 - Tel : 02/880.20.25

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées d I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par ¢ personne 4
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PRI

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 247.000€ A1 Fooe—
(deux cent quarante sept mille euros) payable comme suit - 12.350€-{douze.
i i i . @ titre d'acompte, somme que l'acquéreur
aura paye dans les frois jours ouvrable avant la signature du compromis sur le
compte de tiers de I'étude du notaire Brusselmans {BE8? 0682 5063 4485).

137 Son&
et le solde, soit 234.650£ (deux-cen ante..quatie--mille-si
euvres) au moment de la signature de 'acte authentique.
Le notaire remettra & 'agent immobilier, et ce pour le jour de 'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuelliement dus sur le prix de vente.

Sanctions

1. Si facte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours aprés injonction adressée par letire recommandée ou
exploit d'huissier:

- $Oit poursuivre confre l'autre exécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, la partie défaillante sera tenue de payer, & fitre
dindemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent {10%) du prix de
vente, sauf & la partie préjudiciée & apporter la preuve qu'elle a, en fait, subi
un préjudice plus important.

Et ce oufre l'obligation pour la partie défailante de rembourser & |'autre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Si le prix ou le solde du prix devait éfre payé, par le fait de Facquéreur, &
une date postérieure & la date imite prévue ci-dessus pour la signature de
lacte authentique, il sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un intérét de dix pour cent {10%} I'an, calculé jour par jour jusqu'a complet
paiement, & partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parties ont été dOment avisées de I'obligation de présentation de ia
preésente convention de vente & I'Administration de I'Enregistrement dans les
quaire mois de la présente ou de Ia réalisation de(s) condition(s} suspensive(s)

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiest onafhankelijk
Les données personnalles communiguées & 'agent immaobilier pendant 'exéculion g6 sa mission par la personne &
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convention, peuvent, a I'issue de la mission étre communiguées au propriéloire du bien conformément & "arficle
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éventuelle(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser 'acte
avthentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permettre de procéder o ladite formalité de
I"enregistrement.

Aussi, elles requiérent le ou les notaires désignés de ne pas proceder ¢ la dite
formalité d'enregistrement tant que ces derniers n'ont pas regu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise &
charge de i'acquéreur.,

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare gue la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement.

3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en reglement collectif de dettes
n'a été introduite & la date de ce jour. {Loi sur le réglement collectif des
detftes 01.01.1999).

URBANISME

Sols pollués

Ordonnance relative 4 la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & 'assainissement du
sof lesquelles imposent nofamment au vendeur d’'un bien immeuble de
fransmetire & I'acqguéreur, préalablement & la vente, une aftestation du so!
délivrée par 'institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement {ci-aprés
'IBGE) et, s'il ressort de cette attestation que la parcelle concernée est
potentiellement polluée, de faire procéder & une reconnaissance de |'état
de sol ainsi que, le cas échéant, au fraitement de la pollution.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activites ¢
risque au sens de I'Ordonnance, qu’d sa connaissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans le ot
privatif vendu.

Chaqgue agence est juridiquement et financiérement indépendante
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L'acquéreur reconnait avoir été informé du contenu de I'attestation du sof
délivrée par Bruxelles-Environnement en date du 10 juin 2021 mentionnant
les informations détailiées de l'inventaire de I'état du sol relative au terrain
vendu.

Cette attestation stipule textuellement ce qui suit : « CATEGORIE — AUCUNE-
La parcelie n'est actuellement pas inscrite dans linventaire de 'état du sol »

L'acqguéreur déclare avoir recu une copie de I'aftestation du sol.

Aménagement du territoire

Chaque agence est jurigiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiesl enafhankelifk
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REHSEIGHEMENTS URBARNISTIQUES DELIVRES PAR LA COMMUNE

Région de Bruvelles-Capitale
Conynune de SCHAERBEEK

Wou rélérences -/
Nos réfdrences - 23TITS
Armexe{s) 1

Madame, Monsieur,

Ern réponse 5 volre demande de renseignements urhanisfigues réceptionnde compiéle en date du 12

avrit 2021 concemant & bien sis Rue Royale-Sainte-Marie 79 cadasté 2100%E023302F002, nous

avons Fhonmew de vous délivier le present documen!t dressé sous réserve des résultats de

Finstruction approfondie 3 laquelie ¥ serali procédé au cas ol une demande de certificat durbanisme,

de permis durbanisme oy de permis de lotir élall introduite au sujet du bien considéré.

£. RENSEIGHNEMENTS URBARISTIGUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGIONALES ET COMMUNALES QU S'APDLIGUENT AL BIEN

1%} En ce guit concerne fa destination ©

Le bien se siue ;
« Ay Plan Régional d"Affectation du Sol (PRAS) approuvé par arété du Gouvernement de fa
Région de Bruxeties-Capitate du 3 mai 2001, en zonefs) © zohe dhabitation, zone dintérét
cutfurel, historigue, esthétioue ou dembellissement ef en bordure dun espate structurant ;

mmgmwmmmxwmmWMsmﬁwwﬁmm'

Les prescriptions du Code Bruxediois de FAménagement du Temiloire (CoBAT)

s  Les prescriptions du PRAS précité ;

. Lesoﬁdeﬁesmﬁasesdebweauxetd‘acﬁvﬁesdemmde%eﬁséméﬁds
adsmss&yses (Ca&BA; est consu!tabie a { aémse sntemet Sulivande -

. L&s pfescfms du Regﬁemmi Regma& d" Umﬁme (RRLY, approuvé par Famdté du
Gouvernement de [z Région de Bruxelies-Capitale du 71 novembre 2006 ;

+ Les prescriptions du reglement communal durbanisme (RCU) suivant | i'ég%enm cornrang
durbanisme de 3 commune de Schaerbeek approuvé par e Gouvemnement de la Région de
Bruxelles-Capitale le 30 seplembre 2010 ;

Legpresoriplions ti PRAS of des réglemerds régioneus d'urbanizme sont consullables sur bp portal régional de urbanisme
bt furbanistne bryssels.

« A ce jour, Fadministration commamale mWa cornaissance daucun plan d'expropristion
concemant e bien consiogré ;

4°} En ce qui concerne Fexistence d'un périmétre de préemption ©

¢ A ce jow, Fadministation communale ra connalssance daucun périmétre de préemption
dans lequeld le bien conskdéré serall repris |
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Les données personnelies communiquées & I'agent immobifier pendant {'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce dernier aura communigué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de ia mission éire communiguées qu propriétaire du bien conformément & i'article

2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immaobilier au-deld de sa mission.

Mahssa Invest sprl - BEOG629 515 894 - Square Eugéne Plasky 97 - 1030 Schaerbeck
1Pl n° 501,042



11

5% En ce aui concerne les mesures de pictection du patrimoine relatives au bien :

Par mesure transifoire, fes immeubles qui ont fait fobjet dune aulorisation de hity ou dune
construction amfénieure au 1* janver 1932 sond consiidrés comme inscrits dans Finventaire du
patrimoine immobiier de la Région (article 333 du CoBAT)

Pour ce qui concemne les évenfuelies « autorisations patrimoine », des informations peuvent éire
oblenues & fa Région, suprés de fa Direction du Patrimoine culiures,

€°1 En ce gui concerne linventaire des sites d'activités inexploités :

«  Ace jour, Fadministration communaile i'a pas connaissance que le bien soit repris 3 linventaire
des sifes d'activités inexploités |

2 En ce gui concerne Fexistence d'un plan d'alignement ;

¢ La voirie ie long de laguelle se situe le bien a fait l'objet de plans d'alignement approuves par
Arrétés Royaux en date du 20/05/1863, du O5/11/1866, du 17/11/1875 ef du 1211171867 ;

8% Autres renseignements ¢

* L& bien est compris dans le contrat de quartier suivant | contrat de guartier durable » Petife
Coliing » |

« Afinde savoir dans quelle catégonie le bien est repris 3 Vinventaire de 'état du sol au sens de
farticle 3, 15“59?0!&%&6&6&15%2&%?&%&&?&3@9&3&%&& Fassainissement des
sols poliués, des renseignements peuvent &ire pris auprés de Bruxelies Environnement, Site
Tour & Tad, Avenue du Port 86¢/3000 2 1000 Bruxelles ou via son site nfemet:
environnement brussels ;

. Aﬁndevezﬁersile%ﬁenestgzeved’ms&wmwmﬁsatm pour transport de
produits gazeux dans le cadre de la iol du 12 aviil 1885, des renseignements peuvent étre
pris auprés de Fiurys Belgium SA, Avenue des Aris 31 & 1040 Bruxelles ;

¢  Le bien se situe dans ie pdrimétre de Iz Zone de Revilalisation Urbaine |

¢ En 8 gui conceme une éventuelle guestion de zones inondables, nous vous Bvions 3
prendre contact avec Bruxelies Envirennement (IBGE) ;

« En ce qui conCeme une éventuclie question de sécurité, de salubrité ef d'équipement des
logements, nous vous invitons a prendre contact avec 1a Direction de Finspection régionale du
Logement |

+ Ence qui conceme une éverituelle question d'égoutiage, nous vous invitons 3 prendre contact
avec Vivaqua ;

B. AUREGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS ANOTRE DISPOSITION, CLDESSOUS, LES
RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE
D'UN DROIT REEL QUI A UINTENTION DE METTRE EN VENTE OU EN LOCATION POUR
PLUS DE NEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT OU DE
CONSTITUER SUR CELULCI UN DROIT DEMPHYTHEOSE OU DE SUPERFICIE, OU A LA
PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDAYE POUR CE FAIRE

1*iEn i concemne | grisations. permis et certificats ©

+ Acte dauiorisation de b3tir visant 3 "ransformer [I] immeuble”, délivié le 2 décembre 1938
par FAdménistration communale de Schaeshesk,

« Permis de bfir visant & "modifier le chissis de Iz vilgine du rez-de-chaussss”™ Jalivé I 25
ao(it 1987 par Administration commanale de Schasrbesk

# py & actuelioment aucun permis d'environnement en cowrs de validité powr e bien. Les
évenfuels permis anciens sont consultables en nos archives (voir cigessous).

Chagque agence est juridiquement et financidrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission por la personne &
faquelle ce demier aura communigué des renseignements précis et individualisés sur immeuble abjet de saq
convention, peuvent, & l'issue de la mission &fre communiguées au propriétaire du bien conformément & I'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier gu-deld de sa mission.

Mahssa Invest sprl - BEDGSS 515 894 - Square Eugéne Plasky 87 - 1030 Schaerbeek
IPI n° 501.042
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Pour plus o mﬁmma&sns concemant les permis denvironnement, merci d'envoyer uh e-mall 3

La descripion des fravaux aulorisés el les éveniuelies conditions docirol sond accessiles, sur
demande, auprés de Faulorité déliviante (commune o Région).

Si vous étes titulaire d'un drolt réel sur be bien, avez Faccord de oelui-cl ou pouvez justifier d'un intérét
lagitime, vous pouvez obfenir des coples électroniques des actes, penmis ou ceriificats délivrés powr
ce bien par la commune via volie espace personnel. Rendez-vous sur htps Jhwww 1030 befarchives-
Uhanisme.

2°} En ce qui concerne :

« |3 destination urbanistious licite de ce bien | voir oidessous
¢« lacules %ﬁtiiSMS} ummsms) fcile{s} de ce bien | voir G-dessous
« S s'acit dun immeuble, le nombre de iogements | voir oi-dessous

Tout d'abord, nous tenons & vous signaler qu'en fabsence d'un permis déterminant les
destinations urbanistioues d'un bien, sa destination es? vérifide avant la date du 10 juin 1975
{date d'entrée en vigueur du Réglement de PAgglomération du 21 mars 1975).

£Yautre part, Varété du Gouvermnement de iz Région de Bruxelles-Capiate du 11 jamwier 1986,
déterminant les adles ef fravaux dispensés de permis durhanisme ot de Favis conforme du
fonctionnaire délégué, entré en vigueur le 8 février 1995 est le premier 3 ne pas dispenser de
permis durbardsme les iravaux ef changements dutiisation réalisés dans le but de modifier le
nombre de logements (Chapilre I - Articke 2 - 3%}

Aﬂwdeceqmﬁ‘ecede i ressort des sources dindommation en nolre possession que
rhanistique réguliére du blen ef sz répariition spatiale sont, sauf preuve du

contraine, l& smant%
«  Sous-sol : locaux accessoires aux logements du bitiment
¢ Rezde-chaussée ef étages 13 3 : 1 ingement par niveau
Soit un total de 4 logements

En ce qul concemne les affectations, nous vous inviions & consulier le glossaire du Plan
Régional d"Affeciation du Sol (disponible 3 l'adresse | www pras.irisnel be).

Cetle confemation vous est adressée sous réserve de i conformité de ces logements avec
fa réglemendation applicable au moment de lewr mise en place ou, 3 défawt, be 11 janvier 1986,
¢'est-5-dire je Réglement de FAggiomération (AR, du 21.03.75) ef ie Réglement génbral swr
ies Bitisses de la Comymune de Schasrbeek (consed! communal du 21 novembre {947 ¢ pour
autant que Iz modification du nombre de logements n'ait pas nécessité de fravaux soumis 3
permis de bitir ou durbanisme.

Cette confirmation ne conceme que ia régularité des destinations urbanistiques détafildes oi-
dessus. Elie ne s'étend pas aux aufres sctes et fravaux, éventueliement réalisés dans cet
immeubie, qui auraient dd faire Fobjet dun permis.

Nous vous signalons que foule modification uliérieurs des affeciafions et uillisations
whanistiques précitées, du nombre etfou de ia répartition de logements dolt faire fobjet dun
permis durbanisme préatable ef attirons votre aftention sur ke fait gue les boements mis en
location dolvent &élre conformes au Code du Logement.

3% En ce aui concerne les constats d'infraction :

Aucun dossier de procés-verbal de constal dinfraction effou de mise en demeurs elfou
Favertissement n'est aclueliement cuvert pour ke bisn,

Chaque agence est juridiquement et financigérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onathankelijk
Les données personneiles communiguées & I'agent immobilier pendant {"exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis el individualisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par Fagent immobilier au-dela de sa mission.

Mahssa invest sprl - BEOS99 515 894 - Square Eugéne Plasky 97 - 1030 Schaerbeek
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St mﬁmmmm%meﬁm
 ne permet pas de présumer de Fabsence dinfraction.

:mentaires :

e guie bz slustion qud Mmm mm&nm&

bie grevé dune

Nous conseilions ap vendeur ef & Fachetewr de prendre consell auprés de lewr notaire ef de
venlr consulfer les archives du service urbanisme afin de vérifier la situation légate du bien
(volume baY aulorisé, chissis, ...

!}mm@ v gﬁaﬁwai&wmﬁe&mh@e&,bm s“mamwetmmwrm

Par e Colidgs,

Frédéric NIMAL
Echevin

ks wharistigues fournds sont valatdes & o date du préserd cueriee. Une modiiostion uéneume
v ot la fourriture de nouvelies preuves d'oocoupation peuvert svel powr conmdaques de modifier
les infrematons furies.

pereis o perne g Pessiosdion de bravam ou
peoorrplssement dactes vanéres & Farticie 08, §i&lﬁcﬂeﬂ-ﬁm&? P wmgmm
mwmmfmmwmw & Z du méme Code, ou du peemis de Iolir oxigé par
Fativie 103 dis orbone Code.

3 Toute posonne ped prendre connsissance suprés du service whenieme de ln cwmmune de oondens des
MQWM&WMW&WMWMWQQWW =
MW&SMWWWMMFWM t&msm:mri‘ma

4. Mm&wm&sm&ﬁmwmﬁsﬁsmd&mém&mm d&ﬁgﬁaﬂs

am&mmmwﬂsahmamm

%, Le decoripll sommsie wengage en ren ks coorrune dis fors que oelle-ol minterdent pes dans son Sabrtion,

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee| onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par fa persenne &
lagquelle ce dermier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I''mmeuble objet de sa
convention, peuvent, & 'issue de la mission étre communiquées au proprétdire du bien conformément & I'arficle
2,7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.

Wb
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Situation existante

Le vendeur garantit & I'acquéreur que les travaux qu'il a personneliement effectués
sur le bien vendu sont conformes aux régles urbanistiques et aux éventuels permis
obtenus.

Le vendeur déclare en oufre que :

il n‘a pas connaissance d'infraction urbanistique commise par d’autres
personnes sur le bien ;

aucun proces-verbal d'infraction urbanistique n'a été dressé ;

le bien vendu est actuellement affecté a usage d'appartement 3 chambres
et de 3 caves, tel que repris dans le descriptif sommaire dont question ci-
dessus et que cette aoffectation est réguliere et qulil n'y o aucune
contestation & cet égard ;

L'acguéreur sera seul responsable de son éventuel projet immobilier et des
auvterisations a obtenir, sans recours contre le vendeur.

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
du nouveau Réglement genéral sur les Installations électriques entré en vigueur
le 1s juin 2020, dont P'installation électrique n'a pas fait I'objet d'une visite de
confréle complete ou sens du réglement préalablement & la mise en service
de l'installation.

Dans le procés-verbal du 14 avril 2021 dressé par Certinergie (Monsieur Mouvad
BEN AZUI), celle-ci a constaté que l'installation électrique ne répond pas aux
prescriptions du réglement.

L’acquéreur reconnait avoir regu préaiablement, du vendeur, une copie dudit
proces-verbal.

L'acquéreur reconnait étre au courant du fait qu'il a I'obligation d'adapter
cefte installation audit réglement et de faire effectuer une nouvelle visite de
contrble compléte dans un délai de 18 mois {installation datant d'avant le 1e
octobre 1981) apres la passation de |'acte authentique.

Certificat de performance énergétigue

Le certificat performance énergétique bdtiments (PEB) portant le numéro
20210427-0000587668-01-2 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a été établi par Monsieur THIRY Julien le 27/04/2021 (durée de
maximum dix ans). Ce cerfificat mentionne les informations suivantes refatives
au bien .

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelik

Les données personnelies communiquées a I'agent immobiier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
loquelle ce demnier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur fimmeuble objet de sa
convention, peuvent, @ I'issue de la mission éfre communiguées au propriétaire du bien conformément & articie
2.7° de "AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.

Mahssa Invest sprl - BEOG99 515 894 - Square Eugéne Plasky 97 - 1030 Schaerbeek
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- classe énergétique : F

- émissions annuelles de CO2 : 63

- date de fin de validité du certificat : 27/04/2031

Le vendeur déciore ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le confenu de
ce ceriificat.

Un original ou une copie du certificat a été remise par le vendeur &
'acquéreur. Sil'acquéreur n'a recu qu'une copie, {'original du certificat sera
remis par le vendeur & i'acguéreur lors de la signature de 'acte authentique

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les societés de
logement et tous les qutres bénéficiaires de ce droit résultant des articles 6 et
suivants de I'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux milie 1rois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée
ad la Régie fonciére de la Région de Bruxelles-Capitale ou Societé de
Logement de la Région bruxelioise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformémeni a {"article 7 de 'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans ies présentes afin de procéder & toutes formalités a
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficient d'un délai de deux mois aprés 'envoi de la lettre prevue &
I'arficle ¢ de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Le Notaire détenteur de o minute informera l'acquéreur ou son notfaire
endéans les huit jours suivant "expiration du délai de I'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelies communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission paor la personne &

laguelle

ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Fimmeuble cbjef de so

convention, peuvent, & l'issue de ig mission éire communiguées au proprétaire du bien conformément & I'aricle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.

HE
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Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte qui rentre
dans le champ d'application de I'arréte royai du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers femporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir &té informées du fait gue te Code du Logement
Bruxellois est entré en vigueur te premier juillet deux mil guatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de solubrité et d'équipements des
logements felles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
frois sous le référence 2003071748.

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit metres carrés, doit faire I'objet
d'uen attestation de conformité délivrée par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progrés,80. & 1030 Bruxelles,

Le vendeur déclare et garabtit sous sa propre responsabilité gue le bien
vendu ne fait pas I'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien
ne fait pas I'objet d'une location meublée et gu’il ne s'agit pas d'un
logement dont la superficie est égaie ou inférieure & vingt-huit métres carrés.

DETECTION INCENDIE

{Arréte du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 1¢ juillet 2005.)

Le vendeur déclare gue I'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumee.

L'acqguéreur declare avoir parfaite connaissance de la législation en la
matiere et faire son affaire personnelle de I'installation de ces détecteurs,

GARANTIE « COMPROMIS — DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir €€ informées par I'agent immobilier signataire

du présent compromis et identifié en-téte de celui-ci par son numéro IPl, de

Passurance «Compromis-Décés par Accidentn souscrite auprés d'AXA

Belgium N° 010.730.407.605 et dont les caractéristiques essentielies sont

rappelées ci-apres ;

- gratuité de I'assurance pour 'acguéreur ;

- risque garanti : le déces par accident ;

- personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s) acquéreur(s)
personne(s) physique(s) ;

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & 'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis ef individualisés sur 'immeuble objet de so
convention, peuvent, & l'issue de lg mission &tre communiguées au propriétaire du bien conformément & 'aricle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par Fagent immoebilier gu-deld de sa mission,

Mahssa Invest sprl - BEQ699 515 894 - Square Eugéne Plasky 97 - 1030 Schaerbeek
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somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droif et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déja versées
ontérieurement & la survenance du sinistre, a I'exclusion des droits
complémentaires et amendes résultant de I'insuffisance de valeur venale
constaiée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000,00€.
période de couverture : la période qui 5'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'd la date de la signature de l'acte
auihentigue d’acquisition. Cefte période ne peut excéder 123 jours
calendrier. Ce délai est porté & six mois si des enfants mineurs doivent
intervenir & la vente.

les garanties du contrat ne sortiront feurs effets que moyennant respect

des conditions suivantes :

e le compromis doit porter le numéro IPI de ['agent immobiier
infervenant ainsi que son cachet,

e le compromis doit étre daté et signé par I'acquéreur ef le vendeur ou
par un mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit ;

¢ le compromis doit éfre daté et contresigné par I'agent immobilier
intervenant,

e prévoir le versement d'un acompte constaté par la preuve du
versemeni sur e compte fiers, délivié par 'agent immobilier
intervenant ou le notaire et représentant au moins 10 % du prix foial de
la vente ;

¢ les documents originaux doivent éfre présentés & 'assureur en cas
d'appel ¢ la presente garantie ;

e [o prime due doit avoir été payée & 'assureur par I'agent immobilier
intervenant,

¢ l'acquéreur marque son accord pour gu'en cas de déces, son

médecin-fraitant fransmettre au médecin-conseil de ['assureur un
rapport médical établissant la cause du décés.
La signature dudit compromis par les acquéreurs vaut adhésion
compléte au réglement du contrat d'assurance dont les conditions
générales, particuliéres et exclusions sont a la disposition des
acquéreurs sur simple demande auprés du courtier.

CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conciue sous la condition suspensive de l'obtention
d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 247.000 euros.
L'acquéreur s'engage & introduire le dossier de prét endéeans ia semaine des
présentes.

L'accord de principe devra éfre obtenu endéans les 6 semaines & dater de
ce jour. .

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk

Les données personnelles communigquées & 'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par lo personne &
laguelle ce demier aura communigué des renseignements précis et individuglisés sur 'immeuble objet de so
convenfion, peuvent, & l'issue de la mission éfre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'arlicle
2.7° de AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par P'agent immobilier au-deld de sa mission,

Hh HD
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Si 'acquéreur n'obtenait pas 'occord de son prét dans le délai ci-avant
stipulé, il en aviserait 'agence immobiiiere CENTURY 21, le vendeur ou le
nofaire choisi par le vendeur par letire recommandée, et ce avani
l'expiration dudit délai et en annexant, pour volidité au moins 2 preuves de
refus de credit.
En cas de refus du prét nypothécaire, le vendeur s'oblige & restituer la
garantie dans les huit jours de la notification du refus.

o
Les parties déclarent approuver g rature dedr iigne;@‘-;n"o“rs aux présentes.

et o
Fait & Bruxelles, te ™ }MMJ 2021, en autant d'originaux que de parties
signataires,
chacune reconnaissant avoir recu son exemplaire.

Le Vendeur L'Acquéreur

{Veillez & parapher chaque bas de page et chaque biffure éventuelle).

CENTURYZ2T iris
0 s - Mashssa invest spr
Fait & Bruxelles, le ‘f/’\@% 2021 VA BE0S99 515 894
BEQY 1431 0433 8557
prsedes o A o7
avenue Faul Deschare: "8/
1030 Schaerbee:

A immobilier Cachet de I'agent immobilier

TS
- Chaque a Juridiguement et financierement indépendante

Eik kantoor is juridisch en fnancieel anafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demier oura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble obiet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission &fre commuriquées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par ' agent immobilier au-deid de sa mission.
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Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kartoor Is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & P agent immebilier pendant l'exéculion de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura commuhiqué des renseignerments précis et individualisés sur l'immeuble objet de so
convention, peuvent, & 'ssue de la mission éire communiquées au proprgtaire du bien conformément & H'arficle
2.7% de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par Fagent immobilier au-deld de sa mission.
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