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COMPROMIS DE VENTE

Enire les soussignés :

Madame MUSIEK Katrien Lambertine Frans, geboren te Tongeren, op 28 mei
1990, ongehuwd en die geen verklaring van wettelijke samenwoning heeft
afgelegd, wonende te 1030 Schaerbeek, rue Jolly, 148/ET01.

Ci-aprés dénommé(s): "LE VENDEUR"

Et

Courtrai, le vingt et un

Monsieur DECRUYENAERE Eddy Ghislain A, né
lié & 7911 Frasnes-lez-Anvaing,

septembre mil neuf cent soixante cing, domici
rue Fironche 26.

a
a

Madame DECRUYENAERE Juliette, née & Malines, le vingt cing novembre mil
neuf cent nonante six, domiciliée & 7911 Frasnes-lez-Anvaing, rue Pironche 26.

Ci-aprés dénommé(s) : "L'ACQUEREUR "

Il est convenu ce qui suit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre & lacquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-aprés :

Chagque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onathankelijk
Les données personnelles communiguées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demnier aura communiqué des renseignements précis et Individualisés sur Fimmeuble obiet de so
convention, peuvent, & Fissue de lo mission &tre communiquées au propriétaire du bien conformément & i'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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DESCRIPTION DU BIEN

GEMEENTE SCHAARBEEK - tiende afdeling

In een gebouwencomplex, op on met grond, gelegen te Schaerbeek,
Jolystraat nummer 148/162, gekadastreerd sectie £ voligens fitel nummer
35212 met een opperviakte van dertien are drie centiare en viffendertig
decimiliaren {13a 3ca 35dma) en volgens recent kadastraal vittreksel sectie E
nummer 0035Z12P0000 met een opperviakte van derfien are drie centiare

(13a 3ca) .

1/ het appartement genummerd 2E , met partitienummer P0010,
gelegen op de eerste verdieping, omvattende :

- in_privatieve en exclusieve mede-eigendom : het appartement zelf,

met een netfo opperviakie van zeventig vierkante meter en een bruio

opperviakte van vierenzeventig vierkante meter ;

- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

Eenendertig komma negen duizendsten (31,09/1000sten} in de

gemeenschappelike delen, waaronder de grond

2/ de parking met nummer zeven (7), met partiienummer P0O035,

omvattende :

aj In privatieve en exclusieve eigendom : de parking zelf

b) In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: zeven
komma zes duizendsten ({7,06/1000sten) in de gemeenschappelike
delen, waaronder de grond.
Zoals voormelde goederen beschreven zin in de basisakte verleden
voor notaris Isabelle Raes op 4 augustus 2004, overgeschreven op
het derde hypotheekkantoor te Brussel op 17 september nadien met
referte 50-T-17/09/2004-11900.

Chague agence esl juridiquement et financiérement indépendanie
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk

Les données personnelies communiquées a "agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis ef individualisés sur I'immeuble objet de so
convention, pauvent, & lssue de lo mission &ire communiquées au propriétaire du bien conformément & 'arficle

2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deid de sa mission,
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Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fgt-il
supérieur & 1/20¢me, fera profit ou perte pour I'acquéreur, sans modification
quant au prix.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété,
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, l'acquéreur
n‘aura la propriété du bien qu'd la signature de l'acte authentigue de vente.

2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de toute charge quelcongue.
Cependant, la vente est conclue sous la condition suspensive qu'au cas ou le
prix payé entre les mains du notaire ne permetirait pas de désintéresser les
creanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la passation de
I'acte, lesdits créanciers marquent leur accord de donner mainlevée de leurs
inscriptions et transcriptions. Seul l'acquéreur pourra invoquer la non-
réalisation de la présente condition.

3. Charges, servitfudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y &fre attachées. A cet égard, le vendeur déclare qu'il
n'a personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'il
décline toutes responsabilités quant aux servitudes qui auraient puU avoir été
concédeées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare qu'il n'existe
aucun litige avec les propriétaires voisins, ni aucune procédure en cours,
L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du fitre de
propriété sans intervention du vendeur ni recours contre lui.

Chague agence es! juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
tes données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
lagquelle ce demier aura communiqué des rerseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, 4 l'issue de la mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par Fagent immobifier au-deld de sa mission.
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4, Etat.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. Il devra éfre délivré dans
son état actuel, bien connu de l'acquéreur avec tous les vices apparents ou
cachés. Le vendeur atteste qu'a sa connaissance le bien n'est grevé ni de
mérule, ni de vices cachés.

5. Assurance.

En ce qui conceme les polices d'assurances souscrites pour compte de la
copropriété, concernant le bien vendu, 'acquéreur est tenu de les reprendre
et d'en payer les primes & partir de son entrée en jouissance.

6. Jouissance.

L’acquéreur aura la jouissance du bien vendu a partir du jour de la signature de l'acte
authentique.

Le bien est vendu pour libre d'occupation, au plus tard, a la date ultime prévue pour
la signature de ['acte authentique. En outre, le vendeur s'engage a faire vider le bien
a ses frais pour la signature de l'acte.

7. Impots.

A partir de la date d'enfrée en jouissance, I'acquéreur supportera les taxes,
impdts et charges, ¢ l'exception de foute taxe de recouvrement encore &
échoir, le vendeur s'engageant d acquitter celle-ci anficipativement au plus
tard pour la date de la signature de I'acte authentique.

L'acquereur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calcule prorata temporis sur base du dernier avertissement-exirait
de rbole de l'année et cela & titre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par I'acquéreur lors de la passation de l'acte authentique de vente.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnefles communiquées 4 I"agent immobilier pendant {'exécution de sa mission par ia personne &
laquelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individuglisés sur I'immeuble objet de sa
conventfion, peuvent, & ssue de o mission &tre communiquées au propriétaire du bien conformément & ['articie
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait l'objet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la législation sur laménagement du territoire
et furbanisme et la protection de tenvironnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoquer ou a invoqué dans le cadre de Ia garantie
décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
par l'acquereur de tous les frais en résultant.

10. Copropriété.
1°) Le vendeur déclare que la gérance est assurée par :

En perspective de la présente vente, le syndic de I'immeuble, & savoir Pdle Concept
a 1200 Bruxelles (tél. 02 503 24 70 ; e-mail contact@poleconceptsa.be ), a transmis
les informations et documents suivants prévus par l'article 577-11 § 1duC.civ.:

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de I'article 577-
11, § 5, alinéas 2 et 3 du C. civ,;

2° le montant des arriérés éventuels dus par le cédant:

3° la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés par
Fassemblée générale avant la date certaine du transfert de la proprieté,;

4% le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives a Ia
copropriété;

5° les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires des
trois derniéres années, ainsi que les décomptes périodiques des charges des deux
derniéres années;
6° une copie du dernier bilan approuvé par I'assemblée générale de I'association des
copropriétaires.

L'acquéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Eik kantoor is juridisch en financiee onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de so rmission par la personne &
laquelle ce demier oura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble obiet de sg
convention, peuvent, & l'ssue de lo mission &tre communiguées au propsdigire du bien conformément & I'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deid de sa mission.
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2°) Les charges

a) Charges communes.
Les charges ordinaires et périodiques seront supportées par I'acquéreur & compter
de son entrée en jouissance, prorata temporis.

b} Charges extraordinaires.
Resteront & charge des vendeurs toutes les dépenses de conservation, entretien,

réparation ainsi que les frais liés a l'acquisition de parties communes et dettes
certaines dues par I'association des copropriétaires & la suite de litige, dont question
ci-dessous, a la double condition :

* qu'ils aient été décidés par l'assemblée générale ou le syndic ou nés avant la
signature du compromis de vente,

* que le paiement soit devenu exigible avant la signature de ['acte authentique, ou
que les travaux aient été exécutés avant la signature de I'acte authentique.

Un paiement est réputé exigible a compter du jour ouvrable qui suit la date d'envoi de
la demande de paiement par le syndic.

3°) Dans I'hypothése ol le syndic réclamerait des frais relatifs aux prestations
effectuées lors de la transmission des renseignements dont question ci-dessus (avec
facture émise par la copropriété), ceux-ci seront mis a charge des vendeurs.

Le vendeur donne, par les présentes, mandat a l'acquéreur (pour autant que les
conditions suspensives éventuelles soient réalisées) pour participer a toute
assembiée générale qui aurait lieu et pour y participer au vote.

It informera Pacquéreur au moins huit jours & I'avance de la date, de I'endroit et de
Iheure de 'assemblée générale concernée.

4°) Le fonds de réserve reste acquis a lassociation des copropriétaires
conformément & la loi sur la Copropriété du 30 juin 1994.

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendanie
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiguées & 'agent immobilier pendant exécution de sa mission par o personne &
laguelle ce demnier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, a I'issue de la mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & P'articie
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immaobilier au-deld de sa mission.
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5°) L'acquéreur devra se soumettre a toutes les stipulations de I'acte de base, du
reglement de copropriété et d'ordre intérieur de limmeuble dont fait partie le bien
vendu, ainsi qu'aux décisions régulisrement prises par 'assemblée générale.

Le vendeur remettra au plus tard le jour de la signature de 'acte & I'acquéreur un
exemplaire du statut immobilier.

6°) Litiges en cours.

Les créances résultant éventuellement de tous ltiges concernant l'association des
copropriétaires appartiennent & celie-ci, sans que l'acquéreur soit tenu au paiement
d'une indemnité au vendeur.

7°) Le vendeur déclare que I'assemblée genérale et/ou le syndic n’ont pas

pris, & sa connaissance, de décision relative a des travaux autres que de simples
réparations.

Il déclare aussi qu'a sa connaissance, aucun litige impliquant I'association des
copropriétaire n'est actuellement en cours.

8°) Les parties marquent leur accord de confier au syndic I'‘établissement des
decomptes définitifs ainsi qu'il résulte de ce qui précede.

Les sommes en résultant seront payées lors de la signature de I'acte authentique de
vente par l'intermédiaire du notaire instrumentant a qui les parties conférent tous
mandat & cette fin.

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur ajoutée)
de l'acte de vente sont & charge de lacquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la déliviance du bien. |l s'agit
notamment des coUis et rémunérations {dues au notaire ou & 'agent
immobilier) résuttant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition
légale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation
au vendeur dans e cadre de la vente -

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur qjoutée)
de 'acte de vente sont & charge de lacquéreur.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieet onafhankelijk

Les données personnelles communiguées a I'agent immobilier pendant I'exécufion de sa mission par la personne &
laquelle ce demler aura communiqué des renseignements précis et individudlisés sur 'immeuble objet de sag
convention, peuvent, & l'issue de ia mission &fre communiquées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservees par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. Il s'agit
notamment des colts et rémunérations {dues au notaire ou & I'agent
immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant gu'une disposition
légale ou reglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation
au vendeur dans le cadre de la vente ;

attestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol
et assainissement du sol ;

attestation de conirdle de 'installation électrique ;

certificat de performance énergétique ;

renseignements urbanistiques ;

documents cadastraux ;

attestation « as-buiit » ;

mainlevées ;

lettres d'information du syndic préaiables & la vente ;

le vendeur n'a pas recu le diu promis par son propre vendeur et ne peut
s'engager & en constifuer un ; il n’a pas fait de travaux.

copie du fitre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

12. Notaires.

Les parties, dOment averfies qu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s} pour dresser
lacte avthentique:

pour le vendeur : le notaire Marie-Pierre Géradin (Etude Berquin Notaires)
Avenue Lloyd George 11 - 1000 Bruxelles

B (02) 645.19.45- & (02) 645.19.46

géradin@berguin.be

pour facquéreur : Elude ACT&LEX

Avenue Eugéne Plasky 144 - 1030 Bruxelles
B (02) 734.50.85- & (02) 734.53.39
jeanfrancois.poelman@belnot.be

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les dennées personnelles communiquées & 'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par ia personne &
laguelie ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & Pissue de la mission &tre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'arlicle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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Les parties s'obligent & comparaitre devant notaire(s) pour la signature de
lacte authentique de vente au plus tard endéans les 2 mois des présentes.

13. Election de domicile.
Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par I'entremise de CENTURY 21 Iris &
1030 BRUXELLES ~ Avenue Rogier 128 - Tel : 02/880.20.25

PRI

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 239.000€
(deux cent trente neuf mille euros} payable comme suit : 11.950€ (onze mil
neuf cent cinquante euros), 4 titre d'acompte, somme gue l'acquéreur aura
payé dans les trois jours ouvrable avant g signature du compromis sur le
compte de tiers Fintro (Mahssa Invest sprij n® BE76 1431 1349 3195  tiré du
compte n° BE38 9734 1140 0272 dont quitiance sous réserve d'encaissement
Cette garantie, diminuée de la commission, aprés la leveée de toutes les
conditions suspensives, sera remis par 'agent immobilier au notaire
instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au jour de
la passation de l'acte authentique. A cette date ce montant consigné
augmenté des intéréts correspondants sera remis au vendeur par le notaire
instrumentant.

L'agent immobilier s'engage & restituer intégralement cet acompte et les
intéréts qu'elle aurait produits, & 'acquéreur, dans les 48h de la non-réalisation
des conditions suspensives ou de fune d'elles, ou en cas de réalisation de
toutes les conditions suspensives, au cas ouU Ia vente ne serait pas réalisée pas
par la faute du vendeur

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelies communiquées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
lnquelle ce demier aurgs communiqué des renseignements précis et individualisés sur Pimmeuble objet de sa
convenlion, peuvent, a l'issue de la mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'arficie
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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et le solde, soit 227.050€ (deux cent vingt mille cinquante euros) au moment
de la signature de l'acte authentique.

Le notaire remetitra & 'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de venie.

Sanctions

1. Si 'acte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours apres injonction adressée par letire recommandée ou
exploit d'huissier:

- soit poursvivre conire l'autre fexécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nuile et non avenue.

Dans tous les cas, la paortie défaillante sera tenue de payer, 4 titre
d'indemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent (10%) du prix de
vente, sauf & la partie préjudiciée & apporter la preuve qu'elle a, en fait, subi
un préjudice plus important.

Et ce outre l'obligation pour la partie défaillante de rembourser & Fautre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Si le prix ou le solde du prix devait étre payé, par le fait de 'acquéreur, &
une date postérieure a la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
Facte authentique, i sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un intérét de dix pour cent (10%) I'an, calculé jour par jour jusqu'd complet
paiement, & parlir de cette date limite.

Enregistrernent

Les parties ont été diment avisées de |'obligation de présentation de la
preésente convention de vente & I' Administration de I'Enregistrement dans les
guatire mois de la présente ou de la réalisation de(s} condition(s) suspensive(s)
eéventuelle(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu rédliser I'acte
authentique avant ce délai.

L'acquéreur devrq, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permetire de procéder & ladite formalité de
I'enregistrement.

Chaque agence est juridiquement ef financiérement indépendante
Eli kantoor is juridisch en financieet onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de o mission &tre communiquées au propriétaire du bien conformément & |'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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Aussi, elles requiérent le ou les notaires désignés de ne pas procéder a Ia dite
formalité d'enregistrement tant que ces derniers n'ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d’enregistrement éventuel sera également mise &
charge de I'acquéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat,

2. Le vendeur déclare que ia présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement.

3. Les parties déclarent qu’aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a été infroduite & lo date de ce jour. {Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999).

URBANISME

Sols poilués

Ordonnance relative a la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative a la gestion et a I'assainissement du sol
lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de transmettre a
I'acquéreur, préalablement a la vente, une attestation du sol délivrée par 'Institut
Bruxeliois pour la Gestion de I'Environnement (ci-aprés I'IBGE) et, s'it ressort de

Chaque agence est juridigusment et financiérement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

tes données personnelies communiquées & 'agent immeobilier pendant Pexécution de sa mission par g personne &
laquelle ce demier aurg communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de Ig mission éfre communiquées au propriétaire du bien conformément ¢ Harficie
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission,

Mahssa Invest sprl - BE0699 515 864 - Square Eugéne Piasky 97 - 1030 Schaerbeek
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cette attestation que la parcelle concernée est potentiellement polluée, de faire
procéder a une reconnaissance de l'état de sol ainsi que, le cas échéant, au
traitement de la poliution.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités a risque
au sens de 'Ordonnance, qu'a sa connaissance aucune de ces activités n'est ou
n'a été exercée dans les parties communes ou dans le lot privatif vendu.

Il précise toutefois qu'il n‘est pas encore en mesure de remettre ['attestation du sol
exigée par l'ordonnance.

Le vendeur mandate le notaire instrumentant aux fins de demander I'attestation du
sol & I'IBGE et de la communiquer & l'acquéreur avant la signature de l'acte
authentique. Les frais d'obtention de lattestation du sol seront supportés par le
vendeur.

Le vendeur mandate également le notaire instrumentant aux fins de demander la
dispense a I'IBGE et 4 en communiquer le contenu a I'acquéreur dans le délai ci-
dessus indiqué. Les frais de l'obtention de cette lettre seront supportés par le
vendeur.

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhanketijic

Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce derier aura communigué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de so
conventfion, peuvent,  'issue de la mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & Parlicte
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.

Mahssa Invest sprl - BEOBOS 515 894 - Square Eugéne Plasky 97 - 1030 Schaerbeek
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Aménagement du territoire

Chaque agence est juridiquement et financigrement indépendante
Efic kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Lles données personneiles communiguées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne ¢
laguelie ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa
convertion, peuvent, & ['issue de o mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par l'agent immobilier au-deld de sa mission.

Mahssa Invest spri - BEDB9S 516 894 - Square Eugeéne Plasky 87 - 1030 Schaerbeek
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RENSEIGREMENTS URBARNISTIOUES DELIVRES PAR LA COMMURE

Région de Bruzelies-Capitale
Commune de SCHAERBEEK

Vos références -/
Mos références | 153/148-162
Annexe({s) 1

£n répanse 3 velre demarnds de renseignemendts urhbanistinues réceptionnde compiéle en date du 12
mai 2021 concemnant ke bien sis Rue Joly 148162 cadastré 21910EO0RRM0Z012, nous avons
Fhonnewr de vous diliver b pedsent document, dresse sous réserve des rdsulials de Mnstnection
approfondie & laguelle § serslt procéds au cas of une demande de certificat d'wbanisme, de pormis
Furbanisme ou de perwis de il élall infroduite au suiet du bien consioéé.

4. RENSEIGNEMENTS URBANISTIOUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGIORALES ET COMMUNALES G S'APPLIQUENT AU BIEN :

e blen e situe |
s Au Plan Régional o Affaciation du Sol (PRAS) spprouvé par andié du Gouvernoment de ta
Région de Brureliss-Capitale du 3 mat 2001, en 2one(s) - zone mixte |

Les zoree o lee prescriptions Etéraine du PRAS o g Pl cont consuliables oy fe portad réglonal de Purbaniome
hiipifusbanieme basssads.

oy

dwhmﬂsmwmsmxmse

«  Les prescriptions du Code Bruxeliols de Faménagement du Territoire (CoBAT) |

«  Les prescrptions du PRAS précié |

. Lemm&wﬁm%mxaﬁ”m@s&mm&bﬁamimm
admissiies (CaSBA) est consuliable § Fadresse Bileme! sulvants -
hitefhevany casha isnst bel/PRASA isteldaille him |

- memmwm&egmdumﬁm(mm approuvé par Famdtd du
Gouvemement de i Région de Bruxelies-Capitale du 21 novembre 2006 |

«  Les prescriptions du réglement comnrmal durhanisme (RCU) suivant - réglement communal
d'urhanisme de iz commune de Schaerbeek approuvé por le Gouvernerment de Iz Région de
Brushes-Cogitide o 30 sepbsrnbes 2010

Lesprosorplons du PRAS of dey rég o weigp o'y FITE SO 2 e poutEd réguonal de furbanizms
Bpfebaniome boueseds

« A oe jow, Tadmindstralion communale n's connaissance daucun plakt Jexpropriation
conosmant e bien consioded |

4%} £n ce qud concemne Pexistence dun perimétre de préemption :

« A ce jour, Padministration communale n'a connaissance d'aucun périmetre de préemption
dans lequel le bien consiiénd seradt repris |
Chaque agence esl juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onathankelijk
Les données personnelles communiquées & fagent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce dermier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa

convenfion, peuvent, & Pissue de ia mission éfre communiquées au proprétaire du bien conformément & I'arficle
2.7° de I’'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immohbifier au-deid de sa mission.

Mahssa Invest sprl - BEOS99 515 894 - Square Eugéne Plasky 97 - 1030 Schaerbeek
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Par mesure franshoire, les immmeublos qui ont fait Iobjot dune awonsation de B&%r ou dime
construction antérieure au 1% jamvier 1932 Sont considérés come Inscrils dang Maventaire di
patimoing Ermobiier de Iz Région {article 333 du CoBAT).

Fowr ce qu conveme les évenluelies « aulotisations palrimoing «», das informations peuvert ére
oblenues & fa Région, auprds de la Direction dy Patrimoine culiure!

€°} En ce i concerne Pinwentaire des sites dactivités nexploités

o Agejour, l'adrirastration communale 1'a Pas CONNRIBSance Gue ke bien S0f repris 3 finventaire
des sites d'activités inexploiés |

. LavoérieéeW%W&wsﬁ%kb@afﬁﬂ‘o@eﬂ@mg&&zﬁ‘a@mﬁw&&éw
Amété Roval en date du 2F08/861 ;
&} Autres renseignements

«  Afin de savolr dans quelie catégorie te bien est repris 3 Mventaite de Nézat du sof au sens de
Farticie 3, 15" de fordonmance du § mars 2000 relative 3 ta gestion of & Fassainissement des
sois pollués, des renseignements peuverd éire pris auprés de Bruvslies Erwionnement, Siie

te Dien est grevé dune servilude powr canalisation pour transpor de

produfts gareux dans e cadre de [a lol du 12 awit 1965, dos renseignements peuvent éfre
pris auprés de Flnys Belgium SA, Avenus des A 31 3 1040 Bruxelies

«  Leblen se situe dans le périméire de Iz Zune de Revitaisation Urbaine |

* En o8 qui conteme une éventuslle question de rones mondables, NouS vous vitons 3
prendre condact aver Bruxelies Exwironnement (BGE) ¢

= En ce qui conceme une éventuslie quostion de sbounté, de salubwité et déquipement des
fogements, nous wss iwitons & prendre contact avec ia Direction de Finspection régionale du
Logement ;

. Eanui&xmeméwﬂu&iemﬁm@@mﬁa@,mmmséwm
aves Vivagua |

B. AU REGARD DES ELERENTS ADMINISTRATIFS ANOTRE (MSPOSITION, CLDESSOUS, LES
RENSEIGNEMENTS URBANISTIGUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE
OUN DROIT REEL QU A UINTENTIOR DE BETTRE EN VERTE 0% £EN LOCATION POUR
PLUS DE NEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT OU DE
CONSTITUER SUR CELULCE UN DROIT ['EMPHYTHEQSE OU DE SUPERFICIE, U A LA
PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE FAIRE :

« Acte d'autorisation de b3lir visant 3 “constnire un iwmeuble 3 2 dlages”, dilived fe 76
sepltembre 1952 par PAdmdnisiration communale de Schasrbeek

*  Acte dautarisation de batr visant 3 “consiruiee un mur de oibture 3 frord de roe ot des focsix
annexes 3y rez-de-choussée”, gelivré I 25 ma 1856 par
FAdministration communale de Schambesk

¢ Acte Caudorisation de balir visant 3 “éabir un hongar, déivié R 15 mars 1957 par
FAdmirdstration communiale de Schasrheek.

= Autorication de bdtir visant & agrandi fatelier au rez-de-chaussée”, détiviée le 13 mai 1660
par PAdmidsteation communale de Schambesk,

Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immaobilier pendant I'exécution de sa mission par ia personne &
laguele ce demier aura communiqué des renseignements précis ef individualisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, 4 'issue de o mission étre communiquées au propriégtaire du bien conformément & l'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par Fagent immabitier au-deld de sa mission.
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. m&@mwmmawmmdemm wisant 3 "consinuire un appentis”,
délived le 21 oclobre $060 par FAd ion communale de Schassheek,

. m&m@mmaammmaem visand 2 “consirure un abnl sy i3
tofture”, déiivé e 3 mars 1961 par PAdministration communale de Schasrbeek,

. Pm&em wisant & "agrandir atelier au rez-de-chaussée ¢t conshuine un mur de cbkse”,
dElvrd be 15 juin 1962 por FAdndristration communale de Schaerbesh,

« Pemis de hatlr visant 3 “agrandly stelier ¢ dépendances”, déiivré le 26 septembre 1962 par
FAdrmidstration compmunaie de Schastbesk

+ Penmis de batir visant 3 ransformations & 1a fagade ef intdrieures”, déivié le 3 janvier 1963
pas FAdmindistration communale de Schaerbeok.

« Cerfificat durbanisme visant 3 “élendre i bdfiment exisiant nstalier 3 unités de bureauy, 2
eoremerces, 26 logements, £ garages femeés of 10 emplacements vollures™, délivié le 3 fanvier
04 par FAdministration communale de Schaerbesk.

+ Pervis durbanisme visard 3 Wmmkwﬁmﬁg spprartements
chambve f 3 apporiements Geux chambres) aménager des Terrasses sur ka%@&ure phate,
mwmmmmmmamww délivré le 5 200t 2004
par FAdministration commumate de Schaerbeek

«  Peris durbanisme visat & “dans un ineneuble de 19 logements, modfier &S espaces
mm%eﬁg&ammtmmmtmmmmmts@éw
2““ aage (cété droiy”, débvré ie 20 s 218 par
Administration com e de Schaerbeel Tant que ce permis INa pas falt l'objet dune visite
&fmde&amu&mnepmwmspasaﬁesteréeﬁammﬁmwmauxwdeam

péremplion dudd pemmis. Mous vous iwilons & prendre contact avec le coninliewr

responsable - 02 284 7203

= Pemils Jerwironnemant de classe 2 visant 3 explofter le parking dun immeuble de logements
gévré e 23M072018 powr une durde de 15 ans par PAdministration compmumale de
Schaerhesk.

Seuls les permis d'envdironnement aclueflement en cowrs de validiteé sont id mentionnés. Les
éverduels permis anciens sofd consultables en nos archives {volr ci-dessous.

PmﬁvsdmmmmedenWMMmﬁeﬁmunMWQ

La descripbon des ravaux aulonsés of les évenueles condiions doclrol sont accessibles, sy
demande, auprés de Paudonitd délivranie (comeung ou Région).

Si wours Sles titulaire dun drolt réed sur i blen, avez Faceovd de celui-ci ou pouve? justifier dun ntérét
Bofime, vous pouivez oblenir des copies dlechioniques des acles, penmis ou certificats déBerés pour
¢ Bien par i comununs via votre espace personnel. Rendez-vous sur hifps Seww, 1030 befarchives-
uiseise,

2V En ce o concemne -

« L3 destination whanistious Hoile de ce bion | war ohdessous
« L3 oules uilisation{s) whanistiquels) koite{s} de e bien | voir c-dessous
« 5% s'agit dun immeuble, te nombre de IDgements | vl cRoessous

La shiustion régudiére de Nmmeuliie est celie qui 2 &6 autorsde par lels) permis sliou aclels)
susmenonndlsk

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par ja personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de so
convention, peuvent, 4 l'issue de la mission &tre communiquées au propriétaire du bien conformément & Farficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-dela de sa mission.

Mahssa Invest spti - BEO689 515 884 - Square Eugéne Plasky 97 - 1030 Schaerbeek
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Az vu de ce qui précéde, § ressont des sources dinformalion en nholte pOSSession gue

Faftectation urbanistigue régulidre du bien ef sa répariition spatinle sont, sauf preuve dy
contraire, les subvantes |
¢ Rezr-de-chaussée ; & logements et locatix accessoiies aix Bgements du bitiment {dont

« Etage 3 (&iage en toitire} ; looauy acoessoires aux kgements du bitiment (aocds aux
terranses)

Soft un totat de 19 logements

En e qui conceme jes affectations, msmswmamﬁer&egmdumn

Régional o' Affaciation du Soé (disponible 3 \adresse | Wl DIas insnet bel.

Cefte confinmation ne conceme que ka régularié des destinations urbanistinues délailides o
dessus. Elle ne s'étend pas aux autres actes of travaur, éventusiiement réalisds dans oot
vmeudie, qui auraient dé faire Fobjet d'un permis,

HMous vous signabons oue toule modification ulldrieurs des affechiions ef uliisations
wrhanistiguss précitées, du nombre etfou de ia répartition de Kgements do faire Foblet dun
permis durbanisme préalable ef aftirons volre aftention sur le ol que les bgements mis en
focation doivent étre conformes 3 Cote du Logement.

3" En ce e concerne les constats dlinfraction :

Aucun dossier de procds-verbal de constal dinfraction effou de mise en demoule o¥ou
¢ avertissement riast actuelioment ouvert pour ke blen.

Ce coumier ne présume pas de Pexistence dévertuelies infractions dont serail grevéd le blen of qu
rrauratent pas encove fail lobjet d'un constat dinfraction formel 'ahsence d'élabiicsomend dun
constat dinfracion ne permet pas de présumer de Fabsence dinfaction.

hservations ¢ : taif

ie « descrplif somenabe » foumd par le demandeur des présents renseignements whanistigues ne
représente gue ka siuation qu'lt déclare étre en place ef Wengage la commune 4'aucune manisne gue
o6 soit

Ces informations sont donndes & tire indicati{ ef peuvent ne pas &lre exhaustives.

Volre atiention est attirée sur e danger que constiue Fachat ¢ vende dun immeuble grevé dune
infraction wrbanistigue. | 2 responsabiité du propridtaie peut &tre engagée fen ce compris powr e
maintien dinfractions ubanistiques)

Kous conseiflons au vendewr ot & Pacheteur de prendrs consei! auprés de lawr hotaire of de

vemr consulter les archives du sefvice wrbanisme afin de vérifier la situation gale du Dien
tvolume bit autarisé, chissis, .)

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendanie
Eik kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées G I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par io personne d
laguelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de so
convenfion, peuvent, & I'issue de la mission étre communiguées au propriéigire du bien conformément a I'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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mmmmamm@mmmm Fagent if er of e vendeur dolvent
Indiguer sans &g 3 @mmawmpsmemm
Fatt & Schaorbeck, to 200502071
Far le Colidgs,
Lz Bourgnestre, 11,
Par délégation,
i‘ W@
"
.—"‘ﬂ./l"
Frédénic NAL
Echevin
Remargaes ©
t Loz Y buariist Foumés Song il shmmwmmmm
it U Shop au e Temisee de Lot prounes o oomE o G PO Eopuenne de mndfier
hsmmm
2 B vif o e pas de se rendre Bailere du peeris oY o de
B i dactes & fai a?m%§l&;m§ s e | Al i Teoriins (OOBA'B
[ mm&fmm&=?&ﬂ%§2@m%wwmdﬁmmw
msmmmm
I Tt peesons mmmm de g o dag

Sbinee & Bromtes-Captale.
4. %mmmﬁs@m&&ﬂu&w@sﬁa&md&m&%mmmm
Mammmmmmw&“ STt Cuie-g
&Wd&@mﬁs&s&mdﬁs&hm&mm
§ Led # e e geen ia dibs bors que celied nintsrviens pas dans son Saburalion.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées  I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
loquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, a l'issue de la mission &fre communiquées qu propriéiaire du bien conformément & Parlicle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d’habitation au sens
du nouveau Réglement général sur les Installations électriques eniré en vigueur
le 1e juin 2020, dont l'installation électrique n'a pas fait I'objet d'une visite de
contréle compléte au sens du réglement préalablement & la mise en service
de l'instaliation.

Dans le procés-verbal du 05 juillet 2021 dressé par ACEG asbl (Monsieur
Asselberghs Jimmy), celle-ci a constaté que l'installation électrique répond
aux prescriptions du reglement.

L'acquéreur reconnait avoir requ préalablement, du vendeur, une copie dudit
proceés-verbal

Cerlificat de performance énergétique

Le certificat performance énergétique batiments (PEB) portant le numéro 20130115~
0000140457-01-1 et se rapportant au bien, objet de la présente vente, a été établi
par Madame Chabrillat Elie le 15/01/2013 (durée de maximum dix ans). Ce certificat
mentionne les informations suivantes relatives au bien :

- classe énergétique : C-

- émissions annuelles de CO2 : 30

- date de fin de validité du certificat : 15/01/2023

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des caractéristiques
energétiques du bien susceptible de modifier le contenu de ce certificat.

Un original ou une copie du certificat a été remise par le vendeur & 'acquéreur. Si
Facquéreur n'a regu qu'une copie, 'original du certificat sera remis par le vendeur &
Facquéreur lors de la signature de Facte authentique

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE,

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préempfion tant par la Région, les Communes, les sociétés de

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
£k kantoor is juridisch en financieel onathankelijk

Les données personnelles communiquées 4 I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individuglisés sur Pimmeuble oblet de sa
convention, peuvent, & Fissue de la mission &fre communiquées ou propriétaire du bien conformément & I'article
2,7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxellois est entré en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements des
logements felles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
trois sous le référence 2003071748.

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont Ia
superficie est egale ou inférieure & vingt-huit metres camés, doit faire I'objet
d'uven attestation de conformité délivrée par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progreés,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déciare et garantit sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne faif pas I'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien
ne fait pas I'objet d’une location meublée et gu'il ne s'agit pas d'un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés.

DETECTION INCENDIE
{Arréte du Gouvernement du 15 avrit 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis

en location, en vigueur depuis le 1¢ juilet 2005.)
Le vendeur déclare que I'immeuble est equipé de détecteurs incendie.

GARANTIE « COMPROMIS — DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir éte informées par I'agent immobilier signataire
du présent compromis et identifié en-téte de celui-ci par son numéro [P, de
'assurance «Compromis-Décés par Accidenty souscrite auprés d'AXA
Belgium N° 010.730.407.605 et dont les caractéristiques essentielles sont
rappelées ci-apres ;

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financieel onafthankelijk
Les données personnelles communiguées & |'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de lg mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & Iarticle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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gratuité de 'assurance pour I'acquéreur ;
risque garanti : le décés par accident ;
personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s) acquéreur|s)
personne(s) physiquels) ;
somme assurée : 0% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droit et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déja versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & I'exclusion des droits
complémentaires et amendes résultant de l'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000,00€.
période de couverture : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'a la dote de la signature de 1'acte
authentique d'acquisition. Celte période ne peut excéder 123 jours
calendrier. Ce délai est porté & six mois si des enfants mineurs doivent
intervenir & la vente.

les garanties du contrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect

des conditions suivantes :

e le compromis doit porter le numéro Pl de I'agent immobilier
intervenant ainsi que son cachet,

e le compromis doit étre daté et signé par I'acquéreur et le vendeur ou
par un mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit ;

¢ le compromis doit éfre daté et contresigné par I'agent immobilier
intervenant,

e prévoir le versement d'un acompte constaté par la preuve du
versement sur le compte tiers, délivrié par I'agent immobilier
intervenant ou le notaire et représentant au moins 10 % du prix total de
la vente ;

e les documents originaux doivent éfre présentés & I'assureur en cas
d'appel a la présente garantie ;

e |a prime due doit avoir été payée & I'assureur par I'agent immobilier
intervenant,

e |'acguéreur marque son accord pour qu'en cas de décés, son
médecin-traitant transmettre au médecin-conseil de ['assureur un
rapport médical établissant la cause du déces.

Chague agence est juridiguement et financidrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission paor la personne &
lagquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble objet de sa
convendion, peuvent, & l'issue de la mission étfre communiguées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de ' AR du 12.01.2007 et ne seront pas canservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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La signature dudit compromis par les acquéreurs vaut adhesion

compléte au réglement du contfrat d'assurance dont les conditions

générales, particulieres et exclusions sont & la disposition des
- acquéreurs sur simple demande aupres du courtier.

CONDITIONS PARTICULIERES

Les parties déclarent approuver la rature de @ignes 0 mots aux présentes,

Fait & Bruxelles, ie E/m‘\in&’ 2021, en autant d'originaux que de parties
signataires, '
chacune reconnaissant avoir recu son exemplaire.

Le Vendeur L'Acquéreur

@(Ciﬂ?{,b)a o

{Veillez & parapher chaque bas

Fait & Bruxelles, le v;{ o) 2021

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & |'agent immobilier pendant {'exécution de sa mission par o personne &
laquelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur immeuble obje! de sa
convention, peuvent, & l'issue de o mission &fre communiquées au propriéiaire du bien conformément & I'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-dela de sa mission.
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Signhature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier
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Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées @ |'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par ia personne &
laquelle ce demier aurg communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de la mission &tre communiguées au propriéfaire du bien conformément & larticle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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