CENTURY 21

iris

avenue Rogier 128
1030 Schaerbeek

tel. 02 880 20 25 - fax 02 880 6378
info@centurys 1 iris, e

Agent Immobilier agrée IPl : 501.042
COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussianés -

1} Monsieur D'HONT Cedric Marcel, né & Wilrik, le onze novembre mil neuf
cent cinquante-deux, domicilié & 1030 Schaerbeek, rue Achille Detienne, 9-
bc3.1.

2) Madame D’HONT Mélissa Joana Elsa, née & Etterbeek, le seize juillet mil
neuf cent quatre-vingt-cing, célibataire, domiciliée & 1030 Schaerbeek, rue
du Noyer 102.

Ci-aprés dénommeéls): "LE VENDEUR"

Et

Madame DOUSPIS Audrey Francoise Aurore, née le 10 février mil neuf cent
Quatre vingt cing, célibataire, domicilié & 1050 Bruxelles, Avenue Emile de
Beco 112/2.

Ci-apres dénomméfs) : "LACQUEREUR "

lfest convenu ce qui suit
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Le vendeur déclare par les présentes vendre & lacquéreur, qui acceple, le
bien immobilier décrit ci-apres :

DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE DE SCHAERBEEK cinquiéme division.

Dans un immeuble & appartements muttiples sis & front de la rue du Nover,
numéro 102. ou il présente d'aprés titre une facade de onze metres frente
centimétres et une superficie de trois ares vingt-cing centiares un dixmiliare,
cadastré suivant titre et suivant exirait récent section C, numéro &0/F/4, pour
trois ares vingt-cing centiares :

L'APPARTEMENT de gauche avu froisiéme étage et comprenant .

a) en propriété privative et exclusive : hall, cuisine, water-closet,
living, salle de bains, dégagement. deux chambres, terrasse arriére
aec armoire plus aux sous-sols la cave numeéro 11.

b) en copropriété et indivision forcée . les sept cent trente-
deux/dixmiliémes indivis dans les parties communes dont le terrain.

ACTE DE BASE.

Tel que ce bien est décrit & I'acte de base requ par le notaire Frans
Lambert & Bruxelies, le deux mars mil neuf cent septante deux, franscrit
au troisisme bureau des hypothégues de Bruxelles, le bingt et un avril
suivant, volume 7179 numéro 1.

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fOt-if
supérieur & 1/20%me, fera profit ou perte pour 'acquereur, sans modification
quant qu prix.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriéfeé.
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutetols, l'acguéreur
n'‘aura la propriété du bien qu'd la signature de facte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et licre de foute charge guelconque.
Cependant, la vente est conclue sous la condition suspensive qu'au cas ou le
prix payé enire les mains du notaire ne permetirait pas de désintéresser les
créanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la passation de
lacte, lesdits créanciers marguent leur accord de donner maintevée de leurs
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inscriptions et franscriptions. Seut lacquéreur pourra invoquer la non-
réalisation de la présente condition.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives gue
passives, qui peuvent y étre attachées. A cet égard, le vendeur déclare qu'il
n'a personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'il
décline toutes responsabilités quant aux servitudes qui auraient pu avoir été
concedées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare qu’il n’existe
aucun litige avec les propriétaires voising, ni aucune procédure en cours,
L'acquéreur sera subrogé aux droifs et obligations découlant du titre de
propriété sans intervention du vendeur ni recours contre fui.

4. Etat,

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. I devra étre délivré dans
son efat actuel, bien connu de Facquereur avec tous les vices apparents ou
cachés. Le vendeur atteste qu'a sa conndissance le bien n'est grevé ni de
mérule, ni de vices cachés.

5. Assurance.

En ce qui conceme les polices d'assurances souscrites pour compte de la
copropriété, concernant le bien vendu, Facquéreur est tenu de les reprendre
et d'en payer les primes & partir de son entrée en jouissance.

6. Jouvissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de l'acte authentique.

Le bien est occupé par les vendeurs, au plus tard, & la date ultime prévue
pour la signature de l'acte authentique. En outre, le vendeur sengage & faire
vider le bien & ses frais pour la signature de 'acte.

7. Impots.

A partir de la date d'entrée en jouissance, l'acquéreur supportera les taxes,
impdts et charges, & 'excepfion de toute taxe de recouvrement encore o
échorr, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anticipativement cu pius
tard pour la date de la signature de I'acte authentique.

L'acquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobiiier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-exirait
de rdle de l'année et cela & titre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par 'acquéreur lors de i passation de l'acte authentique de vente.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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8. Mesures Administratives,

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le bien vendu ne fait l'objet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la légisiation sur faménagement du ferritoire
et lurbanisme et la protection de l'environnemeni, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoguer ou a invoguée dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
par Facquéreur de tous les frais en résultant.

10. Copropriété.

CHARGES COMMUNES ~ FONDS DE RESERVE - LITIGES

Charges ordinaires :

L'acquéreur supportera les charges ordinaires & compier du jour ou il a eu la
jouissance des parfies communes, au prorata de la période en cours.

Charges extraordinaires et provisionnement du fonds de réserve :

- Charges exfraordinaires :

Le vendeur declare que la copropriété est tres peu organisée & ce jour, gu'il
y @ un syndic non professionnel.

En perspeciive de la présente vente, le syndic non professionnel de
'immeuble, G savoir Monsieur D'hont Cedric ¢ Schaerbeek {tél. 0475 47 14 96
; e-mail cedric.dhont@belgacom.net )}, a été demandé de fransmetire les
informations et documents suivants prévus par I'article 577-11 & 1 du C. civ.:

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
I'article 577-11, § 5, alinéas 2 et 3 du C. civ.;

2° le montant des arriérés éventuels dus par le cédant;

3° ia situation des appels de fonds, destinés aqu fonds de réserve et décidés
par'assemblée générale avant la date certaine du transfert de ta propriéie;
4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives & la
copropriété;

5° les proces-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires
des frois dernieres années, ainsi gue les décomptes périodiques des charges
des deux derniéres années;

6° une copie du dernier bilan approuvé par lassemblée générale de
association des copropriétaires.

L'acquéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
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L'acquéreur déclare avoir été éclairé par le notaire instrumentant sur le fait
que, conformément & la loi. i est tenu, nonobstant toute clause contraire, &
'égard de ta copropriété, au paiement des dépenses, frais et dettes
énonceées par le paragraphe 2, 1° 2°, 3° et 4° de l'article 577-11 du Code

civil,
Conformément & I'article 577-11, § 2, du Code civil, I'acquéreur supportera :
1° le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de réparation

et de réfection décidées par lassemblée générale ou le syndic avant la date
certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé
postérieurement & cette date ;

2° les appels de fonds approuvés par 'assemblée générale des
copropriétaires avant la date certaine du transfert de la propriété et le colt
des ftravaux urgents dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement & cette date ;

3e les frais liés & l'acquisition de parties communes, décidés par
Fassemblée générale avant la date certaine du transfert de la propriété, mais
dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette date ;
4° ies dettes certaines dues par I'association des copropriétaires & la suite
de lifiges nés antérieurement & la date certaine du transfert de Ia propriété,
mais dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette
date.

Les montants sub 1° & 4° seront supportés par lacguéreur pour autant qu'iis
résultent des procés-verbaux ou documents qui Iui ont été communiqués par
le syndic ou le vendeur préalablement & la signature des présentes. Dans le
cas contraire, is resteront & charge du vendeur.

I remet présentement les procés-verbaux de I'assemblée générale des
copropriétaires des deux derniéres années, datés respectivement des 2019 et
2018.

- Assemblee générale future :

Toutes les décisions qui sercient prises par l'assemblée générale des
copropriétaires enfre la signature du présent compromis de vente et de 'acte
notarié seront pour le compte exclusif de l'acquéreur. Le vendeur s'engage &
communiquer & I'acguéreur au moins huit jours & 'avance I'ordre du jour, la
date, I'heure et le lieu de foute assemblée générale qui se tiendrait entre la
signature des présentes et la signature de I'acte authentigue. A défaut de
cetfe communication dans le délai importi, les charges extraordinaires
decoulant desdites décisions demeureront & charge du vendeur.

Par la présente, le vendeur donne mandaot & lacquéreur pour assister & toute
assemblee générale qui se tiendrait entre o signature des présentes et la
signature de l'acte authentifiant la présente convention.

Chaqgue agence est juridiquement et financiérement indépendante
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11. Frais.

Les droits, frais, honoraires ef taxes {en ce compris celle sur la valeur ajoutée)

de l'acte de vente sont & charge de 'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la déliviance du bien. Il s’ agit

notamment des ccolts et remunérations {dues au notaire ou & I'agent

immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition

légale ou réglementaire, ou ia présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans fe cadre de fa vente :

Les droits, frais, honoraires et faxes {en ce compris celle sur la valeur gjoutée)

de l'acte de vente sont & charge de 'acguéreur.

Sont & charge du vendeur es frais liés & fa délivrance du bien. Il s"agit

notamment des coUts et remunérations {dues au notaire ou & I'agent

immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant gu'une disposition

legale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans fe cadre de la vente :

+ qattestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol
et assainissement du sol ;

+ attestation de contrdle de citernes & mazout ;

+ atftestation de contréle de 'installation électrigue ;

« certlificat de performance énergétique ;

+  renseignements urbanistiques ;

+  documents cadastraux ;

« attestation « as-built » ;

*  mainlevées ;

+ lettres d'information du syndic préalables & la vente ;

* le vendeur n'a pasrecgu le diu promis par son propre vendeur et ne peut
s'engager & en constituer un ; it n'a pas fait de fravaux.

*  Ccopie du titre de propriéié, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
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12. Notaires.

Les parties, dOment averties gu'elles ont chacune le droit de choisir feur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme noftairels) pour dresser
facte authentigue:

s pourle vendeur : le Notaire DECOSTER Louis
Avenue Louis Bertrand, 2 ~ 1030 Bruxelles
B (02) 215.50.34 - & (02) 216.62.26
&4 louis.decoster@belnot.be

¢« pourfacquereur :le Notaire POSSOZ Luc
rue du Commerce, 124 - 1000 Bruxelies
& (02) 230.70.55- & {02) 231.11.93
4 luc.possoz@beinot.be

Les parties s'obligent & comparditre devant notaire(s) pour la signature de
lacte authentique de vente au plus tard endéans les 4 mois des présentes.

13. Election de domicile.
Pour l'exécution des présentes, les parties éiisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par Fentremise de CENTURY 21 Iris &
1030 BRUXELLES ~ Avenue Rogier 128 - Tel : 02/880.20.25

PRI

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 320.000€
{trois cent vingt mille euros) payable comme suit : 32.000€ (irente deux mille
euros), & litre d'acompte, somme que 'acquéreur aura payé dans les trois
jours ouvrable avant la signature du compromis sur le compte de tiers de
I'étude Possoz Luc n® BE46 3100 2180 0434 tiré du compte n°

dont quittance sous réserve d'encaissement

Cette garantie, diminuée de la commission, aprés la levée de foutes les
conditions suspensives, sera remis par 'agent immobilier au notaire
instfrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au jour de
la passation de l'acte authentfique. A cette date ce montant consigné
augmenté des intéréts correspondants sera remis au vendeur par le notaire
instrumentant.

L'agent immobilier s'engage & restituer intégralement cet acompte et les
intéréts gu'elle aurait produits, & l'acquéreur, dans les 48h de la non-rédilisation
des conditions suspensives ou de f'une d'elles, ou en cas de réalisation de

Chaque agence est juridiquernent et financiéremen! indépendante
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toutes les conditions suspensives, au cas ou la vente ne sercit pas réalisée pas
par la faute du vendeur

et le solde, soit 288.000€ (deux cent quatre vingt huit mille euros) au moment
de la signature de 'acte authentique.

Le notaire remetira & l'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuelliement dus sur le prix de vente.

Sanctions

1. Si l'acte authentique r'est pas signé & lg date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours aprés injonction adressée par lettre recommandée ou
exploit d'nuissier:

- soit poursuivie contre l'autre l'exécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle ef non avenue.

Dans tous les cas, la partie défaillante sera tenue de payer, a titre
d'indemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent (10%) du prix de
vente, sauf & la partie préjudiciée & apporter ia preuve qu'elle a, en fait, subi
un préjudice plus important.

Et ce outre l'obligation pour la partie défaillante de rembourser & foutre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Si le prix ou le solde du prix devait éfre payé, par le foit de l'acquéreur, &
une date postérieure & la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
l'acte authentique, il sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un intérét de dix pour cent {10%) l'an, calculé jour par jour jusqu'd complet
paiement, & partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parties ont été diment avisées de I'obligation de présentation de la
présente convention de vente & I'Administration de I'Enregistrement dans ies
quatre mois de la présente ou de la réalisation de(s) condition(s) suspensive(s)
éventuelie(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu rédliser 'acte
authentique avant ce délai.

L'acquéreur devrg, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
necessaire en vue de permetire de procéder & ladite formalité de
I'enregistrement.

Aussi, elles requierent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la dite
formalité d'enregistrement tant que ces derniers n‘ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour refard d'enregisirement éventuel sera égatlement mise &
charge de I'acqguérevur.

DECLARATIONS

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'‘achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de Ia
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement.

3. Les parties déciarent qu'aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a été introduite & la date de ce jour. (Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999).

URBANISME

Sols pollués
Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
FOrdonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement du
sol lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
fransmettre & "'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol
déliviée par I'institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement (ci-aprés
Bruxefles Environnement) et, s'il ressort de cette attestation que la parcelle
concernée est pofentielement polluée, de faire procéder & une
reconnaissance de 'état de sol ainsi que, le cas échéant, au traitement de
la pollution,

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités &
risque au sens de I'Ordonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces
activites n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans le lot
privatif vendu.,

Il précise toutefois qu'il n'est pas encore en mesure de remettre |'attestation
du sol exigée par I'ordonnance.

La présente vente est dés lors faite sous la condifion suspensive de
I'obtention, avant ta signature de I'acte authentique, d'une attestation du
sol d'ou it résultera que le terrain sur lequel est érigé 'immeuble dans lequel
se trouve le lot privatif vendu n'est pas repris dans la categorie 0, 3 ou 4.

Lle vendeur mandate le nofaire instrumentant aux fins de demander
I'attestation du sol & Bruxelles Environnement et de o communiquer
l'acquéreur avant la signature de I'acte authentique. Les frais d’obtention
de I'attestation du sol seront supportés par le vendeur.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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Efant donne que le bien vendu fait partie d'une copropriété forcée, et dans
le cas ou I'aftestation demandée ci-dessus mentionnerait la catégorie 0, Ia
présente vente est faite sous la condition suspensive que le vendeur
obtienne de Bruxelles Environnement, avant la signature de 'acte
authentigue, une dispense de proceder d une reconnaissance de 'état du
sol en application de I'article 61 de I'Ordonnance.

Le vendeur mandate égaiement le notaire instrumentant aux fins de
demander la dispense & Bruxelles Environnement et & en communiquer le
contenu & l'acquéreur dans le délai ci-dessus indiqué. Les frais de
I'obtention de cette lettre seront supportés par le vendeur.

Aménagement du territoire

Géneralités

Le vendeur a I'obligation d'informer d'initiative I'acquéreur sur la situation
urbanistique du bien vendu.

L'acquéreur a été informé de la possibilité de recueilir lui-méme, avant la
signature de ce compromis, tous renseignements (prescriptions, permis,
fravaux, etc.} sur la situation, I'affectation actuelle, la conformité urbanistique
du bien et la faisabilité de son éventuel projet.

{Sources d'informations : administration communale, Brugis, etc.)

L’acquéreur est informé gue certains actes et travaux [par exemple : démolir
(rejconstruire, modifier la destination du bien, efc.) ne peuvent étre effectués
sur le bien qu'apres avoir obtenu un permis d'urbanisme.

Le vendeur déclare qu'il n'est pris aucun engagement quant & la possibilité
d'effectuer sur le bien ces actes et travaux.

Descriptif sommaire

Dans e cadre de la demande de renseignements urbanistiques,
l'infermédiaire immobilier a établi un descriptif sommaire du bien vendu fel
qu'll existe dans les faits et dont ["acquéreur reconnait avoir pris
connaissance. Les signataires confirment que ce descriptif correspond a la
réalité du bien.

Situation existante

Le vendeur garantit a 'acquéreur que les fravaux qu'il a personnellement
effectués sur le bien vendu sont conformes aux régles urbanistiques et aux
eventuels permis obtenus.

Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Eik kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiguées & 'ogent immobilier pendant Mexécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communicué des renseignements précis ef individualisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & Pissue de la mission étre communiguees au proprétaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deid de sa mission.
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Le vendeur déclare en outre que :

« il n'a pas connaissance d'infraction urbanistique commise par d'autres
personnes sur le bien ;

e aucun proces-verbal d'infraction urbanistique n'a été dressé
le bien vendu est actuellement affecté & usage d'appartement, tel que
repris dans le descriptif sommaire dont question ci-dessus et que cette
affectation est réguliere et qu'il n'y a aucune contestation & cet égard ;

L'acquéreur sera seul responsable de son éventuel projet immaobilier et des
autorisations & obtenir, sans recours contre le vendeur.

Demande de renseignements urbanistiques
Interrogee par l'intermédiaire immobilier par demande du 20 avril 2021, 1a
Commune de Schaerbeek a répondu ce qui suif, ici iittéralement reproduit

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is furidisch en financieel enafhankelijk

Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécufion de sa mission par la personne &
logquetle ce demier aura communiqué des renseignements precis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & {'issue de o mission &tre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservéas par Pagent immobilier au-deld de sa mission.

Mabhssa invest sprl - BED639 515 894 - Square Eugéne Plasky 87 - 1030 Schaerbeek
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RENSEIGNEMENTS URBANISTIOUES DELIVRES PAR LA COMMUNE

Région de Bruxelles-Capitale
Commune de SCHAERBEEK

Vos réferences ©f
Nog références | 201/102
Annexels) ;1

Madame, Monsieur,

En réporse & votre demande de renseignements urbanistigues réceptionnée compidte en date ¢y 22
avwril 2021 concemant le ben sis Rue ou Noyer 102 cadasiré 2{1000CONGNMOOFO0E . nous avons
Ihonneyr de vous délivier le présent document, dressé sous réserve des résultats de finstructon
approfordie 3 lagueile i seralt procédé au cas ol une demande de certificat o 'urbanisme, de permis
d'urbanisme ou de permis de iotir était introduite au suiet du bien consigéré.

A, RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGIONALES ET COMMUNALES QUI SAPPLIGUENT AU BIEN .

1°} En ce gui concerne la destination ;
Le bien se situe
s Au Plan Régional ¢ Affectation du 50! (PRAS) approuvé par amétd du Gouvernement de la
Région de Bruxelles-Capitale du 3 mai 2001, en zone{s) | zone d'habitation |

Les zomes ef fer prestriptons férales ou FRAS et du FAD aoer consubabies tur be pontad régicnal de furbarsame -

2} En ce aui concerne les conditions auxguelies une demande de permis oy de cerfifical

¢urbanisme serait soumise &

«  Les prescriptions du Code Bruxelcis de FAménagenent du Terftoire (CoBATY |

a  [es prescriptions du PRAS précitd

=« [e solde des superficies de bureaur et d'activitds de production de biens immatériels
admissives (CaSBA) est consultable 3 Fadresse intemet suivante
PHO e cashia insnet be/PRASA sletiaile nim |

« Les prescrptions du Reglement Régional d'Urhanisme (RRUY, approwve par famdid du
Gouvernement de 13 Région de Bruxelles-Capitale du 21 novembre 2006 ;

» Les prescriphions ou régiement communal durbanisme (RCU) suivant - réglement communal
durbanisme de ia commune de Schaerbesk approuvé par ke Gouvernament de la Region de
Bruxelles-Capiale e 30 septermbre 2010 ;

Les presoripbions di FRAS ef dec reglemenie régitnaun dwrbarisms sonf conoultables sur fe portad rdgiona! delurbanisre
hitoo i an fEnse brussels,

1 En ce gui concermne une expronfiation éventuelle gui porterait sur le bieg -

« A Ce jour Padministration communale n'a connaissance ¢aucun plan dexpropriation
concemant le hien considare |

4% En ce qui concerne Vexistence d'un périmétre de préemption ;

« A ce jowr fadministration communaie f'a connaissance d'aucun pdiimétre de préemption
Gans leguel le Dien consideré serail reprs |

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendanie
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & Fagent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demier cura communigué des renseignements précis el individualisés sur 'immeuble objet de sa
conveniion, peuvent, & I'ssue de la mission &tre communigquées au propriétaire du bien conformément & larticle
2.7% de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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5% En ce gul concerns les meswres de protection dy patrimoineg relatives au bien |

Par mesure transifcire, les immeubles qui ont faft Fobiet! dune autorisation de bétir ou dune
consttuction antérieure au 1% janvier 1932 sont consigerss comme inscrits dans linventaire du
patrimoine irrobilier de fa Région (article 333 due CoBAT)

Pour ce qui cotioerne kes evenfueles « aulorisations patimoing a, des informations pewvent étrs
obtenues & la Région. auprés de fa Direction du Patrimaoine culture!,

6% En ce gui concerne Vinventaire des sites d'activités inexploités :

*

A Ce Jour, i‘adm!nistgaiion cmam@m&le ¥'a pas cohnaissance gus I8 béen sod repris & linventaire
des sites d'activités inexploités

% En ce qui concerne Fexistence d'ur plan d'alionement ;

La voirie le long de laquelie se silue le Dien 2 fait Fobist d'un plan dalignement approuvé
par Aredté Royal en date du 26/02/1880

8°} Adtres renseignements |

Alin de savoir dans quelle catégorie le hien est repris 3 Finvertaire de I'état du sof au sens de
Farticle 3, 15" de V'ordonnanice du 5 mars 2009 redative & la gestion et 4 'assainissement des
sols pollués, des renseignements peuvent étre pris auprés de Bruxedes Envirennement, Sie
Tour & Tad, Avenue du Port 860/3000 & 1000 Bruxelles ou via son ste intemet:
enyifonnement rjesolc

Afin de verifier ¢ le bisn est grevé d'une servitude pour canalisation pour transpornt de
produits gazeux dans le cadre de I3 lol du 12 aws 1965, des renseignements peuvent étre
pris auprés de Fluxys Belgium SA, Avenue des Arts 31 4 1040 Brurelles

Le bien se situe dans le périmétre de Iz Zone de Revitalisation Uhaine

En ce qui concemne une éventuelle question de ronhes inondables, nous vous invitons 3
prendre contact avec Bruxelles Environmement (IBGE) ;

En ce qui conceme uhe éventustie quastion de séourité, de salubrité et g'dquipement des
fogements, nous vous Invitons a prendre contact avec la Direction de Finspection régionale du
Logement |

En ce qui conceme une éventuslie quastion d'égouttage. nous vous invitons & prendre contact
avec Vivagua ;

B. AUREGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS ANOTRE DISPOSITION, CI.DESSOUS, LES
RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE
D'UN DROIT REEL QUI A L'INTENTION DE METTRE EN VENTE OU EN LOCATICN POUR
PLUS DE NEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT OU DE
CONSTITUER SUR CELUL-CI UN DROIT D'EMPHYTHEOSE QU DE SUPERFICIE, OU A LA
PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE FAIRE ;

1°) En ce qui concerne les aytorisations, penmis et centificats ¢

Permis de balir visant 3 construire un  immeuble, délivié e 20 aolt 1968 par
FAdministration communale de Schaerbesk.

Déciaration de classe 3 visant 3 exploiter des instaliations de chauffage délivréa le 18/10/2005
par FAdministration communale de Schaerhesk,

$&uls les permis d'environnement actuellemant en cours de valicité sont ic mentionnés. Les
gventuels parmmis anciens ot consuitables en nos archives (volr ci-dessoust,

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & 'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par o personne &
faguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis ef individualisés sur fimmeuble objet de so
convention, peuvent, & I'issue de la mission étre communiguées au propriétaire du bien conformément & Particie
2.7° de 'AR du 12.01.2007 e ne seront pas conservées par 'agent immobitier au-deid de sa mission.

4
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Four plus dinformations concemant les permis denvironnement, mercl dlenvover un e-mail &
ladresse wurbanismegdischasrbesk be.

La description des travaux autonisés of les éventuslles conditions doctrol son accessibles. sur
demande, auprés de fauionté délivrante (commune ou Région).

Sivous étes titulaine d'un droit réet sur le bien, avez Faccord de celui-ci ou pouvez justifier d'un intérdt
l&gitime, vous pouvez oblenir des coples élecironiques des actes, pefmis ou certificats délivrés pour
ce bien par la eommune via vaire espace personnel. Rendez-vous sur hilps dwwaw 1030 hedarchives-
urhanisms,

21 En ce quil concerns ;

» L3 destination urbanistique ficile de ¢e bien | voir g-dessous
« Laouies utiisation(s) ubanistique(s] licite{s) de ce hien | voir oi-gessous
« S gagh dun immeuble, e nombre de ogements | voir cldessous

La sduation réguliére de Mimmeuble est cefie qui 3 &é autonisée par lals) permis etfou acte(s)
susmentionneds).

Auovu de ce qui précéde, # ressont des sources dinformation en nofre possession que

Faffectation wrbanistique réguliere du bien ef sa répartiion spatiale sont, sauf preuve du

contralre, 68 sulvanies :

« Sous-sol : locaux accessoires aux affectations du batiment {dont garage/parking;

+ Rez.de-chaussée ; 1 bureau ef iocaur accessares aux affectations du bdtment (dont
garagefparking;

« FEtages 1a7: 2 logements par élage

Solft un total de 14 logements

En ce qui conceme iss affectations, nous vous inviions 3 consulter le glossaire du Plan
Régional o Affectation du Sol (disponible 3 Vadresse - waw pras.insnetbes.

Cefte confirmation ne concerne que ia régularité des destinations urbanistiques détaillées ci-
dessus. Elle ne s'elend pas aux sufres acles &l travaur, éventustiement réalisés dans est
immeuble, qui auraent ¢l faire objet dun permis.

Nous vous signalons que toute modification uitérieurs des affectations et utilisations
urbanistiques précitées, du nomixe etou de 1a répartition de ingements doi faire Mohiet d'un
permis durbanisme préalable of attirons votre gitention sur ie fait que les logements mis en
iocation doivent &tre conformes au Code du Logement.

3y En ce gui concerne les constats d'infraction ;

Aucun dossier de procés-verbal de constat dinfraction elfou de mise en demeurs etiou
d'avertissement mest actueliement cuved pour le bign,

Ce courrier ne présume pas de lexistence ¢'éventustiss infractions dont serait Q{evé le bien et qui
madralent pas encore fait 'obiet d'un constat dinfraction formel L'absence détablissement dun
constat d'infraction ne permet pas de présumer de Mabsence dinfraction.

Observations complémentaires

Le « descriptif sommaire » mumé_par le demmandeur des présents renseignements urbanistiques ne
represente que i3 situation qu'll declare &lre en place et Wenpages |3 commune d'aucune manisre qus
ce soit.

Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankeliji

Les données personnelles communiquées & I'agent iImmobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
lagueile ce demier aura communigué des renseignements précis et individualisés sur {'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & issue de la mission étre communiguées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seronf pas conservées par I'agent immobilier au-deid de sa mission,
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Ces informations sont données & titre indicatif et peuvent ne pas ére exhaustives.

Volre affention est atlirée sur le danger que constitue 'achat / venfe dun immauble grevé d'une
irdfraction urbanistiguee. La responsabiliié du proprigtaire peut tre engagée {en ce compris powr le
mainiien dinfractions whanistigues).

Nous conseiflons au vendeuwr et a Pacheteur de prendre conseil auprés de lewr notaire et de
venir considier les archives du service urbanisme afin de vérifier la situation légale du bien
{voiume bati autorisé, chéassis, ...}

Dans la publicié relative 3 1a vente d'un bien, le notaire, lagent immobilier &t ke vendeur doivent
Inckquer sans équivoque 1a destination la plus récerte st la plus précise des biens,

Fait & Schaerbeek, le 03/05/2021

Par ke Coitdge,

Le Secrétaire communal, La Bossrgmestre, £,

Par déiégation,

70

Par géiégation,

",,f’”

[ /LA e
m“% ‘} yd j} \s& o “““

Guy VAN REEPINGEN Frégénc NIMAL
Dirgcteur-adjoint Echevin
Revnargues -

LR

e

Lax

Les renseigrements uibanistques fouris sort valsbies & ia date du présent courmier. Une modifination uitédecrs
de la Egisiation ou fa foumitre de nouvelies preuves d oocupation peuvent avoir pour sonséguence de modifer
tes informations foumnies.

Le présent documesnt re :::impense pas de g2 rendre titulaire du pennis dubenisime pour Fexécution de Tavaux ou
I‘aoccmpisssememd antes énwnenes & Farice 98, 8 1 dulade Bmmellevs de P Aménagement di Territoine (CofLAT
it par W d'urbanisme cordormément & Varticle 88, § 2 du méme Code, tu du pemmis de bobir exigé par
Farticle 103 du méme Code.

Toure personne pewt prendre connaissance auprés du servite whanisme de o commune o cormen des
desmandes de certifisat ou de permis d'wbanisrme ou de lotir intodultes ou des certificats et permis deéliurds, et
itenir copce des éléments wmmumc&b&et en vexty de lordonnance du 18 mars 2004 sur Pasods 3 Pieformation
refative & Penvironnement e & faménapement du teritnire dans [a Rﬁgm ce Bruwslles-Capitale

Dz copies ou exrails des projets da plans ou des pians. approuvés, des permis de lofr non pérmés, des plans
daligrement et des bglemetis durbanisme peuwenz étre oltenus auprés de I'administration sommiunale. Celle-ci
est susceptible de demsender des frais relatifs & la délivance de ces docurments.

Le descriptif sormmaine r'engage en nien la commune dés lors que eelle-ol Wintenvdens pas dans son élaboration

Chaque agence est juridiqguement et financiézement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelies communiquées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
iaguelle ce dermier oura communiqué des renseignements précis et individualisés sur immeuble objet de sa
convendion, peuvent, a l'issue de la missioh étfre communiquéeas au propriéiaire du bien conformément & 1'article

2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobitier au-deld de sa mission.

4
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INSTALLATION ELECTRIQUE

L'installation électrique n'a pas fait 'chjet d'une visite de contrble compléte
au sens du reglement. Le vendeur s'engage a faire contréler l'installation
electrique et & remetire & l'acquéreur un exemplaire du procés-verbal
preclablement & la passation de 'acte authentique. L'acquéreur reconnait
éfre au courant du fait gu’il g, dans le cas ou le procés-verbal constate gue
I'installation  électrique ne répond pas aux prescriptions du réglement,
I'obligation d'adapter cette installation audit reglement et de foire effectuer
une nouvelle visite de contréle complete dans un délai de 12 mois {installation
datant d'aprés le 1e octobre 1981} ou de 18 mois (installation datant d’avant
le 1e octobre 1981) apres la passation de i'acte authentique.

Cerfificat de performance énergétique

Le certificat performance énergétique bdatiments (PEB} portant le numéro
20210601-0000589843-01-9 ef se rapporiant au bien, objet de la présente
vente, a été éfabli par Cerlinergie {Monsieur Kaya Mehmet) le 01/06/2021
{durée de maximum dix ans). Ce certificat mentionne les informations
suivantes retatives au bien ;

- classe énergétique ; D-

- émissions annuelles de CO2 : 50

- date de fin de validité du certificat : 01/06/2031

Le vendeur déclare ne pas avoir conndgissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier e contenu de
ce certificat.

Un original ou une copie du certificat a été remise par le vendeur &
I'acquéreur. Sii'acquéreur n'a regu qu’une copie, I'original du certificat serq
remis parie vendeur & I'acquéreur lors de la signature de |'acte authentigue.

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La presente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et fous les autres benéficiaires de ce droit résultant des articles 6 et
suivants de I'Ordonnance du dix-huit juille! deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aoUt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant letire recommandée envoyée
G la Régie fonciére de la Région de Bruxelies-Capitale ou Société de

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & Pagent immobiier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur lNimmeuble objet de sa
conveniion, peuvent, & I'issue de lg mission éfre communiquées au propriéiaire du bien conformément a I'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par 'agent immobitier au-deld de sa mission,

Mahssa Invest sprl - BEOB39 515 894 - Square Eugéne Plasky 97 - 1030 Schaerbeek
Pl n° 501.042



17

Logement de la Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformément & 'article 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de procéder & foutes formalités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
benéficient d'un délai de deux mois aprés I'envoi de la lettre prévue &
I'article 9 de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Le Notaire détenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant 'expiration du délai de l'exercice du droit de
preemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n’a effectué sur le bien vendu aucun acte quirentre
dans le champ d'application de 'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir &té informées du fait que le Code du Logement
Bruxellois est entré en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de fous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d’équipements des
logements telles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
trois sous le reference 2003071748,

En oufre, la mise en location de logements meubiés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure a vingt-huit metres carrés, doit faire | obiet
d'ven attestation de conformité delivrée par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progreés,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garabtit sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fait pas I'objet a ce jour d'un droit de gestion publique. gue le bien
ne fait pas I'objet d'une location meublée et qu'ilt ne s'agit pas d’'un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit metres carres.

DETECTION INCENDIE

(Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complementaires de prévention conire les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le e juillet 2005.)

Le vendeur déclare que I'immeuble n’est pas encore équipé de détecteurs
de fumée.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafbankelijk

Les données personnelles communiquées & 'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communigué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de so
convention, peuven!, & I'issue de o mission ére communiguées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pos conservées par i'agent immobilier gu-deld de sa mission.
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L'acguéreur déclare avoir parfaite connaissance de la légisiation en la
matiere et faire son affaire personneile de 'installation de ces détecteurs.

GARANTIE « COMPROMIS ~ DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informeées par I'agent immobilier signataire
du présent compromis et identifié en-téte de celui-ci par son numéro IPI, de
lassurance «Compromis-Décés par Accidenty souscrife auprés d'AXA
Belgium N° 010.730.407.605 et dont les caractéristiques essentielles sont
rappeiees ci-apres :

gratuité de I'assurance pour 'acquéreur ;
risque garanii : le deces par accident ;
personnes sur la téte desquelies repose le risque : le{s) acquéreur(s)
personne(s) physiquels) ;
somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
drolt et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd versées
anterieurement & la survenance du sinistre, & 'exclusion des droits
complémentaires et amendes résultant de I'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000,00€.
période de couverture : la période qui s'élend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'd la dote de la signature de l'acte
authentique d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours
calendrier. Ce délai est porté & six mois si des enfants mineurs doivent
intervenir & la vente.

les garanties du conitrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect

des conditions suivantes :

e le compromis doit porter le numéro [Pl de |'agent immobilier
intervenant ainsi gue son cachet,

¢ le compromis doit éfre daté et signé par I'acquéreur et le vendeur ou
par un mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit ;

¢ |e compromis doif éfre daté et contresigné par I'agent immobilier
intervenant,

s prévoir le versement d'un acompte constaté par la preuve du
versement sur le compte tiers, délivrié par 'agent immobilier
intervenant ou le notaire et représentant au moins 10 % du prix total de
la vente ;

¢ les documents originaux doivent étre présentés & l'assureur en cas
d'appel & la présente garantie ;

¢ lo prime due doit avoir été payée & 'assureur par I'agent immobilier
infervenant,

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendanie
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les donnges personnelies communiguées d I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laguelie ce demisr aura communiqué des renseignements précis et individuglisés sur l'immeuble obje! de sa
convention, peuvent,  lssue de la mission &tre communiguées au propriéiaire du bien conformément & i'arlicie
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par |'agent immobilier au-deld de sa mission.
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e |'‘acquéreur marque son gccord pour gu'en cas de déces, son

médecin-traitant transmettre au médecin-conseil de I'assureur un
rapport médical établissant io cause du décés.
La signafure dudit compromis par les acquéreurs vaut adhésion
complete au reglement du conirat d'assurance dont les conditions
générales, parficulieres et exclusions sont & la disposition des
acquéreurs sur simple demande auprés du courtier.

Les parties déclarent approuver ta rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.
Fait a Bruxelles, le 45y 2021, en autant d'originaux que de parties

signataires,
chacune reconnaissant avoir recu son exemplaire.,

L'Acquéreur

Le Vendeur

(Veillez & parapher chaque bas de page et chaque biffure éventuelle).

Fait & Bruxelles, le 45 lef 2021

Signature de I'agent immobilier Cachet de 'agent immobilier

CENTURYZ1 Iris
sahssa Invest spri
VA BEQE9? 515874
BEQOS 1431 0433 BSS7
IPLORERBS hod. oYl
avenve Paut Deschanel 11847
1030 Schaerbeek

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoort is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiquées & 'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
loguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Pimmeubkle objet de sa
convention, peuvent, 4 I'issue de o mission &fre communiguées au propriéfaire du bien conformément & Particle
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immaobilier au-delé de sa mission.
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