quare Eugéne Plas 97
1030 Schaerbeek
Tel / 02/245.21.21 - Fax : 02.735.86.66

Agent Immobilier agréé IPI : 501.042

www.centuryZ2ldiamant,be  Email . info@centurv2ldiamant.com

COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussignés :

Monsieur Savvas MARGARITIS, cuisinier, né a Samos (Gréce) le onze octobre mil neuf cent
cinquante, demeurant & Schaerbeek, Avenue Clays 88, et son épouse, Madame Thétis
HRISTODULI, sans profession, née & Samos {Grece} le quatre octobre mil neuf cent
cinquante-six, , demeurant & Woluwé-Saint-Lambert, Avenue de la Calabre 35/4, déclarant
s'étre mariés & Athénes (Gréce) le sept janvier mil neuf cent septante-quatre, sans avoir fait
précéder leur union d'un contrat de mariage et sans avoir apporté de modification a leur
régime matimonial.

Ci-agprés dénommé|s}: "LE VENDEUR"

Et
Madame VAN HAUTE Charline Yvette Antoinette, née & Bruxelles, le onze janvier mit neuf

cent quatre vingt frois (NN 83.01.11-346.07), célibataire, domiciliée & Ixelles, rue Berkendael
106, boite 3.

Ci-apres dénommé(s) : "UACQUEREUR "

i I'acquéreur, qui accepte,

est convenu ce gui suit :
i

L& vendeur déclare par les présentes vendre le bien immobilier décrit ci-aprés &
pour son compte, ou pour le compte de sa société &

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk Les données personnelies communiquées a I'agent immobilier pendant I'exécution de
sa mission par la personne & loquelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Fimmeuble oblet de
sa conveniion, peuvent, a Pissue de la mission é&hre communiquees au propriétaire du bien conformément & I'arlicle 2.7° de I'AR du
12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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2
responsabilité limitée « ETIKO », pour laquelle elie se porte fort. A défaut de ratification, en
tout ou en partie, Madame VAN HAUTE Charline s'engage & acquérir les droits non ratifiés,

DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE DE SCHAERBEEK (SIXIEME DIVISION)

Une maison d'habitation située & front de 'avenue Clays, oU la maison porte le numéro 88,
contenant d'apres titre et cadasire septante-cing centiares, cadastrée selon fitre section
D, numéro 54/C12 et selon extrait cadasiral récent section D, numéro 54C12P0000 pour la
méme confenance.

Revenu cadastral non indexé : 1.026,00€.
Le vendeur déclare qu'il n'existe pas de procédure de révision en cours.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signature des présentes.  Toutefois, 'acquéreur n'aura la
proprieté du bien qu'd la signature de 'acte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de toute charge quelcongue.

Cependant, la vente est conclue sous la condition suspensive qu'au cas ou le prix payé
entre les mains du notaire ne permetirait pas de désintéresser les créanciers hypothécaires
ou saisissants inscrits au jour de la passation de l'acte, lesdits créanciers marquent leur
accord de donner mainlevée de leurs inscriptions et transcriptions. Seul 'acquéreur pourrg
invoguer la non-réalisation de la présente condition.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que passives, qui
peuvent y &tre attachées. A cet égard, le vendeur déclare gu'il n'a personnellement
conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'il décline toutes responsabilités guant
aux servitudes qui auraient pu avoir été concédées par des propriétaires antérieurs. Le
vendeur déclare qu'il n'existe aucun litige avec les propriétaires voisins, ni aucune
procédure en Cours.

L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de propriété sans
intervention du vendeur ni recours contre lui.

4, Etat.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. |l devra étre délivré dans son état
actuel, bien connu de f'‘acquéreur avec tous les vices apparents ou cachés, a I'exception
de ce qui est précise ci-apres. Le vendeur atteste gu'd sa connaissance le bien n'est greveé
ni de mérule, ni de vices cachés. Le vendeur garantit que la cause de l'infiltration dans la
chambre au dernier étage est réparée. Il s'engage & effectuer les travoux nécessaires pour
remettre en I'état les fraces de l'infiltration, fournira copie de toutes factures éventuelles de
ces reparations et autorise que Pacquéreur puisse venir vérifier la chambre et |a toiture
avec son expert au plus tard 2 semaines avant la signature de 'acte authentique, en
présence du vendeur ou de I'agent immobilier.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendanie

Efk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk Les données personnelles communiquées & I'agent Immobilier pendant I'exécution de
sa mission par ia personne & laguelle ce demier oure communigqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de
sa convenfion, peuvent, & lissue de la mission étre communiguées ou propriétaire du bien conformément & Farticle 2.7° de I'AR du
12.01.2007 ef ne seront pas conservées por I'agent immabitier cu-deld de so mission.
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5. Assurance.

Le vendeur reste responsable des risques liés au bien vendu jusqu'a la signature de I'acte.
Le vendeur déclare que le bien vendu est assuré conire lncendie ef les risques connexes.
Le vendeur s'engage & maintenir le bien vendu assuré contre les risques d'incendie et
risques accessoires jusqu'd la fin de la semaine suivant la signature de I'acte authenfique.
De son céte, I'acquéreur déclare savoir qu'il peut &fre utile d'assurer le bien & son nom dés
& présent.

é. Jouissance,

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partic du jour de la signature de l'acte
authentique.

Le bien est occupé par le vendeur, au plus tard, & la date ultime prévue pour la signature
de l'acfe authentique. En outre, le vendeur s'engage a faire vider le bien & ses frais pour la
signature de l'acte, et & mettre le bien en état normal de propreté.

7. impots.

A partir de la date d'entrée en jouissance, 'acquéreur supportera les taxes, impdts et
charges, & l'exception de toute taxe de recouvrement encore & echoir, le vendeur
sengageant & acquitter celle-ci anticipativement au phus tard pour la date de la signature
de l'acte authentique.

L'acquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte immobilier
calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-exirait de rle de 'année et
cela a fifre forfaitaire. Ce monfant sera versé au vendeur par l'acquéreur iors de la
passation de l'acte authentique de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le bien vendu ne fait objet ni d'une procédure
ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou définitive prise dans le cadre de la
législation  sur l'aménagement du territoire et l'urbanisme et la protection de
Fenvironnement, des monuments et des sites.

9. Garantie décennale.

L'acqguéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le vendeur aurait
pu invoquer ou o invoqué dans le cadre de la garantie décennale des architectes et
entrepreneurs, moyennant la prise en charge pari'acguéreur de tous les frais en résultant.

10.Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur ajoutée) de l'acte de
venfe sont & charge de l'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. i s'agit notamment des
coUts et rémunérations (dues au notaire ou & I'agent immobilier) résultant des devoirs
suivants, pour autant qu'une disposition légale ou réglementaire, ou la présente
convention en imposent la réalisation au vendeur dans le cadre de la vente -

* attestations relatives & [a situation du sol, reconnaissance de I'état du sol et
assainissement du sol ;

attestation de contrdle de I'installation électrique ;

certificat de performance énergétique ;

renseignements urbanistiques ;

documents cadastraux :

attestation « as-built » ;

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelik Les données personnelles communiquées & 'agent immobilier pendant I'exécution de
G mission par la personne & loquelle ce dernier cura communiqué des renseignhements précis et individualisés sur limmeuble objet de
sa convention, peuvent, & I'issue de la mission éfre communiquées au propriétaire du bien conformément a l'arficle 2.7° de 'AR du
12.01.2007 et ne seront pas conservées par i'agent immobilier au-deld de so mission.
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*  mainlevées ;
* copie du titre de propriété, d'acte de base/lotissement/urbanisation/division,

11.Notaires.
Les parties, dument averties qu'elles ont chacune le droit de choisir leur notaire, sans
supplément de frois, ont désigné comme notaire{s) pour dresser I'acte authentique:

e pour le vendeur : Elude FRANCOIS HERINCKX ET KEN PENNE, NOTAIRES ASSOCIES
rue du Midi, 146 - 1000 Bruxelles
% {02) 512.01.40 - & (02) 512.61.66
B4 francois.herinckx@belnoibe

e pour facquéreur : Ftude Notaires associés Gérard Indekeu - Dimitri Cleenewerck de
Crayencour
Avenue Louise, 126 - 1050 Bruxelles
B (02) 647.32.80 - & [02) 649.28.43
B4 dimitri.cleenewerckdecravencour@belnot be

Les parties s'obligent @ comparditre devant noiaire(s) pour la signaiure de l'acte
authentique de vente au plus tard endéans les 4 mois des présentes.

12.Eiection de domiclile.
Pour 'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure susmentionnée,

14. La présente convention est conclue par l'entremise de CENTURY 21 Diamant & 1030
BRUXELLES - Square Eugéne Plasky 97 - Tel : 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents Immobiliers
n° 730.261.702 collective C.1.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRIX
La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 405.000€
(quatre cent cing mille euros) payable comme suit : 40.500€ (quarante mille cinq cent
evros), & titre de GARANTIE, somme que l'acquéreur aura payé dans les frois jours ouvrable
avant la signature du compromis sur le compte de tiers KBC {DVCYV EverOne sprl) n® BE75-
7310-2151-2551  tiré du compte n°hE Lapensi8¥%.  dont  quitfance  sous  réserve
d'encaissement

Cette garantie, diminuée de la commission, apres la ievée de toutes les conditions
suspensives, sera remis par 'agent immobilier au notaire instrumentant qui aura pour mission
de consigner ce montant jusgu'au jour de la passation de I'acte authentique. A cette date
ce montant consigné augmenté des intéréts correspondants sera remis au vendeur par le
notaire instrumentant.

L'agent immobilier s'engage a restituer intégralement cette garantie et les intéréts qu'elle
aurait produits, & 'acquéreur, dans les 48h de la non-réalisation des conditions suspensives
ou de l'une d'elles, ou en cas de rédlisation de toutes les conditions suspensives, au cas ou
la vente ne serait pas réalisée pas par la faute du vendeur

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante

Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk Les données personnelles communiquées o I'agent immobilier pendant I'exécution de
sa mission par la personne & laquelie ce dermier cura communigqué des renseignements précis ef individuolisés sur I'immeuble objet de
sa convention, peuvent, & lissue de la mission étre communiquées au propriéiaire du bien conformément a I'arficie 2.7° de I'AR du
12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier ou-deld de sa mission.
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et le solde, soit 364.500€ (trois cent soixante quatre mille cing cent euros) au moment de Ig
signature de 'acte authentigue.

Le notaire remettra & 'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus tard, les
honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente,

Sanctions

1. Si l'acte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties pourrq, quinze
jours aprés injonction adressée par lettire recommandée ou exploit d'huissier:

- SOt poursuivre contre I'autre Fexécution forcée de la vente, par voie fudiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, la partie défailante sera tenue de payer, & tifre d'indemnité un moniant
fixe forfaitairement & dix pour cent {10%) du prix de vente, sauf & lo partie préjudiciée &
apporter la preuve gu'elle a, en fait, subi un préjudice plus important.

Et ce outre I'obligation pour la partie défaillante de rembourser & 'autre partie tous les frais
exposes par elle.

2. 8i'le prix ou le solde du prix devait étre payé, par le fait de l'acquéreur, & une date
postérieure & la date limite prévue ci-dessus pour la signature de l'acte authentique, il sera,
de plein droit et sans mise en demeure, productif d'un intérét de dix pour cent {10%]) Fan,
calculé jour par jour jusqu'd complet paiement, & partir de cette date limite.

Enreqistrement

Les parties ont été diment avisées de I'obligation de présentation de la présente
convention de vente & I'Administration de P'Enregistremeni dans les guatre mois de la
présente ou de la réalisation de(s) condition(s) suspensive(s) éventuelle(s), sous peine
dg'amende & défaut d'avoir pu réaliser I'acte authentfique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant nécessaire en
vue de permetire de procéder & ladite formalité de I'enregistrement.

Aussi, elles requierent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & Ia dite formalité
d'enregistrement tant que ces derniers n'ont pas recu des instructions préalables et écrites.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de préemption ni
d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le regime de la TVA mais
sous le régime des droits d'enregistrement.

3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en réglement collectif de dettes n'a été
introduite & la date de ce jour. (Loi sur le réglement collectif des dettes 01.01.] 999},

URBANISME

Sols pollués

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans I'Ordonnance
du 5 mars 2009 relative & la gestion et & Passainissement du sol lesquelles imposent
notamment au vendeur d'un bien immeuble de transmettre & "acquéreur,

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante

Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelik Les données personnelles communiquées & I'agent immobiler pendant 'exécution de
sa mission par la personne & laquelle ce dernier cura communiqué des rerseignements precis et individualisés sur 'immeuble objet de
sa convention, peuvent, & 'issue de la mission éfre communiquées au propriétdire Gu bien conformément & "anlicle 2.7° de I'AR du
12.01.2007 et ne seront pas conservées par Fageni immobilier cu-dela de sa mission.
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préclablement & la vente, une attestation du sol délivrée par I'Institut Bruxellois pour la
Gestion de I'Environnement [ci-apres I'IBGE) et, s'il ressort de cette attestation que la
parcelle concernée est potentiellement polluée, de faire procéder & une reconnaissance
de I'état de sol ainsi gue, le cas échéant, au traitement de la poliution.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activites & risque au sens
de I'Ordonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces activités n'est ou n'a été
exercée dans les parties communes ou dans le lof privatif vendu.

Le vendeur déclare, apres avoir pris connaissance de la liste des activités & risque au sens
de I'Ordonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces activités n'est ou n'a été
exercée dans les parties communes ou dans le lof privatif vendu,

L'acquéreur reconndit avoir été informé du contenu de I'atftestation du sol déliviée par
Bruxelles-Environnementen date du 5 janvier 2021 mentionnant les informations détaillées
de l'inventaire de I'état du sol relative au ferrain vendu.

Cette atftestation sfipule texiuellement ce qui suit : « CATEGORIE - AUCUNE- La parcelle
n’est actuellement pas inscrite dans linventaire de |'état du sol»

L'acquéreur déclare avoir regu une copie de I'attestation du sol..

Aménagement du territoire

Généralités
Le vendeur a l'obligation d’informer d'initiative I'acquéreur sur la situation urbanistique du bien
vendu.

Dans son propre intérét, 'acquéreur a été informé de la possibilité de recueillir lui-méme, avant la
signature de ce compromis, tous renseignements (prescriptions, permis, travaux, etc.) sur la
situation, 'affectation actuelle, la conformité urbanistique du bien et Ia faisabilité de son éventuel
projet.

(Sources d'informations : administration communale, Brugis, efc.)

L'acquéreur est informé que certains actes et travaux (par exemple : démolir {re)construire, modifier
la destination du bien, efc.) ne peuvent étre effectués sur le bien qu’aprés avoir obtenu un permis
d’'urbanisme.

Le vendeur déclare qu'il n'est pris aucun engagement quant a la possibilité d’effectuer sur le bien
ces actes et travaux.

Descriptif sommaire

Dans le cadre de la demande de renseignements urbanistiques, le vendeur a établi un descriptif
sommaire du bien vendu tel qu'il existe dans les faits et dont 'acquéreur reconnait avoir pris
connaissance. Les signhataires confirment que ce descriptif correspond a la réalité du bien.

Situation existante
Le vendeur garantit & I'acquéreur que les travaux qu'il a personnellement effectués sur le bien
vendu sont conformes aux régles urbanistiques et aux éventuels permis obtenus.

Le vendeur déclare en outre que :

« il n’a pas connaissance d'infraction urbanistique commise par d’autres personnes sur fe bien: =

Chagque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk Les données personnelies communiguées & agent immobilier pendant Yexécution de
sa mission par la personne & laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur fimmeuble obist de
sa convention, peuvent, a Pissue de la mission éfre communiguées au propriétaire du bien conformément & I'arficle 2.7° de I'AR du
12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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aucun procés-verbal d'infraction urbanistique n'a été dressé :
* le bien vendu est actuellement affecté a usage de maison unifamiliale, tel que repris dans le
descriptif sommaire dont question ci-dessus et que cette affectation est réguliére et quil n'y a
aucune contestation a cet égard ;

L'acquéreur sera seul responsable de son éventuel projet immobilier et des autorisations & obtenir,
sans recours contre le vendeur.

Demande de renseignements urbanistiques
Le vendeur déclare sur la base d'une lettre adressée par la Commune de Schaerbeek le 20 juillet
2020, dont Facquéreur déclare avoir regu copie, que :

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieet onafhankelijk Les données personnelles communiguées & I'agent immobilier pendant 'exécufion de
sa mission par la persenne & laguelle ce demier aure communiqué des renseignements précis et individualisés sur limmeubie objet de
sa convendion, peuvent, & l'issue de lo mission éire communiquées au propriétaire du bien conformément & Farticle 2.7° de I'AR du
12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobllier au-deld de sa mission.
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RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES DELIVRES PAR LA COMMUNE

Région de Bruxelles-Capitale
Commune de SCHAERBEEK
Vos références o/

hos références - 049088
Annexe{s) 1

En réponise 3 volre demande de rhanistiques réceplionnée compléte en date du 7
juillet 2020 concemant le bien sis avenue Gﬁays 88 cadasté 219060D0054/00C012, nous avons
ihmmdevmmde@mbmsaﬁdomm{&eswmmedmmuﬂ@sdeﬁm
approfondie 3 laguelle § serait procédé au cas ofl une demande de cerlificat d'urbanisme, de pormis
o' wrbanisme ou de permis de lofir &at miroduite au sujet du bien considéré.

A, RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGIONALES ET COMMUNALES QUI S'APPLIGUENT AUBIEN :

1} En ce qul concemne la destination :

Le bien se silue
« Au Pian Régional d'Affectation du Sof (PRAS) approuvé par amété du Gouvemnement de [a
Région de Bruxelles-Capitale du 3 i 2001, en zone(s) | zone dhabitation ;

Les zones ef les presuripions iftérales du BRAS ef du PAD sonf conculfsbles sur fe porfsil régions! de Forbanizme ©
hepJsiurbanisme brussels.

27} En ce qui concerne les conditions auxquelles une demande de permis ou de certificat
d'wrbanisme serait soumise :

« Les prescriptons du Code Bruxellois de FAménagement du Territoire (CoBAT) ;

¢ Les prescriptions du PRAS préciié ;

. Lesa%dm&mﬁd@d@&mﬁd‘aﬁv&%éemﬁu&%deb%imﬁéﬂe&
adrvissibles (CaSBA) est consultable 3 Padresse intemet subvante
http/heww casba insnet. MPR&S&JS&@:M@:&& him;

¢ Les prescriptions du Réglement Régional ¢ Urbanisme (RRLU, approuvé par Taméie du
Gouvernement de iz Région de Bruxelles-Capitale du 71 nowembre 2006 ;

¢ Les prescriptions du wgieme:ﬁ communal durbanisme (RCY) swvant reg@enm cormmunal
d’am@m de la commune de Schaerbeek approuvé par fe Gouvemnement de la Région de

ruxelies-Capitale le 30 septembre 2010 ;

Lespmwm&ms da PRAS etdesmgémemsmgamam durbanicme cont consuliabdes swr fe portail régional de Nwbanisme -

3°1 En ce gui conceme une expropriation éventuelle qui portera#t sur le bien :

concernant le Bien considésd -

4°} En ce qui concerne Pexistence d'un périmétre de préemption :

« A ce jour, Tadministration comnunale n'a connaissance d'aucun périmétie de préemption
dans lequel fe bien considéré serait repnis ;

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelifk L.es données personnelles communiquées @ I'agent immobifier pendant 'exécution de
5a mission par la personne a laquelle ce dernier aurg communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de
sa convention, peuvent, d l'issue de la mission éire communiquées au propriétaire du bien conformément & |'articie 2.7° de I'AR ¢u
12.01.2007 et ne seront pas conservées por i'agent immobilier au-delé de sa mission.
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7} En ce qui conceme les mesures de protection du patrimoine relatives au bien

Par mesure transitoire, les immeubles qui ont fait lobjet dune auforisation de balir ov d'une
struction anféneure au 1% janvier 1932 sont considérés comme inscrits dans linventaire du
pe?srmne immobilier de la Région {article 333 du CoBAT).

Pour ce qui conceme les éveniuelles « aulorisations patrimoine », des wdformabions pewvent élre
oblenues & la Région, auprés de la Direction du Palnimoine culturel.

admiristration communale n'a pas connaissance que ie bien soit repris a finventaire
des sites dactivités nexploités ;

"1 En ce g conceme Vexistence d'un plan & alignement -

« La woire le long de laquelle se situe le bien a fait Fobjet d'un plan d'alignemen
Arrété Royal en date du 16/06/1903 ;

8%} Autres renseignements ;

+  Afin de savoir dans quelle catégorie le bien est repris a | znwﬁmreéei’emdusﬁaﬁseﬂsd@
Faticle 3, 15° de o &5%&2&%:&%&&%3&%&23 Fassainiss
sois poliués, des renseignements peuvent élre pris auprés de Bruxelies Environnen
Taw ?axt Amue diﬁ Port 86¢/3000 & 1000 Bruwelles ou viz son site mtesm

« Afnde vérfier si fe bien est grevé dune servitude pour canalisation pour transport de
peuvent ére

pméwﬁs gareux m%ca&edeéa foi du 12 avwd 1965, des renceignements
ﬁﬁsaimsdeFkxxysBe@mSA, Avenue des Arts 31 5 1040 Bruxelies ;
Le bien se silue dans le périmédre de I 7one de Revitalisation Hfbm
En ce qui conceme une éventuelle question de zones inondal
prendre contact avec Bruxelles Environnement (IBGE) ;
. Enoequwume&mews&mﬁeqmdemm de salubmé et déquipe
OgEmEerts, NOUS vous invitons 3 prendre contadt avec!aikmmdei’tnspem r%maie du
Logement ;
« En ce qui conceme une éventuelle question d'égoutiage, nous vous invitons & prendre contact
aved Vivagua |

B. AUREGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS ANOTRE DISPOSITION, CI-DESSOUS, LES
RENSHGNEMENTS URBANISTIOQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE
D'UN DROIT REEL QUI A LU'INTENTION DE METTRE EN VENTE OU EN LOCATION POUR
PLUS DE NEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT OU DE
CONSTITUER SUR CELULCI UN DROIT D'EMPHYTHEOSE QU DE SUPERFICIE, OU A LA
PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CF FAIRE :

1°} En ce qui concerme les autorisations, permis et certificats :

Autonisation de bifisse visant a cmﬁmre une maison’, déliviée le 22 uin 1909 par

{Administration conmunale de Schaerbes

¢ Femis de bt vmﬁatmﬁméerez—de-dmmee déivré le § octobre 1965 par
FAdnunistration communale de Schaerbeek Les actes ef travaux n'ayant pas été réalisés, ce
permis et péamé.

oy a actuellement aucun permis denvironnement en cours de validité pour le bien. Les
éventuels permis anciens sont consullables en nos archives (voir ci-dessous).

Qz : 7.’.
44
Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelifk Les données personnelles communiguées 4 I agent immobilier pendant fexécution de
sa mission par lo personne & iaguelle ce derier aure communiqué des renseignerments précis et individualisés sur 'immeuble objet de
sa convention, peuvent, & l'issue de la mission éire communiquées ou propriélaire du bien conformément & Farticle 2.7¢ de I' AR du
12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deid de sa mission.
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ment, merd denvoyer un e-mal 3

mmmmmwxwammue&esmm&mmMMm sur
demande, auprés de Tautorité déhwante {o ou Région). Les ades, permis ou cerlificals
détiveés pour oe bien par la convrune sont © es dans nos archives (Hotel communal, locad
2.26 — 2 étage. Uniquement sur rendez-vous | Powr prendre rendez-vous © 622@?51%}

Si vous éles propriélaire ou avez son accord, vous pouvez désommais oo

documents darchives sans vous déplacer, via volre espace perso
hittps fherarw 1030 befarchives-urbanisme

271 En ce gui conceme ;

e L3 destination urhanistigue licite de oo bien © volr ¢i-dessous
. umm@ms)mmﬁe{sﬁm&{s}@mm WOIF CR-OESS0US
$ e, ke nombre de logements | voir oi-dessous

« Sisagtduninm
Tout d'abord, nous tenons & vous signaler qu'en l'absence d'un permis déterminant les
destinztions urbanistigues d'un bien, sa destination ast vérfiée avant Ia date du 10 juin 1975
{date d'entrée en viguew du Regim de lAgglomération du 21 mars 1975}

Drautre pant, I'amété du Gouvemement de la Région de &uwe&&es—&@tated&iiﬁamier 1995,
dﬁmm&%amamm& ts durbanisme et de Favis conforme du

nchonnaire délégué enﬁ’eenvngm!eﬁievner 1995 est le premier 4 ne pas dispenser de
mﬁd’mnmmmue& s duliisation réafisés dans le but de modifier e
nombre de logements (Chapitre B - Arlicle 2 - 3°).

Au vu de ce qui précede, il ressont des sources dinformation en nofre possession que
faffectation urbanistique réguliére du bien ef sa rédpaniiion spatisle sont, sauf prevve du
contraire, les suvantes

¢ Entiéreté du batiment : 1 logement

En ce qui conceme fes affeciations, nous vous invilons & consulter le glossaire du Plan
Régional d'Affectation du Sol {disponible & Madresse | www pras isnet be)

Nous aftrons volre afiention swr le foll que ce logement dodt étre conforme, soit & la
réglementation applicable le 11 janvier 1996, c'est-3-dire le Réglement de FAgglomération
{AR. du 21.G3.75) et le Réglement général sur fes Batisses de la Commune de Schaerbeek
{consetl communal du 21 novembre 1947) soit au Réglement Régional d Urbanisme Titre I

Cette confirmation ne conceme que la réguiarité des desfinations whanistiques détaillées ci-
dassus. Bieﬂesmﬂpasauxmm&&aw éventueliement réalisés dans cet
immeuble, qui awraent di faire lobjet dun permis.

bous vous signaions que foule modification ultéreure des sffectalions et ulilisations
urhamstiques précitées, du nombre elfou de la réparition de logements doit faire lobjet dun
permnis durbanisme préalable et aftirons voire attention sur le fait que les logements mis en
lncation doivent étre conformes au Code du Logement.

F1En ce gui concemmne fes constats dinfraction :

Aucun dossier de procés-verbal de constal dnfraction etlou de mise en demeure etfou
d'avertissement n'est actuelierment ouvert pour le bien.

Ce courrier ne présume pas de l'existence d'éventuelies infractions dont serait grevé le bien et qui
mwauraient pas encore fait Fobjet dun constat dinfraction formel. L'absence d'éablissement d'un
constat d'rdracton ne permet pas de présumer de Pabsence dinfraction.

Chaque agence est juridiguement et financidrement indépendante

Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk Les données personneiles communiquées & I'agent immobilier pendant 'exécution de
sa mission par la personne & laquelle ce demier aura communigqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de
sa convention, peuvent, & I'issue de la mission éfre communiguées au proprdétaire du bien conformément & lNarticle 2.7° de I'AR du
12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier gu-deld de sa mission.
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r q@ﬁd&ﬁme&emmane@w%

vendew et & Pacheteur de prendre conseil auprés de lewr notaire et de
ir consaltes Mwmmdummemmﬁ‘mdemlﬁefﬁamm!egﬁedulﬂm
{w&nnebaﬁmﬂmsegdmsm,..-}.

m&wmm;&mﬁmm&m agerd irnmobiier ef e vendewr doverd
e ka de kon [ plus récente ef ia plus précise des biens.

Par le Collége,

= VBT 43 MMVMSakMWMMMWW
de bz § wwwmmmdmmawm T

i de modifier
(= fomrnies.
2.
p: a?m% §2Mm€w&e ou du perees de lodiy ewigh par
3 e aupres du serecs W e de i commune du oorieng des

W&MW&WMw&WWMMMMﬁWEM =
MWEGESM @!&m%w?amsa ™
§. MWMMMW&MMMMWmm&MMMM des plans
Falipnement ef des e e peuvent &re oblenus suprés de B ation commpnate. Calle.ol
est susorplible de demander des frals relstfs & b délwance de cex documents,
5. ie descriphl sommsie n'enguge en don [ commmune dis s gue celile-of nintervient pos dar son Seboralion.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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L'acquéreur se réserve la possibilité de demander, avant o signature de I'actr authentique de
vente, la resolution de la vente si les informations urbanistiques complémentaires & communiguer
par la Commune suite & l'interpeliation expresse de I'acquéreur contredisent les informations qui
précédent et révélent I'existence d'une infraction urbanistique.

Si les renseignements urbanistiques devaient contredire ces informations et si I'acquéreur souhaite
annuier la vente, le compromis et la convention d'annulation amiable devront étre enregistrés,
chacun au coOt de 10 EUR. Dans ce cas, la garantie sera restiftuée & 'acquéreur. Les frais
d'annulation amiable seront supportés par chacun des signataires pour moitié.

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d’habitation au sens du nouveau
Reglement général sur les Installations électriques entré en vigueur le 1¢ juin 2020, dont
I'installation électrique n'a pas fait 'objet d'une visite de contréle compléte au sens du
reglement préalablement & la mise en service de |'installation.

Dans le procés-verbal du 19 novembre 2010 dressé par ELECTRO-TEST {Monsieur Arfur
Babczynski), celle-ci a constaté que l'installation électrique répond aux prescriptions du
réglement.

L'acquéreur reconndit avoir requ préalablement, du vendeur, une copie dudit proces-
verbal. Le vendeur s'engage & remetire P'original dudit procés-verbal & I'acquéreur le jour
de la signature de I'acte authentique au plus tard.

Cettificat de performance énergétigue

le cerificat performance énergétique bdétiments (PEB) portant le numéro 20200724-
0000572182-01-3 et se rapportant au bien, objet de la présente vente, a été établi par
DISPA Mabel le 24/07/2020 (durée de maximum dix ans). Ce certificat mentionne les
informations suivantes relatives au bien :

- classe énergétique : E

- émissions annuelles de CO2 : 49

- date de fin de vdiidité du certificat : 24/07/2030

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des caractéristiques
énergétiques du bien susceplible de modifier le contenu de ce certificat,

Un original ou une copie du certificat a été remise par le vendeur & 'acquereur, Si
"acquéreur n'a recu qu'une copie, 'original du certificat sera remis par le vendeur &
I'acqueéreur lors de la signature de I'acte authentique

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice du droit de
préemption fant par la Région, les Communes, les sociétés de logement et tous les auires
bénéficiaires de ce droit résultant des ariicles é et suivants de {'Ordonnance du dix-huit

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante

Elk kantoor is juridisch en financieel onathankelik Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de
sa mission par la personne & laquelle ce demier aure communiqué des renseignements précis et individoualisés sur immeubie objel de
sa convention, peuvent, & 'ssue de la mission étre communiguées au propriétaire du bien conformément a I'arficie 2.7° de I'AR du
12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB - IFi n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8%01414-42
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juillet deux mille deux, publié au Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur
depuis le premier janvier deux mille rois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur & exercer leur droit
de préemption, moyennant letire recommandée envoyée & la Régie fonciére de lo
Région de Bruxelles-Capitale ou Societe de Logement de la Région bruxelicise, rue du
Progrés & 1030 Bruxelles, conformément & I'article 7 de 'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de la minute
désigné dans les présentes afin de proceder & toutes formalités & ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préempftion bénéficient
d'un délai de deux mois apres I'envoi de la lettre prévue & Harticle 9 de I'Ordonnance afin
d'exercer leur droit de préemption.

Le Notaire détenteur de la minute informera I'acguéreur ou son notaire endéans les huit
jours suivant I'expiration du délai de I'exercice du droit de préemption de la réponse des
instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte qui rentre dans le
champ d'application de 'arété royal du 25 janvier 2001, concernant les chantiers
temporaires ou mobiles.

GARANTIE « COMPROMIS — DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent immobilier, rédacteur du présent
compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son numéro IPl, de I'assurance

« Compromis Déceés par Accident » souscrite auprés d’AXA Belgium et dont les
caractéristiques essentielles sont rappelées ci-apres :

-Gratuité de I'assurance pour I'acquéreur.

-Risque garanti : le déces par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s) acquéreur(s} personne(s)
physique(s}.

-Somme assurée : 0% du montant du prix de la vente augmenté des frais, droits et
honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd versées antérieurement & la
survenance du sinistre, & I'exclusion des droits complémentaires et amendes résultant de
I'insuffisance de valeur vénale constatée par I'administration fiscale ef sans pouvoir
excéder 250.000€

-Période de couverture : la période qui s’étend de la date de signature du compromis de
vente jusqu'd la date de signature de I'acte authentique d'acgquisition. Cette période ne
peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai est porté & six mois si des enfants mineurs
doivent intervenir d la vente.

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des conditions
suivantes : :
-Le compromis doit porter le numeéro 1Pl de I'agent immobilier intervenant ainsi que son
cachet,
Le compromis doit étre daté et signé parl'acquéreur et le vendeur ou par un mandataire
gissant en vertu d'un mandat écrit.
Vle compromis doit éfre daté et contresigné par I'agent immobilier intervenant.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante

Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant 'exécution de
sa mission par la personne & laquelie ce demier gura communigué des renseignements précis et individualisés sur limmeuble objet de
sa convention, peuvent, & 'issue de la mission élre communiquées au propriéfaire du blen conformément & 'arficle 2.7° de FAR du
12.01.2007 ef ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.
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-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et signé par le vendeur,
délivré par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins 5% du prix total de la
vente,
-Les documents originaux doivent étre présentes a I'assureur en cas d'appel a la présente
garantie.
-La prime due doit avoir &te payée & I'assureur par I'agent immobilier intervenant.
-L'acqguéreur margue son accord pour gu'en ¢cas de déceés, son médecin-traitant
transmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport médical établissant la cause du
décés.

CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conclue sous ia condition suspensive de 'obtention d'un prét
hypothécaire d'un montant maximum de 320.000 euros.

L'acquéreur s'engage & infroduire te dossier de prét endéans la semaine des présentes.
L'accord de principe devra étre obtenu endéans le mois des présentes.

Si I'acquéreur n'obtenait pas I'accord de son prét dans le délai ci-avant stipulé, il en
aviserait Fagence immobiliére CENTURY 21, ie vendeur ou le notaire choisi par le vendeur
par letire recommandée, et ce avant Pexpiration dudit délai et en annexant, pour validité
au moins 2 preuves de refus de crédit.

En cas de refus du prét hypothécaire, le vendeur s'oblige & restituer la garantie dans les
huit jours de ia nofification du refus.

Fait & Bruxelles, leiZ ;‘Méw 2021, en autant d'originaux que de parties signataires,

chacune reconnaissant avoir recu son exemplaire.,

e Vendeur

{Velllez & parapher chaque bas de page ef choqu fu@ éventuelle).

Fait & Bruxelles. le 17/, 2021

Signature de t'agent immobilier Cachet de 'agent immobilier

Century2l Diamant
Sguare Eugéne Plasky 57

1030 Schaerbeek
TEO? 2457212142 02 735 8666

info@century2idiamant.com

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankeliik Les données personnelles communiguées & 'agent immabilier pendaont 'exécution de
sa mission paor la personne & laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'mmeuble objet de
sa convention, peuvent, & l'issue de lo mission étre communiquées au proprigiaire du bien conformément & {'arlicle 2.7° de I'AR du
12.01.2007 et ne seront pos conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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