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PROCES-VERBAL de I'Assemblée générale de |'Association des Copropriétaires
de la Résidence CENTURY GARDENS |
Avenue H. Dunant, 52-54 a 1140 Evere
Le 14 mai 2019
BCE : 0843.530.509

Quorum de présence : 4.130 parts sur 10.000, et 23 des 50 propriétaires.

Le quorum n'est pas atteint.
Les décisions prises seront validées au cours de la deuxiéme Assemblée générale.

|1a. Désignation du président.

Monsieur Suys.

|1b. Désignation du secrétaire. I

Verimass Leuven.

|1c. Désignation du (des) scrutateur(s). j

Verimass Leuven.

|2. Discussions au sujet des dépenses et du bilan jusqu'au 31/12/2018 et approbation.

Tous les prdpriétaires ont recu une liste détaillée avec toutes les factures classées par
rubrique, un décompte individuel, un état patrimonial en fin d'exercice, un tableau comparatif
portant sur les 3 derniéres années, et un budget. La commissaire aux comptes, Madame
Scheepmans, a contrélé les comptes, et suggére a I'assemblée d'approuver ces derniers. Le
rapport du commissaire aux comptes figure sur le site internet. Les comptes et le bilan sont
approuvés. Les dépenses s'élevaient a 105.457,21 € et ont été approuvées par I'assemblée.

|3;Décharge et désignation du syndic.

L'assemblée donne décharge a Verimass Leuven, et désigne Verimass Leuven en tant que
syndic.

]4. Obligations liées a la nouvelle loi relative a la copropriété.

a. L'assemblée mandate le président afin de signer la convention relative au RGPD entre I'ACP
et le syndic. Le Réglement général sur la protection des données (RGPD) est un réglement
européen visant a protéger les données a caractére personnel.

b. L’assemblée mandate le président afin de signer le contrat de syndic.

c. L'assemblée est informée de I'obligation Iégale relative a la constitution de la réserve légale
a hauteur de 5% minimum du fonds de roulement.



L'assemblée décide d'appeler chaque année un montant de 10.000 € du fonds de roulement
en vue de la constitution de la réserve Iégale, et ce, par le biais d'un appel de fonds
spécifique.

d. Un nouveau réglement d'ordre intérieur sera publié sur le site Internet de I'Association des
copropriétaires aprés I'approbation du Conseil de copropriété. Ce réglement d'ordre
intérieur précise les régles internes existantes, les régles relatives aux com pétences et au
fonctionnement de I'AG, les régles concernant la nomination et le mandat du syndic, ainsi
que la quinzaine annuelle de tenue de I'assemblée générale.

Ce reglement d'ordre d'intérieur doit &tre porté a la connaissance des locataires par les
propriétaires, et signé par les locataires respectifs des propriétaires en question. BBF s'en
charge pour ses clients.

l5- DéSignafion des membres du Conseil de copropriété. ' _»h——-]

Madame Meert, ainsi que Messieurs Soumillion, Suys et Joos.

[6. Désignation du Commissaire aux comptes. ]

Madame Scheepmans.

‘Z- Travaux a effectuer. —I

e Installation de panneaux solaires.
L'assemblée mandate le Conseil de copropriété afin d'examiner l'installation éventuelle de
panneaux solaires. En fonction de I'urgence en matiére de certificats d'énergie verte, ce
point sera examiné lors d'une Assemblée générale extraordinaire ou lors de |a prochaine
Assemblée générale.
Les propriétaires qui souhaitent s'engager a apporter leur contribution 3 cette étude
peuvent contacter le syndic.
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Monsieur Suys a étudié les possibilités en vue de I'installation d'un adoucisseur d'eau, ainsi
que les divers avantages liés aux différentes technologies. Sur la base de cette étude,
I'assemblée retient le devis de Pierreux-Janssens a hauteur de 7.000 euros, TVA comprise.
Ce montant devra étre financé par le biais de la réserve légale.

|83. Budget ordinaire. l
105.000 €

8b. Budggt e?-(fcirjg.‘rﬁinaire.w ' ' ]

10.000 € en vue de l'approvisionnement de la réserve légale. Ce montant sera appelé
immédiatement.

IiDivers.

Un ratelier a vélos supplémentaire sera placé.
La deuxieme assemblée générale se tiendra au sein du bureau situé a Bruxelles.
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PROCES-VERBAL de la deuxieme Assemblée générale de I'Association des Copropriétaires
de la Résidence CENTURY GARDENS |
Avenue H. Dunant, 52-54 a 1140 Evere
(o A9 Le ¥&A0t 2019
BCE : 0843.530.509

Quorum de présence : 3225 parts sur 10.000, et 12 des 50 propriétaires.

Les décisions prises seront validées au cours de la deuxiéme Assemblée générale.

Ila. Désignation du président. I

Monsieur Suys.

11b. Désignation du secrétaire. !

Verimass Leuven.

Ilc. Désignation du (des) scrutateur(s). I
Verimass Leuven.

|2. Discussions au sujet des dépenses et du bilan jusqu'au 31/12/2018 et approbation. ]
Tous les propriétaires ont regu une liste détaillée avec toutes les factures classées par
rubrique, un décompte individuel, un état patrimonial en fin d'exercice, un tableau comparatif
portant sur les 3 derniéres années, et un budget. La commissaire aux comptes, Madame
Scheepmans, a contrélé les comptes, et suggére a l'assemblée d'approuver ces derniers. Le
rapport du commissaire aux comptes figure sur le site Internet. Les comptes et le bilan sont
approuvés. Les dépenses s'élevaient a 105.457,21 € et ont été approuvées par |'assemblée.

3. Décharge et désignation du syndic. ]

L'assemblée donne décharge a Verimass Leuven, et désigne Verimass Leuven en tant que
syndic.

4. Obligations liées a la nouvelle loi relative a la copropriété. |

a. L'assemblée mandate le président afin de signer la convention relative au RGPD entre I'ACP
et le syndic. Le Réglement général sur la protection des données (RGPD) est un réglement
européen visant a protéger les données a caractére personnel.

b. L'assemblée mandate le président afin de signer le contrat de syndic.

c. L'assemblée est informée de I'obligation Iégale relative a la constitution de la réserve légale
a hauteur de 5% minimum du fonds de roulement.




l5.

L'assemblée décide d'appeler chaque année un montant de 10.000 € du fonds de roulement
en vue de la constitution de la réserve légale, et ce, par le biais d'un appel de fonds
spécifique.

- Un nouveau réglement d'ordre intérieur sera publié sur le site Internet de I'Association des

copropriétaires aprés I'approbation du Conseil de copropriété. Ce réglement d'ordre
intérieur précise les régles internes existantes, les régles relatives aux compétences et au
fonctionnement de I'AG, les régles concernant la nomination et le mandat du syndic, ainsi
que la quinzaine annuelle de tenue de I'assemblée générale.

Ce reglement d'ordre d'intérieur doit &tre porté i la connaissance des locataires par les
propriétaires, et signé par les locataires respectifs des propriétaires en question. BBF s'en

charge pour ses clients.

N -

— .

Désignatiori des membres du Conseil de copropriété.

Madame Meert, ainsi que Messieurs Soumillion, Suys et Joos.

3

Désignation du Commissaire aux comptes. |

Madame Scheepmans.

[L Travaux a effectuer. [

Installation de panneaux solaires.

L'assemblée mandate le Conseil de copropriété afin d'examiner l'installation éventuelle de
panneaux solaires. En fonction de I'urgence en matiére de certificats d'énergie verte, ce
point sera examiné lors d'une Assemblée générale extraordinaire ou lors de la prochaine
Assemblée générale.

Les propriétaires qui souhaitent s'engager a apporter leur contribution 3 cette étude
peuvent contacter le syndic.

Renouvellement de I'adoucisseur d'eau ;

Monsieur Suys a étudié les possibilités en vue de I'installation d'un adoucisseur d'eau, ainsi
que les divers avantages liés aux différentes technologies. Sur la base de cette étude,
I'assemblée retient le devis de Pierreux-Janssens 3 hauteur de 7.000 euros, TVA comprise.
Ce montant devra étre financé par le biais de la réserve légale.

|8a. Budget ordinaire. B

1

1

05.000 €

0.000 € en vue de I'approvisionnement de la réserve Iégale. Ce montant sera appelé

immédiatement.

19

. Divers.

Un ratelier a vélos supplémentaire sera placé.
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PROCES-VERBAL de I'Assemblée générale de I'Association des Copropriétaires
de la Résidence CENTURY GARDENS |
Avenue H. Dunant, 52-54 a 1140 Evere
Le 15 mai 2018
BCE : 0843.530.509

Quorum de présence : 5.200 parts sur 10.000, et 28 des 50 propriétaires.

Toutes les décisions ont été prises & I'unanimité des voix, sauf indication contraire.

’ 1a. Désignation du président. —|
Monsieur Suys.

l 1b. Désignation du secrétaire. |
Verimass Leuven SA.

I 1c. Désignation du (des) scrutateur(s). I
Verimass Leuven SA.

Ij. Discussions au sujet des dépenses et du bilan jusqu'au 31/12/2017 et approbation. |
Tous propriétaires ont recu une liste détaillée avec toutes les factures classées par rubrique, un décompte
individuel, un état patrimonial en fin d'exercice, un tableau comparatif portant sur les 3 dernieres années,
et un budget. La commissaire aux comptes, Madame Scheepmans, a contrélé les comptes, et suggere a
I'assemblée d'approuver ces derniers. Le rapport du commissaire aux comptes figure sur le site Internet.

Les comptes et le bilan sont approuvés. Les dépenses s’élevaient & 103,209.94 €,
Une provision a déja été constituée en vue d'une réserve pour I'isolation et la rénovation de la toiture. Ce
montant s'éleve a 7.500,00 €.

3. Décharge et désignation du syndic. 1

L'assemblée donne décharge, et désigne Verimass Leuven en tant que syndic.

4. Désignation des membres du Conseil de copropriété. '
Madame Meert, ainsi que Messieurs Soumillion, Suys, et Joos.

5. Désignation du Commissaire aux comptes. |
L'assemblée désigne les membres du Conseil de copropriété.

E. Travaux a effectuer. j

o Provision pour les travaux au niveau de la toiture. Cette année, une provision a hauteur de
7.500,00 € a déja été réservée pour les travaux futurs au niveau de la toiture. L'assemblée décide
de procéder a la constitution annuelle d’un fonds d'épargne a hauteur de 20.000,00 €, et ce, au
cours des prochaines années.




’ 6a. Budget ordinaire. I
105.000 €.

6b. Budget extraordinaire. ‘

20.000,00 € par an pour la provision de la réserve en vue de la rénovation et de I'isolation de la toiture. Ce
montant sera réparti sur 4 trimestres.

7.500,00 € pour le renouvellement éventuel de la machine a laver et du seche-linge.

3.500,00 € pour I'adoucisseur d’eau au CO,, en cas de décision positive du Conseil de copropriété.

Pour ce dernier point, il sera procédé a un appel de fonds supplémentaire si le budget en cours est
insuffisant.

7. Divers. ]

a. L'externalisation de la laverie a LDL. L'installation actuelle doit étre remplacée. Il existe deux
possibilités : soit, I'ACP achéte de nouvelles machines, soit, la laverie est confiée a la firme LDL. Le
Conseil de copropriété est mandaté afin d’examiner la proposition, et de prendre une décision a ce
sujet.

b. Comparaison entre l'adoucisseur d'eau actuel et I'adoucisseur d'eau au CO,. Monsieur Suys
propose de réaliser une étude relative au placement d'un adoucisseur d'eau au CO,. L'assemblée
marque son accord en vue de faire examiner cette option, et mandate le Conseil de copropriété
pour une attribution immédiate si I'étude s'avére positive.

8. Divers. 1

Le cabinet d'avocats Nelissen-Grade fournit un exposé au sujet de la situation concernant I'impot relatif a
la mise en location et a disposition d'appartements meublés. Un apercu des procédures depuis I'exercice
2011 est distribué aux propriétaires présents.

Ilimporte que les propriétaires transmettent leur déclaration d’imposition au cabinet d'avocats.

Au terme de la réunion, BBF fournit des explications au sujet de I'évolution de la location a la suite des
modifications au niveau de la législation.



