Square Eugéne Plasky 97
1030 Schaerbeek
Tel / 02/245.21.21 - Fax : 02.735.86.66

Agent Immobilier agréé IPI : 501.042

www.centurv2ldiamant. be  Email - info@centurvZldiamant.com

COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussignes :

Monsieur GAUM Alexander Alan, né & Uccle, le 25 mai 1986,~eélibetaire, de
natfionalité belge, numéro de registre national 86.05.25-131.87, domicilié &
1030 Schaerbeek, rue Colonel Bourg 112,

« Conformément & l'articte 215 du Code civil, le bien vendu ci-aprés décrit
étant protégé au titre du logement familial, Madame KABASELE Bell, née &
Kinshasa, le 31 décembre 1985 épouse de Monsieur GAUM Alexander,
vendeur prénommé, intervient aux présentes pour donner son accord & la
présente vente. »

Ci-gpres dénommé(s): "LE VENDEUR"

Et
Madame CENTURIONE Dorotea Lidia, née & Serramonacesca, le 13 aodt 1951,

Veuve, de nationalité belge, numéro de registre national 51.08.13-252.97,
domiciliee 0 1853 Grimbergen, Otto de Mentockplein lﬂly

Ci-aprés dénommé(s) : "L ACQUEREUR "

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor Is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées a I'agent immobillier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce dermier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'mmeuble objet de sa
convention, peuvent, a l'issue de lo mission étre communiguées au propriétaire du bien conformément & 'arlicle
2.7° de |'AR du 12.01.2C07 et ne seront pas conservees par I'agent immobilier cu-deld de sa mission.
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Il est convenu ce qui suit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre & 'lacquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-apres :

DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE DE SCHAERBEEK —~ onzieme division - arlicle de la matice
cadasfrale numéro 08691 :

Dans un immeuble & appartements multiples dénommeé « R.T.B.F.II » sis sur un
terrain @ front de la rve Colonel Bourg 110-112, cadastré suivant tifre et
d'aprés extrait cadastral récent datant de moins d'un an section C numéro
127/D/6. pour une contenance de quarante ares dix-sept centiares {40a
17ca):

l'appartement type R au deuxiéme étage, dénommé «R.2» ayant
l'identifiant parcellaire 0127D6P0022 comprenant ;

a) en propriété privative et exclusive : un hall avec armoire, un living, une
cuisine acec débarras vide-poubelle, un water-closet, une salle de bains,
deux chambres & coucher, une terrasse et au niveau du sous-sol : la cave
portant le numéro « NONANTE » (C.90).

b} en__copropriété et indivision forcée : les cent frois/dixmiliémes
(103/10.000émes) des parties communes, dont le terrain.

Tel que ce bien est plus amplement décrit aux statuts de copropriété
avec réglement d'ordre intérieur regu par le nofaire Yvan DELBECQUE,
ayant résidé a Woluwe-Saint-Lambert, le 29 janvier 1976, transcrit au
troisieme bureau des hypothéques & Bruxelles, le 5 février suivant, volume
7913, numéro 9, modifie par 'acte de base modificatif recu par le notaire
Léon VERBRUGGEN, ayant résidé & Bruxelies le 8§ décembre 1988, transcrit
au troiwieme bureau des hypothéques & Bruxelles, le 22 décembre
suivant, volume 10.109, numéro 26.

Revenu cadastral d'gprées extrait : mille cent trente sept euros (1.137,00).

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fit-if
supérieur & 1/20%me, ferg profit ou perte pour 'acquéreur, sans modification
quant au prix.

Chagque agence est juridiquement et financierement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communigquées & I'agent immaobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
lagquelle ce demier aura commuoniqué des renseignements précis et individuadisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & Pssue de fa mission &fre communiguées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission,
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CONDITIONS GENERALES

1. Propriéte.
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, 'acquéreur
n'‘aura la proprieté du bien qu'a la signature de 'acte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de foute charge quelcongue.
Cependant, la vente est conclue sous la condition suspensive qu'au cas ou le
prix payé entre les mains du notdaire ne permettrait pas de désintéresser les
creanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la passation de
l'acte, lesdifs créanciers marguent leur accord de donner mainlevée de leurs
inscriptions et franscriptions. Seul locquéreur poura invoquer la non-
réaiisation de la présente condition.

3. Chaorges, servitudes et mitoyennetés,

Le bien est vendu avec foutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y éfre attachées. A cet égard, le vendeur déclare qu'il
n'a personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'll
décline foutes responsabilités quant aux servitudes qui aurgient pu avoir été
concédées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare gu'il n'existe
aucun litige avec les propriétaires voisins, ni aucune procédure en cours.
L'acquéreur sera subrogé aux droifs et obligations découlant du titre de
propriété sans intervention du vendeur ni recours contre fui.

4, Etat,

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. 1l devra étre délivré dans
son etat actuel, bien connu de I'acquéreur avec tous les vices apparents ou
cachés. Le vendeur affeste qu'd sa connagissance le bien n'est grevé ni de
mérule, ni de vices cachés.

5. Assurance.

En ce qui concerne les polices d'assurances souscrites pour compte de la
copropriété, concernant le bien vendu, l'acquéreur est tenu de les reprendre
et d'en payer les primes @ partir de son entrée en jouissance.

4. Jouvissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu a partir du jour de la signature
de l'acte authentique.

Le bien est occupeé par le vendeur qui le rendra libre d'occupation, au plus
tard, & la date ultime prévue pour la signature de l'acte authentique. En
oulre, le vendeur s'engage & faire vider le bien & ses frais pour la signature de
facte.

Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelies communiguées & 'agent immobilier pendant Pexécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communigué des renseignements précis et individuolisés sur Pimmeuble objet de sa

convention, peuvent, a l'issue de la mission &tre communiquées au propriétaire du bien conformément & 'orticie i -
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission. %
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7. Impots.

A partfir de la date d'entree en jouissance, I'acquéreur supportera les taxes,
impots et charges, a l'excepfion de toute taxe de recouvrement encore &
échoir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anticipativement au plus
tard pour la date de la signature de l'acte authentique.

L'acquéreur supportera te paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calcule prorata temporis sur base du dernier avertissement-extrait
de rdle de lannée ef cela & tifre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par i'acquéreur fors de la passation de l'acte authentique de vente.

8. Mesures Administratives.,

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait 'objet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans ie cadre de la légisiation sur laménagement du territoire
et furbanisme et la protection de l'environnement, des monuments et des
sifes.

9. Garantie décennale,

L'acqguéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que fe
vendeur aurait pu invogquer ou a invoqué dans le cadre de fa garantie
decennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
par facquéreur de tous les frais en résuttant.

10. Copropriété.
1°) Le vendeur déclare que la gérance est assurée par :

En perspective de ia présente vente, le syndic de l'immeuble, & savoir HVB a
Kraainem (tél. 02 731 66 43 ; e-mall info@hvbgerance.be ), a fransmis les
informations et documents suivants prévus par I'article 577-11 § 1 du C. civ.:

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
Farficle 577-11, § 5, dlinéas 2 et 3 du C. civ.;

2° le montant des arriérés éventuels dus par le cédant;

3° la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
parl'assemblée géenérale avant la date cerfaine du transfert de la propriété;
4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives & la
copropriété;

5° les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires
des trois dernieres années, ainsi que les décomptes périodiques des charges
des deux derniéres années;
6° une copie du dernier bilan approuvé par l'assemblée générale de
l'association des copropriéiaires.

L'acquéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiguées & I'agent immoebilier pendant I'exécution de sa mission par io personne &
leguelle ce demier gura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de so
convention, peuvent, & 'issue de la mission étre communiguées au propriétaire du bien confermément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immaobitier au-deld de sa mission.
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2°) Les charges

a} Charges communes.
Les charges ordinaires et périodiques seront supportées par l'acquéreur &
compter de son enfrée en jouissance, prorata temporis.

b} Charges extraordingires.

Conformément & 'arficle 577-11, § 2, du Code civil, I'acquéreur supportera :

* le montant des depenses de conservation, d'enfretien, de réparation
et de réfection décidées par lassemblée générale ou le syndic avant la date
certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé
postérieurement & cetfte date ;

* les appels de fonds approuvés par P'assemblée générale des
copropriétaires avant la date certaine du transfert de la propriété et le coOt
des fravaux urgents donf le paiement est demandé par le syndic
postérieurement & cette date ;

* les frais liés & l'acquisiion de parties communes, décidés par
l'assemblée générale avant la date certaine du franstert de la propriété, mais
dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette date ;

* les dettes certaines dues par l'association des copropriétaires & la suite
de litiges nés antérieurement & ka date certaine du transfert de la propriété,
mais dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette
date.

Les montants sub 1° & 4° seront supportés par I'acquéreur pour autant qu'ils
résultent des procés-verbaux ou documents qui lui ont été communiqués par
le syndic ou le vendeur préalablement & la signature des présentes. Dans le
cas contraire, ils resteront & charge du vendeur.

3°%) Toutes les décisions qui sercient prises par I'assemblée générale des
copropriétaires enfre la signature du présent compromis de vente et de l'acte
notarié seront pour le compte exclusif de Facquéreur. Le vendeur s'engage &
communiquer & 'acquéreur au moins huit jours & I'avance I'ordre du jour, la
date, I'heure et le lieu de toute assemblée générale qui se tiendrait entre Ia
signature des présentes et la signature de 'acte authentique. A défaut de
cette communication dans le délai imparti, les chaorges extraordinaires
découlant desdites décisions demeureront & charge du vendeur.

Par la présente, le vendeur donne mandat & l'acquéreur pour assister & toute
assemblée générale qui se tiendrait entre la signature des présentes et la
signature de l'acte authentifiant la présente convention.

4°) Le fonds de réserve reste acquis & l'association des copropriétaires
conformément a la loi sur la Copropriété du 30 juin 1994,

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Efk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiquées & §'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demier gura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission &fre communiguées au propriéiaire du bien corformément & arficle
2.7° de I'AR du 12.01,2007 et ne seront pas conservées par ' agent immobilier au-deld de sa mission.
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5°) L'acquéreur devra se socumetire & toutes les stipulations de 'acte de base,
du réglement de copropriété et d'ordre intérieur de limmeuble dont fait
partie le bien vendu, ainsi qu'aux décisions régulierement prises par
fassemblée générale.

Le vendeur remeftra au plus fard le jour de la signature de l'acte &
'acquéreur un exemplaire du statut immonbilier.

6%} Litiges en cours.

Les créances résuttant éventuellement de tous litiges concernant l'association
des copropriétaires appartiennent & celle-ci, sans que 'acquéreur soit tenu
au paiement d'une indemniteé au vendeur.

7°) Le vendeur déclare que I'assemblée générale et/ou le syndic n'ont pas
pris, & sa connaissance, de décision relative a des travaux qutres gue de
simples réparations.

Il déclare aussi qu'a sa connaissance, aucun litige impliquant I'association
des copropriétaire n'est actuellement en cours.

8°) Les parties marguent leur accord de confier au syndic t'établissement des
décomptes définitifs ainsi qu'll résulte de ce qui précéde.

Les sormmes en résultant seront payées lors de la signature de l'acte
authentique de vente par lintermédiaire du notaire instrumentant & qui les
parties conférent tous mandat & cette fin.

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur gjoutée)

de 'acte de vente sont & charge de Facquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. Il s’agit

notamment des coUts et remunérations (dues au notaire ou & I'agent

immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant gu'une disposition

légale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de la vente :

+ attestations relatives & ia situation du sol, reconnaissance de I'étaf du sol
et assainissement du sol ;

* aitestation de contréle de I'installation électrique ;

+ cerlificat de performance énergétigue ;

* renseignements urbanistiques ;

* documents cadastraux ;

+ gftestation « as-built » ;

*  mainievées;

* lettres d’information du syndic préalables & la vente ;

* le vendeur n'a pasrecu le div promis par son propre vendeur et ne peut
s'engager & en constituer un ; il n'a pas fait de fravaux.

Chaque agence est juridiqguement et financigérement indépendanie
Elk kantoor is juridisch en financieet onafhankelfijk
Les données personnelles communiguées & Pagent immobilier pendant exécution de sa mission par ia personne &
loquelie ce demier aura communigué des renseignements précis et individualisés sur Vimmeuble objet de so
convention, peuvent, & i'issue de la mission étre communiguées au propriéiaire du bien conformément & i'arficie
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seroni pas conservées par I"agent immobilier au-deid de so mission.
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+  copie du titre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

12. Notaires.

Les parties, dOment averties qu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, pour autant que ce choix soit communigqué
dans les 8 jours calendrier a dater des présentes, ont désigné comme
notaire(s) pour dresser I'acte authentique:

e pour le vendeur et I'acquéreur : FEtude Lorette ROUSSEAU, Catherine
HATERT & Joost DE POTTER, notaires associés
rue Royaie, 207/1 - 1210 Bruxelles
B (02) 227.40.40 - & (02) 218.35.44
catherine.haterti@beinot.be

Les parties s'obligent & comparaditre devant notaire(s) pour la signature de
l'acte authentique de vente au plus tard endéans les 4 mois des présentes.

13. Election de domicile,
Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée,

14. La presente convention est conclue par Fentremise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES - Square Eugene Plasky 97 - Tel : 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit & ta police d'assurance des Agents Immobitiers
n° 730.261.702 collective C.1.B. - Compagnie AXA. Belgium insurance

PRI

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 213.000€
(deux cent freize mille euros) payable comme suit : 21.300€ (vingt et un mille
trois cent euvros), & titre de garantie, somme que I'acguéreur aura payé dans
les trois jours ouvrable avant ia signature du compromis sur le compte de tiers
KBC (DVCV EverOne spri} n® BE75-7310-2151-2551  tiré du compte n°

dont quitfance sous réserve d'encaissement

Cette garantie sera consignee sur un compte rubriqué ouvert au nom de la
partie acquéreuse jusau'd la signature de l'acte authentique de vente. Les
interéts produits par cette garantie suivront le principat, mais ne seront pas
destinés au paiement du prix de vente.

Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiguées & 'agent immobilier pendant Pexécution de sa mission par la personne &
loquelle ce dermier oura communiqué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & {'issue de o mission éire communiguées au propriétaire du bien conformément & I'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par fagent immobilier au-deld de sa mission,
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et le solde, soit 191.700€ (cent nonanie et un mille sept cent euros} au
moment de |a signature de 'acte authentique.

Le notaire payera la commission de I'agent immobilier, aprés la signature de
I'acte authentigue de vente.

Sanctions

1. Si l'acte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties
pourra, guinze jours apres injonction adressée par lettre recommandée ou
exploit d'huissier:

- soif poursuivre confre l'aulre 'exéculion forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soif considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, la poartie defaillante sera tenue de payer, & tifre
dindemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent (10%) du prix de
vente, sauf & la partie préjudiciée & apporter la preuve qu'elle a, en fait, subi
un préjudice plus important,

Et ce outre l'obligation pour la partie défaillante de rembourser & 'autre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Sans préjudice du droit pour la partie non défaillonte de réclamer des
dommages et intéréts, si, du fait de 'acquéreur le prix ou le solde du prix
n'était payé dans le délai ci-dessus convenu pour la signature de 'acte
authentique, ou si du fait du vendeur I'acte authentique n’était pas signé
dans ledit délai, la partie défaillante serait, de plein droit et sans mise en
demeure, redevable d'un intérét moratoire calculé sur le prix de vente ou son
solde au taux de fintérét iégal augmenté de trois pour cent Fan, calculé jour
par jour jusqu'd complet paiement ou signature de I'acte authentique, &
partir de cette date limite.

Enreqistrement

Les parties ont été dimeni avisées de ['obligation de présentation de la
présente convention de vente & I'Administration de I'Enregistrement dans les
quaire mois de la présente ou de la réalisation de(s) condition(s) suspensive(s)
éventuelle(s). sous peine d'omende & défaut d'avoir pu réaliser I'acte
authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permettre de procéder & ladite formalité de
I'enregistrement.

Aussi, elles requierent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la dite
formailité d'enregisirement tant que ces derniers n'ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise &
charge de I'acquéreur.

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiguées & I'agent immaobilier pendant I'exécution de sa mission par ia personne &
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convention, peuvent, & lissue de la mission éfre communiguées au propriétaire du bien conformément a l'article
2.7° de I'AR dur 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobiiier au-deia de sa mission.
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DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement.

3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en reglement collectif de dettes
n'a eté infroduite a la dafe de ce jour. {Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999).

URBANISME

Sols pollués

Ordonnance relafive & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent aveoir été informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & 'assainissement du
sol lesguelles imposent nofamment au vendeur d'un bien immeuble de
fransmetire & 'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol
délivrée par I'lnstifut Bruxeliois pour la Gestion de I'Environnement (ci-aprés
I'IBGE) et, ¢'il ressort de cette attestation que la parcelle concemnée est
poientiellement poliuée, de faire procéder & une reconnaissance de |'état
de sol ainsi que, le cas échéant, au fraitement de la pollution.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités &
risque au sens de 'Ordonnance, gu'd sa connaissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans ie ot
privatif vendu.

L'acquéreur reconnait avoir été informé du contenu de 'attestation du sol
délivrée par Bruxelles-Environnement en date du # et menfionnant les
informations détaillées de l'inventaire de I'état du sol relative & la parcelle
sur laguelle est erigé 'immeuble dont fait partie le lot privatif vendu.

Cette attestation stipule textuellement ce gui suit : « CATEGORIE — AUCUNE ~
La parcelle n'est actuellement pas inscrite dans I'inventaire de I'état du sol.
»

Le vendeur déclare gu'i ne détient pas d'informations supplémentaires
susceptibles de mo-difier le contenu de cette atftestation du sol et précise
notamment, apres avoir pris connais-sance de Ia liste des activités a risque
au sens de I'Ordonnance, qu'a sa connaissance aucune de ces activités
n'est ou n'a été exercée sur le terrain objet des présentes conventions.

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieetf onafhankelijk
Les donnges personnelles communiquées & 'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce dernier oura communiqué des renseignemaents précis et individualisés sur Pimmeuble objet de sa
convention, peuvent, d l'issue de la mission étre communiquéeas qu propriétaire du bien conformément & P'article
2.7¢ de " AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - 1Pl n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BF 823.422.644**DEXIA 068-8901414-42
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Aménagement du territoire

Générglités

Nonobstant le devoir d’information du vendeur et les renseignements
urbanistiques légaux & obtenir, 'acquéreur déclare avoir été informé de la
possibilité de recuellir de son cbté, antérieurement & ce jour, tous
renseignements (prescriptions, permis, efc.] sur la situation urbanistique du
bien aupres du service de l'urbanisme de la commune.

Aucun des actes, tfravaux et modifications visés & 'article 98, § lerdu Code
Bruxetlois de I' Amenagement du Territoire {COBAT) ne peuvent étre effectués
sur le bien objet des présentes, tant que le permis d'urbanisme n'a pos été
obtenu

G.1.2. Descriptif sommaire

Les parties declarent avoir été informées de I'obligation reposant sur le
vendeur de fournir, lors de la demande de renseignements urbanistiques, un
descriptif sommaire du bien concerné, tel qu'il existe dans les faits.

En vue de remplir cette obligation, le vendeur déclare avoir établi ledit
descriptif tel que porté & la conndissance de |'acquéreur, gui le reconnait :
les parties confirment que ce descriptif corespond & la réalité du bien.
L'acquéreur reconnait dans ce cadre avoir été informé de ce gqu'il lui revient
de verifier activement la conformité de ce descriptif sommaire & la situation
urbanistique réguliere du bien, sans gue le notaire rédacteur du présent
compromis ne puisse &fre tenu de vérifier cette régularité, et sans que cela ne
modifie la responsabilité du vendeur.

Situation existante

Le vendeur garantit a I'acquéreur la conformité des actes et travaux qu'il o
personnellement effectues sur le bien avec les prescriptions urbanistiques. i
déclare en outre qu'd sa connaissance le bien n'est affecté par le fait d'un
fiers d'aucun acte ou travail irégulier.

Le vendeur deéclare que le bien est actuellement affecté & usage de
logement et cave, qinsi que cela est repris dans le descriptif sommaire dont
question ci-avant. Il déclare que, & sa connaissance, cette affectation est
#réguliére et qu'it n'y a aucune confestation & cet égard.

Le vendeur ne prend aucun engagement quant & toute autre affectation
que l'acquéreur voudrait donner au bien, ce dernier faisant de cette
question son affaire personnelle, sans recours contre le vendeur.

A l'exception de ce qui sera éventuellement précisé ci-aprés, le vendeur
déclare que le bien ci-dessus n'a fait I'objet d'aucun permis oucertificat
a’'urbanisme laissant prévoir la possibilité d'y effectuer ou d'y maintenir aucun
des actes, fravaux et modifications visés & l'article 98 § Ter du COBAT et qu'il
ne prend aucun engagement quant & la possibilité d'exécuter ou de
maintenir sur le bien aucun des actes, fravaux et modifications visés par ledits
article.

i est rappelé qu'un régime de permis de régularisation simplifié a été mis en
place pour ce qui concerne certains fravaux réalisés antérieurement au ler

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendanie
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiguées & 'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par ia personne &
laquelle ce demier aura communigué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & {lissue de la mission &fre communiquéeas au propriétaire du bien conformément & I'aricle
2.7° de I’AR du 12.01.2007 et ne seroni pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa rmission.

Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BF 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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janvier 2000, moyennant le respect des conditions mentionnées & I'article 330
§3 du COBAT.

Demande de renseignements urbanistiqgues

En suite de ce qui précéde et en application de l'arlicle 281/1 du COBAT, le
vendeur a requis le notaire rédacteur du présent compromis de présenter &
I'administrafion communale compétente la demande de renseignements
urbanistiques visee & {'article 275 du COBAT, & laquelle était annexée le
descriptif sommaire dont question ci-avant.

Sur base d'une lefire adressée par la Commune de Schaerbeek, le 14
octobre 2020, dont l'acquéreur reconnait avoir recu copie, le vendeur
communigue les informations émanant de la Commune, ci-aprés
litteralement reprises :

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk
Les données personnelles communigquées & Pagent immobilier pendant exécution de sa mission par la personne a
laquelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & Pissue de la mission éfre communiguées au proprétaire du bien confarmément & 'arficle
2.7° de AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB — IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.; BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES DELIVRES PAR LA COMMUNE

Région de Bruxeiles-Capitaie
Commune de SCHAERBEEK

Vos réferences | 22015872-JH-GAUM
Mos références - 311/110-112
Annexs(s) ¢

Madame, Monsieur,

Enréponse & votre demande de renseignements urbanistiques réceptionnée compiete en date du 12
octobre 2020 convermant le bien sis rue Colonel Bourg 136-112 cadastré 21911 C0O12T/00D00E, nous
avons Fhonneur de vous délvrer le présent document, dressé sous réserve des résultats de
{instruction approfondie 3 laquelie il serait procédé au cas ol une demande de certificat durbanisme,
de pernis d'urbanisme ou de parmis de lotir était introduite au sujet du bien considére.

A. RENSEIGNEMENTS URBANISTIGUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGIONALES ET COMMUNALES QUI $'APPLIQUENT AU BIEN :

1°} En ce gui conceme la destination :

Le bien se situe
« Au Plan Régional d'Affectation du Sof (PRAS) approuvé par arété du Gouvermement de ia
Région de Bruxelles-Capitale du 3 mai 2001, en zone(s) © zone d'habitation ;

Lex zonez ef feo presorplions liftérales cu PRAS ot du PAD sear consuitabiler cur le portad régional de Murbandome

DL aarny an e Mrsaals

2°1 En ce qui concerne les conditions auxguelles une demande de permis ou de certificat
d'urbanisme seralt souise :

» Les prescriptions du Code Bruxelicls de 'Aménagement du Territoire {CoBAT: ;
Les prescriptions du PRAS précié |
Le solde des superficies de bureaux et d'activités de production de biens immatériels
admissibles {CaSBA) est consultable 4 Padresse intemet suivante
hitoweew casha tsnet be/PRAS istelMaills him

« Les prescrptions du Réglement Régional d'Ubanisme (RRU), approuvé par l'amété du
Gouwvemement de ia Région de Bruxelles-Capitale du 21 novembre 2006 ;

s Les prescriptions du réglement commural d'urbanisme (RCUY suivant | reglement communa!
d'urbanisme de la commune de Schaerbeek approuvé par le Gouvernement de la Reégion de
Bruxefles-Capitale le 30 septembre 2010 ;

Les presoriptons du PRAS et des réglements régionaus durbanisme sont consullables our ie porald rEgenal We B arusme -
OOLAIMINIETIE DS Eale

3} En ce gui conceme une expropriation éventuelle guf ponterait sur le bien @

+ A ce jour Fadministration communale n'a connaissance daucun plan d'expropriation
concernant le bien considéré |

+ Ace jour, ladministration communale n'a connalssance d'aucun perimétre de préemption
¢ans lequel le bien considéré serait repris |

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onathankelijk

Les données personnelles communiquées A 'agent immobilier pendant 'exécufion de sa mission par la personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur limmeuble objet de sa
convention, peuvent, & lissue de la mission éfre communiguées au propriégtaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V,-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8%01414-42
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5%} En ce qui concerne les mesures de protection du patrimoine relatives au hien @

Par mesure transiforre, les immeubles qui ont fait fobyet dune auforisation de bélir ou dune
construghion sntérieure au 1% janvier 1932 sont considérés comme inscrits dans linventaire du
patnmome immobilier de la Région (arficls 333 du CoBAT).

Pour ce qui corcerne Jes éventuelies « autorisations patimoine », des informations peuvenit étre
obtenues a la Région, auprés de la Direction du Patrimoine culfurel.

§°} En ce gqui concemne Uinventaire des sites d'activités inexploités

¢ Acejour, l'administration communale n'a pas connaissance que le bien soit repris & 'inventaire
des sites d'activités inexploités ;

7°1 En ce qui conceme lexistence ¢ 'un plan d'alianement :

+ La voirie le long de laquelle se situe le bien a fait 'objet de plans d'alignement approuvés par
te Conseil communal en date du 25/04/2007 et par le College des Bourgmestre et Echevins
en date du 1802/2006

8" Autres renseignements :

s Afin de savoir dans quelle catégorie le biern est repris & Tinventaire de P'état du sol au sens de
Tarticle 3, 15° de l'ordonnance du 5 mars 2008 relative a la gestion et 4 Tassainissement des
sols pollués, des renseignements pauvent &fre pris auprés de Bruxelies Environnement, Site
Tour & Taxi, Avenue du Port BE</3000 & 1000 Bruxelles ou via son site infemet:
srvironnemeant brussels

»  Afin de vénfier st le bien est grevé d'une servitude pour canalisation pour transport de
produits gazeux dans le cadre de fa foi du 12 avril 1965, des renseignements peuvent étre
pris auprés de Fiuxys Belgium SA, Avenue des Arts 31 3 1040 Bruxelles ;

Le bien NE se situe PAS dans le périmétre de la Zone de Revitalisation Urbaine -
En ce qu concerme une éventuelie question de zones mondables, nous vous invitons 3
prendre contact avee Bruxelles Environnement (IBGE) ;

+ En ce qui conceme une éventuelie question de sécurité, de salubrité et d'équipement des
logements, nous vous invitons a prendre contact avec ka Direction de ' Inspection régionale du
Logement ;

+ En ce qui conceme une éventuells question d'égouttage, nous vous invitons 4 prendre contact
avec Vivagua ;

B. AU REGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS ANOTRE DISPOSITION, CLDESSGUS, LES
RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE
U'UN DROIT REEL QUI A L'INTENTION DE METTRE EN VENTE OU EN LOCATION POUR
PLUS DE NEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT OU DE
CONSTITUER SUR CELULCI UN DROIT ’EMPHYTHEOSE OU DE SUPERFICIE, CU ALA
PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE FAIRE :

1°} En ce qui concerne les autorisations, permis et certificats :

« Permis de batir visant 3 "construire ensemble dimmeubles 3 appartements’, délvré le 27
rovembre 1975 par PAdministration communale de Schaerbeek.

Il n'y a actueflement aucun permis d'environnement en cours de validité pour le bien. Les
éventuels permits anciens sont consultables en nos archives {voir ci-dessous).

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiquées a I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission por la personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis el individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de la mission éfre communiguées au propnétaire du blen conformément & Paricle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644"*DEXIA 068-8901414-42
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Pour plus dinformations concemant les permis d'environnement, merc denvover un e-mail
{'adresse urbanisme@schaerbeek be,

La description des travaux autonsés et les éverduelles conditions doctrol sont accessibles, sur
demande, auprés de lautorité délivrante (commune cu Région). Les actes, permis ou certificats
dedivrés pour ce bien par la communs sont consullables dans nos archives (Hotel commundl, local
2.26 — 257 étage. Uniquement sur rendez-vous | Pour prendre rendez-vous - 02 244 75 11).

St vous &tes propridétaire ou avez son accord, vous pouvez désormais commander des copies de
documents d'archives sans wvous déplacer, via votre espace personnel. Rendez-vous sur
httoe w1030 belarchives-urbanisme

271 En ce qul concems :

¢ La destination urbanistique licite de ce bien ; vor oi-dessous
« La oules utilisationds) urbanistique(s} licite(s} de ¢a bien © voir crdessous
« Sl s'agt dun immeuble, le nombre de logements | vor ci-dessous

La situation réguliére de 'mmeubie est celle qui a &té autorisée par le(s) permis etfou acte(s)
susmentionnéfst.

Au vu de ce qui précéde, d ressort des sowrces dinformation en notre possession que

faffectation whbanstique réguliere du bien et sa répartiion spatiale sont, sauf preuve du

conraire, les suivantes

s Sous-sol : locaux accessoires aux logements du batiment {dont garagefparking)

¢ Rez.de.chaussée : 6 logements et locaux accessoires aux logements du bitiment
{garage/parking)

+ Ftages 148 : 10 logements par élage

Seit un total de 86 logements

En ce qui concerne les affectations, nous vous invitons & consulter le glossaire du Plan
Régional d'Affectation du Sol (disponible & ladresse | www.pras insnet be).

Cette confirmation ne conceme gue la régulanté des destinations urbanistiques detaillées ci-
dessus. Elie ne g'étend pas aux autres actes et travaux, éventuellement réalisés dans cef

immeuble, qui auraient di faire Fobjet d'un permis.

Nous vous signalons que toute modification ultérieurs des affectations et utifisations
urhanistiques précitées, du nombre etiou de la répartition de logements doit faire lobjet d'un
permis durbansme préalable et attirons vofre aftention sur le fait que les logements mis en
locatioh dorvent étre conformes au Code du Logement.

3°} En ce gui concerne les constats d'infraction :

Aucun dossier de procés-verbal de constat dinfraction etfou de mise en demeure etfou
d'avertisserent n'est actueliement ouvert pour e bien.

Ce courrier ne présume pas de fexistence d'éventuslies infractions dont serait grevé le bien et qui
mauraient pas encore fait I'objet d'un constat d'infraction formel. LUabsence d'établissement dun
constat d'infraction ne permet pas de présumer de 'absence d'infraction.

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & 'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
loquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur immeuble objet de sa
convention, peuvent, & 'issue de la mission ére communiquées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-dela de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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Chservations complémentaires

Le « desciptf sommaire » fourni par le demandeur des présents renseignements urbanistioves ne
représente que la situation qUll déclare étre en place & nengage la commune S'aucung maniére gus
ce& suif.

Ces informations sont données & titre indicatif et peuvent ne pas étre gxhaustives,

YVotre atlention est attirde sur le danger gue constitue Fachat ! vente dun immeuble grevé dune
infraction urbanisticue. La responsabiité du propridtaite peut &tre engagée fen ce compris pour fe
maintien dinfractions urbanistiques).

Hous conselllons au vendeur et i Pachetewr de prendre conseil puprés de leur notaire et de
venir consulter les archives du service urbanisme afin de vérifier la situation légale du bien
{volume bati autorisé, chassis, ...}

Diang i publicité relative & la vente d'un bien, ie notaire, Pagent immobilier et le vendeur doivent
indiguer sans eéquiveque la destination la plus récente et fa plus précise des biens.

Fait & Schaerbeek, le 14/10/2020

Par le Coliége,

Le Secrétaire communal, La Bourgmestrs, {1,
Par délégation, o Far délégation,
- ¢ o
(‘J T

o

j; xi\ﬁw”%{f:?

Guy VAN R'EEPENGEM Frédérie NIMAL
Directeur-adjoint Echevin
Remarques ©

1. Les resseignements urbanistinues foumis sont valables & ta date du présent oowmiern. Une mcdfication u#éreure
de i3 legislation ou la foumitere de nouvelles preuves o'ooGepation peuvent avoir pol conséquence de modifier
tes nfermations foumies

Le présent document ne dispenss pas de $@ rendre hdaine du permis durhaname pour Nexdoution de ravauy ou

'socompisserment d actes énumeres 3 Tarticle 28, § % du Code Bruxellois de 'Aménagement du Terrioire {CoBAT)

ou par un réglement d'urbanisme conformément 3 articie 85, § 2 du méme Code, cu du permis de [0t exigd par

Farsese 103 du méme Code.

Toute perscnme pest prendre SonnaissRNCR MuprEs e service wrbariisme de la comirune du contenu des

demandes de certficat ou de permis Surbanisme ou de oty introduites ou des certificate ef permis défvwres, &t

obtenir copse des éléments communicatles en ventu de fordonnance du 15 mars J004 sur fsnces & Dnformation

refative & Tenvironnement 1 3 laménagement du termitcire Zans iz Régon ce Bruxeles Sapitate.

4. Des copdes ou extraits dos projets de plans ou des plang approvves. des permis o8 lotir non périmés, des pans
daligrement et des reglements d'erbanisme peuvent étre obteaus zuprés de [zdministration communaie. Cele-ol
o5t susesotibie de denznder des frass relatdls 3 |3 délivrance de ces documents.

5. Le descriptf sommare n'engage en fen 3 commune dés lors que cefie-gi nintenvent pas dans son #aboration.

[

tad

Chaque agence est juridiguement et financierement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées a I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne a
laquelie ce demier aura communiqué des rensgignements précis et individualisés sur limmeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de ig mission é&tre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'arlicle
2.7° de VAR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immaobilier au-deld de sa mission,

Membre Lid CIB — [Pl n®501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.444**DEXIA 0468-8901414-42
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Expropriation — Alignement - Emprise

Le vendeur déclare que, a sa connaissance, le bien n'est pas concemné par des
mesures d'expropriation, qu'il n'est pas soumis & une servitude d'dlignement, et n’est
pas greveé d'une emprise souterraine ou de surface en faveur d'un pouvoir public ou
d'un tiers.

Immeuble gbandonné, inoccupé ou inacheveé

Le vendeur cerfifie qu'd ce jour, aucune notification ne lui a été faite par
I'administration communale portant que le bien serait partiellement ou totalement
abandonneg, inoccupé ou inacheveé.

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
du nouveau Reglement géneral sur les Installations électriques entré en vigueur
le 1o juin 2020, dont I'installation électrique n’a pas fait I'objet d'une visite de
contréle compléte au sens du régiement préalablement & ia mise en service
de l'installation.

Dans le procés-verbal du 13 octobre 2004 dressé par Bureau Technique
Verbrugghen, celle-ci o constaté que l'installation électique répond aux
prescriptions du réglement,

L'acquéreur reconnait avoir recu préalablement, du vendeur, une copie dudit
proces-verbal.

Cerlificat de performance énergétique

Le cerfificat performance énergetique bdatiments (PEB) portant le numéro
20111012-0000016935-01-7 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a été établi par Monsieur Brebosch Laurent le 12/10/2011 (durée de
maximum dix ans). Ce certificat mentionne les informations suivantes relatives
au bien :

- classe énergeéfique : F

- émissions annuelles de CO2 : 73

- date de fin de validité du certificat : 12/10/2021

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caracteristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificat.

Un original ou une copie du cerificat a été remise par le vendeur &
'acquéreur. Sil'acquéreur n'a regu qu’une copie, I'original du certificat sera
remis par le vendeur o I'acquéreur lors de la signature de I'acte authentique

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE,

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Eik kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & P agent immobilier pendant |'exécution de sa mission par la personne @
laquelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur immeutle objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission &re communiquées au proprétaire du bien conformément & 'article
2.7° de AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier cu-deld de sa mission.
Membre Lid CiB — IP} n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.; BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous ies autres bénéficiaires de ce droit résultant des articles 6 et
suivants de I'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption serent invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée
& la Régie fonciére de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxelioise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformément & I'article 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de procéder & toutes formalités &
ce sujet,

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
béneficient d'un délai de deux mois apres I'envoi de la leftre prévue &
I'article ¢ de I'Ordonnance afin d’exercer leur droit de préemption.

Le Notare détenteur de la minute informera Vacquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant I'expiration du délai de 'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare gu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte quirentre
dans le champ d'application de I'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxellois est entré en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurite, de salubrité et d’éguipements des
logements felles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
trois sous le référence 2003071748.

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés, doit faire I'objet
d’uen gttestation de conformité délivrée par le Service régional d'inspection,
C.C.N,, rue du Progres,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garantit sous sa propre responsabilité gue ie bien
vendu ne fait pas I'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien
ne fait pas {'objet d'une location meublée et qu'it ne s'agit pas d'un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit meétres carrés.

Chaque agence est juridiquemaent et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financteel onafhankelijk

Les données personnelles communiguees d 'agent immobiier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce dernler aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de g mission &tre communiguées au propriétaire du bien conformément & 'aricie
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immaobilier au-deld de sa mission.
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DETECTION INCENDIE

{Arréte du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prevention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 1erjuillet 2005.)

Le vendeur déciare que I'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumée,

L'acquéreur déclare avoir partaite connaissance de [a légisiation en Ia
matiere et faire son affaire personnelie de Pinstallation de ces détecteurs.

GARANTIE « COMPROMIS — DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par 'agent immobifier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numero IPl, de |'assurance « Compromis Déceés par Accident » souscrite
auprés d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-apres .

-Gratuité de I'assurance pour I'acquéreur.

-Risque garanti : le décés par accident.

-Personnes sur fa 1éte desquelies repose le risque : le(s) acquéreur(s)
personne (s} physique(s).

-Somme assuree : 90% du montant du prix de ia vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd versées
antérieurement 4 la survenance du sinistre, & I'exclusion des droits
complémentaires et amendes résuliant de I'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverlure : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'a la date de signhature de I'acte authentique
d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numeéro IPl de I'agent immobilier intervenant ainsi
gue son cachet.

-Le compromis doit étre daté et signé par I'acquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrif.

-Le compromis doit étre daté et contresigné par I'agent immaobilier
infervenant.

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un regu daté et signé parle
vendeur, délivré par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente.

Chagque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieet onafhankelik

Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laquelie ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de o mission éire communiguées au propriétaire du bien conformément a 'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par {'agent immaobilier au-deld de sa mission.
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-Les documents originaux doivent éfre présentés & I'assureur en cas d'appel
a la présente garantie.

-La prime due doit avoir €té payée & I'assureur par 'agent immobilier
infervenant.

-L'acquéreur margue son accord pour gu'en cas de décés, son médecin-
traitant fransmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport médical
éfablissant la cause du décés.

Fait & Bruxelles, le /§ A&{;&;réi't 2020, en autant d'originaux que de parties
signataires,
chacune reconnaissant avoir regu son exemplaire.

Le Vendeur L'Acquéreur

Db
Mi

—_— .

{Veillez & parapher chaque bas de page et chaque biffure éventuelle].

Fait & Bruxelles, le Js {72 2020

Signature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier

Century21 Diamant
Square Eugéne Plasky 97
1030 Schaerbeek
W 022452121 = 02735 86 66
info@century? 1diamant.com

Chaque agence est juridiguement et financigrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelik
Les données personnelles communiquées & I'agent immebilier pendant I’ exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individuglisés sur limmeuble objet de sa
convention, peuvent, & 'issue de la mission éire communiguées au proprigtaire du bien conformément & 'article
2.7° de AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées por 'agent immobiiier au-deld de sa mission.
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BIC KREDBEBB VIA MOBILE BANKING
CENTURY 27 DIAMANT

COMMUNICATION ;

CENTURIONE DOROTEA - ACOMPTE ACHAT AP
PARTEMENT COLONEL BOURG 1030 BRUXELLE
S

EXECUTE LE 25/12

REFERENCE BANQUE : 2012252023317170

Montant

-271 300,00 EUR

Date d'exécution

26 decembre 2020

Date valeur

28 decembre 2020

N° de seguence

0830







