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ACTE DE BASE — R.T.B. 1l

L’AN MIL NEUF CENT SEPTANTE-SIX.
Le vingt-neuf janvier,

Devant Nous, Yvan DELBECQUE, notaire résidant
a Woluwe-Saint—Lambert.

A COMPARU :

La société anonyme « BOUWBEDRIJF AME-
LINCKX », en frangais « ENTREPRISES AME-
LINCKX » dont le siége administratif est établi a
Bruxelles {deuxiéme district), avenue Jean Dubrucq, 82,
et le siége social & Anvers, rue Dambrugge, 306.

Constituée sous la forme de société de personnes &
responsabilité limitée et sous la dénomination « Entre-

. prises Générales Frangois Amelinckx », le dix mai mil
neuf cent trente-huit, publié aux annexes du Moniteur.

Beige du vingt-neuf mai suivant, sous le numéro 8848;

Dont la raison sociale a été changée en la raison so-
ciale actuelle suivant acte regu par le notaire Van Winc-
kele & Anvers, le vingt-quatre mars mil newf cent
cinquante-huit, publié aux annexes du Moniteur Belge
du douze avtil suivant, sous le numéro 7117;

Ladite société de personnes & responsabilité limitée a
été transformée en société anonyme par ’assemblée gé-
nérale extraordinaire des actionnaires de la sociéte, te-
nue le vingt-neuf décembre mil neuf cent soixante-cing,
dont le procés-verbal a été dressé par le notaire Paul
Smet & Anvers et publié aux annexes du Moniteur Belge
du quatorze janvier mil neuf cent soixante-six, sous le
numéro 1163;

Les statuts ont été modifiés par décision de I'assem-
bléé générale éxtraordinaire des actionnaires de la so-
ciété, tenue le treize décembre mil neuf cent scixante-
six, dont le procés-verbal a été dressé par le notaire
Paul Smet &4 Anvers et a été publié¢ aux annexes du Mo-
niteur Belge du vingt-quatre décembre suivant sous le
numéro 37226; cette assemblée générale a prolongé la
durée de la société jusqu’au treize décembre mil nenf
cent nonante-six.

Les statuts ont été modifiés pour la derniére fois par
décision de Passemblée générale extraordinaire des ac-
tionnaires dont le procés-verbal a été dressé par le no-
taire Léon Verbruggen 4 Bruxelles, le dix-huit décembre

- mil neuf cent septante-trois, publié aux annexes du Mo-

niteur Belge du dix-huit janvier suivani, sous le numéro
222-4, :

Ici représentée par :

Monsieur Alfred ROEKENS, directeur de ladite so-
ciété, demeurant 4 Anvers, August Vermeylenladn, n®
23, agissant en vertu des pouvoirs lui conférés par déci-
sion du Conseil d’ Administration dont le procés-verbal
a été dressé par le notaire Léon Verbruggen a Bruxelles,
le quinze juin mil neuf cent septante, publié aux annexes
du Moniteur Belge du deux juillet mil neuf cent sep-
tante, sous le numéro 2026-4.

Laquelle société, représentée comme dit est, en vertu
du statut immobilier qui fait Pobjet des présentes Nous
a requis d’acter ce qui suit :

EXPOSE PREALABLE

Laquelle société comparante déclare étre propriétaire
des biens ci-aprés décrits, savoir;

COMMUNE DE SCHAERBEEK

A) Une parcelle de terrain a bétir située au liendit
« Quatorze Bonniers », a front de la rue Colonel Bourg,
contenant en superficie, d’aprés le plan de mesurage
graphique ci-aptés visé, dix-huit ares trente-sept centia-

" res, cadastrée ou I'ayant été section C, partie du nu-

méro 127/E/4, étant le lot 5 dudit plan de mesurage
(partie de la parcelle de quarante et un ares vingt et un
centiares cinquante-cing décimilliares, cadastrée ci-
devant numéro 127/C/partie, acquise de I'Etat Belge,
Intercommunale pour ’Autoroute E.5.).

B) Une parcelle de terrain 4 bétir située au lieudit
« Quatorze Bonniers », joignant la précédente, conte-
nant en superficie, d*aprés le méme plan de mesurage,
neuf ares un centiare, cadastrée ou Payant été section

C, partie du numéro 127/G/4, étant le lot 4 dudit plan
de mesurage {partie de 1a parcelle de vingt ¢t un ares
vingt-huit centiares, cadastrée ci-devant numéro
277/G/4, acquise de Monsieur Frangois Vanbuggen-
hout).

C) Une parcelle de terrain 4 btir située au lieudit
« Quatorze Bonniers », joignant la précédente, conte-
nant en superficie, d’aprés le méme plan de mesurage,
sept ares septante-huit centiares, cadastrée ou Payant
été section C, partie du numéro 127/N/4, étant le lot 3
dudit plan de mesurage (partie de la parcelle d’environ
dix-huit ares vingt-cing centiares, cadastrée numéro
127/8, acquise des consorts de Clercq.).

Observation _ i

Ces terrains font partie d’un plus grand dont le sur-
plus reste 4 acquérir par la société « Entreprises Ame-

S




linckx » de Ja Commune de Schaerbeek ou de qui il ap-
partiendra (voir « clause particuliére - Condition sus-
pensive » dont question ci-aprés), savoir :

a) i concurrence d’une superficie de vingt et un cen-
tiares (Lot 2 du susdit plan de mesurage graphique -
partie de la parcelle cadastrée ou Payant été section C,
numéro 127/V); :

b} & concurrence d’une superficie de trois ares no-
nante centiares (Lot I du méme plan de mesurage - par-
tie des parcelles cadastrées ou I'ayant été section C, nu-
méros 127/U et 127/W).

L’ensemble de toutes ces parcelles formera le terrain
de 'immeuble R.T.B. I, avec ses zones vertes, objet du
présent acte.

Le procés-verbal de mesurage graphique de cet en-

semble dressé par Monsieur Jean Lekeux, géométre-
expert immobilier, 36, rue des Deux-Eglises, 4 Bruxel-
les, le sept janvier mil neuf cent septante-cing, demeu-
rera ci-annexé.

En conséquence, le terrain 3 affecter & Pimmeuble
R.T.B. II se décrit comme suit :

COMMUNE DE SCHAERBEEK

Un terrain 4 bétir situé & front de la rue Colonel
Bourg contenant en superficie d’aprés le susdit mesu-
rage trente-neuf ares vingt-sept centiares, cadastré ou
Payant été section C, partie des numéros 127/E/4,
127/G/4, 127/N/4, 121/V, 127/U et 127/W.

ORIGINE DE PROPRIETE

La société comparante déclare ére devenue proprié-
taire des parcelles suivantes, ci-dessus plus amplement
décrites, savoir ;

a) de la parcelle cadastrée section C, 127/E/4 (lot 5),
pour Pavoir acquise sous plus grande contenance de
’Etat Belge, Intercommunale pour I’ Autoroute E.5, so-
ciété coopérative, 4 Liége, aux termes d’un acte admi-
nistratif passé devant Monsieur Joseph Severain, Com-
missaire au Comité J’Acquisition d’Immeubles 2
Bruxelles, le vingt-huit ao(it mil neuf cent septante-cing,
transcrit au troisiéme bureau des Hypothégques &

Bruxelles, le vingt-quatre septembre suivant, volume
7778, n® 14,

L’Etat Belge en était lui-méme devenu propriétaire 4
la suite des événements suivants :

Originairement et depuis plus de trente ans, ledit bien
appartenait 4 1) Elisa Philippine Eveline Hubertine
Jeanne Demeyer, épouse séparée de biens de Pierre
Danco, et 2) Marie Augusta Elisa Demeyer.

Madanie Elisa Demeyer, prénommée, est décédée
intestat le trois novembre mil neuf cent cinquante-deux
et sa succession a été recueillie par ses deux filles, Ma-
dame Marie Elisabeth Danco, épouse de Monsieur
Louis Magerman, et Mademoiselle Suzanne Marie
Danco, issues de son mariage avec ledit Monsieur
Pierre Danco, prédécédé.

Aux termes d’un acte regu par le notaire Paul Dooms
a Watermael Boitsfort, le dix-huit mars mil neuf cent
cinquante-trois, transcrit au troisiéme bureau des hypo-

théques a Bruxelles, le huit mai suivant, volume 4281,
numeéro 8, contenant partage intervenu entre Mademoi-
selle Marie Augusta Elisa DEMEYER, Madame Marie
Elisabeth Danco et Mademoiselle Suzanne Marie
Danco, prénommées, ledit bien a été attribué a ces deux
derniéres. - .

Suivant acte passé devant Monsieur le Commissaire
au Comité d’acquisition d’Immeubles & Bruxelles, pré-
nommé, le onze mai mil neuf cent septante-trois, trans-

crit au troisiéme bureau des hypothéques a Bruxelles, le-

premier juin suivant, volume 7391, numéro 7, Madame
Marie Danco et Mademoiselle Suzanne Danco, susdi-
tes, ent vendu le bien 4 I'Etat Belge,

b) de la parcelle cadastrée section C, numéro
127/G/4 (lot 4), pour Pavoir acquise, sous plus grande
contenance, de Monsieur Frangois Marie Antoine Van-
buggenhout, sans profession, 4 Schaerbeek, suivant
acte de vente requ par le notaire Emile Deweerdt 3
Bruxelles, le dix-neuf octobre mil neuf cent septante-
trois, transcrit au troisiéme bureau des hypothéques a
Bruxelles, le seize novembre suivant, volume 7492, ny-
méro 16.

Ce bien appartenait, il y a plus de trente ans, 2 Mon-
sieur Ferdinand Servais Vanderstraeten et son épouse
Madame Suzanne Henriette Sophie Désirée, dite Hen-
tiette Vries,

Monsieur Ferdinand Vanderstracten est décédé a
Schaerbeek, le dix-neuf octobre mil neuf cent quarante-
cing, sans laisser ’héritiers réservataires, ascendants ni
descendants. Aux termes d’un acte regu par le notaire
René Van Beneden & Schaerbeek, le vingi-trois aofit
mil neuf cent trente-huit, enregistré, ledit Monsieur
Vanderstracten a fait donation a son épouse, ladite
dame Henriette Vries, de 'universalité des biens de sa
succession.

Madame Vanderstraeten-Vries est décédée a Uccle,
le vingt-six décembre mil neuf cent soixante-quatre,
sans laisser d’héritiers réservataires, ascendants ni des-
cendants,

Aux termes de son testament olographe daté du
vingt-trois février mil neuf cent soixante-deux, déposé
au rang des minutes du notaire Deweerdt & Bruxelles en
date du six janvier mil neuf cent soixante-cing, Madame
Vanderstraeten-Vries a légné a Monsieur Vanbuggen-
hout, prénommé, le bien en question et ce sous plus
grande contenance.

Délivrance de ce legs a été consentie aux termes d’un
acte regu par le notaire Deweerdt 4 Bruxelles, le vingt-
neuf juillet mil neuf cent soixante-cing, transcrit au troi-
siéme bureau des hypothéques & Bruxelles, le dix-huit
aoiit suivant, volume 5999, numéro 7.

c) de la parcelie cadastrée section C, numéro
1277/N/4 (lot 3), pour Pavoir acquise, sous plus grande
contenance, de 1) Madame Marie Alicie Berthe Séra-
phine Joseph Demeure de Lespaul, sans profession,
veuve de Monsieur Léon Joseph Pierre Philippe
Alexandre de Clercq, 4 Klemskerke, 2) Mademoiselle
Marie Berthe Julienne Alicie Joseph de Clercq, avocat a
la Cour d’Appel, & Klemskerke, 3) Madame Bernadette
Berthe Léontine Adrienne Alicie Marie Joseph de
Clercq, sans profession, epouse de Monsieur Dieu-
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donné Marie Ghislain Gabriel Maurice Jacques de Pier-
pont de Burnot, 4 Schaerbeck, 4) Madame Marie
Jo&l Marguerite Georgette Alicie Berthe Léontine Jo-
seph de Clercq, professeur, épouse de Monsieur Geof-
froy Edouard Frangois Joseph de Granges de Surgéres,
4 Schaerbeek, aux termes d’un acte regu par le no-
taire Jean Dupont 4 Bruxelles, le neuf mai mil neuf cent
septante-quatre, transcrit au troisiéme bureau des hypo-
théques & Bruxelles, le vingt-deux du méme mois, vo-
lume 7575, numéro 19,

Ce bien avait été acquis en communauté, sous plus
grande contenance, par Monsieur et Madame de
Clercq-Demeure de Lespaul, préqualifiés, suivant acte
regu par le notaire Brasseur 4 Schaerbeek, le dix-sept
novembre mil neuf cent trente, transcrit au troisiéme
bureau des hypothéques & Bruxelles, le gquatre décem-
bre suivant, volume 1829, numéro 29, de Mademoiselle
Joséphine Vanderstraeten, a Schaerbeek.

Monsieur Léon Joseph Pierre Philippe Alexandre de
Clercq, prénommé, en son vivant avocat prés de la
Cour d'Appel, domicilié a Klemskerke, est décédé 2
Schaerbeek, le quinze avril mil neuf cent septante-
quatre, laissant pour seules héritiéres légales, ses trois
filles, Mademoiselle Marie de Clercq et Mesdames de
Pierpont de Burnot et de Granges de Surgéres, pré-
qualifiées, I était marié avec Madame Demeure de Les-
paul sous le régime de fa communauté réduite aux ac-
quéts suivant contrat de mariage du notaire Carlier &
Petit-Enghien du quatorze avril mil neuf cent vingt-
quatre, lequel contrat stipulait en outre attribution de
ladite communauté au survivant des époux pour moitié
en pleine propriété et moitié en usufruit en application
de larticle 1525 du Code Civil. Nota bene : En ce qui
concerne le surplus du terrain, soit une contenance de
quatre ares onze centiares (Lots 1 et 2), la société com-
parante rappelle ici qu’elle deit encore I'acquérir de qui
il appartiendra, tel quindiqué aux « Observations » de
Pexposé préalable susdit et aux « Clauses particuliéres -
Condition suspensive » décrites ci-apreés.

CONDITIONS SPECIALES

L’acte de vente prérappelé requ par le notaire Emile

‘Deweetdt, le dix-neuf octobre mil neuf cent septante-

trois, contient entre autres les stipulations suivantes
ci-aprés littéralement reproduite, savoir ;

« Il est fait observer que le bien se trouve dans un
»plan particulier d’aménagement des abords de la
» Radio Télévision Belge approuvé par Arrété Royal du
» vingt et un juin mil neuf cent septante-deux. Dans
» une lettre adressée au vendeur en date du dix juin
» mil neuf cent septante et un, la Commune fait savoir
» que le bien se trouve dans le plan particulier d’aména-
»gement comportant un plan d’expropriation pour
» utilité publique. _

“» La société acquéreuse sera subrogée aux droits et
» obligations du vendeur en ce qui concerne tant le
» plan actuellement porté 4 la connaissance du plublic
»conformément a la loi que de toutes modifications
» qui pourraient y étre apportées par la suite. »

L'acte de vente prérappelé requ par le notajre Jean
Dupont le neuf mai mil neuf cent septante-quatre,
contient entre autres les stipulations suivantes ci-aprés
littéralement reproduites, savoir :

« La société acquéreuse déclare savoir parfaitement
»que le terrain présentement vendu a fait Pobjet d’un
»plan particulier d’aménagement et d’expropriation
»suivant Arrété Royal du vingt et un juin mil neuf
»cent septante-deux qui prévoit, notamment,
» emprise dudit terrain; elle déclare en faire son
» affaire personnelle. »

Les acquéreurs des éléments privatifs de 'immeuble,
objet du présent acte de base, ainsi que les titulaires
d’un droit réel quelconque dans Iimmeuble, seront
subrogés dans tous les droits et obligations résultant
des stipulations contenues dans les titres de propriété

antérieurs, pour autant que ces stipulations soient
encore d’application.

CONSTRUCTIONS — PLANS

La société comparante ayant décidé de construire
sur le terrain ci-dessus décrit, un immeuble & apparte-
ments, a fait établir les plans de cet immeuble par Mes-
sieurs Georges Fraiture, John Lejeune et Marc Poels,
architectes, avenue Verboven, numéro 27, a Auder-
ghem,

Cet immeuble sera dénommeé « R.T.B. II » et com-
portera sous-sol, un rez-de-chaussée, huit étages ainsi
que des parkings jour édifiés & Iextérieur de Pimmeu-
ble,

Comme le tout est d’ailleurs plus amplement décrit
ci-aprés; les travaux de construction de cet immeuble
débuteront le quinze juin mil neuf cent septante-six.

AUTORISATION DE BATIR

L’autorisation de bétir Iimmeuble a été délivrée 4 la
société comparante par le Collége des Bourgmestre et
Echevins de la Commune de Schaerbeek, en date du
vingt-sept novembre mil neuf cent septante-cing, sous le
numéro 306/B/311/Am/Bloc 2.

DEPOT DES ANNEXES

La société comparante Nous a remis pour étre an-
nexés au présent acte de base, aprés avoir été signés
«ne varietur » par son représentant et Nous, Notaire,
les documents suivants, savoir :

a) Annexe I: une série de plans de Pimmeuble au
nombre de cing : plan 3.11 implantation (purement fi-
guratif et exemplatif) ; plan 3.12 sous-sol de Fimmeuble
avec les constructions adjacentes existantes et futures
(4 titre purement indicatif et figuratif) ; plan 3.13 sous-
sol; plan 3.14 rez-de-chaussée; plan 3,15 étage type
(du premier au huitiéme) et 3,16 toiture.

b) Annexe II : Section II. - Cahier des charges par-
ticulier. )

¢) Annexe III : Section III - Cahier des charges ré-
gissant le contrat d’entreprise de la société anonyme
« Entreprises Amelinckx ».
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d) Annexe IV': Section 1V. - Réglement de copro-
priéte. :
¢) Annexe V : Section V, Description de I'immeuble.

fy Annexe VI : Section VI. - Tableau de répartition
des parties communes.

g) Annexe VII: Section VII. - Photocopie de Pauto-
risation de batir dont question ci-dessus.

. 1) Annexe VIH : Section VIIL- Photocopie du
rapport du service incendie de Pagglomération de
Bruxetles,

'ACTE DE BASE

Aprés cet exposé préliminaire, la société comparante,
représentée comme il est dit, nous a déclaré vouloir opé-
rer Ja division horizontale de la propriété de Pimmeuble,
et de le pourvoir d’un statut réel immobilier.

En conséquence, la société comparante nous a requis
de dresser acte authentique de sa volonté de placer le
terrain et les constructions sous le régime de la copro-
pri€té, conformément & la loi du huit juillet mil neuf
cent vingt-quatre, formant P'article 577/bis du Code
civil.

Ce qui est présentement fait.

De plus Nous avons dressé Pacte de base de Pimmeu-
ble sur la réquisition de ladite société comparante, afif
de régler les droits respectifs, tant sur les parties privati-
ves que sur les parties communes, des personnes qui
sont ou deviendront propriétaires ou titulaires de tout
autre droit réel, dans le terrain ci-dessus décrit et les
constructions qui y seront érigées. En dehors de ’acte
de base proprement dit formant la section I et repris ci-
aprés, cet acte comprend différentes sections de II i
VIII incluses, annexées au présent acte et formant par-
ties intégrantes de celui-ci;




SECTION 1

ACTE DE BASE

Acte de base - Cahier des Charges - Réglement
de co-propriété - Traduction - Cahler Particulier
- des charges

Le présent acte de base comprenant le cahier des

charges, le cahier des charges particulier, le réglement
de copropriété et les plans précis, constitue avec le com-
promis, Pacte authentique de vente et le descriptif des
travaux, la loi des parties.
- En cas de contradiction ou d’incompatibilité entre
I'une des stipulations des documents susvisés, la stipula-
tion du compromis ou de I'acte authentique de vente,
doit 'emporter,

Il est toutefois expressément convenu que toute
clause de Pacte de base, du cahier des charges, du régle-
ment de copropriété, du compromis, de 'acte authenti-
que de vente qui serait contraire aux dispositions de la

‘loi du neuf juillet mil neuf cent septante et un ré-

glementant la construction d’habitations et la vente
d’habitations & construire ou en voie de construction et
de PArrété Royal du vingt et un octobre mil neuf cent
septante et un portant exécution des articles 7, § et 12
de cette loi est réputée non écrite pour autant que les
conventions entre parties tombent sous Papplication de
cette loi.

Une traduction en langue néerlandaise du présent
acte de base sera établie; en cas de divergence entre le
texte frangais et le texte néerlandais, le texte francais
prévaudra,

RESERVE DE MITOYENNETB
AMELINCKX se réserve, a son seul profit et sans

* indemnité, le droit de percevoir les prix des reprises de

mitoyenneté par des propriétaires voisins.

Ce droit emporte ceux d’effectuer:le mesurage, d’esti-
mer le prix de la reprise, d’en donner valable quittance
et de poursuivre toute action judiciaire y relative.

Ce droit n’entralne pour AMELINCKX aucune
‘obligation d’intervenir dans l'entretien, la protection, la
réparation ou la reconstruction des murs mitoyens,
sous réserve de I'application de la garantie décennale.

EVENTUELLES CESSIONS GRATUITES
DE TERRAIN '

L’immeuble est construit sur le terrain tel qu'il est dé-
crit dans le présemt acte de base.

L’établissement d’une zone de recul ou Paménage-
ment de |a voirie ou d’une zone verte ou tout autre con-
sidération peuvent amener AMELINCKX 3 devoir
prendre vis-&-vis des autorités publiques certaines dis-
positions relatives 4 une partie des terrains.

Dans ce cas, par le seul fait de leur acquisition, les
ACHETEURS donnent mandat irrévocable a

"AMELINCKX pour aliéner 4 titre gratuit ou onéreux,

échanger, donner & bail ou en jouissance gratuite, gre-
ver  titre onéreux ou gratuit, d’un droit réel quelconque

partie dudit terrain en faveur desdites autorités pubii-
ques.

Ce mandat irrévocable implique le droit pour
AMELINCKX de stipuler toutes les conditions jugées -
utiles, de passer tous actes nécessaires, de signer toutes
pieces, plans, cahier des charges et autres documents en
rapport avec I'acte 4 conclure, d’encaisser toutes som-
mes et donner valable quittance, donner toute procura-
tion avec pouvoir de substitution, de donner mainlevée
de toute hypotheque, etc., Je tout au nom et pour
compie des acquéreurs. :

SERVITUDES

Les lots privatifs et leurs quotités dans les parties
communes {constructions et terrains) sont vendus aux
acquéreurs avec le bénéfice ou la charge de toutes les
servitudes qui peuvent y &tre inhérentes, actives ou pas-
sives, apparentes ou occultes, continues ou discontinues
dont ils pourraient étre avantagés ou grevés, sauf aux
acquéreurs a faire valoir les unes 4 leur profit et 4 se dé-
fendre des autres, mais le tout & leurs frais, risques et
périls, sans intervention de AMELINCKX ni recours
contre lui,

1. Servitudes de passage.

Il est établi 4 charge de 'immeuble R.T.B. II, fonds
servant, et en faveur du fotur immeuble projeté
R.T.B. III et plus particuliérement en faveur de tous les
garages-boxes ou autres emplacements de parking si-
tues en sous-sol, fonds dominant, une servitude de pas-
sage sur P'aire de roulage et 'accés au parking de I'im-
meuble R.T.B.II, objet du présent acte de base.

En conséquence, tous les garages-boxes ou autres
emplacements de parking situés en sous-sol tant de Pim-

- meuble R.T.B. Il que de I'immeuble R.T.B. Iil, partici-

peront, dés le début du fonctionnement de la commu-
nauté de ce dernier immeuble, chacun & raison des quo-
tités qu’ils possédent ou posséderont respectivement
dans lesdits immeubles, a tous frais et charges générale-
ment quelconques d’entretien, de réparations, de renou-
vellements et d’améliorations afférents aux aires et ac-
cés qui leur sont communs dans ces deux immeubles.

Lesdits garages-boxes ou autres emplacements de
parking dudit immeuble R.T.B. il n’auront toutefois
aucune quotité dans les parties communes dont le ter-
rain de Pimmeuble R.T.B. II, mais auront plus tard des
quotités dans le R.T.B. IIL. Ils pourront, en tout ou en
partie, étre construits en méme temps que Pimmeuble
R.T.B. il

Un passage pourra étre aménagé en sous-sol entre
I'aire de roulage de 'immeuble. R.T.B. I et les parties
communes de 'immeuble R.T.B. II, ceci 4 titre de servi-
tude réciproque et gratuite.
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1! est ici rappelé qu’aux termes de I'acte de base con-
cernant I'immeuble R.T.B. I, dressé par le notaire Jean-
Paul Hogenkamp & Jette, le six juin mil neuf cent
septante-cing, transcrit au troisiéme bureau des hypo-
théques & Bruxelles, le vingt du méme mois, volume
7805, numéro 16, il a été établi, a charge dudit immeu-
ble R.T.B. I, fonds servant, et en faveur de 'immeuble
R.T.B. II, objet du présent acte de base, et plus particu-
licrement en faveur des GB 43, 44, 45 et 46, fonds do-
minant, une servitude de passage sur I'aire de roulage et
'accés au parking de I'immeuble R.T.B. L

Il en résulte que les GB 43, 44, 45 et 46 participeront
aux charges communes diverses concernant les garages
de cet immeuble R.T.B. I et ce dans les mémes propor-

_tions que les garages-boxes appartenant au bloc L

Les GB 43, 44, 45 et 46 n’auront par conséquent au-
cune quotité dans les parties communes dont le terrain
du bloe I mais auront dans le bloc I, objet du présent
acte, les quotités qui leur seront attribuées respective-
ment ci-aprés. -

2. Fondations extérieures.

Les fondations extérieures de 'immeuble R.T.B. 1, de
Iimmeunble R.T.B. II et de 'immeuble projeté R.T.B.
HI, c’est-a-dire les murs et le squefette en béton, y com-
pris les semelles et tous les autres éléments de construc-
tion y relatifs pourront empiéter sur les terrains voisins
respeciifs, mais A titre de servitude réciproque et ce

d’une part enire fes immeubles R.T.B. I et RT.B. Il et

c}’autre part entre les immeubles R.T.B. Il et R.T.B. IIL

3. Limites d'assiette, servitude de surbdtir.

Les constructions de Iimmeuble R.T.B. III seront
érigées sur la limite séparant Passjette de 'immeuble ob-
jet du présent acte de base de I'assiette du bloc IIL Il est
précisé que les terrasses, les escaliers de secours, log-
gias, les dispositifs de déménagement, et autres élé-
ments pourront saillir le terrain objet du présent acte de
base, ce qui est assimilé & un droit de surbatir en faveur
de limmeuble projeté R.T.B. III, fonds dominant, &
charge de immeuble R.T.B. II, fonds servant,

1l est ici rappelé qu'aux termes de Pacte de base pré-
cité du notaire Hogenkamp du six juin mil neuf cent
septante-cing, les constructions de I'immeuble R.T.B. 11
étant ériges sur la limite séparant Iassiette de limmeu-
ble R.T.B. I de I'assiette de Fimmeuble R.T.B. IL il a été

. établi en ce qui concerne les terrasses, les escaliers de

secours, loggias, les dispostifs de déménagement, et au-
tres éléments pouvant saillir fe terrain de I'immeuble
R.T.B. I, un méme droit de surbatir en faveur de l'im-
meuble R.T.B. I1, fonds dominant & charge de limmeu-
ble R.T.B. I, fonds servant.

4. Vues et prises d'alr,

Limmeuble R.T.B. L, Pimmeuble R.T.B. II, objet du
présent acte de base et limmeuble projeté R.T.B. III,
auront le droit d’avoir des prises d’air, de lumiére des
vues directes et indirectes 4 des distances moindres que
celles imposées par le droit commun, mais 3 titre de ser-
vitude réciproque, et ce d’une part entre les immeubles
R.T.B. I et R.T.B. Il et d’autre part entre les immeubles
R.T.B. II et R.T.B. IIL

.y

Les fenétres et portes-fenétres pourront s’ouvrir libre-
ment et avoir des vitres transparentes.

Les portes-fenétres pourront 8tre exécutées a partir
du sol de chaque niveau. '

Ainsi les Entreprises AMELINCKX et les futures
copropriétés des immeubles I, IT et TII ne seront pas
lies par les dispositions du Code civil, articles 675 a
680,

5. Voles daccés.

1l est établi 4 charge de I'immeuble R.T.B. II, objet
du présent acte de base, fonds servant, et en faveur du
futur immeuble projeté R.T.B. II1, fonds dominant, une
servitude de passage destinée exclusivement aux tapis-
siéres et autres véhicules de démeénagement, aux véhicu-
les des services d’urgence ou d’utilité publigue, notam-
ment tes voitures et échelles des pompiers, les ambulan-
ces, ainsi qu’aux charriots et autres véhicules servant au
déplacement des containers i ordures de immeuble
R.T.B. ITI dont il sera question ci-aprés, étant entendu
que tous les véhicules visés ci-dessus ne pourront sta-
tionner, le cas échéant, sur cette servitude de passage,
que le temps strictement nécessaire.

Ladite servitude de passage est délimitée, sous liseré
rouge, au plan d’implantation numéroté 3.11 ci-anaexé,
dont question ci-dessous.

6. Aires de rangement des containers a ordures.

- Limmeuble R.T.B. 111, fonds dominant, pourra utili-
ser pour Je rangement de ses containers & ordures, en-
semble avec I'immeuble R.T.B. I1, de la fagon a régler
par le gérant de chaque immeuble, P'aire qui sera établie
4 cette fin sur Passiette de 'immeuble R.T.B. II, fonds
servant, et qui est délimitée par un liseré jaune au susdit
plan d’implantation, et il pourra en outre, pour y ame-
ner et y reprendre lesdits containers, utiliser 1a servitude
de passage ci-dessus créée. Inversément, une servitude
analogue délimitée au plan d’implantation ci-joint sous
teinte verte est établie en faveur de I'immeuble R.T.B.
I, fonds dominant, & charge de limmeuble R.T.B. III,
fonds servant.

LYimmeuble R.T.B. 1, fonds dominant, pourra utiliser
pour le rangement de ses containers & ordures, ensem-
ble avec 'immeuble R.T.B. 11, de la fagon a régler par le
gérant de chaque immeuble, Iaire qui sera établie a
cette fin sur Passietie de limmeuble R.T.B. II, fonds
servant, et qui est délimitée par un liseré bleu au susdit
plan d’implantation, et il pourra en outre, pour y ame-
ner et y reprendre lesdits containers, utiliser I'aire de
roulage établie sur immeuble R.T.B. IL

Les trois immeubles visés ci-dessus auront tous
droits d’accés généralement quelconque pour lentre-
tien, la réparation, le remplacement, etc. des servitudes
susdites.

CANALISATIONS

Toutes les conduites d’eau, de gaz et d'électricité,
tous les tuyaux d’évacuations, les éventuelles aérations
et de fagon générale, toutes les canalisations — rien ex-
cepté ni réservé — peuvent étre placées dans les parties
communes, dans les appartements, les éventuelles
chambres de réserve, les caves 4 provision, les éventuels



garages et dans les lots privatifs, quels qu’ils soient, de
la fagon a déterminer librement par AMELINCKX. 1l
en est de méme pour toutes canalisations souterraines
et les chambres de visite techniquement nécessaires
et/ou indispensables & cet égard. Les acquéreurs et usa-
gers ne peuvent revendiquer a ce titre aucune indemnité
et ils devront toujours accorder libre accés 3 leur lot
pour permettre tous les travaux qui seraient nécessaires
a4 ces conduites, tuyaux ou canalisations,

ABRIS
Suivant les prescriptions éventuelles des autorités pu-
bliques, les caves et les passages communs indiqués
aux plans en annexe pourront étre affectés comme abris

dans immeuble et ils pourront étre utilisés comme tels

dans les conditions et circonstances définies par les au-
torités publiques.

Ces caves et ces passages pourront donc étre grevés
de cette servitude sans aucune indemnité quelle qu’elle
soit au profit des acquéreurs propriétaires de ces caves,
sans recours contre AMELINCKX;

INDIVISIONS SPECIALES EVENTUELLES

En cas de construction de l'immeuble projeté R.T.B.
I, AMELINCKX se réserve, dés 4 présent, le droit de
creer des indivisions spéciales par exemple

La chaufferie, le local éventuel de détente pour le
gaz, l'installation du chauffage central et [a distribution
d’eau chaude, le tout avec ses accessoires, pourront &tre
communs 4 'immeuble R.T.B. II et & 'immeuble pro-
jeté R.T.B. IIL

Ainsi chaque chaudiére sera avec ses accessoires
commune aux deux immeubles et pourra servir alterna-
tivement ou simultanément au chauffage de Pun ou
Pautre de ceux-ci.

Les mémes dispositions seront d’application pour
'eau chaude,

Pour la répartition des frais d’utilisation et d’entretien
relatifs & ces indivisions spéciales, les deux immeubles
seront considérés comme une seule communauté. La
répartition des frais aura dés lors lieu conformément au
réglement de copropriété.

CABINES A HAUTE TENSION .
CABINES DE DETENTE POUR LE GAZ

Si ia compagnie distributrice d’électricité ou du gaz
exigeait Uinstaflation dans I'immeuble ou sur le terrain
lui appartenant d’un appareillage de transformation du
courant électrique 4 haute tension ou de détente de
pression pour le gaz, AMELINCKX regoit mandat ir-
révocable des acquéreurs de négocier en leur nom et
pour leur compte toutes conditions se rapportant a
Iétablissement de ces appareils et de passer tous actes
quels qu’ils soient a cet effet.

Les locaux ou lesdits appareils de transformation du
courant electrique a haute tension ou de détente pour le
gaz seraient éventuellement installés, appartiennent aux
parties communes de immeuble, mais ne peuvent étre
utilisés par les acquéreurs individueflement.

Seules les compagnies distributrices d’électricité et de
gaz y auront accés, toujours et 4 tous moments quel-
conques,

Le contenu de ce local, c’est-a-dire toutes installa-
tions et matériels en rapport avec la transformation du
courant électrique a haute tension et la détente de pres-
sion pour le gaz restent la propriété exclusive de la so-
ciéte distributrice qui en aura également Pentretien de
méme que celui du local & sa charge.

Aun cas ou les sociétés distributrices d’électricité ou
de gaz procéderaient a PPachat d’un droit quelconque,
I’entrepreneur en recevra le prix & son propre avantage
sans qu'aucun décompie avec la communauté ou les
copropriétaires de lots privatifs, individuellement, ne
doive étre faite a ce sujet. Ladite cabine pourra desser-
vir aussi bien l'immeuble R.T.B. I, 'immeuble R.T.B. I
et Pimmeuble R.T.B. III, ceci selon les modalités qui se-
ront édictées par la Compagnie distributrice.

CHOSES PRIVATIVES

Font Pobjet de la propriété privative, les parties de
Pimmeuble qui sont 4 'usage exclusif d*un copropriétai-
re.

Ainsi sont privatifs — sans que la liste ci-dessous
soit limitative — les éléments constitutifs des lots et de
leurs dépendances privatives & Pintérieur de ceux-ci,
tels : : :

— les planchers, carrelages et autres revétements avec
leur souténement;

— le revétement des murs et le plafonnage avec déco-
rations;

— les fenétres comprenant les chassis, les vitres, les
éventuels volets et/ou persiennes;

— les murs et cloisons intérieurs, a Pexclusion des gros
murs, voiles colonnes et poutres en béton;

-— les revétements et les garde-corps des balcons et de
toutes terrasses, y compris celles construites sur le

- toit;

— les portes paliéres, les portes intéricures, les portes
de dépendances privatives au sous-sol;

. — les menuiseries et quincailleries;

— les installations sanitaires et de chauffage desser-
vant le lot;

— les installations du parlophone et de l’ouvre—pd_rte;

— les canalisations d’eau froide et chaude, de gaz et
delectricife, de chautfage a lusage exclusif dun 16t
dans leur section se trouvant dans 1& Tol deservi;

— les compteurs a l'usage d’un seul lot.

Sont également privatifs les accessoires & ['usage des
lots et se trouvant en dehors de ces derniers, notam-
ment ;

— les sonneries aux portes d’enirée des appartements;
— les boites aux lettres dans le hall d’entrée commun,

sauf, les parties de ces éléments qui seraient & usage
commun,

CHOSES COMMUNES

Sont communes, les parties de Fimmeuble affec-
tées a Pusage des divers lots ou de certains d’entre
eux, et notamment, sans que la liste ci-dessous soit
limitative :




— 1 terrain bati et non béti, les fondations et les gros
murs;

— Parmature bétonnée de Védifice et les hourdis;
— les revétements et la décoration des fagades;
— les échelles ou escaliers de secours;

— le gros ceuvre des terrasses, balcons et des aires
d’acces aux garages;

— les accés a Pimmeuble y compris les accés aux gara-
ges, aux cours intérieures, en ce compris les portes
et clétures de ces acces;

— les gaines et tétes de cheminées;
— les gitages;
— les toitures de I'immeuble, des garages ou des dé-

pendances avec leur recouvrement et les tuyaux de
descente;

— le réseau général d’égouts, les fosses, les canalisa-
tions de gaz, d’électricité, de téléphone, de radio, de
telévision;

— linstallation de chauffage, d’eau chaude, et tous les
accessoires; ’

— les cages d’escaliers;

— T'installation compléte des ascenseurs avec leurs ac-
cessoires et la trémie desservant les appartements
aux etages

— antenne de radio et de télévision;

— les locaux éventuels pour voitures d’enfants et vé-
los;

— les emplacements pour compteurs;
— la conciergerie;

— les parlophones, ouvre-portes et sonneries a Pentrée
commune dans leur partie d’'usage commun;

— toutes les parties de Pimmeuble abritant ou desser-
vant les installations de limmeuble qui ne sont pas
4 usage exclusif d’un seul lot.

REGLE D’INTERPRETATION

En cas de doute, seront réputés parties communes,

toutes parties et/ou installations qui ne seront pas affec-

tées 4 un lot exclusivement privatif,

AGRANDISSEMENT EVENTUEL DU TERRAIN

Aux cas ot AMELINCKX jugerait nécessaire ou
souhaitable d*agrandir le terrain sur leque! est béti l'im-
meuble, objet du présent acte de base, en lui adjoignant
une ou plusieurs parcetles, AMELINCKX regoit man-
dat irrévocable des ACHETEURS pour convenir en
leur nom et pour leur compte de toutes conditions
ayant trait a ladite augmentation. En outre,
AMELINCKX pourra déterminer souverainement la
destination a donner 4 'éventuel agrandissement du ter-
rain en pouvant y réaliser pour son propre compte; tous
privatifs possibles moyennant les autorisations éven-
tuellement nécessaires des autorités compétentes,

AMELINCKX fixera souverainement et sans aucun
recours possible de la part des ACHETBURS, Iinci-
dence de cet agrandissement sur la répartition des quo-
tités dans les parties communes,

I} est toutefois bien entendu que tous Jes frais en rap-
port avec Pacquisition de(s) parcelle(s) supplémentai-
re(s) seront & charge de AMELINCKX sans inter-
vention des ACHETEURS ni recours contre eux.

CLAUSE PARTICULIERE
CONDITION SUSPENSIVE

Ainsi qu'il a été précisé ci-avant 4 Pexposé préalable
sous Ja rubrique « Observation », les parcelles de terrain
prédéerites sous la Commune de Schaerbeek, litt. A, B
et C, seront agrandies des deux parcelles susvisées (res-
pectivement ot 1 et lot 2 du plan de mesurage graphi-
que ci-annexé) cadastrée section C, Yune partie des nu-
méros 127/W et 127/U et Pautre partie du numéro
127/V, ensemble d’une contenance de quatre ares onze
centiares,

La société anonyme « ENTREPRISES
AMELINCKX » doit encore acquétir ces deux parcel-
les (lots 1 et 2) et déclare qu'elles feront partie inté-
grante du terrain affecté & fimmeuble R.T.B. II, objet
du présent acte de base, sous la condition suspensive de
leur acquisition. En conséquence, la société comparante
déclaré se porter fort de la réalisation de ladite condi-
tion envers chaque nouvel ayant droit, Par le simple fait
de leur acquisition, les acquéreurs donnent mandat irré-
vocable méme post mortem a la .société eomparante
afin de signer en leur nom et pour leur compte tous ac-
tes aux fins de réaliser la condition suspensive susvan-
tée.

La réalisation de cette condition sera suffisamment
prouvée a Pégard de tous par la transcription au bureau
des hypothéques compétent de 'acte de cession desdites
parcelles au profit de la société « ENTREPRISES
AMELINCKX ».

Il en sera de méme pour tous les actes de vente de
quotités indivises dans le terrain qui seraient réalisés
ayant I'accomplissement de ladite formalité de trans-
cription.

SECTION II A VIII

Comme dit ci-avant, ces sections font Pobjet d’an-
nexes au présent acte et en forment partie intégrante.

DONT ACTE.
Fait et passé 4 Molenbeek-Saint-Jean.

Lecture faite, le représentant de la société compa-
rante a signé avec Nous, Notaire,

Suivent les signatures.

Enregistré sept roles dix renvois & Woluwe-Saint-
Pierre, 2éme bureau, le 2 février 1976, vol. 42, fol. 37,
case 11,

Regu : deux cent vingt-cing francs. Le Receveur (si-
gné} J. Vansantvoet.
ANNEXE 1
A) plan n® 11 — implantation.

Enregistré un role sans renvoi & Woluwe-Saint-
Pierre, 2e bureau, le 2 février 1976, vol. 6, fol. 11, case
17. Regu : deux cent vingt-cing francs.

Le Receveur (signé} J. Vansantvoet,



B) plan n° 12 — sous-sol :
Enregistré un réle sans renvei a Woluwe-Saint-

Pierre, 2e bureau, le 2 février 1976, vol. 6, fol. 11, case
17. Regu : deux ‘cent vingt-cing francs.

Le Receveur (signé) J. Vansantvoet.

C) plan n® 13 — sous-sol.

Enregistré un réle sans renvoi a Woluwe-Saint-
Pierre, 2e bureau, le 2 février 1976, vol. 6, fol. 11, case
17, Regu : deux cent vingt-cing francs,

Le Receveur (signé) J. Vansantvoet.

D) plan n® 14 — rez-de-chaussée.

Enregistré un réle sans remvoi ¢ Woluwe-Saint-
Pierre, 2e bureau, le 2 février 1976, vol. 6, fol. 11, case

17. Regu . deux cent vingt-cing francs.
Le Receveur (signé) J. Vansantvoet.

E) plan n° 15 — étage-type.

_Enregistré un réle sans renvoi a Woluwe-Saint-
Pierre, 2e bureau, le 2 février 1976, vol. 6, fol. 11, case
7. Regu : deux cent vingt-cing francs.

Le Receveur (signé) J. Vansantvoet.

F) plan n° 16 — toiture.

Enregistré un rdle sans renvoi & Woluwe-Saint-
Pierre, 2e bureau, le 2 février 1976, vol. 6, fol. 11, case
17. Regu : deux cent vingt-cing: francs.

Le Receveur (signé) J. Vansantvoet,

SECTION 11

errr—

CAHIER DES CHARGES PARTICULIER

PREAMBULE.

La vente et le contrat d’entreprise sont basés sur la
formule « Amelinckx » : « PRIX D’ACHAT = PRIX
DE LIVRAISON ». .

Sont des lors compris dans le prix, les droits d’enre-
gistrement et les taxes sur la valeur ajoutée et de batisse
aux taux en vigueur au moment de 1a signature du com-
promis, toute majoration éventuelle de ces taux étant
charge de acquéreur. Sont également compris les ho-
noraires notariaux, le coiit de tous les raccordements
d'utilité publique, 'aménagement des zones vertes et
des voiries. La taxe de bétisse n’est toutefois pas com-
prise pour les constructions dans la Province de Lidge.

En application de cette formule, lacquéreur ne sup-
porte d’aucune fagon les hausses de salaires ni des ma-
tériaux qui pourraient survenir entre le jour de la signa-
ture de compromis, régissant la vente et entreprise et le
jour de la flivraison de son bien.

i Seule la société « Entreprises Amelinckx » supporte
tes risques et aléas des hausses de salaires et de maté-
rianx.

Article 1.

La superficie du terrain n’est pas garantie, méme si la
différence excéde un/vingtiéme. -La différence faisant
profit ou perte pour I'acquéreur sans répétition de part
ni d’autre.

L'acquéreur supportera a partir de la passation de
'acte notarié toutes les charges qui pourraient &tre mi-
ses sur le bien vendu. Il en aura ia jouissance et la libre
disposition aprés le paiement intégral du prix d’acquisi-
tion, augmenté des provisions visées au Réglement de
Copropriété.

Article 2. .
La société venderesse, la société anonyme « Entrepri-
ses Amelinckx », entreprise de construction agréée par

Arrété Ministériel du vingtquatre avril mil neuf cent
septante-quatre, dans la classe 8, catégorie D, sous le
numéro 8689, constitue conformément aux dispositions
légales et réglementaires en la matiére un cautionne-
ment a la Caisse de Dépdts et Consignations, dont le
montant n’est pas inferieur & cing pour cent du prix des
constructions fixé 4 'acte de vente authentique diminué
des frais, droits et honoraires évalués forfaitairement &
vingt pour cent de ce méme prix.

Le cautionnement sera libéré en deux phases dis-
tinctes par mainlevée donnée par Iacquéreur 3 la
Caisse de Depdts et Consignations dans les quinze
jours de ta demande qui lui en est faite par la société
« Entreprises Amelinckx » ;

— premi¢re phase : cinquante pour cent 4 la réception
provisoire des parties privatives et
avant la prise de possession;

— deuxiéme phase ; cinguante pour cent i la ré-
, ception définitive.

A Texpiration de ce délai de quinze jours, la société
« Entreprises Amelinckx » a droit 4 titre d’indemnité,
due par I'acquéreur, a un intérét au taux légal sur le
montant du cautionnement dont il n’a pas été donné
mainlevée. Passé ce délai de trois mois & compter de la
demande, Pacquéreur devra, en outre, par application
de l'article 1152 du Code Civil, payer des dommages et
interéts forfaitaires & la société « Entreprises Ame-
linckx », de:

a) vingt mille francs (20.000 F) pour un appartement &
une chambre & coucher; )

b) vingt-cing mille francs (25.000 F) pour un apparte-
ment 4 deux chambres & coucher;

¢) trente mille francs (30.000 F) pour un appartement &
trois chambres 4 coucher ou plus;

d) quinze mille francs (15.000 F) pour un studio.
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Ces dommages et intéréts seront dus automatique-
ment sans aucune iise en demeure préalable.

Les retouches et menus travaux ne peuvent consti-
tuer un obstacle & la mainlevée du solde du cautionnent.

Art. 3. Réception des travaux.

A. Réception des parties privatives.

a) La réception des parties privatives comprend une
réception provisoire ainsi qu'une réception définitive.

Chaque réception fait l'objet d’un procés-verbal,
signé par les parties sauf dérogations prévues ci-apres
sous f) et g). )

La réception définitive de I'appartement/studio ne
peut avoir lieu qu’aprés qu'il se soit écoulé un an depuis
la réception provisoire et pour autant qu'il ait déja été
procédé 4 la réception définitive des parties communes,
y compris les aceés de telle sorte qu'une habitabilité
normale soit assurée. '

b) La réception provisoire n'a pas pour but unique-
ment de constater 1a fin des travaux, mais elle couvre
les vices qui sont apparents au moment de la réception
provisoire

¢) Les délais de garantie, y compris celui prévu par
les articles 1792 et 2270 du Code Civil commencent a
courir & partir de la réception provisoire.

d) La société « Entreprises Amelinckx » invitera 'ac-
quéreur & procéder i la réception provisoire ou défini-
tive suivant le cas.

¢) Le refus de réception par Pacquéreur est notifié en-
déans les cing jours et avant toute prise de possession,
avec ses motifs par une lettre recommandée a la poste
et adressée & la société « Entreprises Amelinckx ».

f) Toutefois et sauf preuve contraire, Pacquéreur qui
occupe ou qui utilise le bien est présumé en accepter ta-
citement la réception provisoire.

g) L’acquéreur est présumé agréer les travaux, pro-
visoirement ou définitivement selon le cas, §'il a laissé
sans suite la requéte écrite de Ia société « Entreprises
Amelinckx » d’effectuer la réception 4 une date détermi-
née et si, dans les quinze jours qui suivent la sommation
que la société « Entreprises Amelinckx » lui en aura
faite par exploit d’huissier, il a omis de comparaitre, a
ia date fixée dans cet exploit, aux fins de réception. Les
frais de sommation du constat et de la signification se-
ront a la charge de 'acquéreur.

h) Ne peuvent pas faire obstacle a la réception pro-
visoire :

— les retouches éventuelles & exécuter aux peintures

enduits, plafonnage, tapissage, carrelage, parquets, .

etc;

— les essais a effectuer aux ascenseurs et installations
de chauffage;

— les menus travaux encore i exécuter,

B. Réception des parties communes.

La réception des parties communes comprendra une
" réception provisoire ainsi qu'une réception définitive.

La réception Frovisoire n’a pas pour but uniquement
de constater la fin des travaux, mais elle couvre égale-

ment tous les vices gui sont apparents au moment de la
réception provisoire. .

La réception tant provisoire que définitive de tous les
éléments de immeuble susceptibles de réception sépa-
rée, p. ex. chaufferie, électricité, ascenseurs etc., pourra
se Faire indépendamment et anticipativement, tout en
sortant les mémes effets pour la partie objet de cette ré-
ception partielie.

Le co-gérant, ou 8'il nen existe pas, le gérant sera au-
torisé et aura Pobligation de procéder au nom de la
communauté 4 la réception — méme partielle — des
parties communes de immeuble. Dans les trente jours
de la désignation du co-gérant, le gérant en avertira
AMELINCKX par pli recommandé.

Le mandat attribué A cette personne doit étre irrévo-
cable sauf pour des motifs graves.

Dans un délai de 15 jours, aprés que entrepreneur
ait informé par lettre recommandée le gérant de Pim-
meuble de ce que les parties communes ou certaines
installations communes, sont en état d'étre ré-
ceptionnées, il sera procédé contradictoirement 4 la ré-
ception provisoire ou définitive consignée dans un
proces-verbal de réception dans lequel chaque refus de
réceptionner devra étre détaillé de maniére circonstan-
ciée, '

Si le co-gérant omet de comparaitre dans un délai de
15 jours a dater de la signification d’un exploit d’huis-
sier requérant sa présence 4 la réception provisoire ou
définitive selon le cas, le Tribunal de Bruxelies compé-
tent statue sur la réception 4 1a demande de la partic la
plus diligente. :

Les frais de la sommation, du constat et de la signifi-
cation sont & charge de la communauteé.

Article 4,

A défaut de livraison de la partie privative en état
d’habitabilité dans le délai fixé, et sauf cas de force ma-
jeure et cas fortuit, Pacquéreur aura droit 4 des domma-
ges et intéréts pour retard, fixés forfaitairement a un/-
douziéme de cinq pour cent du prix net de I'apparte-
ment, par mois entier de retard. L

Ces dommages et intéréts ne seront dus a I'exclusion
de tous autres qu’a partir d’une mise en demeure par
lettre recommandée adressée d la société « Entreprises
Amelinckx » L’acquéreur ne pourra en aucun cas de-
mander la résolution de la convention pour cause de re-
tard dans la livraison de son bien,

Linvitation de procéder 4 la réception provisoire ar-
réte la débition des dommages et intéréts.

- Article 3.

L’acquéreur sera, par le seul fait de son acquisition,
subrogé dans les droits et obligations résultant des pré-
sentes et de ses compléments; toute stipulation conven-
tionnelle qui serait coniraire aux dispositions de la loi
du neuf juillet mil neuf cent septante et un ou de FArrété
Royal du vingt et un octobre mil neuf cent septante et
un est considérée par les parties comme nulle et non
avenue,
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Article 6.

En cas de résolution ou de résiliation du contrat aux
torts et griefs de 'acheteur, ce dernier sera tenu de rem-
bourser & la société « Entreprises Amelinckx », tous les
frais, droits, honoraires, taxes et amendes que cette der-
niére justifiera avoir payés. .

‘En outre, par application de I'article 1152 du Code
Civil, Pacquéreur sera tenu de payer de plein droit et
sans mise en demeure préalable, une indemnité forfai-
taire et irréductible de dix pour cent du montant total de
{Pacquisition et représentant pour la société « Entrepri-
ses Amelinckx », le bénéfice espéré,

Dans pareil cas, le cautionnement sera automatique-
ment libéré sans porter atteinte aux dommages et inté-
réts forfaitaires visés a Darticle 2 ci-dessus.

Article 7.

Si I'acquéreur souscrit un emprunt, les sommes em-.
pruntées jusquw’a concurrence du solde resté du devront
faire 'objet d’une délégation irrévocable en faveur de la
société « Entreprises Amelinckx » et, dans ce cas, Pac-
quéreur s’engage a prendre toutes dispositions utiles
vour rendre cette délégation opposable 4 son créancier.

" Tous frais résultant de la non exécution de ses enga-
gements sont 4 charge de 'acquéreur.

Tous frais afférents & une inscription hypothécaire
sont entiérement a charge de "acquéreur, Les mainle-
vées ou cessions de rang seront signées au siége social
ou administratif de la société « Entreprises Amelinckx »,
aux frais de I'acquéreur,

L’acquéreur supportera également les frais éventuels
découlant de la réalisation de 'acte dans un autre lieu,

Ariticle 8,

Ne sont pas compris dans le prix total, repris au
compromis de vente, les frais afférents au pré-
chauffage, ¢’est-a-dire tous frais de chauffage a partir
de la mise en route de P'installation de chauffage central,
tous les appareillages quelconques relatifs a ia sécurité
de Pimmeuble, Fintervention dans et les raccordements
a I'antenne T.V./radio, les compteurs privatifs gaz, eau
et électricité conformément aux documents sus-
indiqués. .

Toutes sommes qui deviendraient exigibles en vertu
d’une plus-value éventuelle constatée par une adminis-
tration fiscale compétente seront a charge de acqué-
reur,

Sont également exclus les éventuels travaux supplé-
mentaires commandés par Pacquéreur,

Tous travaux qui seraient imposés par les pouvoirs
publics aprés la signature du compromis de vente se-
ront 4 la charge de Iacquéreur,

Art. 9. Equipemen! des communs.

“En ce qui concerne le choix et le placement d*appa-
reillages électriques quelconques dans les dégagements,
caves, réduits, débarras communs, dans les halls et
abords, la société « Entreprises Amelinckx » est libre
d’en effectuer le choix en fonction de Pesthétique de
immeuble,

La société « Entreprises Amelinckx » portera le colit
de ces appareils et celui de leur placement en compte a
la communauté en joignant les justificatifs 4 leurs factu-
res ou en faisant facturer directement les frais par le
feurnisseur 4 la communauté, Le paiement se fera dans
tous les cas par truchement du syndic désigné.

SECTION III

CAHIER DES CHARGES REGISSANT
LE CONTRAT D'ENTREPRISE
DE LA SOCIETE ANONYME
« ENTREPRISE AMELINCKX »

CHAPITRE I

NATURE DU CONTRAT D’ENTREPRISE

Article 1.

La construction du bien immeuble, objet du contrat
d’entreprise, sera réalisée sur base de la formule
« AMELINCKX » exposée en préambule au Cahier des
Charges Particulier,

Article 2,

L’objet du contrat est la construction compléte et
achevée d’'un bien immeuble pour compte de 'acqué-
reur suivant Pappellation « clé sur porte ».

1l est basé sur:
a) Les plans précis agréés par 'acquéreur et dressés

par un architecte autorise 4 exercer cette profession en
Belgique.

Il est toutefois convenu que la société « Entreprises
Amelinckx » peut en cours de construction apporter
aux plans les modifications nécessaires pour assurer un
travail conforme aux régles de 1’art ou aux impositions
des autorités administratives ou pour améliorer la cons-
truction,

Une tolérance de quatre pour cent par rapport a la
surface brute totale vendue est admise comme diffé-
rence entre les plans et Uexécution et elle ne donne lieu a
aucun décompte.

Si la difféerence est supérieure a quatre pour cent et
inférieure a dix pour cent, elle ne pourra jamais servir
de base a une action en résiliation du contrat, mais elle
donnera droit 4 une indemnité proportionnelle & la dif-
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férence entre la superficie sur plans et la superficie ré-
ellement exécutée. .

Cette indemnité sera calculée, par simple régle de
trois, sur le prix de vente total du bien acheté, mais dé-
duction sera faite du montant représentant la tolérance
de quatre pour cent dont question ci-dessus,

Si la différence est supérieure 4 dix pour cent, Pac-
queéreur pourra demander la résiliation du contrat, mais
sans aucune indemnité de quelque nature que ce soit,
'obligation de la société « Entreprises Amelinckx », se
limitant au remboursement des sommes déja encaissées
par elle.

b) La description précise des travaux signé par un
architecte autorisé a exercer cette profession en Belgi-
que, annexée au compromis de vente :

L’Architecte de Yimmeuble pourra toutefois décider
souverainement du remplacement de certains matériaux
ou de l'application de techniques alternatives en fong-
tion de Iévolution dans Pindustrie du batiment et/ou les
impératifs esthétiques.

c} Les dispositions du présent cahier des charges.

Article 3.

Les travaux sont exécutés conformément aux plans
et au descriptif des travaux annexés au compromis de
vente.

Tous travaux supplémentaires, toutes suppressions
éventuelles de travaux devront faire 'objet d’un accord
définitif et écrit avant I'acceptation par la société « En-
treprises Amelinckx » de Pexécution ou de la suppres-
sion selon le cas.

Article 4,

Tous les travaux ou fournitures modificatifs ou sup-
plémentaires devront étre agréés au préalable par la so-
ciété « Entreprises Amelinckx » et payés au comptant
par l'acquéreur lors de 1’envoi de la facture,

Les conditions et/ou le prix, qui seront appliqués se-
ront definitifs et pas sujets & majoration, ni a4 diminu-

tion et seront acceptés de part et d’autre comme la loi,
P

des parties. S'il arrive qu'une partie des commandes
et/ou suppressions ne soit pas exécutée conformément
aux confirmations existantes, un décompte correspon-
dant en plus ou en moins sera établi par simple com-
pensation et sur base des conditions convenues initiale-
ment.

L’acquéreur et la société « Entreprises Amelinckx »
renoncent purement et simplement 4 tout recours en ce
qui concerne les conditions et prix convenus librement
entre parties. Les travaux supplémentaires seront majo-
rés des taxes ou impdts en vigueur au moment de la fac-
turation méme si la confirmation initiale stipule une au-
tre modalité de taxation. Les suppressions éventuelles
s’entendent invariablement toutes taxes/impdts compris
au jour du décompte, méme si au jour de la confirma-
tion initiale d’autres modalités de taxation étaient d’ap-
plication.

Article 5.

Méme si la société « Entreprises Amelinckx » Pac-
cepie, les modifications exécutées par des sous-traitants

qui ne sont pas liés par contrat a la société Amelinckx
ne sont couvertes ni par la garantie, ni par la responsa-
bilité de P'entrepreneur.

Article 6.

L’acquéreur peut, avec I'accord préalable de la so-
ciété « Entreprises Amelinckx », supprimer certaines
fournitures ou renoncer a certains travaux prévus au
descriptif des travaux.

Article 7.

I est expressément convenu que les suppressions
dont question a Particle 6 ci-dessus, ne peuvent dépas-
ser deux pour cent du prix déterminé au compromis de
vente,

CHAPITRE II.
OBLIGATIONS DE AMELINCKX

Article 8.

La société « Entreprises Amelinckx » aura Pobliga-
tion de construire Pimmeuble en se conformant a "acte
de base, aux plans et au descriptif des travaux.

Les travaux seront exécutés selon lfes régles de Iart
de fagon a réaliser un ouvrage conforme aux normes de
stabilité et de sécurité.

Tous les matériaux fournitures, travaux a fournir par
la société « Entreprises Amelinckx » devront répondre
aux qualités imposées par le descriptif des travaux. Les
matériaux seront mis en ceuvre selon les régles de ’art
par des ouvriers qualifiés.

La société « Entreprises Amelinckx » reconnait avoir
parfaite connaissance des lieux, avoir étudié attentive-
ment leur accessibilité, leur état, leur niveaw, leur orien-
tation, les possibilités d’approvisionnement et d’intro-
duction des ouvrages, les résultats des essais de sol, les
plans de circulation.

La société « Entreprises Amelinckx » reconnait s'étre
rendu exactement compte des travaux a exéecuter et des
conditions 4 remplir selon le descriptif des travaux,

Article 9.

La société anonyme « ENTREPRISES AME-
LINCKX » devra a ses frais et sous sa seule responsa-
bilité, satisfaire & toutes les prescriptions imposées par
les lois, les réglements et les usages concernant I"indus-
trie du bétiment et toutes les obligations qui 5’y ratta-
chent.

La société « Entreprises Amelinckx » veille 4 ce que
les travaux et les installations de son entreprise soient
exécutés conformément aux réglements de police et
qu’ils n’occasionnent ni génent, ni entravent a la circu-
lation.

La société « Entreprises Amelinckx » se conformera
aussi 4 tous les réglements de voirie sans que 'acqué-
reur soit obligé &'intervenir.

Article 10.

Le fait que la société anonyme « Entreprises Ame-
linckx » confie tout ou partic de ses obligations & des
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tiers ne dégage pas sa responsablhtc envers I'acquéreur,
Celui-ci ne se reconnait aucun lien juridique avec ces
tiers.

Dés lors, la société anonymc « Entreprises Ame-
linckx » demeurc seul et entiérement responsable envers
Pacquéreur de tous les travaux exécutés par ses sous-
traitants et de toutes Ies fournitures livrées par ses four-
nisseurs.

Article 11.

Avant de comrhencer les travaux, la société anonyme
« Entreprises Amelinckx » dressera & ses frais un état
des lieux de tous les immeubles voisins risquant de subir
des dommages et il sera seul responsable de toutes les
dégradations 4 ces immeubles résultant d’une faute
dans I'exécution des travaux.

Aprés Pexécution des travaux, la société « Entrepri-
ses Amelinckx » procédera a ses frais, au récolement
contradictoire desdits états des lisux 4 la réfection et a
la remise en état des immeubles dans lesquels des dé-
géts auraient été constatés et seraient imputés 4 la faute
de la sotiété « Entreprises Amelinckx »

De méme, elle supportera seule les dédommagements
Sventuels.

Article 12,

Avant de commencer les travaux, la société « Entre-
prises Amelinckx » effectuera le tracé des ouvrages.

Article 13.

La société « Entreprises Amelinckx » établira les clé-
tures conformément aux réglements en la matiére.

Avrticte 14,

La société « Entreprises Amelinckx » est réputée
s’étre informée aupres des organismes de 'emplacement
des conduites des cibles et installations souterraines de
tous genres qu’elle pourrait rencontrer au cours de ses
travaux.

Article 15,

La société anonyme « Entreprlses Amelinckx » prend
les mesures nécessaires pour agsurer 'écoulement tant
des eaux pluviales et d’épuisement que des eaux prove-
nant des fosses, égouts ou rigoles.

A rticle 16.

La société anonyme « Entreprises Amelinckx » devra
terminer les travaux dans le délai convenu au compro-
mis de vente.

Le délai d’achévement sera de plein droit prolongé du
nombre de jours perdus par suite de cas fortuits ou de
force majeure, tels la gréve générale ou partielle, le lock-
out, la guerre, les troubles, la pluie, la neige ou le gel, ou
tous autres événements indépendants de la volonté de la
société « Entreprises Amelinckx » La présente énumsé-
ration n'est pas limitative.

Le délai sera également prolongé proportionnelle-
ment 4 I'importance et & Fincidence des trav_au_x-..modiﬁ-
catifs ou supplémentaires qui auront été commandés a
la société « Entreprises Amelinckx », dans les partles
privatives ou communes.

En cas de retard, I"acquéreur ne pourra en aucun cas
demander la res:llatlon du contrat,

CHAPITRE II1

OBLIGATIONS DE L'ACQUEREUR

I. MISE A LA DISPOSITION DE PARTIES
INDIVISES DU TERRAIN.

Article 17.

L’acquéreur devra mettre les quotités indivises du
terrain ou les constructions déja é érigées dont il sera de-
venu proprletalre par accession, & la libre disposition de
la sociéte « Entreprises Amelinckx » ou des sous-
traitants éventuels.

II. PAIEMENT DU PRIX.
Avrticle 18.

Le colit de 'entreprise ayant été caleulé au plus juste
prix en se basant sur le respect strict des modalités de
paiement, 'acquéreur devra payer strictement le mon-
tant convenu pour I'entreprise dans les quinze jours de
la demande de paiement correspondant aux tranches de
paiement prévues au compromis de vente,

Cette demande de paiement se fera par simple lettre a
la poste.

L’acquéreur ne pent, sous aucun prétexte, ni pour au-
cun motif, si plausible qu'il puisse paraitre, refuser, sus-
pendre ou retarder un paiement 4 faire.

Il devra effectuer le paiement 3 Péchéance, mais il
aura le droit de Passortir de réserves §'il le juge néces-
saire,

Il est bien entendu que « réserves » signifient les ré-
serves faites par pli recommandé et suffisamment pré-
cises et détaillées pour pouvoir se prononcer sur leur
fondement.

Article 19,

En cas de retard de paiement, il est expressément
convenu, dés a présent, que la somme venue a échéance
produira intérét, de plein droit et sans mise en demeure
préalable, au profit de la société anonyme « Entreprises
Amelinckx » au taux de un franc vingt-cing centimes
pour cent par ‘mois, depuis Pexigibilité jusqu’au paie-
ment.

Pour le calcul de cet intérét, tout mois commencé est
compte pour un mois entier,

D’autre part, le délai d’achévement sera retardé dun
nombre de jours ouvrables et de travail double de celui
apporté au paiement des sommes dues,

Il en sera de méme au cas oQ Pacquéreur n’effectue
pas le choix de ses matériaux de parachévement dans le
détai lui imparti par la société « Entreprises Amelinc-
kxon

En outre, 1a société « Entreprises Amelinckx » aura le
droit d’arréter les travaux et de ne les reprendre qu’au
Jjour du paiement. Dans ce cas, I"acquéreur sera redeva-
ble 4 la société « Entreprises Amelinckx », d’une aung-
mentation du prix égale a dix pour cent du paiement ar-
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riéré, en vue de couvrir forfaitairement les frais ré-
sultant pour la société « Entreprises Amelinckx » de
Parrét et de la reprise des travaux.

Article 20.

En cas de défaut de paiement et quinze jours aprés
une mise en demeure par lettre recommandée, la société
« Entreprises Amelinckx » pourra poursuivre par toutes
voies de droit le paiement de I’arriéré ou demander en
Jjustice la résolution judiciaire du contrat aux torts et
griefs de Pacquéreur.

Article 21,

Les clés du bien vendu ne seront, de convention ex-
presse transmises 4 "acquéreur qu’aprés paiement total
du prix de Pentreprise,

L’acquéreur s'engage en outre & ne pas prendre pos-
session de son bien avant apurement complet du prix,

Article 22.

Les paiements sont stipulés par iranches dont les
échéances correspondent aux divers stades d’achéve-
ment prévus au compromis de vente.

A défaut de contestation dans un délai de quinze
jours a dater de I'appel de fonds, 'acquéreur est censé
reconnaitre que les travaux sont bien arrivés au stade
correspondant au paiement réclamé,

Si l'acquéreur conteste e stade d’avancement, dans
le délai ci-dessus, la question de savoir si les travaux
sont bien arrivés au stade correspondant au paiement
réclamé sera de convention expresse, définitivement
tranchée par un constat dressé par "huissier, charge par
la société « Entreprises Amelinckx », de déterminer le
stade d’avancement,

Le coiit de la sommation du constat et de sa signifi-
cation éventuelle sera supporté par la société « Entrepri-
ses Amelinckx », sauf si 'huissier devait constater que
le stade d’avancement allégué n’est pas atteint.

Article 23,

Tous paiements 4 la société « Enireprises Ame-
linckx » devront étre faits en espéces ayant cours légal
ou par versements a son compte de chéques postaux ou
a son compte en banque. Dans les deux derniers cas, le
regu de la poste ou le regu de la banque vaudront quit-
tance entiére et définitive pour l'acquéreur.”

Article 24.

&'il y a plusieurs acquéreurs conjoints d’une ou plu-
sielrs entités privatives, ceux-ci seront solidairement et
indivisiblement tenus des obligations qui résultent du
compromis de vente,

La méme régle vaut pour les héritiers, successeurs,
ayant cause a quelque titre que ce soit de [acquéreur.

Article 235,

1. L’acquéreur ne pourra, en cours de travaux, jus-
qu’au paiement intégral du prix, céder ses droits et obli-
gations sans 'autorisation écrite et préalable de la so-
ciété « Entreprises Amelinckx ».

2. En tout état de cause, le réglement des sommes
dues devra étre effectué en conformité avec les modali-

tés de paiement précisées a Particle 18.

3. En cas de manquement a I’obligation ci-dessus ot
aux obligations résultant du compromis de vente, 1a so-
ciété « Entreprises Amelinckx » aura le droit d’arréter
immediatement les travaux, de poursuivre la résolution
Judiciaire du compromis de vente aux torts et griefs de
Pacqueéreur et de lui réclamer les dommages et intéréts
fixés forfaitairement et irréductiblement audit compro-
mis de vente,

4. Si la société « Entreprises Amelinckx » avait pris
inscription pour tout ou partie du montant de Pacquisi-
tion, elle consentirait, soit & céder son rang d’inscription
au bailleur de fonds, soit a ne prendre inscription qu’en
second rang aprés Pinscription prise au profit du bail-
leur de fonds, pour autant toutefois que le montant
d’hypothéque total ne dépasse pas le prix d’achat de
Pappartement, frais d’acte, droits de mutation, etc., dé-
duits. Le tout & charge pour 'acquéreur de se confor-
mer aux stipulations du cahier des charges particulier
en. ce domaine,

III. RECEPTION DES TRAVAUX, (cfr. Cahier des
Charges Particulier).

Article 26.

L’acquéreur est censé suivre ou faire suivre les tra-
vaux de son lot privatif : il aura Iobligation de porter
immédiatement a la connaissance de AMELINCKX
toute réserve qu'il pourrait éventuellement formuler au
sujet des matériaux mis en ceuvre ou des techniques ap-
pliquées au fur et a mesure de Vincorporation des maté-
riaux,

Article 27.

En rapport avec I'article 26 il est bien entendu que
« réserves » signifient les reserves faites par pli recom-
mandé et suffisamment précises et détaillées pour pou-
voir se prononcer sur leur fondement.

Art. 28. Modification aux constructions.

Tant en cours d’exécution des travaux qu’aprés
Pachévement et la réception définitive de ceux-ci, la so-

* ciété « Entreprises Amelinckx » se réserve le droit d’ap-

porter des modifications 4 Pimmeuble, moyennant 1’ac-
cord des autorités publiques compétentes s'il échet, ces
modifications pouvant consister entre autres dans :

a) la construction d’un ou plusieurs étages (ou partie
détages) supplémentaires 4 ceux prévus aux plans en
annexe,

b) la construction d’une ou plusieurs annexes a I'im-
meuble.

¢) la non construction d’un ou plusieurs étages {ou
partic d’étages) ou de toute autre partie privative ou
commune de 'immeuble, prévee aux plans en annexe.

d} la combinaison d’un iot privatif ou d’une partie de
celui-ci avec un lot privatif voisin, ou une partie de
celui-ci (systéme dit de "accordeéon).

¢} Exécution de changement & la destination et 4 la
disposition intérieure de n’importe quel plateau de I'im-
meuble en ce compris sa division en lots privatifs.

) I'établissement d’aceés directs privés aux lots pri-
vatifs du rez-de-chaussée, ainsi que Pétablissement de
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communication enire les lots privatifs et les parties
communes & n'importe ‘quel niveau.

g) la transformation de parties communes en parties
privatives et inversément, le déplacement de locaux, es-
paces et appareillages communs.

h) T'ajoute d’une ou plusieurs piéces d’un lot privatif
a une partie commune et inversément.

i} la division du rez-de-chaussée de Fimmeuble en
propriétés plus petites et, par conséquent, la modifica-
tion des plans exécutés on 4 exécuter des fagades et/ou
toute autre partie de la construction en fonction des né-
cessités commerciales ou autres, ceci ne constituant
qu’un exemple,

J) la société « Entreprises Amelinckx » a le droit, en
tous temps, & n’importe quel niveau de pratiquer des ac-
cés avec les lofs voising soit en faisant communiguer
des habitations de I'immeuble avec celles des batiments
voisins, soit en installant un passage pour piétons et/oun
vehicules entre les parkings situés dans un des immeu-
bles ou les deux. Cetie énonciation n’est pas du tout li-

‘mitative.
~ Dans aucun cas, la stabilité de "immeuble ne pourra
étre compromise.

k} la société « Entreprises Amelinckx » aura le droit
d’exéouter des terrasses sur le toit, celui-ci demeurant
partie commune; seul le pavement de la terrasse sera
privatif,

I} dépbts : la société « Entreprises Amelinckx » se
réserve le droit de réunir en un seul lot, plusieurs
« garages-peinture » et/on box adjacents et de les clé-
turer au moyen de murs, portes et grilles.

Ce lot ainsi constitué pourra étre destiné outre an
parquage de véhicules, 4 Pétablissement d'un dépdt de
marchandises ou objets quelcongues.

Ce lot sera doté d’un nombre de quotités dans les
parties communes égal au total des quotités des
« parages-peinture » ainsi combinés.

La société anonyme « Entreprises Amelinckx » se ré-
serve le méme droit relativement & des « garages-
peinture » et/ou box situés les uns en face des autres, 4
la condition qu’ils soient situés a Pexirémité des couloirs
communs, afit que ne soit pas coupé I'accés normal des
autres « garages-peinture ».

Dans ce cas, la partie du couloir commun est incor-
porée au nouveau lot privatif ainsi constitué et elle de-
vienl partie privative, sans changement toutefois dans le
rapport en quotités des parties privatives dans les par-
ties communes, en dérogation a Particle 30 ci-aprés,

Dans les hypothéses prévues ci-dessus, le proprié-
taire cu [ot ainsi constitué devra conclure les assuran-
ces nécessaires conformément aux dispositions du cha-
pitre « Assirances » du réglement de copropriété.

m) et en général, tous les travaux modificatifs qu’il
pourrait s’avérer nécessaire ou opportun d’apporter
dans 'immeuble, dans Pintérét général des copropriétai-
res ou méme dans celui des voisins.

La société anonyme « Entreprises Amelinckx » peut
user de ces droits décrits ci-dessus, soit d’initiative ou &
la demande de I'un ou Pautre acquéreur.

Toutefois, les modifications dont question sub a), b)
et ¢) ci-dessus ne peuvent avoir lieu qu’avant achéve-
ment et la réception des parties communes,

Article 29, Si des modifications sont apportées, il est
convenu dés & présent ce qui suit :

a) Le nombre des quotités dans les parties commu-
nes, attribuées a divers lots privatifs restera inchangé
mais le nombre total de quotités de Pimmeuble est sus-
ceptible d’augmentation ou de diminution proportion-
nellement aux parties privatives ajoutées ou retranchées

par rapport aux parties privatives qui ont servi de base

a la repartition des quotités.

Ainsi, 4 titre exemplatif, dans 'immeuble de dix éta-
ges, il a été attribué a chaque étage mille quotités dans
les parties communes, soit dix mille pour 'immeuble. Si
en cours de construction, il est ajouté un étage égal en
superficie aux dix premiers, cet étage se verra attribuer
mille quotités dans les parties communes; fe nombre to-
tal des quotités dans I'immeuble sera de dix mille plus
mille, soit onze mille. On procéde de méme, mais inversé-
ment, si un des dix étages est retranché en cours de
construction.

. En conclusion : est seulement modifié le nombre total
des quotités dans 'immeuble.

b) En cas d’exécution de la modification prévue a
Particle 28 d) systéeme dit de Iaccordéon, par laquelle
un lot privatif ou une partie de celui-ci est rattaché a un
lot privatif voisin (4 c6té, au-dessus ou en-dessous) il y
a transfert & ce dernier des quotités dans les parties
communes proportionnellement a ia surface privative
transférée,

c) Dans les cas prévus sub a) et b) & larticle 28, il
appartient 4 la société « Entreprises Amelinckx » de
fixer en plus ou en moins les quotités et leur répartition.

d) I est entendu que par suite de I'augmentation ou

de Ia diminution du nombre total des quotités dans les
parties communes, la répartition des charges commu-
nes, qui se calcule proportionnellement & ces quotités
peut étre modifice,

e) Les travaux modificatifs éventuels n’entraineront
aucune modification des conditions de vente convenues
avec les acquéreurs. '

Article 30.

Au cas o0 par suite d’'une jonction entre deux lots
privatifs, une surface commune devient privative 4 con-
currence d’au maximum vingt métres carrés aucune
modification a la répartition des quotités ne sera opérée.
La méme régle sera d’application dans le cas inverse.

Article 31.

En cas de travaux modificatifs et §’il échet, les acqué-
reurs, par le seul fait de leur acquisition, donnent man-
dat irrévocable avec pouvoir de substitution 3 la société
« Entreprises Amelinckx », pour établir et signer tous
actes de base complémentaire ou modificatif et tous
plans, cahiers des charges, documents et actes quels
qu’ils soient relatifs aux travaux mofificatifs, pour éta-
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blir tous droits et servitudes nécessaires ou opportuns,
et en geneéral, pour faire tous actes d’administration ou
de disposition en rapport avec les travaux projetés.

Tout‘e modification se fera aux frais, risques et périls
de celui qui est & I'origine de 1a modification éventuelle,

Pour autant que de besoin, les acquéreurs s’engagent
a préter leur concours & la société « Entreprises Ame-
linckx », si celui-ci était requis par une autorité publique
ou judiciaire ou par un notaire, par exemple pour I’éta-
blissement d’un acte de base complémentaire.

Tout manquement par acquéreur au présent enga-
gement est sanctionné par une indemnité forfaitaire et
irréductible de cent mille francs, exigible individuelle-
ment de plein droit et sans mise en demeure, sans pré-
judice de tous autres droits et actions de la société « En-
treprises Amelinckx » pour contraindre Pacquéreur dé-
faillant au respect de ses obligations.

Article 32, Publicité.
A. Publiciié sur la toiture.

La société anonyme « Entreprises Amelinckx » se ré-
serve le droit 4 son seul profit et sans aucune indemnité
pendant un délai de cinquante ans a dater de la mise
sous toit de 'immeuble, de faire usage de ce toit, par
Pinstallation d’enseignes lumineuses.

Les frais d’installation de telles enseignes, les cabla-
ges, les compteurs, etc., le colt de leur entretien les pri-
mes d’assurances éventuelles, les taxes et redevances
quelconques et de fagon generale toutes les charges ré-
sultant de cette publicité, seront 4 la charge de la société
anonyme « Entreprises Amelinckx »,

La société « Entreprises Amelinckx », pendant toute
la durée précisée ci-dessus, aura le droit d’accéder au
toit a toutes fins ufiles.

Le bénéfice et la charge de la présente clause peuvent
étre cédés par la société Amelinckx & toute personne
physique ou morale de son choix.

B. Publicité de la société « Entreprises Amelinckx ».

Pendant toute la durée des travaux et méme aprés
leur achévement, la société « Entreprises Amelinckx »
pourra faire toutes les publicités qu’elle jugera utile
pour la vente ou la location des lots privatifs et ce, par
tous les moyens usuels de publicité, tels affiches, pan-
neaux, toiles, etc., avec ou sans éclairage et sans au-
cune réserve ou limitation quant a leur dimension et
quant i la nature des matériaux employés. Cette publi-
cité pourra s’exercer soit sur limmeuble et ses clotures,
soit dans I'immeuble et ses dépendances, c’est-a-dire 4
titre purement exemplatif, dans les jardins, cours, ter-
rasses, parkings, etc. Ceci en dérogation aux stipula-
tions du Réglement de Copropriété en son article « Gar-
nissage des fenétres et balcons »n

C. Publicité des sous-traitants et fournisseurs.

En outre, mais uniquement pendant la durée des tra-
vaux les sous-traitants et fournisseurs pourront égale-
ment annoncer publicitairement leur collaboration &
Pouvrage, selon les usages en la matiére et selon les mo-
dalités qui seront arrétées par la société « Entreprises
Amelinckx ».

Article 33.

La société anonyme «Entreprlses Amelmckx » dé-
cide souverainement de la maniére dont I'immeuble sera
€quipé quant a la captation des programmes de radio et
de telévision.

A cette fin, les acquéreurs conférent mandat irrévo-
cable ‘4 la société « Entreprises Amelinckx », afin de
convenir avec des sociétés de radio-télédistribution ou
des entreprises spécialisées dans l'installation d’anten-
nes, des conditions d’équipement de I'immeuble.

A ces conventions conclues par la société « Entrepri-
ses Amelinckx », en exécution du mandat irrévocable
évoqué supra, la communauté des copropriétaires ne
pourra apporter de modifications que moyennant l'ac-
cord unanime de tous les copropriétaires qui possédent
des quotités indivisés dans 'immeuble, accord consigné
dans un acte de base modificatif,

Chaque copropriétaire s’engage solidairement et indi-
visiblement 4 répondre immédiatement en tant que ga-
rant de la société « Entreprises Amelinckx » 4 toute de-
mande d’intervention de la société de radio-
télédistribution ou de 'entreprise qui a installé Pan-
tenne, du chef du non respect par la communauté des

- copropriétaires, des conventions conclues par la société

Amelinckx avec lesdites sociétés ou entreprises.

Cette stipulation ne porte aucunement atteinte au re-
cours direct qu'ont lesdites sociétés ou entreprises 2
Pégard des copropriétaires en leur qualité de mandants.

It est expressément déclaré que tous frais quelcon-
ques de Finstallation ou du raccordement soit de fa
radio-télédistribution, soit de I’antenne ne sont pas com-
pris dans le prix de 'acquisition et qu'ils feront donc
Pobjet d'un compte séparé qui pourré étre réclamé a
chaque acheteur par les sociétés ou entrepnses concer-
nées,

Au cas ou la société « Entreprises Amelinckx » déci-
derait de placer une antenne de radio-télévision, les ré-
gles suivantes seront d’application ;

A. Il n'est autorisé qu’une seule antenne collective de
télévision et de radio dans I'immeuble. Cette antenne
sera placée soit par la sociéié « Entreprises Amelinckx »
soit par une firme spécialisée choisie par elle,

Les frais d’installation de cette antenne et les frais de
raccordement aux lots privatifs, ne sont pas compris
dans Pacquisition et ceux-ci feront done Pobiet d’un dé-
compte séparé qui peut &tre réclamé directement 4 cha-
que acquéreur par Pinstallateur.

B. I est convenu que la société « Entreprises Ame-
linckx » ou I'installateur peut méme aprés la réception
des parties communes de Iimmeuble, raccorder 4 cette
antenne les immeubles voisins, si ceux-ci étaient génés
dans la réception normale des émissions de radio et de
télévision par le fait de la construction de limmeuble,
objet du présent acte de base.

Dans pareil cas, tous les frais de raccordement se-
ront & charge des propriétaires de I'immeuble qui le de-
mandent.

Ceux-ci devront également contribuer a tous les frais
d’entretien, d’assurances, de réparations ou autres de
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Pantenne et de ses accessoires, dans une proportion 2
fixer, soit par la société « Entreprises Amelinckx », soit
par le gérant de immeuble, objet du présent acte de ba-
se.

A cet effet, les acquéreurs donnent par les présentes
mandat irrévocable & la société « Entreprises Ame-
linckx » ou au gérant de passer toute convention et tous
actes quels qu’ils soient.

C. Il est également convenu que Pantenne placée sur
le présent immeuble pourrait également étre affectée 4
un immeuble que la société « Entreprises Amelinckx »
construirait sur une parcelle voisine.

Dans pareil cas, les frais de raccordement, voir les
frais d’adaptation de Pinstallation seront & la charge ex-
clusive des copropriétaires de 'immeuble voisin.

Par contre, les frais d’entretien, d’assurances, de ré-
paration ou autres de P'instaltation, seront alors répartis
entre les deux immeubles proportionnellement aux sur-
faces privatives baties, la répartition de fa part incom-
bant 4 chaque immeuble étant ensuite faite en propor-
tion du nombre d’appartements par batiment.

Article 34. Ascenseurs.

a) L’ascenseur dessert les sous-sols, le rez-de-
chaussée et les étages supérieurs, exception faite de
I'étage technique éventuel.

b} Si une méme cage d’escaliers est pourvue de deux
ascenseurs, ceux-ci desserviront chacun un certain
nombre des appartements -accédant a cette cage d’esca-
liers, suivant les directives de la société anonyme « En-
treprises Amelinckx ». .

Article 35. Garages - peinture - box.

A. Le « garage-peinture » est un emplacement pour
voitures délimité par des lignes de peinture tracées sur
le sol auquel est attribué comme a tous lots privatifs,
des quotités dans les parties communes.

B. Les « garages-peinture » et box constituent des lots
privatifs qui peuvent étre vendus comme tout lot priva-
tif.

Si un « garage-peinture » est congu pour deux véhicu-
les & placer Pun derriére lautre, il ne peut &tre vendu
qu’a un seul et méme acquéreur. Ce dernier ne pourra
;jamais le diviser ni pour le vendre, ni pour Péchanger, ni
pour le grever d’un droit réel quelcenque.

C. La société « Entreprises Amelinckx » aura le droit
de transformer les « garages-peinture » en box. Ce droit
est egalement reconnu a Pacquéreur d'un garage-
peinturé, moyennant Paccord des acquéreurs des
garages- pemture contigus. Dans ce cas, le propnetanre
concerné devra towjours permettre 1’accés & son box
pour y faire effectuer les éventuels travaux, remises en
éiat, etc., nécessaires aux canalisations, etc,

L'exécution de ces travaux devra étre conforme aux
exigences des autorités supérieures (par exemple pom-
piers, urbanisme...). Chaque infraction sera exclusive-
ment & charge du propriétaire concerné.

D. les propriétaires et occupants des « garages-
peinture » devront toujours veiller & ne pas géner la cir-
culation et le parquage des véhicules. C’est ainsi que

‘as

Iutilisateur devra garer son véhicule dans Paxe de Pem-
placemcnt, sans que cclu: -¢i ne déborde sur Pemplace-
ment voisin. i

Toutefois, les portiéres des véhicules peuvent débor-
der sur 'emplacement voisin au moment de leur ouver-
ture, mais seulement & cette occasion et cette manceu-
vre ne peut causer de dégits aux véhicules voisins.

E. Dans les formules juridiques a convenir selon les
circonstances, la société « Entreprises Amelinckx »
pourra faire en sorte que la propriété ou la jouissance
des « garages-peintures » soit partagée entre deux ou
plusieurs acquéreurs (par exemple l'un pendant le jour,
Pautre pendant la nuit).

F. a) L'aire de roulage ne peut étre encombrée de vé-
hicules ou objets quelconques; le parking y est, entre
autres, interdit.

b) Toute infraction constatée par le Syndic et deux
témoins ou par exploit d’huissier, entrainera la débition
de mille francs la premiére fois, de deux mille francs Ja
seconde fois augmentant ainsi de mille francs a chaque
constat successif, somme qui sera sugmentée des éven-
tuels frais de constat et de signification, le tout & charge
du contrevenant.

La communauté a le droit de faire évacuer le véhicule
aux frais, risques et périls de celui qui a commis une in-
fraction et mandate & cette fin le Syndic par les pré-
sentes.

Les indemnités versées seront réunies et feront partie
du fond de réserve pour la gestion de immenble.

Au cas ol le véhicule stationné en infraction serait
endommagé par un tiers, il ne pourra y avoir aucun re-
cours contre ce dernier, le stationniement interdit se fai-
sant aux risques et périls de celui qui commet linfrac-
tien.

Les mémes dispositions seront de rigueur pour le cas
ol un véhicule stationnerait en infraction sur un empla-
cement de garage appartenant 4 un propriétaire qui en
demande {'application.

Dans ce cas, l'indemnité devra étre versée directe-
ment aw propriétaire concerné,

Article 35bis. Parking-Jour.

A, Le parking-jour est un emplacement privatif pour
voiture délimité par des lignes de peinture sur le sol et
auquel ne sont pas attribué des quotités dans les parties
communes,

B. L'usage de ces parkings-jour est soumis aux mé-
mes régles que celles d'application pour les « garages-
peinture » pour ¢e qui concerne Paire de roulage et la
maniére de parquer son véhicule.

C. L’entretien et le renouvellement du revétement du
sol sont & charge du propriétaire mais I'exécution en
sera confiée au gérant.

Article 36. Habitation de la councierge.

La société « Entreprises Amelinckx » se réserve le
droii d*établir 'habitation de la concierge en un autre
emptacement que celui indiqué au plan en annexe, que
ce soit au rez-de-chaussée, au sous-sol, soit 4 Pun des
étages y compris I'étage technique éventuel, tout ceci
n’éiant donné qu’'a titre d’exemple.
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Dans ce cas, la société « Entreprises Amelinckx »
fixera d’autorité Pincidence de ce déplacement sur le
rapport en quotités dans les parties communes des par-
ties privatives concernées par cette modification.

‘Article 37. Mesures de préventlons contre incendie et
la pollution de Pair, sécurité.

La société anonyme «Entreprises Amelinckx »
pourra convenir et souscrire kes contrats nécessaires a
cet égard, au cas ou les autorités compétentes impose-
raient le placement d’extincteurs ou autres appareils
quelconques.

Les copropriétaires seront tenus de reprendre ces
contrats et les frais qui en découlent, prix de vente, de
location, frais de placement et d’entretien, ete., & con-
currence des quotités quils possédent dans kes parties
communes,

De méme, si I'aviorité compétente décide de la néces-
sité d’un appareil contre la pollution de Pair, les mémes
régles que celles supra seront d’application.

Article 38, Cheminées et foyers ouverts.

A. Les cheminées décoratives et foyers ouverts ne
font pas partie du contrat d’entreprise et ne peuvent étre
construits que par les firmes agréées par la société « En-
treprises Amelinckx »,

L’exécution et Putilisation des feux ouverts se feront
aux risques exclusifs des propriétaires et/ou occupants
des lots privatifs. I.es occupants du dernier étage de
Iimmeuble pourront utiliser leurs cheminées comme
foyer ouvert, mais ce 4 leurs risques et périls.

L utilisation des feux ouverts ne sera possible qu’en
ce conformant aux stipulations impératives de la loi du
vingt-huit décembre mil neuf cent soixante-quatre, rela-
tive & la lutte contre la pollution atmosphérique et de
I’arrété royal de vingt-six juillet mil neuf cent septante et
un, relatif & la création de zones de protection spéciales
contre la pollution atmosphérique.

Les conduits de fumée individuels d’un étage techni-
que éventuet {ou étage en retrait) pourront étre unique-
ment utikisés pour des appareils d’appoint au gaz.

B. L’acquéreur-propriétaire s’engage 4 ne pas modi-
fier les conduits de fumée éventuellement prévus par la
société « Entreprises Amelinckx »,

Si e propriétaire installe une garniture, qu’elle soit fic-
tive ou reelle, il s’engage a prendre "entiére responsabi-
lité des constructions concernées et prévues par la so-
ciété « Entreprises Amelinckx ».

Le propriétaire s’engage, également, d’exiger par
écrit la co-responsabilité du constructeur de cheminées,

Article 39, Combustibles.

La société « Entreprises Amelinckx » se réserve le
droit de construire des installations pouvant consom-
mer le combustible de son choix, tels par exemple le fuel
léger et/ou le gaz naturel.

La communauté sera également tenue de reprendre
et de respecter les conventions que la société « Entrepri-
ses Amelinckx » peut avoir conchies en rapport avec la
livraison des combustibles pour usage ménager.

Article 40. Compteurs privatifs.

a) Le placement dans 'immeuble des conduites d’ar-
rivées principales d’eau, de gaz et d'électricité est a
charge de la société anonyme « Entreprises Amelinc-
kx ». ' '

b) La société Amelinckx peut prévoir des compteurs
privatifs et pourra convenir de les acheter, de les louer
et de souscrire un contrat d’entretien & leur sujet.

Les copropriétaires devront reprendre ces contrats,
en payer les frais {tels que prix d’achat, location, entre-
tien et placement, etc.), ceux-ci n’étant pas compris
dans les conditions d’acquisition des éléments privatifs
de Pimmeuble.

Pour ce qui concerne le placement éventuel des
compteurs de chaleur, la société « Entreprises Ame-

linckx » peut convenir de les louer pour compte des ach-
teurs.

La société « Entreprises Amelinckx » se réserve le
droit de ne pas prévoir de compteurs privatifs pour le
gaz. La participation aux frais d’utilisation de gaz sera
alors réglée d’aprés les conventions 4 intervenir enire la
compagnie distributrice et la société « Entreprises Ame-
tinckx », conventions qui seront reprises par les acqué-
reurs et/ou par la communauté, '

SECTION 1V

—t—

REGLEMENT DE CO-PROPRIETE

CHAPITRE 1

EXPOSE
Article 1.

Le présent réglement détermine les droits et les obli-
gations réciproques de toutes les personnes physiques
ou morales, propriétaires d’une partie guelconque de
Iimmeuble.

Ce réglement forme la loi de tous les copropriétaires
qui s’engagent expressément 4 le respecter, Il ne pourra

étre modifié que dans les conditions qui seront ci-aprés
formulées,

CHAPITRE 11
LE STATUT DE L'IMMEUBLE

Article 2. Principes.. -

Les droits immobiliers de chaque propriétaire d’une
partie quelconque de I'immeuble se composent d’une
partie privative et d’une partie indivise commune for-
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mant ensemble une entité compléte indivisible,

L’étendue et la composition de chaque partie priva-
tive, & savoir : appartements, flats, bureaux, magasing
et emplacements pour voitures, sont décrits dans 1’acte
de base et sur les plans y annexés.

Toute partie privative est dénommée lot dans le pré-
sent réglement. :

Article 3. Lots privatifs sans quotités dans les parties
communes,

La société « Entreprises Amelinckx » se réserve le
droit d’établir des lots privatifs sans quotités dans les
parties communes, telles des caves a provision, des
chambres de réserve, etc,, qui doivent nécessairement
&tre rattachés 4 un ou plusieurs lots privatifs auxquels
sont attribuées des quotités dans les parties communes.

Un tel lot ne peut étre vendu ou cédé par la société
« Entreprises Amelinckx » qu’d un acquéreur d’un autre
lot privatif dans 'immeuble. Ce dernier ne pourra ja-
mais aliéner, échanger ou grever d’un droit réel quel-
conque un tel lot indépendamment de son lot privatif
auquel il est rattaché. I pourra toutefois le vendre ou le
céder 4 un autre copropriétaire de Iimmeuble.

. La jouissance ou la location de ces lots ne peut étre
accordée qu'a un occupant de Pimmeuble.

A partir du moment ol la société « Entreprises Ame-
linckx » ne sera plus propriétaire de quotités indivises et
au plus t6t dix ans aprés ia passation du présent acte de
base, les lots sans quotités dans les parties communes
non vendus, deviendront automatiquement parties com-
munes et cela sans indemnités pour la société « Entre-
prises Amelinckx »,

Tous les frais, charges, droits et impdts généralement
quelconques seront a charge des copropriétaires sans
recours contre la société « Entreprises Amelinckx ».

L’assemblée générale de la copropriété décidera alors
4 la majorité simple de la destination 4 donner & ces
fots. '

Article 4. Choses privatives.

Font 'objet de la propriété privative, les parties de
l'immeuble qui sont 4 'usage exclusif d’un copropriéiai-
re.

trticle 5. Choses communes.

Sont communes, les parties de Pimmeuble affectées a
l'usage des divers lots ou de certains d’entre eux.

CHAPITRE 1l
EXERCICE DES DROITS DE PROPRIETE

Article 6, Travaux aux choses privatives.

Il est interdit aux copropriétaires d’effectuer dans les
parties privatives des travaux quels qu’ils soient qui
pourraient nuire aux autres propriétaires ou restreindre
les droits de ceux-ci, spécialement tous travaux qui
pourraient, ne fiit-ce que d’une fagon minime, compro-
mettre la stabilité de 'immeuble en tout ou en partie, ou
en changer son aspect extérieur,

De ménie, il est interdit aux propriétaires de modifier
les éléments privatifs visibles de la voie publique ou des

parties communes de I'immeuble, I en est atnsi des
chissix des fenétres, des volets et persiennes, des vitres
en fagade, des portes paliéres donnant accés aux lots
par les corridors et paliers communs,

Article 7. Travaux aux choses. communes,

Il est interdit aux coproprigiaires d’apporter des mo-
difications a la construction ou & I'aspect des parties
communes, méme si ces modifieations constituaient des
améliorations. Toutefois, ’assemblée générale peut ac-
corder des dérogations a cette interdiction. '

Article 8. Division des lots privatifs.

1l est interdit 4 tous copropriétaires, sauf a ceux du
rez-de-chaussée, de diviser un lot, sauf le droit pour la
société « Entreprises Ametinckx » de diviser comme elle
entend les lots privatifs qui seraient restés sa propriété,

Il est permis & tout copropriétaire qui aurait réuni
deux ou plusieurs lots, de les diviser pour les restituer
dans leur pristin état.

Article 9. Destination de certains lots privatifs.

. Appartements :

a) les appartements sont réservés & 'usage d’habita-
tion. Cependant, deux picces de I'appartement peuvent
étre utilisées comme bureau privé qui ne compte que
deux employés au maximum par bureau;

b) I'exercice exclusif ou non d*une profession libérale
,est autorisé dans les appartements 4 exception d’une
salle de consultation de vétérinaire ou d’une profession
spécialisée dans le traitement des maladies contagieu-
ses. Celui qui exéree une profession libérale dans Pap-
partement ve peut, en aucun cas, occuper plus d'un em-
ployé par quinze métres carrés de surface.

¢) un propriétaire de deux appartements ou flats
dans le présent immeuble peut en affecter un 4 usage de
bureau, a la condition d’affecter 'autre & son habitation
personnelle,

II. Rez-de-chaussée :

Le rez-de-chaussée de I'immeuble peut étre utilisé a
des fins d’habitations, d’établissement de bureaux com-
merciaux ou servant a I'exercice de professions libéra-
les, de magasins de luxe avec vitrines pour autant que
ce soit compatible avec le standing de immeuble.

Le rez-de-chaussée pourra étre affecté a Iexercice
d’activités commerciales aussi bien le commerce de
gros que celui de détail, a I'exercice de toutes activités
professionnelles possibles (banque, bureau de sociétés)
ou a létablissement de tous les bureaux publics ou
d’établissements parastataux.

Ces éventuelles affectations du lot privatif emportent
le droit d’y aménager tous appareils ou installations uti-
les ou nécessaires {par exemple frigos).

L’aménagement de ce rez-de-chaussée et son aspect
devront étre de bon goit, luxueux afin de maintenir le
standing de 'immeuble. Aucun objet quelconque ne
peut étre mis ou exposé 3 Pextérieur du lot privatif que
ce soit sur les parties communes ou sur les terrasses af-
fectées aux dits lots privatifs,
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HI. L’installation d’un café, d’un restaurant, d’un su-
permarché ou d’une entreprise de pompes funébres
n’est autorisé que moyennant accord écrit et exprés de
ia société « Entreprises Amelinckx » pour autant qu’elle
soit encore copropridtaire dans le batiment,

IV. Premier niveau au-dessus du re_z-de—chaussée.

Les appartements du premier étage peuvent é&tre utili-
sés aux fins d’habitations, de bureaux servant aux pro-
fessions libérales ou & des activités commerciales pour
autant que celles-ci soient compatibles avec le standing
de I'immeuble. '

Il est toutefois interdit aux occupants de ces apparte-
ments de placer des réclames lumineuses ou de la publi-
cité sur {a fagade de l'immeuble ou & ses fendtres.

V. Dérogation a la destination de certains lots-
exclusivité ;!

a) Les acheteurs de lots privatifs dans I'immeuble
donnent mandat irrévocable A ia société « Entreprises
Amelinckx » par le seul fait de leur acquisition d’attri-
buer aux divers lots privatifs une autre destination que
celle prévue ci-dessus et d’accorder toute exclusivité se
rapportant & Pexercice d’une activité commereiale et/ou
professionnelle dans I'immeuble, La société « Entrepri-
ses Amelinckx » peut faire usage de ce droit aussi long-
temps qu’elle est propriétaire d’an moins une quotité
dans les parties communes de I'immenble. Ce mandat
est conféré a la société « Entreprises Amelinckx », dans
le but de realiser les différents lots privatifs.

b) Les exclusivités seroint, & peine de nullité, concé-
dées par acte authentique, sujet & transcription aux fins
de rendre ladite exclusivité opposable aux tiers.

Chaque propriétaire d'un lot privatif a Pobligation,
avant de metire son bien en exploitation ou en location,
d’examiner quelles sont les exclusivités qui ont déja été
éventuellement accordées dans Pimmeuble, Il devra
veiller sous sa propre responsabilité & ce qu’aucune ac-
tivité contraire a4 une exclusivité antérieurement accor-
dée n'y soit exercée.

¢) Pour autant qu'une exclusivité soit accordée, le
bénéficiaire sera obligé d’exercer Pactivité concernée
dans Pimmeuble,

Au cas ou le bénéficiaire de Pexclusivité affecterait le
lot privatif avantagé a une autre destination, Fexclusi-
vité devient caduque, automatiquement et de plein
droit.

d) Usne exclusivité pourra étre transférée 4 un loca-
taire ou 4 l'acquéreur du lot avantagé par 'exclusivite.

e) La société anonyme « Entreprises Amelinckx »
pourra signer au nom des différents acquéreurs tous ac-
tes de base modificatifs et/ou complémentaires et tous
autres documents nécessaires,

Article 10, Location.

Les lots privatifs ne peuvent étre donnés en location
qu'a des personnes honorables et solvables, La méme
obligation pése sur le locataire en cas de sous-location
ou cession de bail.

Est interdite, la location de fraction de lots. Toute-
fois, une cave ou une autre dépendance peuvent étre
données en location indépendamment du lot dont elles

sont Paccessoire, mais 4 la condition que la location
soit faite au profit d’un occupant de limmeuble,

Article 11,

En cas de location, par bail écrit ou verbal, le loca-
taire est censé avoir pris connaissance et avoir accepté
les dispositions des présentes, ainsi que toutes les déci-
sions prises par I'assemblée générale et il s'engage 4 se
conformer a toutes les clauses qui y figurent et 3 toutes
les décisions qui seraient prises ultérieurement par 'as-
semblée générale a charge pour le bailleur d’en informer
son locataire,

Le gérant n’a de rapport juridique qu’avec les copro-
priétaires.

Article 12. Régles d’habitation de l'tmmeuble.
D’une maniére générale, les copropriétaires et les oc-

-cupants devront éviter soigneusement tout ce qui est de

nature a géner ¢t 4 incommoder les autres occupants de
I'immeuble.

A cet effet, ils s'engagent 4 respecter le réglement
d’ordre intérieur et les réglements particuliers approu-
vés par Passemblée générale ainsi que les stipulations ci-
aprés,

A, Garnissage des fenétres et balcons.

Les copropriétaires ou occupants ne pourront mettre
aux fenétres ou sur les balcons ni enseigne, ni réclame,
ni linge ou autres objets quelconques. Des rideaux se-
ront placés & toutes les fenétres des fagades de I'immeu-
ble. Ils seront de teinte neutre, clairs et flous et de toute
ia largeur ot la hauteur des fenétres, Cette disposition
ne s’applique pas a la société « Entreprises Amelinckx »,
aussi longtemps que le(s) lot(s) ne sera (seront) pas ven-
dus.

Il ne peut étre établi sur les fagades aucun auvent,
tente, marquise, stores extérieurs, ni rien qui puisse
changer en quoi que ce soit 'aspect des fagades ou dé-
truire I’harmonie, P'esthétique ou Yuniformité de I'im-
meuble, sauf accord de Passemblée générale ou de la so-
ciété « Entreprises Amelinckx », aussi longtemps qu’elle
posséde un/des unités dans Iimmeuble.

Au cas ou des scandiaflex ou persiennes analogues
seraient placées aux fenétres, ces persiennes devraient
étre également de teinte neutre et claire. Tout affichage,
exception faite de la location ou de la vente est interdit
aussi bien aux $tages de limmeuble qu’au rez-de-
chaussée, sauf dérogation en cas de publicité et/ou d’af-
fiches d’un lot a affectation commerciale.

Toute infraction constatée par le Syndic et deux té-
moins ou par exploit dhuissier entrainera la débition
d'une indemnité dont le montant sera décidé par I'as-
semblée générate, somme qui sera augmentée des éven-
tuels frais de constat, le tout a charge du contrevenant.

B. Chawlfage des appartements.

Les copropriétaires des lots privatifs devront veiller a
ce que leurs lots privatifs soient toujours entiérement
chauffés, de maniére normale, méme s’ils ne sont pas
occupés. :

Au cas ou un propriétaire ne se conformerait pas a
cette obligation, le syndic peut, en dérogation du dé-




compte des frais de chauffage, sur base des systémes de
compteurs de chaleur, faire intervenir dans les frais de
chauffage, le copropriétaire resté en défaut, & concur-
rence du nombre de quotités que ce dernier posséde
dans les parties communes et en appliquant les modali-
tés prévues a Particle 27b) infra.

C. Isolation phonique des éléments privatifs.

&) Aux fins de prévenir les bruits pouvant gener le
voisinage, les propriétaires des lots privatifs, qu'ils habi-
tent leur appartement eux-mémes ou qu'ils les louent,
devront veiller a ce que quatre-vingts pour cent au
moins du sol de la surface habitable de leur lot privatif
soient couverts de tapis.

b) Les occupants des ééments privatifs se garderont
d’accoter leurs appareils de radio, télévision, pick-up,
etc. et leurs amplificateurs au mur : ces installations se
trouveront & minimum dix centimétres du mur.

¢) Outre les dispositions ci-dessus, les propirétaires de
lots privatifs affectés 4 une destination autre que ’habi-
tation exclusive (par exemple magasins, bureau, etc...)
devront prendre les mesures nécessaires aux fins d’évi-
ter aux autres occupants de 'immeuble une nuissance
inormale (entre autres isolation ete...).

En outre, ils devront veiller 4 ce que la destination
donnée aux lots privatifs ne soit aucunement en désac-
cord avec le standing de Iimmeuble, De son cdte, la
communauté pourra imposer des interventions supplé-
mentaires pour I'entretien des halls d’entrée, Pescalier,
I'usage des ascenseurs, etc... ceci étant purement exem-
platif.

Pour toutes les obligations ci-dessus, les propriétaires
de lots privatifs sont toujours responsables vis-a-vis des
autres copropriétaires de 'immeuble, de I'observance de
ces obligations par leur locataire ou autres occupants
de leur fot privatif,

D. Plaques professionnelles - panneaux et affiches.

Les propriétaires ou exploitants éventuels du rez-de-
chaussée et du premier étage de I'immeuble, ainsi que
ceux qui exercent une profession libérale dans les ap-
partements, sont autorisés a placer sur ia fagade une
plaque de luxe de vingt centimétres sur trente centimé-
tres au maximum. Cette plaque peut aussi étre placée

‘ans le hall d’entrée et ce, 4 un endroit & déterminer par
la communauté,

En cas de mise en vente ou de location d’une partie
privative, des affiches annongant celles-ci pourront &tre
placées aux fenétres de ladite propriété et dans les par-
ties communes de Pimmeuble, a savoir sur 1a fagade du
rez-de-chaussée prés de entrée. commune ou sur la
porte d'entrée et ses panneaux latéraux,

Dans ce cas, le gérant se réserve le droit de fixer les
dimensions de ces affiches et de déterminer ’endroit on
elles pourront étre placées.

E. Enseignes lumineuses et publicité sur les fagades
et aux fenétres de limmeunble,

a) En principe, il ne sera autorisé aucune publicité
ou enseigne lumineuse sur les fagades 4 rue et aux fené-
tres de limmeuble.

b) Cependant, a titre d’exception, une publicité
luxueuse et des enseignes lumineuses seront autorisées 4
Pintérieur des vitrines du rez-de-chaussée. .

¢} Ladite exception vaut aussi pour la partie de la
fagade a rue située au-dessus des vitrines du rez-de-
chaussée,

La hauteur de ces enseignes et/ou de cette publicité
ne peut dépasser soixante centimétres & compter 3 par-
tir de la traverse haute des vitrines du rez-de-chaussée.
En tout état de cause, la lumiére et/ou luminosité de ces
enseignes ne peuvent géner de fagon manifeste les occu-
pants du prermier étage.

Dans chaque cas, un projet détaillé devia au pré-
alable étre soumis aux fins d’approbation de 1a société
« Entreprises Amelinckx » ou au gérant du batiment, au
cas ol la société « Entreprises Amelinckx » ne serait
plus propriétaire de parties privatives auxquelles des
quotités de parties communes sont atiribuées.

Cette publicité lumineuse ne peut étre clignotante et
devra étre déparasitée.

d) Tant que la société anonyme « Entreprises Ame-
linckx » posséde des quotités dans le batiment, elle
pourra accorcder souverainement toute dérogation aux
régles énoncées ci-dessus.

F. dcces aux lots privatifs.

Chague copropriétaire ou occupant doit donner au
gérant libre accés 4 son lot privatif, qu’il soit occupé oy
non, pour lui permetire d’examiner I'état des choses
communes et de prendre les mesures d'intéréts général.

1l doit de méme, donner accés a ses locaux privatifs
sans indemnité, au gérant en vue des réparations et tra-
vaux nécessaires dans son lot au bénéfice d’autres lots,
des choses communes ou 4 des parties privatives appar-
ténant & d’autres copropriétaires ou voisins.

Chaque copropriétaire ou occupant a Pobligation de
convenir avec le gérant des dispositions partiques qui
permetiront 'exécution en tous temps de Ja présente
clause.

A défaut d’avoir convenu de pareilles mesures et en
cas d’urgence, chaque copropriétaire ou occupant auto-
rise irrévocablement Je gérant & forcer, §'il échet, Paccés
a son lot privatif aux fins de prendre les dispositions qui
s'imposeraient.

Dans pareil cas, le gérant se fera accompagner d’un
huissier qui dressera, aux frais du copropriétaire ou de
Poccupant, un procés-verbal des circonstances qui ont
imposé Pacces au lot privatif et des mesures éventuelle-
ment prises.

En cas de nécessité, chaque copropriétaire doit don-
ner acces a son lot privatif, notamment pour permettre
ie passage vers les échelles ou escaliers de secours.

G. Toiture.

a) Les personnes ayant la jouissance de terrasses sur
le toit devront s’abstenir de tous faits ou activités quel-
conques pouvant causer un dommage a la toiture, Le
toit sera grevé d’une servitude au profit des éléments
privatifs disposant de la terrasse.
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Les terrasses seront grevées tant & 'avantage des
parties communes qu’a Pavantage de tous les éléments
privatifs de 'immeuble, d'une servitude de passage pour
I'utilisation des poutres de déménagements, de tous tra-
vaux d’entretien au toit ou autres parties communes de
I'immeuble.

Les personnes ayant la jouissance des terrasses de-
vront toujours veiller a 'étanchéité du revétement de ia
toiture sis sous celui de leur terrasse susdite.

L’entretien de la terrasse et de 'étanchéité du revéte-
ment de fa toiture sous-jacente a la terrasse est égale-
ment a leur charge exclusive.

d) La(s) partie(s) non privative(s) de la toiture ne se-
ront accessibles quen cas de déménagement, emména-
gement, nécessité ou sinistre,

H. Cours, jardins et terrasses,

a) La société « Entreprises Amelinckx » a le droit
d’affecter en tout ou en partie, les jardins et les cours a
la jouissance exclusive de 'un ou de I'autre lot privatif
du rez-de-chaussée ou du premier étage, par stipulation
expresse. Cette affectation ne modifie en rien le statut
commun de ces cours et jardins, -

b) Les propriétaires de lots privatifs bénéficiaires de
la jouissance d’un jardin ou d’une cour supporteront
seuls les frais d’entretien et de réparations auxquels ils
sont tenus.

¢) Les copropriétaires devront, en outre, permetire &
tous moments, le libre accés a leur cour ou a leur jardin
dans l'intérét de la copropriété, notamment pour effec-
tuer des travaux soit aux parties communes de 'immeu-
ble, soit 4 un antre lot privaiif, ou encore pour faciliter
'emménagement ou le déménagement.

d} Les obligations décrites sub ¢) ci-dessus, g'impo-
sent également au propriétaire d’un lot privatif jouissant
d’une terrasse ou d’un balcon méme si ceux-ci sont par-
ties privatives et, en outre, ceux-ci seront grevés d’une
servitude de passage en faveur des échelles et des esca-
liers de secours de maniére & permettre I'évacuation de
Pimmeuble en cas de nécessité, 'entretien et la ré-
paration de ces escaliers et échelles.

1. Circulation des véhicules.

a) Le syndic de 'immeuble prendra toutes les mesu--

res nécessaires au maintien de 1a sécurité du trafic sur
les routes d’accés, 'aire de roulage et les parkings de
Iimmeuble, objet du présent acte de base, H apposera a
cette fin, toutes plagues de signalisation et lignes de
peinture sur le sol de telle fagon que la signalisation soit
également claire pour les non-copropriétaires. Il sera
donc fait usage dans la mesure du possibie de la signali-
sation établie par le Code de la route.

b) Sur tout le domaine immobilier, objet du présent
acte de base, une limitation de vitesse 4 huit kilométres
I’heure sera imposée. Une plaque imposant cette limita-
tion sera apposée & tout accés a partir de la voirie pu-
blique.

¢) Toutes les plaques de signalisation devront étre vi-
sibles de nuit.

) CHAPITRE 1V,
ADMINISTRATION DE LA CO-PROPRIETE
| SECTION L

L'ASSEMBLEE GENERALE
DES CO-PROPRIETAIRES

Article 13. Principes.

L’assemblée générale décide souverainement des in-
téréts communs des copropriétaires dans Iimmeuble.

Tous les copropriétaires de I'immeuble prennent I’en-
gagement de se conformer aux décisions de I’assemblée
genérale constituée et délibérant suivant les régles ci-
aprés formulées.

Les dicisions réguliérement prises lient tous les co-
propriétaires, y compris ceux qui étaient absents ou qui
8’y seraient opposeés,

Article 14, Composition de Fassemblée.

L’assemblée générale se compose de tous les proprié-
taires d’un lot privaiif.

Les copropriétaires indivis d’un lot ne peuvent
exercer leur droit de vote que par le truchement d’un
mandataire au nom de Pindivision du groupe.

A défaut de mandataire commun, les copropriétaires
d’un lot ne peuvent qu’assister 4 I'assemblée générale
sans prendre part au vote.

-Les mémes dispositions s’appliquent lorsqu’un lot est
lobjet d’vn droit d’usufruit, d’emphytéose, d’usage ou
d’habitation. La composition de Passemblée est établie

“par 1a liste des présences, signée par les copropriétaires,

Le gérant doit toujours étre convoqué aux assem-
blées générales,

Article 15. Convocation.

Les convocations a I'assemblée générale seront en-
voyées par courrier ordinaire ou remises par porteur.
Elles doivent &tre envoyées dix jours francs avant as-
semblée. Elles doivent mentionner ordre du jour, indi-

quer ie Heu, le jour et heuré a laquelle se tiendra "as-
semblée.

Les convocations sont valablement adressées au do-
micile élu par chague copropriétaire conformément a
larticle 71 du présent réglement, sauf notification de
son changement de domicile, faite au gérani par pli re-
commandé.

Article 16, Assembliée géném[é ordinaire,

L’assemblée générale ordinaire se réunit obligatoire-
ment une fois par an. Cette assemblée ne sera pas con-
voquée pendant les mois de juillet et aofit.

Article 17, Assemblée générale extraordinaire.

L’assemblée générale extraordinaire se réunit chaque
fois que le gérant le jugera nécessaire et aussi sur la de-
mande écrite par pli recommandé qui en sera faite au
gérant par les propriétaires représentant vingt pour cent
des quotités de I'immeuble,

Si dans les trente jours de 'envoi de la lettre recom-
mandée prévue ci-dessus, le gérant n’a pas convoqué
I'assemblée générale extraordinaire, celle-ci pourra étre
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convequée d’office par les copropriétaires représentant
au moins vingt pour cent des quotités de I'immeuble,

Il en sera de méme §'il 0’y a pas de gérant en fone-
tion,

En cas d'urgence, assemblée générale extraordinaire
peut étre convoquée sans respecter le délai de convoca-
tion prévu a Particle 15 ci-dessus.

Article 18. Organisation de Passemblée géndrale,

A. L’assemblée est présidée en principe par le gérant.
L’assemblée générale peut, toutefois, se choisir un autre
président parmi les copropriétaires présents, Le pré-
sident est assisté de deux scrutateurs nommés par I'as-
semblée,

B. Les votes se font & mainlevée, 4 haute voix ou par
bulletin écrit suivant ce qu’en décide ’assemblée. Cha-
que propriétaire posséde autant de voix que de quotités
dans les parties communes, ’

C. 11 est permis & tout copropriétaire de se faire re-
présenter & Passemblée générale par un mandataire de
son choix. Les procurations doivent étre remises au
Président pour étre annexées & la liste des présences.
Une procuration peut toujours servir pour la seconde

assemblée qui devrait se itenir aprés une premicre

n"ayant pu délibérer,

L’assemblée générale pourra limiter le nombre de

procurations dont un seul mandataire peut étre porteur.

Les personnes morales seront représentées par un
mandataire spécial qui devra justifier ses pouvoirs.

Les personnes qui sont au service de la communauté
ne peuvent pas représenter un copropriétaire.

Article 19 Quorum-et majorité.

L’assemblée ne peut délibérer que si plus de la moitié
des propriétaires sont présents ou représentés, sans
avoir pour autant égard au nombre de quotités que
ceux-ci représentent.

Si une assemblée ne réunit pas le quorum requis, une
nouvelle assemblée est convoquée, sur le méme ordre
du jour, & quinze jours et au moins trois semaines au
plus & compter de la date de Passemblée qui n’était pas
en nombre. La convocation 4 la nouvelle assembiée sti-
bute qu’il s’agit d’une assemblée faisant suite a celle qui
n’a pu déliberer.

La nouvelle assemblée délibére valablement sans
conditions de quorum.

Sauf dérogation expresse ou légale, toutes les délibé-
rations de l'assemblée générale se font 4 la majorité
simple des voix.

Article 20. Pouvoirs de l'assemblée générale,

{’assemblée générale a les pouvoirs les plus étendus
-— en se conformant 4 Pacte de base, au présent régle-
ment et aux lois en la matiére — de décider souveraine-
ment des intéréts communs.

L’assemblée ne peut délibérer et voter que sur les
points inscrits & Pordre du jour. Les points soulevés
sous le « divers » ne peuvent é&tre valablement votés que
si le détail en figurait au préalable 4 lordre du jour,

A titre exemplatif, ces pouvoirs sont notamment les
suivants :

— Administrer Fimmeuble et réglementer son occupa-
tion et son entretien en application du présent régle-
ment.

— Décider les travaux 4 effectuer aux parties commu-
nes de 'immeuble notamment dans le cadre de ar-
ticle 7 ci-dessus.

—— Décider des travaux quant aux choses communes,
que ceux-ci soient nécessaires ou simplement utiles,
tels notamment la modification ou ’adaptation de
certaines installations communes.

— Autoriser des travaux dans les lots privatifs, en ap-
plication de Particle 6 ci-dessus..

— Nommer le gérant, sous réserve toutefois de la
clause de premier gérant stipulée & 1’article 22 ci-
dessous,

— Désigner un conseil de gérance, auquel elle peut dé-
léguer des pouvoirs spéciaux, tels que la surveil-
lance de la gestion du gérant, Pexamen des comptes,
Pexécution des travaux nécessaires mais non ur-
gents, etc.

— FEtablir ou modifier le réglement d’ordre intérieur et
le réglement de la concierge.

— Mouvoir toute action en justice, tant en demande
qu’en défense, sous réserve des pouvoirs expressé-
ment délégués au gérant & cet effet, par Iarticle 24
ci-dessous.

— Décider la création d’un fonds de réserve, dont elle
fixe les modalités de gestion et d’affectation, destiné
4 couvrir 'amortissement des installations commu-
nes (chauffage, ascenseur, etc.).

Procés-verbaux.

Les délibérations de I'assemblée générale font objet
d’un procés-verbal dont copie est adressée & chaque co-
propriétaire et dont Poriginal est conservé par le gérant
avec la liste des présences et les procurations, sauf si le
procés-verbal est établi par notaire,

SECTION 1II

LE GERANT
Avrticie 21. Nomination du gérant.

L’administration journaliére de P'immeuble est con-
fiée 4 un gérant nommé par Passemblée générale. Le gé-
rant peut étre un des propriétaires de lots privatifs ou
un tiers, personne physique ou morale,

L’assemblée générale fixe la durée de son mandat et
le montant de sa rémunération.

Article 22, Premier gérant.

Par dérogation a I'article 21 supra, la société « Entre-
prises Amelinckx » désigne comme premier gérant de
Pimmeuble la société anonyme « GERIM », dont le
sicge social est établi & Molenbeek-Saint-Jean, avenue
Jean Dubrucq, 82 et élisant domicile pour cet immeuble
audit siége social.

Cette mission s’étendra sur une période de quatre
ans, qui prend cours au jour ol vingt-cing pour cent des
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quotités dans les parties communes sont prises en pos-
session par les copropriétaires,

La gérance de immeuble reprend toutes les tiches
attribuées au syndic par le réglement de copropriéte.

Chaque propriétaire sera tenu de verser sa part con-
tributive des frais et charges communes en ce compris
la rémunération normale de la gestion de 'immeuble a
la société comparante et/ou le syndic a ce désigné.

L’assemblée générale devra déléguer un ou deux
commissaires chargés d’examiner toutes les pigces,
comptes, bilans, etc., en rapport avec ladite gérance.
Ces commissaires devront examiner les piéces justifica-
tives des paiements comme entre autres les factures.
Cet examen se fera sans déplacement des piéces, en col-
laboration avec le syndic de immeuble pendant les
Jours ouvrables et les heures normales de burean.

Le gérant pourra mettre fin  son mandat moyennant
un préavis de trois mois a remetire au co-gérant de Fim-
meuble.

La réemunération du syndic de 'immeuble est fixéde a
(taxe sur la valeur ajoutée et toutes taxes futures en
suS)

a} cent quarante francs par meis, par appartement,
studio ou propriété commerciale;

b} vingt francs par mois par emplacement de voi-
ture;

¢} mille trois cents francs par mois, pour tout im-
meuble pour les frais d’administration.

Cette rémunération ainsi fixée est basée sur l'index
des prix a la consommation du royaume, a savoir : cent
quarante-cing points et sera automatiquement adaptée
proportionnellement & l'index du premier janvier de
chaque anneée.

Ces montants seront de plein droit augmentés ou di-
minués en tenant compte de Pindex de base.

Article 23. Co-gérant.

L'agsemblée générale peut élire un co-gérant dont elle
fixe la rémunération. Le co-gérant peut se faire assister
par un conseil de gérance non rémuneéré, dont il ést le
président.

Toutes les décisions sont prises 4 la majorité simple.
En cas d’ggalité des voix, celle du président sera pré-
pondérante.

Ce conseil de gérance surveille la gestion du gérant,
examine ses comptes, délibére avec lui sur toutes les
guestions importantes de ia gestion journaliére notam-
ment sur "opportunité des travaux nécessaires, mais
non urgents.

Le conseil de gérance convoque ['assemblée générale
en cas de décés ou de démission du gérant, de méme
qu'en cas d’absence du gérant en fonction.

Le co-gérant et son conseil de gérance ne peuvent en
aucun cas limiter les pouvoirs du gérant ni se substituer
a lui,

Article 24. Pouvoirs du gérant.

Le gérant assume la gestion journaliére de 'immeu-
ble, se conformant en ceci aux pouvoirs qui lui sont

conférés par le présent réglement et aux décisions des
assemblées générales, '

Il doit notamment, la liste ci-dessous étant & titre pu-
rement exemplatif :

— veiller au bon entretien des parties communes;

— assurer le fonctionnement des installations commu-
nes et fixer les conditions et la mise en fonctionne-
ment de ces installations communes;

- assurer les réparations et travaux ordonnés par I'as-
semblée générale et commander ceux que "urgence
rend indispensable;

— tenir la comptabilité de Fimmeuble et notamment
assurer le paiement des dépenses communes et le re-
couvrement des recettes pour comptes de la copro-
priété; présenter annuellement 4 chaque coproprié-
taire son compte particulier et annuellement 3 ’as-
semblée géneérale les comptes généraux;

— gerer les fonds de réserve, s’il échet;

— conserver le réglement d’ordre intérieur de Pimmeu-
ble et les archives intéressant les copropriétaires et
en délivrer les copies conformes, s’ échet;

— sousctire au nom des copropriétaires tous les con-
trats d’assurances;

— instruire les contestations refatives aux parties com-
munes survenant avec des tiers ou entre les proprié-
taires, faire rapport 4 ’assemblée et en cas d’ut-
gence prendre toutes les mesures conservatoires qui
s’'imposent;

— en exécution des décisions de F'assemblée générale,
représenter les copropriétaires en justice, tant en de-
mande qu’en défense. A cette fin, chacun des ¢opro-
priétaires donne en souscrivant aux présentes, un
mandat contractuel et irrévocable au gérant en
fonction.

H est en outre précisé que le gérant a le pouvoir
d’agir d’initiative au nom de tous les coproptiétaires
pour assurer {e recouvrement des sommes dues par 'un
d’entre eux a la copropriété,

SECTION II
COMPTABILITE

Article 25. Charges communes.

Les charges communes sont, de fagon générale, cel-
les qui ont trait :

a) A lentretien, 'usage, la réparation, le renouvelle-
ment, Padministration des choses communes.

b) Au concierge, tels le salaire, les charges sociales
et fiscales, les primes d’assurances, de méme la charge
des avantages en nature dans la mesure ol ceux-ci sont
décidés par 'assemblée générale.

¢) Aux frais d’installation, d’achat et d’entretien du
mobilier commun, tels les tapis, les lustres, les appli-
ques, les plafonniers et tout le matériel destiné a Pentre-
tien des parties communes (cireuse, aspirateur, ton-
deuse, poubelle, etc.).

d) Aux assurances relatives aux choses communes
ou a la responsabilité civile des propriétaires.




e} Aux frais de procédure intéressant la copropriété
et notamment les frais quels qu’ils soient exposés par le
gérant pour le recouvrement des charges communes,

f) Aux charges publiques, pour autant qu’elles ne
soient pas enrolées au nom d’un copropriétaire et en gé-
néral 3 tout ce qui est relatif comme frais ou charges ex-
posés.

g} A la rémunération du gérant et éventuellement
des membres du conseil de gérance,

h) A T'un ou l'autre service ou a 'une ou I'autre ins-
tallation qui bien que mis & la disposition de tous les
propriétaires, pourrait &tre utilisée plus ou moins fré-
quemment par 'un ou lautre.

i) Sont aussi charges communes, les sommes dues
par un coproprictaire défaillant contre lequel seront pri-
ses les mesures décrites a 'article 34.

Ariicle 26. Répartition des charges.

a) Sauf dérogation, toutes les charges communes se
répartissent entre tous les copropriétaires dans la pro-

portion de leurs quotités respectives dans les parties
communes.,

b) Au cas ol 'immeuble, objet de cet acte de base
‘posséderait une double série de quotités, 'une dans le
terrain, 'autre dans les constructions, il est précisé que
seules les quotités dans les constructions entreront en Hi-
gne de compte pour le caleul des charges communes.

¢) Sila société « Entreprises Amelinckx » installe des
compteurs individuels pour 'eau chaude et pour I'ean
froide, la répartition des charges d’eau chaude et d’ean
froide, se fera sur base de la consommation renseignée
par lesdits compteurs. Il en sera de méme si assemblée
générale décide a Ia majorité des septante-cing pour
cent des quotités représentées, de placer de tels comp-
teurs.

Article 27.

a) De méme, il est stipulé, sauf dérogation, qu’en ce
qui concerne les frais de chauffage, qu'un quart de
ceux-ci sera a charge des copropriétaires d’aprés leurs
quotités dans les parties communes, méme s'ils ne font
pas usage du chauffage.

© b) Il est stipulé, en outre, que si pour ce qui concerne

les frais de chauffage, la société « Entreprises Ame-
linckx » ne prévoit pas de compteurs de chaleur, les
frais de chauffage seront & charge des copropriétaires
en proportion de leurs quotités dans les parties commu-
nes, méme lorsqu'ils n'utilisent pas le chauffage, sauf
dérogations.

c) Les trois autres quarts seront répartis entre les co-
propriétaires d’aprés les indications des compteurs de
chaleur placés sur les radiateurs et ce, suivant les dispo-
sitions de la firme chargée du placement, du contrdle et
de Ientretien de ces compteurs.

Il est, en outre, précisé que les garages n’intervien-
nent ni dans les frais de chauffage, ni dans ceux de 'eau
chaude, sauf si une consommation directe y est possi-
ble.

_Dérogation dans les participations des ﬁafs d'eau
chaude et froide :

La participation aux frais d’utilisation de I'installa-
tion de I'eau chaude et froide de la propriété commer-
ciale sera égale a la participation de I'appartement pos-
sédant le plus grand nombre de quotités dans les parties
communes de l'immeuble.

Cette dérogation ne peut étre prise en considération
si le rez-de-chaussée commercial a été divisé en plu-
sieurs propriétés commerciales plus petites ou 5’| est
constaté que, dans le grand rez-de-chaussée commer-
cial, les installations existantes ont été étendues et/ou si
la consommation d’eau chaude et froide augmente et
devient supérieure & celle de appartement type qui au-

rait servi de base pour P'établissement d’un accord for-
faitajre,

Article 28. Dérogation a la répartition des Sfrais,

Lorsqu’il nexiste pas de communication- entre en-
trée commune de limmeuble et Péventuel rez-de-
chaussée commercial par une porte donnant accés au
hall commun, 1a propriété commerciale ne devra pas in-
tervenir dans les frais d’excécution et d’entretien du hall
et de la cage d’escaliers. La participation dans les frais
de concierge sera toujours obligatoire.

Le propriétaire du rez-de-chaussée commercial qui
ne commuanique pas avec I'entrée commune pourra tou-
Jours établir cette communication, & ses frais.exclusifs,

. Sous sa responsabilite et a condition que les construc-

tions existantes permettent Pexécution d*une telle com-
munication,

Une communication existante pourra toujours étre
supprimée, Les plans d’exécution et les modifications
éventuelles (accés) devront &tre approuvés avant leur
mise en ceuvre par 'assemblée générale des coproprié-
taires,

Si cette communication n’est pas utilisée, ce dernier
fait n’exclut pas la participation aux frais d’exécution et
d’entretien du hall et de la cage d’escaliers, L'élément
déterminant de la participation du rez-de-chaussée
commercial aux frais d’exécution et d’entretien du hall
et de la cage d’escaliers est donc le fait qu'il y ait ou non
un accés de’cette propriété commerciale au hall com-
muin,

Article 29. Prise d'effet du régime de la copropriété
gquant aux charges communes.

Tous les copropriétaires, sans exception, méme ceux
dont les lots privatifs ne seraient pas achevés ni occupés
pour quelque cause que ce soit, supporteront les char-
ges communes, conformément aux articles ci-dessus, a
dater de la remise des clefs 4 des copropriétaires repré-
sentant au moins vingt-cing pour cent des quotités de
limmeuble,

Article 30.

Toutefois, quant un immeuble est érigé en plusieurs
blocs ou parties dont la construction ou Pachévement
se fait plus ou moins séparément 4 différentes €poques,
une communauté séparée sera formée pour chacun de
ces blocs jusqu’au jour ol vingt-cing pour cent des quo-
tités du dernier bloc seront prises en possession par les
copropriétaires et ce par la remise des clefs.
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Article 31.

Pour la tenue de la comptabilité de I'immeuble, le gé-
rant ouvrira un compte en banque. Ce compte est des-
tine 4 payer tous les frais, charges et dépenses concer-
nant les parties communes et a recevoir toutes les recet-
tes. Tous mouvements de fonds se feront exclusivement
par ce compte.

Tous les ans, pendant la quinzaine qui précédera 1"as-
semblée générale ordinaire et ce, les mardi et vendredi
de quatorze a dix- -sept heures, le gérant devra tenir ses
comptes, avec les piéces a Pappui, a la disposition de
tous les copropriétaires qui pourront en prendre con-
naissance sans déplacement des documents.

Le gérant est également autorisé a ne dresser annuel-
lement quun décompte. Dans ce cas des appels provi-
sionnels séront établis par le gérant, 4 des époques et
des montants qu'il fize,

Article 32, Prdvision.

Pour faire face aux dépenses courantes de la copro-
priéte chaque propriétaire d’un lot privatif paiera une
provision équivalente 4 75 F & mulitiplier par le nombre
de quotités que possédent, dans les parties communes
de Pimmeuble les différents éléments privatifs et le tout,
sous réserve du droit pour le Syndic d’adapter la provi-
sion permanente en fonction de Iévolution des coliits.
La societé « Entreprises Amelinckx » se chargera de ré-
clamer cette provision permanente i chaque proprié-
taire d*éléments privatifs de maniére 4 constituer un
fond de roulement pour la gestion de 'immeuble et se
chargera de la transmettre au syndic.

Au cas ot le propriétaire vendrait son bien, ladite
provision lui sera restituée apres déduction des charges
restant dues, s’il échet; il en donnera quittance au syn-
dic.

Un propriétaire ne peut de son propre chef transmet-
tre son droit 4 la provision au nouvel acquéreur, une
telle transaction serait nulle et non avenue, seul le syn-
dic étant habilité pour régler ces matiéres.

Le réglement des charges communes ne peut en au-
cun cas se faire au moyen de cette provision, laquelle
doit rester intacte. Son montant est sujet 4 réajustement
selon I'évolution des coiits.

En cas de dépenses exceptionnelles, notamment pour
I'exécution des travaux importants, le gérant pourra
faire appel 4 une provision supplémentaire dont il fixera
[ui-méme le montant.

Article 33. Patement des charges communes.

Tous les copropriétaires devront effectuer le paie-
ment au syndic dans les trente jours de la date d’invita-
tion a payer les acomptes et/ou les décomptes des char-
ges communes, Le copropriétaire resté en défaut de
paiement aprés le délai des irente jours encourra de
plein droit et sans mise en demeure, une indemnité de
vingt-cing francs par jour de retard 4 dater de 'expira-
tion dudit terme.

Cette indemnité de retard sera portée de plein droit 4
cinquante francs par jour & compter du dixiéme jour
suivant la date de dépdt a la poste par le gérant d'une
leitre recommandée réclamant le paiement de la provi-

sion et servant de mise en demeure jusqu'ay comprls le
jour du complet paiement. Les indemnités versées se-

ront réunies et feront partie du fond de réserve pour la
gestion de immeuble.

Les coproprletalres restant en défaut de payer, mal-
gré la mise en demeure du syndic, assortie des indemni-
tés mentionnées ci-dessus, pourront 8tre poursuivis ju-
diciairement par le syadic, titulaire d’un mandat irrévo-
cable lui atttibué par les présentes et de durée égale a la
durée o1 il est en fonction.

Article 34, Recouvrement des charges communes.

Le gérant est-antorisé pour le recouvrement des char-
ges’ COITI[TI‘I.I[’]ES

a) a assigner les copropriétaircs défaillants an paie-
ment des sommes dues,

A cette occasion, il ne doit justifier d’aucune autori-
saiion spéciale 4 I'égard des Tribunaux et des tiers. Les
copropriétaires lui donnent mandat exprés et irrévoca-
ble & cette fin,

b} 4 toucher [ui-méme a due concurrence ou a faire
toucher par un organisme bancaire désigné par lui les
loyers et charges revenant au copropriétaire défaillant,
délégation des loyers contractuelle et irrévocable étant
donnée au gérant par chacun des coprogpriétaires pour
le cas ou ils seraient défaillants envers la copropriété,

Le locataire sera valablement libéré & l’égard de son
bailleur des sommes pour lesquelles le gérant lui a
dbnné quittance.

c) a réclamer aux copropriétaires, a titre de provi-
sion en proportion de Jeurs quotités dans 'immeuble, la

. quote-part du défaillant dans les charges communes.

Article 35. Mutation des lots.

Toute mutation gu’elle soit par déeés ou entre vifs, a
titre onéreux ou a titre gratuit, doit étre dans le mois de
sa date notifiée an gérant par le nouveau propriétaire et
ce, par une letire recommandée a la poste.

. Dans les deux mois de la réception de cette notifica-
tion le gérant doit indiquer au nouveau propriétaire le
montant des sommes appelées qui ne sont pas encore
payées a la copropriété par ancien copropriétaire.

Lorsque ceite indication est donnée dans le délai
prévu, le nouveau propriétaire est responsable envers
les copropriétaires des arriérés incombant & 'ancien co-
propriétaire.

Lorsque le gérant ne donne pas cette indication dans
le délai qui lui est imparti, le nouveau copropriétaire
nest pas responsable du montant de ces appels de
fonds impayés.

A défaut de notification par le nouveau propriétaire,
Panciéri et le nouveau soni solidairement responsables
du paiement de toutes les sommes mises en recouvre-
ment .avant la mutation,

Arttcfe 36, Recettes communes.

Les copropriétaires ont droit aux receties communes
de P'indivision dans la mesure de leurs quotités dans
celle-ci,

Le gérant a mandat pour encaisser les recettes com-
munes. 11 en donne valable quiitance.
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CHAPITRE V,
THAVAUX
Article 37,

Les travaux d’entretien, de réparation, de réfection
ou de remplacement, qui concernent les choses commu-
nes, se subdivisent comme suit :

a) travaux nécessaires et urgents.

Ces travaux, quelle que soit leur importance seront
décidés d’office par le gérant.

b) travaux nécessaires mais non urgents.

Ces travaux, pour autant que leur coiit ne dépasse
pas cing cents francs par appartement sur base de Iin-
dex des prix de détail 4 la consommation au premier
Janvier mil neuf cent septante, seront décidés par le gé-
rant aprés avis favorable du conseil de gérance, si celui-
¢i a été crée.

Si le cofit des travanx dépasse la somme de cinq cent
francs par appartement, ils ne pourront &tre décidés
qu’en application d’une délibération de I’assemblée gé-
nérale, statuant 4 la majorité simple des voix.

¢} travaux de transformation, de modification ou
amélioration des parties ou installations communes.

Ces travaux ne pourront étre décidés qu’en applica-
tion d’une délibération de I’assemblée générale, statuant

4 la majorité de septante-cing pour cent des quotités re-
présentées.

Article 38.

Les travaux de peinture et de lavage aux fagades, y
compris les chassis, garde-corps, volets ou persiennes,
seront effectués par les soins du gérant aprés décision
de Passemblée genérale, statuant & la majorité simple
des voix.

Aucun propriétaire ne pourra, sans I'assentiment ex-
prés de assemblée générale, prendre linitiative de faire
peindre Ini-méme encore qu'il en supporterait les frais,
les chassis, les volets, les persiennes et les portes exté-
rieures de son appartement, de méme que les murs et
plafonds de ses terrasses,

CHAPITRE VI
LA CONCIERGE

Avrticle 39.

Le gérant engage, surveille et révoque la concierge
dont il fixe le salaire.

1l en est de méme pour tout autre personnel qui serait
chargé de l'entretien journalier dans Pimmeuble,

La concierge assume la surveillance de Pimmeuble.
Elle doit signaler au gérant, qui en fera éventuellement
rapport 4 I’assemblée pénérale,.les contraventions au ré-
glement d’ordre intérieur,

Elle doit assurer le nettoyage et 'entretien ordinaire
de toutes les parties et installations communes de P'im-
meuble y compris les trottoirs, les cours et jardins, les
aires d’accés aux parties communes et privatives,

Elle doit accepter tous les plis et paquets destinés a
'un ou Pautre des occupants de 'immeuble et les remet-

tre 4 leur destinataire au plus t5t, pour autant que cette

acceptation n’entralne pas le paiement d’une somme
quelte quelle soit,

Elle surveille les lots privatifs en cas d’absence des

occupants, mais sans engager sa responsabilité ou celle
de la copropriété,

La concierge ne peut exécuter de travaux pour le
compte des occupants de limmeuble, '

Les taches de la concierge sont définies dans un ré-
glement particulier qui est arrété par I'assemblée géné-
rale el qui peut étre modifié par elle.

CHAPITRE VII
REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

Article 40.
Le présent réglement de copropriété peut étre com-

. plété par un réglement d’ordre intérieur ou par des ré-

glements particuliers arrétés par assemblée générale
qui statue a la majorité simple des voix.

Ces réglements ne sont pas de droit réel et leur trans-
cription n'est donc pas nécessaire.

Ces réglements peuvent étre modifiés par assernblée
générale statuant comme dit ci-dessus.

Le respect de ces régles doit étre imposé dans tout
acte de cession et dans tout bail,

En cas d'infraction a ces réglements, comme en cas
d'infraction a une disposition du présent réglement de
coproprieté, I'assemblée générale peut obliger un pro-
priétaire de résilier le bail conclu avec occupant défail-
lant, sans préjudice de tous droits 4 dommages-intéréts
s’il y a lieu.

CHAPITRE VIl
ANTENNES RADIO - TELEVISION
Article 41.-

Tous les frais afférents aux antennes communes de
radio ou de télévision seront supportés par tous les co-
propriétaires d’appartements ou de flats en proportion
de leurs quatités dans Vimmeuble et méme par ceux
dont Pappartement ou le flat ne serait pas raccordé.

L’assemblée générale peut décider 4 la majorité sim-
ple des voix de toutes transformations concernant ces
antennes et qui auraient pour objet d’élargir les possibi-
lités de réception. Dans pareil cas, les charges et tra-
vaux de transformation incomberaient a tous les copro-
priétaires, méme & ceux dont les lots ne seraient pas
raccordés,

CHAPITRE IX

APPAREILLAGE POUR LA PROTECTION
CONTRE L’'INCENDIE ET CONTRE
LA POLLUTION DE L’AIR

Article 42.

Conformément au cahier des charges, la société
« Entreprises Amelinckx » peut installer ou faire instal-
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fer dans Pimmeuble tout appareillage contre la pollution
de I'air ou pour la protection contre I'incendie, qui lui
parait le mieux approprié, le cas échéant et en se con-
formant aux stipulations des autorités compétentes.

Si ces appareillages n’ont pas été prévus par la so-
ciété « Entreprises Amelinckx », 'assemblée générale
des copropriétaires pourra décider leur installation ou
Jeur placement a la simple majorité des voix et le gérant
regoit, dans ce cas, mandat irrévocable pour passer
toute convention & cet effet au nom et pour compte des
copropriétaires.

Les mémes régles sont d’application pour le place-
ment des compteurs individuels (électricité, gaz, eau
chaude et froid, chauffage, etc.).

CHAPITRE X
ASSURANCES

SECTION 1
Généralités

Article 43,

a) La société anonyme « Entreprises Amelinckx »
jouit d’une entiére liberté quant 3 la décision de sous-
crire aux assurances obligatoires et de souscrire ou non
4 des assurances non obligatoires qui lui paraitraient
cadrer avec intérét du bdtiment.

b) Toutes les assurances concernant le batiment sont
ou seront souscrites aux conditions les plus avantageu-
ses possibles et auprés de compagnies d’assurances de
premiére importance;

L.a communauté des copropriétaires est tenue de re-
prendre les assurances souscrites par la société « Entre-
prises Amelinckx » et d’en payer les primes sans que la
société « Entreprises Amelinckx » puisse étre inquieté de
quelque fagon que ce soit 4 ce sujet.

SECTION II
Enumération des assurances
A. Assurances du bdtiment.

Article 44, Incendie.

Les assurances suivantes seront obligatoirement
souscrites par la copropriété pour couvrir Pimmeuble,
— parties privatives, parties communes, dépendances,
contre tes risques suivants :

— incendie;
— chémage immobilier;
— recours des voisins et/ou occupants;
— recours des locataires;
— le risque électrique;
— frais de déblai et démolition et frais de sauvetage;
— foudre et chute d’avions, explosions,
Article 45, Dégéis des equx.
Une assurance doit étre conclue pour couvrir contre
les dégats des eaux tant les parties communes que les

parties privatives de limmeuble, ainsi que le recours des
voisins et/ou co-occupants et/ocu locataires.

B. Les assurdnces responsabilité civile,

Article 46, Responsabilité civile,

Une assurance doit étre conclue pour couvrir la res-
ponsabilité des copropriétaires ou de leurs mandataires
dans les cas suivants :

— dommage du fait du bétiment et des antennes, qu’il
s'agisse de parties communes ou de parties privati-
ves;

— dommages du fait des ascenseurs et appareils de le-
vage utilisés dans le batiment;

— dommages du fait du personnel employé par fa co-
propriété, .

C. Les assurances accident de travoil.

Artlele 47. L'assurance-loi,

Une assurance doit &tre conclue pour couvrir les ris-
ques d’accident au personnel.

SECTION III

Détermination et souscription des polices
paiement des primes '

Articie 48.

L’assemblée générale détermine pour chaque police
d’assurance ci-dessus les capitaux a assurer et elle en
accepte 'indexation. Elle fixe 1a durée des contrats & in-
tervenir. Elle peut faire couvrir les risques complémen-
taires non prévus a la section II ci-dessus, notamment le
bris de glace, la tempéte, le vol et 'incendie du mobilier
et matériel communs,

Elle choisit ies courtiers et compagnies d’assurances
avec lesquels elle entend contracter et elle détermine
avec eux les conditions générales et particuliéres des po-
lices, sans préjudice de application de ’article 43 (pre-
miéres assurances).

Toutes ces décisions sont prises a la majorité simple
des voix présentes ou représentées,

Article 49,

Chaque co-propriétaire s’oblige a respecter toutes les
clauses des polices d’assurances et s’oblige & les impo-
ser a tout occupant de son lot privatif,

Article 50.

Les polices seront souscrites an nom de la commu-
nauté des copropriétaires présents et futurs de 'immeu-
ble.

Les originaux seront conservés comme les autres ac-
tes et documents de la copropriété, mais chaque copro-
priétaire en recevra une copie compléte a ses frais.

Le gérant, en exécution des décisions de P'assemblée
générale, souscrit les polices d’assurances, acquitte les
primes et encaisse les indemnités.

En cas d’urgence, le gérant a le droit de souscrire des
couvertures provisoires et méme une augmentation pro-
visoire des capitaux assurés.
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Article 51, !

Les primes des contrats d’assurances auxquelles I’as-
semblée générale décide de souscrire sont considérées
comme charges communes incombant 4 tous les copro-
priétaires dans la proportion de leurs quotités dans les
parties communes, sauf ce qui sera dit aux articles 52,
54, 55 et 56,

Article 32.

En rapport avec les polices énumérées a la section I11
et & la condition qu'il en supporte les charges et primes,
chaque copropriétaire peut contracter, par Fintermé-
diaire du courtier de la copropriété, pour son compte
personnel, une assurance complémentaire couvrant :

a) Jes capitaux supplémentaires, soit que le copro-
pri€taire juge les capitaux fixés par 'assemblée générale

insuffisants, soit qu’il ait apporté des amétiorations a
G PP .

son bien.

b) des risques non retenus par assemblée générale.

Dans ce cas, le copropriétaire a seul le droit a In-
demnité allouée par suite de assurance complémentai-
re. i

iele 53.

Il incombe & chaque occupant de 'immeuble de con-
tracter 4 ses frais une assurance suffisante pour couvrir
contre les risques d’inciendie et les risques accessoires
usuels, les objets mobiliers garnissant les locaux occu-
pés par lui,

SECTION IV
Aggravation des risques
Article 54.

Tout copropriétaire qui, par son fait personnel, par le
fait de personnes dont il répond ou par le fait de celui
qui occupe son bien, soit A titre onéreux, soit 4 titre gra-
tuit, est la cause de Papplication d’une tarification d’as-
surance plus élevée que celle qui aurait été appliquée
sans son fait personnel, le fait des personnes dont il ré-
pond ou le fait de celui qui occupe son bien, supportera
seul les suppléments de primes et les surcroits de dépen-
ses d’assurance qui en découlent pour couvrir 'immeu-
k'~ ou le complexe immobilier méme dans son ensem-
\ , conformément aux articles 44 et 45 ci-dessus.

Article 55.

Si plusieurs copropriétaires se trouvent dans le cas de
Papplication de article 54, les suppléments dont ques-
tion ci-dessus seront payés par chacun d’eux selon les
bases a convenir entre eux, A défaut d’accord de ces
copropriétaires, la répartition entre eux des supplé-
ments sera fixée souverainement et en dernier ressort
par le courtier négociateur des polices souscrites; ce
dernier statuera en amiable compositeur et il détermi-
nera les frais incombant & chacune des parties. Il sera
dispensé de toute formalité de procédure,

Article 56.

Chaque copropriétaire est responsable de Iinsuffi-
sance du capital assuré qui résulterait de Paugmenta-
tion apportée par lui 4 la valeur des biens assurés.

Chaque copropriétaire doit donc, dans ce cas, com-
muniquer au courtier négociateur des polices souscrites
ou au gerant 'augmentation de la valeur qu'il projette
et si, de ce fait, les capitaux assurés en faveur de la co-
propriété doivent étre augmentés, le gérant fera adapter
les polices d’assurances pour couvrir cette augmenta-
tion & moins que celle-ci ait déja fait "objet d’une assu-
rance complémentaire suffisante, selon les modalités de
Particle 52 ci-dessus,

Le supplément de prime qui en résulterait serait a
charge du copropriétaire responsable de Paugmentation
de valeur. -

SECTION ¥

Sinistres ot palement des indemnités
Article 57,

En cas de sinistre affectant un ou plusieurs lots priva-
tifs, sans affecter les parties communes, les indemnités
dues en-vertu des polices d’assurances souscrites seront
payées entre les mains des copropriétaires ou ayants-
droits sinistrés, qui s’obligent & remettre leurs lots en
parfait état.

Article 58.

En cas de sinistre affectant les parties communes,
avant leur réception, les indemnités dues en vertu des
polices d’assurances souscrites seront payées, soit 4 la
société « Entreprises Amelinckx », soit au gérant selon
que le risque de la chose est supporté par la société
« Entreprises Amelinckx » ou par la copropriété.

Article 59.

En cas de sinistre affectant les parties communes,
apres leur réception, les indemnités dues en vertu des
polices d’assurances souscrites seront payées au gérant.

Article 60.

Pour les cas qui n’ont pas été prévus aux articles 57,
58 et 59 ci-dessus, I'indemnité sera payée entre les
mains de qui supporte le risque de la chose assurée,

Articie 61.

a) En cas d’insuffisance de I'indemnité pour 1a remise
en état ou la reconstruction des parties communes, le
supplément sera & charge de celui qui supporte le risque
de la chose assurée. Si ce risque est 4 charge des copro-
priétaires, le supplément sera supporté par chacun
d’eux dans la proportion de leurs quotités dans les par-
ties communes,

En cas d’insuffisance de Pindemnité pour la remise en
état ou la reconstruction de lots privatifs, le supplément
sera 4 charge du ou des copropriétaires sinistrés.

b) Toutefois, si I'insuffisance de Pindemnité résulte
de la non observation des obligations souscrites aux ar-
ticles 54 et 56 ci-dessus, 'auteur de Pomission devra
rembourser ce supplément,

Artivle 62,

Les indemnités qui seraient dues en exécution des po-
lices responsabilité civile et accidents du travail seront
versées directement aux victimes par le courtier ou par
la compagnie,
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SECTION VI

Destruction partielle ou totale de Fimmeuble

Article 63.

Le degré de destruction soit totale, soit partielle, est
déterminé a dire d’expert.

Article 64.

Chacun des copropriétaires contribue aux frais de re-
construction des parties communes dans la proportion
de ses quotités dans lesdites parties communes,

Les copropriétaires s’obligent 4 fournir leur quote-
part dans les conditions prévues au compromis de ven-
te. L’assemblée générale peut exiger la consignation des
quote-parts des copropriétaires avant d’entamer les tra-
vaux,

Article 65, .
La copropriété peut contraindre par toute voie de

droit un défaillant & acquitter sa part dans les frais de

reconstruction,

Avrticle 66.

L assemblée générale peut, 4 la majorité des trois
quarts des voix présentes ou représentées, décider, soit
de ne pas reconstruire 'immeuble, soit de le recons-
truire sur base des plans primitifs, soit encore de le re-
construire sur base d’autres plans, Elle peut également
décider la reconstruction de Pimmeuble sur un autre
terrain.

Le copropriétaire dont I'appartement est grevé d’hy-
pothéque sera toujours censé présent ou représenté et
sera tovjours censé voler pour la reconstruction &
moins qu’il n’apporte & Passemblée générale soit la
preuve de la mainlevée, soit I"autorisation par ses créan-
ciers hypothécaires de ne pas voter la reconstruction,

Avrticle 67,

En cas de non reconstruction, le régime de la copro-
priété prend fin.

L’immeuble est licité dans les conditions décidées par
I'assemblée générale et fe produit de la licitation ainsi

que Iindemnité d’assurance sont partagés entre les co-

propriétaires conformément a leurs droits.

SECTION VII

Mandat donné au gérant

Article 68.

En cas de sinistre affectant les parties communes, le
gérant a mandat irrévocable de désigner un expert de
son choix et aux frais des copropriétaires, de traiter
avec les assureurs des indemnités revenant 4 la copro-
priété, d’en encaisser le montant, d’établir le cahier des
charges des travaux de réfection et de faire exécuter les-
dits travaux.

Si un différend devait surgir avec les assureurs pour
le réglement des indemnités, le gérant en référerait a
'assemblée générale, qui décidera a ia majorité simple
des voix présentes -ou représentées.

CHAPITRE XI

CHAPITRE XII
LITIGES
Article 70.
Tous litiges, & Pexclusion de ceux qui relévent du
Juge des Référés, relatifs & Pinterprétation, la validité oy
Pexécution du présent réglement ou des réglements an-

nexes, seront soumnis a ’assemblée générale qui statuera
& la majorité simple des voix.

Si les parties ne se conforment pas & la décision de
Pagsemblée générale dans le délai éventuellement im-
parti, le litige sera alors soumis aux tribunaux compé-
tents, sauf si les parties conviennent de régler le diffé-
rend par voie d’arbitrage, :

CHAPITRE XIII
ELECTION DE DOMICILE
Article 71,

Chaque propriétaire fait élection de domicile dans
Pimmeuble sauf pour lui de notifier au gérant une autre
€lection.

CHAPITRE XIV

MODIFICATION
AU REGLEMENT DE CO-PROPRIETE

Article 72,

a} Les articles suivants ne peuvent en aucun cag &tre
modifiés :

articles 3, 8 4 10, 12, 22, 29, 30, 42, 43, 58.

b) Les articles suivants ne peuvent &tre modifiés que
par lassemblée generale des copropriétaires statuant a
la majorité simple des voix :

articles 1 et I1. )ﬁﬁ

¢) Les articles suivant ne peuvent étre modifiés que
par I'assemblée générale des copropriétaires représen-
tant les trois quarts des quotités dans 'immeuble et sta-
tuant a la majorité des deux tiers :
articles 6,7, 14 421,23 427,31 441,444 57,59 4
71. '

d} Les articles suivants ne peuvent étre modifiés que
du consentement unanime de tous les copropriétaires :

articles 2, 4, 5, 13, 28 et 72, :

Enregistré cinquante-sept rdles, sans renvoi 4
Woluwe-St-Pierre, 2¢ bureau, le 2 février 1976, vol. 6,
fol. 11, case 17. Regu : deux cent vingt-cing francs, Le
Receveur (signé) 1. Vansantvoet.

Suivent les signatures.
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ANNEXE HI

"Div. C - Bug, D -
c ®

PERM{S DE BATIR

Le Collége des Bburgmestre et Echevins.

Vu la demande introduite par les Entreprises Ame-
linckx, relative 4 un bien sis rue Colonel Bourg et ten-
dant 4 construire un immeuble 4 appartements (Bloc 2);

Attendu que Pavis de réception de cette demande
porte la date du 27 novembre 1975;

Yu la loi du 29 mars 1962 organique de Paménage-
ment du territoire et de "urbanisme, modifiée par les
lois du 22 avril 1970 et du 22 décembre 1970;

Vu Particle 90, 8° de la loi communale, tel qu’il est
modifié par Particle 71 de la susdite loi.

Vu Parrété royal du 6 février 1971 sur Iinstruction et

.12 publicité des demandes de permis de bitir,

Attendu qu'il existe, pour le territoire o se trouve si-
tué le bien, un plan particulier d’aménagement ap-
prouvé par arrété royal du 21 juin 1972, autre que celui
prévu par Varticle 17 de la loi organique du 29 mars
1962,

Vu le.réglement communal sur les batisses.
ARRETE :

Article fer. Le permis- est délivié aux Entreprises
Amelinckx qui devront :

1} respecter les prescriptions du Service d’Incendie
contenues dans le rapport ci-annexé;

2) se conformer aux directives du Collége d’Agglo-

meération de Bruxelles, en matiére d’enlévement des im-
mondices. :

Article 2. Les travaux ou actes permis ne peuvent
&tre maintenus au-dela du

Article 3. Expédition du présent arrété est transmise
au demandeur et au fonctionnaire délégué, aux fins de

wercice éventuel par celui-ci de son droit de suspen-
=t0n.

Article 4. Le titulaire du permis avertit, par lettre re-
commandée, le collége des bourgmestre et échevins et le
fonctionnaire délégué du commencement des travaux
ou des actes permis au moins huit jours avant d’enta-
mer ces fravaux ou c¢es actes.

Article 5. Le présent permis ne dispense pas de 'obli-
gation de solliciter les autorisations ou permis imposés
par d’autres lois ou réglements, notamment fa ré-
glementation générale sur la protection du travail,

Dispositions légales — (loi du 29 mars 1962 modi-

fiée par les lois du 22 awril 1970 et du 22 décembre
1970). '

Article 52, 8i dans 'année de la délivrance du permis,
le bénéficiaire n’a pas commence les travaux, le permis

n° 306/B/311/Am/Bloc 2.

est perimé. Toutefois, le collége échevinal peut, a la de-
mande de I'intéressé, proroger le permis pour une se-
conde période d'un an,

Article 54. Par, 2. Le permis délivré en application
des articles 45 et 46 est exécutoire si, dans les vingt
jours a compter de sa notification, le fonctionnaire dété-
gué n’a pas notifi¢ au demandeur une décision suspen-

dant Je permis. Le permis doit reproduire le présent pa-
ragraphe.

Article 54. Par. 4. Un avis indiquant que le permis a
été délivre, doit étre affiché sur le terrain, par les soins
du demandeur, soit, lorsqu’il s’agit de travaux avant
Pouverture du chantier et pendant toute la durée de ce
dernier, soit, dans les autres cas, dés les préparatifs
avant que 'acte ou les actes soient accomplis et durant
toute la durée de leur accomplissement. Durant ce
temps, le permis et le dossier annexé ou une copie de
ces documents certifiée conforme par administration
communale ou le fonctionnaire délégué doit se trouver
en permanence 4 la disposition des agents désignés a
Particle 66, & endroit o les travaux sont exécutés et le
ou les actes sont accomplis.

Le 27 novembre 1975.

Le College des Bourgmestre et Echevins (signé) L.
Weustenraad. Le Secrétaire communal {signé) H. Le-
gein. )

Agglomération de Bruxelles, rue de la Loi, 15, 1040
Bruxefles,

Messieurs,

Objet : Ensemble résidentiel rue Colonel Bourg 3
1030 Bruxelles.

L’examen des plans dans le cadre de la prévention in-
cendie donne lieu aux remarques suivanies :

1} En sous-sol, des dévidoirs a alimentation axiale
supplémentaires doivent &tre installés dans les garages
afin d’atteindre facilement chaque point de chaque ga-
rage.

2) Pour la cabine HT : — les appareils de HT doi-
vent étre du type sec ou refroidis par un liquide inin-
flammable (Askarel, pyranol, etc.).

3) La chaufferie doit étre dotée d’une wventilation
haute et basse, débouchant directement & Pair libre.

4) Local détente .gaz : porte d’accés : porte coupe-
feu, RF1/2h, a fermeture automatique + ventilation per-
manente vers 'extérieur.

5) Les compteurs a4 gaz doivent étre insiallés dans
un local unigquement réservé a cet usage, dont les parois
présentent un Rf2h et dont la baie d’accés est fermée
par une porte coupe-feu, Rf1/2h 4 fermeture automati-

— 33 —




: raie e e ot : T PR L R A B
R R RSN s

que. Ce local doit étre pourvu d’une ventilation efficace
et permanente débouchant directement a Iair libre.

6) Les gaines contenant la tuyauterie gaz doivent
étre hermétiques a chaque niveau et ventilées en toiture
{ventilation permanente).

Ty L’arrivée de gaz doit pouvoeir étre coupée a Iexté-
rieur des immeubles par une vanne facilement accessi-
ble et clairement indiguée.

8) L'ouverture des coupoles au-dessus des cages
d’escalier doit se faire sous Peffet de la fumée provenant
d’un incendie éventuel. .

9) Les portes ou portillons coupe-feu des vide-
poubelles doivent &tre munis d*un dispositif de ferme-
ture automatique,

10) La porte de secours donnant sur la toiture est
fermée a clef, celle-ci doit se trouver dans un coffret
dont la face avant est vitrée et placé 4 cté de cette por-
te.

11) Vu Fimportance de Pensemble, il y a lieu de res- '

pecter les prescriptions de ta norme N.B.N. 713.010,
con¢ernant ;

— la résistance an feu des &léments structuraux,
— Péclairage de secours.

12} Les machineries ascenseurs doivent étre dotées

d’une ventilation permanente directement vers Pexts-
rieur, |

13)‘ Toutes les portes coupe-feu doivent étre confor-
mes a la norme N.B.N.713.020.

. Veuillez agreer, Messieurs, 'assurance de notre con-
sidération distinguée,

(signé) Lieutenant Somers; le Chef de Service ; Ma-
jor ir. Van Gompel.

Suivent les signatures,

Enregistré trois roles sans renvoi 4 Woluwe-Saint-
Pierre, 2Ze bureau, le 2 février 1976, vol. 6, fol. 11, case
17.

Regu : deux cent vingt-cing francs,
Le Receveur (signé) J, Vansantvoet,

ANNEXE 1V

Suit le plan avec proés-verbal de mesurage de I'im-
meuble R, T.B, II; .

Proces-verbal,
L’an mil neuf cent septante-six, le 7 janvier,

Je soussigné, Jean Lekeux, Géomeétre-Expert Immo-
bilier, ¢/o Immorex, 36, rue des Deux Eglises 4 1040
Bruxelles.

Agissant a la requéte de la §.A. AMELINCKX, 82,
avenue Jean Dubrucg, a 1020 Bruxelles,

Déclare avoir procédé au mesurage graphique du
bien ci-contre et décrit ci-aprés,

Commune de Schaerbeek

Lot 1: Une parcelle de terrain de fond connue au
Cadastre ou Payant &, sous la Section C, partie du n°
127/w et 127/u.

Cette parcelle contient en superficie d’aprés mesu-
tage graphique: 3 a. 90 ca. — TROIS ARES
NONANTE CENTIARES.

Lot 2 : Une parcelle de terrain de fond connue au
Cadastre ou l'ayant été sous la Section C, partie du n°
12y,

Cette parcelle contient en superficie d’aprés mesu-
rage graphique: 21l ca. — VINGT ET UN
CENTIARES.

Lot 3 : Une parcelle de terrain de fond connue au

Cadastre ou I'ayant été sous la Section C, partie du n°
127 nd. '

Cette parcelle contient en superficie d’aprés mesu-
rage graphique:. 7 a. 78 ca. — SEPT ARES
SEPTANTE-HUIT CENTIARES:;

Lot 4 ; Une parcelle de terrain de fond connue au
Cadastre ou I'ayant été, sous la Section C, partie du n®
127/g4. :

Cette parcelle contient en superficie d’aprés mesu-

rage graphique: 9 a. 01 ca. — NEUF ARES UN
CENTIARE, o '

Lot 5 : Une parcelle de terrain sise a front de la rue
Colonel Bourg et connue au Cadastre ou 'ayant été.
sous la Section C, partie du n® 127/ed.

Cette parcelle contient en superficie d’aprés mesu-
rage graphique : 18 a. 37 ca. — DIX-HUIT ARES
TRENTE-SEPT CENTIARES.

Dress¢ & Bruxelles a la date que dessus.
Suivent les signatures,

Enregistré un réle sans renvol a4 Woluwe-Saint-
Pierre, 2e bureau, le 2 février 1976, vol. 6, fol. 11, case
7.

Regu : deux cent vingt-cing francs. Le Receveur (si-
gne) ). Vansantvoet.
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ANNEXE V '

—

SECTION Vv

DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE

Sont parties communes d’une maniére générale le ter-
rain et toutes les parties et éléments indiqués comme
communs 3 I'acte de base affectés a Pusage commun ou
a l'utilisation commune des copropriétaires pour autant
que ces communs existent.

A. Plan numéro 3.13 — SOUS-SOL
Parties commimes :

La rampe d’acces et de sortie vers rez-de-chaussée,
Paire de roulage, trois cages d’escaliers, les ascenseurs,
tes dégagements donnant accés aux caves et aux gara-
ges, locaux vide-poubelies, divers sas, le local R.T.T., le
tocal haute tension (voir ci-dessus chapitre « Cabines 4
haute tension », le local vélos, cave C. 134 destinée au
concierge, chaufferic (voir ci-dessus chapitre « Indivi-

_ ’"-}ns spéciales éventuelles »).

Parties privatives :

1) six garages boxes {trois garages boxes & deux voi-
tures) dénommeés et numérotés GB. 43 et GB. 44, GB,
77 et GB. 78, GB. 79 et GB. 80,

Ces GB doubles sont vendables séparément.

2) Quarante-six garages boxes dénommés et numé-
rotés GB. 45, GB. 46, GB. 63 4 GB. 76 inclus et GB.
81 a G.B. 110 inclus. .

Comprenant chacun le boxe proprement dit avec
son volet.

3) Quatre-vingt-sept caves dénommées et numéro-
tées C. 88 a 174 inclus, comprenant chacune la cave
proprement dite avec sa porte a claire voie, dont la cave
C. 134, partie commune, est comme dit ci-dessus desti-
née au concierge et la cave C. 154 avec faux plafond.

4) Deux locaux « réserve » dénommés et numérotés
R.6etR. 7

Les caves et les réserves n’ont pas de quotités dans

b } parties communes,

B. Plan numéro 3.14 — REZ-DE-CHAUSSEE

Parties communes :
Deux entrées en fagade avant comprenant :

— Tentrée A : un hall, un dégagement, les escaliers,
les ascenseurs, un local pour voitures d’enfants;

— l'entrée B: un hall, un dégagement, les ascen-
seurs, un local pour voitures d’enfant, Pescalier;

Deux entrées en fagade arriére avec leur dégagement
respectif,

La conciergerie (Cr) comprenant : un hall avec ar-
‘moire, urr débarras vide-poubelle, une cuisine, un living,
un dégagement de nuit donnant accés au hall de Pentrée
B, une salle de bains avec water-closet, deux chambres
a coucher, une terrasse, pas de conduit de fumée.

Parties privatives .

1) Quatre garages-boxes (deux garages-boxes 4 deux
voitures) dénommés et numérotés GB. 123 et GB. 124 -
GB. 125 et GB. 126.

Ces garages-boxes sont vendables séparément.

2) Douze pgarages-boxes dénommés et numérotés
GB. Il a GB. 122 inclus.

Comprenant chacun le boxe proprement dit avec son
volet,

3) ’APPARTEMENT TYPE K.r, comprenant : un
hall avec armoire, une cuisine avec débarras vide-
poubelle, un living, un débarras, un water-closet, une
salle de bains, deux chambres 4 coucher, une terrasse.

4) LE STUDIO TYPE M.r, comprenant : un hall
avec armoire, debarras vide-poubelle, un living, une cui-
sine, une salle de bains avec water-closet, une terrasse,
pas de conduit de fumée.

5} LE STUDIC TYPE N.r, comprenant : un hall
avec armoire, un accés vide-poubelle, une salle de bains
ave¢ water-closet, un living avec coin 3 dormir, une cui-
sine, une terrasse, pas de conduit de fumée,

6) L’APPARTEMENT TYPE R.r, comprenant : un
hall d’entrée avec armioire, un living, une cuisine avec
débarras vide-poubelle, un water-closet, une salle de
bains, deux chambres 4 coucher, une tercasse.

7) APPARTEMENT TYPE 8., comprenant :
hall d’entrée avec armoire, un living, une terrasse, une
cuisine avec débarras vide-poubelle, un dégagement de
nuit, un débarras, un water-closet, une salie de bains
avec water-closet, trois chambres & coucher dont une
avec débarras.

C. Plan numéro 3.15 - ETAGE TYPE 1A 8
Parties communes a chague étage ;

— Les paliers comprenant chacun : les cages d’es-
caliers, les ascenseurs et les dégagements.

— Les aéras, les conduits et gaines de passage des
différentes canalisations,

Parties privatives 4 chague étage !

1) APPARTEMENT TYPE K, comprenant : un
hall avec armoire, une cuisine avec débarras, vide-pou-
belie, un living, un dégagement de nuit, un débarras,
une salle d’eav avec douche, un water-closet, quatre
chambres 4 coucher, une terrasse.

2) L'APPARTEMENT TYPE L, comprenant : un
hall avec armoire, une cuisine avec débarras vide-
poubelle; un living, un dégagement de nuit, une salle de
bains avec water-closet, un water-closet, trois chambres
a coucher, une terrasse.

3) APPARTEMENT TYPE M, comprenant : un
hail avec armoire, une cuisine avec débarras vide-

poubelle, un living, une salle de bains, un water-closet,
deux chambres & coucher, deux terrasses.
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4) L’APPARTEMENT TYPE N, comprenant : un
hall avec armoire, une cuisine avec débarras vide-
poubelle, un living, une salle de bains, un water-closet,
deux chambres 4 coucher, deux terrasses.

5) L’APPARTEMENT TYPE O, comprenant : un
hall avec armoire, une cuisine avec débarras vide-
poubelle, un living, une terrasse, un hall de nuit, un
whater—closet, une salle de bains, une chambre 4 cou-
cher.

6) L’ APPARTEMENT TYPE P, comprenant : un
hall avec armoire, un débarras vide-poubelle, une cui-
sine, un living, un hall de nuit, un water-closet, une salle
de bains, une chambre a coucher, une terrasse.

7) LAPPARTEMENT TYPE Q, comprenant ; un
hall avec armoires, une cuisine avec débarras vide-
poubelle, un living, un water-closet, une salle de bains,
deux chambres a coucher, deux terrasses.

8) L'APPARTEMENT TYPE R, comprenant ! un
hall avec armoire, un living, une cuisine avec débarras
vide-poubelle, un water-closet, une salle de bains, deux
chambres a coucher, une terrasse.

9) L’APPARTEMENT TYPE 8, comprenant : un
hall avec armoire, un living, une cuisine avec débarras
vide-poubelle, un dégagement de nuit, une salle de bains
avec water-closet, un water-closet, un débarras, trois
chambres a coucher, trois terrasses.

10} L’'APPARTEMENT TYPE T, comprenant : un
hall avec armoire, un water-closet, une salle de bains,
une cuisine avec débarras vide-poubelle, un living, une
chambre a coucher, une terrasse.

Pour la dénomination de chacun desdits apparte-
ments, la désignation du type sera suivie du chiffre cor-
respondant 4 Pétage ol il est situé dans I'immeuble
(exemples : Type K. 1, type K. 2, ete...)

D. Plan numéro 3.11 —— IMPLANTATION ET
REZ-DE-CHAUSSEE EXTERIEUR

Parties communes :
— La rampe menant au sous-sol.

— Le passage donnant accés aux garages et par-
kings situés au rez-de-chaussée en fagade arriére
et latérales. .

— Les pelouses,

—- L’aire d’accés pour voitures et fagade avant.

— L’aire de roulage,

Parties privatives :

Trente-six parkings jour dénommés et numérotés PJ.
52 a PJ. 87 inclus, n’ayant pas de quotités dans les par-
ties communes. Par dérogation a Particle 3, alinéa 3 du
réglement de copropriété, ces parkings-jour peuvent
¢galement étre loués aux copropriétaires de 'immeuble
projeté R.T.B. IIf,

En ce qui concerne ies blocs II et II1, les indications
au plan sont données 4 titre purement figuratif et indi-

catif.

En ce qui concerne le bloc II les aceés divers et zones

vertes sont également donnés a titre purement figuratif
et indicatif.

" E. Pian numéro 3.12 — -SOUS-SOL DE
LIMMEUBLE AVEC LES IMMEUBLES
ADJACENTS EXISTANTS ET FUTURS

Ce plan indique notamment certains passages 4 titre
de servitude, :

F. Plan numéro 3.16 — TOITURE

- Plan avec a titre indicatif une série de parties com-
munes; toiture inaccessible sauf secours, déménage-
ment, entretien, non désservis par les ascenseurs.

Suivent les signatures,

Enregistré deux roles sans renvoi 4 Woluweé-Saint-
Pierre, 2e. bureau, le 2 février 1976, vol. 6, fol. 11, case
17.

Regu : deux cent vingt-cing francs.
Le Receveur (signé) J. Vansantvoet,

ANNEXE VI

: SECTION VI
TABLEAU DE REPARTITION DES PARTIES COMMUNES

b

En vue de répartir les quotités indivises dans les parties communes y compris le

terrain, ces
{10.000/10.000}

parties communes sont divisées

en dix mille/dixmilliémes

Il est attribué aux parties privatives ci-aprés désignées le nombre de quotités
Jindivises figurant en regard de leur désignation, savoir :

1, Aux garages boxes du sous-sol.

— A chacun des six garages boxes 43 - 44 - 77 - 78 - 79 - 80,

Cing/dixmilliémes, soit ensemble ; trente/dixmitliémes :

30/10.000
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2.

3.

4,

A chacun des quarante-six garages boxes 45 - 46 - 63 4 76 et 81 a 110:
Cing/dixmilliémes, soit ensemble : deux cent trente/dixmilliémes : 230/10.000
Aux garages boxes du rez-de-chaussée.

A chacun des quatre garages boxes 123 - 124 - 125 et 126 :
Quatre/dixmilliémes, soit ensemble : seize/dixmilliémes : 16/10.000
A chacun des douze garages boxes 111 3 122:

Sept/dixmilliémes, soit ensemble : quatre-vingt-quatre/dixmilliémes: 84/10.000
Aux appartements et studios du rez-de-chaussée.

L'appartement K.r. : cent treize/dixmilliémes : 113/10.000
Le studio M.r. : soixante/dixmilliémes : 60/10.000
Le studic N.r.: quarante-huit/dixmilliémes : 48/10.000
L’appartement R.r : cent trois/dixmilliémes : 103/10.000
L’appartement S.r.: cent quarante-huit/dixmilliémes ; 148/10.000

Aux appartements des étages lype.
A chacun des appartements K1, K2, K3, K4, K5, K6, K7, et K§:

cent soixante-deux/dixmilliémes 162/10.000

A chacun des appartements L1, L2, L3, L4, LS, L6, L7, et L8 :
cent quarante-trois/dixmilliémes ; 143/10.000

A chacun des appartements M1, M2, M3, M4, M35, M6, M7 et M3 :
cent dix-sept/dixmilliémes : 117/10,000

A chacun des appartements N1, N2, N3, N4, N5, N6, N7 et N8 :
cent treize/dixmilliémes : 113/10.000

A chacun des appartements Q1, 02, O3, 04, 05, 06, 07, et 08 :
quatre-vingt-sept/dixmilliémes 81/10.000

A chacun des appartements P1, P2, P3 P4, PS5, P6, P7 et P8
nonante/dixmilliémes : 90/10.000

A chacun des appartements Q1, Q2, Q3, Q4, Q5, Q6, Q7 et Q8 :
cent dix-neuf/dixmitliémes : 119/10.000

A chacun des appartements R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7 et RS
cent trois/dixmilliémes : 103/10.000

A chacun des appartements S1, $2, S3, S4, S5, S6, 87 et S8 :
cent quarante-quatre/dix-milliémes : - 144/10.000

A chacun des appartements T1, T2, T3, T4, T5, T6, T7 et T8 :
soixanté-huit/dixmilliémes 68/10.000

Ensemble : mille cent quarante-six/dixmilliémes ; 1.146/10.000

Pour l'ensemble des huit étages type :
neuf mille cent soixante huit/dixmilliémes : 9.168/10.000

. En totalité pour I'immeuble :

19

dix mille/dixmilliémes ; 10.000/10.000

Suivent les signatures.

Enregistré un réle sans renvoi a Woluwe-Saini-Pierre, 2e bureau, le 2 février
76, vol, 6, fol. 11, case 17,

Recu i deux cent vingt-cing francs.

Le Receveur (signé) J. Vansantvoet.
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