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Madame,
Monsieur,
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AVENLUE GUSTAVE LATINIS 173

AGREATION IPCF 70397243
POS0 BRUXEZLLES

TEL O2/241.87.59
Fax ©Z2/241.17.32

i VISITES SUR RENDEZ-VOUS

A.C.P. Résidence « Les Jacinthes »

Avenue Gustave Latinis, 90-92
1030 Bruxelles

Bruxelles, le 12.01.2018

CONVOCATION ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE
- DU LUNDI 29 JANVIER 2018 3 18H00

Nous vous prions de baen voulou' assister &
copropnetaues qui se tiendra

Passemblée generale extraordmalre des

En nos bt__lr_eaux Avenue_G_ustave Latinis, 173 au 2*’“e étage 3 1030 Bruxelles.

remphssant la procuratlon €N annexe.

‘Les copropriétaires étant dans I’lmpossfcnhte d’ y assister, sont mwtes a s falre representer en

Vous trouverez I'ordre du jour an verso de la présente

Dans I’espoir de pouvoir vous y rencontrer, veuillez agreer, Madame, Monsieur, I’expressmn
de nos sentiments dévoués.




ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE DU
L.UNDI 29 JANVIER 2018 4 18H00

ORDRE DU JOUR

1° Validité de I’assemblée et nomination du propriétaire qui la présidera.
2° Contentieux — charges communes impayées — clause de solidarité (voir texte en annexe).

3° Travaux fagade avant :

rappel sur les investigations et sur les rapports de P'architecte-expert.
analyse des diverses possibilités y compris pour le pignon latéral c6té gauche et
corniche.
estimation du co{it des travaux.

¢ estimation du colt du suivi des travaux jusqu’a la réception par un architecte pour une
mission compléte,

e décisions(s).

e modalités de paiement des travaux.



ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE DU
LUNDI 29 JANVIER 2018 & 18H00

PROCURATION

Avenue Gustave Latinis, 90-92

1030 Bruxelles
donne, par les présentes, mandat avec pouvoir de substitation A M...o.ooooeeee e
ou a son défaut & M. pour me représenter a "assemblée
génerale extraordinaire de I'immeuble, qui aura lieu le lundi 29 janvier 2018 et d’y voter
valablement, en mon nom, pour toutes décisions a I"ordre du jour de la dite assemblée.

Signature précédée des mots
« BON POUR POUVOIR »

(1) Ce mandat est valable pour tous les points repris & I'ordre du Jjour ci-joint.
(1) Le mandat est donné uniquement pour les points suivants :

(1) Biffer la mention inutile.

Cette procuration doit étre établic au nom d’un mandataire autorisé suivant la nouvelle loi sur
la copropriété. Au cas o plusieurs procurations seraient données pour la méme assembiée, la
derni¢re en date prévaudra.







Points & ordre du jour : contentienx — charges communes impayées - clause de solidarité

Pajement des charges communes

Tous les copropriétaires doivent effectuer le paiement des charges communes au syndic dans les trente jours
de la date d'invitation a payer. Le copropriétaire resté en défaut de pajement apres le délai de 15 jours,
encourt de plein droit et aprés mise en demeure, une indemnité équivalente 4 13% de la somme impayée, et
ce sans préjudice de I'exigibilité de tous autres dommages et intéréts. En outre les sommes impayées
porteront ItETets moratoires & dater de leur échéance et caloulés au taux de 12% 'an.

Les copropriétaires restant en défaut de payer, malgre la mise en demeurs du syndic assortie des indemnités
mentionnées ci-dessus, peuvent étre poursuivis en justice par le syndic.

Le syndic peut en outre réclamer une somme complémentaire de quinze euros au premier rappel, de vingt-
cing euros au deuxiéme rappel, de trente-cing euros & la mise en demeure. 1] est loisible au syndic de
souscrire une assurance protection Juridique pour s'assurer contre les litiges qui peuvent survenir entre
Vassociation des copropriétaires et un de cetx-ci.

Le réglement des charges communes échues ou résultant du décompte ou des décomptes établis par le
syndic ne peut en avcun cas se faire au moyen du fonds de roulement, lequel doit demeurer intact,

Toutes les indemnités et pénalités ci-dessus prévues sont reliées a l'indice officiel des prix a la
consommation du Royaume, I'indice de référence étant celuidumoisde .......................

En cas de mise en ceuvre de ces sanctions, l'adaptation se fera 4 la date d'application de celle(s)-ci sur base
de la formule :

Indemnit¢ de base multipliée par index pouveau
Index de départ.
L'indice nouveau sera celui du mois précédent celui ol la sanction doit étre appliquée
Recouvrement des charges communes
Le syndic, en sa qualité d'organe de I'association des copropri€taires, est tenu de prendre toutes mesures
pour la sauvegarde des créances de la collectivité des copropriétaires.
A cette fin, le syndic est autorisé pour le recouvrement des charges communss :

a) a assigner les copropriétaires défaillants an paiement des sommes dues.

[l fera exécuter les décisions obtenues par toutes voies d'exécution, y compris la saisie de tous biens
meubles et immeubles du défzillant.
A cette occasion, il ne doit justifier daucune autorisation speciale 4 I'égard des tribunaux et des tiers.

b) & toucher lui-méme 4 due concurrence ou 4 faire toucher par un organisme bancaire désigné par
lui les loyers et charges revenant au coproprigtaire défaillant, cession des loyers contractuelle et irrévocable
étant donnée au syndic par chacun des copropriétaires, pour le cas ol ils sont défaillants envers la
copropriété.

Le locataire ou occupant, en application des presentes dispositions, ne peut s'opposer 4 ces paiements et sera

valablement libéré 4 Y'égard de son bailleur des sommes pour lesquelles le syndic lui aura donné guittance.
¢) & réclamer aux copropriétaires, en proportion de leurs quotes-parts dans les parties communes de

I'immeuble, la quote-part du défaillant dans les charges communes, 2 titre de provision.

Tous les copropriétaires sont réputés expressément se rallier en ce qui les concerne individueliement A cette

procédure et marguer d'ores et déja leur complet accord sur la délégation de pouvoirs que comporte, 2 leur

€gard et a celui de leurs locataires, 1a mise en application éventuelle des susdites dispositions.

Clause de solidarité

En cas de division du droit de copropriété portant sur un lot privatif ou lorsque la propriété d’un lot privatif

est grevée d’un droit d’emphytéose, de superficie, d*usufruit, d’usage ou d*habitation, les intéressés sont

solidarement tenus au paiement des charges communes a ’égard de I"association des copropriétaires, et

sauf convention contraire expresse et écrite, il n’appartient pas au syndic d*établir la répartition ou la

ventilation desdites charges entre les intéressés.
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ALC.P. Résidence « Les Jacinthes »
Avenue Gustave Latinis 90-92
1030 Bruxelles

PROCES-VERBAL DE 1L’ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

DES COPROPRIETAIRES TENUE LE 29 JANVIER 2018 a 18H00

ORDRE DU JOUR

1° Validité de 'assemblée et nomination du propriétaire qui la présidera.

L
moitié des propriétaires est présente ou représen
des voix,

Le quorum est atteint puisque ’assemblée réunit 13 copropriétair
sur 19 totalisant 7435 voix sur 1024,

En vertu de 1a loi sur 1a copropriéts, Passemblée générale ne peut délibérer que si plus de la
[
Lo

et pour autant qu'il y ait plus de la meitis

s présents ou représentés

L’assemblée, telle que constituée peut valablement délibérer,
Mme Vrancken présidera ’assemblée,
La séance est ouverte 3 18110,

2 Contentieux — charges communes impayées ~ clause de solidarité :
- paiement des charges communes :

Tous les copropriétaires doivent effectuer le paiement des charg
&s trente jours de la date d'invitation & payer. Le
apreés le délai de 15 jours, encourt de plein droit et aprés mise en demeure, une indemnits
¢quivalente & 15% de la somme impayée, et ce sans préjudice de Vexigibilité de tous autres
dommages et intéréts. En outre les sommes impayées porteront intéréts moratoires a dater de
leur échéance et caleulés au taux de 129 I'an,

Les copropridtaires restant en défaur de payer, malgré la mise e
des indemnités mentionnées ci-dess

¢s communes au syndic dans
copropriaire resté en défaut de paiement

n demeure du syndic assortie
Us, peuvent ¢tre poursuivis en justice par le syndic.



Le syndic peut en outre réclamer une somme complémentaire de quinze euros au premier
rappel, de vingt-cing euros au deuxiéme rappel, de trente-cing euros 4 la mise en demeure. 11
est loisible au syndic de souscerire une assurance protection juridique pour s'assurer contre les
litiges qui peuvent survenir entre 'association des copropriétaires et un de ceux-ci.

Le reglement des charges communes échues ou résultant du décompte ou des décomptes
¢tablis par le syndic ne peut en aucun cas se faire au moyen du fonds de roulement, lequel doit
demeurer intact.

Toutes les indemnités et pénalités ci-dessus prévues sont reliées & l'indice officiel des prix 4 la
consommation du Royaume, Findice de référence étant celui du mois de

En cas de mise en ceuvre de ces sanctions, Padaptation se fera 4 la date d'application de
celle(s)-ci sur base de la formule :

Indemnité de base multiplide par index nouveau

Index de départ.

L'indice nouveau sera celui du mois précédent celui ol la sanction doit étre appliquée.

Par 548 volx, les propriétaires approuvent le texte (197 voix d'absention (M. Collin, Mme
Wauters, Mme Everaerts).

- recouvrement des charges communes :
Le syndic, en sa qualité d'organe de l'association des copropriétaires, est tenu de prendre
toutes mesures pour la sauvegarde des créances de la collectivité des copropriétaires.

A cette fin, le syndic est autorisé pour le recouvrement des charges communes :
a) a assigner les copropriétaires défaillants au palement des sommes dues.

Il fera exécuter les décisions obtenues par toutes voies d'exécution, y compris la saisie de tous
biens meubles et immeubles du défaillant,

A cette occasion, il ne doit justifier d'aucune autorisation spéciale a I'égard des tribunaux et
des tiers.

b) 4 toucher lui-méme a due concurrence ou & faire toucher par un organisme bancaire
désigné par lui les loyers et charges revenant au copropriétaire défailiant, cession des loyers
contractuelle et irrévocable étant donnée au syndic par chacun des copropriétaires, pour le cas
ol ils sont défaillants envers la copropriété.

Le locataire ou occupant, en application des présentes dispositions, ne peut s'opposer & ces
paiements et sera valablement libéré & 'égard de son bailleur des sommes pour lesquelies le
syndic lui aura donné quittance.

¢) & reclamer aux copropriétaires, en proportion de leurs quotes-parts dans les parties
communes de 'immeuble, la quote-part du défaillant dans les charges communes, 2 titre de
provision.

Tous les copropriétaires sont réputés expressément se rallier en ¢e qui les concerne
individuellement & cette procédure et marquer d'ores et déja leur complet accord sur la
délégation de pouvoirs que comporte, a leur égard et & celui de leurs locataires, la mise en
application éventuelle des susdites dispositions.



Par 348 voix, les propridtaires approuvent le texte (197 voix d'absention (M. Collin, Mme
Wauters, Mme Everaerts).

’

- clause de solidarité :

En cas de division du droit de copropriéte portant sur un lot privatif ou lorsque la propriété
d’un lot privatif est grevée d’un droit d'emphytéose, de superficie, d'usufruit, d'usage ou
d’habitation, les intéressés sont solidairement tenus au paiement des charges communes a
I"égard de I"association des copropriétaires, et sauf convention contraire expresse ct erite, il
n’appartient pas au syndic d'établir la répartition ou la ventilation desdites charges entre les
intéressés.

Par 548 voix, les propriétaires approuvent le texte (197 voix d'absention (M. Collin, Mme
Wauters, Mme Everaerts).

3° Travaux facade avant :

- rappel sur les investigations et sur les rapports de {'architecte-expert

- analyse des diverses possibilités y compris pour Je pignon latéral ¢6té gauche et
corniche

- estimation du coflt des travaux

- estimation du cofit du suivi des travaux jusqu’a la réception par un architecte pour une
mission compléte

- décision(s)

- modalités de paiement des travaux

A 'unanimité des voix présentes et représentées, les propriétaires marquent accord sur le fait
de faire les travaux et optent pour I'option 1 (crépi sur isolant fibre de bois), a condition de
pouvoir bénéficier d'une prime énergie.

Les propriétaires souhaitent que les travaux se fassent le plus rapidement possible mais sont
tenus par les délais de permis, devis, ...

M. Laurent Michiels (Alm-a: alm-aorg) se renseignera sur le montant de la prime et
communiquera les échanges avec Renovas de 12 commune de Schaerbeek.

A F'unanimité des voix présentes et représentées, les propriétaires demandent 4 M. Michiels
d'introduire une demande de permis, d'établir un cahier des charges, de demander des offres et
de faire un tableau comparatif.

Les propriétaires demandent combien de réunions de chantier sont comprises dans les
honoraires prévus par M. Michiels.

It sera demandé & M. Michiels de préparer un dossier plus structuré pour la prochaine réunion
avec ses recommandations.



A P'unanimité des voix présentes et représentées, les proprictaires décident de continuer les
appels de tonds trimestriels de 4.000 €

Lordre du jour étant épuisé, la séance est levée & 20H 30,




