ACTE DE BASE R. 16517
MVB/CR

D 1586/16/18

C 3834

L'an mil neuf cent guatre-vingt-six.

Le vingt-sept octobre.

Par devant Nous, Maitre Marc BERNAERTS, Notaire ¢
Bruxelles.

ONT COMPARY

1) HMonsieur Mohammed BENALI, chauffeur de taxi, ne :
Ait Hlougane (Maroc) en mil neuf cent quarante et un, et sor
Bpouse Madame Anejar Fatima, sans profession, née & Hac

etfad, le six juin mil neuf cent cinquante-six, demeurant 3
Schaerbeck, rue Creuse, 28, pour 1a moitid indivise.

Mari&s sans contrat de mariage, ainsi déclaré.

2) Monsieur Lahoucine BEN BRAHIM, chauffeur de taxi, né

7 & Dr. Ildardar en mil neuf cent trente-trois, et son éncuse

Z Madama Ibn EV Harrat Fatna, sans profession, née § Sidi Ifnj

le premier janvier mil neuf cent cinquante-neuf, demeurant 3

Schaerbeek, rue Creuse, 28, pour 1'autre moitié indivise.
Marigés sans contrat de mariage, ainsi déclaréa.

EXPOSE PREALABLE.

Premier feuillet Les comparants ont déclard &tre propridtaire indivis du
bien suivant :

DESCRIPTION DU BIEN.

COMMUNE DE SCHAERBEEX.

Une maison d'habitation et de rapport, sise riue Creuse,
28, cadastrée section U numéra 0251/0Q, POUr une contenance
d'un are vingt-cing centiares.

ORIGINE DE PROPRIETE,

Ce bien appartient aux comparants pour l'avoir acquis de
Monsieur Joseph Théophile Julien Kreuweis, & Ixeiles, aux
termes d'un acte des notaires Bernaerts et indekeu, 3
Bruxelles/, le treize janvier mil neuf cent quatre-vingt-six,
. } transcrit auv troisidme bureau des hypoth&ques de Bruxelles,

~trvolume 9539, numédro 24.
f' Monsieur Joseph  Théophile Julien Kreuwels Btait
propriétaire du bien prédécrit pour Tl'avoir recueilli ep
pleine propriét?® dans la succession de sa mére Madame Marie
Henriette Puttemans, décddée le vingt novembre mil neuf cent
soixante-huit.

Originairement le bien présentement vendu appartenait 3
Macdame Marie Henriette Puttemans, &pouse de Monsieur Julien
Guillaume Hubert Kreuwels, pour 1'avoir acquis suivant acte
de partage regu par le notaire Muylle, & Bruxelles, le trois
Juillet mil neuf cent cinquante, transcrit.

[. ACTE DE BASE.

Les comparants ont déclaré placer 1'immeuble 3
Schaerbeek, dont i1 est question plus amplement ci-dessus,
sous le regime de la copropriétéd et indivision forcée et
diviser ledit fmmeublie en deux lots.

DESCRIPTION DU PLAN.

AUX SOUS-SOLS.

PRIVATIFS. (en couleur rouge).




Deux piéces, cuisine, buanderie, water-¢
dégagement.

COMMUNS. {en couleur bleue).

Hall avec dégagements pour les compteurs, et esc
cour et jardin mais dont 1'usage est strictement rése
lot 1.

AU REZ-DE-CHAUSSEE.

PRIVATIFS. (en couleur rouge).

Trois piéces, une salle de douche avec water-close

COMMUNS. {en couleur bleue}.

Hall avec escalier.

AU PREMIER ENTRESOL.

PRIVATIFS.

Une pigce (en couleur verte).

Un water-closet (en couleur rouge}.

COMMUNS.

Escalier et palier.

AU PREMIER ETAGE.

PRIVATIFS. {en couleur rouge).

Une piéce avec son balcon, deuxiéme piéce, cuisin
douche.

COMMUNS. {en couleur bleue).

Escalier et son palier,

AU DEUXIEME ENTRESOL.

PRIVATIFS. {en couleur verte).

Deux water-closet - escalier et palier.

(pas de communs).

AU DEUXIEME ETAGE.

PRIVATIFS. (en couleur verte).

Deux piéces, une cuisine, un debarras, hall
esgalier. (pas de communs).

AU TROISIEME ETAGE.

Deux pidces, une salle de bain, un débarras, un
un escalier. (pas de communs).

AU QUATRIEME ETAGE.

Deux piéces, un d@gagement, un grenier aménageas
hall, un escalier. (pas de communs).

DESCRIPTION DES LOTS.

Les vendeurs déclarent diviser 1'immeuble en deu

L0T 1 : se composant {en couleur rouge)

/ - en propriété privative et exclusive

; * aux sous-sols : deux pieces, cuisine, buanderie.
{ closet, degagement; .
i ainsi que 1'usage exclusif du jardin et de la cour.
/ * auy rez-de-chaussée : trois piéces, une salle d¢
 avec water-closet.
© % au premier sous-sol : un water-closet.
| % au premier @&tage : une piéce avec son balcon,
. pidce, cuisine, coin douche.

E - en copropriété et indivision forcée :
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"six cent /milliémes des parties communes, dont le terrain.

LOT 2 : se composant {en couleur verte)
- en propriete privative et exclusive

-~ * au premier entresol : une pidce.

* au premier @&tage : 1'escalier et sa cage deviennent
privatifs & partir de la premidre marche qui conduit au
deuxiéme entresol.

* b deuxiéme entresol : deux water-closet, escalier et
palier.

* au deuxiéme &tage : deux pigces, une cuisine, un débarras,
hall, escalier, soit tout 1'8tage.

* au troisiéme Btage : deux piéces, une salle de bains, un
debarras, un hall, un escalier scit tout 1'&tage.
* au quatrieme e&tage : deux piéces, un degagement, un

grenier, un hall, un escalier, secit tout 1°8tage.

- en propriéie et indivision forcée
quatre cents/millidmes des parties communes, dent Te
terrain.

REGLEMENT GENERAL D& CCPROPRICTE.

Suite & la division en deux 1lots gqui précéde les
comparants ont fait @&tablir wun ré&glement genéral de
copropri@té destiné & régir 1'immeuble dont i1 est traité ay
présent acte.

Ce réglement général de copropriét® comporte deux
parties: le statut reel et le réglement d'urdre intérieur,
susceptibles d'étre modifies aux conditions qu'ils
déterminent.

Tous actes déclaratifs ou translatifs de propridté et
Jouissance et méme les baux et autres concessions, devront
contenir la mention expresse que le nouvel inteéressé a
connaissaﬁce de l'acte de base et plus spécialement dy
régiement de copropriétéd qui s'y trouve annexé et qu'il est

subrogé dans tous les droits et toutes les obligations quj
en résultent.

Un exemplaire de ce réglement général restera annex® aux
presentes et sera transcrit au bureau des hypothéques
compétent aprés av01r @t& signé par les comparants.

A. STATUT DE L'IMMEUBLE.

I. Chacun des deux Jots comporta en coproprigté et
indivision forcée respectivement le lot 1 : Six
cents/milliémes et le lot 2 : quatre cents/millidmes, des
parties communes, dont le terrain.

I resu?te de ce qui precede que 1'immeuble est composé
de parties privatives, qui sont la propri&té privative et
exclusive de leur propriétaire, et de parties communes,
accessoires des parties privatives, appartenant 1nd1vzsement
a tous Tes propr1eta1res, chacun pour une fraction exprimée
en milliémes, attribuée comme dit ci-dessus pour former wur
total de milie/milliémes.

Le nombre des milliémes ainsi possédés par chacun des



coproprigtaires, fixe sa contribution dans les
communes générales de 1'immeuble.

Les parties communes de 1'immeuble sont - {Tes p
énumérations &tant &nonciatives et non Timitatives)
et tout 1'aménagement du terrain en dehors
construction propre, les &gouts, les prises d'eau et
qui par 1'usags ou la destination, concerne 1'ens:
1'immeuble les fondations, 1'armature en béton (c
poutres, hourdis, etc...), les gros murs de fag
pignons, de refend, les ornements extérieurs de
balcons et fenétres, {mais non les garde-corp
balustrades, les appuis des balcons et fendtr:
canalisations et conduites de toute nature, ea
€lectricité, téléphone, tout i 1'Ggout (sauf toutet
parties de ces conduites et canalisations se trc
1'intérieur des appartements et autres locaux privi
se trouvant & leur usage exclusif) les trottoirs,
soubassements, les dégagements, les sas, aéras, ¢
d'eau, de gaz et d'@lectricitéd, hall d'entrée, les e
avec leurs cages et les paliers des étages, s'ils
pas privatifs, les gaines, etc...

Le toit avec canalisations et descentes d'eay pl

Et, en général, toutes les parties de 1'immeublq
sont pas affectées & 1'usage exclusif de 1'un ou de
des locaux privatifs ou qui sont communs 3 1°
d'aprés la loi du huit juillet mil neuf cent vingt-q
1'usage.

Les choses communes ne pourront atre aliénges,
de droit ou saisies qu'avec les appartenents, don
sont 1'accessoire et pour Tes quotités leur attribud:

f L'hypothéque de tout droit rZel sur un &iBment R
gréve de plein droit la fraction des choses commune:
dépend comme accessoire inséparabie.

D'autre part, chaque propridte privée compol
parties constitutives de 1'appartement. ou du local I
(& 1'exception des parties communes), et, notamm
plancher, le parquet et autre revétement sur Tle
marche, avec leur souténement immédiat en connexion
hourdis qui est partie commune, les cloisons interie:
portantes, les portes, les fenétres sur rue et gard:
les portes paliéres, toutes les canalisations adduct
évacuatives int@rieures des appartements et locaux p
et servant & leur wusage exclusif, les insta
sanitaires particuliéres (lavabos, éviers, water-
salle de bains, etc...) les parties vitrees de po
fenétres, le plafonnage attaché au hourdis supérieur
piafond, les enduits sur murs et autres revéteme
décoration intérieure de 1'appartement ou du local D1
soit, en résumé, tout ce qui se trouve & 1'intar
1'appartement ou du local privatif et qui sert & sc
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privatif, en outre, tout ce qui se trouve 3 1'intérieur
la partie privative, maijs est exclusivement 3 son usage,

exemple, conduites part1cu11eres des eaux, du gaz et
T'électricite, du téléphone, etc...

Les proprigtaires peuvent jouir et disposer de 1
propriété, la grever d' hypothéque ou d'autres droits ré
comme peut Te faire tout proprietaire d'immeuble.

[T. Destination.

L'immeublie est réservé & la résidence, i 1'exercice
profession iiberale, ou & toute occupation commercia
artisanale ou de bureau, & 1'exclusion de tout débit
boissons, restaurants, snacks et pompes funébres.

111, Toiture,

Elle n'est pas accessible, si ce n'est pour
reparatlon et pour T'entretien des parties communes qu
debouchent ou s'y trouvent.

IV. Servitudes.

La division de 1'immeuble peut entrafner i'existe
d'un &tat de chose constitutif de servitudes si les fo
avaient appartenu & des propriétaires dwfferents.

Le présent acte de base ayant opéré la divis
Juridique de la propriété, «ces servitudes prendr
effectivement naissance, de plein droit, d&s ce jour, el
trouvent leur origine dans la destination du pére de fami
consacrée par les articles six cent nonante-deux et suiva
du Code Civil ou dans la convention des parties.

Il en est ainsi notamment

Des vues qui pourraient exister d'un local sur un aut

Des communautés des descentes d'eau pluviale
résiduaire, d'égouts et autres.

Du passage des canalisations et conduites de to
rature.

Des, gaines et aéras.

Du passage pour T'entretien et le service de 1'immeu
et pour ie placement des poutrelles de déménagement
arceaux.

Et, de fagon génerale, de toutes les communautés
servitudes entre les diverses parties privatives ou en
ce]1e ci et ¥es parties communes qui révéleront les plans
1'immeubie, 1'Gtat et 1'usage des Tieux.

V. Assurances.

Les copropriétaires devront assurer par police giob

'ensemble de 1'immeuble contre 1'incendie et autres risqu
a frais commun.

VI. Installations &lectriques.

Si les copropriétaires apportent des modification:
cette installation, tant dans 1les parties communes
privatives, 1ils le feront sous leur seule et entj
responsabilité.

RESERVE - MODIFICATION.

wt



- Les parties communes ne pourront 8tre modifices
1'accord unanime des copropriétaires.

- Les parties privatives pourront 8tre modifide
seulement dans leur configuration interne au
propriétaire concerné mais sans qu'il puisse @trs
atteinte aux droits des autres copropriétaires.

- Rien en ce qui concerne le style et 1'harmc
1'immeuble, méme en ce qui concerne, les choses pri
peuvent etre modififes que par décision unani
copropriétaires.

B. REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.

I. La gérance est assurde par les propri
respectifs des deux lots, chacun pour une durde de s
consécutifs sauf décision contrajire des copropri
réunis en assembl@e générale prise § 1'unanimitd des

IT. Le gérant doit tenir un livre de gérance ou
inscrits notamment tous les comptes de gestion.

Un compte bancaire sera ouvert au nom de la capro

Tous les deocuments relatifs 3 1'immeuble seront
en trois exemplaires, un pour le livre de gérance at
chacun des propridtaires des deux lots.

Des provisions seront versées par les copropriata
dit compte bancaire 3@ la premidre demande du gérant
justifications & présenter par celui-ci.

En cas de défaillance les sommes dues produiront
au taux de dix francs pour cent (10%) 1'an de plein d
sans mise en demeure.

I1I. Chacun des coproprigtaires a plain pouvo
exécuter les travaux ayant un caractére absolument
sans devoir en demander 1'autorisation.

Les travaux et réparations indispensables, m:
urgentes sont décidés & 1'unanimité.

Les propriétaires doivent donner accés par leurs
privés pour toutes réparaticns, entretien et nettoy
parties communes.

IV. les consommations individuelles de 1'eau, du
de 1'€lectricité et tous les frais relatifs & ces s
seront payeés et supports par chaque propriétaire.

sur simple demande de 1'un des copropriétair
pourra etre install& un compteur ou autre appareil de
afin de déterminer precisement les conson
individuelles et ce 3 ses frais.

A moins que les impOts relatifs & 1'immeuble ne
établis directement sur chacun des locaux prives, les
seront réputés charges communes.

La respensabilité du fait de 1'immeuble {article
cent quatre vingt six du code civil) et, de fagon ¢
toute les charges de 1'immeuble se répartissent sui
formule de Ta copropri&té pour autant, bien entendu
s'agisse de choses communes.
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Dans le cas ol un copropriégtaire augmenterait Jes
charges communes pour —son compte personneil, il devra
supporter seul cette augmentation.

Dans le cas ol des recettes serajent effectuées & raison
des parties communes, elles seront acquises & chaque
propriétaire dans 1la proportion de ses droits dang les
parties communes, et seront versées au compte de gérance.

V. Le Jardin et Ta cour dont T'usage sont strictement
réservés au lot 1 seront entretenus par le copropridtaire
du lot 1, qui supportera seul Te renouvellement deg
ptantations et du pavage de la cour.

: VI. Assurance commune.

L'assurance, tant des choses communes que des choses
privées, & 1l'exclusion des meubles, sera faite 3§ la ménme
compagnie pour tous les copropriétaires de 1'immeuble,
contre 1'incendie, 1la foudre, Tes explosions causées par le
gaz, les accidents causés par T'8lectricité, 1les recours
Bventuels des tiers.

L'assemblde décidera du choix de la compagnie des
conditions de ces centrats ainsi Gue des montants pour
lesquels ils sont contractds,

Le gérant acquittera les primes comme charges communes;
elles lui seront remboursdes par les propriétaires, chacun
contribuant en proportion de ses droits dans les parties
communes.

Les copropriétaires donnent mandat au gérant pour Stgner
et conclure tous contrats en leurs liey et place.

L'assemblée générale decidera ] T'unanimité de
T'affectation des indemnités.

51 des embellissements ont &ta effectués par des
copropriétaires d& Teur propriéts, il leur appartiendra de
les assurer & leurs frais, mais 3 charge d'en supporter la
surprime, et sans que les autres copropriétaires aient 3
intervenir dans les frais de reconstruction éventuelle.

Les copropriétaires qui, contrairement i 1'avis de Ta
majorité, estimeraient que T'assurance est faite pour un
montant insuffisant, auront toujours la faculté de faire
pour leur compte personnel, une assurance complémentaire 3
condition d'en supporter toutes les charges et primes,

Dans les deux cas, les coproprigtaires intéressds auront
seuls droits & 1'excédent d'indemnité qui  pourrait &tre
alloué par suite de cette assurance compliémentaire et ils en
disposeront librement.

Il. PARTAGE.

Aprés avoir divisa Juridique,J'immeuble ci-dessus décrit
en deux lots, les comparants nous ont déclaré vouloir sortir
d'indivision & 1'&gard de cet immeuble.

Les comparants ont décidds d'attribyer
1) le lot 1, ci-dessus décrit i Monsieur et Madame Ben
Brahim, qui acceptent.



2} Te lot 2, ci-dessus décrit i Monsieur et Madame
qui acceptent.

ACCEPTATION - ABANDONNEMENTS.

Chacun des Copartageants accepte le lot faisan

de son atiribution et tous abandonnement
réciproquement consentis.
SOULTE.

La_soulte & payer par Tles propriétaires du 1
propriétaires du lot 2 s'&léve 3 huit mille francs
payés présentement. DONT QUITTANCE.

JOUISSANCE - IMPOTS.

Les copartageants jouiront divisément de
respectif 3 partir de ce Jour, & charge pour eux d'
désormais tous impdts et taxes queliconques y affére

Les copartageants déclarent qu'ils occupent déj:
leur attribua.

CONDITIONS,

Le présent partage est fait aux conditiens suiv:

: les copartageants s'obligent solidairame

indivisiblement entre eux et Teurs ayants-droit a ¢
d savoir:

ITs prendront les immeubles leur attribuas pour
et libres de priviléges ot d'hypothéques, ainsi
toutes inscriptions généralement quelconques, 3 T'e
d'une inscription prise sur Tes deux louts au prof
SOCiT&té anonyme Fidisco 3 Bruxelles, en vertu d'un
prét du notaire 50uUssigné en date dy treize janvier
cent gquatre-vingt-six, 3 concurrence de sept ca
francs, (700.000) en principal et septante mille
{(70.000) en accessoires, au troisiéme bureau des hyr
de Bruxelles, 1le vingt-huit Jjanvier suivant, volu
numéro 25; le remboursement de ce prét sera support
Tot 1 & concurrence de soixante pour cent et par le
concurrence de guarante pour cent. .

Les copartageants prendront les biens dans 1'8ta
se trouvent, sans aucune exception ni réserve, avec
droits et toutes Jles servitudes actives et D
apparentes et occultes, continues et discontinues

s'y rattacher, sans garantie des contenances indi
g

différence avec 1a mesure réelle fit-elle Superi
vingtiéne, sans garantie de 1'etat des batiments, du
vetustd et autres causes, ni des vices de cong
fussent-ils cach®és, sans garantie non plus des vice:
6¢ du sous-sol, ni de mitoyennetd avec les pr
voisines, des haies, fossés et clCtures séparatifs.

Ils acquitteront 3 partir de leur entrée en jo
et les contributions de toute nature auxqueiles 1¢
partagés peuvent et pourront Btre assujettis.

Pour 1le surplus, 1ils seront soumis & la gara
droit en matiére de partage.
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DROIT DE PREEMPTION.

En cas de mise en vente des biens partages, i1 y ayr
préemption en faveur des coprapriétaires, les condition
d'exercice du droit de préemption seront exarcées dans Je:
mémes conditions que celles prévyes Par la 1oi sur Tes bau;
commerciaux.

FRAIS.

Tous Tes frais, droits et honoraires 3 résulter dec
présentes sont 3 Charge de 1a masse.

EVALUATION pRro FISco.

Lecture & Btd donna de 1'article 203 pParagraphe 1 dy
Code des Droits G’Enregistrement par le notajre Soussigné.

Pour 1a Perception des droits d‘enregistrement Tes
Comparants ont, de commun accord, fixé 1 valeur vénale des
deux lots susdecrits, comme suit
- le 1ot 1, estimé a quatre cent trente-deux mille francs,
{4322.000).

- le Jot 2, estims 3 deux cent Guatre-vingt-huit mille
francs, (288.000).
ENSEMBLE sept cent vingt mille francs.,

DISPENSE DYINSCRIPTION.

Monsieur 1le Conservateyr des Hypothéques compétent esgt
expressément dispensé de prendre inscription d'office, pour
quelgue cause que ce soit, lors de la trarscription des
présentes.

CERTIFICAT D'ETAT CIVIL.

Le notaire soussigné certifig T'exactituyde des
éncnciations d'8tat civil des COmparants au vy deg pigceg
officielles requises par la loi.

ELECTION pr DOMICILE.,

Les comparants fort @&lection de domicile en leurs
demeures susindiquées,

DONT ACTE.

Fait et passé 3 Bruxelles, en 1'Etude.

Date que dessus.

Et lecture faite, les comparants ont Signé avec Jous,
Notaire,

{Suivent Jes signatures).

Enregistré cing roles, quatre renvois j Schaerbeek II,
le vingt~huit octobre mil neyf cent quatre-vingt-six. Volume
40Z2. Folio 98, Case 2, Recu deux cent vingtucinq
francs, (225) . Le Receveur, a.ij. (sign&) R. BAISE.







