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COMPROMIS DE VENTE

Enfre les soussignés :

Madame CLOSQUIN Yvette Marcelle Marie Julienne, née & Uccle, le treize
mai mil neuf cent cinquante-deux, divorcée et non remariée, domiciliée &
1030 Schaerbeek, Avenue Adolphe Lacomblé,23 ET04.

Laguelle déclare ne pas avoir fait de déclaration de cohabitation iégale &
ce jour.

Ci-gprés dénommé(s}: "LE VENDEUR"

Et

Monsieur DENAYER Lars Jan Jef, né & Leuven, le vingt quatre avril mil neuf
cent nonante cing (NN 95.04.24-309.24), célibataire, domicilié & 3001 Leuven
(Heverlee}, Naamsesteenweg 191/0003.

Lequel déclare ne pas avoir fait de déclaration de cohabitation légale a ce
jour.

Ci-aprés dénommé : "L'ACQUEREUR "

It est convenu ce qui suit ;
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Le vendeur déclare par les présentes vendre & lacquéreur, qui acceple, le
bien immokbilier décrit ci-apres :

DESCRIPTION DU BIEN

Commune de Schaerbeek
Cinguiéme division -

Dans un immeuble de rapport avec jardin, sur et avec terrain, 'ensembile sis,
23, avenue Adolphe Lacomblé, cadastré selon titre section C numero
149/H/10, et selon exirait récent de la matricer cadastrale section C numéro
149H10P0O000 pour une contenance selon fifre et cadastre de un are huit
centiares.

L'appartement dénommé « 4 sis au quatieme étage, identifiant parcellaire
0149H10P0005 - ef comprenant

a) en propriété privative et exclusive : un hall d'entrée, une cuisine, un living.
une salle de bains, une chambre avec balcon, une chambre.
La cave dénommée « E » sise au sous-sol et comprenant :
a) en propriété privative ef exclusive
La cave proprement dite avec sa porte
b} En copropriéte et invidision forcée
Deux cent deux/milliémes indivis des parties communes dont le terrain,
(202/1.000emes)

Revenu cadastral non indexe . 622,00 EUR

Tel que ces bien sont décrits & acte de base regu par le notaire Stas de
Richelle, & Wateroo, le 20 octobre 1997, ranscrit au troisiéme bureau des
hypothéques de Bruxelles le 23 octobre suivant, volume 12425 numeéro 3

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou fe moins, fUt-l
supérieur & 1/20éme, fera profit ou perfe pour I'acquéreur, sans modification
quant au prix.
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CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, Facquéreur
n'aura la proprieté du bien qu'd la signature de 'acte authentique de vente.

2. Sitvation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de toute charge qguelconque.
Cependant, la vente est conclue sous ia condition suspensive qu'au cas ou le
prix payé entre les mains du notaire ne permettrait pas de désintéresser les
créanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la passation de
l'acte, lesdits créanciers marquent leur accord de donner mainlevée de leurs
inscriptions et transcriptions. Seul Facquéreur pourra invoguer la non-
réalisation de la présente condition.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les mitoyennetés éventuelles et avec les
servitudes actives et passives, apparentes et occultes, confinues et
discontinues qui peuvent Favantager ou le grever, sauf & PFacguéreur & faire
valoir les unes & son profit et & se défendre des autres, mais & ses frais, risques
et périls, sans intervention du vendeur ni recours contre 1ui.

Le vendeur déclare qu'd sa conndaissance, le bien vendu n'a pas fait Fobjet
de conventions dérogatoires au droit commun et relatives & I mitoyenneté
des murs et cldtures formant limite du bien.

#Le vendeur déclare qu'aucune mitoyenneté ne reste due,

Lle vendeur déclare qu'd sa connaissance, & l'exception de celles
éventuellement reprises dans #son fifre de proprieté #les statuts de
copropriété dont guestion ci-dessous, il n'existe pas d'autre #de condition
spéciale ou servitude sur le bien, et que personnellement, il n'en a conféré
aucune. Le vendeur décline toute responsabilité quant aux servitudes qui
auraient pu avoir été concédées par des propriétaires antérieurs.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, en dehors des clauses classiques
résultant de la mise du bien sous le régime de io copropriéte forcée, it n'existe
pas dans lesdits statuts de copropriété ou dans le réglement d'ordre intérieur
de conditions exfraordinaires susceptibles de diminuer la valeur du bien ou
d'emporter dimportants troubles de jouissance.

4. Etat.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. It devra étre délivré dans
son état actuel, bien connu de f'acquéreur qui déclare I'avoir visité et avoir
pris et recu toute information quant & sa situation, son état et son affectation,
avec tous les vices apparenis ou cachés. Le vendeur atteste qu'd sa
connaissance le bien n'est grevé ni de mérule, ni de vices cachés.
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A cet égard, il est loisible & 'acquereur de faire dresser & ses frais un etat des
lieux confradictoire qu plus tard dans le mois des présentfes ; le vendeur @
I'obligation de donner accés & 'immeuble pour I'établir.

L'acquéreur sera sans recours conire le vendeur pour raison de vices cachés,
mais uniguement dans la mesure ou le vendeur ne les connaissait pas. Le
vendeur déclare ne pas avoir conndissance de l'existence de vices cachés,
de mérule ou d'amiante.

Les parties déclarent avoir été informées de ce que ia gualité de
professionnel de I'immobifier ne permet pas & un vendeur ayant celte qualité
de s'exonérer de ses responsabilités en matiére de vices cacheés, et ce en
vertu de la [égislation edictée en protection du consommateur {I'arficle
VI1.83,14° du Code de Droit Economigue).

Pour autant que le bien ne soit pas loué, tous meubles meublants et objets ne
faisant pas partie de ia vente qui s'y frouvent seront enlevés par le vendeur ¢
ses frais, et il sera mis en état de propreté, avant la signature de l'acte
authenfique.

5. Assurance.

Le vendeur déclare que le bien est assuré par une police collective contre
lincendie et les périls connexes, sans garantie quant au montant assuré,
conformément & les statuts de copropriété.

En ce qui concerne les polices d'assurances souscrites pour compte de la
copropriété, concernant le bien vendu, l'acquéreur est tenu de les reprendre
et d'en payer les primes & partir de son entrée en jouissance,

i est loisibie & 'acguéreur de souscrire dés & présent, & ses frais, toutes polices
compiémentaires.

Sil'entrée en jouissance par F'acquéreur ne coincide pas avec le transfert de
proprieté, le détenteur du bien couvrira sa responsabilité a cet égard en
souscrivant une assurance de type “occupant”.

6. Jouissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de l'acte authentique.

Le bien est occupé par le vendeur, au plus tard, & la date ultime prévue pour
la signature de I'acte authentique. En outre, le vendeur s'engage a faire vider
le bien & ses frais pour ta signature de l'acte.,

7. Impots.

A partir de lo date d'entrée en jouissance, l'acquéreur supportera les taxes,
impdts ef charges, & l'exception de toute taxe de recouvrement encore &
échoir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anticipativement au plus
tard pour la dafe de la signature de 'acte authentique.

L'acquéreur supportera le paiement de sa guote-part dans le précompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-extrait
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de rdle de l'année et cela & titre forfailaire. Ce montant sera versé au
vendeur par 'acquéreur lors de la passation de I'acte authentique de vente.

8. Mesures Adminisiratives.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le bien vendu ne fait fobjet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la législation sur laménagement du territoire
et furbanisme et la protection de l'environnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennale,

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoguer ou a invoqué dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
par l'acquéreur de tous les frais en résultant.

10. Copropriété,

CHARGES COMMUNES - FONDS DE RESERVE - LITIGES

Charges ordinaires :

L'acquéreur supportera les charges ordinaires & compter du jour ob il a eu la
jouissance des parties communes, qu prorata de la période en cours.

Charges exiraordinaires et provisionnement du fonds de réserve :

- Charges exifraordinaires :

Le vendeur déclare que la copropriété est frés peu organisée & ce jour, qu'il
y a un syndic non professionnel.

En perspective de la présente vente, le syndic non professionnel de
I'immeuble, & savoir Monsieur Halliez Alain & Schaerbeek (tél. 0477 71 00 37 ;
e-mail hao@ribf.be ), a été demandé de transmetire les informations et
documents suivants prévus par P'arficle 577-11 § 1 du C. civ.:

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
Particle 577-11, § 5, alinéas 2 et 3 du C. civ.;

2° le montant des arriérés éventuels dus par le cédant:

3° la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
parl'assemblee genérale avant la date certaine du fransfert de la propriété:
4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives & la
copropriéte;

S° les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires
des frois derniéres années, ainsi que les décomptes périodiques des charges
des deux derniéres années;
6° une copie du dernier bilan approuvé par lassemblée générale de
l'association des copropriétaires.
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L'acquéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents.

L'acquereur déclare avoir été éclairé par le notaire instrumentant sur le fait
que, conforméement & la loi, il est tenu, nonobstant toute clause contraire, &
l'égard de la copropriété, au paiement des dépenses, frais et dettes
énoncées par e paragraphe 2, 1°, 2°, 3° et 4° de l'article 577-11 du Code

civil.
Conformément a I'article 577-11, § 2, du Code civil, I'acquéreur supportera :
1° le montant des depenses de conservation, d'enfretien, de réparation

et de réfection décidées par l'assemblée générale ou le syndic avant la date
certaine du fransfert de la propriété, mais dont le poiement est demandé
postérieurement & cette date ;

2° les appels de fonds approuvés par [assembiée générale des
copropriétaires avant la date certaine du transfert de la propriété et le colt
des fravaux urgents dont le paiement est demandé poar le syndic
postérieurement & cette date ;

3¢ les frais lies a lacquisiion de parties communes, décidés par
Fassemblée générale avant la date certaine du transfert de la propriété, mais
dont ie paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette date :
4° les dettes certaines dues par 'association des copropriétaires & la suite
de litiges nés antérieurement & la date certaine du transfert de la propriété,
mais dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette
date.

Les montants sub 1° & 4° seront supportés par Facquéreur pour autant qu'ils
resultent des proceés-verbaux ou documents qui lui ont été communiqués par
le syndic ou le vendeur préalablement & la signature des présentes. Dans le
cas contraire, ils resteront & charge du vendeur.

I remet présentement les procés-verbaux de ['assemblée générale des
copropriétaires des deux derniéres années, datés respectivement des 2019 et
2018.

- Assemblée générale future :

Toutes les décisions qui seraient prises par l'assemblée générale des
coproprietaires entre la signature du présent compromis de venie et de l'acte
notarié seront pour le compte exclusif de I'acquéreur. Le vendeur s’engage ¢
communiquer a I'acquéreur au moins huit jours & I'avance 'ordre du jour, la
date, 'heure et le lieu de toute assemblée générale qui se tiendrait entre Ia
signature des présentes et la signature de I'acte authentique. A défaut de
cette communicafion dans le délai imparti, ies charges extraordinaires
découlant desdites décisions demeureront & charge du vendeur.

Par la présente, le vendeur donne mandat & 'acquéreur pour assister & toute
assemblée générale qui se tiendrait entre la signature des présentes et la
signhature de l'acte authentifiant la présente convention.
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11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur ajoutée)

de l'acte de vente sont & charge de l'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. Il s'agit

notamment des colts ef remunérations (dues au notaire ou & I'agent

immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition

légale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réafisation

Qu vendeur dans le cadre de la vente :

* afestations relatives a la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol
et assainissement du sol ;

* attestation de contréle de I'installation électrique ;

+ cerfificat de performance énergétique ;

* renseignements urbanistigues ;

* documents cadastraux ;

*  mainlevées ;

* copie du tifre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

12. Notaires.

Les parties, diment averfies qu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme noftaire(s) pour dresser
l'acte authenfique:

e pourle vendeur : le Notaire Etude ACT & LEX
Avenue Eugene Plasky, 144/1 — 1030 Bruxelies
® (02) 734.50.85 - & {02) 734.53.39
4 jeanfrancois.poelman@belnot.be

e pourfacquéreur : le Notaire VANGOETSENHOVEN Stefan
Tervuursesteenweg, 462 — 3061 Leefdaal
B (02) 767.87.67 - B {02) 767.83.21
bd stefan.vangoetsenhoven@belnot.be

Les partfies s'obligent & comparditre devant notaire(s) pour la signature de
lacte authentique de vente au plus tard endéans les 4 mois des présentes,

13. Election de domicile.
Pour Fexécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. Lo presente convention est conclue par Fentremise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES ~ Square Eugéne Plasky 97 - Tel : 02/245.21 21

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents Immobiliers
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n°®730.261.702 collective C.I.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRIX

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 205.000€
(deux cent cing mille euros) payable comme suit : 20.500€ {vingt mille cing
cent euros), 4 tifre d'acompie, somme que l'acquéreur aura payé dans les
trois jours ouvrable avant la signature du compromis sur le compte de tiers
KBC {DVCV EverOne sprl} n® BE75-7310-2151-255] tiré du compte n°BE24
3631 8087 4829 dont quittance sous réserve d'encaisserment

Cette garantie, diminuée de la commission, aprés la levée de toutes les
conditions suspensives, sera remis par 'agent immobilier au notaire
instfrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au jour de
la passation de 'acte authentique. A cette date ce montant consigné
auvgmenté des intéréts correspondants sera remis au vendeur par le notaire
instrumentant.

L'agentimmobilier s'engage a restituer intégralement cet acompte et les
interéts qu'elle aurait produits, & 'acquéreur, dans les 48h de Ia non-réalisation
des conditions suspensives ou de f'une d'elles, ou en cas de réalisation de
toutes les conditions suspensives, au cas ou [a vente ne serait pas réalisée pas
par la faute du vendeur

et le solde, soit 184.500€ (cent quatre vingt quatre mille cing cent euros) au
moment de |a signature de I'acte authentique.

Le notaire remettra & I'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus
tard, les honoraires restant éventueliement dus sur le prix de vente.

Sanctions

1. Si l'acte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours apres injonction adressée par lettre recommandée ou
exploit d'huissier:

- soit poursuivie confre l'autre 'exécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulie et non avenue.

Dans fous les cas, la partie défaillonte sera tenue de payer, & titre
dindemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent {10%) du prix de
vente, sauf a la partie préjudiciée & apporter la preuve guelle q, en fait, subi
un préjudice plus important.

Et ce outre l'obligation pour la partie défaillante de rembourser & l'autre
partie tous les frals exposés par elle.

2. Si'le prix ou le solde du prix devait &éfre payé, par le fait de l'acquéreur, &
une date postérieure & la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
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l'acte authentique, il sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un intérét de dix pour cent {10%} I'an, calculé jour par jour jusqu'a complet
paiement, & partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parties ont été dOment avisées de |'obligation de présentation de Ia
présente convention de vente & I'Administration de I'Enregistrement dans les
quatre mois de la présente ou de la rédlisation de(s) condition(s) suspensive(s)
éventuelle(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser I'acte
authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permettre de procéder & ladite formalité de
I'enregistrement.

Aussi, elles requiérent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la dite
formalité d'enregistrement tant que ces derniers n'ont pas recu des
insfructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise &
charge de 'acquéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préempiion ni d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le regime des droits d'enregistrement.

3. Les parties déclarent qu’aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a été infroduite & la date de ce jour. (Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999).

URBANISME

Sols poliués

Ordonnance relative 4 la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement du
sol lesquelles imposent nofamment au vendeur d'un bien immeuble de
transmettre & 'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol
deélivrée par I'Institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement (ci-aprés
PIBGE} ef, s'il ressort de cette attestation que la parcelle concemée est
potentiellement polluée, de faire procéder & une reconnadissance de I'état
de sol ainsi que, le cas echéant, au traitement de la pollution.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiguées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par o personne &
lequelle ce demier aqura communigue des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & lissue de lo mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobitier au-deitr de sa mission.

Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644"*DEXIA 068-8901414-42
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Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités &
rsgue au sens de 'Ordonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans le lot
privatif vendu,

Il précise toutefois qu’il n'est pas encore en mesure de remettre I'attestation
du sol exigée par I'ordonnance.

La présente vente est dés lors faite sous la condition suspensive de
I'obtention, avant la signature de I'acte authentfique, d'une aftestation du
sol d'ou il résultera que le terrain sur lequel est érigé I'immeuble dans lequel
se frouve le lot privatif vendu n'est pas repris dans la catégorie 0.

Le vendeur mandate le notaire instrumentant aux fins de demander
I'attestation du sol & I''BGE et de la communiquer & I'acquéreur avant la
signature de I'acte authentique. Les frais d'obtention de I'attestation du sol
seront supportés par le vendeur.

Etant donné que le bien vendu fait partie d'une copropriété forcée, et dans
te cas oU 'attestation demandée ci-dessus mentionnerait la catégorie 0, la
présente vente est faite sous la condition suspensive que le vendeur
obfienne de I'BGE, avant la signature de I'acte authentique, une dispense
de procéder & une reconnaissance de I'état du sol en application de
article 61 de I'Ordonnance.

Le vendeur mandate égolement le notfaire instrumentant aux fins de

demander la dispense o I'IBGE ef & en communiquer le contenu &
I'acquéreur dans le délai ci-dessus indiqué. Les frais de I'obtention de cette
lettre seront supportés par le vendeur,

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijik
Les données personnelles communiguées & I'agent immobilier pendant 'exécufion de sa mission par la personng &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur immeuble obiet de sa
convention, peuvent, & lssue de o mission éfre communiquées au propriétaire du bien conformément & larticle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seronf pas conservées par P agent immobilier au-deld de sa mission,
Membre Lid CIB - 1P n°501.042%*R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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Aménagement dv territoire

1. Généralités

Nonobstant le devoir d'information du vendeur et les renseignements urbanistiques
légaux & obtenir, I'acquéreur déclare avoir été informé de la possibilité de recueillir
de son coté, antérieurement & ce jour, tous renseignements (prescriptions, permis,
etc.) sur la situation urbanistigue du bien auprés du service de I'urbanisme de g
commune.

Aucun des actes, travaux et modifications visés a 'article 98, § 1e" du Code Bruxellois
de I'Aménagement du Territoire {[COBAT) ne peuvent étre effectués sur le bien objet
des présentes, tant que le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu

2. Descriptif sommaire
Les parties déclarent avoir été informées de I'obligation reposant sur le vendeur de

fournir, lors de la demande de renseignements urbanistiques, un descriptif sommaire
du bien concerné, tel qu'it existe dans les faits.

En vue de remplir cette obligation, le vendeur déclare avoir établi ledit descriptif tel
que porté & la connaissance de 'acquéreur, qui le reconnait : les parties confirment
que ce descriptif corespond a la réalité du bien.

L'acquéreur reconnait dans ce cadre avoir été informé de ce qu'il Ui revient de
vérifier activement la conformité de ce descriptif sommaire & lo situation
urbanistigue réguliére du bien, sans que le notaire rédacteur du présent compromis
ne puisse étre tenu de vérifier cette régularité, et sans gue cela ne modifie la
responsabilité du vendeur.,

3. Situation existante

Le vendeur garaniit G l'acquéreur la conformité des actes et travaux qu'il a
personnellement effectués sur le bien avec les prescriptions urbanistiques. Il déclare
en outre qu'd sa connaissance le bien n'est affecté par le fait d'un tiers d'aucun
acte ou fravail irégulier.

Le vendeur déclare que le bien est actuellement affecté & usage de logement,
cave, ainsi que cela est repris dans le descriptif sommaire dont question ci-avant. i

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données persennelles communiquées a I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la persenne &
loguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis ef individuolisés sur Pimmeauble objet de sa
convention, peuvent, a lissue de la mission éfre communiaquées cu propriétaire du bien conformément & arficle
2.7° de I'AR du 12,01.2007 ei ne seront pas conservées par I'agent immobllier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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déclare que, & sa connaissance, cefte affectation est #réguligre et qu'il n'y a
aucune contestation & cet égard.

Le vendeur ne prend aucun engagement quant & toute autre affectation que
'acquéreur voudrait donner au bien, ce dernier faisant de cette question son
affaire personnelle, sans recours contre le vendeur.

A l'exception de ce qui sera éventuellement précisé ci-aprés, le vendeur déclare
que le bien ci-dessus n'a fait 'objet d'aucun permis ou cerlificat d'urbanisme
laissant prévoir la possibifité d'y effectuer ou d'y maintenir aucun des actes, fravaux
et modificafions visés & l'arficle 98 § ler du COBAT et qu'il ne prend aucun
engagement quant & la possibilité d'exécuter ou de maintenir sur le bien aucun des
actes, travaux et modifications visés par ledit article.

Il est rappelé qu’'un régime de permis de régularisation simplifié a été mis en place
pour ce qui concermne certains fravaux réalisés antérieurement au 19 janvier 2000,
moyennant le respect des conditions mentionnées & I'artficle 330 §3 du COBAT.

4. Demande de renseignements urbanistiques

En svite de ce qui précéde et en aqpplication de I'articie 281/1 du COBAT,
l'intermediaire professionnel a requis le notaire rédacteur du présent compromis de
présenter & l'administration communale compétente la  demande de
renseignements urbanistiques visée & P'arficle 275 du COBAT, & laquelle était
annexée le descriptif sormmaire dont question ci-avant.

Sur base d'une lettre adressée par fa commune de schaerbeek le 29 octobre 2020
dont I'acquéreur reconnait avoir regu copie, le vendeur communique que ledit
courrier mentionne ce qui suit :

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onathanketijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne a
loquelie ce derrier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble obiet de sa
convention, peuvent, ¢ Pissue de la mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'article
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier cu-deld de sa mission.
Membre Lid CIB « IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160% T.A.V.-B.T.W.; BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES DELIVRES PAR LA COMMUNE

Région de Bruxelles-Capitale
Commune de SCHAERBEEK

Vos références -/
Nos références | 003023
Annexe(s) 1

tadame, Monsieur,

Enréponse & votre demande de renseignements urbanistiques réceptionnés compléte en date du 16
octobre 2020 concernant le béen sis avenue Adolphe Lacomblé 23 cadastré 21905C014900H010,
nous avons ['honneur de vous délivrer le présent document, dressé sous réserve deos résultats de
Vinstruction approfondie 3 laquelle 1l serait procédé au cas ol une demande de certificat d'urbanisme,
de permis d'urbanisme ou de permis de lofir était introduite au sujet du bien considéré.

A, RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGELEMENTAIRES
REGIONALES ET COMMUNALES QUI S"APPLIGUENT AU BIEN .

1°1 En ce qui concerne la destination ;

Le bien se situe :
s Au Plan Régional d'Affectation du Sol (PRAS) approuvé par amété du Gouvernement de la
Région de Bruxelles-Capitale du 3 mai 2001, en zone(s) : zone d’habitation ;

Lez zones ef loe prescripfons Kifdrates du FRAS ef du PAD sonf consufables sur le portat régiorsal de Pubanicme |

3 Morbari 5w o

2°} En ce qui concemne les conditions auxquelles une demande de permis ou de certificat
d'urbanisme serait sowmise ;

¢ Les prescnptions du Code Bruxeliois de PAménagement du Termitoire (CoBAT} ;
Les prescripfions du PRAS précité ]
Le solde des superficies de bureaux et d'activités de production de biens immaténiels
admissibles {CaSBA) est consultable & 'adresse infemet sufvante :
B Heran casha insnet be/PRAST istalbille bt ;

+ Les prescriptions du Réglement Régional dUrbanisme (RRU}, approuvé par Farrété du
Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 21 novembre 2005 .

o Les prescriptions du réglement communal d'urbanisme (RCU)} suivant : réglemant communal
durbanisme de la commune de Schaerbeek approuvé par le Gouvernement de ka Région de
Bruxelles-Capitale le 30 septembre 2010 ;

Les prescriptions du PRAZ of des riglements régionaux durbanisme sont sonsulfables sur ie portad régional de furbanisme |
fnlharbarisme hraseals,

3° En ce qui concemne une expropriation éventuelle gut porterait sur le bien :

s A ce jour, administration communale ra connaissance d'aucun plan dexpropriation
concemant le bien considérd ;

4£°} En ce gui concemne 'existence d'un périmétre de préemption |

¢ Ace jour, ladministration communale n'a connaissance d'aucun périmétre de préemption
dans lequel le bien considéré serart repris ;

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communigquées a I'agent immobilier pendant {'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce dernier ocura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'mmeuble objet de so
convention, peuvent, & Fissue de fa mission ére communiguées au propriétaire du bien conformément d 'article
2.7° de I' AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier qu-deld de sa mission.
Membre Lid CIB ~ IPf n°501.042%*R.C.BRU: 730.390.160** LA V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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5"} En ce qui conceme les mesures de protection du patfimoine refatives au bien :

Far mesure transifoire, les immeubles qui ont fait lobjet d'une autorisation de batir ou dune
construction antérieure au 1% janvier 1832 sont considérés comme inscrits dans linventaire du
patrmome immobilier de la Région {article 333 du CoBAT).

Pour ce qui conceme les éventuelles « autonsations patimome », des informations peuvent étre
oblenues a la Région, auprés de la Direction du Patrimoine culfurel

6°} En ce qui conceme l'inventaire des sites d'activités inexploités

+  Acejour, l'administration commuriale n'a pas connaissance que le bien soit repris a l'inventaire
des sites d'activités inexploités ;

7°} En ce qui concerne 1'existence d'un plan d'alignement :

+ Lavoine le long de laquelle se situe le bien a fat F'objet d'un plan d'alignement approuvé par
Arrété Royal en date du 210441906 ;

8%} Atres renseignements

+ Afin de savoir dans quelle catégorie [e bien est repris & finventaire de état du sol au sens de
larticle 3, 15° de 'ordonnance du 5 mars 2009 relative 2 la gestion et a ['assainissement des
sols pollués, des renseignements peuvent étre pris auprés de Bruxelles Environnement, Site
Tour & Taxi, Avenue du Port 86¢/3000 a 1000 Bruxelles ou via son site intemet:
environnement bryssels |

< Alin de venfier si le bien est grevé dune servitude pour canalisation pour transport de
produits gazeux dans le cadre de la loi du 12 avril 1965, des renseignements peuvent étre
pris auprés de Fluxys Belgium SA, Avenue des Ars 31 3 1040 Bruxelles -

+ Le bien NE se situe PAS dans le périmétre de ia Zone de Revitalisation Urbaine

+ En ce qui concerne une éventuelle question de zones inondables, nous vous invitons a
prendre cortact avec Bruxelles Environnement (IBGE) ;

« En ce qui concemne une éventuelle question de sécunté, de salubrité et déquipement des
logements, nous vous invitons a prendre contact avec la Direction de I'lnspection régionale du
Logement ;

»  Ence qui concems une éventuelle question d égouttage, nous vous invitons a prendre contact
avec Vivaqua ;

B. AUREGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS ANCOTRE DISPOSITION, CI-DESSOUS, LES
RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE
D'UN DROIT REEL QUI A L'INTENTION DE METTRE EN VENTE OU EN LOCATION POUR
PLUS DE NEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT OU DE
CONSTITUER SUR CELUI-CI UN DROIT D’"EMPHYTHEQSE OU DE SUPERFICIE, OU A LA
PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE PCUR CE FAIRE :

1%} En ce gul concerne les autorisations, permis et centificats

+ Acte de delivrance d'alignement et d'autorisation de batir visant 3 "het bouwen van een huis
met vier verdiepingen”, délivré le 14 novemiire 1957 par
I'Administration communale de Schaerbeek.

il n'y a actuellement aucun permis d'environnement en cours de validite pour le bien. Les
éventuels permis anciens sont consultables en nos archives (voir ci-dessous).

Pour plus d'informations concemant les permis d'environnement, merci denvoyer un e-mail 3
Fadresse urbanisme@schaerbeek be.

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Etk kKantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communigquées & I'agent immobilier pendant I exécution de sa mission paria personne &
iaquelie ce demier aura communiqué des renseignements précis et individuaiisés sur Pimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de la mission &fre communiquées au propriéioire du bien conformément & |'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB — IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE §23.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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La description des travaux autorisés et les éventuelles condiions doctroi sont acressibles, sur
demande, auprés de [autorité délivrante {commune ou Région).

St vous étes titulaire d'un droit réel sur le bien, avez 'accord de celui-¢i ou pouvez justifier d'un intérét
tegitime, vous pouvez obtenir des copies électroniques des actes, permis ou certificats délivrés pour
teﬁ}biea par fa commune via volre espace personnel. Rendez-vous sur hitps Hervrw 1030 bafarchives-
urbanisme.

2°Y En ce qui conceme :

« La destination urbanistioue licite de ce bien | voir ei-dessous
+ Laou les utilisation{s) urbanistique(s} licite{s) de ce bien : voir ci-dessous
« Sl s'agit d'un irmeuble, le nombre de logements | voir ci-dessous

La situation réguliére de limmeuble est celle qui a été autorisée par le(s} permis etiou actefs)
susmentionné(sh

Au i de ce qui précéde, il ressort des sources dinformation en notre possession gue
Faffectation urbanistique réguliére du bien et sa répartition spatiale sont, sauf preuve du
confrare, les suivantes |

« Sous.sol : locaux accessoires aux logements du batiment

+ Rez.de.chaussée : 1 logement

» FEtages1a4:1logement par stage

Soit un total de & logements

En ce qui concerne les affectations, nous vous invitons & consulter le glossaire du Plan
Régional d'Affectation du Sol (disponible 4 'adresse : www pras idsnet be).

Cette confirmation ne conceme gue [a régularité des destinations urbanistiques détailiées ci-
dessus. Elfe ne g'élend pas aux autres actes et travaux, sventuellement réalisés dans cet
immeuble, qui auraient i faire 'objet Tun permis.

Nous vous signalons que toute modification ultérieure des affectations et utifisations
urbanistiques précitées, du nombre etfou de Ia répartition de logements doit faire Tobjet d'un
permis d'urbanisme préalable et altirons votre attention sur fe fait que les logements mis en
tocation dorvent éfre conformes au Code du Logement.

3% En ce qui concerne les constats d'infraction :

Aucun dossier de procés-verbal de constat dinfraclion etiou de mise en demeure etfou
d’avertissement n'est actuefiement atvert pour fe bien.

Ce courrier ne présume pas de Fexistence d'éventuelles infractions dont serait grevé le bien et qui
nauraient pas encore fait l'objet d'un constat dinfraction formel. L'absence d'établissement dun
constat d'infraction ne permet pas de présumer de Fabsence dinfraction.

Observations complémentaires :

Le « descriptf sommaire » foumi par le demandeur des présents renseignements urbanistigues ne
représente que la situation qu'il déclare étre en place et n'engage la commune d'aucune maniére que
ce soit.

Ces informations sont données a titre indicatif et peuvent ne pas étre exhaustives.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk
Les données personnelles communiquées a I'agent immobilier pendant exécution de sa mission por la personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur lNmmeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission éire communiquées au propriétaire du bien conformément d 'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deldl de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 048-8901414-42
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Votre attention est attirée sur le danger que constitue ['achat / vente d'un immeuble grevé dune
infraction urbanistique. La responsabilité du propriétaire peut étre engagée (en ce compris pour le
maintien d'infractions whanisfioues).

Nous conseillons au vendeur et d 'acheteur de prendre conseil auprés de leur notaire et de
venir consulter les archives du service urbanisme afin de vérifier la situation légale du bien
(volume bati autorisé, chassis, ...\

Dans la publicite relative 4 fa vente d'un bien, le notaire, 'agent immobilier et le vendeur doivent
indiquer sans équivoque la destination la plus récente et a plus précise des biens.

Fait & Schaerbeek, le 28 octobre 2020,

Par le Collége,
Le Secrétaire communal, La Bourgmestre, £f,,
Par délégation, e Par délégaton,
1l ]
w"/
N
- [ /v.,f
.
7
Guy VAN REEPINGEN Frédéric NIMAL
Directeur-adjoint Echevin

Remarques :

t. Les renseignements urbanistques fournis sant valables 4 la date du présent courrier. Une modification withrisure
de k3 iégislation ou lz fourniture de nouvelies preuves d'osoupation peuvent avoir pour conséquense de modifier
les inforrmations fournies.

Le présert document ne dispense pas de se rendre tiulaire du permis durbanisme pour fexéoution de iravaux ou

Vaccomplissement d'acies énumérés & Faricle 98, § 1 du Sodde Bruxetiois g FAménagement du Territoire {CoBAT}

ou par un réglement d'urbanisme conformément  Farticle 68, § 2 du méme Cade. su du permis de lotir exigé par

Farticle 103 du méme Code.

3 Toute personne peul présdre ooNRAISSENGE BUPTES Ou Service whanisme de la cammune du contenu des
demandes de cerificat ou de permis durbanisme cu de iofr intraduites cu des certificats et permis délivrés, et
shtenir copie des éléments communicables en veriu de Fordonnance du 18 mars 2004 sur Faceés 3 finformavon
eelative & Fenvirennemen et & Faménagement du territcire dans la Région de Bruxelies-Capitale.

4. Des copies ou extralts des projets de plans ou des plans approuvis. des permis de lotir non perimés, det plans

d'alignement et des réglements d'urbanisme peuvent étre obtenus suprés de Fadministration communale. Celle-c

ast susoeptible de demander des frais relatifs & ia délivrance de ces documents.

be descriptf sammaire n'engage en rien la commune dés lars que celie-ci n'intenient pas dans sen &laboration.

[ &)

o

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Eik kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées a ' agent immobilier pendart I'exécution de sa mission par ia personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble objet de so
convention, peuvent, & l'issue de la mission étre communiquées au propriéiaire du bien confarmément & "articie
2.7° de ' AR du 12.01,2007 et nie seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPf n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160* T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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5. Expropriation - Alignement - Emprise

Le vendeur déclare que, & sa connaissance, le bien n'est pas concerné par des
mesures d'expropriation, qu'il n'est pas soumis & une servitude d'alignement (&
l'exception de ce qui est stipulé ci-dessus dans les renseignements urbanistiques), et
n'est pas grevé d'une emprise souterraine ou de surface en faveur d'un pouvoir
public ou d'un fiers.

é. Immeuble abandonné, inoccupé ou inacheve

Le vendeur certifie qu'a ce jour, aucune noftification ne lui a été faite par
administration communale portant gue le bien serait partiellement ou totalement
abandonné, inoccupé ou inachevé.

7. Registre du Patrimoine immobilier

Il ressort en outre du courrier de I'administration communale ainsi que dela
consultation du Registre du patrimoine immobilier  via le site
http://patrimoine.brussels/decouvrir/registre-du-patrimoine-protege tenu & jour paor
Administration en charge de I'Urbanisme que te bien n'est pas inscrit sur la liste de
sauvegarde, classeé ou ne fait pas l'objet d'une procédure dinscription ou de
classement,

Le vendeur déclare en oulre n'avoir été informé d’aucune mesure concermnant le
bien vendu, a l'exception de ce qui est mentionné ci-dessus dans les
renseignements urbanistigues.

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que 'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
du nouveau Réglement général sur les Installations électriques entré en vigueur
le Ter juin 2020, dont I'installation électrique n'a pas fait 'objet d'une visite de
coniréle compléfe au sens du réglement préalablement & la mise en service
de l'installation.

Dans le procés-verbal du 23 octobre 2020 dressé par Cerlinergie (Monsieur
Amaury Van Daele), celle-ci a constaté que l'installation élecirique ne répond
pas aux prescriptions du réglement.

L'acquéreur reconnait avoir regu préalablement, du vendeur, une copie dudit
proces-verbal.

L'acquereur reconnait étre au courant du fait qu'il a I'obligation d’adapter
cette installation audit réglement et de faire effectuer une nouvelle visite de
contréle compléte dans un délai de 18 mois (instaliation datant d'avant fe 1e
octobre 1981} apres la passation de 'acte authentique.

Chaque agence est juridiquement et financidérement indépendante
Eik kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
lagquelle ce dermier qure communigué des renseignements précis et individualisés sur Pimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de o mission éfre communiguées au propriétaire du bien conformément & I'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par 'agent immaobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPl n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 0468-8901414-42
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Cetlificat de performance énergétique

Le certificat performance énergetique béatiments (PEB) portant le numéro
20201120-0000578511-01-7 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a été établi par Monsieur Van Daele Guido le 28/10/2020 (durée de
maximum dix ans). Ce certificat mentfionne les informations suivantes relatives
au bien ;

- classe énergétique 1 G

- émissions annuelles de CO2 : 212

- date de fin de validité du certificat : 28/10/2030

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificat,

Un original ou une copie du certificat a été remise par le vendeur &
I'acquéreur. Sil'acquéreur n'a regu qu'une copie, |'original du certificat sera
remis par le vendeur & I'acquéreur lors de la signature de I'acte authentique

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de preemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficiaires de ce droit résultant des articles 6 et
suivanfs de I'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée
& la Régie fonciére de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxelloise. rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformément a {'articie 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes fous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigne dans les présentes afin de procéder & toutes formalités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
benéficient d'un délai de deux mois aprés I'envoi de la lettre prévue &
I'article ¢ de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Le Notaire detenteur de la minute informera "acquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant I'expiration du délai de 'exercice du droif de
préemption de Id réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnalles communiquées a I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
loquelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de s¢
convention, peuvent, 4 I'ssue de la mission éfre communiquées au propriétaire du bien conformément & !'article
2.7° de i'AR du 12.01.2007 et ne seront pos conservées par I'agent immabilier au-deld de sa mission,
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730,390.760%* TLA.V.-B.T.W.: BE 823.422.644**DEXIA 068-8901414-42
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Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte quirentre
dans le champ d'application de P'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxellois est entré en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements des
logements telles que publiées au Moniteur beige du neuf septembre deux mil
trois sous le référence 2003071748.

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés, doit faire ’objet
d'uen attestation de conformité délivrée par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progreés,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garantit sous sa propre responsabifité que le bien
vendu ne fait pas 'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien
ne fait pas I'objet d'une location meublée et qu'il ne s'agit pas d'un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés.

DETECTION INCENDIE

(Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention confre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 1ejuillet 2005.)

Le vendeur déclare que I'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumée.

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la législation en la
matiere ef faire son affaire personnelle de installation de ces détecteurs.

GARANTIE « COMPROMIS — DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées pari'agent immobiiier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-t&te de celui-ci par son
numero IPl, de I'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite
aupres d’AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-aprés :

-Gratuité de I'assurance pour Facquéreur.

-Risque garanti ; le déceés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s) acquéreur(s)
personne(s) physique(s).

-Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjdr versées

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhanketijk
Les données personnelles communiguées & I'agenf immobilier pendant 'exécution de sa mission par o personne &
laguelle ce demier aura communigqué des renseignements précis et individualisés sur {'immeuble obiet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission &fre cormmuniquées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01,2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa rrission.
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antérieurement & la survenance du sinistre, & I'exclusion des droifs
compiementaires et amendes résultant de l'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale ef sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la période qui s’étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'a la date de signature de I'acte authentique
d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro IPI de I'agent immobilier intervenant ainsi
gue son cachet.

-Le compromis doit éfre daté ef signé par I'acquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit.

-Le compromis doif éire daté et contresigné par I'agent immobilier
intervenant,

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et signé parle
vendeur, délivré par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix fotal de la vente.

-Les documents originaux doivent étre présentés & I'assureur en cas d'appel
a la présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée & I'assureur par I'agent immobilier
infervenant.

-L'acquéreur marque son accord pour qu'en cas de décés, son médecin-
traitant fransmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport médicat
etablissant la cause du décés.

Fait a Bruxelles, le ;9//72/ 2020, en autant d'originaux que de parties
signataires,
chacune reconnaissant avoir regu son exemplaire.

Le Vendeur L'Acquéreur

{Veillez & parapher chaque bas de page et chaque biffure éventuelle).

Faif & Bruxelles, le j/szj 2020

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données perscnnelies communiquées a I'agent immebilier pendant 'exécution de sa mission par la personne ¢
laguetle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individuglisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission éfre communiguées au propréfaire du bien conformément & 'aricle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.
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Signature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier

t Pr 132 4R

R

Century2l Diamant
Square Eugeéne Plasky 97

\\\_) 1030 Schaerbeek
g (02 2452121 42 0273586 66

info@century2idiamant.com

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel anafhankelijk
Les données personnelles communiquées & Fagent immobilier pendant 'exécution de sa mission par o personne &
laguelie ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Pimmeuble objet de sa
convenfion, peuvent, a l'issue de fa mission &hre communiquées au propriétaire du bien conformément & arficle
2.7° de I'AR cfu 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'egent immaobilier au-deld de sa mission.
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