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ACTE DE BASE
REGLEMENT DE COPROPRIETE
REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.

L'AN MIL NEUF CENT NONANTE-SEPT

Le vingt octobre

Devant Nous Maitre Geoftroy STAS de RICHELLEF. Notaire de
résidence 4 Waterloo

Ont compary :

I) Madame NICAISE Félicie Philoméne Marie Ghislaine, sans profes-
sion, née & Waterloo, le vingt-huit janvier mil neuf cent quatorze, veuve de
Monsieur Minne Richard, domiciliée & Waterloo, 712, chaussée de
Bruxelles.

2} Monsieur MINNE Albert Léon, courtier en assurances, né 3
Waterloo, le douze octobre mil neuf cent quarante-cing, époux de Madame
Clercq Christine Maria Raymonde Jean Pierre Martine Ghislaine, aidante,
née a Braine I'Alleud, le dix-sept décembre mil neuf cent cinquante-neuf,
domicilié & Waterloo, 15, rue Coleau.

Marié sous le régime légal de communauté aux termes de son contrat
de mariage recu par le notaire Bernard de San, ayant résidé & Waterloo, le
quatre avril mil neuf cent septante-neuf, régime non modifié & ce jour, ainsi
déclaré,

Madame Nicaise Félicie est ici representée par Monsieur Afbert
Minne, en vertu d'un mandat général recu par le notaire Stas de Richelle,
soussigneé, le vingt-cing novembre mil neul cent nonante-six, dont une
expédition restera ci-annexée.

Ci-aprés dénommeés “le comparant”,

EXPOSE PRELIMINAIRE.

Le comparant a préalablement EXPOSE Ce (ui Suit

I It est propriéraire d'un immeuble sis a Schaerbeek, avenue Adolphe
Lacombig, 23

2 Le comparant déclare vouloir diviser la propriété dont question en
appartements privatifs destinés en tour ou en partie 4 la cession par
unites junidiquement distinctes.

3 Le présent acte crée les statuts de l'immeuble et a pour objet d'établir
la division et de placer sous le regime de la copropriété et de lindivi-
sion forcée fe bien a appartements mulaples

Cet exposé fait, le comparant nous a requis d'acter en fa forme au-

thentique acte de base et le reglement de copropriélé,
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r I. Acte de base.

D_cssm}_tmm&mmm
Comumune de Schaerbeels.

cinquieme division - article 04160
revenu cadastral - 158 300 francs.

Une maison d'habitation et de rapport avec jardin, l'ensemble sis, 23,
avenue Adolphe Lacomblé, cadastré oy Fayant été section numéro
149/H/10, pour une contenance de un are huit centiares, tenant oy ayant
tenu, outre ladite avenue, & Dierickx Michel, De Conseth Huguette veuve
Bremans et consorts, [Defaaz Emmanuelle, Horn-Diagre Adolf et Diagre
Giséle.

Origine de propriété trentensa ire.

Originairement ledit bien dépendait de la communauté ayant existé en-
tre. Monsieur Minne Richard, alors expert-comptable, et son épouse
Madame Nicaise Félicie, prénommeée, pour l'avolr acquis de 1) Monsieur
Van Hove Joseph Francois, €béniste, et son €pouse Madame Weltens
Marie, sans profession, a Erps-Kwerps, et 2) Monsieur Veldeman Richard
Albert, menuisier, et son épouse Madame Van Hove Maria Adriana, sans
profession, a Erps-Kwerps, aux termes d'un acte de vente requ par le notaire
Jules Descampe, ayant réside 3 Waterloo, & lintervention dy notaire Tgnace
Mues, a Louvain, le quinze janvier mil neuf cent cinquante-neuf, transcrit ay
bureau, non divisé. deg hypothéques de Nivelles, le vingt-neuf janvier mil
neuf cent cinquante-neuf. volume 4962 numéro 25,

Monsieur Richard Minne, prénommé. alors epoux de Madame
Nicaise Félicie, est déceds 3 Waterloo, le neuf octobre mi neuf cent quatre-
vingt.

Sa succession, en ce qut concerrne la communauté, & été entiérement
recuetllie par son épouse survivante Madame Nicaise Iélicie, en verty de Ia
convention contenue dans leur contrat de mariage recu par le notaire
Mamet, avant résidé i Waterloo, et le notaire Léon Baudoux, avant résidé 3
Nivelles, le huit juin mil neuf cent trente-cing

Madame Nicaise Felicie, a fait donation de la toralité en nue-propriété
lui appartenant dans ledit bien, se réservant la roralité en usufruit, a son fils
Monsieur Albert Minne, prénommé, aux termes d'un acte regu par le notarre
Bernard de San, ayant résidé 3 Waterloo, le huit décembre mil neyf cent
quatre-vingt-trois, transcrit ay troisiéne bureau des hypothéques de Bruxel-
les, Te vingt-huit décembre mil neuf cent quatre-vingt-trois, volume 9272
numéro 16.

DESIGNATIONET DIVISION DE LIIMMEUBLE
MISE SOUS LE REGIME DE LA COPROPRIETE ET DE
LIINDIVISION FORCEE.

L'immeuble comprend



- un sous-sol avec une cage d'escalier, une cave a mazout, une cave pour le
chauffage, une cave dite "dépdt" et cing caves, dénommées A, B, C, D et
E

- un rez-de-chaussée avec cour et jardin,

- quatre (4) etages.

Le comparant declare vouloir placer le bien sous le régime de la co-
propriéte et de I'ndivision forcée, conformément a la loi du huit juillet mil
neuf cent vingt-quatre, modifiée par la loi du trente juin mil neuf cent
nonante-quatre, formant les articles 577-2 & 577-14 du Code civil et opérer
ainsi fa division juridique de la propriété de sorte que l'immeuble sera divisé
sur base du plan dont question ci-aprés:

- d'une part, en parties privatives appelés "appartement” ou "cave" et qui
seront la propriété exclusive de chaque propriétaire;

- d'autre part, en parties communes et indivisibles & I'ensemble des copro-
priétaires.
Elles seront divisées en mille/milliemes ( 1.000/1.000¢émes) indivis et ratta-
chées & titre d'accessoires inséparables aux parties privatives,

Par l'effet de cette déclaration, il est créé cing (5) entités privatives
formant des fonds juridiquement distincts susceptibles de faire l'objet de
droits réels, de mutations entre vifs ou par décés et de tous autres contrats.

Chacun de ces lots comprend une partie en propriété privative et ex-
clusive, constituée par l'appartement proprement dit, la cave. ainsi qu'une
quote-part dans les parties communes générales en état de copropriété et
indivision forcée.

En conséquence, constituera une entité juridique dans le chef de son
propri€taire et comprenant en un ensemble indivisible - le bien privatif
(appartement. cave ) avec, comme accessoire indispensable, la fraction lui af-
férente dans les parties communes générales.

If en résulte que toute aliénation amiable ou judiciaire ou constitution
de droit reel grevant un lot emportera non seulement aliénation ou grévement
de la propriéré privative mais aussi de fa quotité des parties communes qui y
est inséparablement attachee.

Les acquéreurs tant pour eux-mémes que pour les cessionnaires,
ayants droits ou successeurs a tous titres, seront tenus de se conformer ef de
respecter en tous points le présent acte de base et réglement de copropriété
qui forment les statuts de I'immeuble ainsi que, le cas échéant, le réglement
d'ordre inténieur et toutes décisions de l'assembiée générale conformément a
larticle 577-10 du Code civil.

Tous actes tanslatifs ou déclaratifs de propriété ou de jouissance, y
compris les baux, devront mentionner expressément l'existence des statuts de
Finmeuble et de leurs annexes et en imposer le respect aux nouveaus acqué-
reurs, occupants ou avants-groit.

Plans
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Le comparant nous a ensuite remis, pour étre déposes au rang de
minutes, les documents suivants :

Le plan, divisé en appartements et caves, de I'mmeuble sis 23, av
Lacomble

Ce document forme les statuts de P'ensemble immobilier qui est
juridiquement crée.

A ces statuts, viendront éventuellement s'adjoindre ultérieuremer
actes complémentaires ou modificatifs du réglement de copropriété et
sions de I'assemblée générale.

Ces documents demeureront en conséquence ci-annexés aprés :
été certifiés véritables et signés "ne varietur” par le comparant, et revétt
la mention d'annexe par le notaire soussigné. Ils seront enregistrés en n
temps que le présent acte et feront désormais partie intégrante de ce
pour étre transcrits ou déposés en méme temps qu'une expédition des pre
tes a la conservation des hypothéques compétente.

Il est précisé que limplantation des appareils électriques repris
plans ci-annexés est purement indicative.

ERVITU VVENTIONN ]
PARDESTINATION DU PERE DE FAMILLE.

L'ensemble immobilier, tel que décrit au plan ci-annexé provoc
I'établissement entre les différents lots privatifs, d'un état de choses qui «
tituera une servitude si ces lots appartiennent & des propriétaires différen

Les servitudes ainsi créées prendront effectivement naissance dés
les fonds dominant ou servant appartiendront chacun a un propriétaire (
rent : elles trouvent leur fondement dans la convention des parties ou la
tination du pere de famille consacrée par les articles 692 et suivants du t
Civil.

Il en est notamment amnsi

- des vues et jours d'un lot sur l'autre;

- du passage d'un fonds sur l'autre des conduits et canalisations de tout
ture (eaux pluviales et résiduaires-gaz-électricité-1éléphone) servant ¢
ou l'autre lot, ce passage pouvant s'exercer en sous-sol, au niveau du s
au-dessus de celui-ct;

- et de fagon générale de toutes les servitudes établies sur un lot au g
d'un autre, ou entre les parties privatives et les parties communes que -
leront les plans ou leur exécution au fur et & mesure de la constructic
encore J'usage des lieux.

Les différends, de quelque nature qu'ils solent, auxquels pourr
donner lieu cette notion de servitude spécialement en ce qui concen
maintien de ces servitudes et les modalités de leur exercice seront déféré:



juridiction compétente sans prejudice de la possibilite que conservent les
parties de décider, aprés que le litige ne soit né, de recourir a Farbitrage.

Cette action devra étre dirigée contre Iassociation des copropriétaires
si le différend concerne I'ensemble de Ia copropriété ou contre le ou les
copropriétaires concernés si elle ne vise que ceux-ci.

Conditions Spéciales.

Concernant {'existence de conditions spéciales, le titre de propriété dy
comparant, acte du notaire Bernard de San. du huit décembre mil neuf cent
quatre-vingt-trois, stipule textuellement ce qui suit .

Rappel de couditions speciales,

Le donataire devia respecter et Imposer a ses ayas-droit futurs les
conditions spéciales de vente et les servitudes imposées dans les actes des
noteires . Steenehruggen, & Forest, du vingt-trois avril mil neuf cent
cliquante-siv, et Maes, & Louvain, dy cing juillet nil neuf cemt cinguante-
Sepl, Eant des titres de propriétés anioricurs du bien présemement donngé,

Le comparant déclare toutefois que ces conditions spéciales concer-
naient les obligations, des acquéreurs de I'époque, relatives i la construction
et au reglement de mitoyennetés avec les voisins.

Les conditions sont devenues sans objet a ce jour.

Les acquéreurs seront subrogés dans tous les droits et obligations du
propriétaires relatifs a ces stipulations, pour autant qu'elles soient encore
d'application.

Hs s'engageront a les respecter et & les faire respecter a leurs acqué-
reurs éventuels ou ayants-droit a tous titres.

DIVISION DE L'IMMEUBLE.

DETERMINATION DES PARTIES PRIVATIVES ET QUOTE
PART DANS LES PARTIES COMMUNE DE L'IMMEUBLE DONT
LE TERRAIN,

L'immeuble sera divisé en cing (5) entités -

ENTITE 1
- Au rez-de-chaussée,
L'appartement dénommé “rez", el comprenant |
a) en propriéte privative et exclusive
Un hall dentrée, un living, une salle de bains, une chambre, une cui-

sme.

A cet appartement est artaché la jouissance exclusive el privative de ia
cour et du jardin arriére.

La cave dénommée “C" sise au sous-sol et comprenant .

a) en propriété privative et exclusive

La cave proprement dite avec sa porte.

b) encopropriété et indivision forcée

Cent nonante-deus/milliemes indivis des parties communes dont le ter-
rain, {192./1 000émes)

TN
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- Au prenmier étage

L'appartement dénommé "1" et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive

Un hall d'entrée, une cuisine, un living, une salle de bains, une charr
avec balcon, une chambre.

La cave dénanminée "B sise au sous-sol et comprenant -

a) en propnéte privative et exclusive

La cave pmpremem dnte avec sa porte.

Deux cent deux/milliémes indivis des parties communes dont le terr
(202/1.000emes)

ENTITE 3

- Au deuxiéme étage:

L'appartement dénommé ""2" et comprenant

a) en propriété privative et exclusive

Un hall d'entrée, une cuisine, un living, une salle de bains, une chan
avec balcon, une chambre.

La cave dénommeée "A" sise au sous-sol et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive

La cave proprement dite avec sa porte.

b) en copropriété et indivision forcée

Deux cent deux/milliémes indivis des parties communes dont le ten
(202/1.000emes)

ENTITE 4

- Au troisiéme étage,:

Ltappartement dénonimé "3' et comprenant

a) en_propriété privative et exclusive

Un hall d'entrée, une cuisine, un hving, une salle de bains, une char
avec balcon, une chambre.

La cave dénommée "' sise au sous-sol et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive

La cave proprement dite avec sa porte.

b) en copropriété et indivision forcee

Deux cent deux/milliemes indivis des parties communes dont le ter
(202/1.000émes)

ENTITE S

- Au quatriéme étage,:

Lappartement dénommé 4" et comprenant

a) en propriété privative et exclusive

Un hall d'entrée, une cuisine, un living, une salle de bains, une cha:
avec balcon, une chambre.

La cave dénommée "E" sise au sous-sol et comprenant

a) en_propriété privative et exclusive .

I.a cave proprement dite avec sa porte.

b) en copropriété et indiviston forcée

Deux cent deux/milliemes indivis des parties communes dont le ter
(202/1.000émes)



DETERMINATION DES PARTIES COMMUNES

aux sous-sols :
la cage d'escalier et Iaire d'acces aux compteurs d'électricité et eau, la
cave a mazout, la cave dite "chauffage", la cave dite "dépot"

au rez-de-chaussée :
la porte d'entrée principale et son chassis, I'escalier. la porte intérieure,
la cage d'escalier, Paire de manoeuvre du palier, le hall de passage vers
les caves.

- @t premier étage ;
l'aire de manoeuvre du palier.

- au deuxiéme étage :
Faire de manoeuvre du palier

au troisieme étage :
Faire de manoeuvre du palier

au quatriéme étage :
Faire de manoeuvre du palier

Toutes les parties communes sont décrites sous liseré jaune au plan ci-
annexeé.

I1. Reéglement général de copropriété,

CHAPITRE | - EXPOSE GENERAL
Article 1. - Définition et portée du statut réel.

Faisant usage de la faculté prévue a l'article §77-2 du Code civil, if est
etabli comme suit, le statut de limmeuble réglant tout ce qui concerne la divi-
sion de la propriété, la conservation, Fentretien et éventuellement la recons-
truction de l'immeuble ainsi que I'administration en genéral de [a copropriété.

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en résulter s'imposent en
tant que statut reel a tous les propriétaires ou titulaires de droits réels, ac-
tuels ou futurs; elles sont, en conséquence, immuables et ne peuvent étre mo-
difiées qu'a la majorité des quatre cinquiémes des voix présentes ou représen-
tées; elles seront opposables aux tiers par la transcription du présent régle-
ment au bureau des hypothéques compétent sans préjudice 2 'article $77-10
& 4 du Code Civil.

Toute modification au statut réel devra faire objet d'un acte notarié
soumis a transcription Ces dispositions peuvent egalement étre opposées par
ceux & qui elles sont opposables et qui sont titulaires d'un droit réel ou
personnel sur 'immeuble.

Article 2.- Définition du réglement d'ordre intérieur.

TR o et e
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Il est. en outre, arrété, pour valoir entre les parties et leurs ayants drox
& quelque titre que ce soit, un reglement d'ordre intérieur relatif a la jouls-
sance de limmeuble et aux détails de la vie en commun, lequel réglemen
n'est pas de statut réel, et est susceptible de modifications dans les condition:
qu'il indique.

Ces modifications daivent étre imposées par les aliénateurs du droit de
propriété ou de jouissance  leurs contractants ou aux bénéficiaires sans pre
judice a article $77-10 & 4 du Code Civil

Article 3. - Division.

L'acte de base et le réglement de copropriéte forment ensemble le
statuts de immeuble, lesquels obligent tous titulaires actuels ou futurs d
droits dans la copropriété ainsi que leurs ayants-droits et ayants-cause a quel
que titre que ce soit, sans préjudice aux actions en justice visées a l'articl
577-9 du Code Civil.

CHAPITRE Il - STATUT REEL DE LIMMEUBLE.

Article 4.- Division de I'immeuble en parties communes et
privatives.

Liimmeuble comporte des parties communes dont fa propriété appa
tient indivisément. suivant la loi, Iusage, les dispositions des actes de vent
ou par décision des copropriétaires, a tous les propriétaires, chacun pour ur
fraction, et des parties privatives, dont chacun des copropriétaires a la pre
priété privative et fusage exclusif.

Article 5.- Mode de calcul de la quote-part de copropriété.

Les quotités dans les parties communes attacheées & chaque entité p:
vative sont fixées au point [X du présent acte. Pour déterminer cette vale
sans qu'il doive étre tenu compte notamment des matériaux utilisés pour
finition ou lembellissement du bien ou des modifications effectuées aux ale
tours de limmeuble, il conviendra de se référer a celle d'un bien équipée
maniére & assurer une habitation normale (valeur intrinséque}.

1 est formellement stipulé que, quelles que soient les variations ult
rieures subies par les valeurs respectives des appartements ou autres locat
notamment par suite des modifications ou de transformations qui seraie
faites dans une partie quelconque de l'immeuble, ou par suite de toutes aun
circonstances, 1a ventilation attributive des milliemes telle qu'elle est étab
par l'acte de base, ne peut étre modilice que par deécision de l'assemblée ger
rale des copropriétaires prise a Funanimité des voix des copropriétaires.

La nouvelle répartition des milliémes entre les parties modifiées st
constatée par un notaire choisi par I'assemblee générale a la majorité absolt

L'assemblée pourra consulter un architecte a choisir a la major
absolue.

Chaque copropriétaire dispose du droit de demander au juge de paix

- de rectifier la répartition des quotes-parts dans les parties commun

si cette répartition a été calculée nexactement ou si elle est devet
inexacte par suite de modification a l'immeuble;

K-



- Pannulation ou la réformation d'une décision prise irréguliérement,
frauduleusement ou abusivement a 'assemblée générale
Cette valeur intrinséque est indépendante du prix de vente des lots.
Elle est établie sur base des alinéas | et 2 du présent article
Sans préjudice & ce qui sera précisé ci-aprés pour les charges, aucune
indemnité ne sera due ou ne devra éire payée en cas de modification de la
répartition des quotes-parts de copropriété.

Article 6.- Parties communes.

Les parties communes sont divisées en quotités attribuées aux locaux
suivant un mode de répartition énoncé ci-avant aux articles 4 et S

Cette repartiion sera acceptée irrévocablement par tous comme défi-
nitive, quelles que soient les modifications apporiées aux parties privatives
pour améhorations, embellissements ou autrement, sauf ce qui est dit ci-
dessus ef sous réserve de Punanimité des voix des copropriétaires et de leur
droit d'agir en justice.

Les parties communes ne pourront jamais, vu leur indivisibilité et des-
tination, faire l'objet d'un partage ou d'une licitation, sauf toutefois le cas de
sinistre total de I'immeuble, ainsi quii est expliqué au chapitre "Assurances”.

Les parties communes de Fimmeuble sont décrites ci-apres.

Cette description n'est pas inimuable puisque c'est le critére d'usage ou
d'atfectation qui détermine le caractere commun général ou privatif d'un €lé-
ment.

L'objet du présent article est ainsi de déterminer les éléments de I'm-
meuble divisé qui dotvent étre considérés comme privatifs ou communs.

Sont présumées communes, les parties des batiments ou des terrains
affectés a l'usage de tous les copropriétaires ou de certains d'entre eux.

A titre d'exemples -

1. Antenanes.

Les antennes ont un caractére commun si elles som établies de facon a
permettre aux divers propri€taires de s'y raccorder (antennes collectives).

Par contre, les redevances a la telédistribution sont privatives.

2. Ascensenr  néant.

3. Balcons.

Les balcons ainsi que les accessoires (varde-corps, balustrades, revéte-
ment, et caetera. .) sans distinction aucune, étant des éléments de la facade,
participent au caractere commun de 'édifice

En ce qui concerne les balcons & usage privatif, les garde-corps, les
balustrades. I'étanchéité, le revétement. la chape isolante au méme titre que le
béton des hourdis qu'elte protége sont parties communes ainsi que tous les
éléments qui ont trait a l'ornement extérieur des fagades, méme s'ls dépen-
dent des parties privatives par exemple les ciels de balcons

Toutefors, les frais qui seraient exposés par la copropriété devront étre
remboursés par le proprictaire du lot privatit’ il est éabli que les dégats
causés au revétement sont dus de son fait.

0.




Chaque propriétaire a l'obligation d'entretenir 'écoulement des e
des balcons, de facon a permettre un écoulement normal.

4. Canalisations - Raccordements généraux.

Les descentes d'eaux pluviales et sterfputs, le réseau d'égouts a
sterfputs et accessoires, les raccordements généraux des eaux, gaz
électricité ainsi que les compleurs et accessoires y relatifs. les décharges,
chutes et la ventilation de ces dispositifs v compris les acces, en un 1
toutes les canalisations de toute nature intéressant fa copropnété sont par
communes.

Font exception, les canalisations a usage exclusif d'un apparter
mais uniquement pour ce qui regarde la section située a lintérieur de |
partement desservi,

5. Chanffage central.

La chaudiere servant au chauffage des appartements est un élén
commun, sauf si les appartements sont mums d'une chaudiére individuelle

Les canalisations et les radiateurs & I'usage exclusit’ des appartem:
sont privatifs.

En eftet, st est exact que les radiateurs placés dans un apparten
sont a son usage exclusif, le présent article défini le droit au propriétaire
les moditier, de les déplacer, de les supprimer ou de les remplacer par
radiateurs de calibre différent.

6. Cheminées.

Les coflres, conduits et tétes de cheminée sont a usage commun.

Le caractére de propriété privatif est donné aux coflres et aux sect)
de conduits se trouvant a l'intérieur de I'appartement quils desservent ex
sivement.

7. Escaliers.

Hl faut entendre par ce mot, non seulement les marches en pie
granito ou autre mais touf ce qui constitue l'accessoire comme la cage
rampe, les balustrades, les ensembles vitrés (coupoles) placés dans les
vertures qui éclatrent l'escalier | il en est de méme pour les paliers qui rel
les volées et les murs qui délimitent la cage d'escalier dans laquelle se dér
escahier.

En €gard a ce qui précede, P'escalier est commun jusqu'au palier
quatrieme étage.

L'escalier commun l'est dans toutes ses sections et les propriétaire:
rez-de-chaussée ne pourraient invoquer qu'ils ne se servent pas des volées
perieures, pour prétendre quiils ne sont pas copropriétaires et refuser
participer aux frais communs y relatifs.

8. Electricite.

L'ensemble de Péquipement électrnique (minuterie, points jumineux,
ses, interrupteurs. ) desservant par exemple les entrées, les halls et |
réduits, les escaliers, les dégagements des sous-sols, du rez-de-chaussé
des niveaux supérieurs, le local destiné aux compteurs, les locaux comn
en genéral est déclaré partie commune.

9. Fagades.



La facade est un gros mur, par conséquent, un élement commun,

A la facade doit étre assimilée la décoration comprenant les ornements
en saillie, par exemple fes corniches, les gouttiéres, les descentes d'eaux plu-
viales. les seuils de fenétres et de portes-fenétres, les balcons et les terrasses
avec leurs accessotres.

T, Fendtres.

Les fenétres et portes-fenétres avec leurs chassis sont des elements
privatifs ainsi que les vitres, les volets et persiennes.

Dés lors, les travaux de peinture et d'entretien sont pris en charge par
les propriétaires eux-mémes, mais en concertation avec la COPropriete.

Les propriétaires seront tenus en cas de remplacement des chassis de
fenétres extérieurs de conserver Fharmonie d'ensemble de Iimmeuble, dans
cet esprit, ils seront tenus de placer leurs chissis en prenant des chissis de
méme margue et référence.

11, Garage : neant.

12. Garde-corps et halustrades.
11 est renvoyé a cet éward aux précisions contenues sous les numeéros 3
et 9.

13. Jardin :

i est attribué au propriétaire de Fappartement sis au rez-de-chaussee,
Pusage et la jouissance exclusifs et perpétuels des fractions de sol commun
non biti, aménayé en jardin, se situant a l'armére de Vimmeuble

Malgré son affectation, cette fraction du sol conserve son statul de
partie commune

L'entretien de ces fractions de sol sera a la charge exclusive du pro-
pri¢taire de Pappartement sis au rez-de-chaussée.

Il est interdit au bénéficiaire d'y déposer et entreposer tous objets et
d'y effectuer des plantations d'une hauteur supérieure a deux (2) metres.

a) le titulaire de la jouissance exclusive n'a pas pour autant le droit de
construire. ni le droit de couvrir une terrasse dont if a la jouissance
exclusive.

by lindemnité d'expropriation relative a la fraction du sol frappé de
jouissance exclusive revient a l'association des coproprietaires

¢) Vindemmnité pour cession de mitoyenneté due par un voisin doit étre
versée 4 l'association des copropriétaires

d) le droit de jouissance exclusive ne peut €tre séparé du lot privatif
auquel il se trouve rattache.

14. Locanx a usage coninin

Sont également communs les différentes entrées communes au rez-de-
chaussée, les halls et leurs réduits, les degagements, palers, les ouvre-portes
automatiques, parlophones, 1éléphonies intérieures ot leurs accessoires, le
circuit de rélédistribution | les locaux destings aux compteurs d'eau. de gaz,
d'éfectriciteé et les tuyauteries communes de distribution.



Les copropriétaires doivent couvrir leur responsabilité civile et les ri
ques d'incendie, y compris le recours des voisins et co-occupants. Cette
police peut éire souscrite par I'association des copropriétaires représentée p
le syndic.

13. Gros murs.

On appelle gros mur celui qui a sa fondation dans le sol de manie
que sl était détruit fimmeuble ne serait plus entier.

I en résulte que les murs claturant les cours et Jardins sont de gr
murs. En effet, s'ils étajent détruits, la cour ou le jardin cesserait d'étre ferm
ce qui mettrait hors de sécurité non seulement le rez-de-chaussée., ma
encore les ¢rages.

16. Murs intérienrs séparant deux appartements. néant

17. Murs extérieurs séparant locanx privatifs et locaux communs.
Le mur séparant un appartement de locaux communs de 'édifice, do
€tre considéré comme mitoyen.

I8 Murs intéricurs de appartement.
Les murs qui séparent les diverses piéces de I'appartement sont priva
ufs pour autant qu'ils ne servent pas de soutien au batiment.

19. Murs de cliture.

Les murs entourant les cours et jardins, appelés murs de cldture, oy
leur mitoyenneté, sont communs. 11 faut y assimiler les grilles, haies et autre
cidtures qui remplissent le méme réle.

Siles cours et jardins sont privatifs, les cldtures n'en sont pas moins er
copropriété lorsqu'elles sont destinées a délimirer l'ensemble de l'mmeuble.

lls sont mitoyens s'ifs séparent plusieurs lots privatifs

20 Murs (revétements et endnits),
Les revétements et enduits des murs communs, a l'intérieur des locaux
privatifs, sont privatifs, a l'extérieur ils sont Communs.

21. Plafonds et planchers - Gros ocuvre.
Le gros-aeuvre des sols et plafonds est un élément commun,

22. Plafonds et planchers - Revétements et enduits.

Les revétements et enduits des plafonds communs, ainsi que des sols
communs, parquets ou carrelages, sont des éléments communs dans la
mesure ou ils ne concernent pas un étément privatif,

23. Portes palicres.

Les portes donnant accés par les halls, dégagements et paliers com-
muns, aux divers appartements, sont privatives, face intérieure et communes,
face extérieure.

La peinture de fa face extérieure de ces portes est a charge de la

copropriété.

24 Puity et fusses d'uisance.
Ces éléments sont communs. forsqu'ls servent 4 la copropriété.
I ¥
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23. Sol

il convient de distinguer le sol bati. supportant Iédifice et la portion de
sol restée non batie et le sous-sol

Le sol bat est représenté par Vaire sur laquelle repose le rez-de-
chaussée de Pedifice divisé | le sous-sol, par I'espace existant en profondeur
en-dessous de ladite superficie.

Toute fa parcelle bitie ou non bitie est réputée commune, sauf con-
vention contraire.

26. Usage et jotiissance exclusify.

St usage et la jouissance exclusifs et perpétuels d'une fraction du sol
commun non bati, généralement aménagé en jardin, était attribué a un lot
privatif, cette fraction du sol conserverail son statut de pariie commune,
malgré son aftectation privative

En contrepartie le bénéficiaire supporterait les charges d'entretien

27. Sous-sol non biti.

Le terrain en sous-sol est commun. 1l en est ainsi du sous-sol se trou-
vant sous le rez-de-chaussée privatif de 'édifice morcelé.

Il en est également ainsi du terrain situé sous le jardin.

28. Balcons (Etages).

Les balcons servent en premier lieu de toiture Hs sont communs
conune cette derniére.

Si les balcons sont a usaze exclusif d'un des propriétaires, le
revetement special qui les recouvre est un élément commun (sous réserve des
frais exposés par la copropriété mais incombant au copropriélaire responsa-
ble des dégdts causés au revétement dont question au point 3 ci-avant et qui
devront érre dans ce cas remboursés par ce dernier & Ia COpPropriété).

29. Tuit.

Le toit est un élément commun au premier chef I comprend l'arma-
ture, le hourdage et le revétement. En font partie intégrante les gouttiéres et
canalisations de décharge des eaux pluviales, de méme gue les galetas et lu-
carnes s'ils sont immédiatement sous le toit, el a défaut de dispositions
contraires des titres ou du réglement de copropriéte

Au-dessus du toil, Fespace qui domine I'édifice est a 'usage commun

L'acces au toit est interdit sauf pour procéder a lentretien et 4 la
réparation de la toiture,

Aucun objet ne peut y étre entreposé, saul décision contraire de
l'assemblée générale statuant a la majorité des trois/quarts (3/4) de voix de
I'ensemble des propriétaires de I'immeuble.

Article 7.- Situation juridigue des parties communes de
Pinnmeuhle,

Sont répurées communes toutes les parties de Pimmeuble {(batiments et
terraing qui sont aftectées a fusage de tous les copropriétaires ou de certains
d'entre eux
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Les parties communes appartiennent indivisément aux propriét
dans la proportion de leur quote-part dans la copropriété telle qu'indiqué
présent statut. En conséquence, elles n'appartiennent pas a lassociation
coproprietaires

Toute aliénation 1otale ou partielle d'une partie privative entraine d
fait. et dans la méme proportion, l'aliénation totale ou partiele des pa
communes qui en sont l'accessoire indissoluble.

La fraction des parties communes ne pourra €ure aliénée ni greve
droits réels, ni saisie qu'avec les locaux privatits dont elle est I'accessoir
pour la quotité leur attribuée.

L'hypotheque et tout droit réel. créés sur un élément privatif, grév
de plein droit, la fraction des parties communes qui en dépendent con
accessoire inséparable.

Article 8.- Définition des parties privatives.

Chaque propriété privée comporte les parties a l'usage exclusif ¢
propriétaire, et constitutives de Fappartement ou du local privatif, a l'exc
tion des parties communes et notamment le plancher, le parquet ou a
revétement sur lequel on marche, avec leur souténement immédiat en ¢
nexion avec le hourdis qui est partie commune, les cloisons intérieures ;
portantes, les portes, les volets, persiennes et garde-corps, les portes palic
(faces intérieures), toutes les canalisations adductives et évacuatives inter
res des appartements et locaux privatifs et servant & leur usage exclusif,
mstallations sanitaires particuliéres (lavabos, éviers, water-closet. salle
bains, et caetera ), les parties vitrées des portes et fenétres, le plafonn:
attaché au hourdis supérieur formant le plafond, les plafonnages attaché
hourdis supérieur formant le plafond, les ptafonnages et autres revétemer
la décoration intérieure de Fappartement ou du local privatif soit en résu
tout ce qui se trouve a lintérieur de Fappartement ou du local privatif soit
résumé tout ce qui se trouve a l'intérieur de Fappariement ou du local privi
et qui sert a son usage exclusif ; en outre, tout ce qui se trouve a l'extéric
de la partie privative mais est exclusivement a son usage, par exem
conduites particuliéres des eaux, du gaz, de l'électricité, du téléphone,
caetera..., le tout sans préjudice & ce qui est précisé a l'article 6-3 de statuts

Article 9.- De Ia jouissance des parties privatives,

Chacun des copropriétaires a le droit de jouir et de disposer de ¢
locaux privés dans les limites fixées par te présent réglement et a la conditi
de ne pas nuire aux droits des autres propriétaires et de ne rien faire ¢
puisse compromettre la solidité et lisolation de Fimmeuble.

Les copropriétaires ne peuvent en aucune facon porter atteinte a
chose commune, sauf ce qui est stipulé au présent réglement. 1s doivent us
du domaine commun conformément 3 sa destination et dans la mesu
compatible avec le droit de leurs copropriétaires

Sont incompatibles avec ces principes, notamment, le faj pour
propriétaire d'un lot privatif, d'encombrer de quelque maniére que ce soit |
halls. escaliers, paliers et couloirs communs: dy effectuer des ravaux «
menage tels que battage et brossage de tapis, literies et habirs. étendage
linge, nettoyage de meubles ou ustensiles, cirage de chaussures.
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Les propriétaires des appartements doivent atténuer les bruits dans ia
meilleure mesure possible. Iis éviteront de trainer dans les cuisines et sur les
terrasses et balcons, des tables ou des chaises non munies de sabots "anti-
bruit” efficaces, de manier des robinets de fagon peu adéquate, de claquer les
portes, de manier sans ménagements les volets éventuels

Cette clause n'est pas de style, mais de stricte application

Pour autant qu'elles intéressent |a copropriete, 'exécution de travaux
ménagers. les livraisons de commandes et autres activités nécessaires des
proprietaires sont sountises aux prescriptions du réglement d'ordre intérieur,
qui n'est pas de statut réel

Aucune tolérance ne peul, méme avec le temps, devenir un droit ac-
quiis.

Chacun peut modifier comme bon luj semblera, mais avec I'assentiment
d'un architecte désigné par le syndic, la distribution intérieur de ses locaux,
mais sous sa responsabilité a 'égard des affaissements, dégradations et autres
accidents et inconvénients qui en seront la conséquence pour les parties com-
munes et les locaux des autres propriétaires.

I est interdit aux propriétaires de taire, méme a lintérieur de feurs lo-
caux prives, aucune modification aux choses communes, sans Faccord de
Fassemblée géncrale des copropriétaires statuant selon les modalités prévues
a larticle 11 ci-aprés, relatives aux "transformations”.

Les propriétaires pourront établir des persiennes ou autres dispositifs
intérieurs de protection, qui devront étre d'un modele défini par I'architecte et
agree par Fassemblée générale du complexe, et déposé chez le syndic.

Hs pourront érablir des postes recepteurs de téléphonie sans fil, ou de
télévision, mais devront se conformer au reglement dordre intérieur qui sera
approuve par l'assemblée générale 4 la simple majorité des voix

Le téléphone public pourra étre installé dans les appariements aux
frais, risques et perils de leur proprictaire,

La radio-télédisiribution sera installée  Seules les canalisations pré-
vues a cet effert pourront éue wtilisées  Les copropriétaires  devront
obligatoirement, en cas d'utilisation, se raccorder A ce systeme a l'exclusion
de toute installation privée du méme genre, saut accord écrit du syndic

Les frais d'entretien et de renouvellement de ces installations seront a
charge de tous les copropriétaires de Fimmeuble, méme i certains propriétai-
res n'en avaient pas l'utilisation.

Lorsque les proprigtaires néglicent deffectuer des fravaux necessaires
a leur propriété et exposent, par leur inaction. les autres lots ou les parties
communes a des dégdis ou a un préjudice quelconque. le syndic a tous
pouvoirs pour faire procéder d'office. aux frais du propriétaire en défaut, aux
reparations urgentes dans ses locaux privatifs.

Article 10.- Des limites de Ia jouissance des parties privatives

Harmonie : Rien de ce qui concerne le style et harmonie de I'immeu-
ble, méme s'il s'agit de choses dependant privativement des appartements et
caves ne pourra etre modifié que par deécision de l'assemblée gencrale prise a
la majorité des trois/quarts (3/4) des voix. el pour auwtant qutt s'agisse de
Farchitecture des fagades a rue, avec laccord d'un architecte désigné par
Fassemblée wénérale des coproprietaires ou en cas d'urgence par le syndic.




Location © Le copropridtaire pourra donner sa propriété privative
location, if est seul responsable de son locataire ainsi que de tout occup:
eventel et a seul droit au vote inhérent 4 sa qualite de copropriétaire, s:
pouvoir céder son droit & son locataire ou occupant a moins que ceux-ci
soient diment mandatés.

La location ou I'occupation ne peut se faire qu'a des personnes d'y
honorabilité incontestable.

Caves © Les caves ne constituent pas une entite juridique distincte
font partie intégrante de l'appartement auquel efies sont rattachées

Elies ne pourront deés lors étre loudes qu'a des occupants de l'imme
ble.

Il est permis aux propriétaires d'echanger entre eux leur cave par ac
authentique soumis a la transcription.

Un propriétaire peut toujours, par acte soumis & la transcriptio
vendre & un autre propriétaire, la cave qui est sa propriété.

Article 11.- Transforinations

Les travaux de moditications aux parties conumunes ne pourront ér;
exécutés qu'avec l'autorisation expresse de l'assemblée des copropriétaire
statuant a la majorité des trois/quarts (374} des voix, et sous la surveillanc
de larchitecte désigné par ladite assemblée, a l'exception de ceux Qui peuvel
étre décidés par le syndic. Sl s'agissait de percement de Lros murs, ¢
refend ou de modifications de I'ossature en béton arme, les travaux ne pou
raient étre exécutés que sous la surveillance de l'architecte et d'un ingénieu
ou a leur défaut, de tout autre technicien désignés par l'assemblée général
des copropriétaires statuant a Ia majorité absolue des voix

Dans Fun comme dans I'autre cas, fes honoraires dus aux architectes ¢
ingénieurs seraient a la charge du ou des copropriétaires faisant exécuter le
tfravaux.

De toute fagon, lautorisation donnée par Fassemblée générale n
dégagerait pas le ou les copropriétaires & charge de qui les travaux seraien
executés, des dommages directs oy indirects, prévus ou non Prévus, que ce
travaux de modifications pourraient entrainer tant pour les éléments privatif
(que pour les parties communes.

CHAPITRE [l - ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES
Article 12.- Dénomination - Siége
Cette association est dénommée " Association des copropriétaires

du 23, avenue Adolphe Lacomblé”
Elle a son siége dans l'immeuble.

Article 13.- Personnalité juridique - Composition.
A partir du premier aolit mil neuf cent nonante-cing. l'association des
coproprictaires disposera de la personnalité juridique si fes deux conditiops

suivantes sont réunies -
~ la cession ou la transmission d'un lot donnant naissance a indivision
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- la transcription du présent acte a la conservation des hypothéques
compeétente

A defaut de transcription, Passociation des Coproprictaires ne pourra
s¢ prevaloir de la personnalité juridique. Par contre, les tiers disposeront
cependant du droit d'en faire état contre elle.

Tous les copropriétaires sont membres de 'association

Hs disposent chacun d'un nombre de voix egal au nombre de quote-
parts quils détiennent dans I'immeuble.

Article 4. Dissolution - Liquidation.

L'association des copropriétaires est dissoute de plem droit dés que
I'ndivision a pris fin.

Elle renaitra de plein droit si Iindivision venait a renaitre.

l.a destruction méme totale de limmeuble n'entraine pas automatique-
ment fa dissolution de I'association

L'assemblée générale peut dissoudre Fassociation des copropriétaires.

Cette décision doit étre prise a 'unanimité des voix de tous les copro-
pritaires et étre constatée par acte authentique

Toutefois, 'assemblée générale ne pourra la dissoudre si limmeuble
reste sounus aux articles 577-2 4 $77-14 du Code Civil

L'association des copropriétaires peut enfin étre dissoute par le juge a
la demande de tout intéressé pouvant faire état d'un juste motif

L'association subsiste pour les besoins de sa liquidation.

Elle mentionne dans toutes les piéces quelle est en liquidation. Son
siege social demeure dans Fimmeuble. objet du présent acte de base

L'assemblée générale des copropriétaires, ou si celle-ci resie en défaut
de le faire, le syndic désigne un ou plusieurs hquidateurs: Cette nomination
est constatee dans l'acte authentique. Les articles 181 4 188 et 195 des lois
coordonnees sur les sociétés commerciales sapphiquent a la hquidation de
Fassociation des copropridtaires saul décision contraire de l'assemblée
genérale constatée dans l'acte authentique constatant la dissolution de I'as-
sociation des copropriétaires.

L'acte constatant la cldture de la liquidation doit étre notarié et trans-
crit a la conservation des hypothéeques.

Toutes actions intentées contre les copropriétaires, l'association des
copropriétaires, le syndic et les liquidateurs se prescrivent par cing ans a
compter de cette transcription. L'acte de cloture de Liquidation contient -

a) lendroit désigné par l'assemblée générale ot les livres et documents
de T'association seront conservés pendant cing ans au moins & compter de
fadite transcription;

b) fes mesures prises en vue de la consignation des sommes et valeurs
revenant aux créanciers ou aux copropriétaires et dont Ja remise n'a pu leur
€tre faite.

Article 15.- Patrimoine de 'association des copropriétaires,

L'association des copropriétaires ne peut étre propriétaire que des
meubles necessaires a laccomplissement de son objet social

En conséquence, I'association des copropriétaires ne peut étre titulaire
de droits réets immobiliers, ceux-¢i restens appartenir au copropriélaires: il en
est notamment ainsi des parties communes,




L'association des copropriétaires pourra deés lors étre propriétaires
tous meubles qui sont nécessaires a la bonne gestion de {a copropriété et r
tamment : espéces, fonds déposés en banque, bureau, ordinateur, maté
d'entretien. . a 'exclusion de tous éléments décoratifs ou utilitaires autres
ceux nécessaires a l'entretien tels que antenne, tableaux, objets décorant ¢
parties communes...

Article 16.- Objet social.

L'association des copropriétaires a pour objet la conservation
ladministration de I'immeuble.

Aucticle 17.- Solidarité divise des copropriétaires.

L'exécution des décisions condamnant I'association des copropriétai;
peut €tre poursuivie sur le patrimoine de chaque copropriétaire proportic
nellement a sa quote-part dans les paries communes. Toutefois, le cop
priétaire sera dégagé de toute responsabilité pour tout dommage qui poure
resulter de l'absence de décision de l'assemblée générale, s'il n'a pas
débouté de ['une des actions introduites conformément a F'article $77-9 § 3
4 du Code Civil.

Article 18.- Actions en justice,

L'association des copropriétaires a qualité pour agir en justice, tant
demandant qu'en défendant. Elle est valablement représentée par le syndic.
Tout propriétaire conserve le droit d'exercer seul les actions relative
son lot, apres en avoir informé par pli recommandé envoyé avant le début
la procédure, le syndic qui & son tour en informe les autres copropriétaires.

Article 19.- Organes de 'association des copropriétaires.
I. ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES.
§ 1. Pouvoirs.

L'assemblée générale des copropriétaires dispose de tous les pouvo
de gestion et d'administration de l'association des copropriétaires a Fexce
tion de ceux attribués en vertu de la loi et des présents statuts au syndic e
chaque copropriétaire.

_Sous cette réserve, ['assemblée générale des cop;‘opriéiai{es est soun
raine maitresse de l'administration de l'immeuble en tant qu'il s'agit des in
réts communs. Elle dispose en conséquence des pouvoirs les plus étendus,
se conformant aux statuts et aux lois en ta matiére, de décider souverair
ment des intéréts communs.

A titre exemplatif, ses pouvoirs sont notamment les stivants :

- la nomination et la révocation du syndic,

- la nomination d'un syndic provisoire,

- la dissolution de l'association des copropriétaires.

L'assemblée géncrale ne dispose pas du pouvoir de représenter va
blement I'association des copropriétaires sauf si tous les copropriétaires |
terviennent.



§ 2. Composition,

L'assemblée uénérale se compose de tous les copropriétaires quelque
soit le nombre de quotités possédées par chacun d'eux.

En cas de démembrement du droit de propriété ou dindivision ordi-
naire, le droit de participer aux délibérations de Yassemblée genérale est sus-
pendu jusqu'a ce que les intéressés designent celui qui exercera ce droit.

Lorsque le syndic ou le syndic provisotie n'est pas coproprietaires; sl
west pas copropriétaire, il sera convoqué aux assemblees uénérales, mais il
n'aura que voix consultative, sans préjudice a Fapplication de larticle $77-6 §
7.

Chaque copropriétaire pourra désigner un mandataire, copropriétaire
ou non pour le représenter aux assemblées genérales, mais personne ne
pourta représenter un copropriétaire s'il n'est porteur d'un mandat €crit. sur
lequel il sera stipulé expressément la date de l'assemblee uénérale, a peine de
quoi, te mandat sera répute inexistant. Le syndic ne peut intervenir comme
mandataire a l'assemblée générale.

Le bureau de I'assemblée générale vérifie la régularité des procurations
et statue souverainemient a ce sujet.

Un mandataire ne pourra représenter des coproprietaires disposant en-
semble de plus de quarante-cing (45%) pour cent des vOIN, N CE COmPHIS Ses
propres vois. i ne pourra ézalement pretendre au vole pour un nombre de
voix supériear @ la somme de voix dont disposent les autres copropriétaires
présents Ou representes

Si une portion de Timmeuble appartient a un incapable, ses représen-
fants léuaux devront tous élre convoqués a lassemblée générale, el auront
droit d'assister a la réunion avec voix consultative mais ils devront, a peine de
nullité de leur vote, élire lun dentre eux comme ayant voix délibérative qui
votera pour compte de lincapable ou tls devront se fatre representer par un
seul mandataire, porteur d'une procuration comme indique ¢i avant. St l'in-
capable est pourvu d'un seul représentant legal, celui-ci le représente valable-
ment

I est permis a un epoux de représenter d'ottice Son COnjoInt Copro-
prictaire, sans mandat spécial. le tout sans préjudice au régime matrimonial
des époux.

Les procurations resteront annexées aus proces-verbaux

Faute d'avoir fait connaitre au syndic (par lettre recommandée ou
contre accusé de réception) tous changements d'adresse ou tous change-
ments de propriétaire, les convocations seront valablement laites a la derniére
adresse connue ou au dernier propriétaire connu

§ 3. Date et liva de Passemblée générale extraordinaire

L'assemblée véndrale annuelle se tient a 'endroit indique dans les con-
vocations et a défant au sidge de I'association des copropriétaires. & une date
a fixer par 'Assemblée Géndrale.

¥ 4. Convocation

Le syndic doit convoquer 'assemblée génerale ordinaire.
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Il peut. en outre, la convoquer a tout moment lorsqu'une décision
etre prise d'urgence dans l'intérét de la copropriété

Un ou plusteurs copropriétaires possédant au moins un/cinqu
(1/5) des quotes-parts dans les parties communes peuvent demander la
vocation de ['assemblée générale.

Cette demande doit €tre adressée par pli recommandée au syndic
sera tenu d'envoyer les convocations dans les quinze jours de sa réceptio

Tout copropriétaire peut également demander au juge d'autoris
Convocation d'une assemblée générale dans le délai que ce dernier fixe
de delibérer sur la proposition que ledit copropriétaire détermine, lorsqu
syndic neglige ou refuse abusivement de le faire

Les convocations sont envoyées quinze jours francs au moins, ava
date de l'assemblée, par lettre ordinaire si l'assemblée a lieu a date fix
par lettre recommandée en cas de report de assemblée générale annuell
de convocation pour une assemblée générale extraordinaire; la convocs
sera aussi valablement faite si elie est remise aux copropriétaires contre
charge signee par ces derniers. Ce délai sera de cing jours francs lorsqu
decision doit étre prise d'urgence dans l'intérét de la copropriété.

Si une premiére assemblée n'est pas en nombre, une seconde assem
pourra €tre convoquée de la méme maniére, aprés un délai de quinze ]
au moins, avec le méme ordre du jour qui indiquera quil s'agit d
deuxiéme assemblée, mais le délai de convocation sera de cing jours fr.
au moins et dix jours francs au plus.

§ 5. Ordre du jour

L'ordre du jour est arrété par celui qui convoque Fassemblée,

Tous les points a t'ordre du jour doivent étre indiqués dans les ¢
vocations d'une maniére claire.

L'assemblee wénérale ne peut délibérer et voter que sur les pc
mscrits a l'ordre du jour. Les points soulevés sous le "divers® ne peur
etre valablement votés que si le détail en ficurait au prealable & I'ordre
jour.

Chacun des copropriétaires a le droit de demander Iinscription «
point a l'ordre du jour,

Cette demande sera faite par écrit au syndic en temps utile, p
pouvoir étre insérée dans la lettre de convocation.

La premiére assemblée élira obligatoirement le syndic et éventue
ment les membres du Conseil de Gérance, suivant les normes des assemb
ordinaires telles que décrites ci-dessous.

§ 6. Constitution de l'assemblée

L'assembliée vénérale n'est valablement constituée que si tous les
propriétaires concernés sont présents, représentés ou diiment convoqués

Les délibérations et décisions d'une assemblée genérale obligent t
les copropriétaires concernés sur les points se trouvant i Fordre du je
qu'ils aient été représentés ou non, dissidents ou incapables,

§ 7 Délibérations



Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de voix correspondant 3
sa quote-part dans les parties communes.

Nul ne peut prendre part au vote. méme comme mandataire, pour un
nombre de voix supérieur a la somme des voix dont disposent les autres
Copropritaires présents ou représentes

Le syndic ne dispose d'aucune voix sauf sl es egalement coproprié-
taire

Aucune personne mandatée par Passociation des copropriétaires oy
employée par elle ne pourra participer personnellement ou par procuration
aux déliberations et aux votes relatifs 4 la mission qui lu a été confié.

L'assemblée générale ne délibére valablement que st plus de la moiti¢
des copropriétaires sont Presents ou représentés et pour autant qu'ils possé-
dent au mains la moitié des quotes-parts dans les parties communes

St ce quorum n'est pas atteint, une deuxieme assemblée générale sera
reunie apres un délai de quinze jours au meins. Elle pourra délibérer guels
que soient le nombre de menibres présents ou représentés el les quotes-parts
de copropriété dont ils sont titulaires sauf si la decision requiert I'tnanimite
des voix de tous les copropriéiaires. ‘

Les delibérations sont prises 4 la majorité absolue des voix des copro-
prietaires présents ou représentés. sauf Je cas ou une majorité plus forte est
requise par la loi, les présents statuts, ou par le reglement d'ordre intérieur.

Siaucune proposition nest admise a I majorité absolue lors d'un
premier vote, il pourra étre procédé & une nouvelle délibération, le vote
nayant dans ce cas pour objet que de départager les deux propositions ayant
recueilli, lors du premier tour, le plus de voix.

Lorsque Funanimité est requise. elle ne doit pas s'entendre de unani-
mite des membres présents a l'assemblée generale, mais de Funanimité des
copropriétaires concernés, les défaillants seront considéres conune s'oppo-
sant a la proposition.  Lorsqu'une majorite speciale est requise, elle doit
sentendre de la majorité des membres presents ou représentes a l'assemblée
eenérale.

Dans ce cas, les défaillants seront considérés comme consentants, i la
condition expresse que dans la deuxiéme convocation, i ait é1é fait mention
expresse de ce qu'en cas de défaillance. les copropridtaires défaillants se-
raient considéreés comme d'accord sur la proposition

Les coproprictaires disposent d'une voix par millieme (L000) qu'ils
possedent dans les parties communes

Les délibérations de lassemblée genérale sont constatées par des
proces-verbaux écrits sur un registre special deposé au siége de association
des copropriétaires. 1l peut étre consulté sur place et sans frais par tout inté-
resse. Ce registre est signé par le president, les assesseurs, et fe syndic.

Tout copropriétaire peut demander 4 consulter fe registre des procés-
verbaux et en prendre copie sans déplacement, au sicge de association des
copropridtaires,

Lorsgue les statuts metent a charge de certains copropriétaires seule-
ment les deépenses d'entretien d'une partie de l'imimneuble ou celles d'entretien
et de fonctionnement d'un élément d'équipement, ces copropridtaires pren-
nent seuls part au vote sur les décisions relatives ces depenses. Chague
coproprietaire disposera d'un nombre de voix proportionnel & sa participa-
tion ou i ces dépenses.

§ 8. Majorité spéciale - Unanimité

e et st




Sous réserve de majorité plus stricte fixée par les présents statuts, l'a:
sembiée générale décide -

17 a la majorité des trois/quarts (3/4) des voix

a.de toute modification aux statuts pour autant qu'elle ne concerne qu
la jouissance, l'usage ou l'administration des parties communes;

b.de tous travaux atfectant les parties communes, a 'exception de ceu
qui peuvent étre decides par le syndic;

c.de la créeation et de la composition d'un conseil de gérance qui a pou
mission d'assister le syndic et de contréler sa gestion |

27 a la majorité des quatre/cinquicmes (4/5) des voix

a.de toute autre modification aux statuts, en ce compris la modificatio
de la répartition des charges de copropriété;

b.de la modification de la destination de l'immeuble ou d'une partie d
celui-ci;

¢.de la reconstruction de I'immeuble ou de la remise en état de la parti
endommagée en cas de destruction partielle;

d.de toute acquisition de biens immobiliers destinés a devenir coir
muns,; ‘

e.de tous actes de disposition de biens mmmobiliers communs.

En cas de destruction totale ou partielle, les indemnités représentative
de l'mmeuble détruit sont attectées par priorité & la reconstruction lorsqu
celle-ci est décidee

Sans prejudice des actions exercées contre le propriétaire, f'occupar
ou le tiers, responsable du sinistre, les copropriétaires sont tenus, en cas d
reconstruction ou de remise en état, de participer aux frais en proportion d
feur quote-part dans la copropriété

If est statué & l'unanimité des voix de tous les copropriétaires :

- sur toute moditication de la répartition des quotes-parts de copro
priete, amsi que sur toute deécision de l'assemblée uénérale de re
construction totale de Fimmeuble.

- sur la décision de dissoudre Fassociation des copropriétaires.

§ 9. Actions en justice
a) Par un copropriétaire

Tout copropriétaire peut demander au juge d'annuler ou de réforme
une decision nréguhiére, frauduleuse ou abusive de l'assemblée yénérale

Cette action doit étre intentée dans un délai de trois mois a compter di
Jour o I'itéressé a pris connaissance de la décision

Le coproprietaire réguliérement convoqué est présumeé avoir pris con
naissance de la décision au moment de son adoption par l'assemblée uéné
rale. Si la majorité requise ne peut étre atteinte, tout copropriétaire peut st
fatre autoriser par te juge a accomplir seul, aux frais de l'association, de
travaux urgents et nécessaires aflectant les parties communes. 1l peut méme
se faire autoriser a exécuter a ses frais des travaux qui lui sont utiles, méme
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s'ls affectent les parties communes, lorsque l'assemblée générale s'y oppose
sans juste mott

Lorsquiune minorité des copropriétaires empéche abusivement 'assem-
blée uvénérale de prendre une décision a fa majorité requise par la lol ou par
les statuts, toul copropriétaire sé peut éualement s'adresser au juge, afin
que celui-ci se substitue 4 lassemblée générale et prenne a sa place la
décision requise.

b) Par up occupant

Toute personne occupant fimmeuble bat en vertu d'un droit personnel
ou réel mais ne disposant pas du droit de vote a l'assemblee générale, peut
demander au juge d'annuler ou de réformer toute disposition du réeglement
d'ordre intérieur ou toute décision de l'assemblee générale adoptee apreés la
naissance de son droit, si elle lui cause un préjudice propre.

Cette action doit étre intentée dans les trots mois de la communication
de la décision telle que cetle communication découle de larticle 577- 10 §4.

Le juge peut. avant de dire droit, et sur demande du requerant, ordon-
ner la suspension de la dispaosition ou de la décision attaquee.

§ 10 Opposabilité

Toute disposition du réglement d'ordre intérieur et toute décision de
Fagsemblée générale peuvent étre directement opposées par ceux a qui elles
sont opposables

Elles sont ézalement opposables a toute personne titulaire d'un droit
réel ou personnel sur fimmeuble en copropriéte et a tout titulaire d'une auto-
risation d'occupation, aux condiions suivantes -

17 en ce qui concerne les dispositions et décisions adopleées avant la
concession du droit réel ou personnel, par la communication qui lui
est obligatoirement faite par le concédant au moment de la conces-
sion du droit, de l'existence du réglement d'ordre intérieur et du
registre contenant les décisions de l'assemblée eénérale ou a défaut,
par la communication qui it est faite a 'initiative du syndic, par
fettre recommandée a la poste, e concédant est responsable, vis-a-
vis de l'association des copropridtaires du concessionnaire du droit
réel ou personnel, du dommage né du retard ou de l'absence de
COMNMNICALLON,

2% en ce gui concerne fes dispositions et décisions adoptecs posterieu-
rement a la concession du droit personnel ou a fa naissance du droit
réel, par la communication qui lui en est faite, a l'initiative du syndic,
par lettre reconunandée a la poste.  Cette communication ne dott
pas éue faite a ceux qui disposent du droit de vote a l'assemblée
ueénérale

§ 11 Présidence - Bureau - Feuilie de présence
L'assemblée désigne annuellement & la majorité absolue des voix, son

prestdent et deux assesseurs
ls peuvent étre rédlus,

B s s




La présidence de la premiére assemblée appartiendra au propriét
du plus grand nombre de voix; en cas d'égalité de voix, au plus dgé d'e
eux,

Le bureau est composé du président assisté des deux assesseurs,
defaut de ces derniers, du president assiste des deux copropriétaires du p
grand nombre de voix

Le syndic remplira d'oflice le role de secretaire

[Lest tenu une feullle de présence qui sera signée, en entrant en sé;
par les propriétaires qui assisteront a Fassemblée ou par feur mandat
cette teuille de présences sera certifiée conforme par les membres du bur

2. SYNDIC
& 1. Nomination

Le syndic est nommé par l'assemblée uénérale ou, a défaut, par d
sion du juge, a la requéte de tout copropriétaire.  Son mandat ne y
exceéder cing (S)ans. 1l est renouvelable.

Si le syndic est une sociéié, 'assemblée générale désignera en outr
ou les personnes physiques habilitées pour agir en qualité de syndic.

§ 2. Révocation - Déléguer - Syndic provisoire.

L'assemblée uénérale peut en tout temps révoquer le syndic.

Elle ne doit pas motiver sa décision. Elle peut éualement lui adjoir
un syndic provisoire pour une durée ou a des fins déterminées.

Le juge peut également, a la requéte d'un copropriétaire, désigner
syndic provisoire pour la durée qu'il détermine, en cas d'empéchement ot
carence du syndic Il est appelé a la cause.

& 3 Publicité.

Un extrait de I'acte portant désignation ou nomination du syndic
affiche dans fes huit jours de celle-ci de maniére inaltérable et visible a t
moment a l'entrée de l'immeuble, siége de l'association des copropriétaires

L'extrait mdique, outre la date de la désignation ou de la nominati
les noms, prénoms, profession et domicile du syndic ou, 'l sagit d"
sociéte, sa forme, sa raison ou dénomination sociale ainst que son si
social 1l doit €tre compléte par toutes autres indications permettant a t
nteressé de communiquer avec lui sans délai et notamment le lieu ou.
siege de l'association des copropriétaires, le réglement d'ordre intérieur e
registre des décisions de l'assemblée générale peuvent étre consuliés.

L'aftichage de l'extrait se fait & [a diligence du syndic.

§ 4. Respounsabilité - Délégation.

Le syndic est seul responsable de sa gestion.

I ne peut déléguer ses pouvolrs sans l'accord préalable de assemt
géncrale. Cette delégation ne peut intervenir que pour une durée ou a -

fins déterminées,

§ 5. Pouvairs.
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Le syndic est charge
g 17 de convoquer l'assemblee génerale aux dates fixées par le reglemeny de
copropriété ou a tout moment lorsqu'une décision doit étre prise d'ur-
gence dans lintérét de la copropriété, ou lorsquun ou plusieurs copro-
pritaires possedant au moins un cinguieme des quotes-parts dans les
parties communes lut en tont la demande.

2° de consigner les decisions de l'assemblée uénérale dans le registre visé a
Farticle 577-10, § 3 et de veiller, sans délai, a fa mise 4 jour du reglement
d'ordre imtérieur en fonction des modifications décidées par 'assemblée
generale,

3° d'exécuter et de faire exécuter ces décisions;

4° d'accomplir tous actes conservatolres et tous actes dadministration provi-
soire, et notamment .

- T'execution de tous travaux d'entretien ou autres dans les conditions
prévies au présent statut; a cet effet. 1} commande tous les ouvriers
et travaitleurs dont te concours est nécessaire;

- l'engagement et le hicenciement des femmes d'ouvrage et autre per-
sonnel ou firme d'entretien;

- la garde des archives intéressant la copropriéié,

- le bon entretien et le fonctionnement normal de tous les services com-
muns, entre autres l'exécution sans retard des travaux urgents ou
décidés par l'assemblée générale, la surveillance de l'¢vacuation des

P ordures menagéres, du nettoyage des trottoirs, halls, escaliers, ames

Cowwe de manoeuvres et autres parties communes,

L

gg 5% d'administrer les fonds de Passociation des copropriétaires et notamment
r(g‘%m oF dornioc - tenir Ia comptabilite el etablir les comptes de cllaq_ue proprietaire a fui
. presenter chaque trimestre et/ou sur demande faite & 'occasion de la
ewllek transmission de propriété d'un lot;

~ payer les deépenses communes et recouvrer les receites pour e

compte de la coprapriété, répartir les charges communes entre les
propriétaires ou occupants, geérer le fonds de roulement et le fonds
de réserve,

- souscnre au nom des propriétaires tous contrats d'assurances pour le
compte de la copropriété sunvant les directives de l'assemblée géné-
rale et représenter la copropriéte  I'éuard des assureurs, sans avoir a
justifier d'une delibération préalable de l'assemblée générale.

6° de représenter ['association des copropriétaires, en justice tant en deman-
dant qu'en défendant et dans la gestion des affaires communes notamment
pour exdécuter les decisions des assemblées genérales, tant pour la gestion
journaliere que pouwr ladministration de 'tmmeuble en général A cet effet,
le syndic représente vis-a-vis de quiconque universalité des propriétaires
el ce, comme organe de Fassociation des copropriétaires; il engage donc
valablement tous les propriétaires et/ou occupants, méme les absents e




ceux (Ui se sont OpPPOSES A une deécision de assemblée génerale regul:
ment prise.

75 de fournir le relevé des dettes visees a larticle 577-11. §1, dans les qu
jours de la demande qui lui en est faite par le nOTaAire.

g° de communiquer a toute personne occupant limmeuble en vertu
drait personnel ou réel mais ne disposant pas du droit de vote a l'ass
blée générale. la date des assemblée afin de lui permettre de formuler
cerit ses demandes ou observations refatives auxX parties communes
seront a ce titre communiguées a l'assemblee

9° de représenter l'association des copropriétaires a tous actes authenti
notamment les modifications aux statuts ou toute autre décision de
semblée générale. Le syndic devra cependant justifier & I'égard du no
instrumentant de ces pouvoirs en  fournissant I'extrait constatan
nomination et celui lui octroyant les pouvoirs de signer seul l'acte
thentique ainsi que lextrait de la décision reprenant l'objet de |
authentique Il ne devra pas étre justifié de ses pouvoirs et de c¢
précede a l'égard du conservateur des hypothéques. Il en sera notam
ainsi de la modification des quotes-parts de copropri¢te, de la mod
tion de a répartition des charges communes, de la cession d'une y
commune, de la constitution d'un droit réel sur une partie conumur
caetera...

10° Dans le cas ol il viendrait a constater des manquements graves ai
positions du réglement de copropriété de la part d'occupants de
privalifs ou reléverait des attitudes de nature a troubler 'occupation
ble ou & nuire aux autres occupants de l'ensemble immobilier. il en a
par lettre recommandée le contrevenant €n lut enjoignant de pr
toutes dispositions urgentes que la situation emporte et en lui not
qu'en cas d'inaction de sa part, le syndic aura le droil de prendre t
mesures qu'il estimera utles a la tranquillité et a la bonne gestion. apt
avoir référé au conseil de gerance.
Si le contrevenant est un locataire, le syndic, avant de prendre le
mesures, devra aviser le propriétaire par lettre recommandée et fui
davoir a faire le nécessaire dans la quinzaine, a défaut de quol le s
pourra agir personnellement,

119 11 insiruit les contestations relatives aux parties communes sury

- avec des tiers ou entre les propriétaires, fait rapport a l'assemblée ge
et, en cas d'urgence, prend toutes les mesures conservatoires nécessa

§ 6. Rémunération

Le mandat du syndic est rémunere. I.'assemblée yénérale fixe sa
nération lors de sa nomination. Celle-ci constitue une charge con
génerale.

% 7. Démission.



Le syndic peut en tout temps démissionner moyennant un préavis de
minimun trois mois, sans que celui-ci ne puisse sortir ses effets avant l'expi-
ration d'un timestre civit

Cette démission doit étre notifiée par pli recommandé transmis au
conseil de gérance ou a défaut de celui au président de la derniére assemblée
générale. '

CHAPITRE IV, - REPARTITION DES CHARGES ET RECETTES
COMMUNES

Article 20.- Frats conmmuns.
I COMPBOSITION DES CHARGES

Les charges communes générales sont celles qui incombent a tous les
copropriétaires en fonction des quotes-parts qu'ils détiennent, fixées en
fonction de la valeur de leur lot.

Sont considérées comme charges communes générales :

a) les frais d'entretien et de réparation des parties conununes utilisées
par tous les propriétaires,

b) les frais d'administration:

¢) les frais de consommation, répartition et entretien des instailations
communes utihisées par tous les copropriétaires,

d) les primes d'assurances des choses communes et de la responsabilité
civile des copropriéraires;

) l'entretien des accés aux abords et sous-sol:

{) les indemnités dues par la copropriété constituée en faute

u) les frais de reconstruction de l'immeuble détruit.

h) ies depenses relatives au chautlage central et accessorres

Chague copropriétaire contribuera a ces charges communes uenérales
a concurrence des quotes-parts dont il dispose dans les parties communes

Les quotes-parts sont, sauf stipulations contraires des statuts, propor-
tionnelles aux quotes-parts de chacun dans les parties communes, et ne peu-
vent etre modifides que de laccord des quatre/cinquiémes des voix.

Il PREMIERES CHARGES COMMUNES

Les premieres charges communes a payer ou a rembourser au syndic

sont :

b} les frais de raccordements et le cott du placement et de l'ouverture des
compteurs communs pour le gaz, l'eau et 'électricite, sl v a leu.

2) le cout des consommations d'eau, de gaz el d'électricité pour l'usage des
parties communes

3) les primes des polices d'assurance contractées par le syndic ou le compa-
rant.

4) les premiers frais de chauffage des parties communes, sl y a lieu.

i CHARGES COMMUNES DE FONCTIONNEMENT.




De méme que les charges d'entretien et de réparation des choses com-
munes, les charges nées des besoins communs sont supportées par les copro-
priétaires en fonction de leurs droits dans les parties communes, sauf indica-
tion contraire dans le présent reglement de copropriéte.

Telles sont les dépenses de leau, du gaz et de {'électricité pour l'entre-
tien des parties communes, le salaire du personnel d'entretien ou les frais de
la sociéte dlentretien, les frais d'achat et d'entretien et de remplacement du
matériel et mobilier commun, boites a ordures, ustensiles et fournitures
nécessaires pour le bon entretien de immeuble, te salaire du syndic, les
fournitures de bureau. la correspondance; les frais d'éclairage des parties
communes. la consommation du courant électrique pour les ascenseurs,
I'abonnement d'entretien de ceux-ci et les réparations y afférentes, et
caetera..., qui sont réputes charges communes générales a moins quiils ne
constituent une charge particuliére en vertu des statuts.

Article 21.- Consommations individuelles.

[es consommations individuelles de gaz, de P'eau et de Vélectricite et
tous frais relatifs a ces services, sont payées et supportées par chaque pro-
priétaire.

Article 22.- lmpdts.

A moins que les impdts refatifs a limmeuble ne soieni directement
établis par le pouveir administratif sur chague propriété privée, ces impots
seront répartis entre les copropriétaires proportionnellement a leurs quote-
parts dans les parties communes de Fimmeuble.

Article 23.- Responsabilité civile.

La responsabilite du fait de Fimuneuble (article 1386 du Code Civily et,
de facon générale, toutes les charges de Fimmeuble, se répartissent suivant
les quotes-parts de copropriété afférentes a chaque lot pour autant, bien en-
tendy, qu'il s'agisse de choses communes €t sans préjudice au recours que les
copropriétaires pousraient avoir contre ceux dont la responsabilité person-
nelle serait engagée, tiers ou coproprietaire.

Article 24.- Augmentation des charges du fait d'un
copropriétaires.

Dans le cas ol un coproprielaire ou son locataire ou occupant aug-
menterail les charges communes par son fait personnel, i devrait supporter
seul cetle augmentation. '

Article 25.- Recettes au profit des parties communes,
Dans le cas ot des recettes communes seraient effectuées a raison des
parties communes, elles seront acquises a Yassociation des copropriétaires

qui décidera de son aflectation

Article 26.- Modification de I répartition des charges.



L'assembiée géndrale statuant a fa majorité des quatre/cinquiemes des
voix peut décider de moditier fa répartition des charges communes généraies.

Tout copropriétaire peut egalement demander au juge de modifier le
mode de répartition des charges st celui-ci lui cause un préjudice propre,
ainsi que le calcul de celles-ci s'il est inexact ou s1 est devenu nexact par
suite de modifications apportées a ['immeuble.

Si la nouvelle répartition a des effets antérieurs a la date de la décision
de Vassemblée générale ou du jugement coulé en force de chose jugee . le
syndic devra établir dans le mois de celle-ct un nauveau décompte pour la
prochaine assemblée; sans que ce décompte doive comprendre une période
excédant cing ans

Ce décompte devra étre approuve par l'assemblée geénerale convoquee
par les soins du syndic dans les deux mois de ladite décision

Ce décompte reprendra les sommes a rembourser a chaque coproprié-
taire dont les quotes-parts dans les charges ont é€té revues a la baisse, et
celles a payer par chaque copropriétaire dont les quotes-parts dans les char-
ges ont été revues a la hausse.

Ces paiements devrant s'effectuer sans intéréts dans les deux mots qui
suivent l'assemblée uénérale ayant approuvé ce décompte.

La créance ou la dette dont question ci-avant est réputée prescrite
pour la période excédant cing ans avant la décision de l'assemblée génerale
ou du jugement coulé en force de chose jugée pronongant la modification de
la répartition des charges conumunes.

En cas de cession d'un lot, la créance ou la dette dont question ci-
avant profitera ou sera supportée par le cédant et le cessionnaire prorata
temporis. La date a prendre en considération sera celle du jour ou la cession
a eu date certaine (article 1328 Code Civil).

Article 27.- Cession d'un lot.

En cas de transmission de la propriété d'un lot, le notaire instrumentans
est tenu de requérir, par lettre recommandeée du syndic de lassociation des
copropriétaires 'état -

1° du colt des dépenses non voluptuaires de conservation, d'entretien,

de réparation et de réfection décidées par l'assemblée génerale ou le
syndic avant la date de la transmission, mais dont le paiement ne
devient exigible que postérieurement a celte date;

2° des frais liés a l'acquisition de parties communes, décidée par

assemblée uénérale avant la date de la transmission mais dont le
paiement ne devient exigible que postérieurement a cette date;

3¢ des dettes certaines dues par association des copropriétaires a la

suite de litiges nés antérieurement a la date de la ransmission. mais
dont le paiement ne devient exigible que postérieurement a cette
date.

Le notaire en informe les parties

A défaut de réponse du syndic dans les quinze jours de la demande, le
notaire avise les parties de la carence de celui-ci.

Sans préjudice de conventions contraires en ce qui concerne la con-
tribution a la dette, le nouveau copropnétaire supporte te montant  de ces
dettes ainsi que les charges ordinaires concernant la periode postérieure 4 la
date de la transmission

s



En cas de transmission de fa propricte d'un lot .

I le copropriétaire sortant est créancier de l'association des copro-
prietaires pour fa partie de sa quote-part dans le fonds de roulement
correspondant a la période durant laquelle il n'a pas joui effective-
ment des parties communes; fe décompte est établi par le syndic;

2% sa quote-part dans le fonds de véserve demeure la propriété de l'as-
sociation.

On entend par "fonds de roulement™, la somme des avances faites
par les copropriétaires. 4 titre de provision, pour couvrir les dépenses pério-
diques telles que les trais de chauflage et d'éclairage des parties communes,
les frais de gerance et de conciergerie,

On entend par "fonds de réserve”, la somme des apports de fond
periodiques destines a faire face a des dépenses non périodiques, telles que
celles occasionnées par le renouvellement du systéme de chauffage, la répa-
ration ou le renouvellement d'un ascenseur ou la pose d'une nouvelle chape
de toiture.

Les créances nées aprés la date de la transmission suite & un de procé-
dure entamée avant cette date. appartiennent 2 {'association des copropriétai-
res. L'assemblee générale des copropriétaires décidera souverainement de
son aflectation

Les appels de fonds destinés au fonds de réserve et décidés par I'as-
semblee générale avant la date de la transmission resteront a charge du
vendeur, sans préjudice de conventions contraires dans l'acte de cession, en
ce qui concerne la contribution a la dette,

Pour l'application du présent article -

- la date de la transmission est celle ol [a cession a acquis une date
certamne conformément a l'article 1328 du Code Civil, sans préjudice
au droit de I'association des copropriétaires représentée par le syn-
dic, d'invoquer la date du transfert de la propriété si celle-ci ne
coincide pas avec la date certaine de la transmission Le syndic
devra en aviser le notaire instrumentant par pli recommandé dans
les quinze jours francs de I'envoi de l'etat dont question a Farticle
STT-11 § ler du Code Civil  Ce délai est prescrit a peine de
forclusion.

- le paiement est réputée exigible & compter du jour ouvrable qui suit
envol du décompte par le syndic

CHAPITRE V- TRAVAUX ET REPARATIONS

Article 28~ Généralités,

Les réparations el travaux aux choses communes sont supportées par
les copropriétaires, suivant la quotité de chacun dans les parties communes,
sauf dans les cas ou les statuts en décident autrement.

Article 29.- Genre de réparations et travaux.

Les réparations et travaux sont répartis en (rois catégories :

- r€parations urgentes;

- Téparations non urgentes;

Article 30 - Réparations urgentes.



Le syndic a pleins pouvoirs pour executer les travaux avant un carac-
tere absolument urgent, sans devoir en demander f'autorisation a Fassemblée,
et les copropriétaires ne peuvent jamais y mettre obstacle

Article 31.- Réparations ou travaux non urgents,

Ces travaux doivent étre demandés par e syndic ou par des
copropriétaires possédant ensemble au moms un quart des quotités et ils
Seront sounus a une assemblée uénérale qui sult

s ne pourront étre décidés Que par une majorité des trois/quarts des
VOIX el seront alors abligatoires pour tous.

Article 32.- Servitudes relatives sux travaux.

Si-le syndic le juge necessaire, les copropriétaires doivent donner
acces, par leurs locaux privés (occupés ou nonj, pour tous contrdles, répara-
tions, entretien et nettoyage des parties communes: il en sera de méme pour
les contrdles éventuels des canalisations privées, si leur examen est Jugé né-
cessalre par le syndic.

lls doivent, de méme. donner acces 4 leurs locaux. sans indemnité, aux
architectes, entrepreneurs et caetera, executant des réparations et travaux ne-
cessalres aux choses communes oy aux parties privées appartenant a d'autres
Copropriétaires; étant entendu que les travaux doivent étre exécutés avec
toute la célérité désirable

A moins qu'il ne s‘agisse de réparations urgentes, cet acces ne pourra
étre demandé du premier juillet au trente et un aont

St les propriétaires ou les accupants s'absentent, ils doivent obli-
gatoirement remettre une clef de teur local privatif 4 soit un mandataire
habitant Iimmeuble. dont le nom et Fadresse devront étre connus du syndic,
soit au syndic lui-méme. (e maniére a pouvoir accéder g Fappartement, si ja
chose est nécessaire,

Tout contrevenant a cette disposition supporterait exclusivement les
frais supplémentaires résultant de Fomission.

Les copropriétaires devront Supporter sans indemnité les inconvénients
résultant des réparations aux choses communes, qui seront décidées d'apres
les régles ci-dessus, quelle qu'en soit [a durée.

De méme, pendant toute 1a durée des travaux de fa construction se
limmeuble, les coproprietaires devront egalement supporter, sans pouvoir
prétendre 4 aucune indemnité, les inconvénients dune interruption momenta-
nee dans les services communs auy cours des travaux de parachévement aux
parties communes ou autres parties privatives de l'immeuble

Les hommes de métier poutront donc avoir accés dans les parties oq
devront s'effectuer les dits travaux et fes matériaux a metire en oeuvre pour-
ront donc, pendant toute cette période, étre véhiculés dans les parties com-
munes de immeuble.

Si un copropriétaire fait effectuer ultérieurement des travaux d'une
certaine importance, le syndic pourra exiger le placement d'un monte-charge
extérieure, avec acces des ouvriers par échelle et tour

Les emplacements pour lentreposage des malériaux ou autres seront
nettement delimités par lui.




Le proprietaire responsable des travaux sera tenu de remettre en état
parfait le dit emplacement et ses abords, en cas de carence, fixée des a preé-
sent a huit jours maximum, le syndic aura le droit de faire procéder d'office et
aux frais du copropriétaire concerné, aux travaux nécessaires sans qu'il soit
besoin d'une mise en demeure

Les frais seront supporiés par le proprictaire intéressé

CHAPRITRE VI- DE LA RESPONSABILITE EN GENERAL -
ASSURANCES - RECONSTRUCTION

Article 33.- De I vesponsabilité en géndral,

Les responsabilités pouvant naitre du chef des parties des immeubles,
tant communes que privatives, a l'exclusion cependant de tous dommages
résultant du fait de l'occupant, seront supportées par tous les copropriétaires
au prorata du nombre de quotités de chacun, que le recours soit exercé par
F'un des copropriétaires, par des voisins ou par des tiers quelconques.

Ces risques seront couverts par des assurances souscrites par l'inter-
médiaire du syndic, dans la mesure et pour les montants déterminés par l'as-
semblée uinérale, sans préjudice au montant supplémentaire dont tout
coproprietatre peut réclamer l'assurance sur sa partie privative. le tout sous
réserve des dispositions générales énoncées ci-avant. ‘

Le syndic devra faire, & cet effer, toutes diligences nécessaires: il ac-
quittera les primes comme charges communes, remboursables par les copro-
prictaires, dans la proportion des coefficients de copropriété (sauf pour ce
qui est des primes afférentes au montant supplémentaires sur parties privati-
ves, ces derniéres étant dues au comptant par le propriétaire et/ou ses ayants
droit, seuls benéliciaires de 'assurance supplémentaire)

Dans cet ordre d'idées, les premiéres assurances seront contractées par
le premier syndic ou le promoteur, au mieux des intéréts de coproprietaires,
ceux-ci lut rembourseront les primes payées par lui au prorata des parts de
chacun.

Les copropriétaires seront tenus de préter lear concours quand 1l feur
sera demandé, pour la conclusion de ces assurances et de signer les actes
necessaires, a détaut de quoi e syndic pourra, de plein droit et sans devoir
notifier aucune autre mise en demeure que celle qui se trouve conven-
tionnellement prévie ici méme, les sizner valablement a feur place.

Articie 34.- De Ia renonciation réciproque au recours en matiére
de communication d'incendie.

En vue de dimmuer les possibilités de contestations, ainsi que de ré-
duire les charges réciproques d'assurances. les copropridtaires sont censés
renoncer formelfement entre eux et contre le personnel de chacun d'eux, ainsi
que contre le syndic, éventuellement le consetl de gérance, les locataires et
tous autres occupants de l'immeuble et les membres de leur personnel, 4 leur
droit eventuel d'exercice d'un recours pour communication d'incendie né dans
une partie quelconque de immeuble ou dans les biens qui s'y trouvent,
hormis bien entendu. le cas de malveillance ou de faute grave assimilée au
dol.



Dans ce cas cependant, la déchéance éventuelle ne pourrait €tre appli-
quée qua Iz personne en cause et les assureurs conserveront le droit de
recours contre l'auteur responsable du smistre.

Article 36.- A. De fa responsabilité civile tiers (hmmeuble - Jardin
- Ascenseur)
B. Bris de glace et dégiits des eaux,
C. Pervsonnel.

A. Le syndic souscrira également pour le compte des copropriétaires, dans la
mesure et pour le montant déterminé par l'assemblée générale, une police
d'assurance résiliable annuellement et couvrant la responsabilite des co-
propriétaires et feur personnel pour les accidents causés aux copropriétai-
res. aux occupants de l'tmmeuble ou de passage et aux tiers quels qu'ils
soient, en rason |

- soit du mauvais état ou du mauvais entretien de 'immeuble.

- s0it pour toutes autres causes imprevues dont la responsabilité pour-
rait étre mise a la charce de Pensemble des capropriétaires (chute de
matériaus. de cheminées, et caetera...) ou de 'un deux.

B. Dans le cadre des dispositions de l'article 33 ci-avant, le syndic souscrira
de méme une police “bris de ulaces” pour les parties communes plus
particuliérement exposées, ainsi qu'une police "dégits des eaux”. pour
couvrir les dégradations de l'immeuble, consécutivement a des fuites acci-
dentelles, ruptures, engorgements des conduites, de chenaux, des gouttie-
res et de tout appareil a eau de l'imimeuble, ainsi que les degdts pour
infiltrations d'eau de pluie au travers des toitures, plate-forme et fagades,
mais suivant les possibilités du marche des assurances
Ces contrats seront égatement résiliables annuellement

C. Le personne! d'entretien sera assuré par fe syndic conformement a la lot.

Articie 37.- Obligations des copropriétaires en matiére
d "assurances.

{es decisions relatives aux montants des capitaux a assurer, a l'unou a
Fautre titre que ce soit, ainsi qu'aux clauses et conditions des polices a sous-
crire, seront ratifiées par 'assemblée générale des coproprélaires statuant a
fa majorité absolue des voix, sauf les premiéres assurances dont question ci-
avant qui seront obligatoirement ratifi¢es d'oftice

Entout état de cause, le batiment devra éire couvert contre les risques
d'incendie, explosions et risques connexes pour sa valeur & neuf de recons-
truction, taquelle sera indexeée.

Chacun des copropriétaires a droit 4 un exemplaire des polices d'as-
surances.

Si une surprime est due du chef de la profession exercée par un des
copropri¢taires ou du chef du personnel qu'il emploie ou de son locatare, ou
d'un occupant de son appartement, ou plus géneralement pour toule raison
personnelle 4 un des copropriétaires, cetle surprime sera a la charge
exclusive de ce dernier

Article 38.- Cas de sinistre



En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu de la police seront
encaissees et par le syndic déposées en banque. mais en tout cas en un
compte spécial

A cet eftet, il appartiendra au syndic d'exiger des divers copropriétai-
res avant le patement ou l'utilisation aux fins de I recanstruction, des indem-
nites leur revenant respectivement. [a production. aux Irais de chacun d'eux.
d'un certificar de transcription et dinscription hypothécaire a leffer de pou-
voir tenir compte des droits des créanciers privilegiés et hypothécaires.

Le cas échéant, il lui appartiendra de fuire intervenir les dits créanciers

lors du réglement des susdites mdemnités

Article 39.- De 'utilisation des indemnités,
L'utilisation de ces indemnités sera reglée comme suit

A - 51 le sinistre est partiel, & concurrence de moins de cinquante pour
cent de la valeur de reconstruction du batiment, le syndic emploiera Finden-
nité par lui encaissée a fa remise en état des lleux sinistrés

Si Findemnité est insuffisante pour faire face a la remise en état. le
supplément sera recouvré par le syndic & charge de tous les copropriétaires
qui s'obligent a l'acquitter dans les trois mois de la réclamation leur présentée
par le syndic.

A défaur de paiement dans ce délai. les iNtEréts au taux d'escompte
pratique par la Banque Nationale de Belgique majoré de trois pour cent
courront de plein droit et sans mise en demeure. sur ce qui sera di, sauf le
recours de ceux-ci contre celu qut aurait, du chef de Ia reconstruction, une
plus-vaiue de son bien d concurrence de cette plus-value

Toute somme 4 encaisser sera versée par te syndic au compte spécial
ci-dessus

St l'indemniré est supérieure aux dépenses de remise en état, l'excédent
est acquis aux copropriétaires en proportion de leurs pars dans les parties
communes.

B. Stle sinistre est 101al, ou partiel 4 concurrence de plus de cinquante
pour cent de la valeur de reconstruction dy batiment, I'indemnité devra étre
employée a la reconstruction, a moins quiune assemblee uénérale des copro-
priétaires, n'en décide autrement. 4 la majorite des voix en cas de reconstruc-
tion partielle et & l'unanimité des voix par tous les copropriétaires en cas de
reconstruction totale.

En cas dinsuflisance de I'indemnité pour Tacquit des travaux de re-
construction, le supplément sera a la charge des copropriétaires dans la
proportion des droits de copropriété de chacun et sera exigible dans les trois
mors de l'assemblée qui aura déterming ce supplément, les intéréts au taux
d'escompte pratiqué par la Banque Nationale de Belgique majoré de trois
pour cent courant de plein droit et sans mise en demeure a défaur de
reception, dans ce délai. sur ce qui sera di

Toute somme & encaisser sera versée par te syndic au compte spécial
visé ci-dessus.

L'ordre de commencer les travaux ne pourra étre donné par le syndic
qQue pour autant que l'assemblée générale des copropriétaires en ait décidé
ainsi & la majorité des (uatre/cinquiémes des voix.




Toutelols, au cas ol l'assemblée wénérale déciderait la reconstruction
partielle de I'immeuble, les copropriétaires qui n'auraient pas pris part au vote
ou qui auraient voté contre fa décision de reconstruire. seront 1enus par prio-
FIte, a prix et conditions éuaux, de céder tous leurs droits et leurs indemnités
dans I'immeuble aux autres copropridtaires. ou si tous ne désirent pas
acquerir, a ceux des coproprictaires qui en feraient la demande

Cette demande devra érre formulée par letire recommandeée 4 adresser
aux copropriétaires dissidents, dans un détai de un mois a compter du jour ot
la decision de reconstruire partiellement l'immeuble aura éte prise par
Fassembiée

Une copie de cette letire recommandée sera envoyce au syndic pour
nformation

A la réception de la susdite lettre recommandée, les copropriétaires
qui n‘auraient pas pris part au vote ou qui auraient voté contre la decision de
reconstruire partiellement 'immeuble. auront cependant encore la faculté de
se rallier & cette décision, par lettre recommandée envoyee dans les quarante-
huit heures au syndic.

Quant aux copropriétaires qui persisteraient dans leur intention de ne
pas reconstruire partiellement I'immeuble, i leur serait retenu. du prix de ces-
sion. une somme équivalente i leur part proportionnelle dans fe découvert re-
sultant de l'insuftisance d'assurance.

Les copropriétaires récalcitrants auront un délai de deux mois 4 comp-
ter de la date de Passemblée uénérale avant deécidé de la reconstruction
partielle de Iimmeuble pour céder leurs droits et leurs indemnités dans I'im-
meuble.

A defaut de respecter ce délai, ils seront tenus de participer a la re-
construction partielle de 'immeuble comme ils avaient voté cette derniére

Le prix de cession, a défaut d'accord entre les parties, sera déterminé
par deux experts nommés par le président du tribunal de premiére instance de
la situation de l'mmeuble. sur simple ordonnance a la requéte de la partie la
plus diligente et avec faculté pour les experts de s'adjoindre un troisiéme
expert pour les départager, en cas de désaccord sur le choix du tiers expert, il
sera commis de fa méne facon.

Le prix sera payé au comptant

La destruction méme totale de Iimmeuble n'entraine pas a elle szule la
dissotution de l'association des copropriétaires Si limmeuble n'est pas re-
construit, l'indivision prendra fin et les choses contenues seront
partagees ou licitées

Llindemnité dassurance, ainsi que le produit de la licitation éventuelle
seront partages entre les copropriétaires, dans la proportion de leurs droits
respectifs, établis par leurs quotités dans les parties communes, sans préju-
dice toutefois aux droits des créanciers hypothécaires.

Article 40.- Des assurances particuliéres

A. St des embellissements ont été effectuds par des copropriétaires a leyr
proprieté, il leur apparient de les assurer a leurs frais: ils pourront néan-
moms les assurer sur la police générale, mais a charge d'en supporter Ia
surprime et sans que les autres copropridiaires aient a intervenir dans les
fras de reconstructions éventuels.
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B. Les copropriétaires qu; estimeraient que lassurance est faije pour un mon.
tant insutlisant, auran owours la faculié de prendre, pour Jeyr Compte
Personnel, une assurance compiémentaire 3 |y méme tompagnie, a cong;.
tion d'en supporter toutes Jeg charges ey primes
Dans les deux Cas. les copropriéraires NEresses aurony seufs droit a l'exce.
dent d'indemnite GUi pourra tre allouée par gyije de cene assurance
complementaire e ils e disposeront librement.

Article 4].- Destraction de Fimmeuble vétuste, Fin de Findivision.

Dans fe cas d'une destruction toale Ou partielle de limmeuble, pour
toute cause etrangére i un sthistre couvery parune assurance. oy encore dang
Fhypothése oy Fimmeuble aurair perdu, pour veérygee notamment une partie
Importante de sa valeur d'utilisation e quen raison Jes conceptions de I'épo-
que en matiére d'architectyre et de construction, I seule solution conforme 3
linterér deg Coproprictaires soit oq [ demolition ef [y Feconstruction de i
meuble, ou gy vente, !l appartiendra 4 Fassemblée générale des Copropriétaj.
res de décider de ceqe reconstruction ou de jy dissolution de Fassociation deg
CoOpropriétaires ey eventuellement de la vente pure e simple de "immeuble en
bloc.

Une décision d'une telle importance ne pourra cependant étre portée 3
Yordre du Jour d'une assemblée uénérafe extraordinaire que s efle est propo-
s€e par des copropriétaires possédant ensemble au moing Iy moitié des voix

En outre, 1z décision de démaliy et de reconsiryjre Fimmeuble oy ep-
core celle de 1a venre gyr licitation de Fensemble du bien, ne pourra étre prise
Qu'a fa majorité deg Quatte/cinquidmes des VOLX présentes oy representées en
cas de reconstruction partielle e 3 Funanimité des vaix des coproprisiaires en
cas de reconstruction lotale

Dans tun comme dans l'autre Cds. ou encore dang hypothése d'une
destruction roale ou partielle de Fimmeuble Pour toute cause élrangere i un
sinistre couvert Par une assurance, feg dispositions (e procedure prescrites
ci-avant. dans fe ¢ du "sinistre toga]" seront également applicables, tany syr
le chapitre de |y cession des Parts des copropriétajres QUi auraient voe
contre ia reconstruction, que sur celui de [a nomination des experts ou sur
celui de Ia ventilation des PAFLS. en cas de vente

CHAPIRE vy REGLEMENT D'ORDRE NTERIEUR

Article 42 - Portée - Modii?en[i(ms

IFest arrété, entre tous leg Coproprietaires, un reglement d'ordre inte-
rieur obligatoire Pour eux et leurs ayans droit.

I pourra étre modifié par I'assemblée gencrale i Ia majorité des
trois/quarts des voix brésentes oy représentées

Les moditications devront figurer a leyr date dans Je registre deg
proces-verbaux des assemblées :

Ce reglemeny d'ordre intérieyr Sera opposable selon ey modalités
enoncées a larticle 19§ 10,

Foute disposition dy reglement d'ordre LEriewr peur éqre directemeny
Opposee par ceux i qui elles sont opposables.

Section 1 - CONSEIL DE GERANCE - SYNDIC




Article 43.- Conseil de gérance

Le conseil de dérance est compose dun préstdent et de deux (2)
assesseurs.

En cas dabsence. le président et les assesseurs pourront chacun
deleguer leurs pouvoirs & un mandataire de leur choix, parmi les autres
coproprietaires, pourvus d'une procuration en bonne et due forme, générale
ou speciale.

Ces mandataires agiront en lieu et place de leur mandant et sous Ia
seule responsabilité de ce dernier, a I'égard des autres copropriétaires.

Le syndic de Timmeuble pourra assister aux reunions du conseil de
gerance, avec voix consuliative.

Le conseil de gérance surveilie |a gestion du syndic, examine ses
caimpres et fait rapport a lassemblée.

Le consell de vérance délibérera valablement si deux (2) au moins de
ses membres sont présents,

Les décisions seront prises 4 la majorité absolue des voix.

En cas de partage, la voix du président est prépondérante.

Les membres du conseil de gérance sont nommés pour un terme de
trois ans, renouvelables.

Il pourra étre dressé. selon les nécessités. proces-verbal des décisions
prises. procés-verbal qui sera signé par les membres qui étaient présents 4 la
reunion.

Article 44.- Nomination du syndic

Le syndic est élu par lassemblée genérale qui fixera les conditions de
sa nonunation et éventuellement de sa révocation sans préjudice a sa désigna-
tion dans les présents statuts,

Elle pourra choisir le syndic parmi les copropriétaires ou en dehors
d'eux.

Sile syndic est un des coproprietaires et s'il n'est pas appointé, il
pourra sadjoindre un secréfaire pour la tenue des ecritures.

Les émoluments du secrétaire seront fixés par l'assemblee.

St le syndic est absent ou défaillant. le president du conseil de gérance
remplit ses fonctions, si le président est lui-méme absent ou défaillant, ces
fonctions seront exercees par un membre du conseil de gérance, jusqu'au
moment ou un nouveau syndic sera nomme ou que le syndic aura repris ses
fonctions

Le président a les pouvoirs du syndic provisoire sauf décision contraire
de I'assemblée geénérale statuant a la majorité absolue des voix.

Article 47 .- Comptabilité

A Provision pour charges communes

Pour faire face aux dépenses courantes de 1a coproprieté, chague pro-
prictaire d'un lot privatit paiera une provision équivalente a une estimation
des dépenses couvrant une periode de douze mois en fonction du nombre de
quotités qu'il posséde dans les parties communes de limmeuble. les différents
elements privatifs et le tout, sous réserve du droit pour le syndic, d'adapter la



provision permanente en fonction de I'évolution des codts et afin de réaliser
en tout €tat de cause, fa couverture de la susdite periode de douze mots.

Le syndic se chargera de réclamer cetle provision pennanente a cha-
que propridtaire d'éléments privatifs de maniere 3 constituer un forls de
roulement pour fa vestion de limmeuble

Le montant mitial de cette provision sera hixe par le svndic sur base
des evaluations et exigible au plus tard le jour de la réception provisoire pre-
alablement a la prise de possession de chaque €lément privatif

Toutefois, il est loisible au comparant de réclamer le premier acompte
pour charges communes a Pacquéreur de tout fot privauf lors de la signature
de son acte authentique d'acquisition

En cas de dépenses exceptionnelles. notamment pour l'exécution de
travaux importants, le syndic pourra faire appel a une provision supplémen-
taire dont il fixera lui-méme le montant

L'assemblée uénérale pourra ensuite décider de dispositions particulié-
res a prendre en vertu de a gestion de ce fonds de reserve

B. Paiement des charges conNnUnes

Tous les copropriétaires devront effectuer le paiement au syndic dans
les trente jours de la date d'invitation a payer les acomptes et/ou les decomp-
tes des charges communes. Le copropriétaire resté en defaut de paiement
apres le délai des trente jours encourra de plein droit et sans mise en
demeure, une indemnité de vingt-cing francs par jour de retard a dater de
Fexpiration dudit terme, sans prejudice & l'exigibilité de tous autres domma-
ges et intéréls.

Cette indennité de retard sera augmentee de plein droit de Jintérél
legal augmenté de deux pour cent par jour & compter du dixiéme jour suivant
ta date de dépét a la poste par le syndic d'une lettre recommandée réclamant
le paiement de la provision et servant de mise en demeure jusqu'a y compris
fe jour du complet paiement.

Les indemnités versées seront réunies et feront partie du fonds de
reserve pour la gestion de Mmmeuble.

Les coproprictaires restant en défaut de payer, matgre fa mise en de-
meure du syndic. assortie des indemnités mentionnées ci-dessus, pourront
€tre poursuivis judiciairement par le syndic, conformément a Farticle $77-8 N
46" du Code Civil

Le syndic pourra en outre réclamer une sonumie compléementaire de
cent francs au premier rappel, de deux cent francs au deuxieme rappel, de
mille franes a la mise en demeure, ainsi qu'une somme forfaitaire de trois
mille franes de frais de dossier de la copropriéte pour tout litige qui serait
transnus a l'avocat.

Le réglement des charges communes ne PeUl en avcun cas se faire au
moyen de la provision pour charges communes, laquelle doit rester intacte
Son montant est sujet a reajustement selon 'évolution des codts et afin de
realiser en tout élat de cause, la couverture de douze mois de charges _

Toutes les indemnités et pénalités ci-dessus prevues sont reliées a ['in-
dice officiel des prix a Ia consommation du Royaume, lindice de référence
ctant celur du mois de aoit mil neuf cent nonante-sept, soit cent vingt-deux
virgule quatre-vingt-quatre () 22.84) points.

En cas de mise en oeuvre de ces sanctions. ladaptation se fera a la
date d'application de celte(s)-ci sur base de la tormule




indemnite de base X index nouveau
index de départ

L'idice nouveau sera celul du mois précédent celui ou fa sanction doit
étre appliquée.

C. Recouvrement des charves communes

Le syndic est tenu de prendre toutes mesures pour la sauvegarde des
creances de la collectivité des copropriétaires.
A cette fin, de syndic est autorisé pour le recouvrement des charges
conununes

a) a arréter les tournitures d'eau. de uaz. d'dlectricité et de chauftfage au
bien du défaillant;

b} a assigner les copropriétaires défailtants au palement des sommes
dues.
Il fera exccuter les décisions obtenues par toutes voies d'exécution,
y compris ta saisie de tous biens meubles et immeubles du défaillant.
A cette occasion, il ne doit justifier d'aucune autorisation spéciale a
I'deard des tribunaux et des tiers.

¢} a toucher Iui-méme & due concurrence ou a faire toucher par un
organisme bancaire désigné par lui les loyers et charges revenant au
coproprictaire défaillant. délégation des lovers contractuelles et irre-
vocable étant donnée au syndic par chacun des copropriétaires, pour
le cas ou ils seraient défaillants envers la coproprieté
Le locataire ou occupant, en application des présentes dispositions,
ne pourra s'opposer a ces paiements et sera valablement libéré
Fegard de son bailleur des sommes pour lesquelles fe syndic lul a
donné guitlance

d) a reclamer aux copropriétaires, 4 titre de provision en proportion de
leurs quotités dans 'immeuble, la quote-part du défaillant dans les
charges communes.

D Compres_ annuels du svndje

Le syndic presente annuellement ses comptes généraux a l'assemblée
générale, tes soumet a son approbation et en recoit décharge s'il échet.

Ce compte annuel du syndic 4 soumertre a l'approbation de I'assemblée
genérale, sera cloturé en fin dannée comptable, dont la date sera fixée par
décision prise en assemblée aénérale.

Le syndic déterminera la quote-part de chaque copropriétaire dans ce
compte annuel. en faisant état des provisions versées par chacun d'eux

Les copropridtaires signaleront immédiatement au President du conseil
de gerance et au syndic les erreurs quils pourraient constater dans les
comptes

L'assemblée des copropriétaires pourna décider, a la simple majorigé
absolue des voix. de toutes modifications au systéme de comptabilisation
defini ci-avant.

Section 2.- ASPECTS EXTERIEURS.

Article 48.- Netioyage.



Le service de nettovage des parties communes sera assuré par les soins
du syndic, conformément aux pouvorrs et obligations qui ui dévolus ci-
avant

Le personnel d'entretien est en principe chargé du nettovage des par-
ties communes (hafl d'entrée. couloirs, et cactera)

En cas duabsence ou de défaillance de ce dernier, le syndic prendva
toute inthiative, éventuellement en accord avec le conseil de gérance, pour
pourvolr au remplacement el ainsi assurer un parfait état de propreté des
parties communes en général et notamment - les trottoirs, les acces, les hall
du rez-de-chaussée. les cages d'escaliers, laire de manoeuvre vers le sous-
sol. fes couloirs des caves, les locaux i poubelles, d'assurer I'évacuation des
ordures ménagéres

Article 49.- Jardins

Les copropri¢taires ayant la jouissance exclusive de jardins au rez-de-
chaussée devront entretenir it leurs frais ledit jardin comme dit ci-avant.

Article 50.- Entretien et aspect

Les travaux de peinture aux facades, y compris les chassis. garde-
corps et volets, et autres ornements extéricurs. devront 8tre faits aux épo-
ques fixées suivant un plan établi par lassemblée uendrale, et sous Ia
surveillance du syndic, ces travaux étant considéres comme charges commu-
nes a repartir commie telies. se rapportant a la conservation des parties com-
niines

Siles acquéreurs veulent mettre -

Py des rideaux aux fenétres, ces derniers seront du type wdentique a

2) des persiennes, ces derniéres seront de teinte tdentiques a celles dé-

terminées par le syndic.

3) des tentures, ces derniéres seron identiques A celles déterminées

par le syndic du cote extérieur.

4) des marquises ou stores pare-soleil. ceux-ci seront dun modele et

d'une teinte a tixer par 'assemblée geénerale a la majorite absolue des
VOIX

Les travaux relatifs aux choses privees dont l'entretien intéresse I'har-
monie de Pimmeuble, devront étre effectues par chaque propriétaire en temps
utile, de maniére  conserver a immeuble sa tenue de bon soin et entretien.

Les copropriétaires et “Lcupants ne pourront mettre aux fenétres, fa-
cades et balcons, ni enseignes, ni reclames, garde-manger, linge et autres
objets quelconques.

Section 3. - ORDRE INTERIEUR.

Article SL- Serviee des esux

I} L'abonnement au service des eaux pour les parties communes, est
souserit par le syndic,

2) Chaque propriétaire souscrit ou  renouvelle individuellement
Fabonnement au service des eaux pour son entité privative & moins
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que la fourniture d'eau s'effectue au moyen d'un compieur de pas-
sage

3) Le cas écheant. chaque année, au mois de décembre, le syndic fera
parvenir au Service des Eaux. la liste des parties privatives qui au-
raient éle vendues ou cédées au cours de l'année en mentionnant
l'dentité et l'adresse des nouveaux propriétaires de celles-ci,

4) Les premicres demandes d'abonnement peuvent étre souscrites par
le promoteur de limmeuble, au nom des futurs copropriétaires

Article S2.- Aspect - Tranquillité,

Les parties communes. notamment les halls, les escaliers. les paliers,
les degagements, les accés et aires de manoeuvre aux empiacements de
garage, devront €tre maintenues libres en tous temps.

Il ne pourra jamais v étre déposé, accroché ou placé GuOt que ce 50t

Dans les parties privatives, chaque copropriétaire reste libre d'eftectuer
ou de faire effectuer, a ses seuls risques et périls, tous travaux a sa conve-
nance qui ne seraient pas de nature a nuire ou & incommoder ses voisins
inmeédiats ou les autres copropriétaires ou encore a compromettre la solidité,
la salubrite ou la sécurité de 'mmeuble

Les tapis et carpettes ne pewuvent étre battus, ni secoués dans aucune
partie de l'immeuble. en ce compris les toits ef terrasses

Les occupants devront faire usage d'appareils ménagers appropriés a
cet effet.

Hlne pourra étre fait, dans les couloirs et sur les paliers communs,
aucun travail de ménage privatif.

ITest strictement défendu d'utiliser, dans 'immeuble, des tuyaux d'ame-
née du gaz en toutes matiéres sujettes a rupture sous la pression du gaz; ces
tuyaux doivent étre rigides et métalliques

Les occupants de Fimmeuble sont autorisés, & titre de simple tolérance,
a posseder dans Fimmeuble, des chiens, chats et oiseaux non divaguant

St Panimal é1ait sourge de nuisance par bruit, odeur oy autrement, la
tolerance pourra étre retirée pour l'animal dont il s'agit, par décision du
syndic.

Dans le cas ou lu tolérance est abrogée, le fait de ne pas se conformer
a la decision du syndic entrainera le contrevenant au paiement d'une somme
determinée par le conseil de gérance, a titre de dommages-intéréts, par jour
de retard, sans préjudice a toute sanction & ordonner par voie judiciaire.

Ce montant sera versé au fonds de réserve, le tout sans préjudice & une
decision a prendre 4 majorité absolue par Passemblée uénérale

L'ustge des emplacements de garages doit se taire avec le minimum
d'inconvénients pour tous les copropriétaires et plus specialement entre
vingl-deux heures et sept heures

West interdit d'actionner les avertisseurs d'automobile et de stationner
dans l'entrée carrossable et fes aires de manocuvre, a leffet de ne poml géner
les manoeuvres d'entrée et de sortie

Les usagers auront a se conformer a toute réglementation décidée par
le syndic, quant a la signalisation dont seraient équipés les acces vers le sous-
sol.

Aucun depdt de carburant ou de tour autre produit inflammable ne
sera autorisé a 'exception de Ja citerne & mazout existante et a usage com-
mn,



Section 4.- MORALITE - TRANQUILLITE - DESTINATION DES
LOCAUX

Article 83.- Mode d'occupation.
A GENERALITE

Les copropnétaires, locataires, domestiques et autres occupants de
Fimmeuble, devront toujours habiter Fimmeuble et en Jjouir suivant la notion
juridique de "bon pére de famille”.

Les occupants devront veiller a ce que la tranguilliee de 'immeuble ne
SOt & aucun moment troublée par leur fait. celui des personnes a leur service,
celui de leurs focataires ou visiteurs.

Il ne pourra étre fait aucun bruit anormal, Femplot d'instruments de
musique, postes de radio, 1élévisions et chaines de reproduction musicale est
autorisé

Toutefois. les occupants seront tenus d'éviter que e fonctionnement
de ces apparetls n'incommode les occupants de I'mmeuble, et ce sous peine
de sanctions similaires a celles stipulées a larticle 52, a propos de ta présence
d'animaux.

Sl est fait usage, dans limmeuble, d'appareils electriques produisant
des parasites, ils devront étre munis de dispositifs aiténuant ces parasites, de
maniere & ne pas troubler les réceptions radioplioniques.

Aucun moteur ne pourra dtre instalié dans les parties privatives, a l'ex-
ception des petits moteurs actionnant les appareils meénagers

L'installation et la mise en application de la soudure autogeéne et élec-
trique et de fa peinture a la cellulose sont interdits dans l'immeuble

Les appartements sont destinés, en principe, exclusivement a usage
de logement.

L'exercice, sous la seule responsabilité du proprietaire de l'apparte-
ment, d'une profession libérale doit faire I'objet d'autorisation préalable des
autorités administratives compétentes. portée a la connaissance du syndic par
lettre recommandée, quinze jours au moins avant le deébut de cette acnivité
professionnelle.

La contravention a cette obligation d'avertissement sera passible d'une
amende a fixer par l'assemblee générale

Tous jeux ou eébats enfantins, sont interdits dans tous les ey conl-
muns et notamment dans Uentrée des garages et hall d'entrée.

B} TRANSMISSION DES OBLIGATIONS

Les baux accordés contiendront Fengagement des locataires d'habiter
F'immeuble conformément aux prescriptions du présent réglement, dont ils
reconnaitront avoir pris conraissance.

En cas dinfraction grave, dinment constatée, fes baux pourront étre ré-
siliés a la demande de 'assemblée des copropriétaires

C) LOCATION

1~ Les appartements et biens privatifs ne peuvent étre donnés en lo-
cation qu'a des personnes honorables et solvables.
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Les mémes obligations pésent sur |e locataire en cas de sous
location ou de cession de bail

27 - les propriétaires dojven Imposer 4 leyrs OCCupants l'obligatio,
d'assurer convenablement leyrs risques locatits et leur responsabilité 3 Fégarc
des wutres Copropriétaires de limmeuble et des VOISits

3 - Les Proprictaires sont tenus de remettre au syndic yne copie des
baux relatifs 3 leyr Propriété.

En cas de baj] verbal, ils Iy fournissent |4 Preuve que les locataireg ou
OCCupants ont souscrit agy abligations prévyes 3 Farticle 53 ) ci-avant,

4% - Le syndic portera a la connaissance deg focataires leg modifica-
tions au présen réglement aipg; que les consignes ef Jog décisions de Passep.
blée wénérale susceptibles de Jeg intéresser. Je tout conformémeny 4 l'article
577-10 § 4 dy Code Civil

57 - En cas d'inobservation des Presents statuts par un locataire, par
son sous-locataire oy cessionuaire de bail oy pPartout autre occupant, Je pro-
Prictaire, apres second avertissement donné par Je syndic, est teny de deman-
der la résiliation Jy bail ou de mettre fin a l'occupation

Article 84.- Publicité,

I est interdit. sauf autorisation spéciale de lassemblée deg copro-
prietaires, de faire de fa publicité syr Fimmeuble.

Aucune mscription ne pourra €ire placee aux fenétres des clages. sur
les portes et sur Jeg Murs exterieurs, ni dans feg escaliers, halls o passages.

Le comparant se réserve le droir de faire tout publicite et d'apposer
toutes affiches quil jugera utiles syp les lots qui seron SAPIOPIIEtE ef ce,
Jusqu'a la vente dy, dernier lot privatif de Fimmeuble.

It est permis d'apposer sur I porte d'entrée deg appartements, oy 3
coté d'elles. une plague du modele admis par assembiée des copropriétaires,
indiquant te nom de l'occupant e eventuellement sa profession

Dans I'hypothése O par extraordinaire fune Ou fautre profession dont
question a articfe precedent serait evercee dans Pimmenble. ) serait égale-
ent pernus d'apposer 4 endroit 4 designer par Je syndic, une plague dun
modele a adimerrre par lassemblée (e coproprietairey indiquant le nom de
Foceupant et s profession.

Dans chaque entree, chacun deg Copropriétaires toncernes disposera
d'une hoite ayy lettres, sur cefre boite aux lertreg Peuvent figurer Jes nom et
profession de son titulaire, Iétage qu'il OLCupe, ces inscriptions seront dy
modeéle prescrit par 'assemblée

Article 35,2 Interdictions,

IFne pourra éue ctabll. dang Fimmeuble, aucun depdt de magisres dan-
gereuses. insalubres o ncommodes

Aucun dépdr de matieres mflammables ey AULOTISE, saut Vaccop ex-
pres de lassemblge genérale

Méme si certe autorisation leur est acquise, ceux qui désireront avoir 4
feur usage personnel pareil dépo, devront Supporter seuls les frajg supplé-



mentaires d'assurances contre les fsques d'incendie et d'explosion occasion-
nes aux copropriétaires de l'immeuble par cette aggravation de risques

Les emménagements, les déménagements, les transports d'objets mobi-
liers, de corps pondéreux et de corps volumineux, doivent se faire selon les
indications a requérir du syndic (prévenu au moins cing jours a l'avance) et
donnent lieu & une indemnité dony le montant est déterminé par Fassemblée
generale statuant |a majorité absolue des voix

Toute dégradation conunise par leur manwention aux parties commu-
nes de immeable, sera portee en compte ay Coproprietaire qui avra exécuter
Ces transports

Article 56.- Caves .

La propriété et Ia jouissance des caves sont réglées a l'article 10 des
présents statuts de copropriété.

Article 37.- Divers.

Les copropriétaires et leurs ayams droit doivent satistaire a 1outes Jes
charges de ville, de police et de voirie

Section 5.- REPARTITION DES FRAIS DE CHAUFFAGE, DEAU
ET D'ELECTRICITE.

Article §8.- Chauffage.

Chaque appartement est déssery] par un systeme de chauffage (chau-
diere mazour) commun a tout Fimmeuble

Aﬂﬁl{g¢:ﬁ- - E REEN

Chague appartement privatif est pounvu d'un comprewr particulier en-
registrant la quantisé d'eau consommee par ses occupants.

Les frais de consommation y aftérents seront supportés exclusivement
et totalement par son propriétaire.

La consommation d'eay pour les usages communs et ceux non ViSes au
precédent paragraphe relévera d'un compreur specifique

Les trais de cette consommation, de méme que la location du comp-
teur seront répartis entre leg propritaires au prorata des quotités indivises
qu'ls détiennent dans les parties communes. sauf ay syndic a établir des
compteurs  de  passage  dont g consommation  sera  imputée  aux
consommateurs effectifs

Article 60.- Electricité,

L'immeuble est pourvu de compteurs pour I'ectzirage des parties com-
munes el caves.

La consommation totale enregistrée par ces compteurs, de méme que
la location des compreurs. constitueront une charge commune 4 repartic au
prorata  des  quotités  indivises possedees  par chaque propriétaire
d'appartements.
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Chaque appartement privatif est pourvi d'un compreur enregistrant J;
quantité d'électricité consommee par ses occupants

Les locations de compteurs et les frais de consommation y afférents
Seront supportes exclusivement et totalement par ses propriétaires oy
occupants

Axticle 61.- Gaz,

Chaque appartement privatif est pourvy d'un compteur enregistrant la
quantité de gaz consommee PAr ses occupants

Les locations de compteurs et les frais de consommation y afférents
SCront supportes exclusivement et totalement par ses propriétaires ou oceuy-
pants.

Section 6 - DIFFERENDS.
Article 62.- Réglement deg différends.

En cas de litige survenant entre copropriétaires et/ occupants de
lmmeuble, concernant les parties communes, le syndic constitue obligatoire-
ment ia premiére instance qui doit étre soumis le litige.

St malgré l'intervention du syndic, le litige subsiste, il sera porie devant
le canseil de gérance ef si besoin en est devant I'assemblee genérale, en degré
de conciliation

Sile désaccord subsiste. an aura recours au juge compétent

En cas de désaccord entre certains propriétaires et fe syndic, et notam-
ment. en cas de difficulté concernant Finterprétation dy reglement de copro-
pricte et d'ordre intérieur. le litige sera porté devant le consell de gérance et
s1 besoin en est, devam Fassemblée générale, en degré de conciliation

Silaccord survient, proces-verbal en sera dressé

Siie désaccord persiste, on aura recours au juge compétent,

En cas de litige opposant Passemblée générale (s'entendam de [a
majorité de ses membres). a un ou plusieurs copropri€taires, tous les frais de
procedure et de justice en ce compris, le cas échéant, notamment les honorai-
res davocat, et les frais d'expertise, avances par le syndic agissant pour
compte de 'assemblée generale, seront supportés exclusivenen par la partie
succombante

Article 63.- Conservation ot diffusion des documents,

Hosera imprimé ou polycopié des présents statuts contenant fe régle-
ment d'ordre d'intéricur. des exemplaires qui seront remis ayy Intéressés, au
prix que lassemblée décidera.

Ces statuts et reglements: seront obligatoires pour tous les copro-
pri¢iaires actuels ¢ futurs, ainsi que pour-tous ceux qui posséderont 3
Favenir sur Pimmeuble oy tne partie quelconqgue de cet immeuble, un drojt
de quelque nature que ce soi ainsi que pour feurs héritiers. avants droit ou
ayants cause a un titre quelconque

En conséquence, ces reglements deviont  ou ére ranscrt en entier
dans tous actes translatifs ou declaratifs de propriété ou de jouissance, ou
bien ces actes devront contenir ta mention que les intéressés ont une parfait
connaissance de ces reglements et quiils sont subrogés de plein drojy par le



seul fait d'¢tre titulaire dun droi quelconque sur une partie quelconque de
Pimmeuble, dans rous fes droiis et obhigations qui peuvent en résulter oy en
resulteront.

Dans chaque convention ou contrar relatit a une portion de limmeuble,
les parties devront faire élection de domicile attributif de juridiction a
Bruxelles, faute de quoi. le domicile sera de plein droit élu dans limmeuble
méme.

Article 64.- Renvoi au Code Civil,

Les statuts sont régis pailes dispositions reprises aux articles S77-2 4
ST7-14 du Code Civil, Les stipulations qu'ils contiennent seron réputées non
ecrites dans la mesure ol elles contreviennent auxdits articles.

Article 65.- Table des neittiéres.
CHAPITRE | - EXPOSE GENERAL.

Article | - Définition et portée du staiut réel
Article 2 - Définition du reglement d'ordre intérieur
Article 3 - Bivision

HAPITRE [ - STATUT REEL DE L'INMEUBLE.

Articte 4 - Division de l'immeuble e parties coimmunes et privatives,
Article 5. - Mode de caleul de ia quote-part de copropriété.

Article 6. - Parties communes.

Article 7 - Situation juridique des parties communes de Iimmeuble.
Article 8 - Définition des parties privatives.

Article 9. - De la jouissance des parties privatives

Article 10 - Des limites de la Jouissance des parties privatives

Article 11 - Transformations.

CHAPITRE H1- ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES

Article 12.- Dénomination-Siege.

Article 13 - Personnaiézéjuridique~(f.‘omposéfion

Article 14 - Dissolution-Liquidation.

Article 15.- Patrimoine de lassociation des copropriétaires
Article 16 - Objet social

Article 17 - Solidarité divise des copropriétaires

Article 18 - Actions en justice

Article 19.- Orpanes de Fassociation des copropriétaires

CHAPITRE IV - REPARTITION DES CHARGES ET RECETTES
COMMUNES.

Article 20.- Frais communs.

Article 21.- Consommations individuelles,

Article 22 - Impots.

Article 23 - Responsabilité civile

Article 24 - Augmentation des charges du fait d'un copropriétaire



Article 25 - Recettes au profit des parties communes
Article 26 - Modification de la répartition des charges
Articte 27 - Cession d'un lot.

CHAPITRE N

Article 28 - Généralites
Article 29.- Genre de réparations el ravaux
Article 30 - Reparations urgentes

CArticle 31 - Réparations ou ravauy non argents
Article 52.- Servitudes relatives aux travaux,

CHAPITRE VI - DE I.LA RESPONSABILITE EN GENERAL -
ASSURANCES - RECONSTRUCTION.

Article 33 - De la responsabilité en général.

Article 34.- De la renonciation réciproque au recours en matiére de
communication d'incendie.

Article 35 - Assurance

Article 36.- A De la responsabilité civile tiers (Immeuble - Jardin -
Ascenseurs)
B Bris de glace et dégats des eaux.
C. Personnel.

Article 37 -Obligations des copropriétaires en matiére d'assurances.

Article 38.- Cas de sinistre.

Article 39 - De Futilisation des indemnités.

Article 40 - Des assurances particuliéres.

Article 41 .- Destruction de limmeuble vétuste. Fin de Pindivision.

CHAPITRE VI REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

Article 42 - Portee - Modifications

Section 1 - CONSEIL DE GERANCE - SYNDIC.
Article 43 - Consell de gerance

Article 44 - Nomination du syndic.

Article 45.- Attribution du syndic.

Article 46 - Mandat du syndic

Article 47 - Comprabilite

Section 2 - ASPECTS EXTERIEURS.
Article 48 - Nettoyage.

Article 49 - Jardins

Article 50 - Entretien et aspect

Section 3.- ORDRE INTERIEUR
Article 531 .- Service des eaux.
Article 52 - Aspect - Tranquillité.

Section 4.- MORALITE - TRANQUILLITE - DESTINATION DES
LOCAUX.

Article 53 - Mode d'occupation



Article 54 - Publicite

Article 55 - Interdictions.

Article 56.- Caves et emplacements de garages.
Article 57 - Divers

Section 5.- REPARTITION DES FRAIS DE CHAUFFAGE, D'EAU
ET DELECTRICITE

Article 58 - Chautlage

Article 39« Fau

Article 60 - Electricite

Article 61 .- Gaz

section 6 - DIFFERENDS.

Article 62 - Reéglement des différends.

Article 63 - Conservation et diffusion des documents.
Article 64 - Renvol au Code Cuvil.

Article 65.- Table des matiéres.

DISPOSITIONS FINALES,
[RANSCRIPTION HYPO] HECAIRE.

Le présent acte sera transerit auy troisiéme bureau des hypothéques de
Bruxelles et i) sera renvoye a cette transcription fors de toutes mutations
ultérieures de tout ou partie du bien abjet des présentes

FRAIS

La participation des acquereurs dans les frais du present acte et ses
annexes est fixée forfaitairement a dix-huj mille (18 600) francs par entité

ELECTION DE DOMICILE.

Pour Texécution des présentes. slection de domicile est faite par le
comparant en son siége social ci-dessus mdiqué.

DECLARATION.
DESTINATION DES LIEUX

A Texclusion des caves situées au sous-sol et dont fa destination re-
sulte de leur nature méme. les diverses entités privatives, telles qu'elles
resultent des plans ci-annexes sont destinées uniquement & usage principal
d'habitation, non exclusive dans les lieux d'une activité professionnelle i titre
accessoire ef non susceptible de causer un rouble de voisinage, sans préju-
dice aux autorisations administratives, et selon les dispositions plus parti-
culierement définies ay reglement de COPropriéte,

I a'est pris aucun engagement par le notaire soussigné quant a l'af-
feciation -autre que I'habitation. qui peut ou pourra étre donnée aux locaux
privatifs de l'immeuble e nofaire soussigne a pour le surplus attiré Fatten-
tion de la comparante sur la necessité de se conformer 4 Ia legistation et a la



reglementation en vigueur, en cas de transformation ou de changement d'af-
fectation.

DONT ACTE.
Fait et passé lieu et date que dessus
Lecture faite. la soctéte comparante. representée comme il est dit, a
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Le vingt-cing novembre

Par devant Nous, Maitre Geoffroy STAS de RICHELLE, notaire de

résidence 4 Waterloo,

A COMPARLU -

Madame Félicie Philoméne Marie Ghislaine NICAISE, sans
profession, née 3 Waterloo, le vingt-huit janvier mj} neuf cent quatorze,
veuve de Monsieur Richard Minne, demeurant 4 Waterloo, chaussée de
Bruxelles 712.

Comparant désignés plus loin par les mots "la_partie mandante”.

Lequel 3, par les présentes, déclaré constityer POUr mandataires
généraux, avec pouvoir d'agir seul ou conjointement:

Waterloo, le douze octobre mil neuf cent quarante-cing, époux de Madame
Christine CLERCQ, demeurant a Waterloo, rue Coleau 15.

2/ Madame Christine Maria Raymonde Jean Pierre Martine Ghislaine
, hée a Braine-I'Alleud, Je dix-sept décembre mj] neuf cent
cinquante~neuf, €pouse du précité demeurant 3 Waterloo, rue Colean IS.

Désigné plus loin par les mots "le mandataire".

La partie mandante déclaré donner PouvoIr au mandataire de, pour
clle et en son nom,

Accomplir tous actes d'administration et de disposition 4 titre onéreux
concernant les biens actuels et futurs de la partie mandante, quelle que soit
leur origine, savoir -

Donrer oy prendre & bail tous bieng meubles et immeubles, résifier
tous baux amiablement oy €n poursuivre Ja réalisation, demander toute majo-
ration ou diminution de loyers oy fermages et en général exercer tous les

Faire et notifier tous états de lieux, contracter et résilier toutes polices
d'assurances contre lincendie et autres risques.

Débattre et arréter toys comptes, en fixer leg reliquats, les recevoir ou
payer,

Faire ouvrir tous comptes, y effectuer tous dépdts, retirer de toutes
banques, administrations, socigés et particuliers, toutes sommes, valeurs et
biens de toute natyre,



toutes lettres et colis, chargés ou non, recommandés oy
Vadresse ou & l'ordre de la partie mandante ou des défunts dap les sy
sions desquels elie serait intéressée. Cees-

Obtenir tous pouvoirs, autorisations ou !
conques, de la Banque Nationale, de IInstitut
Change, du Service Central des Contingents et L
autorités et institutions méme étrangeéres.

En toutes matiéres fiscales, faire toutes déclarations, affir
contestations, oppositions et requétes, acquitter tous droits, impsts
des, recevoir toutes restitutions et tous dégrévements. A

Reconstituer en titres au porteur, vendre, échanger, transférer {o ou
partie des rentes sur I'Etat Belge ou autres Etats,

tous titres et valeyry
souscrire 2 toutes actions et obligations, vendre tous droits de souscription,
en toucher le prix. |

Céder toutes créances,

assurés’ le

icences, généralement Gue]
.Belgo~Luxemb0urgeois du
icences, ainsi que da touteg

Mations,

prix de ventes ou valeurs avec oy san
tie, faire toutes significations, consentir toutes prorogations, passer e

ter tous titres nouveaux prendre a cette oceasion tous engagements.

Emprunter toute sommes sous forme de prét ou d'ouverture
constituer hypothéque, donner toutes autres garanties, stipuler la so
I'indivisibilité.

Acquérir et vendre de gré a gré ou sur adjudication publ
tation ou autrement, tout ou partie des biens meubles, immeub
meubles et immeubles étant compris dans leur acceptation la
constituer tous droits réels, recevoir les prix et les payer, faire
tions, faire tous échanges avec ou sans soulte.

Assister 4 toutes assemblées de sociétés, réunions d'associés, d'action.
naires et d'obligataires, prendre part aux délibérations et arrangements,
nommer tous administrateurs, commissaires, liquidateurs, gérants ou tous
autres mandataires ; accepter ces mandats.

Accepter toutes donations de biens présents qui seraient faites A I

partie mandante, avec ou sans condition, obliger la partie mandante & 'exé-
cution des charges y stipulées,

Recueillir toutes successions, faire
levées de scellés, avec ou sans description, & tous inventaires ou en dispen-
ser, prendre qualité, purement et simplement, sous bénéfice dinventaire ou
renoncer; faire a cet effet toutes déclarations, prendre connaissance de tous

testaments et codicilles; en consentir ou contester I'exécution faire et accep-
ter la délivrance de tous legs ou y renoncer.

Céder les droits de la partie mandante.

Procéder a tous comptes, liquidations et partages; établir les masses,
former les lots, les choisir & l'amiable ou les tirer au sort; laisser tous biens_cn
commun, donner tous pouvoirs pour leur administration ou réalisation; faire
tous traités, méme & forfait, transactions et arrangements. .

En cas de faillite, concordat oy liquidation judiciaire d'un débiteur,
prendre part 4 toutes assemblées de créanciers; nommer tous syndics et liqqut-
dateurs, signer concordats et contrats d'union, s'y opposer, produire titres et
piéces, affirmer la sincérité des créances de la partie mandante, contester
celles des autres créanciers, faire toutes remises, recevoir tous divid_endes, s¢
faire donner toutes garanties, les accepter, accorder toutes prorogations.

Présenter toutes requétes et accomplir les formalités pour arriver RLE
paiement de toutes indemnités dues par I'Etat Belge, autres Etats ou autres
administrations ou organismes quelconques du chef de dommages de guerre,
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réquisitions civiles ou militaires, servitudes militaires, expropriations; rece-
voir ces indemnités, conclure & ce sujet toutes transactions, consentir et
accepter la cession de toutes créances et indemnités, en recevoir le paiement.

En cas de réquisition dimmeubles, recevoir les bons, toucher les
indemnités y afférentes; conclure & ce sujet toutes transactions; de toutes
indemnités recues, donner quittance.

Donner toutes quittances ou décharges, consentir toutes mentions et
subrogations, avec ou sans garantie, se désister de tous droits réels, privilé-
ges et actions résolutoires; donner mainlevée et consentir la radiation entiére
et définitive de toutes inscriptions d'office ou conventionnelles, de toute sai-
sies, oppositions, transcriptions et autres empéchements quelconques, le tout
avec ou sans constatation de paiement; consentir toutes antériorités, restric-
tions et limitations de priviléges et hypothéques, faire ou accepter toutes
offres opérer le retrait de toutes sommes consignées.

Accepter et consentir toutes cessions de rang hypothécaire, dispenser
le conservateur des hypothéques de prendre inscription d'office.

A défaut de paiement et en cas de contestation, comparaitre tant en
demandant qu'en défendant, devant tous juges et arbitres, se concilier, traiter,
transiger, composer, compromettre, plaider, s'opposer, appeler, se pourvoir
en cassation; prendre communication de tous titres et piéces, obtenir tous
jugements et arréts, les faire metire & exécution, exercer toutes poursuites et
contraintes, employer les voies extraordinaires, s'inscrire en faux. faire toutes
plaintes ou suivre ceiles intentées, s'en désister, former toutes oppositions,
pratiquer toutes saisies, prendre inscription, suivre toutes expropriations for-
cées, introduire tous ordres, contributions et distributions de deniers, retirer
bordereaux de collocation, en toucher le montant, signer compromis et trans-
actions, faire des remises, accorder termes et délais.

Aux effets ci-dessus, fixer tous prix, soultes, charges et conditions,
passer et sigrer tous actes, élire domicile, donner tous pouvoirs , substituer
une ou plusieurs personnes dans tout ou partie des présents pOUVOIrs, revo-
guer tous mandants et substitutions,

Faire donation entre vifs, actuelle et irrévocable, en avancement d'hoi-
rie, 4 Monsieur Albert MINNE, précité, de tous biens meubles et immeubles.

Fixer les époques des entrées en jouissance, et faire toutes déclarations
concernant la situation hypothécaire des biens.

Faire cette donation sous les charges et conditions que le mandataire
jugera convenables, notamment, aux charges par le donataire de payer, &
partir de son entrée en jouissance, toutes contributions, impositions et taxes
dont Iimmeuble est grevé, de continuer toutes polices d'assurances en cours.
et de payer les primes y relatives, a partir de leurs plus prochaines échéances.
et tous préts hypothécaires éventuels.

Réserver au profit du constituant toutes actions révocatoires et tous
priviléges, l'obliger & Ja remise de tous baux et titres de propriété.

Aux effets ci-dessus, fixer toutes charges et conditions, passer et
signer tous actes, ¢lire domicile, donner tous pouvoirs, substituer une ou
plusieurs personnes dans tout ou partie des présents pouvoirs et
généralement faire tout ce qui sera utile et nécessaire pour la réalisation du
présent mandat.

A,
Nosses. enon AQA/A“....
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