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COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussignés

Monsieur Roger Emile Robert Ghisiain BONTEMPS, né & Charleroi, le dix-neuf
juin mil neuf cent cinquante, divorcé non remarié et déclarant ne PQas avoir
fait de déciaration de Cohabitation Iégale, demeurant & Evere, Avenue des
Anciens Combattants 105.

Ci-aprés dénommé(sl: "LE VENDEUR"

Et

Monsieur PORS Benjamin Jean C, né & Etterbeek, le dix avri mil neuf cent
quatre vingt trois, celibataire, domicilié & 1190 Forest, Avenue de la Jonction
35.

Cl-aprés dénommé(s) : "LACQUEREUR "

DECLARATIONS DES PARTIES
===LORANIIONS DES PARTIES

Le vendeur déciare
- N pas avoir de connaissance d'un litige ou d'une procedure judiciaire en
Cours concernant tout ou partie du bien :

s Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
) Elk kantoar is juridisch en financieel onafhankelijk Y
Les données personnelies communiguées & I'agent immobiier pendant 'exécution de sg mission par i persofine ¢
/ laquelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 1'

mmeuble objet dg s
convention, peuvent, & I'issue de la mission étre communiguées au propriéicire du bien conformément & I'arfidte.
2.7° de I'AR du 12.01 2007 et ne seront Pas conservées par fagent immaobilier au-deld de sa mission,
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_ et certifie &tre seul propriétaire du bien vendu et jouir des pouvoirs requis
pour en disposer.

Chaque partie déciare :

- &fre capable ;

- qu'elle n'est pas pourvue d’un administrateur ou de curateur |

_ d'une maniére générale, qu'elie n'est pos dessaisie de I'administration de
ses biens ;

- qu'elle n'a pas été déclarée en failite & ce jour ;

_ gu'elle n'a pas dépose de requéte en réorganisation judicicire (dans le
cadre de la loi relative & la continuité des entreprises} ;

_ gu'elle n'a pas infroduit de requéte en médiation de deftes et qu'elle n'a
pas l'intention de le faire ;

- que son identité/ comparution - représentation est conforme & ce qui est
rmentionné ci-dessus ;

- que son attention a &té attirée sur le fait que sa possible qualité de
professionnel de immobilier peut fonder les tribunaux & apprécier plus
séveérement ses obligations tant conveniionnelles que légales.
DECLARATION(S) RELATIVE(S) AU BIEN VENDU

Insaisissabilite

Le vendeur

Le vendeur déclare ne pas avoir fait de déclaration d'insaisissabilité au sens
de I'arficle 73 de la loi portant dispositions diverses du 25 avril 2007,
L'acquéreur

L'acquéreur déclare qu'il ne financera pas la présente acquisition au moyen
du produit de la vente d'un bien immeuble pour lequel il avait fait
déclaration d'insaisissabiiité.

Il est convenu ce qui suit

Le vendeur déclare par les présentes vendre & lacquéreur, qui accepte, le
bien immobilier gécrit ci-aprés :

DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE D’EVERE ~ DEUXIEME DIVISION

Dans un ensemble comprenant deux complexes immobiliers Wmmeubles
Combattants | » et « iImmeubles Combattants [t », comprenant chacun trois
immeubles & appartements multiples, numMmeérotés .

-Dans te complexe « immeubles Combattants i » : les numéros 107 ~ 109 et 111
-Dans le complexe « Immeubles Combattants il » les numéros 101 - 103 et 105,
immeuble édifiés sur un terain sis avenue des Anciens Combattanis, @
I'angle, de I'avenue des Loisirs, cadastré ou 'ayant été section D NUMEros
135/L partie 135/M partie, 135/partie, 135/H, 135/D, 135/E, 165/A partie, 166/F
partie et 167/C partie, contenant en superficie un hectare quatre-vingt-1rois
ares soixante-trois centiares onze dixmilliares :

Chague agence est juridiquement et financierement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnalies communiguées & I'agent immobiiier pendant 'exécution de sa mission par fa personne &
laguelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis el individualisés sur Mimmeuble objel de so
convention, peuvent, a l'issue de la mission étre communiguées av propriétaire du bien conformément & I'arlicle
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Dans 'immeuble « 105 avenue des Anciens Combattants » cadastré selon
titre section D numéro 135 N et suivant exirait de la mafrice cadastrale datant
de moins d’un an, section D numéro 0135NPOOQ0 -

Le STUDIO du type W au sixiéme étage. en facade avant, designé W.6, et
comprenant ;

a} en propriété privative et exclusive : Hall avec armoire, débarras et vide-
poubelle, living, cuisine, salle de bains avec water-closet, terrasse (pas de
conduit de fumée).

Outre la cave C 191 au sous-sol {niveau -1}

b) en copropriété et indivision forcée : Les dix-sept/dixmiliémes des parties
communes dont le terrain,

Portant I'identifiant parcellaire : 0135NP0189.

Tel que ce bien se trouve décrit & I'acte de base recu par le notaire Victor
Vandroogenbroeck, & Evere, le 30 juin 1975, franscrit, que le vendeur
remettra & I'acquéreur au plus tard le jour de la signature de 'acte.

Revenu cadastral {global} non indexé - 748€

Le vendeur déclare que le revenu cadasiral n'a pas été soumis & révision ef
qu'il n'existe aucune procédure de révision en cours

L'acquéreur reconngit avoir visité le bien vendu ef dispense le vendeur d'en
fournir plus ample description dans la présente convention.

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fit-i
supérieur @ 1/20¢me, fera profit ou perfe pour Facquéreur, sans modification
quant au prix.

Les indications cadastrales ne sont données qu'd titre de simple
renseignement ef l'acquéreur ne pourra se prévaloir d'une inexactitude ou
d'une omission dans lesdites indications.

CONDITIONS GENERALE

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signature des présentes.  Toutefois, lacquéreur
n'‘aura la propriété du bien qu'd la signature de F'acte authentique de vente.

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendanle
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk \
Les données personnelles communiquées o I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par fa personné g, _
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Vimmeuble objet de sa
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2, Situation hypothécaire.

La vente est faite moyennant 'obligation, pour le vendeur, de rendre
I'immeuble quitte et libre de foutes dettes, privileges, charges et inscripfions
hypothécaires qui le gréveraient, qinsi que de tout enregistrement dans le
registre des gages grevant les biens mobiliers corporels incorporés &
immeuble ou les biens meubles par nature devenus immeubles par
destination #ou les objets mobiliers présentements vendus.

Lle vendeur déclare qu'il a parfaitement connaissance que le notdire
instrumentant a 'obligation de veiler & la liberté hypothécaire du bien,
notamment en y employant le prix de vente et toutes autres sommes qui lui
seraient remises pour le compie du vendeur,

Toutes les démarches tendant & assurer la liberté hypothecaire du bien seront
& charge et aux frais du vendeur. Le vendeur déclare en outre #ne pas avoir
signé de mandat hypothécaire grevant ie bien,

I est en outre précisé que la loi du 11 juillet 2013, permet au notaire
instrumentant depuis le ler janvier 2018 de consulter le regisire des gages |ors
de toutes aliénations de biens immeubles.

En raison de la possibilité de couvrir un gage ou une réserve de proprieté
consenti qui n'apparcitrait pas encore audit Registre, le vendeur déclare dés
lors que tous les fravaux effectués & sa demande en sa qualité de
commettant ou maiire d’ouvrage (immobilier par destination et/ou par
incorporation) dans le bien vendu ont été payés en totaiité et qu'il ne reste
plus, & ce jour, aucune dette auprés d'un quelconque enirepreneur ou
artisan qui aurait pu faire 'objet de son enregistrement aupres du Registre des
Gages.

La présente vente est consentie sous la condition suspensive de l'accord de
mainlevée, le cas échéant, des créanciers inscrits ou franscrits ou ayant
réalisé une inscription dans le Registre des gages, des créanciers ayant
procédé a une saisie-arrét ainsi que des nofifications ou significations recues
par le notaire rédacteur de I'acte authentique de vente, et ce soit au plus
tard & Pexpiration du délai convenu par les parties (el ses éventuelles
prolongations), soit pour la signhature de ['acte authentique de vente.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y étre attachées. A cet égard, le vendeur declare qu’ll
n'a personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, gu'll
décline toutes responsabilités quant aux servitudes aui auraient pu avoir été
concédeées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare gu’il n'existe
aucun litige avec les propriétaires voisins, ni aucune procédure en Cours.
L'acqguéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de
propriété sans intervention du vendeur ni recours contre lui.

L'acquéreur reconnait avoir recu copie dudit document,

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, a l'exception de celles
éveniuellement reprises dans les statuts de copropriété dont question ci-

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
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dessous, il n'existe pas d'autre condition spéciale cu servitude sur le bien, et
que personnellement, il n'en a conféré aucune. Le vendeur décline toute
responsabilité quant aux servitudes qui auraient pu avoir été concédées par
des propriétaires antérieurs.

Le vendeur declare qu'd sa connaissance, en dehors des clauses classiques
résultant de la mise du bien sous le régime de la copropriété forcée, il n'existe
pas dans lesdits statuts de copropriété ou dans le réglement d'ordre intérieur
de conditions extraordinaires susceptibles de diminuer la valeur du bien ou
d'emporter dimportants troubles de jouissance.

4, Etat,

Le bien est vendu tel quitl se frouve et s'étend dans son état & ce jour, bien
connu de l'acquéreur, qui déclare I'avoir visité et avoir pris et recu toute
information quant & sa situation, son état et son affectation.

A cet égard, il est loisible O I'acquéreur de faire dresser & ses frais un état des
lieux contradictoire au plus tard dans le mois des présentes ; le vendeur a
I'obligation de donner accés & 'immeuble pour I'établir.

Le vendeur n'est pas responsable des défauts et vices qui sont apparents.
L'acquéreur sera sans recours contre le vendeur pour raison de vices cachés,
mais uniguement dans la mesure ou le vendeur ne les connaissait pas. Le
vendeur declare ne pas avoir connaissance de l'existence de vices cachés,
de mérule ou d'amiante.

Les parties déciarent avoir été informées de ce que la qualité de
professionnel de I'immobilier ne permet pas & un vendeur ayant cette qualité
de s'exonérer de ses responsabilités en matiére de vices cachés, et ce en
vertu de la législation édictée en protection du consommateur {I’article
V1.83,14° du Code de Droit Economique).

Pour autant que le bien ne soit pas loué, tous meubles meublants et objets ne
faisant pas partie de la vente qui s'y trouvent seront enlevés par le vendeur &
ses frais, et il sera mis en état de propreté, avant la signature de l'acte
authentique.

5. Assurance,

En ce qui conceme les polices d'assurances souscrites pour compte de la
copropriété, concernant le bien vendu, 'acquéreur est tenu de les reprendre
et d'en payer les primes & partir de son entfrée en jouissance.

6. Jouvissance. -

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de l'acte authentique parla perception des loyers.

Le bien vendu est actuellement loué & usage de résidence principaie
moyennant un loyer mensuel de base de 480 euros et ce depuis le

01/02/2017 .en vertu d'un bail écrit.
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L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de cetfe occupation et
reconnait avoir recu antérieurement aux présentes un exemplaire de la
convention locative.

A compter de son entrée en jouissance, il fraitera directement avec les
locataires sans intervention de la partie venderesse ni recours contre elle.
Une garantie locative a été constituée, le vendeur s'engage & en fransférer le
bénéfice & Facheteur au plus tard le jour de l'acte.

Le vendeur déclare expressément n'avoir consenti aucun droit de
préemption lors de la conclusion de son bail.

Le vendeur remettra & 'acquéreur I'état des lieux d'entrée au plus tard le jour
de ia signature de I'acte authentique

Le vendeur déclare :

- n'avoir signé aucun autre document avec le locataire que le contrat de
bail.

- qu'll n"existe aucun autre bail, convention d'occupation quelcongue ou
avenant.

- qu'il n'aregu aucune réclamation ni contestation quant au montant des
loyers et charges, aucun acte infroductif d'instance, aucune demande
d'allégement ou de renégociation des loyers et/ou charges.

- que le locataire n'a pas demandé de réduction de loyers ou de résolution
de son bail en raison notamment d'une différence de superficie entre les
dispositions de son bail et la réalite,

- qu'il n'existe & ce jour aucun impayé au titre des loyers du bail et/ou
charges.

- qu'il n'existe & ce jour aucune procédure, litiges, sinisires ou contentieux ou
précontentieux locafifs avec le locataire.

Le vendeur confirme & I'acguéreur qu'il n'y a pas eu de litige ni de congé
donné ou regu depuis la signature du bail ».

Décompte

Les parties s'engagent & établir le décompte relatif aux loyers et provisions
pour charges et A transférer la garantie locative au bénéfice de 'acquéreur
au pius tard le jour de la signature de 'acte authentique de vente.

Le vendeur s'engage & ne conclure gucun bail ni le cas échéant & proroger
ie bail en cours ou modifier les conditions d'occupation du bien entre la
signature des presentes et la signature de I'acte authenfique sans ie
consentement expres de I'acquéreur.

7. Impots.

A partir de la date d'entrée en jouissance, l'acquéreur supportera les taxes,
impbts et charges, & 'exception de toute taxe de recouvrement encore &
échoir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anticipativement au plus
tard pour la date de ia signature de Pacte authentique.

L'acquéreur supportera fe paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-exirait

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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de rdle de l'année et cela ¢ titre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par 'acquéreur lors de la passation de I'acte authentfique de vente.
Le vendeur déclare gu'aucune taxe de recouvrement pour l'ouverture et
I'élargissernent des rues ou pour tous autres travaux de voirie ou d'égouts
exécutés & ce jour ne reste due. Si par impossible il en existait, le vendeur
s'engage G les acguitter par anficipation au plus tard & la signature de I'acte
authentique.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait 'objet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la législation sur faménagement du territoire
et l'urbanisme et la protection de l'environnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennale.

L'acqguéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits gue le
vendeur aurait pu invoquer ou a invoqué dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et enfrepreneurs, moyennant la prise en charge
par l'acquéreur de tous les frais en resuttant.

Le vendeur déclare ne pas avoir mis en cause ladite responsabilité.

10. Copropriété.
1°) Le vendeur déclare que la gérance est assurée par:

En perspective de lo présente vente, le syndic de l'immeuble, & savoir
Property Consulting & Jette (tél. 02 478 02 05 : e-mail
info@propertyconsulling.be ), a transmis les informations et documents
suivants prévus parl'article 577-11 § 1 du C. civ.:

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
{"article 577-11, § 5, alinéas 2 et 3du C. civ.;

2° le montant des amiérés éventuels dus par le cédant;

3° |a situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
par 'assemblée générale avant la date certaine du transfert de la propriété;
4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives a la
copropriété;

5° les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires
des trois derniéres années, ainsi que les décomptes périodiques des charges
des deux derniéres années;
6° une copie du dernier bilan approuvé par lassembliée génerale de
l'association des copropriétaires.

L'acqguéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents.
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2°) Les charges

a) Charges communes.

Les charges ordingires et périodiques seront supportées par facquéreur &
compter de son enitrée en jouvissance, prorata temporis, sur base d'un
decompte & etablir par le syndic ou par les parties de commun accord.

b Charges extraordingires.

Conformément & t'article 577-11, § 2, du Code civil, I'acquéreur supportera :

* le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de réparation
ef de réfection décidées par l'assemblée générale ou le syndic avant la date
certaine du fransfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé
postérieurement & cette date ;

* les appels de fonds approuves par l'assemblée générale des
coproprietaires avant la date certaine du transfert de la propriété et le colt
des fravaux urgents dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement & cette daie ;

* les frais liés & lPacquisition de parties communes, décidés par
Fassemblée génerale avant la date certaine du fransfert de la propriété, mais
dont le paiement est demandeé par ie syndic postérieurement & cette date ;

* les dettes certaines dues par ['association des copropriétaires & la suite
de litiges nés antérieurement & la date certaine du transfert de la propriété,
mais dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette
dafe.

Les montants sub 1° & 4° seront supportés par l'acquéreur pour autant gu'ils
résultent des proceés-verbaux ou documents qui lui ont été communiqués par
le syndic ou le vendeur préalablement & lo signature des présentes. Dans le
cas contraire, ils resteront & charge du vendeur,

3°) Dans I'hypothése ou te syndic réclamerait des frais relatifs qux prestations
effectuées lors de la fransmission des renseignements dont question ci-dessus
(avec facture émise par la copropriété), ceux-ci seront mis & charge des
vendeurs.

Toutes les décisions qui sercient prises par lossemblee générale des
copropriétaires entre la signature du présent compromis de vente et de facte
notarié seront pour le compte exclusif de 'acquéreur. Le vendeur s'engage &
communiquer & I'acquéreur au moins huit jours & 'avance 'ordre du jour, la
date, I'heure et le lieu de toute assemblée généraie qui se fiendrait entre la
signafure des présentes et la signature de I'acte authentigue. A défaut de
cette communication dans le délai imparti, les charges extraordinaires
découlant desdites décisions demeureront & charge du vendeur.

Par la présente, le vendeur donne mandat & facquéreur pour assister & toute
assemblee générale qui se tiendrait entre la signature des présentes et la
signature de 'acte authentifiant la présente convention.
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4°) Le fonds de réserve reste acquis & l'association des copropriéfaires
conformement & 1a loi sur la Copropriété du 30 juin 1994, Cette quote-part ne
fera I'objet d'aucun décompte entre parties.

5} L'acquéreur devra se soumetire & toutes les stipulations de I'acte de base,
du réglement de copropriété et d'ordre intérieur de limmeubie dont fait
partie le bien vendu, ainsi gu'aux décisions régulierement prises par
Fassemblée générale.

Le vendeur remetira au plus tard le jour de la signature de 'acte &
I'acqguéreur un exemplaire du statut immobilier,

6°} Litiges en cours.

Les créances résultant éventuellement de tous litiges concernant 'association
des copropriétaires appartiennent a celle-ci, sans que l'acguéreur soit tenu
au paiement d'une indemnité au vendeur.

7°) Le vendeur déciare gue l'assemblée générale et/ou le syndic n'ont pas
pris, & sa connaissance, de décision relative & des travaux autres que de
simples réparafions.

Le vendeur n'a connaissance d'aucun litige & 'exception de ce qui est
précisé dans le courrier émanant du syndic du 13/10/2020 reprenant ce qui
suit : « it existe de nombreuses procédures judiciaires entamées ¢ 'encontre
ou par I'ACP Anciens Combatiants ;

-Plusieurs procédures sont entamées par un propriétaire contre I' ACP avec
une possibilité d'astreinte a payer pari'ACP en faveur de ce propriétaire,
mais & ce jour ces dossiers sont en cours et fraités par I'avocat de I'ACP. Rien
n'est certain, aucun montant & annoncer. »

8°) Les parties marguent leur accord de confier au syndic I'établissement des
décomptes définififs ainsi qu'il résulte de ce qui précéde.

Les sommes en résultant seront payées lors de la signature de l'acte
authentique de vente par l'intermédiaire du notaire instrumentant & quiles
parties conférent tous mandat & cette fin.

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes {en ce compris celle sur la valeur ajoutée}
de l'acte de vente sont & charge de l'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la déliviance du bien. i s'agit
notamment des colts ef rémunérations {dues au notaire ou & I'agent
immobilier} résuliant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition
légale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation
au vendeur dans le cadre de la vente :

Chague agence est juridiguement et financidgrement indépendante

Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk ,

Les données personnelles communiquees d I'agent immaobilier pendant 'exécution de sa mission par la persopht

laquelie ce demier aura communiqué des renseignements précis ef individualisés sur limmeuble obiet

convention, peuvent, & l'issue de lo mission &tre communiquées au propriétaire du bien conformément & e

2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par fagent immobilier au-deld de sa mission. h
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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+ attestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol
et assainissement du sof ;

« altestation de contrdle de citernes & mazout ;

« ahttestation de contréle de l'installation électrique ;

+ cerfificat de performance énergétique ;

¢ renseignements urbanistiques ;

¢+ documents cadastraux ;

« aftestation « as-built » ;

«  mainlevées ;

« letires d'information du syndic préalables & la vente ;

* le vendeur n'a pasregu le diu promis par son propre vendeur et ne peut
s'engager & en constituer un ; il n'a pas fait de travaux.

+ copie du fitre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

12. Notaires.

Les pariies, dOment averties qu'elies ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
facte authentique:

¢ pourle vendeur: Etude VANHALEWYN & FLAMANT
Koningin Astridiaan, 4 - 1950 Kraainem
B (02) 720.11.99 - & (02) 725.24.07
M info@netakraginem.be

+ pour lacquéreur : Ftude Jean VAN den WOUWER
Square de MeeUs, 1 - 1000 Bruxelles
® [02) 5124519 - & (02} 514.40.36
& jean.vandenwouwer@belnot.be

Les parties s'obligent & comparaitre devant notaire(s} pour {a signature de
I'acte authentique de vente au plus tard endéans les 4 mois des présentes.

13. Election de domicile.
Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par l'entremise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES - Square Eugene Plasky 97 - Tel : 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents Immobiliers
n® 730.261.702 collective C.1.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

Chaque agence est juridiquement ¢t financiérement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiguées & I'agent immaobilier pendant Fexécution de sa mission par la personne &
laguelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, 0 l'issue de lo mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & P'article
2.7° de 'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par 'agent immobilier cu-deld de sa mission.

Membre Lid CIB - IPI n°501.042%R.C.BRU: 730.390.160** T.AV.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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PRI

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 112.000€

(cent douze mille evuros) payable comme suit : 11,.200€ {onze mille deux cents

evros), & litre d'acompte, somme que l'acquéreur aura payé dans les trois

jours ouvrable avant la signature du compromis sur le compte de tiers KBC
(DVCV EverOne sprl) n® BE75-7310-2151-2551  tiré du compte n® (X€4S 1506 6644 (85
dont quitfance sous réserve d'encaissement

Cette garantie, diminuée de la commission, aprés la levée de foutes les

conditions suspensives, sera remis par 'agent immobilier au notaire

instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au jour de

la passation de I'acte authenfique. A cette date ce montant consigné

augmenté des intéréts correspondants sera remis au vendeur par le notaire

instrumentant.

L'agent immobilier sengage a restituer intégralement cet acompte et tes
intéréts quelle aurait produits, & l'acquéreur, dans les 48h de la non-réalisation
des conditions suspensives ou de I'une d'elles, ou en cas de réalisation de
toutes les conditions suspensives, au cas ou la vente ne serait pas réalisée pas
parla faute du vendeur

et le solde, soit 100.800€ (cent mille huit cents euros) au moment de lo
signature de l'acte authentique.

Le notaire remettra & 'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions

Siune des parties reste en défaut de remplir ses obligations, aprés une mise
en demeure notifiée par exploit d'huissier ou lettre recommandée adressée &
lo partie défaillante et restée sans suite pendant quinze jours, 'autre partie
pourra, dés 'expiration du délai fixé ci-dessus :

- soif poursuivre 'exécution forcée du présent contrat.

- soif considérer de piein droit la vente pour nulle et non avenue. Dans ce
cas une somme égale & dix pour cent du prix ci-dessus stipulé sera due par la
partie en défaut & fifre de dommages-intéréts, sous déduction ou en sus du
remboursement de la garantie payée, selon que la défaillance soit attribuée
& l'acquéreur ou au vendeur.

Chaque agence est juridiqguement et financidgrement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

laquetle ce dernier aura communiqué des renseignements précls et individualisés sur I'immeuble objet de,
convenfion, peuvent, & Pissue de la mission &lre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'agie
2.7° de I'AR du 12.01.2007 e ne seront pas conservées par I'agent immobiiier au-deld de sa mission.
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Les parties reconnaissent toutefois avoir été informées par le notaire
rédacteur du présent compromis, que seule une résolution amiable
enregistrée ou judiciaire de la vente leur permettra d'étre dans une situation
reguliere relativement au poiement des droits d’enregistrement. La partie
défaillante supportera en outre les droits d'enregistremnent dus sur la présente
convention, les frais judiciaires et extrojudiciaires qui aurcient éteé exposés par
l'autre partie pour aboutir & la résolution judiciaire ou & 'execution de la
présente vente, les frais et honoraires qui seraient dus aux notaires ainsi que
les dommages éventuellement subis par 'autre partie.

Sans préjudice du droit pour la partie non défaillante de réclamer des
dommages et intéréts, si, du fait de I'acquéreur le prix ou le solde du prix
n’'était payé dans le délai ci-dessus convenu pour la signature de I'acte
authentique, ou si du fait du vendeur 'acte authentique n'était pas signé
dans ledit délai, la partie défaillante serait, de plein droit et sans mise en
demeure, redevable d'un intérét moratoire calculé sur le prix de vente ou son
solde au taux de l'intérét légal augmenté de trois pour cent I'an, calculé jour
par jour jusqu'a complet paiement ou signature de I'acte authentique, &
partir de cette date limite.

Enreqistrement

Les parties ont été dOment avisées de I'obligation de présentation de la
présente convention de vente a I' Administration de I'Enregistrement dans les
quatre mois de la présente ou de la réalisation de(s} condifion(s} suspensive(s)
éventuelle(s). sous peine d'omende & deéfaut d'avoir pu realiser I'acte
authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile ie montant
nécessaire en vue de permettre de procéder & ladite formaiité de
I'enregistrement.

Aussi, elles requigrent le ou les notaires désignés de ne pas proceder a la dite
formalité d'enregistrement tant que ces derniers n'ont pas re¢u des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise &
charge de 'acquéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le regime des droits d'enregistrement,

3. Les parties déclarent gu'aucune requéte en reglement collectif de dettes
n'‘a été introduite & la date de ce jour. {Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999).

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafthankelijk
Les données personnelles communiguées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
loquelle ce demier cura communiqué des renseignements précis et individudlisés sur immeuble objet de so
convention, peuvent, & lissue de la mission &fre communiauées au propriéfaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier ou-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** TA.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8%901414-42
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URBANISME

Environnement - gestion des sols pollués

Permis

Le vendeur aux présentes déclare que le bien objet des présentes n'a, & sa
connaissance, pas fait 'objet d'un permis d'environnement et gu'il n'est pas
exercé ou gu'it n'a pas été exercé dans le bien vendu une activité reprise
dans la liste des activités qui imposent la demande d'un tel permis [Arété du
gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 4 mars 1999).

Sols pollués

Ordonnance relative a la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir €té informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement du
sol lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
transmettre & I'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol
délivrée par 'institut Bruxellois pour la Gestion de ['Environnement (ci-aprés
IIBGE} et, s'il ressort de cette atfestation que la parcelle concernée est
potentiellement poiluée, de faire procéder & une reconnaissance de I'état
de sol ainsi que, le cas echéant, au traitement de fa pollution.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités &
rsque au sens de I'Ordonnance, gu'd sa conndissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans le ot
privatif vendu.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités &
risque au sens de I'Crdonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces
acftivités n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans le ot
privatif vendu.

L'acquéreur reconnait avoir été informé du contenu de |'attestation du sol
delivriée par Bruxelles-Environnementen date du 27 novembre 2020
mentionnant les informations détaillées de linventaire de I'état du sol
relative au terrain vendu.

Cette attestation stipule textuellement ce qui suit : « CATEGORIE — AUCUNE-
La parcelle n’est actuellement pas inscrite dans linventaire de I'état du sol »

L'acquéreur déclare avoir regu une copie de |'attestation du sol.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kanteor is juridisch en financieel onafhankelijk _
Les données personnelles communigquées a I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personned”
laquelle ce demier aura communigué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble obje? de ¥
convention, peuvent, & 'issue de la mission éfre commumquees au propriétaire du bien conformément & E'omd
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-delds de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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Aménagement du territoire
Genéralités
Nonobstant le devoir d'information du vendeur et les renseignements
urbanistigues légaux & obtenir, I'acquéreur déclare avoir été informé de ia
possibilité de recueilir de son cbté, antérieurement & ce jour, tous
renseignements [prescriptions, permis, etc.) sur lo situation urbanistique du
bien auprés du service de I'urbanisme de la commune.
Aucun des actes, fravaux et modifications visés & l'article 98, § ler, et 205/]
du Code Bruxellois de I'Amenagement du Territoire (COBAT) ne peuvent éire
effectués sur le bien objet des présentes, tant gue le permis d'urbanisme n'a
pas été obtenu ou que la déclaration urbanistique préalable n'a pas été
faite.
Descriptif sommaire
Les parties déclarent avoir été informées de I'obligation reposant sur le
vendeur de foumnir, lors de la demande de renseignements urbanistiques, un
descripfif sommmaire du bien concerné, tel qu'il existe dans les faits.
En vue de remplir cette obligation. le vendeur declare avoir etabli ladite
description telle que portée & la connaissance de 'acquéreur, qui le
reconnait ; les parties confirment que ce descriptif correspond & la réaiité du
bien.
L'acquéreur reconnait dans ce cadre avoir été informé de ce qu'il lui revient
de vérifier activement la conformité de ce descriptif sommaire & la situation
urbanistique réguliere du bien, sans gue le notaire rédacteur du présent
compromis ne puisse étre tenu de vérifier cette régularité, et sans que cela ne
modifie la responsabilité du vendeur,
Situation existante
Le vendeur garantit a I'acguéreur la conformité des actes et travaux gu'il a
personnellement effectués sur le bien avec les prescriptions urbanistiques. |l
déclare en outre qu'a sa conndissance le bien n'est affecté par le fait d'un
tiers d'aucun acte ou fravail irégulier.
Le vendeur declare que le bien est actuellement affecté & usage
d'appartement-logement et cave, ainsi que ceia est repris dans le descriptif
sommaire dont question ci-avant. il déclare que, & sa connaissance, cetfe
affectation est réguliere et qu’iln’y a aucune contestation & cet égard.
Le vendeur ne prend aucun engagement quant & toute autre affectation
que l'acguéreur voudrait donner au bien, ce dernier faisant de cetfe
question son affaire personnelle, sans recours contre le vendeur.
A I'exception de ce qu'll sera précisé ci-apres, le vendeur déclare que le
bien ci-dessus n'a fait I'objet d'aucun permis, certificat ou déclaration
d'urbanisme laissant prévoir la possibilité d'y effectuer ou d'y maintenir aucun

Chaque agence est juridiguement et finenciérement indépendante
£lk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelies communiguées & 'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de la mission étre communiguées au proprétaire du bien conformément & Marticle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.
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des actes, travaux et modifications visés aux articles 98 § lTer et 205/1 du
COBAT et gu'il ne prend aucun engagement guant & la possibilité d’exécuter
ou de maintenir sur le bien aucun des actes, travaux et modifications visés
par lesdits arficles.

Sur base d'une lettre adressée par ia Commune d'Evere, le 05 novembre
2020, dont 'acqguéreur reconnait avoir recu copie, le vendeur communigue :

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personng &

laguelle ce demier cura communiqué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble objet de, sq.

convention, peuvent, & fssue de lo mission &fre communigquées ou propriétaire du bien conformément & |’ d__

2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par agent immobilier au-deld de sa mission. |
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Service Urbansime & Environnement

1 Michet Dobo CENTURY 21 Dlarnpet
mifuboeefDevere brosssls
e, 07 7 62 3% Square Bugéne Plasky 97

fex 02 245 LD BC

vere

we 095 1 2078
ot LIMDBTS- 188

1030 BRUXELLES

BANEXE
toncerne  RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES
vog e -

Madame, Monsiea,

En réponse i votre demande de rensesgnements wrbanistgues en date du TLI09/2028, reque au service
wrbanisie & crviranneraerd le 220020, concernant Je bien sis Avenue des Anciens
Combatrants 18, cadastré 3 Svere dvision 1, secsion DHASN, aows avone “horneur de vous dilrer
ie prévent document. dressé souws reverve des résuits de Vinstruetion zpprofondie 3 guelie o serat
procéde zu cas of une demande de certifcat d'urbanisme, de permis durbansine v do permit de fotr
serpt introdduite ay suist dy been congdénd,

A. Renseignements urbanistiques relatife aux dispositions réplementaires régionales ot
communales gui appliguent au bles ¢

P} En co gui concerne Ia destination ;

Le bresr s stue

¢ A Pun Régions! & Mfectation du Sal {FRAS) approveé par srricd du Gowvernsment da 3 il 2001,
ert rorwe d'habitanion 3 prédondnance résidenmols;

*  Le bien ne se siue pas dans us périmétre du plan & aménsgensirt direc e [PAD

» Le bien e gise dans e PPAS a° 710 « ASTHID » spprouet le 12.07.19%0 : zoee de construction
dhabiexton existane  zone de cours vt prrvhns, La preserption itterain « Artcie 14 - ALl » oo PEAS
a3t ebrogée.

* Lo bien se rouws dans o locssement 82 amversé fo LRIZFH971 {2 (i),

Les roaes et Jes presoptions ftéroies du PRAS ef du 8D sope eonsuttables sur fo potol régionsl de {unborisme
B thobansmebiusyeh

e péreétoe des PPAS et dee PL sent consuBtobles sur lp ote dnterne? suivan - vewy Brugis b, beor conteniu est disporibie,
sir demande, duprés o service arbamime de lo commune.

2} Ew ¢e gui concerne Jes conditions auxquelies une demande de penmis ou_de certificat
Rurbankme sorait sowrise :
*  Les prescoriptions du Code Brosoliois de I'Aménigement du Torricoire iCoBAY}
¢ Les proscripdons du PRAS pedcitt @
*  Les prosceiptons du PPAS precitd sous séserve dune sbrogrion implcite de ceraines de ses
dispostion ;
¢ Les presgriptions du permis de (oeir (81} préce
*  Les praserpoons doe Reglement Régional o Urhani ime (RBRUL sppeouve par Farréce da Gouvernerhant
du 11 novembee 2006
¢ Los prescriptions du regiement conununal durbenisme (REU) ;
® Lo bien ne se situg pas dans on Férambtee dintdrdy régonal destne & recevoir uh projet daséré
végranal

des preszaphons du PRAS of des rdghvaents régionpuy Furborsme sont consuitables s Je prrtan véglons! de
Furbareme @ hifsiurhonisme brasseds.

Le pénmétre des FEAS, dos PL er des REU sonr consuliolios sur b siie frecnet skivant . wr s e, eur contenu ast
dicperuble, swr demande, auprés du senaze arbansne g b comanere,

Chague agence est juridiguement et financierement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financieel onathankelijk
Les données personnelles communiguées & I'agent immobiller pendant exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis ef individualisés sur l‘immeut?le objfa‘i de' 5Q
convention, peuvent, & l'issue de ke mission étre communiquées au propriélaire du blen conformément & 'article
2.7% de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobifier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160* TA.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8501414-42
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3%} En vo gui soncorne une expropriation Sventuelie qui porterait sur le bien :
s A ce iour ladministravion commuensle v'a connsitsance d'aucun plan dexpropriation dans leguel le
bl serail repris
4°) En ce gl conoerne Pexistence d'un périmétre de préemption ;
o A e journ Padeiniswration sommunale 1S gis connaissance gue e bien considéré se sce dass un
périmétre de préemption

5%} En ce gui concerne fes mesures de protestion du patrimoine relatives ay bien :

* Lo bies srest pas inserit sue B Histe de sauvegarde ;

*  Le bies s'est pas classé

*  Le bies sz fact pas Vobjet dune procédure dimnsorgpbon ser i iste de savegarde | de clisemens

*  be bien n'est pas s1ué en rone de protection {ou i ifaut dune telle gone, & mois de 10 mbtees)
d'un ou Posiewrs menument(sh, ensembleds} ou stels) dlasséis) ow inseries sur b Bste de sauvegards:

¢  Le blen oe o pas Pobjer d'un plan de gestion patrimoniale, tef que visé aux srboles 24390 o
suivanes du CaBAT;

¢ Le wamemew we pas fake applicaucn, pour e bien visé de larticle 212§ 6 wnéas 3 e 3 du
CoBAT

Far mmesace prmstpre, s premesdlen qui oot fag Uplyer ¢'une wulorsotion de bty ou duse comsruction ontérivwre au
P purwies 1932 sont comddérds comme ity dons Pinvertelre du potrimeine immabifier de lo Réplon (artiche 333 du
CoRAT)

Bonse ce il cetwring Irs dventuefles ¢ aitorisotions poirnoie 1, des infarmations peuveat étre abltenues ¢ (o Reégior,

aufseds efe b Exrectinn des Monments et deg Sies

E°) En oo qui concorne Pinventaire der sites d'sceivités inexplioités ;
*  Lebeen nest pas repris & linverazire dey sites dactivités inexploites |

) En eo gui soncerne Pexistence d'un plan dalipnement 2
* Lz wouie le long de laquelie se situe le Ben na pas fuit Pobjer un plan dalignement appecuve par
arrftl royal, Les lisdtes sone, si nécestaire. § fire conprdler en soumientant uh plan dé Bornsge au
Eoomenre cormmungl |

B} Autros renseignenments ©

# Lo bien o'est pas compris dans un contrat de quartier

s Lo e s'est pas compris dans un contrat de réngwaticn wrbane |

s« Le bien e se sine pes § proximitd direcre dun site visé par Tordosnance du |5 sars 21 relative &
{2 conservation de la nature [réserve natersle, réserve forostare ou zone MNatora 2000

s Afn de wavoir dams quelle tatégucie lo bien est repris 3 Virvencaive de létat du sof auv sent de Tartsle
3,187 de Pordonmance du & s 2009 refsive § % postdon st # Passainissement dey sols poiluis, des
retselgnaments peovent Sre peis aupris de NBGE, YSte Towr & Taxd Avenue du Pors BSc/ 3000 2 1060
Brumelles ou vz o6 site imternet | www bnsetietenvironnemant. be

& Afin de vbrifior of by blen st grove d une seevinude powr canabisason pour transport de produits
grzees deos io cadre de ta loi do 17 avrit 1965, des ramsegnements peuvent e pris aupres de Fhays
ficigiur SA&, Avernue das Srts 31 4 1047 Sroveles |

w L bien re se situe pas en zone d Espace de developpement renforcd du lopement et de ta réngvation

®  Lp bien ne se siwue pas dans o périmétre de fa Zone de Revimbisation Urbaing |

«  En e qui concerne ung ventuedle question de 2ones inondzbios nous vous mvitons § prendee contaee
aver Bruxee-Envdronnarmens (iBGE! ;

s Ence quogoncerns unc desntuetic gquestivs de s@ourité, de salubricd et d'equipement des logements,
FOus vouE Ivitons & prondre contset avac fa DIRE

¢ Ence gui coiwerne une Grentuiile guestion o Ggoutiage, nous vous invitons @ prendre contact avec
Hydrabru

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante

Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données persennelles communiguées & I'agent immobilier pendant 'exécution de s mission par la personr
laquelle ce derier aura communigué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet dj
convention, peuvent, & I'issue de la mission étre communiquées au proprétaire du bien conformément & I'd
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deid de sa mission. %,
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V. rék: -
M. réf : UBMDRITY- 105

B, Au regard des élbments administratifs 4 notre disposition, ci-dessous, fes
renseighenients urbanistiques complémentalres destinés au trlaire d'un droit réel
gui 2 Pintention de mettre en vente ou en location pour plus de neuf ans fe bien
imumobilier sur fequel porte ce droit ou de constituer sur celui-el un droit
;i'tmphyteose ou de superficie, ou & ls personne que ce dtelaire mandate pour ce
e ©

sationg, perids et certificats

§£mzﬁﬁrb33 sﬁ:ms& ;
La situation de deait
« nt BETS autorud le G3ORHITS powr constructn den inumeubie & wpparrerrens ge 47
logaments (8 stages + $tage technigue).

- Ferms denvwronnement -
* 0" 2006028 autorise i 2SIGU2BOT oo valable jusqu'en 286112023 pour Jexploiston gun
wmeubie dong un parking couvers (llasse |B),

Lsbrence d'ezablasement dun constat dadoantion ne premet pas de grésuser de Uabsence dnliztion.
H sl viverment conseillé da consuiter les srohives commuonazles,

Less rensrignements ci-dessus sont certdits exaces 2 fa dare da 3071092020,
Le dossier de perme d'erbamumeipermis d'environsement peat Stee conuuite su Frons Office sitaé au

17 éuage de s masen communale [pvered2 Miovers irimet be - 02 247 61 22) Los frais de consu'tation
darchives ¢ &lbven: & 15808

Pewsr le CL&& des Bourgmestre et Echevins |
Fae or C.u!'&ﬂaﬂ

Ridauvane Cha
Beargmentre

[irk Borre
Secrétare mumi

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel anafhankelijk
Les données perscnnelles communiguées & 'agent immobilier pendaont Pexécution de sa mission par a personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individudlisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de la mission éfre communiquéeas au propriétaire du bien confoermément & I'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immaobitier au-deld de sa mission,
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Remargues ;

f. L remsighemenrts wberaugues Searnl sont valables & f date du prisent tourrier, Une modddation wdrgug
dr ta sbghdntion oy i foursitare de noavelies preuves & ocoupation peovent 2ol paut consbouence ge rodif
tes isdormatons fournive,

3 e présens docunent ne dapeass pas de se veadie gwlane du peress darbensme pow Fexdcaston de travaus
ou Faicomplissorreat dactes epumeres & Tariicke 58§ ¢ du Code Bruxetos de fAmenagemvant du Teregone
{CORATE ou par un céglement dertanisssr conformérrent § fartche 388 T ey mlre Oodo, ou du perenns de loor
expe par Paencle 143 du svbme Code

3 Toute personne pant [oadne Connpissance aupnis du serviee srbaneme de bk commune du contenu des demandes
i cevedicur oo de permis derbansnees oo de fote sirraduses o des certifica s of pecry deleeis, et Ghteny capie
doy édmoers foromanitabies o vorre g5 [ordonnare g 18 mare 2004 we fateds & Pedorration selttve §
Fenvronnemens bt 5 Namenagement du tervitaive dans 2 Bégon de Bruxelies-Capiniie.

4. D ropios ou exbrails des prodet Gz plas oo des piam approuves. S sermis de folr aon perimds. dey plans
dabgrement et des zéplernerts Surbarivaw pervent Stre obiens supis de Ladminaraton compngis, (b
o5l susteprile de denander s frals velatifs 3 i diliveance de et document,

5 Le destrpod sornmiare n'engage n §wf 2 comawne dés boes que celleati ninterwieet pas dens sos élabovation

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
du nouveau Reglement général sur les Installations électriques entré en vigueur
le Ter juin 2020, dont I'instaliation électrique n'a pas fait I'objet d'une visite de
contrdle compléte au sens du réglement préalablement & la mise en service
de l'installation,

Dans le proces-verbal du 23 septembre 2020 dressé par Cerinergie {(Monsieur
Philippe Leloup), celle-ci a constate gue I'installation électrique ne répond pas
aux prescriptions du reglement.

L'acquéreur reconnait avoir regu préalablement, du vendeur, une copie dudit
procés-verbal.

L'acquéreur reconndit avoir été informé du fait qu'il a I'obligation d'adapter
cette installation audit réglement et de faire effectuer une nouvelle visite de
conirdle compléte dans un délai de 18 mois aprés la passation de I'acte
authentique. L'acquéreur reconnait par ailleurs avoir été informé du fait qu'il
doit informer par écrit la Direction générale de |'Energie, Division Infrastructure
{North Gate Hl, Avenue Albert ll, 16, 1000 Bruxelles) de son identité et de la date
de I'acte authentique, apres la signature de celui-ci.

Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante

Elk kantoer is juridisch en financieel enafhankelijk 4

Les données personnelles communic;uées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par fa persgnne
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Certificat de performance énergétique

Le certificat performance énergétique bdatiments (PEB) portant le numéro
20201006-0000576049-01-1 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a été etabli par Monsieur Leloup Philippe le 06/10/2020 (duree de
maximum dix ans}. Ce certificat mentionne les informations suivantes relafives
au bien :

- classe énergétique : E

- émissions annuelies de CO2 : 48

- date de fin de validité du cerificat : 06/10/2030

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce cerfificat.

Un original ou une copie du cerfificat a été remise par le vendeur &
Pacquéreur. Si'acquéreur n'a recu qu'une copie, I'original du certificat sera
remis par le vendeur a I'acguéreur lors de la signature de 'acte authentique

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

Lo présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de preemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres benéficiaires de ce droit résultant des arficles 6 et
suivants de ['Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille tfrois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant letire recommandée envoyée
& la Régie fonciére de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformément & I'arficle 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de procéder & toutes formalités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficient d'un délai de deux mois aprés l'envoi de la leftre prévue &
I'article 9 de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemptlion.

Le Notaire détenteur de la minute informera 'acguéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant Pexpiration du délai de |'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

Chague agence ast juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onathankelijk

Les données personnelles communiguées & P'agent immaobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Pimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'ssue de la mission éfre communiquées au propriétaire du bien conformément & article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier cu-deld de sa mission.
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LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte qui rentre
dans le champ d'application de I'amété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers femporaires ou mobiles,

Code bruxellois du Logement
Les parties sont informées des dispositions du Code Bruxeilois du Logement,
lequel impose des normes de sécurité, de salubrité et d'équipement pour fous
les logements donnés en location.
A ce sujet le vendeur déclare que le bien:
*  nlest pas soumis au droit de gestion publique ;
*  n'est pas frappé d'une interdiction de location ou d’'une amende
administrative pour non-respect des normes ci-dessus énoncées ;
*  est pourvu dans les zones d'évacuation du logement d'un détecteur de
fumée ;
* n'est pas pourvu d'une aftestation de contréle de conformité délivrée par
le Service régional d'Inspection, C.C.N;
*  n’apasfait 'objet d'un PV, de constatation de «iogement inoccupé ».

DETECTION INCENDIE

{Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
compiémentaires de prévention conire les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 1 juillet 2005.)

Le vendeur déclare que l'immeuble est équipé de détecteurs de fumée.
L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la légisiation en la
matiere.

GARANTIE « COMPROMIS —~ DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent immobilier,
redacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numeéro IPl, de I'assurance « Compromis Déceés par Accident » souscrite
auprés d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-aprés ;

-Gratuité de I'assurance pour I'acquéreur.

-Risque garanti : le décés par accident.

-Personnes sur la 1éte desquelles repose le risque : le(s) acquéreur(s)
personne(s) physique(s}.

-Somme assurée : 90% du montant du prix de lo vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & I'exclusion des droits

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafthankelijk )
Les données personnelies communiquées O I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personnésgd
laquelle ce demier aura communigué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de fa™
convention, peuvent, & l'ssue de lo mission &lre communiquées au propriétaire du bien conformément & Fartick
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immaobitier au-deld de sa mission.
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complémentaires et amendes résultant de I'insuffisance de valeur vénale
censtatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'd la date de signature de I'acte authentique
d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté & six mois st des enfants mineurs doivent intervenir & la vente,

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro IP| de I'agent immobilier intervenant ainsi
gue son cachet.

-Le compromis doit étre daté et signé par l'acquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit,

-Le compromis doif &ire daté et confresigné par I'agent immaobilier
intervenant.

-Prévoir le versement d'un gcompte constaté par un recu daté et signé parle
vendeur, délivré par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente.,

-Les documents originaux doivent étre présentés & I'assureur en cas d'appel
& la présente garantie.

-La prime due doit avoir eété payée & I'assureur par 'agent immobilier
intervenant.

-L'acquéreur margque son accord pour gu'en cas de déceés, son médecin-
traitant transmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport médical
établissant la cause du déces.

CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conclue sous la condition suspensive de fobtention
d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 112.000 euros.
L'acquéreur s'engage & infroduire le dossier de prét endéans la semaine des
présentes.

L'accord de principe devra étre obtenu endéans les 15 jours & compter des
présentes. .

Si Facquéreur n'obtenait pas "accord de son prét dans le délai ci-avant
stipulé, il en aviserait {'agence immobiliére CENTURY 21, le vendeur ou le
notaire choisi par le vendeur par lettre recommandée, et ce avant
I'expiration dudit délai et en annexant, pour validité au moins 2 preuves de
refus de crédit.

En cas de refus du prét hypothécaire, le vendeur s'oblige & restituer la
garantie dans les huit jours de la notification du refus.

Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux presentes.

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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b
Fait & Bruxelles, Ie?) &m 2020, en autant d'originaux que de parties
signataires,

chacune reconnaissant avoir recu son exemplaire.

, Le Vendeur

/

L'Acguéreur

(Veillez & parapher chaque bas de page et chaque biffure ventud

Fait & Bruxelles, le % ,1,. 2020

Signature de I'agent immobilier

Cachet de I'agent immobilier

Century21 Diamant
tguare Eugéne Plasky 97
2020 Schaerbeek
G5 2121 - 4802 735 86 66

SWeent

o]
v

s
)

uryZidiameant.com

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! cnafhankelijk
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réinventons / la banque

Pors Benjamin 03/12/2020 (10:27)

Page 1/0

Détail opération

Compte : BESS 7506 6888 2658 Pors Benjamin
(start2bank - Budget Plus)

Montant : € -11.200,00

Date de I'cpération : 03-12-2020

Détails :

Virement en euros vers le compte BE75 7310 2151 2551 (BIC: KREDBEBB]) de
Everone sprl

square Eugene Plasky 97 BE 1030

Communication: acompte 10pc prix achat studio W6 av Anciens Combattants 105 Evere
Réf.bangue donneuse d'ordre E187535833

Effectué via Homebanking le 03-12-2020 & 10:27

AXA Bank Belgium nv-sa-AG Troonpiein / Place du Tréne 1. 1000 Brusse! / Bruxelies ~ TEL 02 678 61 11 « FAX G2 678 82 11
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KEC ey N°BCE [ 20U Ne BTW / TVA S MwSt BE 0404 476 838 RPR / RPM J RUP Drusset / Braxelles « FSMA 036705 A

¥ L-40d%020¢ 13D 8€:4Z:01 £0 980 MY






