Square Eugéne Plasky 97
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Tel /1 02/245.21.21 - Fax : 02.735.86.66

Agent Immobilier agréé IPI - 501.042

www.centurvZldiamant.be  Email . info@century2ldiamant.com

COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussignés :

1} Monsieur RAVAU Steve Christian Martin, né & Bruxelles le 7 avril 1991,
numéro national 91.04.07-197.77, célibataire, et

2} Madame DUWE Stéphanie Brigitte, née & Woluwe-Saint-Lambert, le 1
mars 1990, numéro national 90.03.01-408.18, célibataire, domiciiiés
ensemble & 1140 Evere, Avenue des Anciens Combattants 89.

Qui déclarent tous deux ne pas avoir fait de dféclaration de cohabitation
légale.

Ci-gprés dénomméls): "LE VENDEUR"

Et

Madame BOURGOIS Marion Céline Madeleine Ghislaine, née & Offignies-
Louvain-la-Neuve, le 4 octobre 1994, numéro national 94.10.04-454.15,
célibataire et déclarant ne pas étre engagée dans les liens d'une
cohabitation iégale, domiciliée & 1030 Schaerbeek, Chaussée de Louvain
323/BO01.

Ci-aprés dénommeée : "UACQUEREUR "
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Il est convenu ce quisuit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre 4 I'acquéreur, qui accepte pour
compte de son patfrimoine personnel, le bien immobilier décrit ci-apres :

DESCRIPTION DU BIEN

Commune d’Evere - deuxiéme division

Dans un immeuble & appartements multiples et garages sis dans e pavillon IV
du Bloc |l faisant partie de P'ensemble immobilier dénommé « Parc Saint-
Exupery », sis avenue des Anciens Combattants, 89, cadastré selon fitre {selon
titre ancien, section D numéro 85/5/2) et selon extrait cadastral récent section
D numéro Q085S2P0O000, pour une superficie seion filre et une contenance
selon extrait de la matrice cadasirale récent, de cinguante-sept ares treize
centiores.

L'appartement du type HI/G, portant le numéro 32, situé au huitieme étage &
droite du cété Parc, comprenant .

a) en_proprieté privative et exclusive : hall d'enirée, une cuisine avec
terrasse, un living avec terrasse, deux chambres, un hall de nuit, une salle
de bains, un water-closet et, en sous-sol, la cave 32 avec sa porte.

b} en_copropriété et indivision forcée : vingt et un/milliemes (21/1.000} des
parties communes spéciales et un/deux miliemes (1/2.000) des parties
communes générales dont le terrain.

Tel gue ce bien est cadastré selon extrait de la matrice cadastrate date
du vingt-quatre aolt deux mille vingt, sous l'identifiant parcellaire, section
D numéro 008552 PO118 et repris sous les références “Appartement - 1-AV
DES ANC. COMBATTANTS 87/89 {A8/32/C32}".

Revenu cadastral non indexé: neuf cent cinquante-sept euros (257,00 €)

Tel gue ces biens se trouvent décrits a I'acte de base regu par le Notaire
Albert Richir, & Bruxelles, le 8 octobre 1965, transcrit.

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fUl-l
supérieur & 1/20¢me, fera profit ou perfe pour 'acquéreur, sans modification
quant au prix.
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CONDITIONS GENERALES

1. Propriété,
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, 'acquéreur
n‘aura la propriété du bien qu'd la signature de 'acte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire.

La vente est faite moyennant P'obligation, pour le vendeur, de rendre
Pimmeuble pour quifte et libre de foutes dettes, privieges, charges et
inscriptions hypothécaires qui le gréveraient, ainsi que de tout enregistrement
dans le registre des gages grevant les biens mobiliers corporels incorporés &
l'immeuble ou les biens meubles par nature devenus immeubles par
desfination.

Le vendeur déclare qu'il a parfaitement connaissance que le notaire
insfrumentant a I'obligation de veiller & la liberté hypothécaire du bien,
notamment en y employant le prix de vente et toutes autres sommes qui lui
seraient remises pour le compte du vendeur.

Toutes les démarches tendant & assurer la liberté hypothécaire du bien seront
& charge et aux frais du vendeur. Le vendeur déclare en outre #ne pas avoir
signé de mandat hypothécaire grevant le bien.

Il est en outre précisé que la loi du 11 juillet 2013, permet au notaire
instrumentant depuis le Ter janvier 2018 de consulter le registre des gages lors
de toutes alienations de biens immeubles.

En raison de la possibilité de couvrir un gage ou une réserve de propriété
consenti qui n'apparaitrait pas encore audit Registre, le vendeur déclare dés
lors que tous les travaux effectués & sa demande en sa qualité de
commettant ou maitre d'ouvrage (immobilier par destination et/ou par
incorporation} dans le bien vendu ont été payés en totalité et qu'il ne reste
plus,  ce jour, aucune dette auprés d'un guelconque enfrepreneur ou
artisan qui aurait pu faire I'objet de son enregistrement auprés du Registre des
Gages.

La présente vente est consentie sous la condition suspensive de I'accord de
mainlevée, le cas échéant, des créanciers inscrifs ou franscrits ou ayant
rédlise une inscription dans le Registre des gages, des créanciers ayant
procéde & une saisie-arrét ainsi que des notifications ou significations recues
par le notaire rédacteur de I'acte authentique de vente, et ce soit au plus
tard & l'expiration du délai convenu par les parties {et ses éventuelles
prolongations), soit pour la signature de I'acte authentigue de vente.

La présente clause est établie dans I'intérét de I'acquéreur qui seul peut s'en
prévaloir."
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REGISTRE DES GAGES

Contormément & lo loi 11 juillet 2013, le notaire instrumentant a 'obligation
depuis le 1¢ janvier 2018 de consuiter le registre des gages lors de toutes
aliénations de biens immeubles.

Pour autant que de besoin, le vendeur déclare, présentement, que tous les
travaux qui aurcient été effectués {immobilier par destination et/ou par
incorporation) dans le bien vendu ont été payés en totalité et qu'it ne reste
plus, & ce jour, aucune detie auprés d'un guelcongue entrepreneur ou
artisan qui aurait pu faire I'objet de son enregistrement aupres du Registre des

gages.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec tfoutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y étre attachées. A cet égard, le vendeur déclare qu'il
n'a personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, gu'll
décline toutes responsabilités quant aux servitudes qui auraient pu avoir éte
concédées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare gu'il n'existe
aucun litige avec les propriétaires voisins, ni aucune procédure en Cours.
L'acquereur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de
propriété sans intervention du vendeur ni recours contre lui.

Les vendeurs déclarent qu'd leur connaissance, & l'exception de celies
éventueliement reprises dans I'acte de base dont question ci-avant, il n'existe
pas d'autre condition spéciale ou servitude sur le bien, et que
personnellement, ils n'en ont conféré aucune.

4. Etat.

Le bien est vendu tel gu'il se trouve et s'étend dans son etat & ce jour, bien
connu de l'acquéreur, qui déclare l'avoir visité et avoir pris et regu foute
information quant & sa situation, son état et son affectation.

A cet égard, il est loisible a I'acguéreur de faire dresser G ses frais un état des
ieux contradictoire au plus tard dans le mois des présentes ; le vendeur o
['obligation de donner accés & l'immeuble pour I'établir.

Le vendeur n'est pas responsable des défauts et vices qui sont apparents.
L'acquéreur sera sans recours contre le vendeur pour raison de vices cachés,
mais uniguement dans la mesure oU le vendeur ne les connaissait pas. Le
vendeur déclare ne pas avoir conndaissance de 'existence de vices cachés,
de mérule ou d'amiante.

Les parties déclarent avoir été informées de ce gue la qualité de
professionnel de I'immobilier ne permet pas & un vendeur ayant cefte qualité
de s'exonérer de ses responsabiliiés en matiere de vices cacheés, et ce en
vertu de la législation edictée en protection du consommateur (I'arficle
V1.83,14° du Code de Droit Economigue).

Pour autant que le bien ne soit pas loué, tous meubles meublants et objets ne
faisant pas partie de la vente qui s’y frouvent seront enlevés par le vendeur &
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ses frais, et T sera mis en état de propreté, avant la signature de l'acte
authentigue.

5. Assurance.

Le vendeur déclare que (e bien est assuré par une police collective contre
lincendie et les périls connexes, sans garantie quant au montant assuré,
conformément aux statuts de copropriété. L'acquéreur continuera en lieu et
place du vendeur tous confrats collectifs d'assurance contre lincendie et les
périls connexes souscrifs par la copropriété, et en paiera les primes et
redevances pro rata temporis & compter de son entrée en jouissance.

It est loisible & I'acquéreur de souscrire dés & présent, & ses frais, foutes polices
complémentaires.

Sil'entrée en jouissance par I'acquéreur ne coincide pas avec le transfert de
propriété, le détenteur du bien couvrira sa responsabilité & cet égard en
souscrivant une assurance de type “occupant”.

6. Jouissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de l'acte authentique.

Le bien est occupé par les vendeurs, au plus tard, & la dafe ultime prévue
pour la signature de l'acte authentique. En outre, le vendeur sengage & faire
vider le bien & ses frais pour la signature de 'acte.

7. Impots.

A partir de la date d'enfrée en jouissance, l'acquéreur supportera les taxes,
impdts et charges, & l'exception de toute taxe de recouvrement encore &
échoir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anficipativement au plus
tard pour la date de la signature de l'acte authentique.

L'acquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier catcuté prorata temporis sur base du dernier avertissement-extrait
de rble de l'année et cela & titre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par l'acquéreur lors de la passation de ['acte authentique de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait l'objet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la légistation sur 'aménagement du territoire
et l'urbanisme et ia protection de l'environnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoquer ou a invoqués dans le cadre de ia responsabilité
décennale des entrepreneurs, promoteurs et architectes {articles 1792 et 2270
du Code civil). Toutefois, lacquéreur sera tenu, & lentidre décharge du
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vendeur, de supporter foutes les charges et frais exigibles en résultant dans la
mesure ou le paiement en est exigé @ compter de la signature de l'acte
authentique de vente.

Le vendeur déclare ne pas avoir mis en cause ladite responsabilité.

Le vendeur déclare :

qgue la responsabilité décennale des enfrepreneurs, promoteurs et architectes
dont guestion ci-avant ne s'appligue pas & la présente aliénation car le bien
n'a pas subi de tfravaux couverts par celle-ci;

10. Copropriété,
1°) Le vendeur déclare que la gérance est assurée par :

En perspective de la présenfe vente, le syndic de I'immeuble, & savoir La
gestion d'immeubles & 1170 Bruxelles {tél. 02 374 91 30 ; e-mai
info@gestionimmeubles.be ). a fransmis les informations et documents
suivants prévus par l'article 577-11 § 1 du C. civ.:

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
I"arficie 577-11, § 5, alinéas 2 et 3du C. civ,;

2° le montant des arriérés éventuels dus par le cédant;

3° la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
parl'assemblée générale avant la date certaine du transfert de |la propriété;

4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relafives & la
copropriété;

5° les proces-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires
des frois derniéres années, ainsi que les décomptes périodiques des charges
des deux dernieres annees;
6° une copie du dernier bilan approuvé par l'assemblée générale de
l'association des copropriétaires.

L'acquéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents.

2°) Les charges

a} Charges communes.
Les charges ordinaires et périodiques seront supportées par l'acquéreur &
compter de son entrée en jouissance, prorata temporis.

b) Charges extraordinaires.

Resteront & charge des vendeurs toutes les dépenses de conservation,
entrefien, réparation ainsi gue les frais liés & l'acquisition de parties communes
et dettes certaines dues par l'association des copropriétaires & la suite de
litige, dont question ci-dessous, & la double condition :
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* qu'ils aient été décidés par l'assemblée générale ou le syndic ou nés avant
la signature du compromis de vente,

* que le paiement soit devenu exigible avant lg signoture de l'acte
authenfique, ou gue les fravaux aient éte exécutés avant la signature de
"acte authentique.,

Un paiement est réputé exigible & compter du jour ouvrable qui suit la date
d'envoi de la demande de paiement par le syndic.

3°) Dans I'hypothése ou le syndic réclamerait des frais relatifs aux prestations
effectuées lors de la transmission des renseignements dont question ci-dessus
(avec facture émise poar la copropriété}, ceux-ci seront mis & charge des
vendeurs.

Le vendeur donne, par les présentes, mandat o 'acquéreur (pour autant que
les condifions suspensives éventuelies soient réalisées) pour participer & toute
assemblée générale qui aurait lieu et pour y participer au vote.

Il informera I'acguéreur au moins huit jours & I'avance de la date, de I'endroit
et de I'heure de I'assemblée générale concernée.

4°} Le fonds de réserve reste acquis & lassociation des copropriétaires
conformément & la loi sur la Copropriété du 30 juin 1994.

5°) L'acquéreur devra se soumettre & toutes les stipulations de I'acte de base,
du reglement de copropriété et d'ordre intérieur de limmeuble dont fait
partie le bien vendu, ainsi gu'aux décisions régulierement prises par
lassemblée générale.

Le vendeur remetira & I'acquéreur un exemplaire du statut immobilier.

6°) Litiges en cours.

Les créances résultant éventuellement de tous litiges concernant l'association
des coproprietaires appartiennent & celle-ci, sans que l'acguéreur soit tenu
au paiement d'une indemnité au vendeur.

7°) Le vendeur déclare que I'assemblée générale et/ou le syndic ont

pris conngissance des fravaux & eftectuer dans l'immeuble.

Il déclare aussi qu'a sa connaissance, il existe actuellement des procédures
en cours concernant des arriérés.

8°) Les parties marquent leur accord de confier au syndic I'établissement des
décomptes définitifs ainsi qu'il résulte de ce qui précéde.

Les sommes en résultant seront payées lors de la signature de l'acte
avthentique de vente par lintermédiaire du notaire instrumentant & quiles
parties conferent tous mandat & cette fin.
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Assemblée générale future

Toutes les décisions qui seraient prises par 'assemblée générale des
copropriétaires entre la signature du présent compromis de vente et de l'acte
notfarié seront pour le compte exclusif de 'acguéreur. Le vendeur s'engage &
communiguer ¢ I'acquéreur au moins huit jours  'avance 'ordre du jour, la
date, I'heure et le lieu de toute assemblée générale quise tiendrait entre la
signature des présentes et la signature de I'acte authentique. A défaut de
cette communication dans le delai imparti, les charges extraordinaires
découlant desdites décisions demeureront a charge du vendeur,

Par la présente, le vendeur donne mandat & 'acquéreur pour assister & foute
assemblée générale qui se tiendrait entre la signature des présentes et la
signature de 'acte authentifiant la présente convention.

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur ajoutée)

de l'acte de vente sont & charge de l'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés a la délivrance du bien, I s'agit

notamment des co0ts et rémunérations (dues au notaire ou & I'agent

immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant gu'une disposition

légale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de la vente :

« gftestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de {'état du sol
et assainissement du sol ;

» attestation de controle de citernes @ mazout ;

o atfestation de conirdle de l'installation électrigue ;

« cerfificat de performance énergétique ;

* renseignements urbanistiques ;

* documents cadasiraux ;

« gttestation « as-built »n ;

s  mainlevées ;

o lettres d'information du syndic préalables & la vente ;

* e vendeurn'a pasrecgu ie div promis par son propre vendeur et ne peut
s'engager ¢ en constituer un ; il n'a pas fait de fravaux.

* copie du tifre de propriété, d’'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

12. Nofaires.

Les pariies, doment averties gqu'elles ont chacune e droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, onf désigné comme notaire(s) pour dresser
l'acte authentique:

s pourle vendeur: Le Notaire RUTTEN Anne
Chaussée de Charleroi, 74-76 - 1060 Bruxelles
| (02) 537.47.21 - {02} 537.87.81
B anne.rutten@belnet.be
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* pourlacquéreur : les Notaires Guy & Vincent BUTAYE, Notaires associés
Rue de la Marliére, 21 — 7190 Ecaussinnes
B (067} 44.28.13 / (067) 49.35.36 - & {067) 44.31.19
24 guy.butaye@belnot.be

Les parties s'obligent & comparaitre devant notfaire(s) pour la signature de
lacte authenfique de vente au plus tard endéans les 2 mois , & dater de I
levée des conditions suspensives.

13. Election de domicile.
Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. Lo presente convention est conclue par renfremise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES - Square Eugéne Plasky 97 - Tel 1 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents immobiliers
n® 730.261.702 collective C.|.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRI

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 233.000€
(deux cent frente frois milie euros) payable comme suit : 23.300€ (vingt trois
mille trois cent euros), & fifre d'acompte, somme que I'acquéreur aura payé
dans les trois jours ouvrable avant la signature du compromis sur le compte
de tfiers KBC (DVCV EverOne sprl) n°® BE75-7310-2151-2551 tiré du compte
N°BE87 3630 0855 1194

Ouvert au nom de Madame Bourgois Marion

- dont quitfance sous réserve d'encaissement

Cefte garantie, diminuée de la commission, aprés a levée de toutes les
conditions suspensives, sera remis par I'agent immobilier au notaire
instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au jour de
la passation de 'acte authentique. A cette date ce montant consigné
augmenté des intéréts correspondants sera remis au vendeur par le notaire
instrumentant,

L'agent immobilier s'engage & restituer intégralement cet acompte et les
intéréts qu'elle aurait produits, & I'acquéreur, dans les 48h de la non-réalisation
des conditions suspensives ou de 'une d'elles, ou en cas de réalisation de
toutes les condifions suspensives, au cas oU la vente ne serait pas réalisée s
par la faute du vendeur

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankeltjk >
Les données personnelles communiquées & I'agent immobifier pendant 'exécution de sa mission par la personne &G~
laguelle ce demler aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa s
convention, peuvent, & I'ssue de la mission éire communiquées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CiB - IPI n°501.042*R.C.BRU: 730.390.160%* T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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et le solde, soit 209.700€ ({deux cent neuf mille sept cent
evros) au moment de la signature de 'acte authentigue.

Le notaire remetira & 'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus
tard, les honoraires restant éventueilement dus sur le prix de vente.

Sanctions

1. Si l'acte authentique n'est pas signé ¢ la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours aprés injonction adressée par lettre recommandée ou
exploit d'huissier:

- soit poursuivre contre l'autre l'exécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soif considérer la vente comme nulle et non avenue,

Dans tous les cas, la partie défailante sera tenue de payer, & ftilre
d'indemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent {10%) du prix de
vente, sauf & la partie préjudiciée & apporter la preuve gu'elle a, en faitf, subi
un préjudice plus important.

Et ce oufre l'obligation pour ko partie défaillante de rembourser & 'autre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Si le prix ou le soide du prix devait étre payé, par le fait de 'acquéreur, &
une date postéreure & la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
l'acte authentique, i sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un intérét au taux légal majoré de 3% f'an, calculé jour par jour jusqu'd
complet paiement, & partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parties ont été dOment avisées de I'obligation de présentation de la
présente convention de vente & I'Administration de I'Enregistrement dans les
quatre mois de la présente ou de la réalisation de(s) condition(s) suspensive(s)
éventuellels), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser V'acte
authentique avant ce délai.

L'acquéreur devrg, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permetire de procéder & ladite formalité de
I'enregistrement,

Aussi, elles requiérent le ou les notaires désignés de ne pas proceder ¢ la dite
formalité d'enregistrement tant que ces derniers n'ont pas regu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise &
charge de I'acquéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat,

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnalles communiquées & I'agent immobilier pendant Pexécution de sa mission par lo personne &
laquelle ce demier aura communigué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & lissue de la mission éfre communiguées au proprétaire du bien conformément & 'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a été introdvite & la date de ce jour. {Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999}.

URBANISME

Sols pollués

Le vendeur aux présentes déeclare que le bien objet des présentes n'a, & sa
connaissance, et & {'exception des permis repris dans I'attestation IBGE dont
les informations sont reprises ci-dessous, pas fait l'objet d'un permis
d'environnement et qu'il n'est pas exercé ou qu'il n'a pas été exercé dans
le bien vendu une activité reprise dans la liste des activités qui imposent la
demande d'un tfel permis (Arrété du gouvernement de lo Région de
Bruxelles-Capitale du 4 mars 1999).

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

« Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement du
sol lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
transmettre & I'acquéreur, précalablement & la vente, une attestation du sol
délivrée par I'Institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement (ci-aprés
'BGE) et, s'il ressort de cette attestation que la parcelle concernée est
potentiellement polluée, de faire procéder & une reconnaissance de I'etat
de sol ainsi gue, le cas échéant, au traitement de la pollution.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités &
risque au sens de I'Ordonnance, gu'a sa conngissance et & I'exception de
ce qui résulte de l'attestation ci-dessous, aucune de ces activités n'est ou
n'a été exercée dans tes parties communes ou dans le lot privatif vendu.

L'acguéreur reconnait avoir été informé du contenu de I'attestation du sol
délivrée par Bruxelles-Environnement en date du 28 aolt 2020, mentionnant
les informations détaillées de I'inventaire de I'état du sol relatif au terrain
vendu.

Cette attestation sfipule textuellement ce qui suit ;

“La parcelle n'est actuellement pas inscrite dans l'inventaire de I'état du sol”

L'acquéreur déclare avoir regu une copie de I'attestation du sol.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendanie
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personneiles communiquées & "agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par kg perscnne &
laguelle ce derier aura communigué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission ére communiquées au proprieiaire du bien conformément & I'article
2.7° de AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par I'agent immobilier cu-deld de sa mission.
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Le vendeur déclare gu’il ne detient pas d'informations supplémentaires
susceptibles de modifier e contenu de cette attestation du sol et précise
notamment, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités & risque
au sens de I'Ordonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces activités
n'est ou n'a été exercée sur le terrain objet des présentes conventions

Aménagement du territoire

a. Généralités
L'acquéreur reconndit avoir été informeé de 'opportunité de recueilir de son
coté antérieurement & la conclusion de la vente, tous renseignements sur ia
situation urbanistique du bien et sur son environnement.
En outre, le notaire attire tout spécialement F'attention de 'acquéreur, ce gu'll
reconnait  expressément, sur limportance et la nécessité gu'il vérifie
personnellement, en surplus de la recherche urbanistique effectuée par le
notaire conformément & la législation régionale applicable. la conformité du
bien vendu avec les permis délivrés par les autorités compétentes ainsi que la
legalite des frovaux qui ont ou aurdient été effectués depuis le jour de sa
consfruction en s'adressant au service de I'urbanisme de la commune ouU se
situe le bien, service auguel it peut demander lo production de tous les permis
délivrés depuis le jour de la construction de I'immeuble jusqu’d ce jour, afin de
vérifier gu'aucun acte ou fravaux n'ont été effectués dans le bien en
contravention avec les prescriptions urbanistiques figurant aux différents permis
d'urbanisme.
Les parties déclarent parfaitement savoir que les notaires ne peuvent vérifier la
conformité des constructions existantes, de leur affectation et de leur utilisation,
avec les lois et reglements sur I'urbanisme.

b. Information circonstanciée :

Nouvelle législation depuis te 01.08.2014 :
Nonobstant I'absence de réponse de fautorité communale d'Evere aux

renseignements d'urbanisme demandés le cing aolt deux mille vingt, les
parties declarent vouloir signer e présent compromis de vente sans attendre
cette réponse, étant donné que le délai de 30 jours est dépassé, le vendeur
déclarant de bonne foi que :

- la destination urbanistigue du bien est "zone d'habitat a prédominance
résidentielle »;

- @ sa connaissance, le bien n'est pas repris dans les limites d'un pian
d'expropriation ;

- & sa connaissance, le bien n'est pas repris dans les limites d'un périmetre
soumis au droit de préemption ;

- @ sa connaissance, le bien n'est pas inscrit sur la liste de sauvegarde ou
classé ou en cours d'inscription ou de classement ;

Chaque agence est juridiguement et financidrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & 'agent immobiier pendant 'exécution de sa mission par i personne &
laquelle ce demier aurg communiqué des renselgnements précis et individualisés sur immeuble objet de sa
convention, peuvent, & lissue de la mission ére communiquées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier gu-deld de sa mission.
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- & sa connaissance, le bien n'est pas repris & linventaire des sites d'activité
inexploités ;

- le bien ne comprend gu'une unité d'habitation.

- n'a pas connaissance de l'existence d’infractions d'urbanisme relatives au
bien vendu ou d'un proceés-verbal constatant une ou plusieurs infractions
urbanistiques.

Compte tenu que le délai legal de réponse de trente jours est expiré, Ia
présente vente est conclue sous lg condition suspensive gue les
renseignements d'urbanisme qui seront délivrés par I'autorité communale en
application de l'arficte 275 du CoBAT au plus tard pour la date de o
signature de t'acte, ne contredisent pas les déclarations faites ci-avant par le
vendeur. Seule fa partie acquéreuse pourra invoquer le bénéfice de cette
condition suspensive.

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
des articles 8.4.2, 8.4.2.1, 8.4.2.2 et 8.4.2.3 du Livre 1 du Reglement général sur
les Installations électrigues & basse tension et frés basse tension établi par
I'Arrété royal du 8 septembre 2019, dont l'installation électrique n'a pas fait
I'objet d'une visite de contrdle compléte au sens du réglement préalablement
& la mise en service de P'installation.

Dans le procés-verbal du 14 mai 2018 dressé par Certinergie celie-ci a constaté
qgue l'installation électrigue répond aux prescriptions du reglement.
L'acqguéreur reconnaft avolr recu & l'instant, du vendeur, une copie dudit
procés-verbal.

Lors de la passation de t'acte authentique, le vendeur remetira & 'acquéreur
I'exempilaire original du procés-verbal.

Cerificat de performance énergétique

Le certificat performance énergétique bdatiments {PEB} portant e numéro
20171122-0000516497-01-6 et se rapportant au bien, objet de la présente
venfe, a été établi par Cerlinergie le 22/11/2017 (durée de maximum dix
ans). Ce certificat mentionne les informations suivantes relatives au bien :

- classe énergétique : E+

- émissions annuelles de CO2 : 54

- date de fin de validité du certificat :22/11/2027

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caracteristigues énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificat,

Un original ou une copie du ceriificat a été remise par le vendeur ¢
I'acguéreur. Sil'acquéreur n'a recu qu'une copie, I'original du ceriificat sera
remis parle vendeur & I'acguéreur lors de la signature de I'acte authentique

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Efk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
loquelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble chiet de sc
convention, peuvent, & l'issue de la mission éire communiguées au proprétaire du bien conformément & Particle
2.7° de I' AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission, "
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DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficiaires de ce droit résultant des articles 6 et
suivants de I'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié cu
Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préempftion, moyennant letire recommandée envoyée
4 la Régie fonciére de la Région de Bruxelies-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformément & I'article 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous ies pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de procéder & toutes formalités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficient d'un délai de deux mois aprés l'envoi de la leftre prévue &
I'article 9 de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Le Notaire détenteur de la minute informera l'acquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant Pexpiration du délai de I'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare que, depuis le Ter mai 2001, il a effectué sur le bien des
actes pour lesquels un dossier d'intervention ultérieure doit étre redigé. Le
vendeur s'engage & remettre au plus tard le jour de signature de l'acte
authentique de vente ce dossier O 'acquéreur.

GARANTIE « COMPROMIS —~ DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir eété informées par 'agent immobilier,
redacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numéro IPl, de 'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite
aupres d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-aprés :

-Gratuité de I'assurance pour l'acquéreur.

-Risque garanti ; le deces par accident,

-Personnes sur la téte desquelies repose le risque : le(s) acquéreur(s)
personne(s) physique(s}.

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communigquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
iaquelle ce dernier aura communigué des renseignements précis et individuglises sur Uimmeuble obiet de so
convention, peuvent, & I'ssue de 1o mission étre communiquées au praprigfaire du bien conformément & "article
2.7° de VAR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.
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-Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmente des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déja versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & I'exclusion des droits
complémentaires et amendes résultant de I'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la période qui s'étend de la date de signatfure du
compromis de vente jusqu’'a la date de signature de I'acte authentique
d'acquisition, Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente,

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numeéro 1Pl de I'agent immobiiier infervenant ainsi
gue son cachet,

-Le compromis doit étre daté et signé par lI'acquéreur et le vendeur ou parun
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit.

-Le compromis doit éire daté et confresigné par I'agent immobilier
intervenant.

-Prévoir le versement d’'un acompte constaté par un regu daté et signé parle
vendeur, délivré par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent étre présentés a I'assureur en cas d'appel
& la présente garantie,

-La prime due doit avoir été payée & l'assureur par I'agent immobilier
infervenant.

-L'acquéreur marque son accord pour qu’en cas de déces, son médecin-
traitant fransmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport médical
établissant la cause du déces.

DECLARATIONS FISCALES
Region Bruxelles-Capitale
LACQUEREUR
Abattement [art. 46 bis du Code des Droits d'Enregistrement) :
Chacune des personnes visées par le vocable « acquéreur ndéclare avoir été
parfaitement informe par le notaire rédacteur du présent compromis de
vente des conditions & remplir pour pouvoir bénéficier de I'abattement visé &
I"articie 46 bis du Code des droits d'enregistfrement.
Chacune des personnes visées par le vocable « acguéreur » déclare :
pouvoir bénéficier dudit abattement et & cet effet, chacune des personnes
désignées sous le terme « acquéreur » déclare pour ce guila conceme :
1. qu'il n'est pas propriétaire, seul ou avec ses éventuels co-acquereurs, pour
la totalité en pleine propriété, d'un immeuble destiné en fout ou en partie &
I'habitation, sis en Belgique ou & I'éfranger {la possession d'un terrain & batir
ne fait pas obstacle & I'abatiement) ;

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelik
Les donnges personnalies communiguées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur fimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de lo mission &fre communiquées au proprélaire du bien conformément & 'article
2.7° de 'AR du 12.01.2007 el ne seront pas conservées par agent immobilier au-deld de sa mission.
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2. gu'il s'engage a établir sa résidence principale & Pendroit de I'immeuble
dans les deux ans soit de la date de I'enregisirement des présentes s'il a lieu
dans le délai prévu a cet effet, soit dans les deux ans de fa date limite pour la
présentation & I'enregistrement des présentes, sila présente convention est
présentée a I'enregistrement aprés 'expiration du délai prévu & cet effet.

3. qu’il s’engage & maintenir sa résidence principale dans le bien acquis
pendant une durée ininterrompue d'au moins 5 ans & compter de la date
d’'établissement de sa résidence principale dans ledit bien ;

Par ailleurs, les parfies nous déclarent que la base imposable (prix majoré des
charges personnelles imposees & I'acquéreur ou valeur vénale si cette
derniére est supérieure} pour la perception des droits d’enregistrement
n'excéde pas 500.000 EUR. pour une habitation construite et 250.000 EUR pour
un terrain & batir.

L'acqguéreur nous déclare .

- avoir &fé informé qu'il ne pourra benéficier de cet abattement que s'il
renonce, pouri'année des revenus qui corespond & 'année au cours de
laquelle 'acte authenfique d'acquisition est passé ou I'année au cours de
laquelle 'acte a regu date certaine vis-a-vis des tiers, & demander les:
réductions d'impots régionales visées aux articles 145/37 & 145/46 du Code
des impdis sur les revenus 1992 pour I'achat d’un droit réel sur un immeuble
affecté en tout ou en partie & I'habitation située dans I'une des irois régions
en Belgigue ;

- avoir été informé du fait que, par contre, I'application de 'abattement
peut étre demandée en combinaison avec une réduction d'impdt régionaie
ne concermant pas I'achat d’un droit réel sur d’un immeuble affecté &
I'habitation ou avec une réduction d'impdt de 'article 145/46ter &
145/46s5exies du Code de l'impdt surles revenus 1992 telle qu'applicable en
Region wallonne, pour autant que cette réduction d'impdt ne soit pas visée
aux articles 145/37 & 145/46 du Code des impbdts sur les revenus 1992 ;

- avoir été informé que pour les exercices d'imposition antérieurs ou ultérieurs
& I'exercice d'imposition correspondant & I'année d'enregistrement, il pourra
demander les réductions d'impbt régionales visées ;

- avoir été informé que si I'un des acquéreurs a bénéficié d'une de ces
réductions sans y avoir renonce, tous les acquéreurs seront solidairement
tenus au paiement des droits complémentaires ;

L'acquéreur nous déclare sur I'honneur :

- qu'il ne demandera & aucun moment I'application d'une des réductions
visees aux articles 145/37 & 145/46 du Code des impdts sur les revenus 1992,
fiee a I'achat d'un droit réel sur un bien immobilier affecté ou destiné en tout
ou en partie & I'habitation pour I'exercice d'imposition prenant cours I'année
de I'enregistrement et ;

- qu'il veillera & corriger au plus vite tout élément porté & sa connaissance qui
pourrait conduire & ce qu'une telle réduction lui soif ociroyée.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendanie
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhanketfijk

Les données personnelles communiguées & I'agent immobilier pendant exécution de sa mission por la personne &
laquelle ce demier qura communiqué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble oblet de sa
convention, peuvent, a l'issue de o mission &ire communiquées au propriétaire du bien conformément & 'aricle
2.7° de I'AR du 12.07.2007 ef ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission,

Membre Lid CIB - IPI n®501.042**R.C.BRU: 730.390.160% TA.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8%01414.42
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Pour I'application dudit article du Code des droits d'Enregistrement,
I'acquéreur sofiicite donc I'abattement sur la 1ére tranche de prix jusqu'a
concurrence maximale de 175.000 €,

Application de la TVA et exonération du droit de vente

Les parties déclarent avoir été parfaitement informé des conditions & remplir
pour pouvoir bénéficier de I'exonération de I'article 159, 8° C. enr.

Les parties demandent Papplication de 'exonération de I'arficle 159, 8° C.
enr. étant donné que la taxe sur la valeur gjoutée {ci-apres dénommeée « TVA
»n) est due sur fa livraison des biens.

LE VENDEUR :

Restitution [art.212 du Code des Droits d'Enregistrement) :

Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé des dispositions de
I'article 212 CE qui permet la restitution de frente-six pour cent (36%} des droits
percus lors de 'achat, en cas de revente de limmeuble acquis dans les deux
ons de la date de l'acte authentique d'acquisition.

Il déclare se trouver dans les conditions pour pouvorr solliciter cette restitution.
Abatiement par restitution (ort.212 bis du Code des Droits d'Enregistrement} :
Le vendeur déclare avoir été parfaitement informe des dispositions de
I'article 212 bis CE qui permet de béneéficier de la réduction de la base
imposable prévue & l'article 46bis du méme Code, par voie de restitution, en
cas de revente, dans le délai légal de deux ans suivant la date de son acte
authentique d'acquisition, de(s} limmeublel{s} qui empéchai{enijt
I'application de tadite réduction lors de cette acquisition.

Il déclare ne pas se trouver dans les conditions pour pouvoir solliciter cette
restitution.

Taxation sur les plus-values — information

Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé par le notaire rédacteur
du présent compromis de I'éventualité de la taxation des plus-values réalisees
sur des immeubles batis et non batis en cas de vente d'un bien qui a fait
'objet d'amortissements professionnels ou en cas de vente d'une seconde
résidence dans les cing ans ou d'un terrain dans les huit ans.

Ly

CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conciue sous la condition suspensive de l'obtention
d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 175.000 euros.
L'acquéreur s'engage & introduire le dossier de prét endéans la semaine des
présentes.

L'accord de principe devra étre obtenu endéans les 30 jours O dater de la
signature des présentes.

Si 'acquéreur n'obtenait pas 'accord de son prét dans le délai ci-avant
stipulé, il en aviserait 'agence immobiliere CENTURY 21, le vendeur ou le
notaire choisi par te vendeur par lettre recommandée, et ce avant

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankeiiik
Les données personnelles communiquées & |'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
lagquelle ce demier aurc communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de so
convention, peuvent, & ['issue de la mission éfre communiguées au propriétaire du bien conformément & Marticle
2.7° de 'AR du 12.01.2007 &1 ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deid de sa mission.
Membre Lid CIB - IPi n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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I"'expiration dudit délai et en annexant, pour validité au moins 1 preuve de
refus de crédit.

En cos de refus du prét hypothécaire, le vendeur s'oblige & restituer la
garantie dans les huit jours de la notification du refus.

Les parties declarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

Fait & Bruxelles, le @ { {ﬂ ! 2020, en autant d'originaux que de parties
signataires,
chacune reconnaissant avoir recu son exempilaire.

L Vendeur

L'Acquéreur

{Veillez & parapher chague bas de page et chague biffure éventuelle].

Fait & Bruxelles, le Eg/}t?ﬁ 2020

Signature de I'agenf immobilier Cachet de I'agent immobilier

Century2l Diamant
Sguare Eugene Plasky 97

1030 Schaerbeek
g= (02 245 2121 - s 07 735 86 66

info@century2idiamant.com

Chaque agence est juridiquement et financierement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankeliji
Les données personnelies communiguées G 'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce dernier aura communiqué des renseignemenis précis et individuglisés sur immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission éfre communiguées au propriétaire du bien conformément a Particle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par l'agent immobillier au-deld de sa mission,
Membre Lid CiB - IPI n°507.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 043-8901414-42




