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COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussianés :

Monsieur MOKADEM Hassan, numéro national : 630302609-93, né & Tanger
(Maroc), le deux mars mil neuf cent soixante-frois et Madame MOKADDEM
Karima, numéro national : 710628488-11, née & Tanger {Maroc) le vingt-huit
juin mil neuf cent septante et un, demeurant & 1800 Vilvoorde, Groenstraat
196.

Mariés au Maroc e vingt-neuf aolt mil neuf cent nonante-auatre, sans avoir
fait précéder leur union de conventions matrimoniales, sous le régime légal
marocdin, régime non modifié & ce jour, ainsi déclaré.,

Ci-aprés dénommé(s): "LE VENDEUR"

Et

Monsieur MILHES Thomas Jean, né & Paris 14E , le deux janvier mil neuf cent
nonante huit (NN 160775K00548}, célibataire, domicilié & Paris 19E, 45 rue de
Meaux.

Ci-aprés dénommé(s) : "L'ACQUEREUR "

i est convenu ce quisuit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre & I'acquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-aprés :

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiquées & ' agent immebilier pendant I'exécution de sq mission par la personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur ['immeubie objet de sa
canvention, peuvent, 4 l'issue de la mission éfre communiquées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de P AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immaehbilier au-deld de sa mission.
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DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE DE SAINT-JOSSE-TEN-NOODE (deuxieme division)

Dans un immeuble & appartements multiples sis rue Amédée Lynen 18, ou le
terrain présente une facade, d'apres titre, de vingt-quaire métres environ, et
& I'angle de la rue Saint-Josse ou il a une facade, suivant titre, de vingt cing
meétres cinquante-six centimétres, avec pan coupé de frois metres a I'angie
de ces deux rues, cadastré ou 'ayant été, suivant fitre, section B numéro
439/K pour une conienance de quatre ares dix-sept cenfiares dix-sept
dixmilliares et, suivant extrait cadastral récent, section B numéro 43%9/N pour

une contenance de quatre ares cinquabie sept centiares .

L'appartement sis au quatriéme étage, type A, a front de la rue Saint-
Josse, comprenant ;

~ en propriété privative et exclusive :

Cuisine, living, hall, vestiaire, salie de bains et water-closet, ainsi que la
cave numéro 5.

- en copropriété et indivision forcée :

Les trente-cing/milliémes {35/1.000émes) des parties communes parmi
lesquelles le terrain.

Tel et ainsi que ledit bien se trouve décrit et figuré & 'acte de base
avec régiement de copropriété recu par les Notaires Joseph VERBIST, &
Bruxelles, et Michel STEENEBRUGGEN, & Forest-Bruxelles, le vingt-trois
janvier mil neuf cent cinquante-huit, franscrit.

Revenu cadastral : sept cent quatre-vingt-trois euros (783 EUR.)

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiguées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par {a persoenne &
laguelle ce demier qura communigué des renseignements précis et individudiisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, a I'issue de lo mission &fre communiguées au propriétaire du bien conformément & l'article

2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par |'agent immoebilier au-deld de sa mission,
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Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fot-i
superieur & 1/204me, fera profit ou perte pour l'acquéereur, sans modification
quant au prix.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, 'acquéreur
n'aura la propriété du bien qu'a la signature de l'acte authentigue de vente,

2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et fibre de toute charge quelconque.
Cependant, la vente est conclue sous la condition suspensive qu'au cas ou le
prix payé entre les mains du notaire ne permettrait pas de désintéresser les
créanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la passation de
lacte, lesdits créanciers marguent leur accord de donner mainlevée de leurs
inscriptions et transcriptions. Seul lacquéreur poura invoguer la non-
réalisation de la présente condition.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y étre atfachées. A cet égard, le vendeur déclare qu'il
n'a personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, gu'il
decline toutes responsabilités quant aux servitudes qQui auraient pu avoir été
concedeées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare qu'il n'existe
aucun iitige avec les propriétaires voisins, ni aucune procédure en cours.
L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de
propriété sans intervention du vendeur ni recours conire Iui.

4. Etat.
L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. 1l devra éfre délivré dans
son état actuel, bien connu de I'acquéreur avec tous les vices apparents ou

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Eik kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant exécution de sa mission par {a personne a
laguelie ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur immeuble objet de sa
cenvention, peuvent, & 'issue de la mission éhe communiguées au propriéiaire du bien conformément & I'ardicle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne serant pas conservées parlagent immobilier au-delds de sa mission.
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cachés. le vendeur alteste qu'd sa connaissance le bien n'est grevé ni de
mérule, ni de vices cachés.

5. Assurance,

En ce qui conceme les polices d'assurances souscrites pour compte de la
copropriété, concernant le bien vendu, I'acquéreur est tenu de les reprendre
et d'en payer les primes & partir de son entrée en jouissance.

4. Jouissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de l'acte authentique parla continuation de la possession réelie.

Les parties indiquent que le bien est actuellement occupé par 'acquéreur en
vertu d’un contrat de bail. | est stipulé gue vendeur et acquéreur
s'accorderont sur le décompte des loyers du mois en cours en fonction de la
date de I'acte au pius tard & ce dernier moment, ainsi que sur les modalités
de ilibération de I'éventuelle garantie iocative.

7. Impots.

A partir de la date d'enirée en jouissance, Facquéreur supportera les taxes,
impdts et charges, & l'exception de foute taxe de recouvrement encore &
échoir, le vendeur s'engageant & acquitier celle-ci anficipativement au plus
tard pour la date de la signature de 'acte authentique.

L'acquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le precompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-extrait
de role de l'année et cela & ftitre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par l'acquéreur lors de la passafion de I'acte authentique de vente.

8. L'acquéreur sera subrogé dans les droits et obligations du vendeur quant
aux abonnements aux eaux alimentaires, au gaz, & 'électricite, résultant des
contrats qui aurcient été faits & cet égard. Le releve contradictoire des
compteurs interviendra au plus tard dans les quarante-huit heures de l'entreée
en jouissance telle que définie ci-dessus, sauf si lesdits compteurs sont établis
au nom du locataire actuel éventuel.

Chague agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieei onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & 'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par I personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission &ire communiguées au propriéiaire du bien conformément & farticie
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.

Mahssa Invest spri - BEOB99 515 824 - Square Eugéne Plasky 97 - 1030 Schaerbeek
: Pl n® 501.042



avenue Rogier 128 - 1030 Schaerbeek
tel. 02 880 20 25 - fax 02 88063 79 - «.l0tr ¢ di iz s L

Ne sont pas compris dans la vente : les compteurs, conduites, canalisations,
appareils et autres installations généralement quelconques placés dans le
bien vendu par les administrations publiques ou privées quelcongues, & titre
de location.

9. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait fobjet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
definitive prise dans le cadre de la légisiation sur faménagement du territoire
et l'urbanisme et la protection de I'environnement, des monuments et des
sites.

10. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoguer ou a invoqué dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
parlacquéreur de tous les frais en résultant.

11. Copropriété,
1°} Le vendeur déclare que la gérance est assurée par :

Le syndic d'immeubles CHATELAIN DELCOUR, dont les bureaux sont situés &
1140 Evere, Rue Colonel Bourg 107/6 ei inscrit & la BCE sous le n® BE 0849 214
313.

En perspective de la présente vente, le syndic de Iimmeuble, & savoir
Chatelain  Delcour & 1140 Evere (tél. 02 335 12 4] : e-mail
info@chatelaindelcour.com ), a fransmis  les informations el documents
suivants prévus par l'arficle 577-11 § 1 du C. civ.:

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par fa personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de la mission éfre communiquées au propriétaire du bien conformément & Iarticie
2.7° de AR du 12.01.2007 et ne serant pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
Particle 577-11, § 5, alinéas 2 et 3du C. civ.;

2° le montant des arriérés éventuels dus par le cédant;

3° |a situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décideés
par I'assemblée générale avant la date certaine du transfert de la propriété;
4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives @ la
copropriété;

5° les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et exiraordinaires
des frois derniéres annees, ainsi que les decomptes périodiques des charges
des deux derniéres années;
6° une copie du demier bilan approuvé par lassemblée geénérale de
lassociation des copropriétaires.

L'acguéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents.

2°} Les charges

a) Charges communes.
Les charges ordinaires et périodiques seront supportées par acquéreur &
compter de son entrée en jouissance, prorata temporis.

b} Charges extraordinaires.

Resteront @ charge des vendeurs toutes les dépenses de conservation,
entretien, réparation ainsi que les frais liés & 'acquisition de parties communes
et dettes certaines dues par l'association des copropriétaires a la suite de
litige, dont question ci-dessous, @ la double condition :

* quiils cient été décidés par I'assemblée générale ou le syndic ou nés avant
la signature du compromis de vente,

* que le paiement soit devenu exigible avant la signature de 'octe
authentique, ou gue les travaux gient été exécutés avant ia signature de
I'acte authentigue.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Etk kanfoor is juridisch en financieel onathankelijk
Les données personneties communiquées @ I'agent immabilier pendant {'exécution de sa mission par la persenne O
laquelle ce dernier aura communicué des renseignements précis et individualisés sur Mmmeuble objet de sa
convention, peuvent, & Pissue de o mission éfre communiguéas au proprigtaire du bien conformément & Parlicle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immaobilier cu-deld de sa mission.
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Un paiement est réputé exigible & compter du jour ouvrable qui suit la date
d'envoi de lo demande de paiement par le syndic.

3°} Dans 'hypothese ou le syndic réclamerait des frais relatifs qux prestations
effectuees lors de la fransmission des renseignements dont question ci-dessus
(avec facture émise par la copropriété), ceux-ci seront mis & charge des
vendeurs.

Le vendeur donne, par les présentes, mandat & 'acquéreur [pour autant que
les conditions suspensives éventuelles soient réalisées) pour parificiper & toute
assemblée générale qui aurait lieu ef pour y participer au vote.

Ilinformera I'acquéreur au moins huit jours & I'avance de la date, de I'endroit
et de I'heure de I'assemblée générale concernée.

4°) Le fonds de réserve reste acquis & l'association des copropriétaires
conformément & la loi sur la Copropriété du 30 juin 1994.

5°) L'acquéreur devra se soumetire & toutes les stipulations de I'acte de base,
du reglement de copropriété et d'ordre intérieur de limmeuble dont fait
partie le bien vendu, ainsi qu'aux décisions régulierement prises par
lassemblée générale.

Le vendeur remeftra au plus tard e jour de la signature de l'acte &
'acquereur un exemplaire du stafut immobilier.

6°) Litiges en cours.

Les créances résultant éventuellement de tous litiges concernant I'association
des copropriéfaires appartiennent & celle-ci, sans que facquéreur soit tenu
au paiement d'une indemnité au vendeur.

7°) Le vendeur déclare que I'assemblée générale et/ou le syndic n'ont pas
pris, & sa connaissance, de décision relative & des travaux autres que de
simples réparations.

It déctare aussi qu’a sa connaissance, aucun litige impliquant I' association
des coproprietaire n'est actuellement en cours.

Chaque agence es! juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'ogent immobilier pendant |'exécution de sa Mssion par la personne ¢
laguelie ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur immeuble objet de sa
convention, peuvent. & I'issue de la mission éfre communiguées au proprétaire du bien conformément & Farficle
27° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par Pagent immobilier au-deld de sa mission,
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8°} Les parties marquent leur accord de confier au syndic 'établissement des
décomptes définitifs ainsi gu'il résulte de ce qui précéde,

Les sommes en résultant seront payées lors de la signature de l'acte
authentique de vente par fintermédiaire du notaire instrumentant & qui les
parties conférent tous mandat & cette fin.

12. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes {en ce compris celle sur ia valeur ajoutée)

de l'acte de vente sont & charge de 'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. |l s'agit

notamment des coUts et rémunérations {dues au notaire ou a l'agent

immaobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition

légale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de la venie .

« gttestations relatives & ia situation du sol, reconnaissance de I'état du sol
et assainissement du sol ;

+ attestation de contréle de I'instaliation électrique ;

« certificat de performance énergétique ;

* renseignements urbanistigues ;

* documents cadastraux ;

+  atitestation « as-built » ;

*  mainlevées ;

« lettres d'information du syndic préalables & ia vente ;

+ e vendeur n'a pas recu le diu promis par son propre vendeur et ne peut
s'engager & en constituer un ; il n’a pas fait de fravaux.

* copie du titre de proprieté, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

13. Notaires.

Les parties, dOment averties gu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
facte authenfique:

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & 'agent immobiliier pendont I'exécution de sa mission par la personne &
loquelle ce dernier aura communigué des renseignements précls ef individualisés sur Fimmeuble objet de sa
convention, peuvent, G Pissue de i mission éfre communiquées au proprétaire du bien conformément & 'aricle
2.7° de AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immaebilier cu-deld de sa mission.
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e pour le vendeur : Etude Corinne Dupont et Héléne Desenfans, notaires
associées
rue du Fossé aux Loups, 38/1 - 1000 Bruxelles
® (02) 217.52.57 - & (02) 217.47.58
cotinne.dupont@belnot.be

« pourfacquéreur : Etude ACT & LEX
Avenue Eugeéne Plasky, 144/1 - 1030 Bruxelles
® (02) 734.50.85 - & [02) 734.53.39
4 jeanfrancois.poelman@belnot.be

Les parties s'obligent & comparditre devant notaire(s) pour la signature de
I'acte authentique de vente au plus tard endéans les 4 mois des présentes.

14. Election de domicile.
Pour 'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée,

15. La présente convention est conclue par 'entremise de CENTURY 21 Iris &
1030 BRUXELLES — Avenue Rogier 128 - Tel : 02/880.20.25

PRI

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 147.000€
(cent quarante sept mille euros) payable comme suit : 14.700€ (quatorze mille
sept cent euros), & fifre d'acompte, somme que l'acquéreur aura payé dans
les trois jours ouvrable avant la signature du compromis sur le compte de tiers
KBC (DVCV EVERONE) n° BE75-7310-2151-2551  tiré du compte n°

dont quittance sous réserve d'encaissement

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Efk kantoor is juridisch en financieet onafhankelijk

Les données personnelies communiguées & I'agent immobilier pendant |'exécution de sa mission par la personne &
loquelie ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble objet de sa
convention, peuvent, 4 l'issue de la mission éfre communiquées au propriétaire du bien conformément & 'arficle
2.7° de AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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Cette garantie, diminuée de la commission, apres la levée de toutes les
conditions suspensives, sera remis par l'agent immobilier au notaire
instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au jour de
la passation de ['acte authentique. A cette date ce montant consigné
augmenté des intéréts correspondants sera remis au vendeur par le notaire
instrumentant.

L'agent immobilier s'engage & restituer intégralement cet acompte et les
intéréts gu'elle aurait produits, & f'acguéreur, dans les 48h de la non-réglisation
des conditions suspensives ou de f'une d'elles, ou en cas de réalisation de
toutes les conditions suspensives, au cas ou ko vente ne serait pas réalisee pas
par la faute du vendeur

et le solde, soit 132.300€ (cent trente mille trois cent euros) au moment de la
signature de t'acte authentigue.

Le notaire remettra & 'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions

1. Si 'acte authentique n'est pas signé & o date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours aprés injonction adressée par letire recommandée ou
exploit d'huissier:

- soit poursvivie contre l'autre l'exécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, la partie défailante sera tenue de payer, & titre
dindemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent (10%) du prix de
vente, sauf & la partie préjudiciée & apporter la preuve gu'elle a, en fait, subi
un préjudice plus important.

Et ce oufre l'obligation pour la partie défailiante de rembourser G fautre
pariie tous les frais exposés par elle.

2. Sile prix ou le solde du prix devait étre payé, par le fait de l'acquéreur, &
une date postérieure & la date limite prévue ci-dessus pour la signature de

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiguées a I'agent immobilier pendant l'exécution de so mission par la personne a
laguelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individudiisés sur immeuble objet de sa
convention, peuvent, d I'lssue de la mission éfre communiquées au propriégtaire du bien conformément & I'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées por I'agent immobilier au-deld de sa mission,
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lacte authentique, il sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un intérét de dix pour cent (10%) I'an, calculé jour par jour jusqu'a complet
paiement, & partir de cette date iimite.

Enreqisirement

Les parties ont eté dOment avisées de I'obligation de présentation de la
présente convention de vente & I'Administration de I'Enregistrement dans les
quaire mois de la présente ou de la réalisation de(s) condition(s) suspensive(s)
éventuelle(s), sous peine d’amende & défaut d'avoir pu rédliser 'acte
authentigue avant ce délai.

L'acguéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permettre de procéder & iadite formalité de
'enregistrement,

Aussi, elles requierent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la dite
formdlité d’enregistrement tant que ces derniers n’ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise &
charge de I'acquéreur.

DECLARATIONS

1. Lle vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de Ia
TVA mais sous le régime des droits d’enregistrement.

3. Les parties declarent qu'aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a été infroduite & la date de ce jour. (Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999}.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles cormmuniquées & I'agent immaobiiier pendant Pexécution de sa mission par [a persenne &
fuguelle ce derier aura communiqué des renseignements précis ef individualisés sur I'immeuble objet de so
convention, peuvent, a l'ssue de ta mission &fre communiquées au propriéiaire du bien conformément & Particle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.

P
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URBANISME

Sols pollués

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5§ mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement du
sol lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
tfransmettre & I'acquéreur, préclablement & la vente, une attestation du sol
délivrée par I'institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement (ci-aprés
'IBGE) et, s'il ressort de cette attestation que la parcelle concemée est
potentiellement polluée, de faire procéder & une reconnaissance de |'état
de sol ainsi que, le cas échéant, au fraitement de |a pollution.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la lisie des activités &
risque au sens de 'Ordonnance, gu'd sa connaissance aucune de ces
activites n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans le lof
privaiif vendu.

Il précise toutefois qu'il n'est pas encore en mesure de remettre I'attestation
du sol exigée par 'ordonnance.

La présente vente est dés lors faite sous la condition suspensive de
I'obtention, avant la signature de I'acte authentique, d'une attestation du
sol d'ou il résultera que le terrain sur lequel est érigé I'immeuble dans lequel
se trouve le lof privatlif vendu n'est pas repris dans la catégorie 0.

Le vendeur mandate le notaire instrumentant aux fins de demander
I'attestation du sol & I''BGE et de lka communiguer a I'acquéreur avant lo
signhature de ['acte authentique. Les frais d'obtention de 'attestation du sol
seront supportés par ie vendeur.

Chague agence esi juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafthankelijk

Les données personnelles communiguées & Fagent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission ére communiguées au propriétaire du bien conformeément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agenf immaobilier au-detd de so mission,

Mahssa tnvest sprl - BEQO699 515 884 - Square Eugéne Plasky 97 - 1030 Schaerbeek
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Etant donné que le bien vendu fait partie d'une copropriété forcée, et dans
le cas ou I'aftestation demandée ci-dessus mentionnerait la catégorie 0, la
présente vente est faite sous la condition suspensive qgue le vendeur
obtienne de I'BGE, avant la signature de I'acte authentique, une dispense
de procéder & une reconnaissance de l'état du sol en application de
I'arficle 61 de I'Ordonnance.,

Le vendeur mandate également le notaire instrumentant aux fins de

demander la dispense & I''BGE et & en communiquer le confenu &
l'acquéreur dans le délai ci-dessus indiqué. Les frais de I'obtention de cette
lettre seront supportés par le vendeur,

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & i agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laguetle ce demier aura communigué des renseignements précis et individualisés sur limmeuble chiet de sa
convention, peuvent, & lissue de la mission étre communiquées ou proprigtaire du bien conformément & I'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immaobilier au-deld de sa mission.
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Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personneiles communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par ia persorne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Pimmeuble objet de so
convention, peuvent, & I'issue de fa mission étre communiquées au propriégtaire du bien conformément & {article
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobillier au-de!d de sa mission.
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Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiguees & I'agent immabilier pendant I'exécution de sa mission par ia personneg g
laguelle ce demier aurg communiqué des renseignements précis ef individualisés sur 'immeuble objet de sq
conventicn, peuvent, & I'issue de fo mission éfre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pos conservées par l'agent immobilier au-deld de sa mission,
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Fage 4 sur 5

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is jurigisch en financieel onafhankelijk
Les donnees persornelles communiguées & I'agent immobilier pendant "exéculion de sa mission por la persenne &
laguelie ce dernier aura communiqué des renseignements précis ef individualisés sur immeuble objet de sa
convention, peuvent, a Issue de la mission éfre communiguées au propriétaire du bien corformément & 'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier cu-deld de sa mission.

Mahssa Invest sprl - BE0B99 515 884 - Square Eugéne Plasky 97 - 1030 Schaerbeek
IP1 n° 501.042




18

avenue Rogier 128 - 1030 Schaerbeek
tel. 02 880 20 25 - fax 02 88063 76 - ;

Z iR FRBUAIROCRULE

(bbb AP G061 e RN o reElrughinr: "
o ) P Bk
13} Live geinant8 GG T o P o [ L e )
. oo = ’ 5 vl 68 el SED G
4 4 ¥ e ottt A Gof o RSt @R GIE

. Cordy o o Arminielrstive
PO -8 e adractions. 460 L obpt-d e g

depis b I -
& —birkitw conohatorn préatprieBet R Wmmk H-BOhBance ke
G —-41HuB p;ecéédre—ﬁszec-mc:éé%m&kwm& "

deseal 2% J Fr bl B R oy ]

oo 45 3Ll GBoEION-0aT HRAMS I Portad T ot
e ~{1‘<U@;@c,wsa&mm;xzmaEeﬁcasw.ﬁ?oﬁ-ﬂﬁdw&-mi e -
. Aii e dbisn & bl '&rsada-ﬁar%eioncxumaww»mé ek A
&2 - o
1o oY LI PEERTR-REY fRE st S oneas 4 Bl

L'ak o o 'etabll nt d'us constat o infraction ne permet pas de presurer de
rabseace of infraction.

Observations omple mgntzires |

ensivération Oatinguée.
Ve s agrénd, Madarse Ko e [ assurange de nolre onsitéraion 0ting
iR &gT . . "

Par proohaance
Lo Seorsisire CONILTa.
S =Ty MU

Le Cofidye

des Borrgmestie ef Ernevins
| acheym délagues

Loubna Jabekh

. Rernargues

s punsgaemenls WHRRERE WG yalanion & sl el CoufnE LITe
& s i il K e Gtk i g ot pre 4

% STV E i QY LR ‘ s .U
n}': 230 L;?"‘{‘ Ao S0 i3 hagst2han vu 1E fourni & do npuvalles preoves O ollupstio? b S
peliLid Zee] d d et ‘ f 3 d.

BYU ROUF CORSAQUANT & T2 et wy les sfornalions Fournies

i 3 e £ PRI
= 2 i aines tlu (OIS < LrDanisng s Tue!
P Gt OO e GG PO e 56 TENteg Lnsaire i et
bl Fmsm‘GC('uiT‘::i:r?f‘:;ss:|net~:p<£'adm. grumims & Tanghe w5 1 Su {,mgxmi:::: ;z?mw
(“: U'Enﬂm(:;r Ss;'?gs;xtlr:rn FCoRATS ou prr R risgpervant xs:hehzsu@;ﬁlstgﬁ £
'f:gmﬁ(: 2\‘2}3 f‘:’-éf’;ﬁ Conpehis, s i Rt et ki evige pac Lamcie 103 gu némoe L

GUEURE Y o @ nemnung i
GGt GLONE ce suprEs Go sotvize whehsing de 19 o
3 = & proadts CLOnERSENoe & i R A en s dus
oo pm::f’;e;gg;\zjs e pepicst gy de peeais DAbERSTE oz der :gu: f;;:{ :;_‘ ;e
wnu;:‘w ; :‘c paertis GEHTLS, €8 riptese copie GRS (:Afm-ems_f:_“xrmm.:;awmmamme e
P i 48 mars 002 sur facods & Finfeernation eemtice o TR
forgennance du § afs ) i el
Fardnapamont O Bt cans @ Regan oo Brameiles Eapial
o i e bolis BON
i ArS SSOrUUVES, des pOIg de
> e Oeb mojes ge plane e des [ i : i
4. b tg{m:;_ﬂ:rsil Z“I:ii»;?:n sn}. 3L ek s Rt SuthEsme peuvedt Bre phierus JUpres
PATHTEE, R RIS et s

'] GF ¢ a M e SalSiE v AT - At e edlieraree
& EE st o dos Puis relatits & 1B cdlivianch

i &k 4 ! el - et susteptibe e

Taupunislkon COnRURAE

e s oOpumEnts

descephit AOMETETY W& sepé Lo Pl COMETLTE B kts e pelie-ol pintendant pis aa7 5 E00
[ o o SR Tk ¢ 170 s i
6. b descephit Lalt e CoE B ]

eadiarEticn

Page % sur &

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en fnanciee! onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & 'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individugiisés sur immeuble objet de sa

convention, peuvent, & I'issue de la mission &tre communiguées au propriétaire du bien conformément & arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées por 'agent immeoebilier au-deld de sa mission.
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INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d’habitation au sens
de 'arficle 276 bis du Réglement général sur les Installations électriques du 10
mars 1981, dont finstaliation électrique n'a pas fait 'objet d'une visite de
contrfle complete au sens du réglement préalablement & la mise en service
de l'installation.

Dans le proces-verbal ELECTROTEST dressé par Monsieur Pitance Nicolas, celle-
ci a constaté que I'installation électique ne répond pas aux prescriptions du
reglement.

L'acquéreur reconnait avoir recu & Pinstant, du vendeur, une copie dudit
procés-verbal.

Lors de la passation de I'acte authentique, le vendeur remetira & I'acquéreur
['exemplaire original du procés-verbal.,

L'acquéreur reconnait étre au courant du fait qu'il a, dans le cas ol le procés-
verbal constate gue installation électrique ne répond pas aux prescriptions du
reglement, I'obligation d'adapter cette instaliation audit réglement endéans
un délai de 18 mois aprés la passation de I'acte authentique.

Cerlificat de performance énergétique

Le certificat performance énergétique béatiments (PEB) portant le numéro
20130120-0000141415-01-4 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a été etabli par Monsieur KHOUMEILI Mohammed le 20/01/2013 (durée
de maximum dix ans). Ce certificat mentionne les informations suivantes
relatives au bien :

- classe énergétique @ F

- emissions annuelles de CO2: 71

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankeliik
Les données personnelles communiquées @ I'agent immabilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce dernfer aura communiqué des renseignements précis ef individualisés sur Pimmeuble cobjet de sa
convention, peuvent, & 'issue de ia mission &fre communiquées au propridiaire du bien conformément & 'aricle
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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- date de fin de validité du certificat : 20/01/2023

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificat,

Un original ou une copie du cerlificat a été remise par le vendeur &
Facquéreur. Si l'acquéreur n'a recu qu'une copie, I'original du certificat sera
remis par le vendeur a l'acquéreur lors de la signature de I'acte authentique

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficiaires de ce droit résultant des articles 6 et
suivants de I'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.

Les béneficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée
a la Régie fonciére de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelies,
conformément & I'article 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigneé dans les présentes afin de procéder & toutes formalités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
benéficient d'un délai de deux mois aprés 'envoi de la lettre prévue &
{'article 9 de I’'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel enafhankelijk

Les données personnelles communiquées 0 I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis ef individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, a l'issue de la mission étre communiguées qu propriétaire du bien conformément & l'atlicle
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne sercnt pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission,
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Le Notaire détenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant I'expiration du délai de 'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MORBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte qui rentre
dans le champ d’application de I'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxeftois est entré en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d’équipements des
logements telles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
frois sous ie référence 2003071748,

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés, doit faire I'objet
d'uen attestation de conformité délivrée par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progrés,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garabfit sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fait pas I'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, gue le bien
ne fait pas I'objet d’une location meublée et qu'il ne s'agit pas d'un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés.

DETECTION INCENDIE

Chaque agence est juridiquement et financidrement indépendante
Eik kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées 4 I'agent immobilier pendant Fexécution de sa missian por la personne &
laquelie ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission &fre communiguées au propriétaire du bien conformément & "article
2.7° de AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par |'agent immobilier cu-delds de sa rission.
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(Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 reiatif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 1¢ juillet 2005.)

Le vendeur declare que 'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumee.

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la législation en la
matiere et faire son affaire personnelle de I'installation de ces détecteurs.

GARANTIE « COMPROMIS ~ DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent immobilier signataire
du présent compromis et identifié en-téte de celui-ci par son numeéro IPl, de
I'assurance «Compromis-Déces par Accidenty souscrite auprés d'AXA
Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées ci-aprés .

gratuité de 'assurance pour I'acquéreur ;

risque garanti : le déces par accident ;

personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s) acquéreur(s)

personne(s) physiquels) ;

somme assurée ; 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,

droit et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déja versées

antérieurement & la survenance du sinistre, & I'exclusion des droifs

complémentaires et amendes résultant de l'insuffisance de valeur vénale

constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir exceder 250.000,00€.

période de couverture : la période qui s'étend de la date de signature du

compromis de vente jusqu'a la date de la signature de |'acte

authentique d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours

calendrier. Ce délai est porté & six mois si des enfanfs mineurs doivent

intervenir a la vente.

les garanties du contrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect

des conditions suivantes :

s le compromis doit porter le numéro Pl de 1'agent immobilier
infervenant ainsi que son cachet,

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demier aura communigué des renseignements précis et individudlisés sur immeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de la mission &fre communiguées au propriétaire du bien conformément & aricle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par l'agent immobllier au-deld de sa mission.
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¢ le compromis doit &fre daté et signé par I'acquéreur et le vendeur ou
par un mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit ;

e le compromis doit étre daté et contresigné par 'agent immobilier
intervenant,

e prévoirr le versement d'un acompte constaté par la preuve du
versement sur le compte tiers, déiivié par I'agent immobilier
intervenant ou le notaire et représentant au moins 10 % du prix total de
la vente ;

¢ les documents originaux doivent étre présentés & I'assureur en cas
d'appel a la présente garantie ;

¢ la prime due doit avoir été payée & I'assureur par I'agent immobilier
infervenant,

e |'acquéreur marque son accord pour qu'en cas de décés, son

meédecin-traitant fransmettfre au médecin-conseil de I'assureur un
rapport médical établissant la cause du décés.
Lo signaiure dudit compromis par les acquéreurs vaut adhésion
compléte au réglement du contrat d'assurance dont les conditions
générales, particulieres et exclusions sont & la disposition des
acquéreurs sur simple demande auprés du courtier.

Les parties déclareni approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

Fait & Bruxelies, le |§ jm“"{ Xy~ 2021, en autant d'originaux que de parties
signataires,
chacune reconnaissant avoir regu son exemplaire.

Le Vendeur L'Acguereur

YA RRoc o QT e Pov RS A

e

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! enafhankeliik

Les données personnelles communiquées & |'agent immobilier pendant Mexécution de sa mission por la personne &
faquelle ce derier aura communiqué des renseignements précis et individugiisés sur Fimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & 'issue de la mission &fre communiquées au propriéiaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobiier au-deld de sa mission.
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(Veillez & parapher chaque bas de page et chaque biffure éventuelle).

Fait & Bruxelies, le e’%?/m 2021

Signature de I'agent immobilier Cachet de i'agenf immobitier

N CENTURY2] iris
) Mahssa Invest spri
S TVA BEDE9Y 515 854
BEO? 1431 0433 8557

Qvenue Paul Deschane! 115/7
1030 Schaerbeek

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendanie
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & "agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par ia personne &
laguelle ce demier cura communique des renseignements précis el individuclisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission éfre communiquées ou propriétdire du bien conformément & article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées por 'agent immebilier cu-deld de sa mission,

Mahssa Invest sprl - BEOG9S 515 894 - Square Eugéne Plasky 97 - 1030 Schaerbeek
Pl n® 501,042

IPl 508425 Sended



BHP PARIBAS GROEP

BET76143113693195
COMPTE TIERS GENERAL
MAHSSA INVEST SPRL

Exécuté

07.01.2021

VIREMENT EN EUROS DU COMPTE 14.700,0¢ EUR
FR8520041000016753214F02090
BiC PSSTFRPPPAR
MR MILHES THOMAS
CHEZ MADAME PATRICIA TOURANCHEAU45
REFERENCE DONNEUR D'ORDRE ;
NOT PROVIDED
PAS DE COMMUNICATION
REFERENCE BANQUE : 2101060846190024
DATE VALEUR : 06/01/2021
Date d'exécution 06.01.2021
Date valeur 06.01.2021
N° de séquence 0002
.fi ‘ﬂ%
77

Disclaimer : Ceci ne constitue ni un extrait de compte ni une preuve de paiement.






11-01-21 15:25 Karima.Mokkadem

Procuration pourla vente du biensis %\@1&‘"/:&% ...\?B{uxeéées
KA Hf Bow ) = 4 _

le soussigné{e} Madame/ Mensieur, donnant procuration par la présente a Madame/Monsieur, ﬁ@&&eﬁm l"w §

pour signerle compromis de vente pour le bien sisﬂz\f%‘e&x%m“ Bruxelles, enmon absence,

¥

Les données personnelies communiquées & Fagentimmobiier pendant exécution de sa mission paria personne &
loquelle ce demier aura communigué des ren seignements precis et individualisés sur Himmeuble objet de so
convention, peuvent, dl'issa de fo mission tre communiguées au proprétaire du bien conformément & Uarticte
27° del' AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées parl agent immobifer au -deld de sa mission.






