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PROJET N'EMPORTANT PAS OFFRE DE VENTE
Projef soumis & vos observations et ne revétant aucun caractére contractuel, la vente ne devant étre conciue gue par
Feventuelie sighature du compromis definitif et par le versement corrélatif de la garantie convenue & cette occasion.

Scrl ACTALYS
Boulevard de Waterloo, 16
1000 Bruxelles
tel 02/513.89.55
fax. 02/513.97.18
infoi@actalys.be

COMPROMIS DE VENTE D'UN BIEN IMMOBILIER
(VHA/2201872)

A DESIGNATION DES PARTIES
A.l. PARTIE VENDERESSE
Madame MAUER Valérie, célibataire, née a Leuven le vingt et un mars mil neuf cent
septante-deux [NN 72.03.21-214.10} domiciliée & 1070 Anderlecht, Rue de la Conciliation 21.
Laquelle déclare ne pas avoir fait de déclaration de cohabitation légale.

D'UNE PART, ci-aprés dénommée : « le vendeur » ;
£7:
A.2.  PARTIE ACQUEREUSE

Monsieur LAHRECH Mouhcine, célibataire, né 3 Casablanca (Maroc) le quatorze
octobre mil neuf cent quatre-vingt-un {NN 81.10.14-277.07) domicilié & 1050 Ixelles, Rue Wéry
21 2e.

Lequel déclare ne pas avoir fait de déclaration de cohabitation légale.

D'AUTRE PART, ci-aprés dénommé : « 'acquéreur », s'engageant personnellement et,
engageant ses héritiers et ayants droit de maniére indivisible aux obligations découlant des
présentes.

B DECLARATIONS PREALABLES
B.1. DECLARATIONS DES PARTIES

Le vendeur déclare :

- ne pas avoir de connaissance d’un litige ou d’'une procédure judiciaire en cours
concernant tout ou partie du bien ;

- ne pas avoir contracté de prét aupres du fonds du logement lors de son acquisition ;

- et certifie étre seul propriétaire du bien vendu et jouir des pouvoirs requis pour en
disposer.

Chaque partie déclare :

- &tre capable ;

- gu'elle n’est pas pourvue d’un administrateur ou de curateur ;

- d’'une maniére générale, qu’elle n'est pas dessaisie de 'administration de ses biens ;

- qu'elle n'a pas été déclarée en faillite & ce jour;

- gu'elle n'a pas déposé de requéte en réorganisation judiciaire {dans le cadre de ia loi
relative & la continuité des entreprises) ;
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- qu'elle n'a pas introduit de requéte en médiation de dettes et quelle n'a pas
lintention de le faire ;

- que son identité/comparution - représentation est conforme a ce qui est mentionné
ci-dessus ;

~ gue son attention a été attirée sur le fait que sa possible qualité de professionnel de
Fimmobilier peut fonder les tribunaux & apprécier plus sévérement ses obligations tant
conventionnelles que légales.

B.2.  DECLARATION(S) RELATIVE(S) AU BIEN VENDU
B.2.1. logement familial
Pas d'application.

B.2.2. [nsoisissabilité
B.2.2.1.(e vendeur

Le vendeur déclare ne pas avoir fait de déclaration d'insaisissabilité au sens de l"article
73 de la loi portant dispositions diverses du 25 avril 2007.

B.2.2.2.l'acquéreur
U'acquéreur déclare qu'il ne financera pas la présente acquisition au movyen du produit
de la vente d'un bien immeuble pour lequel il avait fait déclaration d’insaisissabilité.

C CONVENTION

Le vendeur vend sous les garanties ordinaires de droit 3 "acquéreur, qui accepte, le
hien suivant :
C.1.  DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE DE SCHAERBEEK - sixiéme division

Une maison d'habitation, sise rue Monrose 24, cadastrée d'aprés titre et d'aprés
matrice cadastrale récente section D numéro 37E PO00O, pour une superficie de soixante-cing
centiares (65ca).

Revenu cadastral non indexé: mille six euros (€ 1.006,00).

Selon titre, ledit immeuble se compose :

« - Aux sous-sols :

- un dégagement avec escalier

- deux cuisines, caves

- une cave & charbon

- une petite cave sous escalier

- Au rez-de-chaussée :

- un hall-dégagement vers cour arriére
- deux pieces

- une cour couverte avec débarras

- Au premier étage :

- un palier,

- une grande piéce en forme de « L »
- un balcon en fagade avant

- alentresol :

- un water-closet avec lave-mains

- au deuxieéme étage :
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- un palier
- deux piéces dont une @ usage de salle de bains
- sous-combles :
- un grand grenier aménagé partiellement et accessible par échelle de meunier. »

Egalement dénommé : « e bien vendu »

Le vendeur déclare que le revenu cadastral n'a pas été soumis a révision et qu’il
n’existe aucune procédure de révision en cours,

L'acquéreur reconnait avoir été informé gue suite a 'exécution de travaux gui seront
réalisés par 'acquéreur suite au permis d’'urbanisme, e revenu cadastral fera I'objet d'une
révision.

L'acquéreur reconnait avoir visité le bien vendu et dispense le vendeur d’en fournir
plus ample description dans la présente convention,

D CONDITIONS GENERALES DE LA VENTE

La présente vente est faite sous les clauses, charges et conditions suivantes :
D.1. Situation hypothécaire — registre des gages

La vente est faite moyennant I'obligation, pour e vendeur, de rendre I'immeuble
quitte et libre de toutes dettes, privileges, charges et inscriptions hypothécaires gui le
gréveraient, ainsi que de tout enregistrement dans le registre des gages grevant les biens
maobiliers corporels incorporés & l'immeuble ou les biens meubles par nature devenus
tmmeubles par destination.

Le vendeur déclare gu'il a parfaitement connaissance que le notaire instrumentant a
Vobligation de veiller 2 la liberté hypothécaire du bien, notamment en y employant le prix de
vente et toutes autres sommaes qui lui seraient remises pour le compte du vendeur,

Toutes les démarches tendant & assurer la liberté hypothécaire du bien seront a
charge et aux frais du vendeur. Le vendeur déclare en outre ne pas avoir signé de mandat
hypothécaire grevant le bien.

I} est en outre précisé que la loi du 11 juillet 2013, permet au notaire instrumentant
depuis le 1% janvier 2018 de consulter le registre des gages lors de toutes aliénations de biens
immeubles.

En raison de la possibilité de couvrir un gage ou une réserve de propriété consenti qui
n’apparaitrait pas encore audit Registre, le vendeur déclare dées lors que tous les travaux
effectués 3 sa demande en sa qualité de commettant ou maitre d'ouvrage (immobilier par
destination et/ou par incorporation) dans le bien vendu ont été payés en totalité et qu’il ne
reste plus, a ce jour, aucune dette auprés d’'un quelcongque entrepreneur ou artisan qui aurait
pu faire 'objet de son enregistrement auprés du Registre des Gages.

La présente vente est consentie sous la condition suspensive de I'accord de mainlevée,
le cas échéant, des créanciers inscrits ou transcrits ou ayant réalisé une inscription dans le
Registre des gages, des créanciers ayant procédé & une saisie-arrét ainsi que des notifications
ou significations recues par le notaire rédacteur de I'acte authentique de vente, et ce soit zu
plus tard 3 I'expiration du délai convenu par Jes parties (et ses éventuelles prolongations), soit
pour la signature de I'acte authentique de vente.

La présente clause est établie dans I'intérét de I'acquéreur qui seul peut s’en prévaloir.



D.2.  Etat du bien

Le bien est vendu tel qu'il se trouve et s'étend dans son état a ce jour, bien connu de
lacquéreur, qui déclare |'avoir visité et avoir pris et recu toute information quant a sa
situation, son état et son affectation.

A cet égard, il est loisible a I'acquéreur de faire dresser a ses frais un état des lieux
contradictoire au plus tard dans le mois des présentes; le vendeur a V'obligation de donner
acces a 'immeuble pour ['établir,

te vendeur n’est pas responsable des défauts et vices qui sont apparents.

acquéreur sera sans recours contre le vendeur pour raison de vices cachés, mais
uniquement dans la mesure oi: le vendeur ne les connaissait pas. Le vendeur déclare ne pas
avoir connaissance de I'existence de vices cachés, de mérule ou d’amiante.

Les parties déclarent avoir été informées de ce que la qualite de professionnel de
Vimmobilier ne permet pas & un vendeur ayant cette qualité de s’exonérer de ses
responsabilités en matiére de vices cachés, et ce en vertu de la légisiation édictée en
protection du consommateur {{'article Vi.83,14° du Code de Droit Economique).

Pour autant que le bien ne soit pas loug, tous meubles meublants et objets ne faisant
pas partie de la vente qui s’y trouvent seront enlevés par le vendeur 3 ses frais, et il sera mis
en état de propreté, avant la signature de 'acte authentique.

D.3. Responsabilité décennale des entrepreneurs, promoteurs et architectes

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que ie vendeur
aurait pu invoquer ou a invogués dans le cadre de la responsabilité décennale des
entrepreneurs, promoteurs et architectes {articles 1792 et 2270 du Code civil). Toutefois,
l'acquéreur sera tenu, 3 I'entiére décharge du vendeur, de supporter toutes les charges et frais
exigibles en résultant dans la mesure ol le paiement en est exigé a compter de la signature de
l'acte authentique de vente.

Le vendeur déclare ne pas avoir mis en cause ladite responsabilité.

D.4.  Conditions spéciales — servitudes et mitoyennetés

Le bien est vendu avec toutes les mitoyennetés éventuelles et avec les servitudes
actives et passives, apparentes et occultes, continues et discontinues qui peuvent l'avantager
ou le grever, sauf a 'acquéreur & faire valoir les unes a son profit et a se défendre des autres,
mais a ses frais, risques et périls, sans intervention du vendeur ni recours contre jui.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le bien vendu n'a pas fait I'objet de
conventions dérogatoires au droit commun et relatives a la mitoyenneté des murs et clétures
fermant limite du bien. Le vendeur déclare gu'aucune mitoyenneté ne reste due.

L'acquéreur sera subrogé dans tous les droits et obligations du vendeur qui résultent
du titre de propriété du vendeur & savoir l'acte de vente recu par le Notaire Catherine
GILLARDIN, a Bruxelles, et a Vintervention du Notaire Frangois HERINCKX, a Bruxelles, en date
du 7 septembre 2016, transcrit au troisieme bureau des Hypothéques a Bruxelles le 14
septembre suivant, sous la formalité 50-T-14/09/2016-11985. L'acquéreur reconnait avoir regu
copie desdits documents.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, il n'existe pas de condition spéciale ou
servitude sur le bien, et que personnellement, il n'en a conféré aucune. Le vendeur décline
toute responsabilité quant aux servitudes qui auraient pu avoir été concédées par des
propriétaires antérieurs,
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D.5. Contenance

La contenance susexprimée dans la description du bien n'est pas garantie, toute
différence avec la contenance réelle, fit-elle méme supérieure a un/vingtieme, faisant profit
ou perte pour I'acquéreur, sans modification quant au prix.

Les indications cadastrales ne sont données qu'a titre de simple renseignement et
lacquéreur ne pourra se prévaloir d'une inexactitude ou d'une omission dans lesdites
indications.

D.6.  Contributions - Impdts
L'acquéreur supportera toutes les contributions et taxes généralement quelconques

grevant le bien, pro rata temporis, @ compter de son entrée en jouissance, a I'exception des
taxes sur la seconde résidence et de celles recouvrables par annuités.

L’acquéreur s'engage & rembourser au vendeur, 3 la signature de l'acte authentique, le
précompte immobifier pour I'année en cours, au prorata de sa jouissance. Si le précompte
immobilier n’a pas encore été enrélé ou notifié lors de la signature de I'acte authentique, la
quote-part due par I'acquéreur sera calculée forfaitairement et transactionnellement sur base
de I'exercice précédent {revenu cadastral le cas échéant indexé}, ou du montant communigué
par I'administration fiscale.

Le vendeur déclare gu'aucune taxe de recouvrement pour ['ouverture et
I'élargissement des rues ou pour tous autres travaux de voirie ou d'égouts exécutés 3 ce jour
ne reste due. Si par impossible il en existait, le vendeur s'engage 3 les acquitter par
anticipation au plus tard a la signature de I'acte authentigue,

D.7.  Assurances

Le vendeur déclare que le bien est assuré contre I'incendie et les périls connexes sans
garantie quant au montant assuré. il s’engage & fournir copie de ce contrat d’assurance 3 1%¢
demande de F'acquéreur, et 3 maintenir le contrat existant jusqu’a expiration du délai de 3
mois dont question ci-aprés. L'acquéreur fera son affaire personnelle de I'assurance dudit bien
a compter de fa signature de I'acte authentique, sans préjudice des droits qu'il pourrait faire
valoir en vertu de larticle 111, §1* de la loi du 4 avril 2014 relative aux assurances, qui
dispose comme suit ;

« £n cas de cession entre vifs d'un immeuble, I'assurance prend fin de plein droit trois
mois aprés la date de passation de 'acte authentique.

Jusqu'd 'expiration du déloi visé & 'alinéa ler, lo garantie accordée au cédant est
acquise gu cessionnaire, sauf si ce dernier bénéficie d'une garantie résultant d'un autre
contrat. »

L'acquéreur s'engage a remettre au vendeur au plus tard huit jours aprés la signature
de l'acte authentique une attestation de son assureur confirmant la signature d’un contrat
d’assurance couvrant le bien vendu: a défaut, I'acquéreur sera redevable au vendeur du
montant des primes payées par ce dernier aprés écoulement de ce délai de 8 jours.

L'acquéreur déclare avoir été parfaitement informé sur I'importance de souscrire une
police d'assurance contre l'incendie et les périls connexes au plus tard le jour de la signature
de I'acte authentique.

Il est loisible & l'acquéreur de souscrire dés 3 présent et a ses frais une assurance
couvrant le bien. Si I'entrée en jouissance par acquéreur ne coincide pas avec le transfert de
propriété, le détenteur du bien couvrira sa responsabilité 3 cet égard en souscrivant une
assurance de type “occupant”.
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D.8.  Occupation - Propriété - Jouissance

Le transfert de propriété aura lieu le jour de la signature de l'acte authentique.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu a partir du jour de l'acte authentique par
la prise de possession réelle pour les parties libres d’occupation et par la perception des loyers
pour 'appartement du premier éiage.

Le vendeur déclare que le bien est dés a présent libre de toute occupation générale-
ment quelcongque et vide de tout mobilier, a Pexception du premier étage qui est loué .

Le vendeur déclare que Vappartement au 1% étage est loué en vertu d'un bail d'un an
ayant pris cours fe 1% septembre 2019 pour se terminer le 31 aodt 2020 prolongé par avenant
du 11 mai 2020 jusqu’au 31 décembre 2020,

L'acquéreur sera subrogé dans les droits et obligation du vendeur a I'égard du loca-
taire. Il reconnait avoir regu une copie du bail qui a été enregistré.

Le vendeur confirme que le loyer actuel est de 570,00 euros outre 85,00 euros a titre
de provision mensuelle pour charge.

te vendeur a notifié par pli recommandé daté du 5 février 2020 au locataire son inten-
tion de vendre son logement.

Le preneur n'a pas répondu.

Le vendeur déclare qu'il n'y a pas de compteur individuel de gaz et d’électricité pour
Vappartement au ler étage et pas de compteur d'eau individuel mais un compteur de passage.

Le vendeur déclare que l'appartement du premier étage répond aux exigences élé-
mentaires de sécurité, salubrité et d’'éguipements des logements au sens de l'article 219 du
Code Bruxellois du Logement, dont I'acquéreur a regu une copie.

Le vendeur deéclare qu'il y a, dans {'appartement, un convecteur au gaz, en ordre
d’'entretien sans aération permanente vers I'extérieur.

- Etat des lieux

Le vendeur s’engage 3 remettre a 'acquéreur, le jour de la signature de Vacte authen-
tique de vente, I'état des lieux qui a été dressé.

- Garantie locative {bail de résidence principale) :

Le vendeur déclare que la garantie de 1.140,00 euros {deux mois de loyer} a été versée
sur le compte individualisé ING ouvert au nom du preneur,

- Décompte

Les parties s'engagent & établir le décompte relatif aux loyers et provisions pour
charges et & transférer la garantie locative au bénéfice de I'acquéreur au plus tard le jour de la
signature de 'acte authentique de vente.

- Engagements et déclarations du vendeur

* Le vendeur s'engage a avertir facquéreur de tout congé donné ou de toute demande
profongation par un locataire dans les huit jours de la réception de tout écrit le constatant.

* Siun état des lieux d'entrée a été réalisé, le vendeur s'engage a convoquer |'acqué-
reur a I'état des lieux de sortie.

* Le vendeur déclare que le locataire n'a pas effectué dans le bien vendu de travaux
qui soient susceptible(s) soit de donner lieu & versement d'une indemnité au locataire s'ils
étaient conservés par le propriétaire, soit d'étre enlevés par le locataire & charge pour lui de
remettre les lieux en état.

Pour le cas toutefois ol le locataire serait en droit & 1a fin du bail, soit de réclamer une
indemnité, soit d'enlever les travaux susceptibles d'enlévement, le vendeur s'engage, selon le
cas, a supporter cette indemnité ou a verser a {'acquéreur une somme correspondant 3 la
moins-value apportée au bien du chef de I'enlevement des travaux par le locataire.
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- Rappel

. Vacquéreur déclare avoir été informé des dispositions légales applicables a la vente
de biens loués et plus particuliérement du contenu de Particle 229 du Code Bruxeliois du lo-
gement qui précise que l'acquéreur peut mettre fin au bail enregistré, 3 tout moment, pour les
motifs et dans les conditions visées a I'article 237, 8§ 2, 3 et 4 du Code Bruxellois du Logement,
moyennant un congé de six mois notifié au preneur, & peine de déchéance, au plus tard dans
les six mois qui suivent la date de la passation de l'acte authentique constatant la mutation de
la propriété, sans qu’un congé puisse étre notifié préalablement a cette date.

Le vendeur s'engage a ne conclure aucun bail ni le cas échéant a proroger le bail en
cours ou modifier les conditions d’occupation du bien entre la signature des présentes et la si-
gnature de I'acte authentique sans le consentement exprés de acquéreur.

D.9. Contrats de raccordement

Les compteurs, canalisations et tout autre objet appartenant aux sociétés
distributrices ou & des tiers ne font pas partie de la présente vente et sont réservés a qui de
droit. L'acquéreur sera tenu de continuer tous contrats ou abonnements aux eau, gaz,
électricité et/ou autres services d'utilité publique pouvant exister relativement au bien vendu
auprés du fournisseur de son chaix et il en paiera et supportera toutes redevances 3 partir des
plus prochaines échéances suivant la date de son entrée en jouissance.

E SITUATION ADMINISTRATIVE DU BIEN

E.1. Urbanisme

E.1.1. Généralités

Nonobstant le devoir d’information du vendeur et les renseignements urbanistiques légaux a
obtenir, I'acquéreur déclare avoir été informé de la possibilité de recueillir de son c6té,
antérieurement & ce jour, tous renseignements (prescriptions, permis, etc.) sur la situation
urbanistique du bien auprés du service de V'urbanisme de la commune.

Aucun des actes, travaux et modifications visés a l'article 98, § lerdu Code Bruxeliois de
fAménagement du Territoire {COBAT) ne peuvent étre effectués sur le bien objet des
présentes, tant que le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu

E.1.2. Descriptif sommaire

Les parties déclarent avoir été informees de I'obligation reposant sur le vendeur de fournir,
fors de la demande de renseignements urbanistiques, un descriptif sommaire du bien
concerné, tel qu'il existe dans les faits.

En vue de remplir cette obligation, le vendeur déclare avoir établi ladite description telle que
portée & fa connaissance de l'acquéreur, qui le reconnait : les parties confirment que ce
descriptif correspond 2 la réalité du bien.

Lacquéreur reconnait dans ce cadre avoir été informé de ce qu'il lui revient de vérifier
activement la conformité de ce descriptif sommaire a la situation urbanistique réguliére du
bien, sans que le notaire rédacteur du présent compromis ne puisse étre tenu de vérifier cette
régularité, et sans que cela ne modifie la responsabilité du vendeur.

E.1.3. Situation existante

Le vendeur garantit & 'acquéreur la conformité des actes et travaux qu'il a personnellement
effectués sur le bien avec les prescriptions urbanistiques. I déclare en outre qu'ad sa
connaissance le bien n’est affecté par le fait d’un tiers d’aucun acte ou travail irrégulier sous
réserve des postes qui ont fait objet d’une régularisation aux termes du permis d’urbanisme
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délivré par le College des Bourgmestre et Echevins de la Commune de Schaerbeek en date du
20 novembre 2018, sous la référence 2018/35=197/024-ks.

Le vendeur déclare qu’aucun recours en annulation ou en suspension n'a été intoduit & I'égard
de ce permis,

L'acquéreur déclare avoir connaissance de ce permis et fera son affaire personnelle de la suite
des travaux, de la déclaration PEB, de la prolongation du permis, de la visite de fin de chantier
par la commune, ainsi que de toutes les démarches relatives au permis, sans recours contre e
vendeur,

Le vendeur déclare qu'il n"a pas entamé les travaux visés par le permis.

Lors de Ia signature de I'acte, le vendeur transférera grauitement & I'acquéreur le permis ainsi
gue toutes ses annexes {propositions PEB, rapport SIAMU, plans cachetés, éventuels métrés
ou contrat d’entreprise déja établis,...)

Le vendeur déclare qu'il supportera la totalité des frais et honoraires qui resteraient
éventuellement dus & l'architecte auteur des plans annexés 3 la demande du permis
d'urbanisme et que l'acquéreur pourra avoir le libre choix de son architecte pour le suivi du
chantier et ce, sans devoir payer d’indémnité quelconque 3 I'architecte du vendeur {pour
droits d'auteur ou autre).

A I'exception du permis dont question ci-dessus, le vendeur déclare que le bien ci-dessus n'a
fait 'objet d’aucun permis ou certificat d'urbanisme laissant prévoir fa possibilité d'y effectuer
ou d’'y maintenir aucun des actes, travaux et modifications visés & Particle 98 § ler du COBAT
et qu’il ne prend aucun engagement quant 3 la possibilité d’exécuter ou de maintenir sur le
bien aucun des actes, travaux et modifications visés par ledit article.

Il est rappelé qu'un régime de permis de régularisation simplifié a été mis en place pour ce qui
concerne certains travaux réalisés antérieurement au Jer janvier 2000, moyennant le respect
des conditions mentionnées & V'article 330 §3 du COBAT.

Le vendeur déclare que le bien est actuellement affecté & usage de Jogement, ainsi que cela
est repris dans le descriptif sommaire dont question ci-avant. ll déclare que, A sa connaissance,
cette affectation est réguliére et qu'il n'y 2 aucune contestation a cet égard.

Le vendeur ne prend aucun engagement quant & toute autre affectation que P'acquéreur
voudrait donner au bien, ce dernier faisant de cette question son affaire personnelle, sans
recours contre le vendeur.

E.1.4. Demande de renseignements urbanistigues
En suite de ce qui précéde et en application de I'article 281/1 du COBAT, le vendeur a présenté

a 'administration communale compétente la demande de renseignements urbanistiques visée
a Particle 275 du COBAT, a laquelle était annexée le descriptif sommaire dont question ci-
avant.

Sur base d'une lettre adressée par la Commune de Schaerbeek, le 12 mars 2020, dont
Facquéreur reconnait avoir regu copie, le vendeur communique les informations émanant de
la Commune, ci-aprés littéralement reprises :

«En réponse & votre demande de renseignements urbanistiques réceptionnée compléte en
date du 25 février 2020 concernant le bien sis rue Monrose 24 cadastré 21906D0037/00£000,
nous avons I'honneur de vous délivrer le présent document, dressé sous réserve des résultats de
Finstruction approfondie & laquelle il serait procédé ou cas ol une demande de certificat
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d’urbanisme, de permis d’urbanisme ou de permis de lotir était introduite au sujet du bien
considéré.

A. RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGIONALES ET COMMUNALES QUI S’APPLIQUENT AU BIEN :

1°) En ce qui concerne la destination :

Le bien se situe :

Au Plan Régional d’Affectation du Sol {PRAS} approuvé par grrété du Gouvernement de la
Région de Bruxelles-Capitale du 3 mai 2001, en zone(s) : zone d'habitation ;

Les zones et les prescriptions littérales du PRAS et du PAD sont consultables sur e portail
régional de 'urbanisme : http://urbanisme.brussels.

2°) En ce qui concerne les conditions ouxquelles une demande de permis ou de certificat
d’urbanisme serait soumise :

e Les prescriptions du Code Bruxellois de I'Aménagement du Territoire (COBAT) ;

s Les prescriptions du PRAS précité ;

e le solde des superficies de bureaux et d'activités de production de biens immatériels
admissibles  (CaSBA) est consultable & [l'adresse internet suivante
http://www.casba.irisnet.be/PRAS/ListeMaille.itm ;

s Les prescriptions du Réglement Régional d’Urbanisme (RRU), approuvé par l'arrété du
Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 21 novembre 2006 ;

e les prescriptions du réglement communaol d’urbanisme (RCU} suivant : réglement
communal d'urbanisme de la commune de Schoerbeek approuvé par fe Gouvernement
de la Région de Bruxelles-Capitale le 30 septembre 2010;

Les prescriptions du PRAS et des réglements régionaux d’'urbanisme sont consultables sur le
portail régional de I'urbanisme : http://urbanisme. brussels.

3°) En ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porterait sur le bien :

A ce jour, Fadministration communcle n'a connaissance d'aucun plan d'expropriation
concernant le bien considéré ;

4°) En ce qui concerne Vexistence d’un périmétre de préemption :

A ce jour, l'administration communale n'g conngissance d’aucun périmétre de préemption
dans leguel le bien considéré serait repris ;

5°) En ce qui concerne les mesures de protection du patrimoine relotives au bien :

Par mesure transitoire, les immeubles qui ont fait I'objet d’une autorisation de bétir ou d’une
construction antérieure au ler jonvier 1932 sont considérés comme inscrits dans Finventaire du
patrimoine immobilier de la Région (article 333 du CaBAT).

Pour ce qui concerne les éventuelles « autorisations patrimoine », des informations peuvent
étre obtenues & la Région, auprés de la Direction du Patrimoine culturel.

6°) En ce qui concerne Finventaire des sites d’activités inexploités :

A ce jour, 'administration communale n’a pas connaissance que le bien soit repris @ I'inventaire
des sites d’activités inexploités ;

7°) En ce qui concerne Pexistence d’un plon d’alignement :

La voirie le long de laquelle se situe le bien a fait I'objet de plans d’alignement approuvés par
Arrétés Royaux en date du 10/02/1902, du 16/06/15803 et du 21/04/1906 ;

8°) Autres renseignements ;

o Afin de savoir dans quelle catégorie le bien est repris & Vinventaire de V'état du sol ou
sens de l'article 3, 15° de I'ordonnance du 5 mars 2009 relative & lo gestion et a
'assainissement des sols pollués, des renseignements peuvent étre pris aupres de
Bruxelles Environnement, Site Tour & Taxi, Avenue du Port 86¢/3000 & 1000 Bruxelles
ou vig son site internet : environnement.brussels ;

9
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e Afin de veérifier si le bien est grevé d’une servitude pour canalisation pour transport de
produits gazeux dans le codre de la loi du 12 avril 1965, des renseignements peuvent
Etre pris auprés de Fluxys Belgium SA, Avenue des Arts 31 & 1040 Bruxelles ;

e le bien se situe dans le périmétre de lo Zone de Revitalisation Urbaine ;

¢ En ce qui concerne une éventuelle question de zones inondables, nous vous invitons &
prendre contact avec Bruxelles Environnement (IBGE} ;

¢ [n ce qui concerne une éventuelle question de sécurité, de salubrité et d'équipement
des logements, nous vous invitons & prendre contact avec la Direction de Pinspection
régionole du Logement ;

*+ [En ce qui concerne une éventuelle question d’égouttage, nous vous invitons & prendre
contact avec Vivaqua ;

B. AU REGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS A NOTRE DISPOSITION, CI-DESSOUS, LES
RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE D'UN
DROIT REEL QUI A L'INTENTION DE METTRE EN VENTE OU EN LOCATION POUR PLUS DE NEUF
ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT GU DE CONSTITUER SUR CELUI-CI UN
DROIT D'EMPHYTHEGSE OU DE SUPERFICIE, OU A LA PERSONNE QUE CE TITULAIRE
MANDATE POUR CE FAIRE :

1°) En ce qui concerne les autorisations, permis et certificats :

e Acte d'autorisation de bétir visant & "bdtir un W.C", délivré le 13 septembre 1934 par
P'Administration communale de Schaerbeek.

¢ Refus de permis d'urbanisme visant & "dans un immeuble de 2 logements, ajouter un
troisiéme logement en oménageant les combles, couvrir Ig zone de cours et jardins et
modifier l'esthétique de la facode avant®, délivré le 18 juillet 2017 par 'Administration
communale de Schaerbeek.

s Permis d'urbanisme visant & "dans un bGtiment comprenant 2 logements, étendre le
logement du dernier étage dans les combles, effectuer des travoux structurels
intérieurs, mettre en conformité Vimperméabilisation totale de la zone de cours et
Jjardins et la modification esthétique de la facade avant”, délivré le 20 novembre 2018
par PAdministration communale de Schaerbeek. Tant que ce permis n'g pas fait I'objet
d'une visite de fin de travoux, nous ne pouvons pas ottester de lo conformité des
travaux. Pour programmer une visite de fin de travaux, prenez contact avec le
contréleur responsable : 02 244 72 03.

Il n'y a actuellement aucun permis d’environnement en cours de validité pour le bien. Les
éventuels permis anciens sont consultables en nos archives (voir ci-dessous).

Pour plus d’informations concernant les permis d’environnement, merci d'envoyer un e-mail &
Vadresse urbanisme@schoerbeek.be,

La description des travaux autorisés et les éventuelles conditions d'octroi sont occessibles, sur
demande, auprés de l'outorité délivrante (commune ou Région). Les actes, permis ou certificats
délivrés pour ce bien por la commune sont consuftables dans nos archives {Hétel communal,
local 2.26 ~ 2éme étage. Uniquement sur rendez-vous | Pour prendre rendez-vous : 02 244 75
11).

2°) En ce qui concerne ;

e lg destination urbanistique licite de ce bien : voir ci-dessous

o loou les utilisation(s) urbanistique{s} licite(s} de ce bien : voir ci-dessous

s Sl s’agit d’un immeuble, le nombre de logements : voir ci-dessous
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Tout d’abord, nous tenons & vous signaler qu’en Pabsence d’un permis déterminant les
destinations urbanistiques d’un bien, sa destination est vérifice avant la date du 10 juin 1975
(date d’entrée en vigueur du Réglement de I'’Agglomération du 21 mars 1975).

D'autre part, 'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 11 janvier 1996,
déterminant les actes et travaux dispensés de permis d’urbanisme et de Vavis conforme du
fonctionnaire délégué, entré en vigueur le 9 février 1996 est le premier & ne pas dispenser de
permis d'urbanisme les travaux et changements d'utilisation réalisés dans le but de modifier le
nombre de logements (Chapitre Il - Article 2 - 3°).

Au vu de ce qui précéde, il ressort des sources d'information en notre possession gue
Faffectation urbanistique réguliere du bien et sa répartition spatiale sont, sauf preuve du
contraire, les suivantes :

Entiéreté du bétiment : 2 logements

En ce qui concerne fes affectations, nous vous invitons & consulter le glossaire du Plan Régional
d'Affectation du Sol (disponible & I'odresse : www.pras.irisnet.be).

Nous ne pouvons vous confirmer la répartition de ces deux logements. Néanmoins ils doivent
étre conformes & la réglementation applicable le 11 janvier 1996, c’est--dire le Réglement de
FAgglomération (A.R. du 21.03.75) - en particulier les articles 16 et 19 {voir extrait en annexej.
Cette confirmation vous est adressée sous réserve de la conformité de ces logements avec la
réglementation applicable le 11 janvier 1996, c’est-a-dire le Réglement de FAgglomération
{A.R. du 21.03.75) et le Réglement général sur les Bétisses de la Commune de Schaerbeek
{conseil communal du 21 novembre 1947) et pour autant que la modification du nombre de
logements n’ait pas nécessité de travaux soumis & permis de bétir ou d’urbanisme.

Le permis d’urbanisme du 20 novembre 2018 permet d'étendre le logement du dernier étage
dans les combles de I'immeuble. Toutefois, la situation licite définitive du bien ne sera modifiée
en ce sens que lorsque ce permis aura été mis en oeuvre conformément aux plans et que cela
aura été constaté par notre département.

Pour programmer une visite de fin de travaux, prenez contact avec le contréleur responsable :
02 244 72 03.

Cette confirmation ne concerne que la régularité des destinations urbanistiques détailiées ci-
dessus. Elle ne s'étend pas aux autres actes et travoux, éventuellement réolisés dans cet
immeuble, qui auraient dii faire lobjet d'un permis.

Nous vous signalons que toute modification ultérieure des affectations et utilisations
urbanistiques précitées, du nombre et/ou de la répartition de fogements doit faire Vobjet d’un
permis d’urbanisme préalable et attirons votre attention sur le fait que les logements mis en
location doivent étre conformes au Code du Logement.

3°} En ce qui concerne les constats d'infraction :

Le bien fait 'objet d’une interdiction immédiate de continuer & mettre le logement du rez-de-
chaussée en location ou de louer celui-ci ou de le faire occuper établie par la Direction
Inspection Régionale du Logement en date du 26 novembre 2019, Pour plus d'information,
veuillez prendre contact avec lo Direction de I'inspection Régionale du Logement.

Service public régional de Bruxelles - Bruxelles logement - Direction de I'inspection régionale
du Logement

CCN Gare du Nord - Rue du Progreés, 80/1 & 1035 Bruxelles

Tél : 02 204 12 80 (lundi, mercredi et vendredi de 09HO0 & 12HOQ) - Fax : 02 204 12 73

E-mail : inspectiondulogement@sprb.brussels

Ce courrier ne présume pas de l'existence d’éventuelles infractions dont serait grevé le bien et
qui n'aurcient pas encore fait lobjet d’un constat d’infraction formel. l'absence
d'établissement d’un constat d'infraction ne permet pas de présumer de I'absence d'infraction.
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Observations complémentaires ;

Le « descriptif sommaire » fourni par le demandeur des présents renseignements urbanistiques
ne représente que la situation qu'il déclare étre en place et n'engage la commune d’aucune
maniére que ce soit.

Ces informations sont données & titre indicatif et peuvent ne pas étre exhaustives.

Votre attention est attirée sur le danger que constitue l'achat / vente d’un immeuble grevé
d’une infraction urbanistique. La responsabilité du propriétaire peut étre engagée (en ce
compris pour le maintien d’infractions urbanistiques)}.

Nous conseillons au vendeur et & l'ucheteur de prendre conseil auprés de leur notaire et de
venir consulter les archives du service urbanisme afin de vérifier la situation légale du bien
{volume béti autorisé, chéssis, ...},

Dans lo publicité relative & la vente d’un bien, le notaire, Fagent immobilier et le vendeur
doivent indiquer sans éguivoque lo destination la plus récente et la plus précise des biens.»

E.1.5. Exproprigtion — Monuments/Sites ~ Alignement ~ Emprise

Le vendeur déclare que, a sa connaissance, le bien n'est pas concerné par des mesures
d'expropriation ou de protection prises en vertu de {a législation sur les monuments et sites,
qu'il n'est pas soumis a une servitude d'alignement, et n'est pas grevé d'une emprise
souterraine ou de surface en faveur d’un pouvoir public ou d’'un tiers, 3 Fexception de ce qui
est mentionné dans les renseignements urbanistiques.

E.1.6. [mmeuble abondonné inoccupé ou inacheve
Le vendeur déciare avoir informé I'acquéreur, ce que ce dernier reconnait, que le rez-de-

chaussée du bien vendu est frappé d'une interdiction de continuer de proposer a la location et
d'une taxe annuelte sur les immeubles § Fabandon, inoccupés ou inachevés, Il s'engage a
communiquer a administration communale, dans les trente jours de la signature de l'acte
authentique, par lettre recommandée 3 la poste, la désignation exacte du bien vendu, la date
de passation de I'acte authentigue, le nom et I'adresse de I'acquéreur ainsi que la preuve qu'il
a bien informé ce dernier du fait que le bien est frappé par ladite taxe.

E.1.7. Code bruxellois du Logement
Les parties sont informées des dispositions du Code Bruxellois du Logement, lequel impose des

narmes de sécurité, de salubrité et d’équipement pour tous les logements donnés en location,
A ce sujet le vendeur déclare que le bien:

* n'est pas soumis au droit de gestion publique ;

* n'est pas frappé d'une interdiction de location ou d'une amende administrative pour non-
respect des normes ci-dessus énoncées, a I'exception de ce qui est mentionné ci-dessus.

* n'est pas pourvu dans les zones d'évacuation du logement d’un détecteur de fumée ;

* n'est pas pourvu d’'une attestation de contrdle de conformité délivrée par le Service régional
d’inspection, C.C.N;

* a fait 'objet d’un P.V. de constatation de « logement inoccupé ».

Comme mentionné ci-dessus au point E.1.6., Iappartement du rez-de-chaussée a fait Vobjet
d’une interdiction immédiate de continuer de proposer a la location, de mettre en location ou
de faire occuper le logement.

L'acquéreur déclare avoir regu une copie du courrier de Bruxelles Logement daté du 26
novermnbre 2019 et avoir été informé de la nécessité de réaliser les travaux imposés dans ce
courrier avant de remettre le rez-de-chaussée en location. Il se chargera de demander
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I'attestation de conformité & Bruxelles Logement une fois que les travaux imposés auront été
réalisés.

E.1.8. Registre du Patrimoine immobilier

Il ressort en outre du courrier de I'administration communale ainsi que de {a consultation du
Registre du patrimoine immobilier via le site http.//patrimoine brussels/decouvrir/registre-dy-
patrimaine-protege tenu a jour par I'Administration en charge de I'Urbanisme que le bien n’est
pas inscrit sur la liste de sauvegarde, classé ou ne fait pas l'objet d'une procédure d'inscription
ou de classement.

Le vendeur déclare en outre n’avoir été informé d’aucune mesure concernant le bien vendu

E.1.9. Droits de préemption

Le vendeur déclare que le bien n'est grevé d'aucun droit de préemption ou droit de
préférence, promesse de vente ou de rachat conventionnel.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le bien n'est grevé d'aucun droit de préemption ou
droit de préférence légal ou réglementaire.

Pour autant que de besoin, la présente vente est conclue sous la condition suspensive du non
exercice des éventuels droits de préemptions légaux ou conventionnels, en ce compris le droit
de préemption éventuellement consenti au profit du Fonds du Logement.

Il est ici précisé que I'acquéreur acquiert le bien dans sa totalité. En conséquence, si une partie
du bien devait étre préemptée, la présente convention serait considérée nulle et non avenue.
Seul acquéreur peut se prévaloir de la présente clause,

E.2. Environnement — gestion des sols poliués
E.2.1. Permis

Le vendeur aux présentes déclare que le bien objet des présentes n'a, a sa
connaissance, pas fait 'objet d'un permis d'environnement et qu’il n’est pas exerce ou qu’il n’a
pas été exercé dans le bien vendu une activité reprise dans la liste des activités qui imposent la
demande d’un tel permis {Arrété du gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 4
mars 1999).

E.2.2. Ordonnance relgtive & la gestion des sols poflués du 5 mars 2009

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative 3 la gestion et & I'assainissement des sols poliués les-
quelles imposent notamment au vendeur d’un bien immeuble de transmettre a I'acquéreur,
préalablement, une attestation du sol délivrée par Bruxelles-Environnement.

L'attention des parties est attirée sur les sanctions reprises aux articles 75 a 78 de
I'Ordonnance pour les cas ol les obligations reprises dans 'Ordonnance ne sont pas respec-
tées.

E.2.2.1. Situation du bien — attestation de sol

L'acquéreur reconnait avoir été informé du contenu de I'attestation du sol délivrée par
Bruxelles-Environnement en date du 13 juillet 2020, mentionnant les informations détaillées
de I'inventaire de I'état du sol relatif au terrain vendu.

Cette attestation stipule textuellement ce qui suit : « La parcelle n’est actuellement pas
inscrite dans Finventaire de I'état du sol. »

L'acquéreur déclare avoir regu une copie de l'attestation du sol.
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E.2.2.2. Informations supplémentaires

Le vendeur déclare qu'il ne détient pas d'informations supplémentaires susceptibles
de madifier le contenu de cette attestation du sof et précise notamment, aprés avoir pris con-
naissance de la liste des activités a risque au sens de 'Ordonnance, qu'a sa connaissance au-
cune de ces activités n'est ou n'a été exercée sur le terrain objet des présentes conventions.

E.2.3. Certificat de performance énergétigue

le certificat de performance énergétiqgue béatiments (PEB) portant le numéro
20150530-0000286354-01-6 et se rapportant au bien objet de la présente vente, a été établi
par Monsieur NZIMO AFOUBOU Rudy le 30 mai 2015 (valable jusqu’au 30 mai 2025). Ce
certificat mentionne :

- classe énergétique : E-

- consommation d'énergie primaire annuelle par m? [kwh EP/{mZ.an})] : 260

- Emnission €02 par m? [kg CO2/{m%.an)] : 54

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des caractéristiques
-énergétiques du bien susceptibles de modifier le contenu de ce certificat.

Un original ou une copie du certificat a été remis par le vendeur 3 Vacquéreur. Si
lacquéreur n'a requ qu'une copie, P'original du certificat sera remis par le vendeur 3
I'acquéreur lors de la signature de Facte authentique.

Le vendeur déclare toutefois que les appartements situés dans I'immeuble sont des
unités PEB rénovées lourdement au sens de I'Ordonnance du 2 mai 2013 portant le Code
bruxellois de {'Air, du Climat et de la Maltrise de 'Energie.

Les parties conviennent que Vacquéreur sera chargé d’adresser la declaration PEB 3
Bruxelles Environnement.

Dans cette perspective, un rapport intermédiaire sera joint 3 l'acte de vente. Ce
rapport sera établi par le conseiller PEB qui a été désigné par le vendeur et signé par le
conseiller PEB, le vendeur et l'acquéreur. Le rapport intermédiaire reprendra toutes les
mesures gui ont été mises en ceuvre ou qui doivent étre exécutées pour répondre aux
exigences PEB ainsi que les données disponibles nécessaires au calcul de la PEB. Le rapport
intermédiaire indiquera aussi la personne chargée de la mise en ceuvre des différentes
mesures,

Le vendeur notifiera & Bruxelles Environnement le changement de déclarant.

E.2.4. Zones inondabiles

L'acquéreur déclare avoir été informé de ce qu'il ressort de 1a consultation de la carto-
graphie de Bruxeiles-Environnement en date du 10 juillet 2020 que le bien objet des pré-
sentes n'est pas situé en zone d’'aléa d'inondation ;

L'acquéreur déclare avoir recu antérieurement aux présentes copie de ladite carte.

E.2.5. Point de Contact fédéral Informations Cébles et Conduites (CICC)

L'acquéreur déclare que son attention a été attirée sur la nécessité de vérifier sur le
site internet https://www .klim-cicc.be ia présence de toutes canalisations de gaz naturel ou
autres sur le bien vendu, notamment en cas de travaux qui seraient réalisés sur ledit bien.

L'acquéreur déclare avoir pris tous ces renseignements quant a la présence d'éven-
tuelles canalisations de gaz, fluides ou d'électricité.
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F AUTRES POLICES ADMINISTRATIVES
F1. Dossier d'intervention ultérieure

Le vendeur déclare que, depuis le ler mai 2001, aucun travail pour lequel un dossier
d'intervention ultérieure devait étre rédigé n'a été effectué au bien.

F.2. Contrdle de I'installation électrigue
Les parties déclarent avoir été informées des dispositions du Réglement général sur les

Installations électriques du 10 mars 1981,

Ainsi éclairées, le vendeur declare gue :

L'installation électrique n'a pas fait I'objet d'une visite de contréle compléte au sens
du réglement. Le vendeur s’engage 3 faire contréler I'installation électrique et a remettre a
Facquéreur un exemplaire du procés-verbal préalablement & la passation de lacte
authentique. L'acquéreur reconnait étre au courant du fait qu'il a, dans fe cas ol fe proces-
verbal constate que Finstallation électrique ne répond pas aux prescriptions du régiement,
Iobligation d’adapter cette installation audit réglement et de faire effectuer une nouvelie
visite de contrdle compléte dans un délai de 12 mois (installation datant d’aprés le e octobre
1981) ou de 18 mois {installation datant d’avant le le octobre 1981) apres la passation de
I'acte authentigue.

G PRIX

La vente est consentie et acceptée pour le prix de TROIS CENT SEPT MILLE CINQ
CENTS EUROS (€ 307.500,00).

Cette somme est payable comme suit :

* 3 la signature des présentes une somme de TRENTE MILLE SEPT CENT CINQUANTE
EUROS {€ 30.750,00} est payée par I'acquéreur en un/plusieurs virement(s) par débit du/des
compte(s) numéro(s) # ouvert au nom de # sur le compte du notaire Thomas Licoppe, a titre
de garantie laquelle, en cas de réalisation de la présente vente, constituera un acompte 3
valoir sur le prix principal de vente.

Conformément & larticle 11 du réglement pour I'Organisation de la comptabilité
notariale, approuvé par I'arrété royal du 9 mars 2003, cette garantie sera consignée chez le
notaire désigné par la partie acquéreuse jusqu'a la signature de l'acte authentique de vente.
Les intéréts produits par cette garantie suivront le principal, mais ne seront pas destinés au
paiement du prix de vente,

* le solde du prix, soit DEUX CENT SEPTANTE-SIX MILLE SEPT CENT CINQUANTE EUROS
{276.750,00) , est payable lors de la signature de 'acte authentique de vente par virement
bancaire préalable sur le compte du notaire instrumentant.

H FRAIS
H.1. A charge de 'acquéreur

Les droits, frais, honoraires et taxes {en ce compris celle sur la valeur ajoutée) de l'acte
de vente sont & charge de I'acquéreur.

H.2. Acharge du vendeur
Sont a charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. Il s’agit notamment des

colts et rémunérations (dues au notaire ou & Fagent immobilier) résultant des devoirs
suivants, pour autant qu‘une disposition légale ou réglementaire, ou la présente convention,
en imposent ia réalisation au vendeur dans le cadre de la vente :
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* lotissement/urbanisation, division, acte de base et, dans le cadre desdites opérations,
fes plans, bornages et mesurages ;

* attestations relatives a la situation du sol, reconnaissance de l'état du sol et
assainissement du sol ;

attestation de contréle de citernes & mazout ;

attestation de contréle de 'instailation électrique ;

détecteurs de fumée ;

certificat{s) de performance énergétique ;

renseignements urbanistigues ;

documents cadastraux ;

attestation « as-built » ;

mainlevée des inscriptions, commandements ou saisies éventuelles ;

lettre(s) d’information du syndic préalables & la vente ;

établissement du DIU ;

copie du titre de propriété, d’acte de base/lotissement/urbanisation/division ;

Sont également a charge du vendeur, les frais d'agence, de publicité et de procuration
{2 'exception des frais compiémentaires de transcription), s’il requiert ces devoirs.

% % ¥ E® X X XK X K K ¥

H.3.  Fraisliés a la rédaction du compromis

Les parties déclarent avoir été informées et accepter que les frais et honoraires liés 3
la rédaction du présent compromis s'élévent & 302,50 EUR (TVAC).

Ces frais seront supportés par la partie venderesse, sauf en cas de défaut d’obtention
de crédit par acquéreur, ou de défaut d'une des parties de remplir ses obligations dans les
délais impartis, auquel cas cette partie supportera seule ce montant.

1 CONDITION SUSPENSIVE D’OBTENTION D’UN FINANCEMENT

La présente vente est conclue sous fa condition suspensive d'obtention par
'acquéreur, dans un délai de 4 semaines a compter de ce jour, d'un financement d'un montant
correspondant a cent pour cent du prix de vente, aux conditions normales du marché. I} est
convenu que l'acquéreur est tenu d'exécuter de bonne foi son engagement d'obtenir un
financement.

Si le financement n’est pas obteny dans le délai fixé, 'acquéreur devra en informer le
vendeur (3 son adresse mentionnée ci-dessus) ou le notaire rédacteur du compromis, par
lettre recommandée (date de la poste faisant foi) dans le délai ci-dessus imparti. Le vendeur
pourra exiger la preuve du refus invoqué.

En cas de non réalisation de cette condition suspensive, la vente sera considérée
comme nulle et non avenue, et |a garantie majorée des intéréts produits sera intégralement
restituée a lacquéreur. £n pareille hypothése, 'acquéreur supportera les frais et honoraires
relatifs & la rédaction du présent compromis, et autorise le notaire désigné par lui d prélever ce
montant en déduction de la garantie, et a le verser au notaire rédacteur du présent
compromis. ‘

Passé ce délai, sans réponse valablement notifiée, la condition suspensive sera
considérée comme réalisée; la vente se réalisera aux clauses et conditions ci-dessus.

La présente condition suspensive est stipulée sans préjudice au droit pour le vendeur
et 'acquéreur de proroger de commun accord et par écrit le délai convenu pour 'octroi dudit
financement. Une éventuelle renonciation par l'acquéreur au bénéfice de cette condition
suspensive doit étre communiguée de maniere expresse.
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J DECLARATIONS FISCALES
L1 LACQUEREUR
1.1.1. Abattement {ort. 46 bis du Code des Droits d'Enreqgistrement) :

Chacune des personnes visées par le vocable « acquéreur »déclare avoir été
parfaitement informé par le notaire rédacteur du présent compromis de vente des conditions
3 remplir pour pouvoir bénéficier de I'abattement visé 3 V'article 46 bis du Code des droits
d’enregistrement.

Chacune des personnes visées par le vocable « acquéreur » déclare pouvoir bénéficier
dudit abattement et a cet effet, chacune des personnes désignees sous le terme « acquéreur »
déclare pour ce qui la concerne

1. qu'il n’est pas propriétaire, seul ou avec ses éventuels co-acquéreurs, pour la totali-
té en pleine propriété, d'un immeuble destiné en tout ou en partie 3 I'habitation, sis en Bel-
gique ou a 'étranger (la possession d’un terrain A bitir ne fait pas obstacle a 'abattement} ;

2. qu'il s'engage & établir sa résidence principale a 'endroit de I'immeuble dans les
SOIT deux ans soit de la date de 'enregistrement des présentes s'il a lieu dans le délai prévu a
cet effet, soit dans les deux ans de 1a date limite pour la présentation a Venregistrement des
présentes, si la présente convention est présentée A f'enregistrement aprés 'expiration du de-
lai prévu a cet effet SOIT dans les trois ans de la méme date s'il s’agit d’un terrain a bétir, d'une
maison ou d’un appartement en construction ;

3. qu'il s’engage a maintenir sa résidence principale dans le bien acquis pendant une
durée ininterrompue d’au moins 5 ans a compter de la date d’établissement de sa résidence
principale dans ledit bien ;

Par ailleurs, les parties nous déclarent que la base imposable {prix majoré des charges
personnelles imposées a 'acquéreur ou valeur vénale si cette derniére est supérieure) pour la
perception des droits d’enregistrement n‘excéde pas 500.000 EUR. pour une habitation
construite et 250.000 EUR pour un terrain a bétir.

L’acquéreur nous déclare :

- avoir &été informé gu'il ne pourra bénéficier de cet abattement que s'il renonce, pour
Fannée des revenus qui correspond a l'année au cours de laguelie I'acte authentigue
d’acquisition est passé ou 'année au cours de taquelle I'acte a requ date certaine vis-a-vis des
tiers, 3 demander les réductions d'impéts régionales visées aux articles 145/37 a 145/46 du
Code des impdts sur les revenus 1992 pour F'achat d'un droit réel sur un immeuble affecté en
tout ou en partie & I'habitation située dans 'une des trois régions en Beigique ;

- avoir été informé du fait que, par contre, I'application de V'abatterment peut étre de-
mandée en combinaison avec une réduction d'impot régionale ne concernant pas I'achat d’un
droit réel sur d’un immeuble affecté 3 'habitation ou avec une réduction d'imp6t de Tarticle
145/46ter & 145/46sexies du Code de V'impdt sur les revenus 1992 telle qu'applicable en Ré-
gion wallonne, pour autant gue cette réduction d’imp6t ne soit pas visée aux articles 145/37 3
145/46 du Code des impOts sur les revenus 1992 ;

- avoir été informé que pour les exercices d'imposition antérieurs ou ultérieurs a
I'exercice d’'imposition correspondant a I'année d’enregistrement, il pourra demander les ré-
ductions d’impét régionales visées;

- avoir été informé que si Fun des acquéreurs a bénéficié d’une de ces réductions sans
y avoir renoncé, tous les acquereurs seront solidairement tenus au palement des droits com-
plémentaires ;

'acquéreur nous déclare sur Fhonneur :

- qu'il ne demandera & aucun moment F'application d’une des réductions visées aux ar-
ticles 145/37 & 145/46 du Code des impdts sur les revenus 1992, liée a I'achat d’un droit réel
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sur un bien immobilier affecté ou destiné en tout ou en partie & I'habitation pour l'exercice
d’imposition prenant cours I'année de I'enregistrement et ;

- qu'il veillera 3 corriger au plus vite tout élément porté & sa connaissance qui pourrait
conduire a ce gu'une telle réduction lui soit octroyée.

Pour P'application dudit article du Code des droits d'Enregistrement, 'acquéreur solli-
cite donc 'abattement sur la 1% tranche de prix jusqu’a concurrence maximale de 175.000 €.

J.2. LE VENDEUR :
J.2.1. Restitution {art.212 du Code des Droits d’Enreqistrement] :

Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé des dispositions de I'article 212 CE
qui permet la restitution de trente-six pour cent (36%) des droits percus lors de Fachat, en cas
de revente de Pimmeuble acquis dans les deux ans de la date de l'acte authentigue
d'acquisition.

It déclare ne pas se trouver dans les conditions pour pouvoir solliciter cette restitution.

L.2.2. Abattement par restitution {art.212 his du Code des Droits d’Enregistrement) :

Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé des dispositions de 'article 212 bis
CE qui permet de bénéficier de la réduction de la base imposable prévue & V'article 46bis du
méme Code, par voie de restitution, en cas de revente, dans le délai légal de deux ans suivant
la date de son acte authentique d'acquisition, de(s) I'immeuble(s) qui empéchai{en)}t
'application de ladite réduction lors de cette acquisition.

It déclare ne pas se trouver dans les conditions pour pouvaeir solliciter cette restitution.

.23, Taxotion sur fes plus-values — information

Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé par le notaire rédacteur du présent
compromis de ['éventualité de la taxation des plus-values réalisées sur des immeubles bétis et
non batis en cas de vente d’'un bien qui a fait I'objet d’amortissements professionnels ou en cas
de vente d'une seconde résidence dans les cing ans ou d'un terrain dans les huit ans.

K DISPOSITIONS FINALES
K.1. ACTE AUTHENTIQUE

L'acte constatant la réalisation de |a présente vente sera requ au plus tard dans les 4
mois des présentes, sur proposition du notaire instrumentant.

Les parties, informées de leur droit de choisir chacune feur notaire, sans supplément
de frais, pour autant que ce choix soit communiqué dans les 8 jours calendrier a dater des
présentes, ont désigné a cette fin :

- pour e vendeur : 'étude du Notaire associé Catherine GILLARDIN, 3 Bruxelles
- pour I'acquéreur : I'étude des notaires Paul Dauwe & Thomas LICOPPE, & Auderghem

Les parties ont été dlment avisées de I'obligation de paiement des droits
d’enregistrement dans les quatre mois de la signature du présent compromis ou de la
réalisation des conditions suspensives, sous peine d’amende.

K.2.  SANCTIONS

Si une des parties reste en défaut de remplir ses obligations, aprés une mise en
demeure notifiée par exploit d'huissier ou lettre recommandée adressée a la partie défaillante
et restée sans suite pendant quinze jours, l'autre partie pourra, dés {'expiration du délai fixé ci-
dessus :
- soit poursuivre l'exécution forcée du présent contrat.
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- soit considérer de plein droit Ia vente pour nulle et non avenue. Dans ce cas une
somme égale 3 dix pour cent du prix ci-dessus stipulé sera due par la partie en défaut a titre de
dommages-intéréts, sous déduction ou en sus du remboursement de la garantie payée, seion
que la défaillance soit attribuée & 'acquéreur ou au vendeur.

Les parties reconnaissent toutefois avoir été informées par le notaire rédacteur du
présent compromis, que seule une résolution amiable enregistrée ou judiciaire de la vente leur
permettra d’étre dans une situation réguliére relativement au paiement des droits
d’enregistrement. La partie défailiante supportera en outre les droits d'enregistrement dus sur
la présente convention, les frais judiciaires et extrajudiciaires qui auraient été exposés par
l'autre partie pour aboutir 3 la résolution judiciaire ou a l'exécution de la présente vente, les
frais et honoraires qui seraient dus aux notaires ainsi que les dommages éventuellement subis
par I'autre partie.

Sans préjudice du droit pour la partie non défaillante de réclamer des dommages et
intéréts, si, du fait de 'acquéreur le prix ou le solde du prix n’était payé dans le délai ci-dessus
convenu pour la signature de I'acte authentique, ou si du fait du vendeur 'acte authentique
n'était pas signé dans ledit délai, la partie défaillante serait, de plein droit et sans mise en
demeure, redevable d’un intérét moratoire calculé sur le prix de vente ou son solde au taux de
Fintérét légal augmenté de trois pour cent I'an, calculé jour par jour jusqu'a complet paiement
ou signature de I'acte authentique, a partir de cette date limite.

K.3. ELECTION DE DOMICILE
Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile jusqu'a la signature de
I'acte authentique en leur domicile respectif susindiqué.

K.4. ARBITRAGE - TRIBUNAUX

Tout litige relatif 2 la validité, Pinterprétation ou I'exécution de la présente convention,
sera tranché définitivement par voie d'arbitrage.

A défaut d'accord entre les parties sur le choix d'un arbitre, celui ¢i sera désigné a la
demande de la partie la plus diligente par le Président de {a Chambre des Notaires de
farrondissement dans leque! le bien vendu est situé.

Toutefois, chacune des parties pourra refuser I'arbitrage de fa maniere suivante :

- Si elle prend Vinitiative de l'instance en citant directement l'autre partie a comparaitre
devant les tribunaux ordinaires.

- Si 'autre partie l'informe de son intention de faire appel a I'arbitrage, en lui faisant
part de son refus dans les quinze jours calendrier & compter de cette information,

Tous les frais relatifs 3 cet arbitrage seront supportés par le vendeur et acquéreur,
chacun pour moitié.

K.5. ASSURANCE EN CAS DE DECES ACCIDENTEL DE L'ACQUEREUR

{applicable en cas de signature du compromis dans une étude notariale avec paiement
d’un acompte de minimum 5% du prix de vente}

La partie acquéreuse reconnait avoir été informée par le notaire rédacteur du présent
compromis et identifié en téte des présentes, des conditions de |'assurance déces accidentel
souscrite par ledit notaire auprés des Assurances du Notariat SCRL et dont les caractéristigues
essentielles sont rappelées ci-aprés :

- gratuité de I'assurance pour son bénéficiaire;
- risque garanti: le décés accidentel d’un acquéreur;
- personnes assurées : acquéreurs personnes physiques;
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- capital assuré : montant du prix de vente augmenté des frais, droits et honoraires de
rnutation, sous deduction des sommes déja versées préalablement i fa survenance du risgue, a
Fexclusion des droits complémentaires et amendes suite & l'insuffisance de la valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et des intéréts conventionnels ou moratoires éventuels;

- limitation générale : DEUX CENT CINQUANTE MILLE EUROS (250.000,00 EUR) par
événement donnant lieu 3 la garantie, peu importe le nombre de compromis signés par
I'assuré;

- période de couverture : de la signature du compromis de vente jusqu'a la signature de
l'acte authentique d'acquisition pendant une durée de quatre mois au maximum aprés la date
de signature du compromis ou la réalisation des conditions suspensives y éventuellement
Incluses; si le décés survient durant cette période de quatre mois, l'acte authentique devra
étre passé dans les quatre mois qui suivent la date du décés;

- conditions d'application : la garantie ne s'applique qu'aux compromis rédigés par une
étude notariale et signés en ['étude du notaire et le compromis doit 1. attester de ce fait; 2.
porter le cachet du notaire et &tre daté par ses soins; 3. faire Fobjet d’un versement d'acompte
ou d’'une garantie, constaté par un recu délivré par I'étude et représentant au moins 5 % du
montant du prix; 4. faire référence aux conditions de l'assurance; 5. étre signe par les
personnes elies-mémes ou par un mandataire agissant en vertu d'un mandat mentionnant les
clauses et conditions de Iassurance.

- Réserves :

1. Acqguisition par une société en formation pour laguelle se porte fort une personne
physique : ne fait pas 'objet de la présente assurance.

2. Acquisition par des partenaires dans des proportions différentes avec encouragement 3

faire acter les quotités dans les plus brefs délais.

K.6. AGENT IMMOBRBILIER

La présente vente a été négociée par l'intermédiaire de Century 21 Diamant, agent
immobilier agréé |.P.I.dont les honoraires seront pris en charge par le vendeur.

Le notaire instrumentant est requis de tenir I'agent immobilier informé de la date de la
signature de f'acte authentique.

K.7. LOI CONTENANT ORGANISATION DU NOTARIAT

Les parties reconnaissent que leur attention a été attirée sur le droit de chaque partie
de désigner librement un autre notaire ou de se faire assister par un conseil, en particulier
quand 'existence d'intéréts contradictoires ou d'engagements disproportionnés est constatée.
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K.8. CLOTURE

Suite aux mesures prises par le gouvernement fédéral, suite 3 I'épidémie du coronavirus, les
parties se trouvent dans Fimpossibilité de signer la présente convention en la présence
physigue du notaire ou de son collaborateur.

Pour que I'acquéreur puisse guand-méme bénéficier de I'assurance « convention de vente »,
émise par la SC Assurances du Notariat, Pacquéreur déclare que :

- la présente convention a été rédigée par le notaire Catherine GILLARDIN

- cette convention répond a ce qui a été discuté par téléphone et/ou par mail avec le notaire
et/ou son collaborateur

- il a pu poser toutes leurs questions préalables au notaire et/ou a son coliaborateur

-il a répondu de bonne foi & toutes les questions qui lui a été posées.

Fait en 4 exemplaires.

Signé par 3 e

i f
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Signé par

Jetute %‘weﬁr éwe%& " oj0d/ ok
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