BAIL D’APPARTEMENT MEUBLE OU NON MEUBLE
AFFECTE A LA RESIDENCE PRINCIPALE DU PRENEUR

ENTRE

Le bailleur (identité compléte du ou des bailleur(s) - Nom + Prénom 1 + Prénom 2) :
a. MuMme® Y AUER  VALERE. ... né(e)a..LQUVALN.....le AA. /OJ/J g ?OZ
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domicili(e)s) ..od... Aud..Ola.. . Lo.... Colule Lo I‘JQM ..... ,IchJ ..... j.J.L{.Mf/ e/

b. La S.A/SPRLIASB.LY : i nisssinsssssssssssssosst@iannnrirsass st tonsanssesasssssssssanesns

dont le sieége social est établi : ......c..ccocceiiinciiiiniie.

inscrite a la Banque Carrefour des Entreprise oo mr e e D AR S AR B T

reprasormtéo par M .ot NBB) 8 v imo v s le e,
H
i

en vertu des pouvoirs luiffeur" conférés suivant dECiSION AU ......cevveiveeiie i ;

parue au MOUr BEIGEOU s s awmamacrms st e b s s See s ova s b e S T S e Fa Ao

(ci-dessocus dénommes « le bailleur »)

ET

Le prensur (|dent|te complete du ou des preneur( ) - Nom + Prénom 1 + Prénom 2):

a. Mr/Mrme(?) waz@/m v, }Mﬂ/ KL neiey » A2k Loud T .%1//& L3

Mr/MmMe™ S 7121 - BB emonnimmivans
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b. Mr/MmMe!™ e e NE(B) A vvvvveeiieeceicieeean, [T
domicilie(e)(S) ...vocvivieiaeaeiiiiiens N R S S e e
.
c. Mr/Mme(” \a\ne(e)a ........................... |- JO——
AOMIGHTIE(E)(S) v evre et e e e e \ .................................................
Ao MIMMEM e né(e) a L € woveeeeee.
AOMUCIIE(E)(S) .ot - ....................

(ci-dessous dénommés « le preneur »)

(1) bitfer les menlions inutiles




EN PRESENCE DE (clause facultative)

La(es) caution(s) (identité compléte + Mom + Prénom 1 + Prénom 2)
110 - R ———— e = R
domiciliée(s) .................... T ——

qui déclare(nt) se péﬁer caution(s) solidaire(s) et indivisible(s) de toutes les obligations du preneur
résuftant du pr sént bail (et de ses suites) dont elle(s) reconnai(ssen)t avoir pris connaissance. Par
derogatloan/fgrllcte 1740 du Gode civil, la (ou les) caution(s) marque(nt) expressément son (leur)
accord ay-maintien de ses (leurs) obligations en cas de reconduction, prorogation, prolongation, etc. du
presen}barl

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

CLAUSES PARTICULIERES

1. OBJET DU CONTRAT

Le bailleur dongne a titre de balil a loyer au preneur, qw jepte un appartementmeabife non meublét"
SIUS AU ...t étage d'un immeuble sis & ... ALO t}L JEL. ’ ...... code postal _4‘.\,_544

W ATR I fou, buase.. d 4. -
com renayt..// @ Co.... | L le ) ‘(.7’7 J fLLl 'hlft ( e ,J jd\éée .{.;.[.(. ............
LQLOHE. . ....u,./‘f..,. % .

parfanement connu du preneur qui declare lavo;r VESIte et sengage é luccuper en bon pére de
famille.

2. DESTINATION

Les lieux sont loués a usage de simple habitation privée et affectés & la résidence pnnclpate du preneur
et de sa famille. lls seront dés lors occupés par ....... j . i_ .......... personnes au maximum.

Le preneur ne pourra changer la destination des lieux loués qu'avec le consentement écrit et préalable
du bailleur.

Atteriion Cholsirenire A et B ci-dessous et biffer le paragraphe inutile.

A. Le bailleur n'autorise le preneur ni & affecter une partie du bien loué & l'exercice d'une activité
professionnelle ni & déduire, & quelque titre que ce soit, les loyers et charges de ses revenus.
En cas de non respect de l'alinéa précédent, le preneur sera redevable au bailleur de tous ies
impdts supplémentaires mis, le cas échéant, a charge de ce dernier, méme si cette exigence fiscale
survient aprés son départ, la clause éventuelle « pour solde de tout compte » ne couvrant pas la
présente éventualité.

B. Le bailleur autorise le preneur a affecter partie du bien loué a l'exercice d'une activité
professionnelle. Les activités régies a loi sur les baux commerciaux sont toujours exclues.
Dans ce cas, les parties, se conformer & l'article 8 du Code des impdts sur les revenus,
conviennent que la € du bien loué réservée a l'activité professionnelle représente ................. %
du loyer total .. % des charges.

Afin que cette répartition soil opposable a l'administration fiscale, le bail doit nécessairement étre
enregistre.

{1) bitfer les mentions inutlles




3. DUREE

Déterminer la durée du bail en optant pour la clause A ou la clause B.

Remplir uniquement Ia clause de votre choix.

A. Bail d’'une durée égale ou inférieure a 3 ans

Le bail est consentipour un‘ternﬂe de ..L ...... annee(s) prenant cours le J/..l/&/{( pour finir le

Pour un bail d'une durée égale ou inférieure a 18 mois, & défaut d'un congé notifié au moins
3 mois avant son échéance par I'une ou l'autre des parties, le bail est prorogé de plein droit
pour la méme durée et aux mémes conditions.

A défaut d'un congé signifié par I'une ou l'autre des parties au moins trois mois avant I'échéance du bail
ou de sa prorogation, ou si le preneur continue a occuper les lieux sans opposition du bailleur, le bail
est réputé conclu pour une durée de 9 ans, & compter de la date de son entrée en vigueur.

B. Bail de 9 ans

Le bail est consenti pour une durée de ................. éeﬁ)mle

BL S8 TRIMINANL 18 1.ttt T et mn e e tas e s b st s st et b e e

moyennant congé notifié au moi ois avant I'échéarnce pour le bailleur et 3 mois pour le prenedur.
A défaut de con ifie dans ce délai, le bail sera chaque fois prorogé aux mémes conditions pour
une durée
4. LOYER

; . s W AR 2
La présente location est consentie et acceptée moyennant un loyer mensuel de ( 220 10 W
wrcbtd O F o s .Z:f?(..l:;".:\..) .................................... € (en lettres et en chiffres),
payable par anticipation et au plus-tard le dernier jour ouvrable précédant le ...fy....... de chaque mois.

Sauf nouvelles instructions du bailleur, il devra &tre payé par virement au compte IBAN numéro ..........

........................ DELD...Q636...004%. 4408 ... T

Attention | Clause & compléter uniguement en cas d

- La partie du loyer relative aux les correspond & .........ocooveieiiiiiieeinine % du loyer total
- La partie du Iweubie COFTESPONG & o cvvivinn iivinsmemmmessemmsemmnsen % du loyer total

Remarque: pour que ces dispositions soient opposables, notamment & l'administration fiscale, le bail
doit étre enregistré.

5. INDEXATION

Conformément & l'article 1728bis du Code civil, le loyer sera adapté, apres demande écrite du bailleur,
une fois par an, a la date anniversaire de I'entrée en vigueur du présent bail.
L'adaptation n'a d'effet pour le passé que pour les 3 mais précédant celui de la demande.

Cette adaptation se fera conformément & la formule suivante -

lover de base x indice nouveau
indice de base




Le loyer de base est celui qui est mentionné a larticle 4.

L'indice de hase est celui du mois qui précéde celui de la conclusion du bail.

L'indice nouveau est celui du mois qui précéde celui de I'anniversaire de I'entrée en vigueur du
bail.

6. GARANTIE

Le preneur constituera, au profit du bailleur, avant de recevoir les clés et avant I'entrée en vigueur
du présent contrat, une garantie décrite ci-apres, qui sera libérée a la sortie des lieux loués et aprés
que la bonne et entiére exécution de toutes ses obligations, y compris le paiement des loyers et des
charges, aura été constatée par le bailleur, sous déduction des sommes éventuellement dues. En
aucun cas, la garantie ne pourra étre affectée par le preneur au paiement des loyers ou charges
quelconques.

Sous réserve des dispositions de Particle 6 ¢) 1 ci-apres, la garantie correspondra a trois mois de
loyer. En cas d’augmentation: du loyer, la garantie sera adaptée proportionnellement.

Elle sera constituée sous I'une des formes suivantes'":

a) Le dépdt d’un bon d'assurance /

Par le dépét d'un bon d'assurance Korfina d'un-montant o 1= ST OPP €
Le bon d'assurance est établi au nom du logetaire qui, par la signature d'un document spécialement
rédigé a cet effet, transfére tous les droits €oncemant ce contrat d’assurance au bailleur & concurrence
de toutes les sommes dont il lui serait redevable en vertu du bail. Le montant qui correspond a la
somme de la garantie fixée sera libgfé moyennant production soit d'un accord écrit des parties, soit de
la cople d'une décision de justicex

{r d'un certificat de cautionnement irrévocable de la garantie locative afférente

est constituée au moyen d'un contrat d'assurance-caution souscrit auprés de
s Crédit Insurance SA via Eurocaution Benelux SA d'un montant de ............... €.
iées 2 cette assurance-caution de la garantie locative seront déterminées aux termes du
contrat d'aésurance-caution. Le montant qui cotrespond a la somme de la garantie fixée sera liberé

nt production soit d'un accord écrit des parties, soit de la copie d'une décision de justice.

¢)La garantie locative telle que prévue par Particle 10 nouveau de la loi sur le bail relatif a la
résidence principale du preneur (loi du 20 février 1991)

Si les parties conviennent que le preneur opte pour une garantie prévue a larticle 10 de la loi du 20
février 1991, le preneur pourra librement choisir une des formes suivantes!" :

1. Conformément a l'article 10, § 1, alinéas 2 et 3 de la loi, le preneur dépose une somme
équivalente & deux mois de loyer sur un compte individualisé et bloqué ouvert & son nom,
auprés d'une institution financiére. Les intéréts seront capitalisés.

La garantie sera libérée moyennant production soit d'un accord écrit des parties, soit d'une
copie d'une décision judiciaire.

2 Conformément a l'article 10, § 1, alinéa 4 de le preneur constitue une garantie
bancaire en faveur du bailleur aupres d nstitution financiére établie en Belgique, par
laquelle cette derniere s'engage Ser au bailleur les sommes dues par le preneur en
veriu de l'exécution du présentcontrat, sur production soit d'un accord écrit des parties soit
d'une copie d’'une décision judiciaire.

(1) biffer les mentions inutiles




3. Conformément a l'article 10, § 1, alinéa S/I:ya,lei,’r{rerm(ur constitue une garantie
bancaire résultant d'un contrat~ty/pveﬁ|ue n CPAS et une institution financiére, par
laquelle cette derniere s'engage &-verser au bailleur les sommes dues par le preneur en
vertu de I'exécution du présent contrat, sur production soit d'un accord écrit des parties soit
d'une copie d'une détision judiciaire.

Dans les cas ou le prenéu} opte pour une garantie bancaire (point c) 2 et 3 ci-avant), le bailleur recevra
un formulaire de la banque attestant que la garantie est octroyée. Ce formulaire est fixé par Arrété

royal.
La garantie est assurée par l'aval de la ban BAMNHR)...oocvvisinmssssinsmpmvmmrms o s 5 555 Siknenmnne

ayant son sieége social @ ..o M e e o s le oo ) Y |- S————

d) L'aval de la banque

Les parties conviennent qu'en fin d'occupation, tout ou partie du montant garanti par la banque ci-
dessus, sera payable au bailleur qui fait état d'arriérés de loyers ou de charges, de dégats locatifs, etc.,
et ce, a la seule demande écrite du bailleur, sous sa seule responsabilité, et nonobstant toute

opposition du preneur.
Ce montant restera entre les mains du bailleur jusqu'a décompte final dressé soit & I'amiable, soit par

décision judiciaire coulée en force de chose jugée.

7. ETAT DES LIEUX

A. Le bien dont il s'agit aux présentes est loué dans I'état ol il se trouve, bien connu du preneur qui
declare l'avoir visité et examiné dans tous ses détails.

Le preneur reconnait que I'état du bien correspond aux conditions minimales de sécurité,
de salubrité et d’habitabilité fixées tant par I’ Arrété royal du 8 juillet 1997 gue par les normes
régionales relatives aux logements.

A l'expiration du présent ball, il devra le délaisser dans I'état oi1 il I'a trouvé & son entrée, compte
tenu de ce qui aurait été dégradé par l'usage normal ou la vétusté.

B. Les parties conviennent quil sera procédé, avant I'entrée du preneur, et a frais partagés, a
I'établissement d'un état des lieux détaillé établi & I'amiable!lou—par-expertt?

Dans ce dernier cas, elles désignent de commun

en qualite d'expert(s) pour cette mission.

.......................................................................

L'état des lieux sera annexé au présent contrat et soumis a la formalité de 'enregistrement.

C. Sauf convention contraire écrite conclue au plus tard deux mois avant la fin du bail, le constat
d'état des lieux de sortie sera établi & frais partagés selon les mémes modalités qu'a l'entrée, aprés
que le preneur aura entiérement libéré les lieux, et au plus tard le dernier jour du bail. L'expert ci-
avant désigné |'est également pour dresser I'état des lieux de sortie et a pour mission de constater
et d'évaluer les dégats dont le preneur est responsable. Si cet expert a cessé ses activités, les
parties devront désigner un autre expert au plus tard un mois avant la fin du bail. A défaut
d'accord, le juge de paix sera saisi par |a partie la plus diligente.

Les compteurs d'eau, de gaz et d'électricité devront rester ouverts jusqu'a la fin de cet état des
lieux,

D. Tant & I'entrée qu'a la sortie, la décision de(s) I'expert(s) choiéi(s) par les parties ou de I'expert
désigné par le juge, liera définitivement les parties.

E. En cas de location meublée, et sauf convention contraire, il sera procédé & l'inventaire et a I'état
descriptif des meubles lors des états des lieux d'entrée et de sortie de immeuble dont question ci-
dessus (article 7 B a D).

(1) biffer les menlions inutiles




8. CHARGES PRIVEES

A. Les abonnements privatifs aux-distributions—d'eau; Gleciieitégaz, téiéphone, radio, télévision,
internet ou autres, sont a charge du preneur ainsi que tous les frais y refatifsm

Code EAN GaZ © oo simsonimssmins o Code EAN électricité © .......oooiviiii e

B. Si I'immeuble est pourvu d'une installation collective-de—chauffage-eu-de distribution d'eau avec
compteurs individuels, les frais y relatifs™" sont établis par le bailleur, son gérant, la copropriété ou le
syndic. Le décompte, dont le preneur reconnait avoir regu un modéle de répartition, est établi suivant
les compteurs.

Pour participer a ces cf);grges, le preneur avancera une provision mensuelle d’'un montant de

C. S'll n'existe pas de compteurs individuels de chauifage, .de—distriibution—d'eatr—chaude,
d'électricité, d'eau-de-ville et de gaz, le preneur participera mensuellement & ces charges dans les
proportions déterminées ci-aprés :

Attention| : -z remplir UNIQUEMENT s’il n’y a pas de compteurs individuels
- biffer les mentions inutiles

- Chauffage : quote-part du décompte annuel (........ %) QU forfait (........... €)
- Eau chaude : quote-part du décompte annuel (........ %) OU forfait (........... €)
- Bau froide (eau de ville) : quote-part du décompte annuel (........ %) OU forfait (........... €)
- Electricité : quote-part du décompte annuel (. 47 .. %) OU forfait (........... €)
- Gaz : quote-part du décompte annuel ( A ? ... %) QU forfait (........... €)
Pour participer a ces charges, le preneur avancera un montant mensuel de .. j:\, .JOQ, i s g s €.

% {35 Uckinile

9. CHARGES COMMUNES DE L'IMMEUBLE

Les charges communes locatives comprennent tous les frais de consommation et d'entretien relatifs a
limmeuble et notamment (sans que cette énumération soit limitative): la location et le relevé des
compteurs', les consommations d'eau, d'électricité, de gaz, de combustible et de matériel d'entretien,

les frais d'entretien, de contréles périodiques éventuels et d'assurance des ascenseurs et appareils
communs de chauffage, d'éclairage et autres appareillages, les frais liés aux controles et I'entretien des
installations de sécurité (détecteurs, extincteurs, caméra, alarme, etc.), l'entretien du jardin, des fosses
septiques, des égouts et des dégraisseurs, les frais de gestion en ce compris la rémunération versée
au syndic, les salaires, assurances et charges sociales du concierge et du personnel chargé de
l'entretien des parties communes.

Au cas ol le nettoyage des parties communes n'est pas effectué par un concierge ou par du personnel
chargé de ce travail, le preneur entretiendra, en accord avec ses voisins d'étage, le palier de son étage
et la volée d'escalier entre celui-ci et I'étage inférieur (si rez-de-chaussée : le hall et le trottoir), ceci en
accord avec les autres occupants de l'immeuble. A défaut d'accord ou en cas de réclamation fondée
d'un occupant, le preneur s'engage dés a présent a payer sa quote-part dans les frais de nettoyage qui
seraient commandés par le bailleur.

) en ce compris les frais de location et de relevés de compteurs, frais d'abonnement, taxes diverses, colits des
consommations, elc.,




Pour participer aux charges communes, le preneur :

A. acquittera sa quote-part réelle des charges communes dﬂe-l'i’fnmeuble telles qu'elles seront établies
par le syndic ou le bailleurt".

A cet effet, il avancera une provision mensuelle dju.n/montant 08 wooerssvisiiiiane. € ;

B. le cas échéant, participera notamment aux ch/arg'és communes de limmeuble & raison de :
........................... €/QU.......... % pour Ie/chauffage des communs®
........................... €0l ......... %{,pdﬁr I'¢lectricité des communs®
........................... €/0U % pour I'eau des communs®
........................... €/0U ....<"... % pour la minuterie et autres frais électriques des communs®
........................... €/Q/I:l’ .. % pour l'entretien des communs®
........................... OU ......... % pour e ee et D)
Les parties convignnent que, pour toutes charges non définies au présent contrat, la quote-part du
preneur est fi,x-éé - % du montant total de I''mmeuble.
A cet effet il avancera un montant mensuel de ............ . . €

C. paie@dﬁ montant forfaitaire global de ............................. o € par mois®,

10. RECAPITULATIF DU FINANCEMENT DES CHARGES PRIVEES (ARTICLE 8) ET DES
CHARGES COMMUNES DE L'IMMEUBLE (ARTICLE 9

Le preneur paiera avec son loyer une somme de ...................... . 33 .............................. €/mois
(somme des montants des articles 8 B+C et 9 A/BIC). Sauf dispositions contraires aux articles 8 et 9,
ce montant sera destiné a servir de provision globale.

Au moins une fois I'an, un décompte détaillé des charges et consommations sera adressé au preneur
et devra étre acquitté par le preneur dans un délai de 15 jours & dater de son envoi. Il y aura
compensation entre les sommes versées et les sommes dues, et ce a quelque titre que ce soit.

Lorsqu'il s'agit d'une provision, le montant de celle-ci pourra étre modifié en cas d'insuffisance. Il sera
tenu compte des consommations précédentes, de I'évolution des prix et de la constitution des stocks
eventuels de combustible.

Dans les cas dimmeubles a appartements multiples dont la gestion est assurée par une méme
personne, les documents justificatifs pourront étre consultés au domicile de la personne physique ou
au siege de la personne morale qui assure la gestion. Les frais éventuels de cette consultation sont a
charge du preneur.

Lorsqu'il s’agit d'un forfait, celui-ci sera soumis 3 Findexation & la hausse conformément a I'article 5 du
présent contrat.

CLAUSES GENERALES
11. ENTRETIEN

Le preneur assurera la garde et Pentretien des lieux loués et tout ce qui les dessert ou les garnit.

De maniére non limitative, le preneur assurera a ses frais :

1- le détartrage et I'entretien annuels des chauffe-bains et chauffe-eau ;

2- I'entretien annuel et les recharges des appareils décalcarisateurs et adoucisseurs d'eau ‘

3- le controle périodique des systémes de chauffage ainsi que le ramonage des cheminées y
reliés, tels quimposés par les législations régionales. L'entretien se fera en méme temps que
ledit contréle périodique, & moins que l'installateur ou le fabricant ait émis d'autres prescriptions
et sous réserve d'entretiens plus fréquents imposés par I'association des copropriétaires ou par
le bailleur.

(1) bitfer les mentions inutiles
{2) remplir ou biffer les mentions inutiles




4- ['entretien annuel de tout systéme de chauffage 4 combustible solide ;
5- le ramonage annuel de toutes les autres cheminges.

Le preneur demandera a chaque spécialiste une attestation d'entretien et la fera parvenir au
propriétaire sans tarder. A la fin du ball, si le preneur n'est pas en mesure de fournir les attestations
d'entretiens et de contrdles requises, ou si ceux-ci ont été réalisés plus de six mois avant la fin du
contrat, le preneur est obligé de faire exécuter ces entretiens et contréles, a ses frais, et d'en procurer
ies attestations au bailisuir.

Le preneur reconnait avoir regu les documents relatifs au systeme de chauffage conformément aux
législations régionales, en ce compris notamment la derniere attestation du contrdle périodique et, le
cas &chéant, de l'entretien.

Il fera remplacer les vitres et glaces fendues ou brisées a moins que celles-ci n'aient été
endommagées par la gréle ou autres circonstances exceptionnelles ou par un cas de force majeure
dont le preneur n'est pas responsable. Si le locataire a perdu ses clés, il est tenu de remplacer a ses
frais les serrures correspondantes et de fournir le nombre de clés nécessaires.

St le bien est situé en Région wallonne ou en Région flamande, le preneur remplacera les piles ou
batteries du(es) détecteur(s) de fumée présent(s) dans les lieux loués. Si le bien est situé en Region de
Bruxelles-Capitale, it s’engage a prévenir le bailleur par lettre recommandée a la poste, lorsque les
piles ou batteries dudit {desdits) détecteur{s} sont déchargees ou qu'il existe un dysfonctionnement.

Il entretiendra en bon état les volets ainsi que tous les appareils et conduits de distribution d'eau, de
gaz, d'électricité et de chauffage central, les installations sanitaires et conduits de décharge, les
installations de sonnerie, téléphone, efc. il préservera les distributions et installations contre les effets
ef dégats de la gelée et veillera & ce que les appareils sanitaires, tuyaux, fosses sceptiques et égouts
ne soient pas obstrués.

Le preneur fera effectuer & ses frais P'entretien et les petites réparations des appareils électriques et
électroménagers mis a sa disposition.

Le preneur veillera a maintenir limmeuble en bon état de propreté et a laver les peintures si
nécessaire.

i entretiendra, le cas échéant, le jardin en bon état.

Si le locataire reste en défaut de remplir ses obligations d'entretien comme décrit ci-dessus, le bailleur
aura le droit de faire exécuter les travaux nécessaires aux frais du preneur, qui sera tenu comme setl
responsable des accidents provenant du mauvais usage ou entretien du matériel vise.

12. RECOURS

|- g-prEREUE NE-PoUrTa-exereer-de recaurs-contre-le-bailleur-que-g'i-est-établi que-ce-dernier-ayant-6té —— —-

avisé de réparations qui lui incombent, n'a pas pris aussitdét que possible toutes mesures pour y
remédier. il en sera de méme des responsabilités découlant des aricles 1386 et 1721 du Code civil.

Le preneur signalera immédiatement au bailleur les dégéats occasionnés a la tloiture ou toutes autres
réparations mises par loi ou par le bail a charge du propriétaire ; i devra tolérer ces travaux méme
alors qu'ils dureraient plus de 40 jours et déclare renoncer & toute indemnité pour nuisance dans son
occupation.

En aucun cas, le preneur ne pourra (faire) effectuer de sa propre initiative des travaux ou réparations
incombant au bailleur et ne présentant un caractére d'urgence absolue.

13. MODIFICATIONS BU BIEN LOUE

Tous les travaux, embellissements, améliorations, transformations du bien loué ne pourront étre
effectués gu'avec l'accord écrit et préalable du bailleur.

Sauf convention contraire, écrite et préalable, ils seront acquis sans indemnité au ballleur qui
conservera toutefois la faculté d'exiger le rétablissement des lieux dans leur état primitif.
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Le preneur ne pourra placer d'antenne extérieure ni de parabole quavec 'accord préalable el écrit du
bailleur et de l'association des copropriétaires, et aprés avoir effectué les éventuelles démarches
administratives nécessaires.

14. IMPOTS
A l'exception du précompte immobiliet, tous les impdts et taxes quelconques mis ou a mettre sur les

lieux loués par toute autorité publique devront étre payés par le preneur proportionnellement a la durée
de son occupation.

15. ASSURANCES

Pendant toute la durée du bail, le preneur s’engage formellement a assurer sa responsabilité civile - en
ce compris l'incendie, les dégats des eaux, bris de vitres - étant entendu que la police exclut la régle
proportionnelie, auprés d'une compagnie ayant son siége social en Belgique. It devra en outre produire
la police, justifier chaque année du paiement de la prime et ne pourra résilier cette assurance sans en
informer le bailleur.

6. ANIMAUX

Le preneur ne pourra posséder d'animaux qu'avec le consentement écrit du bailleur et a condition qu'its
n‘occasionnent directement ou indirectement aucune nuisance. En cas de manguement a cette
exigence, l'autorisation pourra éire retirée.

17. EXPROPRIATION

En cas d'expropriation, le bailleur en avisera le preneur qui ne pourra réclamer aucune indemnité au
bailleur. Le preneur ne pourra faire valoir ses droits que contre l'expropriant et ne pourra lui réclamer
aucune indemnité qui viendrait diminuer les indemnités a allouer au ballleur.

18. AFFICHAGE — VISITES

Pendant toute la durée du bail, le bailleur ou son représentant pourra visiter les lieux moyennant
rendez-vous.

En outre, pendant toute la durée du préavis, ainsi gu'en cas de mise en vente du bien, le preneur devra
tolérer, jusqu'au jour de sa sortie, gue des affiches soient apposées aux endroits les plus apparents et
que les amateurs puissent le visiter librement et complétement, 2 jours par semaine (dont le samed)) et
2 heures consécutives par jour, & déterminer de commun accord.

19. STATUTS ET REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

Le preneur s'oblige & respecler les statuts de copropriété ainsi que toutes les modifications qui y
seraient apportées et & en assurer I'exécution. Il s'engage également & respecter le réeglement d'ordre
intérieur et toutes les décisions prises par l'assemblée générale des copropriétaires.

En tout état de cause, le preneur s'engage & ne rien déposer dans les parties 4 usage commun et a ne
pas créer de nuisances sonores excessives dérangeant les autres occupants.




20. CESSION ET SOUS-LOCATION

Le preneur ne pourra céder ses droits sur les lieux loués qu'avec le consentement écrit et préalable du
bailleur.

L.a sous-location totale du bien est interdite. L.a sous-location pariieiie est subordonnée a l'accord écrit

et préalable du bailleur et a condition que le reste du bien loué demeure affecté a la résidence
principale du preneur.

21. RETARDS DE PAIEMENT

Tout montant dit par le preneur et non payé 10 jours aprés son échéance produira de plein droit et
sans mise en demeure, au profit du bailleur, un intérét de 1 % par mois & partir de son échéance,
l'intérét de tout mois commencé étant dil pour le mois entier.

22. RUPTURE DU CONTRAT AVANT SON ENTREE EN VIGUEUR

Si le preneur souhaite rompre le contrat avant la date de son entrée en vigueur mentionnée & l'article 3,
il sera redevable au bailleur d'une indemnité forfaitaire et irréductible égale a trois mois de loyer.

23. FIN ANTICIPEE DU BAIL DE COURTE DUREE

Si le preneur souhaite quitter anticipativement les lieux loués, le bailleur pourra a son choix :

- soit exiger que le preneur reste responsable de 'exécution du bail, tout en l'autorisant a céder
celui-ci a un tiers, recherché par lui et agréé par le bailleur, ceci a la condition expresse qu'il
ait paye : 7

1. Toutes les sommes dues (loyer, charges, impdts,...) jusqu'a la date d'entrée en vigueur
de la cession ;

2. Les frais éventuels de remise en état des lieux chiffrés suivant I'état des lieux établi a
l'amiable ou par un expert désigné de commun accord ou par le juge de paix, et dont les
honoraires sont & charge du preneur ;

- s0it consentir & la résiliation anticipée du bail moyennant un préavis de 3 mois prenant cours
le 1 jour du mois qui suit le mois durant lequel le congé est notifié, et le paiement d'une
indemnité de résiliation forfaitaire et irréductible égale & 3 mois de loyer.

24, RESOLUTION AUX TORTS DU PRENEUR

En cas de résolution judiciaire du bail a ses torts, le preneur devra supporter tous les frais, débours et
dépens quelconques provenant ou a provenir du chef de cette résolution et payer, outre les loyers et
charges venus & échéance avant son départ, une indemnité forfaitaire et irréductible équivalente au
loyer d'un trimestre.

25. CERTIFICAT DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Le preneur reconnait avoir reg;u une copie du certificat PEB.

Classe énergétique : ...... B scmnmnes v M Emission de CO2 : i{O/\w/t /’M ............. M

" Ces mentions sont obligatoires dans le contrat de bail d'un bien sis en Région de Bruxelles-Capitale et en Régian
wallonne




26. SOLIDARITE

Les obligations du présent bail sont indivisibles et solidaires a 'égard des preneurs, de teurs héritiers
ou de leurs ayants droils, & quelque titre que ce soit.

27. ELECTION DE DOMICILE

Pour toutes les obligations découlant du présent bail, le preneur fait, par les présentes, élection de
domicile dans le bien loué, tant pour la durée de celui-ci que pour ses suites, et ce, méme s'il reste
effectivement domicilié ailletrs.

Pour toutes les obligations découlant du présent bail, la ou les cautions font par les présentes élections
de domicile a leur adresse mentionnée en premiére page du présent contrat, et ce tant quelles
n'auront pas informé le bailleur, par lettre recommandeée, d'un éventuel autre domicile élu qui, en tout
hypothése, devra se situer sur le territoire belge.

28. ENREGISTREMENT

L'enregistrement du bail est & charge du bailleur.

29. ANNEXES

Par la signature du présent contrat, le preneur reconnait expressément avoir regu les annexes
suivantes :
1. FArrété royal du 8 juillet 1997
2. Annexe conformément & l'art. 11 bis de la loi sur le bail de résidence principale du preneur,
Le preneur ne peut, sur base de cette annexe, se prevaloir, en sa faveur, d'aucune dérogation 3
Ia loi sur e bail de résidence principale du preneur.
3. copie du certificat PEB

30. CONDITIONS PARTICULIERES
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Faita ... )L A, f...((.f ................................ le /)/t'//)( hA J

En quatre exemplaires, dont tro:s restent aux mains du bailleur aux fins d' enreglstrement le quatriéme étant
remis au preneur, chaque partie reconnaissant avoir regu un exemplaire.

Le(s) bailleur(s) Le(s) preneur(s)
Signature(s) precédée(s) dela memion Signature(s) précédée(s) de la mention
« Ju er approuve » « lu et approuvé »

_u ; // 4((!(1‘( (U et anrov.y'ef

e /c /

La(es) ca{mon -

Slgnature(s) precédée(s) delamention
« bon pour cautionnement solidaire etindivisible
de toutes obligations du preneur — lu et approuvé »

-

—

Le présent document a été rédigé par le
SYNDICAT NATIONAL DES PROPRIETAIRES ET COPROPRIETAIRES
RUE pU LOMBARD 76 — 1000 BRUXELLES
TEL:02/512.62.87 — FAX : 02/512.44.61 — WWW.SNPC-NEMS.BE -

Reproduction strictement interdite REF ¢ 05/2016
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ANNEXE A L' ARRETE ROYAL DU 4 MAT 2007 PRIS EN EXECUTION DE L’ARTICLE 1 this , DU LIVRE
U, TITRE VI, CHAP{TRE I, SECTION 1. DU CODE CIVIL.

BAUX A LOYER RELATIFS AUX LOGEMENTS SITUES EN
REGION BRUXELLOISE

Légistation régionale bruxetloise refative aux baux a loyer.
Selon le Code bruxellois du logement, les logements situés en région bruxelloise doivent respecter les exigences suivantes :

1° Pexigence de séourité lémentaice, qui comprend des normes minimales relatives 3 la stabilité du batiment, I électricit, te
gaz, le chauffage et les égouts ;

2° 'exigence de salubrité, qui comprend des normes rinimales relatives 3 Phumidité, & la toxicilé des matériaux, aux parasites,
a I'éclairage, A In ventilation, ainsi qu’a la configuration du logement, quant 4 la surface minimale, 1a hauteur de ses pidces et
"aceds au logement ;

3° I'exigence d’équipement élémentaire qui comprend des normes minimales relatives & "eau froide, P'eau chaude, les
installations sanitaires, I'installation électrique, ke chauffage, ainsi que le pré-8quipement requis permettant I'installation
d'égquipements de cuisson des aliments.

Pour de plus amples explications et détails concernant ces dispositions, it peut 8tre renvoyé aux autorités régionales bruxetloise,
Légisation fédérale relative aux baux 2 loyer

Le préseat chapitre explique un certain nombre d'aspects essentiels de Ia 1égislation fédérale refative aux baux i loyer, Pour de
plus amples explications concernant ces dispositions, il peut 8tre renvoyé & la brochure « La loi sur les loyers » éditée par le
Service public fédéral Justice et consuliable sur son site Internet.

1) Remargue préliminaire : distinction entre régle impérative et régle suppiétive
Une regle impérative est une régle 4 laquelle it ne peut 8tre dérogé dans le contrat, méme en cas d*accord entre le bailleur et le
preneur. Les dispositions de 1a Joi sur les loyers sont en principe impératives, sauf dans Ia mesure ol elle précisent elles-mémes
le contraire.
Une regle supplétive est une régle & laquetle il peut #tre dérogé dans le contrat.

2} Bail écrit obligatoire
Un bait afférent 4 la résidence principale du preneur doit totjours 8tre tabli par éerit et doit mentionner 'identisé de toutes Jes
parties, la date de début du conlrat, 1a description de tous les locaux et parties du bitiment qui font I"objet de 1a location ainsi que
Te montant du loyer. Ce contrat doit 8ire signd par les parties et doit étre établi en antant d'exemplaires qu'il ¥ a de parties ayant
un intéret distinct (phis un exemplaise supplémentaire pour le bureau d'enregistrement (voir point 3). En outre, chaque erdginal
du contrat doit contenir la mention de nombre d'originaux.

3) Enregistrement du bait
L'enregistrement da bail est une formalité obligatoire qui incombe au bailleur. Cette formalité implique que le contrat - ainsi
que la description du lieu — doit &tre communiqué en trols exemplaires (s'il n'y a que deux parties) au bureau d’entegistrement
du lieu ol est situé Ie bien. Les adresse de tous les bureaux d'enregistrement figurent dans 1'annuaire téléphonique sous 1a
rubrigue « Service public fédéral Finances — Enregistrement »,

L'enregistrement des contrats de bail, sous location ou cession de bail de biens immeubles ou parties de biens immeubles
exclusivement affectés au logement d'unc famille ou d’une personne seule est gratuit et doit avoir liew duns les deux mois de 1a
conclusion du contrat. Si le bail n’a pas été entegistié dans le délai, ke bailleur peut se voir infliger une amende, De plus, 3°il
s’agit d’un bail de 9 ans, la régle selon laquelle le prencur peut résilier ce bail sans observer de défai de préavis et sans verser
d’indemnité est d'application depuis le 1** juillet 2007.

4)  Durée et résiliation du bail

{a) Remargue générale concernant le début des délais de préavis

Dans le cas ol le préavis peut & tout moment Etre donné, le délai de préavis prend cours Ie prenuer jour du maois qui suit le mois
au cours dudquel le préavis est donné.

(b) Bailde 9 ans
i Généralités

Toui bail dure normalement ¢ ans. Ce sera notamment automatiquement le cas pout
& un bail verbal ;

» un bail écrit sans indication de duréde ;

o un baif éerit d’une durée déterminée allant de 3 3 9 ans,




A Tissoe de cette périede de 9 ans, le prencur ot le bailleur peuvent chacun résilier le contrat, sans molif 1 sans devoir verser
d'indemnité, 3 condition de netifier un congé 6 mois au moias avart Péchéance.

Si A I'expiration de 1a période de 9 ans aucune des deux parties ne résilie e bail, celui-ci est prorogé & chaque fois pour une
période de 3 ans, aux mémes conditions. Chacune de parlies 2 alors 1a possibilite tous les trais ans, de résilier le hail proroge,
sans olif ¢t sans devoir verser d'indemniié,

ii. Possibilités de résiliation durant Ia période de 9 ans
i. Résitiation dans le chef du bailleur

Au cours de 1a période de 9 ans, le bailleur 2 dans tois cas la possibilité de mettre fin, sous certaines conditions, au bail.
Ces régles ne sont pas impératives, de sorte que le bail peut exclure ou limiter le droit du bailleur & résilier e contsal dans ces
trois cas.

{1) Le bailleur peat 2 tout moment eésilier le bail afin doccuper personnellement le bien, ce moyennant rotification d'un congd
de 6 mois. Pour &re valable, le congé doit mentionner ke motif et Iidentité de Ja personne qui occupera persannellment et
effectivement le bien loaé.

La persotine qui occupe le bien peut &tre le bajlieur lui-méme, son conjoint, ses enfants, petits en fants ou enfants adoptifs et les
enfants de son conjoint, ses ascendants (pire, mere, grands-parents) et ceux de son conjoim, ses fréres, sa:urs, oncles, tantes,
neveux ot nidces ei ceux de son conjoint.

(2) A P'expiration de chaque triennat, le bailleur peut, moyennant notification d'un ¢ongé de 6 mois, résilier le bail en vue de
["exécution de certaines travaux. Le congé doit indiquer le motif et répondre & ua certain nombre de conditions strictes (voir la
brochure « La loi sur les loyers », éditée par e Service public fédéral Justice et consultable sur son site Iniernet}.

(3) A Pexpiration du premier cu du denxidme triennat, e bailleur peut, sans motif, mettre fin au bail moyennant notification
&"un cangé de 6 mois et le versement d'une indernnit€ & 9 ou 6 mois de loyer (selon que le congé a été notifié & I'expiration du
premier ou du deuxidme triennat) au bénéfice du preneur.

2 . Résiliation dans le chef du preneur

Le preneur peut A tout moment partir, pour autant qu't notifie un congé de trois mois au bailleur. l n’est jamais teny de motiver
son congé. Dusant Tes trois premitres années du bail, il doit néanmoins verser au bailleur une indemnité équivatant 23,2 ou 1
mois de loyer, sefor qu’il part au cours de la premire, de la deuxieme ou de Ia troisidme année. Dans ce contexte, il convient
Sgalement d'insister sur ta Eacults spéciale de résiliation dans le cas olt le bail n'a pas €té enregistee (voir point 3)

81 le builteur met fin anticipativement au bail par un congé de & mois su wotif qu'il souhaite occuper personnellement fe bien, y
effectuer des travaux ou méme sans motif (voir point 4), b, ii, 1), Ie preacur peut donner un contre-préavis d’un mois, suns
devoir verser &’ indemnité, méme si le préavis a lieu au cours des trois premidres années de son contrat.

c. Bail de courte durée

La loi sur les loyers prévoit que les parties peuvent conclure un bail, ou denx baux consécutifs différents, pour une durde totale
n’excédant pas trois ans.

Si un congé n'a pas été notifié 3 mois avant I'échéance ou si fe preneur a continué & cccuper le bien & Fexpiration de la durée
convenue sans opposition du bailleur, Ye bail initial est proragé aux mémes conditions mais est réputé avoir £1é conclu pour une
période de O ans & compter du début du coplrat.

d. Bail de fongue durée

1l est possible de conclure un bail d*une durée détenminée supérieure & % ans. Ce bail est régi par les mémes dispositions que
celles applicables au bail de 9 nns (voir point 4},b.

e. Bail & vie

Il est également possible de conclure un bail pour la vie du locataire, pour autant que cela se fasse par écrit,
Le bailleur d’un tel bail & vie ne peut y mettre fin anticipativement, sauf dispositions contraizes dans le contrat. Toutefois le
preneur peat i tout mornent résifier ke bail, moyennaat un préavis de 3 mois.

5) Révigion du loyer

La loi sur les loyers aulorise, sous certaines conditions, fa révision du loyer, qu'u s"agisse d’une augrneniation ou d’une
diminution. Cetie révision ne peut avoir liet qu'a fa fin de chague triennat. Blle peut Ere demandée tant par le baillcur que par
['autre partic mais uniquement au cours d'une période précise : eatre Je 9& et Ie 60 mois précédant Fexpiration du trienpat.

Aprs cetie demande, deux solutions sont possibles :

{Dsoit les parties marquent leur accord sur le principe de ta révision du foyer et de son montant

(2)s0it les parties ne parviennent pas 4 s'accorder ; dans ce cas, la partie demanderesse peut s'adresser au juge de paix mais
exclusivenent entre fe 68 et e 3& mois précédant I'échéance du triennat en cours.




Arcétd roval du 8 juillet 1997 déterminant les conditions minimales a remplir pour qu'un
bien immmenble donné en location & titre de résidence principale soit conforme aux
exigences clémentaires de sécurité, de salubrité et d'habitabilité

Art. 1%

Pour l'application du présent arété on entend par:

- Iogement; un hien immeuble ou purtie dimmenble bt loud et affectd & [a eésidence principale du prenewr;
— pidre d'habitation: une partie d'un logement. destinde 3 Aire otilisde comme caiving, pidce de séjour ou cham
Art 2

Les locaux suivants ne peuvent constituer une pigce dhabitation: les vestibules ou kes halls d'entrée, les coaloirs, les toilettes, les salles de bain,
les salies d'eaw, les débarras, les caves. gremiers €t annexes non aménagss en logenent, les garages et les locaux i usage prefessionned,

La superficie &t e volume du logement doivent &ue suffisamernent vastes pour permettre d'y cuisiner, d'y séfourner et d'y couchier, Chagque
logement doit comporter i moins wne pidce réservée au séour ot nu coucher. Celte pidee doit Eire privative.

Lortsqu'un immeuble comprend plusieurs logemenss, dos activieds autres que le séjour et le coucher peuvent tre exercées dans unie ou plusieurs
paeiies communes de cet irmeuble.

Art. 3

Le bien immeuble et plus particulirement les fondations, les planchers et fes charpentes e pewvent présenter de vices intéricurs ou extérienns
stetscturels ot de stabilité pu d'autres viees tels que des zardes, des Gssures, une vétuste prononcée ou la présence de champignons ou de
parasites qui penvent mettre en danger fa séourité ou la santé.

Art.d

Le logement ne peut pas présenter dinfiltrations d'ean par ta woiture, les gouttitres, tes murs ou les menuiseries extérieures, ni e bumidité
nscensionnelle dans les murs ou planchers pouvant mettre en daager 1a santé.
Art. 5

An maoins la noitié des pidces d'habitation destindes A &tre utilisées comme pidoes de séjour ou comme chambres & coucher doivent tre
pourvues d'une source d'éelairage naturel, Cetie sonrce d'éclairage natural doit &tre au moins €gale 3 1/12 de ia surface de plancher de cette pidee.
A celte fin, il n'est pas tenu compte de la moiti€ de Ia surface de fendtre situde sous ke niveau du sol extérieur pour les pitces d'habitation situées
s0us <6 Riveau,

Les pidces d'babitation ainsi que fes lovaux sanitaires, comme Ia salle de bain, la salle de douche et les toilettes, qui e disposent pas d'ene
fendlre pouvant Etve ouvere, doivent disposer an moins d'une ouvertire, d'une grille o d'une gaine. La swface de la segtion libre de celte entrée
d'air en position ouverte, doit éire supérieure 4 0,1% de la surface de plancher.

Toute installation de production d'eau chaude ou tout autce systéme de chauffage produisant des gaz briviés doit &tre muni d'un dispositif
d'évacuation en bon éat de fonctionnement et donpant aceds A lair Hbre,

Art. 6

Le fogement doit disposer au moins:
1° d'vn point d'eau potable privatif, accessible en permanence; si Mimmeuble comprend phisieurs logements dont une ou plusienrs pasties
comumunes sont affectdes A des activités auires que le sdjour et fe coucher, la présence d'n point d'ean potable commun dans les parties
communes suffit;
2° d'on évier, muni d'on siphon, raccordé i un systeme d'écoulement qui fonctionne;
3° d'une toilette privative, intérieure ox mpprochée de Fimmeuble et pouvant &re utilisée pendant foute Fannde. Toutetois, les toileties peuvent
éire communes 3 plusieurs logements situés dans le méme immeuble, pour autant que les conditions suivantes soient remplies:

1) ces logements sont situés st un ou deux niveaux coatigus dhabitation

b) leur nombre a'est pas supérieur i cing;

c) les toilettes sond accensibles par les paties communes;

4° d'une installation électrigue approuvée par un organisme agréé, loesqu'une relle approbation est requise en vertu de [a réglementation ea
vigueur, ou ne présentant aucun cisque en cas d'usage norntal. Chaque pidee d'habiration doit powvoir &ire éclairée électriquement on étre équipée
d'au fmoins ene prise de courant:

5° de moyens suffisants de chauffage qui ne présentent aucun risque en cas d'usage normat ou du mwins de 11 possibilit de placer et de raccorder
CEUx-Cl;

6° d'une accessibilitd permanente anx fusibles relatifs aux instalfations électriques du logement.

i le Togement est équips d'une insiallation de gaz, celle-ci doit 8tre approuvée par un oyganisme agréé, lorsqu'une lelie approbation est requise
¢en vertu de la mglementation en viguer, ou e peut présenter aucua fisque en cas d'usage normal,

Art, 7

manies de disposisifs de fermeture qui permertent de réserver Faceds A leurs seuls occupants,

Les escoliers vers les pieces dhabitation doivent &re fixes et facilement accessibles, Hs ne peuvent présenter aucun visque en cas d'usage
normal. )

Les pidces d'habitation. les escaliers vers les pidces dhabitation et les voies de sortie doivent 2tre congus de fagon & penmettre une Evacuation
rapide ¢t facile des personnes.

Les purtes et fznétres extérieures des éinges doat le senil ou {appui se situe 2 moins de 50 cm du plancher daivent éue pourvues d'un garde-fou
fixe,
Art. 8

Notre Ministre de 1a Justice est chargé de 'exécution du présent amété,




6} Indexation du loyer

Lindexatien du loyer est loujours autorisée dans les baux éceits, sauf si le coatrat exclul cette possibilité.

L'indexation n’est pas aulomatique ; te bailleur doit la demander par &crit au preneur. Cette demande n'a pas d'effet rétroactif,
sauf pour les trois mois précédant celui de Ia demande.

Le calcul de Findexation s'effectue 4 I'aide d’unce formule définie par la toi. Ce mode de calcul est expliqué cn détail dans la
brochure « La loi sur les loyers », éditée par le Service public fédéral Justice et consultable sur son site internet. Les indices
peuvent étres obteaus auprés du Service public fédéral Economie et peuvent Egalement étre consultés sur son site Taternet.

7y Frais et charges

En régle générale, 1a loi sur les loyers ne précise pas qui du preneur ou du baitleur doit s’ acquitter de certaines charges.
Seul Je précompte immobilier doit obligatoirement &tre payé par le bailleur.

Les autres frais et charges doivent &tre dissocids du loyer et &ure indiqués dans un compte distinct,
Si les frais et charges ont été fixés de maniére forfaitaire (par exemple : un montant fixe de 75 euros par mois), les parties ne
peuvent tes adapter unilatéralerment en considérant les frais et charges réels susceplibles d’étre supéricurs ou inférieurs 4 ce
montant forfaitaire, Toutefois, le preneur et le baillesr peuvent & tout moment demander au juge de paix Ia révision du montant
des frais et charges forfaitzires ou la convention de ce montant forfaitaire en frais et charges réels.
Siles frais et charges n’ontpas été Gxés de manigre fortaitaire, la loi prévoit qu’ils penveat gqu’ils doivent correspondre aux
dépenses réelles. Le
Preneur a e droit d’exiger du bailleur les justificatifs des factures qui lui sont adressées.

8) Disposition relatives aux réparations locatives

Le bailfeur est tenu d'entretenir le bien Joué en état de servir  'usage pour lequel it a &t€ foué. La loi précise en outre dans une
disposition impérative que toutes les réparations, autres que locatives, sont & charges du baiileur.

Le preneur est tenu davertir fe cas échéant le bailleur des dégradations subies par le bien loug et des réparations qu'il est
nécessaire d’effectuer. Le preneur doit également se charger des réparations locatives. Les « réparations locatives » sont des
réparations désignées comme telles par I’usage des licux ainsi que les réparations éaumnérées i I'article 1754 du Code civil.
La loi limite toutefois siricternent les obligations du preneur : aucune des réparations éputées & charge du preaeur n'incombe 4
celui-ci quand elles ne sont occasionnées que par vétusté ou force majeure.

9}  Teansmigsion du bien loué

Lorsqu'un bien loué est aliéné, 1a protection du preneur n'est pas toujours identique. Cela dépend berucoup du fait gue le bail a
ou nor une date certaine antérieure i I'aliénation.

Un bai] authentique, & savoir un bail établi par un notaire, a towjours une date certaine. Un bail éerit sous seing privé (¢'est-2-dire
non authentiqoe) a une date certaine i partir du jour de I'enregistrernent (voir point3), ou du jour du décds de Fun des signataires
du bail, ou du jour o F'existence du bail a été érablie par jugement ou par un acte dressé par un fonctionnaire public comme un
notaire ou un huissier de justice. Un bail verbal n’a jamais de date certaine.

St le bail a uae date cestaine antérieure i 1'aliénation du bien loug, le nouveau peoprétaire de 1’habitation reprendra tous les
droits et obfigations de 1'ancien bailleur, méme si e bail réserve la facalté d’expulsion en cas d’aliénation.

Sile bail n*a pas de date certaine antérieure & I'aliénation du bien loué, deux possibilités se présentent :
(1)soit le preneur occupe le bien depuis moins de 6 mois. Dans ce cas, PPacquérenr peut roettre £fin au bail sans motif ou
indemnité ;
(2}s0it le presesr occupe le bien depuis 6 mois aa moins. Lacquéreur est subrogé aux droits du baillewr principal mais dispose
dans certains cas d'une plus grande flexibilité quant aux facultés de congé.
10) Aide juridique et assistance judiciaire
-a,_Aide juridigag
i Aide juridique de premiére ligne

Par I'aide juridique de premiére ligne, il convient d’entendre I"aide juridique accordée sous la forme de renseignements
pratiques, d'informations juridique, d'un premier avis juridique ou d’un renvoi vers une instance ou une organisation spécialisée,
L'aide juridique de premigre ligne est accessible i tous et est notamment accordée par des avocats lots dos permanences
organisées dans les maisoos de justice et Tes palais de justice . L’aide juridique de premidre ligne accordée par les avocats est
gratuite pour les personnes dont les revenus sont insuffisants,

1. Aide juridique de deuxigme ligne {pro Deo)

Par aide juridique de denxidme figne, il convient d'enterdre 1'aide juridique accordée par un avocal sous Ia forme d'un avis
circonstancié ou "aide juridique dans le cadre d’une procédure ou d'un procés, Pour 1aide juridique de deuxiéme Yigne, seules
les personnes qui ont des revenus insuffisants entrent en ligne de compte. L'intéressé adresse sa demande d’obtention de I'aide
de deuxiéme ligne au bureau d’aide juridique de I"Ordre des avocats, Pour de plus amples informations concernant Iaide
juridique, vous pouvez vous adresser 3 une maison de justice ou au bureau d’aide juridique de I'Ordre des avocats.

b. Assistance juridique

Si I'aide juddique de denxidme ligne concerne les frais refatifs 4 1"assistance dispensées par un avocat, 1 assistance judiciaire
porte sur fes « frais de justice ». Pour les litiges qui sont de la compétence du juge de paix, lels les Titiges en matigre de location
de biens immobiliers, la demande d”assistance judiciaire est introduite auprés du juge de paix qui sera saisi ou est déja saisi de
"affaire.




