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1030 Schaerbeek
Tel /02/245.21.21 - Fax : 02.735.86.66

Agent Immobilier agréé IPI : 501.042
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COMPROMIS DE VENTE

Enfre les soussignés -

1. Monsieur ROUSSEAU Benoit Francis Jacques, & né G Tours (France) le 28
aolf 1979, registre national numéro 790828 511-73, de nationalité
francaise, célibataire, domiciié & 1000 Bruxelles, rue Franklin 78.

2. Madame SITTLER Elisabeth Héléne, née & Nogent-sur Marne (France) le
1e illet 1985, de nationalité frangaise, célibataire, domiciliée & Avenuve
Emile Max, 164 - 1030 Schoerbeek.

Ci-aprés dénommé(s): "LE VENDEUR"

Et

Monsieur PRIETO MOLINA Pedro, né & OVIEDO le 12 janvier 1987, domicilié &
rue d'Alsace-Lorraine 44 & 1050 Ixelles.

Madame KOTA Eliza, née a Viore le 25 juillet 1984, domiciliée & rue d'Alsace-
Lorraine 44 & 1050 Ixelles.

Declarant éfre cohabitants Iégaux.

Ci-apres dénommé(s) : "' ACQUEREUR "

Il est convenu ce qui suit
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convention, peuvent, 4 'issue de la mission éire communiguées au propridtaire cu bien conformément & i'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront Pas conserveées par l'agent immobilier au-deld de sg rmission.
Membre Lid CIB ~ 1Pl n°501,042%*R.C.BRU: 730.390. 160** TA.V.-B.L.W. BE 823.622.644**DEXIA 068-890 1414-42




Le vendeur déclare par les présentes vendre & l'acquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-aprés :

DESCRIPTION DU BIEN

VILLE DE BRUXELLES (Sixieme division)

Dans un immeuble & appartements situé rue Franklin, 76/80 cadastré, selon
fitre e, section F numéro 294/C/é6 pour une contenance de deux ares
septante-cing cenfiares (2a 75ca) et selon exirait de matrice cadastrale
récent section F numéro 0294C6P0001 pour une méme superficie :
L'appartement dénommé « 2-G », comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :
-Qu nivequ de |'entresol ;
Une buanderie dénommeée « B-2-G» avec sa porte d'accés au couloir
commun ;
~Qu niveay du deuxieme étage :
Un local en facade avec son balcon avec & 'amiere vue sur la cour
intérieure dénommeé « C-R-G(, une cuisine, un dégagement, une salle de
bain avec water-closet, et un local anmiére avec sa terrasse avec vue sur o
cour commune arriere gauche ;
-AU 50Us-s0l : la cave numero six ;

b} en copropriété et indivision forcée : Les mille quarante-cing/dixmiliemes
{(1.045/10.000) indivis des parties communes, dont le terrain,
Identifiant parcellgire : 0294C6PO00S

Tels que ces biens sont décrits & 'acte de base recu par le Notaire
Fernand JACQUET, ayant résidé & Bruxelles, le quatre mai deux mille,
transcrit au premier bureau des hypothéques de Bruxelles, le trente mai
suivant, volume 8581, numéro 5 et modifié par acte du méme Nolaire
Fernand JACQUET, en date du premier juillet deux mille deux, franscrit au
premier bureau des hypothéques de Bruxelles sous la formalité 48-T-
07/08/2002-05408.

Revenu cadastral non indexé : six cent dix-sept euros (617 €).

Le vendeur déclare que ie revenu cadastral n'a pas été soumis & révision
et qu'il n'existe aucune procédure de révision en cours.
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Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou Je moins, fOt-if
supérieur 0 1/20éme ferg profit ou perte pour I'acquéreur, sans modification
quant au prix.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signafure des présentes. Toutefois, lacquéreur
n'aurd la propriété du bien gu'a la signature de Facte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de toute charge qguelcongue.

Le vendeur déclare qu'il a parfaitement connaissance que le notaire
instrumentant veille & 1 iberté hypothécaire du bien, notamment en y
employant le prix de vente et toutes autres sommes Qui Iui seraient remises
pour le compte du vendeur.

Toutes les démarches tendant & assurer la liberté hypothécaire du bien seront
& charge et aux frais du vendeur.

En raison de la possibilité de couvrir un gage ou une réserve de propriété
consenti qui n'apparaitrait PGs encore qudit registre des gages, le vendeur
déclare dés lors que tous les fravaux effectués a sa demande en sa gualité
de commettant ou maitre d'ouvrage fimmobilier par destination et/ou par
incorporation} dans le bien vendu ont été payés en totalité et qu'il ne reste
plus, O ce jour, aucune dette auprés d'un quelcongue entrepreneur ou
arfisan qui aurait pu faire I'objet de son enregistrement auprés du registre des
gages.

Cependant, la vente est conclue sous ta condition suspensive qu'au cas oU le
prix payé entre tes mains du notaire ne permetirait pPos de désintéresser les
creanciers hypothécaires ou saisissants inscrifs au jour de la passation de
lFacte, lesdits créanciers marquent leur accord de donner mainievée de leurs
inscriptions et transcriptions.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives gue
passives, qui peuvent y étre attachées. A cet égard, le vendeur déclare qu'il
n'a personnellement contéré aucune servitude sur les biens vendus, qu'da sa
connaissance il n'en existe pas hormis celles résultant des actes de base et
acte de base modificatifs precités et qu'il décline toutes responsabilités
quant aux servitudes qui auraient PU avoir été concédées par des
propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare qu'il n'existe aucun litige avec les
propriétaires voisins, ni aucune procédure en cours.

L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de
propriété sans intervention du vendeur ni recours confre Ui,
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4. Etat.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. |l devra étre delivré dans
son éiat actuel, bien connu de l'acquéreur, qui déclare I'avoir visite et avoir
pris et recu toute information quant & sa situation, son éfat et son affectation.
Le bien est vendu avec tous les vices apparents ou cachés. Le vendeur n’est
pas responsable des défauts et vices qui sont apparents.

L'acquéreur sera sans recours confre le vendeur pour raison de vices cachés,
mais uniguement dans la mesure ou le vendeur ne les connaissait pas.

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de l'existence de vices
cachés, de mérule ou d'amiante.

5. Assurance,

En ce qui concerne les polices d'assurances souscrifes pour compte de la
copropriété, concernant le bien vendu, 'acquéreur est tenu de les reprendre
et d'en pavyer les primes & partir de son entrée en jouissance.

6. Jovissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu a partir du jour de la signature
de 'acte authentigque parla libre disposition des lieux.

Le bien est occupé par les vendeurs, au plus tard, & la date ultime prévue
pour la signature de 'acte authentique. En outre, le vendeur s'engage & faire
vider le bien & ses frais pour la signature de l'acte.

7. Impots.

A parlir de la date d'entrée en jouissance, l'acquéreur supportera les taxes,
impdts et charges, & l'exception de toute taxe de recouvrement encore &
échoir, le vendeur sengageant & acquitter celle-ci anficipafivement au plus
tard pour la date de la signature de l'acte authentique.

L'acquéreur supportera le paiement de sa guote-part dans le préecompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-extrait
de rdle de l'année et cela & ftitre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par 'acquéreur lors de la passation de I'acte authentique de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait ['objet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la législation sur lamenagement du ferritoire
et lurbanisme et la protection de l'environnement, des monuments ef des
sites.

9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoquer ou a invogqué dans le cadre de la garanfie
décennale des architecies et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
par 'acquéreur de tous les frais en résultant, a 'entiére décharge du vendeur.
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10. Copropriété,
1°} Le vendeur déclare que la gérance est assurée par :

En perspective de la présente vente, le syndic de I'immeuble, & savoir ELOY
Marc a 1140 Auderghem {; e-mail Marc.Elov@ulb.ac.be ). a transmis  les
informations et documents suivants prévus par U'arficle 577-11 §1duC.civ.:

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
Particle 577-11, § 5, alinéas 2 et 3 du C. civ.;

2° le montant des ariérés éventuels dus par le cédant;

3° la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
parl'assemblée générale avant Ia date certaine du transfert de la propriété;
4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives a la
copropriété;

5% les proces-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordingires
des frois derniéres années, ainsi que les décomptes périodiques des charges
des deux derniéres annees;
6° une copie du dernier bilan approuvé par l'assemblée générale de
Fassociation des copropriétaires.

L'acquéreur reconnait avoir obfenu ces informations et documents,

2°) Les charges

a) Charges communes.

Les charges ordinaires ef périodigues seront supportées par l'acquéreur &
compter de son entrée en jouissance, prorata temporis, sur base d'un
décompte & établir par le syndic.

b} Charges extraordingires.

Conformément & Particle 577-11 §2 du Code civil I'acquéreur supportera :

i° le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de réparation
et de réfection décidées par lassemblée générale ou le syndic avant la date
certaine du transfert de Ig propriété, mais dont le paiement est demandé
postérieurement & cette date -

2° les appels de fonds approuvés par ['assemblée générale des
coproprietaires avant la date certaine du fransfert de Ia propriété et le coOt
des fravaux urgents dont le paiement est demandé par le syndic
posterieurement & cette date

3° les frais ligs & Facquisition de parties communes, décidés par
l'assembiée générale avant ia date certaine du fransfert de Ig propriété, mais
dont le paiement est demandé pParle syndic postérieurement & cette date ;
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4° les dettes certaines dues par l'association des copropriétaires & la suite
de litiges nés antérieurement & o date certaine du transfert de la propriété,
mais dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette
date.

Les montants sub 1° & 4° seront supportés par 'acguéreur pour autant qu'ils
résultent des procés-verbaux ou documents qui lui ont été communiqués par
le syndic ou le vendeur préalablement & la signature des présentes. Dans le
cas contraire, ils resteront & charge du vendeur.

Toutes les décisions qui seraient prises par lassemblée genérale des
copropriétaires entre la date de signature du présent compromis de vente et
la date de la signature de I'acte authentique de vente seront pourle compte
exclusif de Facquéreur. Le vendeur s'engage & communiquer @ I'acquéreur
au moins huit jours & I'avance 'ordre du jour, la date, i'heure ef le lieu de
toute assembiée générale qui se tiendrait entre ces deux dates. A défaut de
cette communication dans le délai imparti, les charges extraordinaires
découlant desdites décisions demeurent & charge du vendeur.

Par la présente, le vendeur donne mandat a Facquéreur pour assister a toute
assemblée générale qui se tiendrait entre la dafe de signature des présentes
et la date de signature de l'acte authentifiant la présente convention.

3°) Dans Phypothese ou le syndic réclamerait des frais relatifs aux prestations
effectuées lors de la fransmission des renseignements dont question ci-dessus
(avec facture émise par la copropriété), ceux-ci seront mis & charge des
vendeurs.

4°%) Le fonds de réserve reste acquis & l'association des copropriétaires
conformément & la loi sur la Copropriété du 30 juin 1994,

5°) L'acquéreur devra se soumettre & toutes les stipulatfions de I'acte de base,
du réglement de copropriété et d'ordre intérieur de l'immeuble dont fait
parfie le bien vendu, ainsi gu'aux décisions réguliérement prises par
l'assemblée générale.

Le vendeur remettra au plus tard le jour de la signoature de l'acte &
I'acquéreur un exempilaire du statut immobilier.

6°} Litiges en cours.

Les créances résultant éventuellement de tous litiges concernant {'association
des copropriétaires appartiennent a celle-ci, sans que l'acguéreur soit tenu
ou paiement d'une indemnité au vendeur.

7°} Le vendeur déclare que I'assemblée générale et/ou le syndic n'ont pas
pris, & sa connaissance, de décision relative a des fravaux autres que de
simples réparations,

Il déclare aussi gu’d sa connaissance, aucun litige impliquant I'association
des copropriétaire n'est actuellement en cours.
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8°} Les parties marquent leur accord de confier au syndic I'établissement des
décomptes définitifs ainsi qu'il résulte de ce qui précéde.

« Les parties conviennent gue les acquéreurs pourront avoir aceés au bien
entre le compromis et I'acte authentique pour faire établir des devis par
architectes, entrepreneurs et quires corps de métiers et ce, moyennant
I'accord préalable des vendeurs ou I'un d'eux et le respect d’'un préavis de
48h »n.

11. Frais.

Les droifs, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur ajoutée)

de 'acte de vente sont & charge de racquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & Ia déliviance du bien. Il s’agit

notamment des co0ts et rémunérations {dues au notaire ou & I'agent

immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition

legale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de la vente -

* altestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de 'état du sol
et assainissement du sol ;

* attestation de contréle de I'installation électrique ;

* certificat de performance energétique ;

* renseignements urbanistiques :

* documents cadastrauy :

* aftestation « as-built » ;

*  mainlevées ;

* lettres d'information du syndic préalables & la vente ;

* levendeurn'opasrecu le div promis par son propre vendeur et ne peut
s'engager & en constituer un : il n'a pas fait de fravaux,

* copie du fitre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

12. Notaires.

Les parties, dOment averties quelies ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notairefs) pour dresser
l'acte authentique:

* pourle vendeur : le Notaire Didier VANNESTE
Boulevard Général Wahis, 43 — 1030 Bruxelles
& (02) 242.82.00 - & {02) 242.79 .40
k< didier.vanneste@skynet be

* pourlacquéreur : le Notaire Valérie INDEKEU
Chaussée de Charleroi, 70/3 — 1060 Bruxalles
& (02) 537.39.23 / {02) 537.39.33 - & {02) 538.22.53
& info@notvalerieindekeu.be
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Les parties s'obligent & comparditre devant notaire(s) pour la signature de
l'acte authentigue de venie au plus tard endéans les 4 mois des présentes.

13. Election de domicile,
Pour I'exécution des présentes, les parties elisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par Pentreprise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES — Square Eugéne Plasky 97 - Tel : 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents Immobiliers
n® 730.261.702 collective C.1.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRIX

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 285.000€
(deux cent quatre vingt cinq mille euros) payable comme suit : 14.250€
(quartoze miille deux cent cinquante evros), & titre d'acompte, somme que
Facquéreur aura payé dans les trois jours ouvrable avant la signature du
compromis sur le compte de tiers KBC (DVCV EverOne sprl) n° BE75-7310-2151-
2551  tiré du compte n®, . dont vittance  sous  réserve
d'encaissement PeTeas 3¢ m s L 42 q

Cette garantie, diminuée de la commission, aprés la levée de toutes les
conditions suspensives, sera remis par 'agent immobilier au notaire
instrumentant gui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au jour de
ja passation de 'acte authentique. A cette date ce montant consigne
augmenté des intéréts correspondants sera remis au vendeur par le notaire
instrumentant.

L'agent immobilier sengage & restituer intégralement cet acompte et ies
intéréts qu'elle aurait produits, & facquéreur, dans les 48h de la non-réalisation
des conditions suspensives ou de 'une d'elles, ou en cas de realisation de
toutes les conditions suspensives, au cas ou la venie ne serait pas réalisée pas
par ta faute du vendeur

et le solde, soit 270.750€ (deux cent septante mille sept cent cinquante
euros) au moment de la signature de I'acte authentique.

Le notaire remettra & I'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions
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1. 3i Facte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours aprés injonction adressée par lettre recommandée ou
exploit d'huissier restée sans suite :

- soit poursuivre conire l'autre f'exécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soit considérer fa vente comme nulle et non avenue.

Dans ce cas, la partie défaillante sera tenue de payer, & titre d'indemnité un
montant fixé forfaitairement & dix pour cent (10%) du prix de vente, sauf & la
partie préjudiciée & apporter la preuve quelle a, en fait, subi un préjudice
plus important.

Et ce outre l'obligation pour la partie défailante de rembourser & I'autre
partie tous les frais exposés par elie.

2. Sile prix ou le soide du prix devait &étre payé, par le fait de l'acquéreur, &
une date postérieure & la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
Facte authentique, il sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un intérét de dix pour cent {10%) 'an, calcuié jour par jour jusqu'a complet
paiement, & partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parties ont été diment avisées de I'obligation de présentation de la
présente convention de vente & I' Administration de I'Enregistrement dans les
Quatre mois de lo présente ou de la réalisation de(s) condition(s) suspensive(s)
éventuelle(s). sous peine d'amende & défaut d'avoir pu rédliser 'acte
authentique avant ce délai. PR

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
necessaire en vue de permetire de procéder & ladite formalité de
I'enregistrement.

Aussi, elles requierent le ou les notaires désignés de ne pas procéder ¢ la dite
formalité d'enregistrement tant que ces demiers n'ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise &
charge de acquéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d’enregistrement.

3. Les parties declarent qu'aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a eté infroduife & la date de ce jour. (Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999).

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankefijk
Les donnges personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, a lissue de o mission &tre communiquées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobllier au-deld de sa mission,
Membre Lid CIB - [Pl n°501.042%*R.C.BRU: 730.390.160* T.A.V.-B.T.W.: BF 823.622.444*DEXIA 068-8901414-42




10

URBANISME

Sols pollués

Ordonnance relative & la gestion des sols poliués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & 'assainissement du
sol lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
fransmettre & 'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol
déliviée par I'Institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement {ci-aprés
'IBGE]} et, s'il ressort de cette attestaiion que la parcelle concermnée est
potentiellement polluée, de faire procéder & une reconnaissance de I'état
de sol ainsi que, le cas échéant, au traitement de la pollution.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de |a liste des activités G
risque au sens de I'Ordonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans ie lof
privafif vendu.

L'acquéreur reconnait avoir été informé du contenu de I'atftestation du sol
délivriée par Bruxelles-Environnementen date du 6 aout 2020 mentionnant
les informations détaillées de l'inventaire de I'état du sol relative au terrain
vendu.

Cette attestation stipule fextuellement ce qui suit : « CATEGORIE - AUCUNE-
La parcelle n'est actuellement pas inscrite dans linventaire de I'état du sol »

L'acquéreur declare avoir recu une copie de 'attestation du sol.

Chaque agence est juridiguement et financigrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les dennées personnsiles communiquées a I'agent immobiier pendant I'exécution de s mission par la persorne &
laquelte ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Fimmeuble obiet de sa
convention, peuvent, a l'issue de la mission &ire communiquées oU propriégidire du bien conformément & l'article
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission,
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160% T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8%01414-42
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Aménagement du territoire

GCénéralités

Nonobstant le devolr d'information du vendeur et les renseighements
urbanistiques légaux & obtenir, I'acquéreur déclare avoir été informé de la
possibilité de recueilir de son coté, antérieurement & ce jour et avant gu’il ne
prenne un quelconque engagement d'acquérir, tous renseignements
(prescriptions, permis, etc.) sur la situation urbanistique du bien auprés du
service de 'urbanisme de la commune de la situation du bien.

Aucun des actes, travaux et modifications visés & l'article 98 §1e du Code
Bruxeliois de I'Aménagement du Teritoire (ci-aprés COBAT) ne peut éfre
effectué sur le bien objet des présentes, tant que le permis d'urbanisme n'a
pas été obtenu,

Descriptif sommaire

Les parties déclarent avoir été informées de I'obligation reposant sur le
vendeur de fournir, lors de la demande de renseignements urbanistiques, un
descriptif sommaire du bien concemné, tel qu'il existe dans les faits.

En vue de remplir cette obligation, le vendeur déclare avoir établi ledit
descriptif tel que porté & la connaissance de I'acquéreur, qui le reconnait et
reconnait avoir recu ce descriptif antérieurement aux présentes : les partfies
confirment que ce descriptif correspond & la réalité du bien.

L'acquéreur reconnait dans ce cadre avoir été informé de ce qu'il Iui revient
de verifier activement la conformité de ce descriptif sommaire & la situation
urbanistique réguliére du bien, sans que cela ne modifie la responsabilité du
vendeur.

Situation existante
Le vendeur garantit & I'acquéreur la conformité des actes et fravaux qu'il
personnellement effectués sur le bien avec les prescriptions urbanistiques. |l
déclare en outre qu'd sa connaissance le bien n'est affecté par le fait d'un
tiers d'aucun acte ou fravail irégulier.

Le vendeur déclare que le bien est actuellement affecté & usage de
logement. Il declare qu’a sa connaissance, cette affectation est réguliere et
qu'iln'y a aucune contestation & cet égard.

Le vendeur ne prend aucun engagement quant & foute autre affectation
que l'acquéreur voudrail donner au bien, ce demier faisant de cette
guestion son affaire personnelle, sans recours contre e vendeur.

Le vendeur déclare que le bien vendu n'a fait I'objet & sa requéte d'aucun
permis ou certificat d'urbanisme laissant prévoir ia possibiité d'y effectuer ou
d’y maintenir aucun des actes, travaux et modifications visés & I'article 98 §ler
du COBAT et & 'arficle 205 [ancien) du COBAT et qu'il ne prend aucun
engagement quant & la possibilité d'exécuter ou de maintenir sur le bien
aucun des actes, fravaux et modifications visés par lesdits articles.

Chaque agence est juridiquement et financigrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiquées & 'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission paria personne &
laguetie ce demier aura communiqué des renseignements précis et individuglisés sur immeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de la mission &ire communiquées au propriétaire du bien conformement & 'arficle
2.7° de VAR du 12.0).2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission,
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42

I
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Renseignements urbanistiques

En suite de ce qui précede et en application de Parficle 281/1 du COBAIT, le
vendeur et/ou rédacteur des présentes a/ont présenté & l'administration
communale compétente la demande de renseignements urbanistiques visée
aVarticle 275 du COBAT, a laguelle était annexée le descriptif sommaire dont
guestion ci-avani.

Nonobstant ['absence de réponse de i'autorité communale & cetie
demande de renseignements adressée par courrier recommandé en date du
8 juillet 2020, tes parties déclarent vouloir signer le présent compromis de
venie sans aftendre cetie réponse.

Dans ce cadre, la vente a lieu sous la condition suspensive 1} de la
délivrance des renseignements urbanistiques dont question ci-dessus au plus
tard huit jours avant la date conventionnelle ulime ci-avant définie pour la
signature de 'acte authentique de vente, et 2} de ce gu'aux termes de ces
mémes renseignements urbanistiques il apparait au moins que :

1° le bien est repris au plan régional d'affectation du sol [PRAS) en zone
d'habitation ou mixte ;

2° le bien ne fait pas i'objet d'une mesure d'expropriation ;

3° I'affectation réguliere du bien objet des présentes est le logement ;

4° le bien vendu n'est pas grevé d'infractions urbanistiques, constatées ou
non.

Seul l'acquéreur pourra invoguer la non-réalisation de o présente condition
suspensive

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d’habitafion au sens
du nouveau Réglement général sur les installations électriques entré en vigueur
le 1er juin 2020, dont l'instaliation électrique n'a pas fait I'objet d'une visite de
contréle complete au sens du reglement préalablement a la mise en service
de l'instaliation.

Dars le procés-verbal du 17 juillet 2020 dressé par Certinergie {Monsieur Chirel
Ngueguem), celle-ci a constaté gue l'installation électrique ne répond pas aux
prescriptions du réglement,

L'acquéreur reconnait aveir recu prealablement, du vendeur, une copie dudit
procés-verbal.

Le vendeur s'engage, & ses propres frais, & remettre I'électricité aux normes
et & remetire & facqguéreur au plus tard pour la signature de l'acte
auvthentique de vente un rapport ou proces-verbal dressé par un orgonisme
agréé ottestant la conformité de I'installation électrique du bien vendu aux
prescriptions du reglement général sur les installations electriques.

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communigquées d I'agent immobilier pendant l'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble obiet de sa
convention, pauvent, & l'issue de la mission éfre communiquées Qu propfiétaire du bien conformément & I'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042%R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622,644**DEXIA 068-8901414-42
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Cerlificat de performance énergétique

Le certificat performance énergétique b&timents (PEB) portant le numéro
202007300000572537015 et se rapportant au bien, objet de la présente vente,
a été etabli par Madame Dispa Mabel le 30/07/2020 (durée de maximum dix
ans). Ce cerfificat mentionne les informations suivantes relatives au bien :

- classe énergétique : D

- émissions annuelles de CO2 : 34

- date de fin de validité du cerificat : 30/07/2030

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificat.

Un original ou une copie du cerfificat a été remise par le vendeur &
Facquéreur. Sil'acquéreur n'a recu qu’une copie, I'original du certificat sera
remis parle vendeur & I'acquéreur lors de la signature de I'acte authentique

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficiaires de ce droif résultant des articles & et
suivants de I'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée
¢ la Régie fonciére de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformeément & I'article 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
fa minufe désigne dans les présentfes afin de procéder & toutes formalités &
ce sujet,

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficient d'un délai de deux mois aprés I'envoi de la lettre prévue &
I'article ¢ de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Le Notdire détenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire
endeans les huit jours suivant I'expiration du délai de 'exercice du droit de
préemption de Ia réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte qui rentre
dans le champ d'application de I'arrété royat du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées a 'agent immobiiler pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laqueile ce derier qura communigqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de ia mission éire communiguées au propridiaire du bien conformément & I'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pos conservées par 'agent immobilier au-deia de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.AV.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42




14

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxeliois est entré en vigueur le premier juiliet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements des
logements telles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
frois sous le reférence 2003071748.

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés, doit faire I'objet
d'uen aftestation de conformiié délivrée par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progres.80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garantit sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fait pas l'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien
ne fait pas I'objet d'une location meublée et qu'il ne s'agit pas d'un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit metres carrés.

DETECTION INCENDIE

(Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 1ejuillet 2005.)

Le vendeur déclare que l'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumeée.

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la législation en la
matiere et faire son affaire personnelle de 'installation de ces détecteurs.

GARANTIE « COMPROMIS — DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et ideniifié en en-téte de celui-ci par son
numéro IP, de I'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite
aupres d’AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappeiées
ci-aprés :

-Gratuité de I'assurance pour I'acquéreur,

-Risque garanti : le décés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le{s) acquéreur(s)
personne(s} physique(s).

-Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honeoraires de mutation, sous déduction des sommes déja versées
antérieurement a la survenance du sinistre, & I'exclusion des droits
complémentaires et amendes résultant de I'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€

Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financieel anafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communigqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, @ l'issue de la mission étre communiquées au propriéiaire du bien conformément & {'article
2.7° de I' AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par Fagent immaobilier au-deld de s mission,
Membre Lid CIB - IPI n°501.042%R.C.BRU: 730.390.140** T.A.V.-B.T.W.: BF 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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-Période de couveriure : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'a la date de signature de I'acte authentique
d’acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro [Pl de I'agent immobilier intervenant ainsi
gue son cachet,

-Le compromis doit étre daté et signé par I'acquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit.

-Le compromis doif éfre daté et contresigné par I'agent immmobitier
intervenant.

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté ef signé parle
vendeur, délivré par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent éfre présentés & I'assureur en cas d'appel
a la presente garantie,

-La prime due doit avoir été payée a I'assureur par I'agent immobilier
intervenant.

-L'acquéreur marque son accord pour qu'en cas de déceés, son médecin-
traitant transmette au médecin-conseit de I'assureur un rapport médical
etablissant la cause du décés.

CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conclue sous la condition suspensive de l'obtention
d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 285.000 eurcs.
L'acquereur s'engage & introduire le dossier de prét endéans la semaine des
présentes.

L'accord de principe devra éfre obtenu endéans les 3 semaines & dater de
la signature du compromis de vente,

St i'acquéreur n'obtenait pas I'accord de son prét dons le délai ci-avant
stipule, | en aviserait 'agence immobilieére CENTURY 21, le vendeur ou le
notaire choisi par le vendeur par lettre recommandée, et ce avant
I'expiration dudit délai et en annexant, pour validité au moins 2 preuves de
refus de crédit.

En cas de refus du prét hypothécaire, la garantie payée par I'acquéreur &
'occasion des présentes lui sera intégralement restituée dans les huit jours de
la noftification du refus.

Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiguées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne d
laguelle ce dernier aura communique des rerseignements précis et individualisés sur immeuble objet de sa
convenfion, peuvent, d l'issue de la mission éfre communiquées au propriétaire du bien conformément & H'article
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par "agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.444**DEXIA 068-8901414-42
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Fait & Bruxelles, le E@/’ ¥ 2020, en autant d'originaux gue de parties

signataires,
chacune reconnaissant avoir recu son exemplaire.,

B Horveakom.
pouz N RoBEAd -

L'Acquéreur

Le Vendeur

{Veillez & parapher chaque bas de page ef chaque biffure éventuelle).

Fait & Bruxelles, le &[@% « 2020

Signature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier

Century21 Diamant

[
S R T Square Eugene Plasky 97
—gx SiF &t \S 1030 Schaerbeek

G 022452127 - 08 02 73585 66
info@century2idiamant.com

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
£k kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'ogent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demier aura communigué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, d lissue de ia mission éfre communiguées au proprétaire du bien conformément & Particle
2.7 de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immeobilier au-deld de sa mission,
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.3%90.160** TA.V.-B.T.W.: BE 8§23.622.644**DEXIA 068-8901414-42




