Square Eugéne Plsy
1030 Schaerbeek
Tel / 02/245.21.21 - Fax : 02.735.86.66

Agent Immobilier agréé IPI : 501,042

www.century2ldiamant.be _ Kmail : info@centurv2]diamant. com

COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussignés :

Monsieur LAWROWSKI Piotr, né a Sanok {(Pologne), le vingt décembre mil neuf
cent soixante et un (numéro national 61.12.20-958.73) domicilié 4 1030 Schaerbeek,
Avenue des Jardins, 66 boite 28 et Madame ZIELINSKA Agnieszka Malgorzata,
nee a Uniejéw Redziny(Pologne), le dix novembre mil neuf cent septante (numéro
national 70.11.10-598.67, domicilié & 1030 Schaerbeek, Avenue Emile Max, 107,
deuxieme étage, et qui déclarent ne pas avoir conclu un contrat de cohabitation
Iégale.

Ci-aprés dénommé(s): "LE VENDEUR"

Et
Madame MANDELBLAT Rachel, née 3 Etterbeek, le vingt sept juillet mil neuf cent

nonante six (NN 96.07.27-336.46), domiciliée a 1170 Watermael-Boitsfort, Avenue
des Ortolans 67.

Ci-aprés dénommé(s) : "L'ACQUEREUR *

Il est convenu ce qui suit :
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Le vendeur declare par les présenties vendre a l'acquéreur, qui accepte, le bien
immobilier decrit ci-apres :

DESCRIPTION DU BIEN

Commune de Schaerbeek — Quatriéme division

Dans un immeuble & appartements multiples dénommé « RESIDENCE LES
ORCHIDEES », construit sur un terrain & batir situé avenue des jardins, numéro 66,
cadastré d'aprés titre et d'aprés extrait cadastral recent section B, numéro 95/N/5,
pour une contenance de cinquante-sept ares deux centiares (57a 02¢a)

L’appartement sis au rez-de-chaussee, type « J », comprenant :

a) en proprieté privative_et_exclusive ; une porte d'entrée, un hall avec armoire
encastrée, watercloset, salle de bains, cuisine, grand living et deux chambres.
La cave numéro « J.REZ ».

b) en copropriété et indivision forcée : septante-deux/dixmiiliemes (72/10.000iémes)
indivis des parties communes en ce compris ie terrain.

Revenu cadastral non indexeé ; mille soixante et un eurcs (1061,00€). Le vendeur
déclare que le revenu cadastral n'a pas été soumis a révision et qu'il n'existe
aucune procédure de révision en cours.

Tels gue ces biens sont décrits et figurés a l'acte de base régissant ledit
immeuble, dressé par le Notaire Paul WETS, a Schaerbeek, en date du vingt-
deux décembre mil neuf cent soixante et un, transcrit au troisieme bureau des
hypothéques de Bruxelles, le vingt-deux janvier mil neuf cent soixante-deux.

l.a présente vente ne comprend aucun bien mobilier. Le vendeur enlévera par
consequent tous les biens mobiliers du bien vendu avant la passation de 'acte,
sinon I'acheteur pourra, soit les conserver sans dédommagement, soit faire
enlever les biens mobiliers présents dans le bien vendu aux frais du vendeur.

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; fe plus ou le moins, fat-if supérieur a
1/20°™, fera profit ou perte pour 'acquéreur, sans modification quant au prix.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, I'acquéreur n'aura la
propriété du bien qu'a la signature de I'acte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de toute charge quelconque.

Cependant, la vente est conclue sous la condition suspensive qu'au cas ou le prix
payé entre les mains du notaire ne permettrait pas de désintéresser les créanciers
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hypothecaires ou saisissants inscrits au jour de la passation de l'acte, lesdits
créanciers marquent leur accord de donner mainlevée de leurs inscriptions et
transcriptions. Seul I'acquéreur pourra invoquer la non-réalisation de la présente
condition.

En raison de la possibilité de couvrir un gage ou une réserve de propriété consenti
qui n'apparaitrait pas encore audit Registre, le vendeur déclare dés lors que tous les
travaux effectués a sa demande en sa qualité de commettant ou maitre d'ouvrage
(immobilier par destination et/ou par incorporation) dans le bien vendu ont été payés
en fotalite et qu'il ne reste plus, & ce jour, aucune dette auprés d'un quelcongue
entrepreneur ou artisan qui aurait pu faire 'objet de son enregistrement auprés du
Registre des Gages.

La présente vente est consentie sous la condition suspensive de [accord de
mainlevee, le cas échéant, des créanciers ayant réalisé une inscription dans le
Registre des gages et ce soit au plus tard & l'expiration du délai convenu par les
parties (et ses éventuelles prolongations), soit pour la signature de Facte authentique
de vente.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que passives,
qui peuvent y étre attachées. A cet égard, le vendeur déclare gulil n'a
personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'il décline toutes
responsabilités quant aux servitudes qui auraient pu avoir été concédées par des
propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare qu'il nexiste aucun litige avec les
propriétaires voisins, ni aucune procédure en cours.

L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de propriété
sans intervention du vendeur ni recours contre |ui.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, |'exception de celles éventuellement
reprises dans les statuis de copropriété dont question ci-dessous, il n'existe pas de
condition spéciale ou servitude sur le bien. Il déclare en outre qu'a sa connaissance,
en dehors des clauses classiques résultant de la mise du bien sous le régime de la
coproprieté forcée, il n'existe pas dans lesdits statuts de copropriété de conditions
extraordinaires susceptibles de diminuer la valeur du bien ou d'emporter d'importants
troubles de jouissance.

4. Etat.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. |l devra étre délivré dans son
état actuel, bien connu de I'acquéreur avec tous les vices apparents ou cachés. Le
vendeur atteste qu'a sa connaissance le bien n'est grevé ni de mérule, ni de vices
caches.

5. Assurance.

En ce qui concerne les polices d'assurances souscrites pour compte de la
copropriété, concernant le bien vendu, 'acquéreur est tenu de les reprendre et d'en
payer les primes & partir de son entrée en jouissance.
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6. Jouissance,

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu a partir du jour de la signature de I'acte
authentique.

Le bien est vendu pour libre d'occupation, au plus tard, & la date ultime prévue pour
la signature de l'acte authentique. En outre, le vendeur s'engage a faire vider le bien
a ses frais pour la signature de 'acte.

7. Impéts.

A partir de la date d'entrée en jouissance, 'acquéreur supportera les taxes, impdts et
charges, a l'exception de toute taxe de recouvrement encore a échoir, le vendeur
s'engageant a acquitter celle-ci anticipativement au plus tard pour la date de la
signature de 'acte authentique.

L'acquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte immobilier
calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-extrait de réle de l'année
et cela a titre forfaitaire. Ce montant sera versé au vendeur par 'acqueéreur lors de la
passation de 'acte authentique de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'da sa connaissance, e bien vendu ne fait 'objet ni d'une
procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou définitive prise
dans le cadre de la législation sur I'aménagement du territoire et l'urbanisme et la
protection de 'environnement, des monuments et des sites.

9. Garantie décennale.

L'acquereur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le vendeur
aurait pu invoquer ou a invoqué dans le cadre de la garantie décennale des
architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge par 'acquéreur de tous
les frais en résultant.

10. Copropriété.

1°) Le vendeur déclare que la gérance est assurée par : Patrick Evrard & Co.

En perspective de la présente vente, le syndic de I'immeubile, a savoir Patrick Evrard
& Co a 1081 Bruxelles (tel. 02 411 32 30 ; e-mail syndic.evrard@belgacom.net ), a
transmis les informations et documents suivants prévus par l'article 577-11 § 1 du C.
civ.;

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de l'article 577-
11, § 5, alinéas 2 et 3du C. civ,;

2° le montant des arriérés éventuels dus par le cédant;

3° la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés par
I'assemblée générale avant la date certaine du transfert de ia propriété;

4° le cas echéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives a la
copropriéte;

5° les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires des
trois derniéres annees, ainsi que les décomptes périodiques des charges des deux
dernieres années;
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6° une copie du dernier bilan approuve par l'assembiée générale de l'association des
copropriétaires,

L'acquéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents.

2°) Les charges

a) Charges communes.
Les charges ordinaires et periodiques seront supportées par l'acquéreur & compter
de son entrée en jouissance, prorata temporis.

b) Charges extraordinaires.

Resteront 4 charge des vendeurs toutes les dépenses de conservation, entretien,
réparation ainsi que les frais liés 3 l'acquisition de parties communes et dettes
certaines dues par I'association des copropriétaires a la suite de litige, dont question
ci-dessous, a la double condition

* quiils aient été décidés par l'assemblée générale ou le syndic ou nés avant la
signature du compromis de vente,

* que le paiement soit devenu exigible avant la signature de I'acte authentique, ou
que les travaux aient été exécutés avant Ia signature de l'acte authentique.

Un paiement est réputé exigible & compter du jour ouvrable qui suit la date d'envoi de
la demande de paiement par le syndic.

3°) Dans T'hypothése ou le syndic réclamerait des frais relatifs aux prestations
effectuées lors de la transmission des renseignements dont question ci-dessus (avec
facture émise par la copropriété), ceux-ci seront mis & charge des vendeurs.

Le vendeur donne, par les presentes, mandat a lacquéreur (pour autant que les
conditions suspensives éventuelles soient realisées) pour participer a toute
assemblée générale qui aurait lieu et pour y participer au vote.

li informera 'acquéreur au moins huit jours a l'avance de la date, de Fendroit et de
I'heure de 'assemblée genérale concernée, ainsi que de son ordre du jour. A défaut
de cette communication dans le délai imparti, les charges exiraordinaires découlant
desdites décisions demeureront a charge du vendeur.

4°) Le fonds de réserve reste acquis a l'association des copropriétaires
conformément a la loi sur ia Copropriété du 30 juin 1994,

5°) L'acquéreur devra se soumettre a toutes les stipuiations de l'acte de base, du
reglement de copropriété et d'ordre intérieur de {'immeuble dont fait partie le bien
vendu, ainsi qu'aux décisions régulierement prises par l'assemblée générale.

Le vendeur remettra au plus tard le jour de la signature de I'acte & Facquéreur un
exemplaire du statut immobilier.

6°) Litiges en cours.

Les créances résultant éventuellement de tous litiges concernant I'association des
copropriétaires appartiennent a celle-ci, sans que I'acquéreur soit tenu au paiement
d'une indemnité au vendeur.
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7°) Le vendeur déclare que I'assemblée générale et/ou le syndic n‘ont pas

pris, a sa connaissance, de décision relative & des travaux autres que de simples
réparations.

il déclare aussi qu’'a sa connaissance, aucun litige impliquant Fassociation des
copropriétaire n’est actuellement en cours, sauf ce qui est repris dans le courrier du
syndic précité.

8°) Les parties marquent leur accord de confier au syndic I'établissement des
décomptes définitifs ainsi qu'il résulte de ce qui précede.

Le vendeur déclare avoir une parfaite connaissance qu'il est tenu de garantir
I'acquéreur contre tous risques d’éviction et de la possibilité pour Passociation des
copropriétaires de faire valoir le privilege visé a l'article 27, 7° de la loi hypothécaire
afin de garantir le paiement des charges de 'exercice en cours et de l'exercice
précedent.

Nonobstant I'article 577-11/1 du Code civil, le vendeur marque son accord quant au
paiement par le notaire instrumentant du montant des arrierés des charges couverts
par ce privilege, sur base des éléments qui lui seront communiqués par le syndic, a
moins que le vendeur ne produise une attestation du syndic relatant gu’il n'est pius
redevable de quoique que ce soit a 'association des copropriétaires.

Si malgré le prescrit de l'article 577/11 § 2, le syndic n'a pas répondu au notaire
instrumentant dans le délai légal, le vendeur marque son accord de bloquer en son
étude un montant correspondant & deux années de charges ordinaires et
extraordinaires majoré de vingt pour cent, et ce tant que le notaire ne disposera pas
de la dite attestation. Le vendeur devra faire son affaire personnelle de I'obtention de
cette attestation.

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur ajoutée) de
'acte de vente sont a charge de l'acquéreur.

Sont a charge du vendeur les frais liés a la délivrance du bien. Il s'agit notamment
des colts et rémunérations (dues au notaire ou a l'agent immobilier) résultant des
devoirs suivants, pour autant qu'une disposition légale ou réglementaire, ou la
présente convention en imposent la réalisation au vendeur dans le cadre de la vente:

« attestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol et
assainissement du sol ;

« attestation de contrdle de l'installation électrique ;

+ cerlificat de performance énergétique ;

« renseignements urbanistiques ;

« documents cadastraux ;

+ attestation « as-built » ;

*  mainlevées ;

» lettres d'information du syndic préalables a la vente ;

« le vendeur n'a pas regu le diu promis par son propre vendeur et ne peut
s’engager a en constituer un ; il n'a pas fait de travaux.

»  copie du titre de propriété, d'acte de base/lotissement/urbanisation/division.
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12. Notaires.
Les parties, dment averties qu'elles ont chacune le droit de choisir leur notaire, sans
supplement de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser 'acte authentique:

¢ pour le vendeur : Etude ACT & LEX
Avenue Eugéne Plasky, 144/1 — 1030 Bruxelles
& (02) 734.50.85 - & (02) 734.53.39
b4 jeanfrancois.poelman@belnot.be

¢ pour l'acquéreur : le Notaire Valérie INDEKEU
Chaussée de Charleroi 70/3 ~ 1060 Bruxelles
& (02)537.39.23/(02) 537.39.33 - & (02) 538.22.53
info@notvalerieindekeu.be

Les parties s'obligent & comparaitre devant notaire(s) pour la signature de l'acte
authentique de vente au plus tard endéans les 4 mois des présentes,

13. Election de domicile.
Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par I'entremise de CENTURY 21 Diamant a
1030 BRUXELLES ~ Square Eugéne Plasky 97 - Tel : 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit a la police d'assurance des Agents Immobiliers
n® 730.261.702 coliective C.1.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRIX

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 212.000€

(deux cent douze mille euros) payabie comme suit : 21.200€ (vingt et un mille
deux cent euros), & titre d'acompte, somme que l'acquéreur aura payé dans les trois
jours ouvrable avant la signature du compromis sur le compte de tiers KBC (DVCV
EverOne sprl) n® BE75-7310-2151-2551 tiré du compte n°HE06H CO4F 7546 - 072
dont quittance sous réserve d’encaissement

Cette garantie, diminuée de la commission, apres ia levée de toutes les conditions
suspensives, sera remis par l'agent immobilier au notaire instrumentant qui aura pour
mission de consigner ce montant jusqu'au jour de la passation de l'acte authentique.
A cette date ce montant consigné augmenté des intéréts correspondants sera remis
au vendeur par le notaire instrumentant.

L'agent immobilier s'engage 4 restituer integralement cet acompte et les intéréts
qu'elle aurait produits, a l'acquéreur, dans les 48h de |a non-réalisation des
conditions suspensives ou de l'une d'elies, ou en cas de realisation de toutes les
conditions suspensives, au cas ol la vente ne serait pas réalisée pas par la faute du
vendeur
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et le solde, soit 190.800€ (cent nonante mille huit cent euros) au moment de la
signature de I'acte authentique.

Le notaire remettra a I'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus tard, les
honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions

1. Si lacte authentique n'est pas signé a la date fixée, chacune des parties pourra,
quinze jours aprés injonction adressée par letire recommandée ou exploit d'huissier:
- soit poursuivre contre l'autre 'exécution forcée de la vente, par voie judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, la partie défaillante sera tenue de payer, a titre d'indemnité un
montant fixe forfaitairement & dix pour cent (10%) du prix de vente, sauf 4 la partie
préjudiciée a apporter la preuve qu'elle a, en fait, subi un préjudice plus important.

Et ce outre I'obligation pour la partie défaillante de rembourser a l'autre partie tous
les frais exposeés par elle.

Les parties reconnaissent toutefois avoir été informées que seule une résolution
amiable enregistrée ou judiciaire de la vente leur permettra d'étre dans une situation
réguliére relativement au paiement des droits d'enregistrement. La partie défaillante
supportera en outre les droiis d'enregistrement dus sur la présente convention.

2. Si le prix ou le solde du prix devait étre payé, par le fait de I'acquéreur, a une date
postérieure a la date limite prévue ci-dessus pour la signhature de I'acte authentique, il
sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif d'un intérét calcuié au taux de
linterét légal augmenté de trois pour cent l'an, calculé jour par jour jusqu'a complet
paiement, a partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parties ont eté diment avisées de l'obligation de présentation de la présente
convention de vente a I'Administration de I'Enregistrement dans les quatre mois de la
presente ou de la réalisation de(s) condition(s) suspensive(s) éventuelle(s), sous
peine d'amende a defaut d’avoir pu réaliser 'acte authentique avant ce délai.
L'acquéreur devra, ie cas échéant, provisionner en temps utile le montant nécessaire
en vue de permetire de procéder a ladite formalité de I'enregistrement.

Aussi, elles requiérent le ou les notaires désignés de ne pas procéder a la dite
formalité d’enregistrement tant que ces derniers n'ont pas regu des instructions
préalables et écrites .

Toute amende pour retard d’'enregistrement éventuel sera également mise a charge
de l'acquéreur,

DECILARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de préemption ni
d’aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la TVA
mais sous le régime des droits d'enregistrement.

3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en reglement collectif de dettes n'a été
introduite a la date de ce jour. (Loi sur le reglement collectif des dettes 01.01.1999).

URBANISME

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données perscnnelies communiguees & Fagent immobillier pendant F'exécution de sa mission par la persenne &
loguelie ce dernier cura communigqué des renseignements précis el individualisés sur f'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & P'issue de la mission &tre communiquées au proprétaire du bien conformément & l'aricle
2.7° de AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservees par 'agent immobilier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB ~ IPI n°501.042**R, C.BRU: 730.390.160%* TA.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42



Sols pollués

Permis

Le vendeur aux présentes déclare que le bien objet des présentes n'a, & sa
connaissance, et & I'exception des permis repris dans I'attestation IBGE dont
les informations sont reprises ci-dessous, pas fait 'objet d'un permis
d'environnement et qu'l n"est pas exercé ou qu'lt n'a pas été exercé dans le
bien vendu une activité reprise dans la liste des activités quiimposent Ia
demande d'un te! permis (Arrété du gouvernement de la Région de Bruxelies-
Capitale du 4 mars 1999).

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009,

fransmetire & I'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol
déliviée par I'nstitut Bruxeliois pour la Gestion de I'Environnement {ci-aprés
FIBGE) et, s'il ressort de cette attestation que la parcelle concernége est
potentiellement polluée, de faire procéder & une reconnaissance de |'état
de sof qinsi que, le cas echéant, au traitement de la poliution,

Le vendeur déclare, apres avoir pris connaissance de la liste des activités &
risque au sens de I"Ordonnance, qu'a sa connaissance et & 'exception de
ce gui résulter de 'attestation ci-dessous, aucune de ces activités n’est ou
n'a été exercée dans les parties communes ou dans le Jof privatif vendu.,

L'acquéreur reconnait avoir éte informé du contenu de I'attestation du sol
délivrée par Bruxelles-Environnement en date du 29 juin 2020 et
mentionnant les informations détaillées de I'inventaire de I'état du sol
relative & la parcelle sur laguelle est érigé I'immeuble dont fait partie le ot
privatif vendu.

En application de 'article 13/5 de 'Ordonnance, le vendeur a obtenu de
Bruxelles-Environnement une dispense de procéder & une reconnaissance
de I'état du sol dans ia mesure oU la présomption de pollution ne concerne
Pas exclusivement le lot privatif vendu.

L'acquéreur déclare avoir recu une copie et pris connaissance de
I'attestation du sol et de Iqg confirmation écrite dafée du 30 juin 2020 qux
termes de laquelle Bruxelles-Environnement o accordé la dispense de
procéder & une reconnaissance de I'état du sol.

Cette attestation stipule textueilement ce Qui suit : «

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onathankelijk
Les données personnelles communiquées a ) agent immobiier pendant 'exécution de s mission par o personne a
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individudlisés sur P'immeuble objet de so
cenventfion, peuvent, d l'issue de Ig mission é&tre communiquées au propriétaire du bien conformément & Varticle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pos conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission,
Membre Lid CIB - IPI n°501.042%R, C.BRU: 730.390.160% TAV.-BTW.: BE 823.622.644**DEXIA 068-890 1414-42
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. Erumeiy
: sranneenent

ATTESTATION DU 8OL?

ACT & LEX Sous Division Sols

Avenue Bugéne Flasky 144 Tét. : GHTFS.79.35 [de 10h 2 12h tous les jours Duaviables)
1030 BRUXELLES HRE( | SOLnmkeetomeln-DE 2570TEA0R00622

Réf. demandeur Rétribution payée’ 1 38 £

infedbanideg be

s poliuione du sol peuves: componar des fsoues pour s santd &f rule 3 lenvironnement. En oule, nowe Réglen 2
bessn despeces pour loger sa popuistion ol mEghers, omstube des dguipements necessaEr By hon
forctonmement de 12 vie lodohes, Soolee. ) ! pour obwelopper dex aotviBs ScondUTinees. OF OEITENS ESPAECES
nocoupds sont poliubs oo suspectis de [ire ef de o Tek ublists, Pour beutes ois raisons, i est important de
ghrer ] polisiens  gu sl - Peur phis  Jinfermalions o onows . wous  irsRons 3 oonsulter

T e T L L e e

1. Identification de la parcelle

W° de narcelle 21804 B 0095 W 008 00

Avenue ges Jarding 85, 1030 Bruxslles
Aeste ges Jarding &4, 1A Bruseiies
Avenue des Jarding 82, 1020 Bruxelies
Avenue des Jarding &, 1030 Bruxalies
Clasee de senoibiing® | Jone habiat

AGFEGSEIE]

2. Catégorie de Pétat du sol et obligations

QBLIGATIONS

Une reconnaissancs de et du ol doit ée réafisée avant toute alfiénation de droits réels [par ex. | vente} &
cessicn d'un permis Cenvironnerment compartant des activieis & risque. Celie~ti eut & charge Cu titulaire de drois
rées ou du cidant du penmis.

Sachez oue des dispenses de ostte  chiigation  ewstent Plus dinfo.  woF  nowe  site web
wwneneronnement brusselsfanldisnense

Adention * cerains faifs [autres que les ventes et ks cessions de pesmis) peuvent également rendre obligatire (3
réatisation dunie reconnaissance ge Péat du sol.

Vous juger vos demarches adminisiratives parfors bop complexes ef techniques ? Vous estimez que vous #es
peu consedids par votra expert en poliulion du sof ou volre enbeprenewr en assainissement du sof ¥ Bruelies
Environnemsnt 3 705 en place un service faciitatewr $0f pour veus ader ef vouy soCompagner & comprentre ef &
rempli vos obliga¥ots.

LT ki PrERE G dha GbiR o ' e RS G et ol B et TAGRN th (heasealna it de W Refoy S Buvetm-Ceifsts
e YRR tafld el et 8 B SDROOTT] avEe Susbng cu | OV dvatn G RN anfer § o punbin doe sk gl (M E ST,

= e g bt o e eesintiae M 8o B9 e BRE LG ToodSte 8 tepond Se S B b n cnouam g wad one e S0 cade oy el e ol ia doresdi
nf rbpounbs e G mdse sy qoe we lornmeies exmtiohpee w0 b degenfion 6 ot it (BRI oo JRERAR. & un vetmrend ot s Guneedd,
ot parcna e W08 it St LECT S Dasa .

7 L cliess v ee it B o e ngem g ZoieR Gf e e Bea itevs of efteciabon du B bt o Dieen e wer bR BRRE SO R uT S e b st
Frattedon ot prs §enerERmarE

et

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les connées personnelies communiquées & agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la perschne a]
laquelle ce demier aura communigué des renseignements précis et individuglisés sur Fimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'ssue de la mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & Particle
2.79 de I'AR du 12.01.2007 el ne seront pas conservées par 'agent immobitier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB - 1Pl n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42



11

Four plus de resseignemants - Fitn S aped

3. Eléments justifiant la catégorie de I'état dy sol

Achvitée 3 visoue

Bruxelles Envirormercent dispose de I'histonique suwivent ous Cette parcelle.

GESTION VERHEYEN " 1 OV A-000353057
ACP RESIDENCE LES

ORCHIDEES CAD GESTION - tupttn ot besseion ctharratias 206 202t NOVA-250562
VERHE YER

Vs powa comaines s parngs danimumarent dspacities ¢ Brodies Eurvivmeay. S oo fir, sniliner 3 Fomniaite qv o trowve we mome
«ite Entarna o aovovae e par madl & B Asteriatn ey nssal. B o6 o cencams ler paness deurironusses dathees por Jas
e, U cottient do ot bt compmrzns dunt tolive b pavenlis.

4. Validité de Partestation de sol

La validité de ia présente attestation du sof est F'un an maximum 3 dater de 53 déByrance.

indépendamment de 53 durbe de valighd. cetie atimstaton du sol n'est pas valable & une ou plusisers donndes
qui y figtirant ne comespondent pas ou plus 3 ly sbalid [changement d'exploitant modification ce 13 gitimaation
cadastrwde, efe}. Le tiulaire de droits réels sy Péentel exploitant actee!l sir iy parcefie concemée est teru
d'avformer Bruxelies Environnement dans les g5 brefs dilais en cas demews ou de manguemeants au niveau
des activiés & risque éventusiement listies sur (2 prisents Attestetion,

De plus. la présents atestation est valsble PO une seubs vente et ne peut dre dupliuée pour couvrir s verte
de plusicurs tiens invncbliers différents.

Vous trowverez i3 Bste sxhaustve des faits annulant la valigd d'une atestation du sof sur notre sae web,

Signature digitale par
Jean Janssens
29 in 2020 13:38

Jean Pierre JANSSENS
Directewr de |3 Dwision Inspectorat et seis poliués
Barbars DEWULF
Crirectrise géndrate adjointe
Frédenc FONTAIRE
Directeur généra’

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communigquées & I'agent immobilier pendant 'exéculion de sa mission por la personne a
laquelle ce demier aurg communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission &tre communiquées au propriétaire du bien conformément & 'arficle
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission,
Membre Lid CIB - IPI n°501,042**R.C.BRY: 730.390.160%* LA V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42

)
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Aménagement du territoire

1. Genéralties

Nonobstant le devoir d'information du vendeur et les renseignements urbanistiques
légaux a obtenir, 'acquéreur déclare avoir été informé de la possibilité de recueillir de
son coté, antérieurement a ce jour, tous renseignements (prescriptions, permis, etc.)
sur la situation urbanistique du bien auprés du service de l'urbanisme de la
commune.

Aucun des actes, travaux et modifications visés a l'article 98, § 1erdu Code
Bruxellois de 'Aménagement du Territoire (COBAT) ne peuvent étre effectués sur le
bien objet des présentes, tant que le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu.

2. Situation existante

Le vendeur garantit a lacquéreur la conformité des actes et travaux qu'il a
personnellement effectués sur le bien avec les prescriptions urbanistiques. li déclare
en oufre gu'a sa connaissance le bien n'est affecté par le fait d'un tiers d'aucun acte
ou travail irrégulier.

Le vendeur déclare que le bien est actuellement affecté a usage de logement. |l
déclare que, a sa connaissance, cette affectation est réguliére et qu'il n'y a aucune
contestation a cet égard.

Le vendeur ne prend aucun engagement quant a foute autre affectation que
'acquéreur voudrait donner au bien, ce dernier faisant de cette question son affaire
personnelle, sans recours contre le vendeur.

A P'exception de ce qui sera éventuellement précisé ci-apres, le vendeur déclare que
le bien ci-dessus n'a fait I'objet d’aucun permis oucertificat d’'urbanisme laissant
prévoir la possibilité d'y effectuer ocu d'y maintenir aucun des actes, travaux et
modifications visés & larticle 98 § 1er du COBAT et quil ne prend aucun
engagemeni quant & la possibilité d’exécuter ou de maintenir sur le bien aucun des
actes, travaux et modifications visés par ledits article.

3. Renseignements urbanistiques

Sur base d'une letire adressée par la Commune de Schaerbeek, le 4 fevrier 2020,
dont I'acquéreur reconnait avoir recu copie, le vendeur communique les informations
émanant de la Commune, ci-aprés littéralement reprises :

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafthankelijk
Les données perscnnelies communiquéas & 'agent immeobilier pendant P'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce dernler cura communigué des renselgnements précis et individudiisés sur I'immeubile objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de la mission &fre communiquées au propriéiaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier ou-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - 1P n°501.042**R.C.BRU; 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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SCHAERBEEK

B e R

1930

E-‘_“CHAAR”QEEK SCHAERBEEK, LE § FEVRIER 2020,
INFRASTRUCTURES

CewTuRy 28 Diasaanmy

Souake FUGENE Plasiy 67
2030 BrurEiies

sNEOHD CENTURY 2 LD ARANT .CORE

WOERER. D[

Hospie  RUpfi2e fnEn.nes

Swrgrg(s) 2
BEFSEIGNEMENTS URBANISTIOUES SUR LES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
Macame, Monsieur,
Veulliez ouver trjoints les renseiznements urbanistiques demendes,
Mous vous ihvitons 3 remetire la lettre finformation CiHointe aulx} nouveat(x) propnéatrels) du bien,

Le département de {'urbanisme est 3 votre dispesition pour tout renseignement complémentaire via e-mall
urguemens & Fadresse ru@schasrbesk be

Veulliez agréer, Madame, Monsieur Passurance de notre considération gistingude.

Le Seerétaire communal Lz Bourgrestre, £
Far délégation, Per délégation,

et

it \;i;ﬁwg
ﬁ”’f}

Ly

Guy VAN REEPINGEN freceric NIRAL
Directeur-sdjoing Echevin

50 les rensebgrerments urbanistiques ci-ioints vous semblent mcomplets ou erronés, il convient ge nous e
notifier ENDEANS tes 30 jours qui suivent o date d'enval de ceux-cl, vie e-mall uniguement & Vadresse
ru@schaerbeek be

Au-deld de ce délai, toute modification ges renseignements urhanisticues devra faire Uobjet une nouvelle
demange (pavanee). Elle sers traltse dans un délai de 30 jours.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
logquelle ce demier awra communiqué des renseignements précis et individualisés sur Pimmeuble cbjet de sa
convendion, peuvent, & I'issue de la mission &fre communiquées au propriétaire du bien conformément & i'articie
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier cu-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042%*R.C.BRU: 730.390.160* T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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RENSEIGNEMENTS URBANISTIGUES DELIVRES PAR LA COMMURNE

Région de Bruxelles-Capitale
Commune de SCHAERBEEK

Vos références 0f
Nos références : 324/060-066
Annexels) 1

Madame, Monsieur

En réponse § votre demands de renseignements urbanistigues réceptionnée compitte en date du 26
janvier 2028 concernant te bien sis avenue des Jardins B0-8€ cadastré 219048 0088/00N005, nous
avens lhonneur de vous délivrer le présent document, dressé sous réserve des résuliats de
linstruction approfondie & laquelle & seraif procéde au cas ou une demande de certfficat d'urbaniame,
de permis d'urbanisme ou de permis de lotir 8tait introdute au sujet du bien considéd.

A. RENSEIGHEMENTS URBANISTIQUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGICHALES ET COMMUNALES QU S'APPLIGUENT AU BIEN :

1°1 En ce qui conceme i destinatian :

Le bien s¢ situe ;
s+ Au Pian Régional d'aflectation du Sot (PRAS) approuvé par smété du Gouvemement de la
Région de Bruxelles-Capitale du 3 ma 2001, en zoneis) : zone dhabitation & prédeminance
régidentielis ;

Les zones &1 les prescriplions (Mérales de PRAS ef du FAD som consullsbies sur le poralt régionsl de fudbanizme
hteciyrbanieme Drusssls,

2%} En ce gui concerne les conditions auxnueHes une demande de permis ou de certificat
d'urbanisme serait soumise |

+  Les preseriptions du Code Bruxelioin de 'Ameénagement du Temritoire (CoBAT)

¢ |es preseripions du PRAS precité |

¢+ Le solde des superficies de bureaux ef d'activités de producton de biens immatériels
sdmissibies (CasBA) st consultable & adresse intermet suivame
hito ey £asho nenet be/DRAS T isteiaila hin |

* les prescripiions du Réglement Régional d'Urbanisme (RRU), approwed par Vamété du
Gauvernement de la Région de Bruxelies-Capitate du 21 novembre 2008 |

+ les prescriptions du réglement communal ¢urbanisme (RCU) suvant | réglemant commiunal
durbanieme de fa comnuing de Schaerbeek approuvé par le Gouvemnement de ia Région de
Bruxeites-Capitate le 30 septembre 2010 .

Les prescripiions du PRAS of ges rdglements régivheur ¢urbanisme sont conswishies surie portad régional de Furbanisme -

e imhan

3°) En ce qui concerne une expropriation eventuelle gui porterait sur be bien :

o A ce jour, ladminigtration communalte n's connaigsance $aucun plan dexpropriation
concernant ie bien consigérs ;

4°1 En ce aui conceme Pexistence d'un perimeétre de préemption :

+ 4 oce jour, Padministration communale n'a connaissance d'aucun périmeétre de préemption
dans lequel ie bisn CONSIErs serel reprs

Chaque agence est juridiguemerd et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel anathankelijk

Les données personnelies communiguées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission por la personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission &fre communiquées au proprétaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB - IPI n°501.042*R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823,622 644**DEXIA 068-8901414-42



£°] En ce qui concerne les mesures de protection du patrimoine relatives au bien

Far mesure tansilole, fes immeubles qui ont faif l'objst dune suforisation de bt ou dune
consfryction amérieure au 1% janvier 1832 sont consitérés comme inScrits dans linventaire oy
patrimoine immaobifisr de Ig Région {article 337 du CoBAT).

Pour ce qui conceme les éventuelies v autorisations patrimopine », des Informabions peuvent étre
obtenues & la Région, auprés de ls Direction di Patrimoine culturel

+  Acejour, Fadministration commubale n'a pas connalssance que le bien soif repris & l'nventaire
des sites d'activités inexploités ;

I En ce gui concemne Pexistence d'un plan d'alipnement

*  Lavoine le long de laquedle oe situe l& bien n'a pas fait Fobjet d'un plan d'alignement approuveé
par amété royal Les limites sont, si nécessaire, & faire contréier en soumettant un ptan de
bornage au géomeétre sommunal ;

£° Autres renseignements :

+ Afin de savoir dans guelle catégorie ke bign estreprs & inventaire de Fétat du sol au 2ens de
Farticle 3, 15° de Yordonnance du 8 mars 2008 reiative & la gestion et & fassainissement des
soie polugs, dew renseignemsnts peuvent ée pris auprés de Bruxefles Envirocnnement, Site
Tour & Taxi, Avenue du Port B6¢/3000 & 1000 Bruselles ou vie son site intemet:
envirpnpement hrysseis -

»  Afin de vérifier s ke bien est grevé d'une servitude pour canalisation pour transport de
produits gareux dans le cadre de b lol du 12 avrl 1985, des renseignements peuvent &tre
pris auprés de Flurys Belgium SA&, Avenue des Arts 31 & 1040 Sruxellas R
Le bien NE se situe PAS dans = périmétre de is Zone de Revitalisation Urbaine ;

En ce qui conceme une éventusile guestion de zones inondabies, nous vous invitens &
prendre contact avec Bruxelles Environnement (IBGE)

* En ce qui concerns une éventuelle question de séourlté, de sakubrité et d'équipement des
logements, nous vous invitons 4 prendre contact avee 'a Direction de Finspection régionale du
Logement ;

+  En ¢e qui conceme une éventusiie question dégouttage, nous vous invitons 2 prendre contact
gvec Vivagua |

B. AUREGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS AHOTRE DISPOSITION, CLDESSOUS, LES
RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE
D'UN DROIT REEL QUI A LINTENTICH DE METTRE EN VENTE OU EN LOCATION POUR
PLUS DE MEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT OU DE
COHNSTITUER SUR CELUI-CI UN DROIT D'EMPHYTHECQSE OU DE SUPERFICIE, OU A LA
PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE FAIRE :

11 En ce nui concerne fes aulorisations, permis et certificats :

+  Acte de délivrance d'alignement et 'autarisation de bAHr visant & "construire un immeuble 3
appartemenis  de 1% &iages” délivré e 13 octobre 1961 par
FAdministration communale de Schaerbeek,

+  Permis denvronnement de classe 1B visant Fexploitation d'un immeuble 3 appartements
dévré le 1311172006 pour une durée de 15 ans par ka Commune de Schasrbesk,

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

15

Les données personnalles communiquées & I'agent immobilier pendant |'exécution de s mission par la personne &
laguetle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Pimmeuble objet de so
convention, peuvent, & |'issue de la mission &fre communiquées au propriétaire du bien conformément & 'aricie

2.7° de AR du 12,01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414.-42
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Seuls les permis demvironnament actuellement en cours de validité sont idl mentionnés. Les
éventuels permis anciens sont consultables en nos archives (voir ci-dessoust

Pour plus dinformations concemnant les permis d'environnement, mercl d'envover un e-mail 4
Facresse urhanismeldschasrbesk be.

La description des travaux autorises et les éventusles condiions d'octrol sont accessibles, sur
demande, suprés de lautorité délivrante (commune cu Région). Les actes, permis ou certificats
détiviés pour ce bien par i@ commune sont consultables dans nos archives (Hotel communal, focs
2.26 - 2*7 &tage. Uniquement sur rendez-vous | Pour prendre render-vous | 02 244 75 11

271 En ce qui concerne ;

« L destination urbanistigue licite de ce bler . volr oi-dessous
« [z oules utilisationis ) urbanistiqueis) ickte{s) de ce bien © voir o-dessous
e SVl s'agit 2'un immeublie e nombre de logements | voir CLdeSS0UE

La situation régulidgre de Mmmeubis egl celle qu 6 &1¢ aulorisée par iels) pemis et/ou aote(s)
susmentionné(s).
AU vy 08 ce qui précéde, i ressort des souwrces dinformation en notre possession gus
Yaffectation wrbanistique réguliére gu bien et sa répaniion spatiaie sont, saufl preuve du
contraire, les subvantes -

+  Sous-sof ;locaur sccessoires aux logements du batiment {(dont garage/parking)

+ Rez-de-chaussée i étage 11 : ¢ logements par niveau

Selt un total de 108 logements

En ¢# gui concerne les affectaficns, nous vous invitons § consulter & glossaire du Plan
Régional d affectation du Sol {disponible & fadresse | wew.pras insnet beh

Cette confimation ne concerne gue ia régularté des destinations urbanistiques détailiées o-
dessus. Elle ne s'étend pas aux autres acles et fravaux, éventusliement réalisés dans cel
immeuble, qui auralent db faire l'obiet d'un pemiis.

Nous vous signalons que toute modification uftérieure des affectations et utilisations
urbanistigues précitées, du nombre etfou de la répartition de logements doit faire Fobjet dun
parmis d'urbanisme préalabie et attirons votre aftention sur le fait que les iogements mis en
kocation daivent étre conformes au Code du Logement

31 En ce gui concerne les constats dinfraction ¢

Aucun dossier de procés-verbal de constal dinfraction etfou de mise en demeure etiou
d'avertiesement n'est actusilement ouvert pour le bien.

Ce courrier ne prégume pas ge Fexistence d'éveniuelies infractions dont serpt greve le bien et gui
wauraslent pas encore fait l'objet d'un constat dinfraction formel. L'absence d'établissement d'un
constat dinfraction ne permet pas de présumer de fabsence d'infraction.

Observations complémentaires ;

Le « descrptf semmaire » fourni par fe demandeur 985 présents renseignsments urbanisticues ne
regrésente que le situation gull déclare étre en place et nengage la commune d'aucune maniére que
CE S0it

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelies communiquées & 'agent immobilier pendant exécution de sa mission par o personne &
laguelle ce dernier curg communigué des renseignements précis et individualisés sur Pimmeuble objet de so
conveniion, peuvent, 4 I'ssue de fa mission éfre communiguées au propriétoire du bien conformément & Particle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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Ces informations sonf données & titre indicatif et peuvent ne pas étre exhaustives,

Votre attention est attirée sur e danger que constitue Fachat / vente ¢'un immeubls grevé dune
infraction urbanisticue. La responsebilité du propridlaice peut dtre engageée {en ce comprs pour le
matntien dinfractions wbanistiques).

Hous conseillons au vendeur et & Pachetewr de prendre conseil auprés de leur notaire et de
venir consulter les archives dy service urbanisme afin de vérifier Ia situation légale du bien
fvolume bati autoried, chassis, .3,

Dans ta publicité relative 4 iz vente diun en, e notaire, Pagent immobilier et le vendeur doivent
indiguer sans équivogue la destination la plus récente et ia ples précise des hiens.

Fait & Schaerbeek, i 31012020
Par e Colége,

Le Secrétairs sommunal, L& Bourgmestre, {5,
Par délégation, ( Par délégation,

S y/aTEsy o
,_f-"i sv//f;/ %f""l’k / Ar L

d 19 <R _‘__,,,f‘?
% a\% {)}/ ‘%“ L

Guy VAN REEPINGEN Frégéric NIMAL
Cirecteur-adjoint Echevin
Remarques :

1. Les tenseignements urbanistiques faamis sont valables 3 1a date du présent courtier. Line modiicatan ultérigurs
de &2 tegislation ou |3 fowmitere de mouvelies prevves ¢'ccoupation peuvent avoir pout conséguence de modfier
les nfermations foumies.

Le présent document ne gispense pas de se rendse titctaire du permis durbanisme pour leséoution de travaux ou

laceompissement d'actes dnuméeds & farticle €8, & 1 du Code Bruxeliois ge [Amdhagement du Temaore {CoBATS

U par un reglement d'urbanisme conformdment 3 lartics €5, § 2 du méme Code, pu du permis de fotir “xigé par

Partcie 103 du méme Code.

I Toute parscnne Peut prendfe connaissance auprés Su sefvise urbanisme de Ja eommune o contenu des
demandes de erificat ou de permis durbanisme ou de lot introdites ou des certificate ef permis d&ivrds, et
oblenis copie des éiéments communicables en vert: de l'ordonnance du 18 mars 3004 sur lacsés & fnfeemation
relative 2 Ferwironnement et & laménagement du territoire qans iz Région de Briefles-Capiate.

S

d'aligrement ot des réglements dirhanisme peuvent étre ubtenys wprés de Fadminisization communals, Cefe-ci
et susceptible de demander des Frais relati 4 ta dolivrance ge ces documents.
5. Le desorptf sommare n'engage en rien fa commene dés lors e cele-cl n'intervient pas dans soe sbaration

Chaque agence est juridiquement et financiérement independante
Eli kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiquées & I'agent immobilier pendant lexécution de sa missicn par la personne &
laguelie ce demier aura communiqué des renseignements précis et individuclisés sur Pimmeuble objet de sa
convention, peuvent, G iissue de la mission éire communiquées au propriélaire du bien conformément a l'article
2.7° de ' AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de $Q mission.
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INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d’habitation au sens de l'article
276 bis du Reglement général sur les Installations électriques du 10 mars 1981, dont
l'installation électrique n'a pas fait 'objet d'une visite de contrdle compléte au sens du
réglement préalablement a la mise en service de l'installation.

Dans le proces-verbal du 20 juin 2016 dressé par Electrotest, celie-ci a constaté que
linstallation électrique répond aux prescriptions du réglement.

L'acqueéreur reconnait avoir regu & V'instant, du vendeur, une copie dudit procés-verbal.

Lors de la passation de l'acte authentique, le vendeur remettra a |'acquéreur
l'exemplaire original du proces-verbal.

Certificat de performance énergétique

Le certificat performance énergétique batiments (PEB) portant e numéro 20191114-
0000560008-01-8 et se rapportant au bien, objet de la présente vente, a été établi
par Madame SMEETS Pauline le 14/11/2019 (durée de maximum dix ans). Ce
certificat mentionne les informations suivantes relatives au bien :

- classe énergétique : F

- émissions annuelles de C02 : 63

- date de fin de validité du certificat : 14/11/2029

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des caractéristiques
énergetiques du bien susceptible de modifier le contenu de ce certificat.

Un original ou une copie du certificat a été remise par le vendeur a l'acquéreur. Si
I'acquéreur n'a regu qu'une copie, l'original du certificat sera remis par le vendeur a
I'acquéreur lors de la signature de 'acte authentique.

Zones inondables

L'acquéreur déclare avoir été informé de ce qu’il ressort de la consultation de la
cartographie de Bruxelies-Environnement en date du 15 juin 2020 que le bien objet
des présentes n'est pas situé en zone d’aléa d'inondation.

L'acquéreur avoir regu, antérieurement aux présentes, copie de ladite carte.

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La presente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice du droit
de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de logement et tous
les autres bénéficiaires de ce droit résultant des articles 6 et suivants de
I'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au Moniteur belge du dix-sept
ao(t suivant et en vigueur depuis le premier janvier deux mille trois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur a exercer
leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée a la Régie
fonciére de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de Logement de la Région
bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles, conformément a larticle 7 de
FOrdonnance.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhanketijk
Les données personnelles communiguées & I'agent immaobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communigué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission &tre communiquees au propréiaire du bien conformément a 'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de la
minute désigne dans les présentes afin de procéder & toutes formalités a ce sujet.
Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
béneficient d'un délai de deux mois aprés I'envoi de la lettre prévue a l'article 9 de
I'Ordonnance afin d’exercer leur droit de préemption.

Le Notaire détenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire endéans les
huit jours suivant l'expiration du délai de I'exercice du droit de préemption de la
reponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte qui rentre dans le
champ d’application de I'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant les chantiers
temporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement Bruxellois
est entré en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose fa mise en conformité de tous les logements donnés en location
avec des normes de sécurité, de salubrité et d’équipements des logements telles que
publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil trois sous le référence
2003071748.

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure a vingt-huit métres carrés, doit faire 'objet d’'uen
attestation de conformité délivrée par le Service régional d'inspection, C.C.N., rue du
Progres,80, a 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garantit sous sa propre responsabilité que le bien vendu ne fait
pas l'objet a ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien ne fait pas I'objet
d'une location meublée et qu'il ne s'agit pas d'un logement dont la superficie est
égale ou inférieure a vingt-huit métres carrés.

DETECTION INCENDIE

(Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences complémentaires de
prévention contre les incendies dans les logements mis en location, en vigueur
depuis le 1¢ juillet 2005.)

Le vendeur déclare que l'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs de fumée.
L'acquereur déclare avoir parfaite connaissance de la législation en la matiére et
faire son affaire personnelle de l'installation de ces détecteurs.

DISPOSITIONS FISCALES
L’ACQUEREUR
Abattement (art. 46 bis du Code des Droits d’Enregistrement) :

Chagque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne ¢
laguelle ce dernier qura communigqué des renseignements précis et individualisés sur Pimmeubie objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de o mission &re communiquées au proprétaire du bien conformément & {'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immoebilier au-delds de sa mission.
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L'acquereur déclare avoir été parfaitement informé des conditions & remplir pour
pouvoir beneficier de l'abattement visé a larticle 46 bis du Code des droits
d’enregistrement.

L' acquéreur déclare pouvoir bénéficier dudit abattement et a cet effet, il déclare pour
ce gui la concerne :

1. quil n'est pas propriétaire, seul ou avec ses éventuels co-acquéreurs, pour la
totalite en pleine propriété, d'un immeuble destiné en tout ou en partie a I'habitation,
sis en Belgique ou a 'étranger (la possession d’un terrain @ batir ne fait pas obstacle
a I'abattement) ;

2. qu'il s'engage & établir sa résidence principale a I'endroit de I'immeubie dans les
SOIT deux ans soit de la date de I'enregistrement des présentes s'il a lieu dans le
délai prevu a cet effet, soit dans les deux ans de la date limite pour la présentation &
Fenregistrement des présentes, si la présente convention est présentée 2
Fenregistrement aprés I'expiration du délai prévu a cet effet SOIT dans les trois ans
de la méme date s'il s'agit d'un terrain & batir, d'une maison ou d’'un apparternent en
construction ;

3. qu'il s’engage a maintenir sa résidence principale dans le bien acquis pendant une
duree ininterrompue d’'au moins 5 ans & compter de la date d’établissement de sa
résidence principale dans ledit bien ;

Par ailleurs, les parties nous déclarent que la base imposable (prix majoré des
charges personnelles imposées & l'acquéreur ou valeur vénale si cette derniére est
supeérieure) pour la perception des droits d'enregistrement n'excéde pas 500.000
EUR. pour une habitation construite et 250.000 EUR pour un terrain & batir.
L'acquéreur nous déclare :

- avoir été informé qu’il ne pourra bénéficier de cet abattement que s'il renonce, pour
l'année des revenus qui correspond a I'année au cours de laquelle I'acte authentique
d'acquisition est passé ou 'année au cours de laguelle 'acte a recu date certaine vis-
a-vis des tiers, & demander les réductions d'impdts régionales visées aux articles
145/37 & 145/46 du Code des impdts sur les revenus 1992 pour I'achat d'un droit réel
sur un immeuble affecté en tout ou en partie & I'habitation située dans 'une des trois
régions en Belgique ;

- avoir ete informé du fait que, par contre, I'application de I'abattement peut étre
demandée en combinaison avec une réduction d'imp6t régionale ne concernant pas
I'achat d'un droit réel sur d'un immeuble affecté & I'habitation ou avec une réduction
d'impdt de 'article 145/46ter & 145/46sexies du Code de l'imp6t sur les revenus 1992
telle qu'applicable en Région wallonne, pour autant que cette réduction d'impdt ne
soit pas visee aux articles 145/37 a 145/46 du Code des impdts sur les revenus 1992
- avoir éte informé que pour les exercices d'imposition antérieurs ou ultérieurs a
I'exercice d'imposition correspondant a I'année d’enregistrement, il pourra demander
les reductions d'impdt régionales visées ;

- avoir été informé que si I'un des acquéreurs a bénéficié d’'une de ces réductions
sans y avoir renoncé, tous les acquéreurs seront solidairement tenus au paiement
des droits complémentaires ;

L’acquéreur nous déclare sur I'honneur :

- qu'il ne demandera & aucun moment I'application d’une des réductions visées aux
articles 145/37 & 145/46 du Code des impdts sur les revenus 1992, liée 4 I'achat d'un
droit réel sur un bien immobilier affecté ou destiné en tout ou en partie & 'habitation
pour 'exercice d'imposition prenant cours I'année de 'enregistrement et ;

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhiankelijk
Les données perscnnelies communiquées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission étre communiguées au propriétaire du bien conformément & Particle
2.7° de VAR du 12,01 2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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- qu'il veillera a corriger au plus vite tout élément porté & sa connaissance qui
pourrait conduire a ce qu'une telle réduction lui soit octroyée.

Pour lapplication dudit arlicle du Code des droits d'Enregistrement, I'acquéreur
sollicite donc I'abattement sur la 1% tranche de prix jusqu'a concurrence maximale
de 175.000 €.

GARANTIE « COMPROMIS ~ DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par 'agent immobilier, rédacteur du
présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son numéro [P, de
I'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite auprés d'AXA Belgium et
dont les caractéristiques essentielles sont rappelées ci-aprés :

-Gratuité de 'assurance pour 'acquéreur.

-Risque garanti : le décés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s) acquéreur(s) personne(s}
physique(s).

-Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais, droits et
honoraires de mutation, sous déduction des sommes déja versées antérieurement a
la survenance du sinistre, a I'exclusion des droits complémentaires et amendes
résultant de l'insuffisance de valeur vénale constatée par I'administration fiscale et
sans pouvoir excéder 250.000€

-Période de couverture ; la période qui s’étend de la date de signature du compromis
de vente jusqu’a la date de signature de 'acte authentique d’acquisition. Cette
période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai est porté & six mois si des
enfants mineurs doivent intervenir a la vente.

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets gue moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter ie numéro 1P| de Fagent immobilier intervenant ainsi que
son cachet,

-Le compromis doit étre dateé et signé par i'acquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit.

-Le compromis doit étre daté et contresigné par {'agent immobilier intervenant.
-Prévoir le versement d’'un acompte constaté par un regu daté et signe par le
vendeur, délivré par Fagent immobilier intervenant et représentant au moins 5% du
prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent éfre présentés a I'assureur en cas d’'appel a la
présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée a l'assureur par I'agent immobilier intervenant.
-l.’acquéreur marque son accord pour gu’en cas de déces, son médecin-fraitant
transmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport médical établissant la cause
du décés.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelies communigquées & I'agent immobiier pendant 1'exécution de sa mission par lo personne &
laquelle ce demier cura communiqué des renseignemaents précis et individugalisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission &fre communigquées ou propriétaire du bien conformément & 'arficle
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobiier au-deld de sa mission.
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CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conclue sous la condition suspensive de 'obtention d'un prét
hypothécaire d'un montant maximum de 190.000 euros.

L'acquéreur s'engage a introduire le dossier de prét endéans la semaine de la
signature présentes.

L'accord de principe devra éire obtenu endéans le mois des présentes.

Si I'acquéreur n'cbtenait pas 'accord de son prét dans le délai ci-avant stipulé, il en
aviserait I'agence immobiliere CENTURY 21, le vendeur ou ie notaire choisi par le
vendeur par letire recommandee, et ce avant I'expiration dudit délai et en annexant,
pour validité au moins 2 preuves de refus de crédit.

En cas de refus du prét hypothécaire, le vendeur s'oblige a restituer la garantie dans
les huit jours de la notification du refus.

Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

Fait a Bruxelles, le ¢ g ok j 2020, en autant d'originaux que de parties signataires,
chacune reconnaissant avoir regu son exemplaire.

Le Ven ) L'Acquéreur

X fﬂjéo
et I Cowsvomst,
/d’%/eﬁ

(Veillez a parapher chaque bas de page et chaque biffure éventuelle).

Fait a Bruxelles, le €3 f(ﬁ’ f 2020

Signature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier
Century21 Diamant
Square Eugéne Plasky 97

1030 Schaerbeek
&= 0o 2452121 i 02 735 86 66

:ﬂfo@ceﬂturymdéamant.mm

Chaque agence est jutidiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankefijk

Les données personnelies communiquées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne a
laguelle ce demier aura communigué des renseighements précis et individualisés sur Pimmeuble objet de sa
convenfion, peuveni, & l'issue de ia mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & Particle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobiier au-deld de sa mission.
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Procuration pour la vente du bien sis Avenue des lardins 66 — 1030 Schaerbeek

le soussigné Monsieur Lawrowski Piotr, donnant procuration par la présente 3 Madame Zielinska
Agnieszka, pour signer te compromis de vente pour le bien sis Avenue des Jardins 66 - 1030

Schaerbeek, en mon absence.

Sy .
A LA STO e 19 juiliet 2020

Les dorinées perscnnelles communiquess G Fagent immobiier pendant Fexécution de sa mission por 1o personng &
icgquelle ce dernier aura communigue des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, ¢ lissue de lo mission &re communiGuees ou proprgiaire du bien conlomméaément I ariicle
2.7° de T AR du 12.01.2007 el ne seront pos comservées por Fagent immobiier au-delds de sa mission.

J






