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COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussianés -

1. Madame DECRU Katie Denise Suzanne, aftachée de direction, née &
Etterbeek, le 18 juillet 1955 (NN 55.07.18-002.80), divorcée et non remariée,
n‘ayont pas fait de déclaration de cohabitation légale & ce jour,
domiciliée & 1390 Nethen rue de Hamme Mille 99.

2. Monsieur DECRU Rudi Roger Marcel, technicien, né & Etterbeek, le neuf
novembre mil neuf cent cinquante-six (NN 56.11.09-003.10}, divorcé et non
remarié, n'ayant pas faif de déclaration de cohabitation légale & ce jour,
domicilié & 1301 Bierges, Résidence Opale 11.

3. Monsieur DECRU Mavrice Alphonse Florent, né & Ixelles, le 25 uillet 1932,
(NN 32.07.25-005.63) veuf de Madame BEGHIN Jenny Edith Eilvire
Clementine, domicilié & 1410 Waterloo Boulevard de la Cense 70-8
Monsieur DECRU Maurice est representé par Monsieur DECRU Rudi aux
termes d'une procuration sous seing privée datée du 25 juin 2020, laguelle
restera annexée au présentes.

Ci-aprés dénommé(s): "LE VENDEUR"

Ef
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Monsieur KANDA Raymond, ne & Lubumbashi, le premier novembre mil neuf
cent quatre vingt huit, titulaire du numéro  national 88.11.01-343-97,
célibataire, lequel a déclaré ne pas avoir fait de déclaration de cohabitation
légale, domicilieé a Schaerbeek, rue des Chardons 46 boite 027.

Madame LEPAS Liliane Alphonsine Marie-Josée, née & Kamina, le douze mai
mil neuf cent soixanfe frois fitulgire du numérc national 63.05.12-534.74,
divorcée, domiciiiée a Schaerbeek, rue des Chardons 44 boite 027.

Madame OUATTARA Quo Makourg, née & Leuven, le freize mars mil neuf cent
quatre vingt huit fitulaire du numero national 88.03.13-218.97, célibataire,
domiciliée & 2812 Mechelen, Rubensstraat 34,

Les acquéreurs fixeront les proportions d'acquisition du bien au plus tard le
jour de la signature de I'acte authentique.

Ci-aprés dénommé(s) : "UACQUEREUR "

Il est convenu ce qui suit .

Le vendeur déclare par les présentes vendre & l'acquéreur, qui accepte le

bien, dans des quotités suivantes :

- A concurrence de 20% indivis en pleine propriété pour Madame
QUATTARA Cuo

- A concurrence de 40% indivis en pleine propriété pour Monsieur
KANDA Raymond

- A concurrence de 40% indivis en pleine propriété pour Madame LEPAS
Liliane

DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE DE SCHAERBEEK- 4¢me division

Dans I'immeuble sis rue des Chardons, 57, sur et avec temrain y présentant,
d'aprés ftitre, un développement de facade de sept metres, contenant en
superficie, également d’aprés tifre, un are septante-trois centiares vingt-cing
décimeétres carrés, cadastré section B numéro 38%/z pour un are septante-
frois centiares :

L'appartement dénommé «REZ», identifiant parcellaire 0389ZP0001 et
comprenant :

Q) en propriété privative et exclusive :
-au niveau du rez-de-chaussée : hall d’entfrée, living, salle & manger,
cuisine chambre, salle de bains, water-closet, terrasse.
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-au niveau du sous-sol, I'atelier, la buanderie et deux caves numérotées
durez.

PS. Lo jouissance exclusive du jardin appartient au propriétaire de
I'appartement du rez.

b} en_copropriété et indjvision forcée : trois cent frente-quatre/milliémes
indivis des parties communes, dont le terrain.

Tel que ce bien se trouve décrit & I'acte de base recu par le notaire Lucas
BOELS te 19 mai 1992, transcrit que le vendeur s'engage 4 remetire &
F'acquéreur au plus tard pour le jour de 'acte.

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fot-il
supérieur & 1/20¢me, fera profit ou perfe pour I'acquéreur, sans modification
quant qu prix,

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété,
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, Facguéreur
n‘aura la propriété du bien gqu'a la signature de l'acte authentique de vente.

2, Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de toute charge quelconque,
Cependant, la vente est conclue sous Ia condition suspensive qu'au cas ouU le
prix payé entre les mains du notaire ne permettrait pas de désintéresser les
créanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la passation de
Facte, lesdits créanciers marquent leur accord de donner mainievée de leurs
inscriptions et franscriptions. Seul Facquéreur pourra invoguer la non-
réalisation de la présente condition.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y étre attachées. A cet égard, le vendeur déclare qu'il
n'a personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'il
décline toutes responsabilités quant aux servitudes qui auraient pu avoir été
concédées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare qu’il n'existe
aucun litige avec les propriétaires voisins, ni aucune procédure en cours.
L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de
propriété sans intervention du vendeur ni recours contre lui.

Le vendeur déclare qu'd sa conngissance, & lPexception de celles
éventuellement reprises dans les statuts de coproprieté dont question ci-
dessus, il n'existe pas d'autre condition spéciale ou servitude sur le bien, et
que personnellement, il n'en a conféré aucune.
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Le vendeur declare qu'a sa connaissance, en dehors des clauses classiques
résultant de la mise du bien sous le régime de la copropriété forcée, il n'existe
pas dans lesdits statuts de copropriété ou dans le réglement d'ordre interieur
de conditions extracrdinaires susceptibles de diminuer la vaieur du bien ou
d'emporter dimportants troubles de jouissance.

4. Etat.

Le bien est vendu tel qu'il se trouve et s'étend dans son éiat a ce jour, bien
connu de lacqguéreur, qui déclare ['avoir visité et avoir pris et recu toute
information quant & sa situation, son éfat et son affectation.

A cet égard, il est loisible & I'acquéreur de faire dresser & ses frais un état des
lieux confradictoire au plus tard dans le mois des présentes; le vendeur a
I'obligation de donner accés & 'immeuble pour I'établir.

Le vendeur n'est pas responsable des défauts et vices qui sont apparents.
L'acquéreur sera sans recours contre le vendeur pour raison de vices caches,
mais uniguement dans la mesure oU le vendeur ne les connaissait pas. Le
vendeur déclare ne pas avoir connaissance de |'existence de vices cachés,
de mérule ou d'amiante.

Les parties déclarent avoir été informées de ce que la qualité de
professionnel de I'immobilier ne permet pas & un vendeur ayant cette qualité
de s'exonérer de ses responsabilités en matiére de vices cachés, et ce en
vertu de la |égislation édictée en protection du consommateur fi'article
V1.83,14° du Code de Droit Economique).

Pour autant gue le bien ne soit pas loué, tous meubles meublants ef objets ne
faisant pas partie de la vente qui s’y frouvent seront enlevés par le vendeur &
ses frais, et il sera mis en état de propreté, avant la signature de l'acte
authentigue

5. Assurance.

Le vendeur déclare que le bien est assuré par une police coilective contre
lincendie et les périls connexes, sans garantie quant au monfant assurée,
conformément aux statuts de copropriété. L'acquéreur confinuera en lieu et
place du vendeur tous contrats collectifs d'assurance contre Fincendie et les
peérils connexes souscrits par la copropriéte, et en paiera les primes et
redevances pro rata temporis & compter de son entrée en jouissance.

Il est loisible & I"'acguéreur de souscrire dés a présent, & ses frais, toutes polices
complémentaires.

Si f'entrée en jouissance par I'acquéreur ne coincide pas avec le fransfert de
propriété, le détenteur du bien couvrira sa responsabilité & cet égard en
souscrivant une assurance de type “occupant”,

6. Jouissance.
L'acquéreur aurg la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de I'acte aguthentique.
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Le bien est vendu pour libre d'occupation, au plus tard, & la date ultime
prévue pour la signature de 'acte authenfique. En outre, le vendeur sengage
a faire vider le bien & ses frais pour la signature de facte.

7. Impots.

A partir de la date d'entrée en jouissance., l'acquéreur supportera les taxes,
impdts et charges, & Fexception de toute taxe de recouvrement encore &
échoir, des taxes sur la seconde résidence et de celles recouvrables par
annuités, le vendeur sengageant & acquitter celles-ci antficipativement au
plus tard pour la date de la signature de I'acte authentique.

Lacquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier caiculé prorata femporis sur base du dernier avertissement-extrait
de rble de l'année et cela a ftire forfaitaire. Ce monfant sera versé au
vendeur par l'acquéreur lors de la passation de l'acte authentigue de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait f'objetf ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de Ia iegistation sur laménagement du territoire
et l'urbanisme et la protection de Ferwvironnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennaie.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoquer ou a invogué dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
par lacquéreur de tous les frais en résultant dans la mesure ob e paiement en
est exigé & compter de la signature de I'acte authentique de vente.

10. Copropriété,

Limmeuble dont dépend le bien présentement vendu est régi par les statuts
de copropriété contenant réglement de coproprieté et ses éventuelies
modifications, dont question ci-avant, ainsi que par le réglement d’ordre
intérieur s'il existe.

Les statuts de copropriété, ses éventuelles modifications, le réglement de
copropriété, le réglement d'ordre intérieur sont opposables & l'acquéreur.
Celui-ci déclare qu'il en a pris connaissance préalablement & ce jour ou, si
tel n'est pas le cos, qu'il renonce & tout recours conire e vendeur en raison
des obligations qui résultent pour lui desdits reglements et décisions, sans
préjudice de ce qui est prévu ci-aprés en matiére de contibution aux
charges extraordinaires.
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CHARGES COMMUNES - FONDS DE RESERVE - LITIGES

Charges ordinaires :

L'acquéreur supportera les charges ordinaires & compter du jour oU il a eu la
jouissance des parties communes, au prorata de la période en cours.

Charges extraordinaires et provisionnement du fonds de réserve :

- Charges exiraordinaires :

Le vendeur déclare que la copropriété n'est pas organisée ¢ ce jour, qu’iln'y
a ni syndic, ni fonds de roulement ni fonds de réserve et qu'aucune
assemblée générale ayant décidé 'exécution de travaux ne s'est encore
réunie de sorte gu'il est impossible de se conformer & larticle 577-11
paragraphe ler du Code Civil. Les parties déchargent dés lors le notaire
instrumentant d'interroger le syndic de l'immeuble & ce sujet. Les parties
reconnaissent avoir été averties des conséquences de ceite dispense en
raison de l'impossibilité materielle d'interroger un syndic.

L'acquéreur déclare avoir été éclairé par le notaire instrumentant sur le fait
que, conformément & la loi, il est tenu, nonobstant toute clause contraire, &
fégard de la copropriéte, au paiement des deépenses, frais et detftes
énoncées par le paragraphe 2, 1°, 2°, 3° et 4° de l'article 577-11 du Code

civil.
Conformément & i'article 577-11, § 2, du Code civil, I'acquéreur supportera :
1° le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de réparation

et de réfection décidées par l'assemblée genérale - avant la date certaine
du transfert de la propriété, mais dont le paiement est demande
postérieurement & cette date ;

2° les appels de fonds approuvés par l'assemblée générale des
copropriétaires avant la date certaine du transfert de la propriété et ie colit
des tfravaux urgents dont le paiement est demandé - postérieurement & cette
date ;

3° les frais liés & Tacquisition de parties communes, décidés par
Fassemblée générale avant la date certaine du transfert de la propriété, mais
dont le paiement est demandé postérieurement & cette date ;

4° les dettes certaines dues par l'association des copropriétaires & la suite
de litiges nés antérieurement & la date certaine du transfert de la propriété,
mais dont le paiement est demandé postérieurement & cette date.

Les montants sub 1° G 4° seront supportés par l'acquéreur pour autant qu'ils
résultent des procés-verbaux ou documents gui lui ont été communiqués par
le syndic ou le vendeur préalablement & la signature des présentes. Dans le
cas contraire, ils resteront & charge du vendeur.

- Assemblée générale future :

Toutes les décisions qui seraient prises par lassemblée genérale des
coproprietaires entre la signature du présent compromis de vente et de f'acte
notarié seront pour le compte exclusif de 'acquéreur. Le vendeur s’engage &
communiquer & I'acquéreur au moins huit jours & I'avance 'ordre du jour, Ia
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date, I'heure et le lieu de toute assemblée generale qui se tiendrait entre la
signature des présentes et la signature de I'acte authentique. A défaut de
cefte communication dans le délai imparti, les charges extraordinaires
découlant desdites décisions demeureront & charge du vendeur,

Paor la présente, le vendeur donne mandat a l'acquéreur pour assister & toute
assemblée générale qui se tiendrait entre Ia signature des présentes et la
signature de l'acte authentifiant la présente convention.

Citerne 4 mazout :
Le vendeur déclare qu'il se trouve dans le batiment dont fait partie le bien,
d’une citerne a mazout entre le rez et I'appartement du premier étage.

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes en ce compris celle sur fa valeur ajoutée)

de l'acte de vente sont & charge de I'acquéreur.

Sont a charge du vendeur les frais iiés & la délivrance du bien. |l s’ agit

notamment des colts et rémunérations (dues au notaire ou & I"'agent

immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant qu’une disposition

légale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de la vente :

* affestations relatives & la situation du soi, reconnaissance de I'état du sol
et assainissement du sof ;

+ attestation de contrdle de I'installation électrique ;

+ certificat de performance énergétique :

* renseignements urbanistiques ;

* documents cadastraux ;

*  mainlevées :

* leftres d’information du syndic préalables & la vente

* levendeurn'apasrecu le div promis par son propre vendeur et ne peut
s'engager & en constituer un ; il n'a pas fait de fravaux.

* copie du fitre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

Sont également & charge du vendeur, les frais d'agence, de publicité (&

I'exception des frais complémentaires de transcription), s'il requiert ces

devoirs,

12. Notaires.

Les parties, dOment averties qu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, onf désigné comme notaire(s) pour dresser
Facte authentique:

¢ pourle vendeur: Ftude ACT & LEX
Avenue Eugéne Plasky, 144/1 - 1030 Schaerbeek
& (02) 734.50.85 - & {02) 734.53.39
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o pour lacquéreur : Etude Notaires associés Gérard Indekeu - Dimitr
Cleenewerck de Crayencour
Avenue Louise, 126 — 1050 Bruxelles
B (02) 647.32.80 - & {02} 649.28.43
&4 gerard.indekev@belnot.be

Les parties s'obligent & comparaitre devant notaire(s) pour la signature de
lacte authentique de vente au plus tard endéans les 4 mois des présentes.

13. Election de domicile.
Pour l'exécution des présentes, fes parties élisent domiciie en leur demeure
susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par l'entremise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES - Sguare Eugene Plasky 97 - Tel : 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit 4 la police d'assurance des Agents Immobiliers
n° 730.261.702 collective C.1.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRIX

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 205.000 €
(deux cent cing mille euros) payable comme suit : 20.500€ (vingt mille cing
cent euros), & titre d'acompte, somme que l'acquéreur aura payé dans les
frois jours ouvrable avant la signature du compromis sur le compte de ftiers
KBC {DVCV EverOne sprl) n® BE75-7310-2151-2551 tiré du compte n°BE%6
7360 6986 3205 ouvert au nom de Madame QUATTARA OUO Makoura

dont quittance sous réserve d'encaissement

Cette garantie, diminuée de la commission, apres la levée de toutes les
conditions suspensives, sera remis par l'agent immobilier au notaire
instrumeniant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au jour de
la passation de I'acte authentique. A cette date ce montant consigné
augmenté des intéréts correspondants sera remis au vendeur par le notaire
instfrumentant.

L'agent immobilier s'engage d restituer intégraiement cet acompte et les
intéréts qu'elle aurait produits, & l'acquéreur, dans les 48n de la non-réalisation
des conditions suspensives ou de 'une d'elles, ou en cas de réalisation de
toutes les conditions suspensives, au cas oU la vente ne serait pas réalisée pas
par la faute du vendeur
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et le solde, soit 184.500€ (cent quatre vingt quatre mille cing cent euros) au
moment de la signature de I'acte authentique.

Le notaire remettra & 'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte qu plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions

1. Si facte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours aprés injonctfion adressée par leftre recommandée ou
exploit d'huissier:

- soit poursuivre confre l'autre fexécution forcée de Ia vente, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, la partie défaillante sera tenue de payer, 4 titre
dindemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent {10%) du prix de
vente, sauf 4 la partie préjudiciée & apporter Ia preuve qu'elle g, en fait, subi
un prejudice plus important.

Et ce outre f'obligation pour la partie défaillante de rembourser & 'autre
partie tous les frais exposés par elle.

2. §i le prix ou le solde du prix devait étre payé, par le fait de l'acquéreur, &
une date postérieure & la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
Facte authentique, il sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un interét de dix pour cent {10%) 'an, calculé jour par jour jusqu'd complet
paiement, & partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parties ont été dOment avisées de I'obligation de présentation de la
présente convention de vente & I' Administration de I'Enregistrement dans les
quatre mois de la présente ou de la réalisation defs} condition(s) suspensive (s}
éventuelle(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser I'acte
authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permetire de procéder & ladite formalité de
I'enregistrement.

Aussi, elles requierent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la dite
formalité d'enregistrement tant que ces derniers n'ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour refard d'enregistrement éventuel sera egalement mise &
charge de 'acquéreur,

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financieel onathankelijk
Les données personnelles communiguées fagent immobilier pendant l'exécution de sa mission paria personne &
faquelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & lissue de la mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & 'article A1
2.7° de I'/AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobifier au-deid de sa mission. %?;\
Membre Lid CiB - IPl n°501.042%R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42 T
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3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a été introduite & la date de ce jour. {Loi sur le réglement collectif des
detftes 01.01.1999).

URBANISME

Sols pollués

FPermis

Le vendeur aux présentes déclare que le bien objet des présentes n'a, d sa
connaissance, et & I'exception des permis repris dans 'attestation IBGE dont
les informations sont reprises ci-dessous, pas fait I'objet d'un permis
d'environnement et qu'il n'est pas exercé ou qu'iln'a pas été exerce dans le
bien vendu une activité reprise dans la fiste des activités gui imposent la
demande d'un fel permis (Arrété du gouvernement de ia Region de Bruxelles-
Capitale du 4 mars 1999).

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

« Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & 'assainissement du
sol lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
fransmettre & I'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol
délivrée par 'Institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement (ci-apres
I'IBGE} et, ¢'il ressort de cette attestaticn que la parcelle concemée est
potentiellement polivée, de faire procéder & une reconnaissance de |'état
de sol ainsi que, le cas échéant, au traitement de ia pollution.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités a
risgue au sens de I'Ordonnance, qu'd sa connaissance et & I'exception de
ce qui résulte de l'attestation ci-dessous, aucune de ces activités n'est ou
n'a été exercée dans les parties communes ou dans le lot privatif vendu.

L'acquéreur reconnait avoir été¢ informé du contenu de I'aftestation du sol
déliviée par Bruxelles-Environnement en date du 20 juin 2020 et
mentionnant les informations détaillées de l'inventaire de 'état du sol
relative & la parcelle sur laguelle est érigé I'immeuble dont fait partie le lot
privatif vendu.

Chague agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Eik karntoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la persenne &
lagquelle ce demier cura communigué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, 4 {ssue de la mission &fre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'article
2.7% de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservees par 'agent immaobilier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB - iPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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Cette atftestation sfipule textuellement ce qui suit :

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelies communiguées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par i personne &
loquelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convenlion, peuvent, & I'ssue de la mission &ire communiquées au propriétaire du blen conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immaobilier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB ~ IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644“*DEXIA 068-8%01414.-42
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ATTESTATION DU sSOLY
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Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Eik kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immaobilier pendant exécufion de sa mission par ia personne &
laguelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis ef individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission &tre communiguées au propriétaire du bien conformément & 'arlicle
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission,
Membre Lid CIB - [Pl n°501.042*R.C.BRU: 730.390.160** LA V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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brrumetiens
P oesubarsns et
et

3. Etéments justifiant la catégorie de Pétat du sol

Aucune miormslae disnonible sur P88t oo sni de le peroete.

4, Validité de Vattestation du sof

S ——
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Signature digiiale par
Jean Janssens
20 juin 2020 1625

Jour Pwrre JANSSERS
[rectour de iz Division irepeciorst 1 eals pollugs
Barbara DEWULF
Biectrice génivaie adisnte
Frégéric FONTAINE
Qirgctenr géngra

Aménagement du territoire

Généralités

Nonobstant le devoir d'information du vendeur et les renseignements
urbanistiques légaux & obtenir, I'acquéreur déciare avoir été informé de la
possibilité de recueilir de son c¢bté, antérieurement & ce jour, tous
renseignements (prescriptions, permis, efc.) sur la sifuation urbanistique du
bien aupres du service de I'urbanisme de la commune.

Aucun des actes, fravaux et modifications visés & l'article 98, § ler, et du
Code Bruxellois de I'Ameénagement du Territoire [COBAT) ne peuvent étre
effectués sur le bien objet des présentes, tant que le permis d'urbanisme n'a

Chaque agence est juridiquement et financigrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiguees & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par ia personne 4
loquetle ce derier awa communiqué des renseignements précis et individualisés sur immeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de la mission &tre communiquées au propriétaire du bien conformément a I'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deldy de sa mission,
Membre Lid CIB - IPI n°507.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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pas été obtenu ou que la déclaration urbanistique préalable n'a pas éié
faite.

Descriptif sommaire

Les parties déclarent avoir été informées de {'obligation reposant sur e
vendeur de fournir, lors de la demande de renseignements urbanistiques, un
descriptif sommaire du bien concerné, tel qu'il existe dans les faits.

En vue de remplir cette obligation, le vendeur déclare avoir établ ladite
description telle que portée & la conncdissance de l'acquéreur, qui le
reconnait : les parties confirment que ce descriptif correspond & ta réalité du
bien.

L'acquéreur reconnait dans ce cadre avolr été informé de ce qu'it lui revient
de verifier activement la conformité de ce descriptif sommaire a la situation
urbanistique réguliere du bien, sans que le notaire rédacteur du présent
compromis ne puisse éfre tenu de verifier cette régularité, et sans que cela ne
modifie la responsabilité du vendeur.

Situgtion existante

Le vendeur garantit & I'acquéreur la conformité des actes et travaux qu'il a
personnellement effectués sur le bien avec les prescripticns urbanistiques. |l
déclare en ouire qu'a sa connaissance le bien n’est affecté par le fait d'un
tiers d'aucun acte ou travailirégulier.

Le vendeur déclare que te bien est actuellement affecté & usage de
logement, ainsi que cela est repis dans le descriptif sommaire dont guestion
ci-avant. il déclare que, & sa connaissance, cette affectation est réguliere ef
qu'iln'y a aucune contestation & cet égard.

Le vendeur ne prend aucun engagement quant & toute autre affectation
que l'acquéreur voudrait donner au bien, ce demier foisant de cette
question son affaire personnelle, sans recours contre le vendeur.

A l'exception de ce qu'it sera précisé ci-aprés,. le vendeur déclare gue le
bien ci-dessus n’'a fait 'objet d'aucun permis, certificat ou déclaration
d'urbanisme laissant prévoir la possibilité d'y effectuer ou d'y maintenir aucun
des actes, travaux et modifications visés aux arficles 98 § ler et du COBAT et
qu'il ne prend aucun engagement quant a la possibilité d'exécuter ou de
maintenir sur le bien aucun des actes, travaux et modifications visés par ledit
article.

Demande de renseignement

Chague agence est juridiquement et financierement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
loquelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur limmeuble objet de so
convention, peuvent, & l'issue de ko mission &ire communiquées au propriétaire du bien conformément a l'arficle
2.7° de VAR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission,
Mernbre Lid CiB — IPI n°501.042%R.C.BRU: 730.390.160** TA.V.-B.T.W.. BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES DELIVRES PAR LA COMMUNE

Reégion de Bruxelles-Capitale
Commune de SCHAERBEEK

Vos références. -/
Nos références - 039/057
Annexe(s) 1

Madame, Monsieur,

Enréponse & votre demtande de renseignements urbanistiques réceptionnée compléte en date du 28
mai 2020 concernant le bien sis rue des Chardons 57 cadastré 21304B0389/00Z000, nous avons
thonneur de vous délivier le présent document. dressé sous réserve des résultats de {instruction
approfondie 4 laguelle il seran procédé au cas ol ure demande de certificat d'urbanisme, de permis
d'urbanisme ou de permis de lotir était irdroduite au sujet du bien considérs.

A. RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGIONALES ET COMMUNALES QUI S'APPLIQUENT AU BIEN :

17) En ce qui conceme la destination -

Le bien se situe :
* Au Plan Régional d'Affectation du Sol (PRAS) approuvé par arrété du Gouvernement de ia
Région de Bruxelles-Capitale du 3 mai 2001, en zone(s) : zone d'habitation :

Lec zones of loz prescripions fittéraies cu PRAS at gu FALD sont consuftables sur is portad régionyl de Furbanicme -
SlRiidmarismie ke osesls

2’} En ce gui concerne les conditions auxguelles une demande de permis ou de certificat
d'urbanisme serait soumise »
S Uranisme serait sowmise

¢ Les prescriptions du Code Bruxelicis de FAménagement du Termitoire { CoBAT) :

¢ Les prescriptions du PRAS précité -

Le solde des superficies de bureaux et d'actvités de production de biens immatériels

adnussibles (CaSBA) est consultable & l'adresse intemet suivante -

h%‘m:ﬁr’wwﬁz.msba.;résnet.E‘;@fﬁﬁﬁgﬁiéﬁte%‘béﬂehzm ;

¢ Les prescriptions du Réglement Régional d'Urbanisme {(RRU}, approuvé par l'arrété du
Gouvemement de la Région de Bruxefles-Capitale du 21 novembre 2006 ;

» les prescnptions dy reglement communal d'urbanisme (RCU) suivant : réglement communal
d'urbanisme de la commune de Schaerbeek approuvé par le Gouvemernent de Ja Région de
Bruxelles-Capitale fe 30 septembre 2010

L]

Les precoriphisne du PRAS ef ges réglerments régionawy durbanigmes cons consultables sor fe portad régional de Furbanicme
DEELA IS e hrepesds

F°) En ce qui conceme une expropyiation éventyelle qui porterait sur le bien :

¢ A ce jour, Fadmirestration communale ma connassance daucun plan d'expropriation
concamant ke bien considéns ;

4°) En ce qui concerne l'existence d'un périmétre de préemption :

e Ace jour, l'administration communale n'a connaissance d'aucun perimétre de préemption
dans lequel le bien considéré serait repris |

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante

Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquéas & Pagent immobilisr pendont 'exécution de sa mission par ia personng G .
loquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble objet de sa i
convention, peuvent, & I'issue de la mission étre communiguées au propriétaire du bien conformément & 'article ]
2.7° de PAR du 12.01.2007 et ne Seroni pas conservées por I'agent immobilier au-deld de sa mission. ey
Membre Lid CIB - IPI n°501.042%R.C.BRU: 730.390.160** LAV.-B.T.W.: BE 823.622.644"DEXIA 068-89014714-42
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5%} En ce aul conicerne les mesures de protection du patrimoine relatives au bien ;

Par mesure transitore, les immeubles qui ont fait fotyet dune autorisation de batir ou dune
construction anténieure au 1% janvier 1932 sont considérés comme nscrits dans linventare du
patnmoine immobrier de la Région (article 333 du CoBAT).

Pour ce qui concerne les éventuelles « autorisations patrimaome », des mformations peuvent étre
obtenues 8 la Réglon, auprés de la Directon du Patnimotne culturel.

£} En ce qui conceme |'inventaire des sites d'activités inexpioltés :

«  Ace jour, fadministration communale n'a pas connaissance que le bien soft repris & linventaire
des sites d'activités inexploités |

771 En ce qui concerne Vexistence d'un plan d'alignement :

« La voirie le long de laguelle se situe le bien a fait l'objet de plans d'alignement approlivés par
Asrétés Royaux en date du 21/04/1906 et du 25/02/1921

8°) Autres renseignements ;

«  Afin de savoir dans quelie catégore le bien est repris & finventaire de I'état du sol au sens de
[article 3, 15° de l'ordonnance du & mars 2009 relative 3 la gestion et 4 [assainissement des
sols poliués, des renseignements peuvent &tre pris auprés de Bruxelles Environnement, Site
Towr & Taxi, Avenue du Port 86¢/3000 & 1000 Bruxeles ou via son site intemet:
erraronnenant brussels |

o Afin de vérfier s le blen est grevé d'une servitude pour canalisation pour wansport de
produits gazeux dans le cadre de fa loi du 12 avl 1965, des renseignements peuvent étre
pris auprés de Fluxys Belgium SA, Avenue des Arts 31 3 1040 Bruxelles

« Le bien NE se situe PAS dans le périmétre de [a Zone de Revitalisation Urbaine |

s En ce qui concerne une éventuelle question de zones incndables, nous vous invitons 4
prendre contact avec Bruxelles Environnement (IBGE;} :

« En ce qui concerme une éventuelle question de sécurité, de salubrité et d'équipement des
logements, nous vous invitons & prendre contact avec 1a Direction de l'lnspection régionale du
Legement

o Ence qui conceme une éventualle question d'égouttage, nous vous invitans & prendre contact
avec Vivaqua |

B. AU REGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS ANOTRE DISPOSITION, CLDESSOUS, LES
RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE
D'UN DROIT REEL QUI A LINTENTION DE METTRE EN VENTE OU EN LOCATION POUR
PLUS DE NEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT OU DE
CONSTITUER SUR CELUI-CI UN DROIT D'EMPHYTHEGSE OU DE SUPERFICIE, OU A LA
PERSONNE GUE CE TITULAIRE MARDATE POUR CE FAIRE :

1°% En ce qui concerne les autorisations, permis o1 cenificats ¢

« Acte dautorisation de batir visant & “construire une maison de 2 étages”, délivré le 26 octobre
1951 par I'Administration communale de Schaerbeelic

« Acte d'autorisation de batir visant a “ajouter des annexes et une tefrasse au 2¢ étage”, délivré
le 2 juillet 1953 par 'Administration communale de Schaerbeek.

il n'y a actuellement aucun permis denvironnement en cours de validite pour le bien. Les
éventuels permis anciens sond consultables en nos archives (voir crdessous).

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
£1k kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiquées a |'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par o personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble obiet de sa
convention, peuvent, & l'ssue de la mission éire communiquées au proprétaire du bien conformément d t'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas canservées par I'agent immaobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB — IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160%* T.A.V.-B.T.W.: BF 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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Pour plus dinformations concemant les permis denvironnement. mere denvoyer un e-mail 3
l'adresse urbanisme@schasrbeek be.

La description des ravaux autorisés et les éventuelles conditions doctror sont accessibles, syr
demande, auprés de Fautorite défivrante COmMune ou Reégion). Les actes, permis ou cerdificats
deéiivrés pour ce bien par ia commune sont consultables dans nos archives (Hotel communal, Ioeal
2.26 - pere étage. Uniquement sur rendez-vous | Pour prendre rendez-vous : 02 244 75 T3,

5i vous étes propnétaire ou avez son accord, vous pouver désormais commander des copies de
documents d'archives sans vous déplacer, via votre &space personnel. Rendez-vous sur
hitps:fveww 1030 befarchives-urbanisme

27} En ce qui concerne -

¢ La destination urbanistique ficite de ce bien - vorr ci-dessous
* laocules utihisation{s) urbanistique(s) licite{s} de ce bien : vorr ci-dessous

¢ Silsagtdun immeuble, le nombre de logements - voir cr-dlessous

La situation reguiiére de l'mmeubie est celle qui a 16 autorisée par le{s) permiis etfou acts{s)
Susmentionng(s).

Au vu de ce qui précéde, il ressort des saurces dinformation en notre possession que
Faffectation urbanistique réguiigre du bien et sa répartition spatiale sont, sauf preuve duy
contraire, les suivantes -

¢ Sous.sol : locaux accessorres aux logements du bétimert

* Rez.de-chaussée & étage 2 : 1 logement par niveau

Scituntotyide 3 logements

En ce qui concerne les affectations, nous vous invitons & consulter te glossaire du Plan
Régional d"Affectation dy Sol (disponible 3 fadresse - WNW.Dras.ingnet he).

Cette confirmation ne conceme que fa régularité des destinations urbanistiques détaillées ¢i-
dessus. Elle ne s'étend pas aux autres actes of travaux, éventusilement réafisés dans cet
immeuble, qui auraient 4G faire l'objet d'un permis.

Nous vous signalons que toute modification ultérieyurs des affectations et utilisations
urbanistiques précitées. duy nombre et'ou de fa répariition de logements doit farre Fobist d'un
pemis durbanisme préalable st attirons votre attention sur fe fat que les logements mis en
location doivent étre corformes au Code dy Logemeant,

371 En ce qui concerne les constats d'infraction ;

Aucun dossier de proces-verbal de constat dinfraction stfou de mise en demeure etloy
davertissement n'ast actuellemeant auvert pour le bien.

Ce courrier ne présume pas de Fedstence d'éventuslies infractions dont serait greve le bien et qui
Mauraient pas encore fait Fobijet d'un constat dinfraction formel. L'absence d'etablissement d'un
constat d'infraction ne permet pas de présumer de 'absence dinfraction.

Observations somplémentaires

Le « descrptif sommaire » foumi par ie demandeyr des présents rensgigrements urbanistigues ne
représente que la situation quit déclare étre an place et w'engage la commune d'aucune manigre que
ce soit.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante

Elk kantoor is juridisch en financiee! anafhankelijk
Les données personnelies communiquées a l'agent immebilier pendant 'exécution de sa mission par ia personne &
laquelle ce demier AUra communiqué des 'enseignements précis ef individualisés sur Fimmeuble objet de sq
i issue de la mission éfre communiguées au proprigtaire du bien conformément & larticle i
2.7° de I'AR du 12,01 -2007 et ne seront Pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission,
Membre Lid CIB ~ tp} n°501.042%*R.C.BRY: 730.390. 160** 1.A.V.-B.T.W.: BE 823.622 644**DEXIA 088-8901414.42
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Ces informations sont données & titre indicatif et peuvent ne pas &tre exhaustives.

\otre attention est attrée sur le danger que constitue Fachat i vente dun immeuble grevé dune
infraction urbanistique. La responsabilité du propriétaire peut étre engagée {en ce compns pour le
maintien d'infractions urbanistiques).

Nous conseillons au vendeur et a Pacheteur de prendre conseil auprés de leur notaire et de
venir consulter les archives du service urbanisme afin de vérifier la situation légale du bien
(volume bati autogisé, chassis, ...},

Dans la publicité relative & [a vente d'un bien, le rotaire, agent immobilier et fe vendeur dovent
indiquer sans équivoque |a destination la plus récente et la plus précise des biens.

Fait 3 Schaerbeek, le 03/06/2020

Far le Collége,
{ & Secrétaire communal, La Bourgmestre, f1,,
Par délegation, o Par délégation,
R / ™
4 ' g ( s‘
ANV RY /) T

J s ." 3 ) // /
F AT | S

1

:’;;; ‘;‘ ! ¢ ™~ 0.

T AN

g?/{ o P
f:: ,-*'(‘ / z‘;f ’ ‘

L gy Vi ) //
Guy VAN REEPINGEN Frédenc NiMAL
Directeur-adjeint Echevin

Remargues ©

1. Les renseignements urbanistques feurris sont valables & ta date cu présent coulrier. Une modification uliérneurs
de ta legislation ou la fourniture de rouvelies preuves d ootupation peuvent avoir pour conséquence de madifier
tes informatons foumies.

te présen document ng cispense pas de e rancre titulaine du perris clurbanisme pour Paxdcutian g8 Wavaus ou

‘secomplissement d'asies énumerés i Particle 58, § 1 du Code Bruxellois de I'aménagement du Territeire [CoBAT)

su par un rkglement d'urbanisme sonfarmement & Marticle 68, § 2 du méme Cude. ou du permis de lor exigé par

Farticle 103 du méme Code.

Toute persenne peut préndre oonnaissanoe aupds du service urbanisme de |3 comnune du contenu des

demandes de cenificat ou Ge permis curbansme ou die lotir inraduites cu ces certificas et permis aélivrés, e

cbtenic copie Ges eléments communicables en verl se Foroonnance cu 18 mars 2004 sur fzoces & Mnformalion

relative 4 lenvironnemen et 3 Faménagement dy tervisire dans ia Région ve Bruxeiies.Capitale.

3 Des copies ou extraits des projets de plans ou des plaps approuves, 465 permis de lotr non oEfimes, des plang
dalignement £t des reglements drutbanisme peuvent &tre obtenus Auprés de Fagministraton communale. Ceiléo
st susceptible de demander des fais relatife & la aélivrance de ces documents,

. e descriplif sommaire n'engage en fien la commune dés lors que celle-ci n'intervient pas 4ans son élaDoration.

t-3

a

&n

Chagque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankeiijk
Les données persannelies communiquées & 'agent immobilier pendant Mexecution de sa mission par la personne &
laquelle ¢e dermier aura communiqué des renseighements précis et individualisés sur immeubte objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission afre communiguées au propriéigire du dien conformément a 'arficle
2.7° de I' AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées por Fagent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CiB — IPI n°501.042**R.C.BRU: 736.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644V*DEXIA 068-8901414-42
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INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
de I'arficle 276 bis du Réglement général sur les Installations électriques du 10
mars 1981, dont Il'installation électique n'a paos fait 'objet d'une visite de
contrble compléte au sens du réglement préalablement & Ia mise en service
de I'installation.

Dans le procés-verbal du 3 juin 2020 dressé par Certinergie {Monsieur Ismael
Raoudi). celle-ci a constaté que linstallation électrique ne répond pas aux
prescriptions du réglement.

L'acquéreur reconnait avoir recu & linstant, du vendeur, une copie dudif
proces-verbal.

Lors de la passation de 'acte authenfique, le vendeur remetira & I'acquéreur
I'exempilaire original du proces-verbal,

L'acquéreur reconnait avoir été informé du fait qu'il o "obligation d'adapter
cette installation audit réglement et de faire effectuer une nouvelle visite de
contrble compléte dans un délai de 18 mois aprés la passation de acte
authentique. L'acquéreur reconnait par ailleurs avoir été informé du fait qu'il
doit informer par écrit la Direction générale de I'Energie, Division Infrastructure
{North Gate Ill, Avenue Albert I 16, 1000 Bruxelles) de son identité et de ia
date de 'acte authentique, apres la signature de celui-ci.

Cerificat de performance énergétique

Le certificat performance énergétique batiments (PEB) portant le numéro
202004090000549494010 ef s rapportant au bien, objet de Ia présente vente,
a eté établi par DISPA Mabel |e 09/06/2020 {durée de maximum dix ans). Ce
certificat mentionne les informations suivantes relatives au bien

- Classe énergétique : G

- émissions annuelles de CO?2 * 105

- date de fin de validité du certificat :09/046/2030

Lle vendeur déclare ne PAs avolr connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificat.

Un original ou une copie du cerificat a été remise par ie vendeur &
l'acquéreur. Si 'acquéreur n'a recu qu'une copie, 'original du cerfificat sera
remis par le vendeur & l'acquéreur lors de Ig signature de 'acte authentique

Chague agence est juridiguement et financigérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onathankelijk
Les données personnelles communiguées & 'agent immobilier pendant 'execution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Pimmeauble ohjet de sa
convention, pauvent, & I'ssue de la mission &tre communiquées aqu propriétaire du bien conformément & I'arficle i
27° de I'AR du 12.01,2007 et ne seront pas conservees par I'agent immobilier au-deld de sa mission. ’
Membre Lid CIB - iPl n°507.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644%*DEXIA 068-8901414-42
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DROITY DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

Le vendeur déclare gue le bien n'est grevé d'aucun droit de préemption ou
droit de préférence, promesse de vente ou de rachat conventionnel.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien n'est grevé d'aucun droit
de préemption ou droit de préférence légal ou réglementaire.

Pour autant que de besoin, la présente vente est conclue sous la condition
suspensive du non exercice des éventuels droits de préemptions légaux ou
conventionnels, en ce compris le droit de préemption éventuellement
consenti au profit du Fonds du Logement. »

ZONE INONDABLE

L'acquéreur déciare avoir été informé de ce gu'il ressort de la consultation de
la cartographie de Bruxelles-Environnement en date du 30 juin 2020 que le
bien objet des présentes n'est pas situé en zone d’aléa d'inondation.

Chagque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieet onafthankelijk

Les données personneiles communiquées & |'agent immaobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne 4
laguelle ce demigr aura communigué des renseignements précis et individualisés sur l'immeutle objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de la mission étre communiquées cu propriétaire du bien conformément & aricle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par I'agent immobitier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB ~ 1Pl n°501.042**R. C.BRU: 730.390.160% LA.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur e bien vendu aucun acte quirentre
dans le champ d’application de I'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que ie Code du Logement
Bruxellois est entré en vigueur le premier juillet deux mille quatre.

Ce code impose ia mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements des
logements telles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux
mille trois sous le référence 2003071748,

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés, doit faire I'objet
d'une attestation de conformité délivrée par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progrés,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garantit sous sa propre responsabilifé que le bien
vendu ne fait pas I'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien
ne fait pas I'objet d’une location meublée et qu'il ne s'agit pas d’'un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit metres carrés
et qu'iln’a pas fait I'objet d'un P.V. de constatation de « logement
inoccupé n.

DETECTION INCENDIE

(Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 17 juillet 2005.)

Le vendeur déclare que I'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumée,

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de Ia législation en Ia
matiere et faire son affaire personnelle de l'installation de ces détecteurs.

GARANTIE « COMPROMIS —~ DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par 'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numéro IPl, de I'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite
aupres d'AXA Belgium et dont les caracteristiques essentielles sont rappelées
ci-apres :

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les donnges personnelles communiquées & i'agent immobilier pendant I'exéoution de sa mission por la persorne &
laquelie ce dernier cura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Vimmeuble objet de so
convention, peuvent, & l'issue de g mission étre communiquees au proprigtaire du bien conformément & article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 &t ne seront pas conservées par l'agent immobifier au-delds de sa mission,
Membre Lid CIB ~ IPI n°501,042%*R,C.BRU: 730.390.160%* LAV.-B.TW.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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-Gratuité de I'assurance pour 'acquéreur.

-Risque garanti : le décés par accident.

-Personnes sur la t8te desquelles repose le risque : le(s) acquéreur(s)
personne(s}) physigue(s).

-Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & I'exclusion des droits
complémentaires et amendes résultant de l'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la période qui s'étend de la daie de signature du
compromis de vente jusqu'a la dafe de signature de I'acte authentique
d’acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Les garanties du contfrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivanies :

-Le compromis doit porter le numéro IPl de I'agent immobilier intervenant ainsi
que son cachet.

-Le compromis doit étre daté et signé par {'acquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit.

-Le compromis doit &fre daté et contresigné par l'agent immobilier
infervenant.

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un regu daté et signeé parle
vendeur, délivré par 'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent étre presentés a l'assureur en cas d'appel
d la présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée a I'assureur par I'agent immobilier
intervenant.

-L'acquéreur margue son accord pour gu’'en cas de déceés, son médecin-
traitant fransmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport médical
établissant la cause du déces.

CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conclue sous la condition suspensive de l'obtention
d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 200.000 euros.
L'acquéreur s'engage & introduire le dossier de prét endéeans la semaine des
présentes.

L'accord de principe devra éfre obtenu endéans les 3 semaines & dater de
fa signature du compromis de vente,

Si 'acquéreur n’obtenait pas I'accord de son prét dans le delai ci-avant
stipulé, il en aviserait I'agence immobiliére CENTURY 21, le vendeur ou le
notaire choisi par le vendeur par lettre recommandée ou par mail, et ce

Chague agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données persennelles communiquées a I'agent immobiier pendant I'exécution de sa mission par la persenne &
iaquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & issue de la mission &tre communiguées au propriéiaire du bien conformément & Harficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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avant 'expiration dudit délai et en annexant, pour validité au moins 2
preuves de refus de crédit.

En cas de refus du prét hypothécaire, le vendeur s'oblige & restituer g
garantie dans es huit jours de la notification du refus.

Passé ce délai, sans réponse valablement notifide, la condition suspensive
sera considérée comme rédlisée; la vente se réalisera aux clauses ef
conditions ci-dessus.

La présente condition suspensive est stipulée sans préjudice au droit pour le
vendeur et I'acquéreur de proroger de commun accord et par écrit le délai
convenu pour 'octroi dudit financement. Une éventuelle renonciation por
Facquéreur au bénéfice de cette condition suspensive  doit  éfre
communiquée de maniére expresse.

Fait & Bruxelles, ie 52,&!; OF 2020, en autant d'originaux que de parties
signataires,
chacune reconnaissant avoir recu son exemplaire.

Le Vgandeur

(Veillez ¢ p.rpher chague bas de page et chaque biffure éventuelle).

Fait & Bruxeles, le 2/ 0 7 2020

Signature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier

Century21 Dlamant
Sguare Eugene Plasky 27

e\ __ 1030 Schaerbeck
% 02 2452121 - 08 02 73530 F5

e

info@centuryZidizmant.co

Chagque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankeiijk
Les données personnelies communiquées & Pagent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne a
laquelle ce derier aura communiqué des renseignements précis et individuclisés sur 'immeuble obiet de so
convention, peuvent, & l'issue de la mission étre communiguées au propriétaire du bien conformément & 'arficle
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immaobilier cu-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IP] n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160%* T.A.V.-B.I.W.: BE 823.622.644*DEXIA 068-8901414-42







PROCURATION SOUS SEING PRIVEE

Je, soussigné,

Monsieur DECRU Maurice Alphonse Florent, né a Ixelles, le 25 juillet 1932, (NN
32.07.25-005.63) veuf de Madame BEGHIN Jenny Edith Ellvire Clémentine, domicili¢ a
1410 Waterioo Boulevard de la Cense 70-8.

Donne par la présente procuration 4 Monsieur DECRU Rudi Roger Marcel, né a Etterbeek,
le 9 novembre 1956 (NN 56.11.09-003.10), divorcé et non remarié, n’ayant pas fait de
déclaration de cohabitation légale & ce jour, domicilié 4 1301 Bierges, Résidence Opale 11,
aux fins de signer le compromis de vente du bien ci-dessous décrit pour le prix total hors taxe
sur la valeur ajoutée et hors frais, droits et honoraires, de 205.000 € (deux cent cing mille
euros)

COMMUNE DE SCHAERBEEK - 4éme division

Dans Pimmeuble sis rue des Chardons, 37, sur et avec terrain y présentant, d’aprés titre, un
développement de fagade de sept métres, contenant en superficie, également d’aprés titre, un
are septante-trois centiares vingt-cing décimétres carrés, cadastré section B numéro 389/
pour un are septante-trois centiares °

L appartement dénommé « REZ », identifiant parcellaire 0389ZP0001 et comprenant :

en proprieté privative et exchisive -

-au niveau du rez-de-chaussée - hall d’entrée, living, salle & manger, cuisine chambre, salle de
bains, water-closet, terrasse,

-au niveau du sous-sol, P'atelier, la buanderie et deux caves numérotées du rez.

P.S. La jouissance exclusive dujardin appartient au propriétaire de I'appartement du rez.

en copropriété et indivision forcée : trois cent trente-quatre/milliémes indivis des parties
communes, dont le terrain.

Tel que ce bien se trouve décrit 3 I'acte de base recu par le notaire Lucas BOELS le 19 mai
1992, transcrit.







