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COMPROMIS DE VENTE

Enire les soussianés:

Madame Maria ZARBO, née & Licata (ltalie} le 20 janvier 1948 [numéro national :
48.01.20-036.88} de nationglité italienne, domiciliée & 1930 Zaventem, Groenveld 32
boite 11.

Madame Michelina Franca FABRIZIO, née & Chianche {lfalie) le 4 octobre 1967
(numéro nationat : 67.10.04-3] 0.77}. divorcée non remariée, domiciliée & 1030
Schaerbeek, avenue du Diamant 130 boite 12 ; ef,

Madame Loredana Rosaria FABRIZIO, née & Uccle le 13 mai 1973 (numéro national :
73.05.13-260.45), épouse de Monsieur Antonino LE PANTO, domiciliée & 1853
Grimbergen, Kolveniersstraat 4, Marige sous e régime légal & défaut de contrat de
mariage, régime non modifié.

D'UNE PART, ci-aprés dénommées: "les vendeurs"

ET:

Monsieur MORENO MARTOS Gonzalo, né & Madadrid, le cing avril mil neuf cent
nonante quatre (NN 94.04.05-573.18), celibataire, domicilié & 1030 Schaerbeek,
Avenue Emile Max 147.

D'AUTRE PART, ci-aprés dénommeés: "lacquéreur”

Chague agence est juridiqguement et financidrement indépendante .

Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk }

Les données personnelias communiguees a ' agent immaobifier pendant I'exécution de sa mission par la personne &

laquelle ce dernier aura communigue des renseignements précis et individualisés sur Yimmeuble objet de sq

convention, peuvent, & l'issue de Ia mission &tre cemmuniduées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par l'agent immobilier au-deld de sq mission,
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DECLARATIONS PREALABLES

Déclaration des parties

Le vendeur declare :

- Ne pas avoir de connaissance d'une procédure judiciaire en cours qui pourrait
empécher la jouissance du bien ou la vente de ce dernier.

Chague partie déclare :

-~ &fre capable ;

- qu'elle n'est pas pourvue d'un administrateur proviseire ou d'un conseil judiciaire ;
- d'une maniére générale, qu'elle n'est pas dessaisie de ['administration de ses
biens ;

- quelle n’a pas été déclarée en failiite ¢ ce jour ;

- qu'elle n'a pas déposé de requéte en réorganisation judiciaire (dans le cadre de
la loi relative & la continuité des entfreprises) ;

- qu'elle n'a pas infroduit de requéte en mediation de deftes et qu'elle n'a pas
I'intention de le faire ;

- gue son identité/ comparution - représentation est conforme a ce qui est
mentionné ci-dessus ;

- gue son attention a été attirée sur le fait que sa possible qualité de professionnel
de I'immobilier peut fonder les fribunaux & apprécier plus séverement ses obligations
tant conventionnelles que légales.

Déclaration(s) relative(s) au bien vendu

a)logement familial

Pas d'application.

b)Droit dans ie bien

Les vendeurs certifient étre les seuls propriétaires du bien vendu et jouir des pouvoirs
requis pour en disposer.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Fik kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & agent immebilier pendant 'exécution de sa mission par ia personne &
laguelle ce dermier aurae communigué des renseignements précis et individudlisés sur l'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'ssue de la mission &fre communiquées au proprigtaire du bien conformément & 'articie
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par I'agent immabilier cu-deld de sa mission.
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CONVENTION

Le vendeur vend & Facquéreur, qui accepte, le bien suivant -

1.DESCRIPTION DU BIEN

Commune de Zaventem ~ Deuxieme division

Dans un immeuble commercial et & appartements dans le zoning dénommé
« ZAVELPAND », situé Kerkplein numéro 25, cadastré suivant titre section C numero
0086 K d'une contenance d ‘aprés titre de vingt-sept ares trente-sept centiares (27a
37ca}

1/ Vappartement dénommeé « AK333» sis qu froisieme étage, & partir de g
Kerkplein, avec le numéro de police Kerkpiein, 25 boite 31, et codastré numéro 86/K
P0043, et comprenant -

a) en propriété privative et exclysive:
Hall d'entrée, water-closet avec lavabo, salon avec terrasse, cuisine, une
chambre & coucher et une salle de bain, numéroté « AK333+ n.

b} en copropriété et indivision forcée:
Nonante-deux/dixmilliemes {92/10.000émes) dans les parties communes dont
le terrain.

Revenu cadastral non indexé ' mille cinquante et un euros (1.051,00€).

le garage avec rangement, denommeé « GB-237», situé au deuxiéme sous-sol,
cadastré numéro 86/K P0131, et comprenant ;

a) En propriété privative et exclusive : le garage avec sa porte d’entrée.

b} En copropriété et indivision forcée : dix/dixmiliémes {10/10.000emes) dans les
parties communes dont le terrain.
Revenu cadastral non indexé - nonante-six euros {96,00€)

Maitre Martine Robberechts, & Laventem, transcrit au guatrieme bureau des
hypothéques de Bruxelles, le premier mars suivant, volume 9934 numéro 17, modifié
aux termes d'un acte recu le 28 mai suivant par Maitre Robberechts, transcrit au
quatriéme bureau des hypothéques de Bruxelles, le 28 juin suivant, volurme 10006
numero 10, modifié aux termes d'un acte recu le 15 mai 1992, par Maiire

Chaque agence est furidiguement et financidrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee| onafhankelijk

Les données personnelles communiquées A I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
loquelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur immeuble objet de so
convention, peuvent, & lissue de in mission éire communiquées au propliéiaire du bien conformément & 'article
2.7° de AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par i‘agent immobilier au-deid de sd mission.

Mahssa Invest sprl - BEOG99 515 894 - Square Eugéne Plasky 97 - 1030 Schaerbeek
IPt n® 501.042

4

<

I
&



21

CENTURY 21

iry

avenue Rogier 128 ~ 1030 Schaerbeek
tel. 02 880 20 25 - fax 02 880 63 79 ~ info@century2iitis be

Robberechis, transcrit au quatriéme bureau des hypothéques de Bruxelles, le 19 juin
suivant, volume 10.199 numéro 5. modifié aux termes d'un acle regu le 9 octobre
1992, par Maitre Robberechts, transcrit au quatrieme bureau des hypotheques de
Bruxelles, le 29 octobre suivant, volume 10.191 numéro 14,

2.CONDITIONS GENERALES DE LA VENTE

La présente vente est faite sous les clauses, charges et condifions suivantes :

1.Situation hypothequaires

La vente est faite moyennant I'obligation, pour le vendeur, de rendre I'immeuble
quitte et libre de toutes dettes, privileges, charges et inscriptions hypothécaires qui
le gréveraient.

Le vendeur déclare qu'il a parfaitement connaissance que le notaire instrumentant
a Pobligation de veiler & la liberté hypothécaire du bien, notamment en vy
employant le prix de vente et toutes aufres sommes qui lui seraient remises pour le
compie du vendeur.

Toutes les démarches tendant & assurer Ia liberté hypothécaire du bien seront o
charge et aux frais du vendeur.

Le vendeur déclare en oulre ne pas avoir signé de mandat hypothécaire grevant e
bien.

Condition suspensive

La présente venie est consentie sous ia condifion suspensive de 'accord de
mainlevée, soit des créanciers inscrits ou franscrits, soit des créanciers ayant
procédé & une saisie-arrét, soif relatif aux noftifications ou significations regues par le
notaire rédacteur de I'acte authentique de vente, au plus fard & I'expiration du
délai prévu pour la signature de I'acte authentique de venie,

La présente clause est éfablie dans P'intérét de Pacquéreur qui seul peut s'en
prévaioir,

2.Etat du bien

Le bien est vendu tel qu'il se frouve et s'étend dans son état & ce jour, bien connu
de Facquéreur, qui déclare 'avoir visité et avoir pris et recu toute information quant
& sa situation, son état et son affectation.

A cet égard, il est loisible & I'acquéreur de faire dresser & ses frais un état des lieux
contradictoire.

Le vendeur n'est pas responsable des défauts et vices qui sont apparents et que

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onathankelijk
Les données personneiles communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précls ef individualisés sur immeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de la mission &fre communiquées au propriéicire du bien conformément & {'article
27° de ' AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par I'agent immokiier au-deld de sa mission.
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F'acquéreur a pu lui-méme constater.
L'acquéreur sera sans recours contre le vendeur pour raison de vices cachés, mais

le vendeur compte tenu de I'ancienneté éventuelle du batiment *et de I'absence
de connaissances techniques du vendeur en ces domaines, le vendeur déclare ne
pas avoir connaissance de I'existence de vices cachés, en ce compris de mérule ou
d'amiante.

Tous meubles meublants et objetfs ne faisant pas partie de la vente et se trouvant
dans ou sur le bien seront enlevés par le vendeur & ses frais, et le bien sera mis en
état de propreté, avant la signature de l'acte authentique.

3.Conditions spéciales - servitudes et citoyennetés
Le bien est vendu avec toutes les mitoyennetés éventuelles et avec les servitudes

actives et passives, apparentes ef occultes, continues et discontinues qui peuvent

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le bien vendu n'g pas fait l'objet de
conventions dérogatoires au droit commun et relatives & ia mitoyenneté des rmurs
et cldtures formant limite du bien,

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, & l'exception de celles éventuellement
reprises dans l'acte de base, il n'existe pas d'autre de condition speciale ou
servitude sur le bien, et que personnellement, il n'en a conféré aucune. Le vendeur
déciine toute responsabifité  quant aux servitudes qui aurgient pu avoir été
concédées par des propriétaires antérieurs.

4.Contenance

La contenance sus exprimée dans Ig description du bien n'est pas garantie, toute
différence avec la contenance réelle, fit-elle méme supérieure & un/vingtiéme,
faisant profit ou perte pour Facquéreur, sans modification quant au prix,

Les indications cadastrates ne sont données qu'd titre de simple renseignement et
lacquéreur ne pouna se prévaloir d'une inexactitude ou d'une omission dans

lesdites indications.

S.Contributions-Impais
L'acquéreur supportera  toutes les contributions et taxes généralement
quelcongues grevant le bien, pro rata femporis, & compter de son entrée en

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante
Efk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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jouissance, & l'exception des taxes sur la seconde résidence et de celles
recouvrables par annuités.

L'acquéreur paiera notamment, au proratc de sa jouissance, le précompte
immobilier frappant le bien; il en est de méme pour les éventuelies taxes de voiries,
d'égouts et autres frappant le bien.

L'acquéreur sengage & rembourser au vendeur, 4 la signature de Facte
authentique, le prorata du précompte immobilier pour fannée en cours. Sile
précompte immobilier n'a pas encore éfé enrdlé ou noftifié lors de la signature de
I'acte authentique, la quote-part due par Pacquéreur sera calculée
forfaitairement et fransactionnellement sur base de I'exercice precédent (revenu
cadastral le cas échéant indexé), ou du montant communiqué par I'administration
fiscale.

Le vendeur déclare qu'aucune taxe de recouvrement pour louverture et
rélargissement des rues ou pour tous autres fravaux de voirie exécutés a ce jour ne
reste due. Si par impossible il en existait, le vendeur s'engage A les acquitter par
anticipation au plus tard & la signature de l'acte authentigue.

6.Assurgnces

Le vendeur déclare que te bien est assuré par une police collective contre
lincendie et les périls connexes, sans garantie quant au montant assuré,
conformément & l'acte de base.

L'acquéreur continuera en lieu et place du vendeur tous contrats collectifs
d'assurance contre lincendie et les périls connexes souscrits par la copropriété, et
en paiera les primes et redevances pro rata femporis a compter de son entrée en
jouvissance.

Le vendeur s'engage & remettre & Facquéreur, dans les quinze jours des présentes,
une copie de la police incendie couvrant limmeuble.

Il est loisible & facquéreur de souscrire dés G présent, @ ses frais, toutes polices
complémentaires.

Sil'entrée en jouissance par l'acquéreur ne coincide pas avec le transfert de
propriété, le détenteur du bien couvrira sa responsabilité & cet égard en souscrivant
une assurance de type "occupant”.

7.Occupation - Propriete - Jouissance

Le transfert de propriété aura lieu le jour de la signature de l'acte authentique.
L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de 'acte authentigue
par la perception des loyers, ie vendeur déclarant que le bien est actuellement loué
aux condifions bien connues de I'acquéreur gqui reconnait avoir regu

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & {"agent immobilier pendant exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de so
convention, peuvent, & Issue de la mission &ire communiguées au propriétaire du bien conformément & {'arlicle
7 7° de I'AR du 12.01.2007 et ne serant pas conservées par i agent immobilier au-celd de sa mission.
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antérieurement aux présentes un exempilaire de la convention locative [des
conventions locatives}, conclue ou renouvelée le 1 octobre 2018. A ce sujet, le
vendeur confime que le loyer actuel est de 750 €uros outre 100 euros & titre de
provision mensuelle pour charge.

Le vendeur déclare que le bien est équipé d'un compteur individuel d'électricité
d'un compteur individuel / compteur de passage pour l'eau ;

Le vendeur déclare que le bien répond aux exigences élémentaires de sécurité,
salubrité ef d’equipements des logements au sens de 'arficle 219 du Code Bruxeliois
du Logement, dont 'acquéreur arecu une copie.

L'acquéreur déclare éire parfaitement au courant de cette situation et en faire son
affaire personnelle sans aucun recours contre le vendeur.

- Etat des lieux

Le vendeur déclare qu'aucun état des lieux n'q été dressé.

- Garantie locative (bail de résidence principale) :

Le vendeur déclare que :

La garantie de 1500 euros {deux mois de loyer} a été versée sur le compte

et e sk kol sk e ok o ok

- Décompte

Les parties s'engagent & établir le décompte relatif aux loyers et# provisions pour
charges au bénéfice de Facquéreur au plus tard le jour de la signature de I'acte
authentique de vente.

- Engagements et déclarations du vendeur

* Le vendeur s'engage & avertir facquéreur de tout congeé donné ou de toute
demande prolongation par un locataire dans les huit jours de o réception de tout
ecrit le constatant.

*Siun état des lieux d'entrée g &té réalisé, le vendeur s'engage & convoquer
Facquéreur & I'état des lieux de sorfie.

* Le vendeur déclare que le locataire n'a pas effectué dans le bien vendu de
travaux qui soient susceptible(s} soit de donner lieu & versement d'une indemnité au
locataire s'ils étaient conservés Par le propriétaire, soit d'étre enlevés par le locataire
& charge pour ui de remettre les lieux en état.

Pour le cas toutefois oU le locataire serait en droit & I fin du baill, soit de réclamer
une indemnité, soit d'enlever les fravaux susceptibles d'enlévement, le vendeur
s'engage, selon le cas, & supporter cette indemnité ou & verser a l'acquéreur une
somme correspondant & la moins-value apportée au bien du chef de 'enlévement
des fravaux par le locataire.

#- Rappel

Les données personnelles communiquées & I'agent immaobiliar pendant 'exécution de sa mission paria personne &
laquelie ce demier aura cemmuniqué des renseignements précis et individualisés sur Fimmeuble obiet ds sa
issue de la mission étre communiquees au propriétaire du bien conformément & I'article
2.7° de AR du 12.01.2007 et ne sefont pas conservées par I'agentimmobilier au-dels de sa mission,
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Les parties déclarent avoir été parfaitement informées de I'obligation pour les
propriétaires de biens loués en vertu d'un bail de résidence principate, de faire
enregistrer le bail en question ef ce depuis le Ter janvier 2007. L'acquéreur
supportera les conséquences de I'enregistrement du bail par le vendeur enfre la
date de signature des présentes et la signature de 'acte authentigue de vente,
sans recours conire le vendeur. L'acquéreur déclare avoir été informé des
dispositions légales applicables a la vente de biens loués et plus particuliérement du
contenu de ['article 229 du Code Bruxellois du logement et des consequences de
I'enregistrement du bail & savoir I'obligation pour le bailleur de faire enregistrer le
conirat de bail d'habitation.

Aussi fongtemps que le confrat de bail n’est pas enregistré par le bailleur, les délais
du congé ainsi gue les indemnités dues par le preneur dans le cadre d'un bail de
résidence principale de neuf ans ou de courte durée ou dans le cadre d'un bait de
logement étudiant ne sont pas d’application, pour autant qu'une mise en demeure
d’enregistrer le bail, adressée par le preneur au bailieur par voie recommandée, soit
demeurée sans suite utile pendant un mois.

Le vendeur s'engage & ne conclure aucun bail nile cas échéant & proroger le bail
en cours ou modifier les conditions d'eccupation du bien entre la signature des
présenies et la signature de I'acte authentigue sans le consentement expres de
I'acquéreur.

Conftrats de raccordement

Les compteurs, canalisations ef fout autre objet appartenant aux sociétés
distributrices ou & des tiers ne font pas partie de la présente vente et sont réservés ¢
qui de droit. L'acquéreur sera tenu de continuer tous contrats ou abonnements aux
eau, gaz, électricité et/ou autres services d'utilité publique pouvant exister
relativement au bien vendu auprés du fournisseur de son choix et il en paiera et
supportera foutes redevances & partir des plus prochaines échéances suivant la
date de son entrée en jouissance.

A ces fins les parties s'engagent & faire un releve contradictoire des compteurs, la
veille de I'acte, et de vérifier par la méme occasion I'état du bien.

3.STATUTS DE COPROPRIETE ET ASSEMBLEES GENERALES

Le vendeur déclare gu'il y a un syndic.

Uimmeuble dont dépend le bien présentement vendu est régi par facte de base,
contenant le régiement de copropriété, ainsi que le réglement d'ordre intérieur s'il
existe.

L'acte de base, le réglement de copropriété, le réglement d'ordre intérieur et les

Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Eik kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelies communiguées & I'agent immobiier pendant ['exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur rimmeuble objet de sa
convention, peuvent, a l'issue de la mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément 4 I'arficle
27 de AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par I'agent immaobilier au-detd de sa mission.
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decisions de 'assemblée générale sont opposables & Facquéreur. Celui-ci déclare
qu'il en a pris connaissance prealablement & ce jour ou, si tel n'est pas le cas, qu'il
renonce a tout recours contre le vendeur en raison des obligations qui résultent pour
lui desdits réglements et décisions, sans préjudice de ce qui est prévu ci-aprés en
matiere de contribution qux charges extraordingires.

Le vendeur s'engage & remettre & l'acquéreur ou au notaire designé par celui-ci,
dans e mois & compter de la signature des présentes, un exemplaire dudit acte de
base avec réglement de copropriété s'il existe.

4.CHARGES COMMUNES - FONDS DE RESERVE - LITIGES

1.Charges ordinaires
L'acquéreur supportera les charges ordinaires & compter du jour de son entrée en
jouissance, au pro rata de Ig période en cours, sur base d'un décompte établi &
établir par le syndic.

2.Charges exirqordinaires
Conformément & rlarticle 577-11 paragraphe 1 du Code civil, linfermédiaire
professionnel a demandé au syndic de limmeuble en date du 13 décembre 2019
de Iui faire parvenir les documents suivanfs:

1?le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve dont question ci-
apres;

2° le montant des arriérés éventuels dus par le cédant;

3° la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
pari'assemblée avant la date certaine du transfert de propriété:

4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives & la
copropriété;

5° les procés-verbaux des assemblees générales ordinaires et extraordinaires
des trois derniéres années, dinsi que les décomptes périodiques des charges de
deux dermiéres années:

6° une copie du demier bilan approuve par I'assemblée générale de
I'association des copropriétaires.
Le syndic a répondu par courriel du 20 janvier 2020 ef o notamment transmis une
copie des procés-verbaux des assemblées générales des copropriétaires des 19 avril
2017, 9 novembre 2017 et 12 juin 2019,

Conformément & I'article 577-11 paragraphe 2 du Code civil, '"acquéreur
supportera :

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Eli kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiguées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
lagquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Yimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de (a mission &tre communiquées au propristaire du bien conformémant & I'orficle
2.7° de AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservéss par Pagent immobilier au-deld de sa rmission,
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1° le montant des dépenses de conservation, d'enirefien, de réparation et de
réfection décidées par l'assemblée générale ou le syndic avant la date certaine du
transfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé postérieurement &
cette date ;

2° jes appels de fonds approuvés par {‘assemblée générale des
copropriétaires avant lo date certaine du transfert de la propriéte ef le coUt des
travaux urgents dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement &
cette date ;

3° les frais liés & Facquisition de parties communes, décidés par 'assemblée
générale avant la date certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement
est demandé par le syndic postérieurement & cette date ;

4° les dettes certaines dues par I'association des copropriétaires & la suite de
litiges nés antérieurement & la date cerfaine du transfert de la propriete, mais dont
le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette date.

Ces montants seront supportés par l'acquéreur pour autant gqu’ils résultent
des procés-verbaux qui lui ont été communiqués par le syndic ou vendeur
préalablement & la signature des présentes. A défaut de communication de ces
procés-verbaux, ces montants resteront & charge du vendeur.

Par date de transmission, les parties entendent la signature de Facte authentique.

3. Dépenses extraordinaires ef provisionnement du fonds de réserve

-Dépenses urgentes:

L'acquéreur supportera & compter de ce jour les dépenses urgentes decidées par le
syndic dans la mesure ou le vendeur n'en avait pas connaissance lors de la
signature des présentes. Les autres charges seront supportées par le vendeur.

-Assemblée générale future:

Le cessionnaire sera tenu de payer les charges exiraordinaires et les appels de fonds
décidés par l'assemblée générale des copropriétaires, qui aurait lieu entre la
conclusion de la convention et la passation de 'acte authenfique s'il dispose d'une
procurafion pour y assister.

Si le cessionnaire dispose d'une telle procuration, foutes les décisions qui seraient
prises par 'assemblée générale des copropriétaires entre la signature du présent
compromis de vente et de I'acte notarié seront pour le compte exclusif de
facquéreur. Le vendeur s'engage & communiquer & Facquéreur au moins huit jours
& lavance l'ordre du jour, la date, I'heure et le lieu de ['assemblée générale qui se
tiendrait entre la signature des présentes ef la signature de I'acte authentique. A

' \‘Chac;ue agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieei onafthanketijk

Les données personnalies communiguées & 'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
ioquelle ce demier oura communiqué des renseignements précis et individuglisés sur immeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de la mission étre communiguées au propriétaire du bien conformément & {tarticle
2.7¢ de AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par |'agent immabilier au-deld de sa mission.
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défaut de cette communication dans le délai imparti, les charges extraordinaires
découlant desdites décisions demeureront & charge du vendeur.

Parla présente, le vendeur donne mandat & lacquéreur pour assister & toute
assembilée générale qui se tiendrait entre la signature des présentes et la signature
de l'acte authentifiant ia présente convention.

3. Propriété du fonds de réserve

Les parties déclarent savoir que la quote-part du vendeur dans le fonds de réserve
de l'mmeuble reste appartenir & lassociation des copropriétaires.

Cette quote-part ne ferg 'objet d'aucun décompte entre parties.

4. Créances de g copropriété

Les créances de Ia copropriété, nées aprés ce jour suite & une procédure entfameée
avant cette date, appartiennent & Fassociation des Copropriétaires, sans que
Facquéreur ne soit tenu au paiement d'une indemnité au vendeur.

5. Informations

Le vendeur déclare, Qu'd sa connaissance:

-aucun litige impliquant des coproprietaires n'est actuellement en COurs,
-l'association des coproprietaires n'a confracté aucun emprunt pour financer des
travaux réalisés & ce jour qux parties communes;

S. SITUATION ADMINISTRATIVE DU BIEN VENDU - FLANDRE
1. Urbanisme

Urbanisme

Généralités

Nonobstant le devoir d'information du vendeur et les renseignements urbanistiques
leégaux & obtenir, | ‘acquéreur déclare avoir é1é informé de la possibilité de recueiliir
de son cété, antérieurement & ce jour, tous renseignements {prescriptions, permis,
etc.) surla situation urbanistique du bien aupres du service de I'urbanisme dela
commune.

It est précisé que les travaux et actes menfionnés & I'article 4.2.1 du Code Fiamand
de l'Aménagement du Territoire, ci-aprés le « Code », ne peuvent étre effectués
qu'apres I'obtention du permis d'urbanisme; dans certains cas, I'obligation de
permis est remplacée par une obligation de déclaration.

Chague agence est juridiguement et financigrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées A I'agent immobiber pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Fimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de Ia misdon étre communiguées qu proprietaire du bien conformément & i"arficle
2.7% de I'AR dfu 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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Informations

Conformément al'article 5.2.1. du Code, it est mentionné, tel qu’ii ressort 1° de
I'extrait urbanistique recgu le *, et 2° des déclarations du vendeur que :

- *SOIT aucun permis d'urbanisme ou permis d’environnement pour les actes
urbanistiques, pour le totissement de sols ou pour I'exploitation d'un établissement
ou une activité n’'a été délivré pour le bien ; *SOITii o été délivré le(s) permis
d'urbanisme ou ou permis d'environnement pour les actes urbanistiques, pour ie
lotissement de sols ou pour 'exploitation d'un établissement ou une activité
suivant(s): *;

- I'affectation urbanistique la plus récente du bien, sur base des
dénominations utilisées dans le regisire des plans, est la suivante 1 *;

- aucune citation n'a été émise pour le bien conformément aux articles 6.1.1.
ou 6.1.41. & 6.1.43. inclus du Code, ni aucune décision rendue;

- le bien est * n'est pas grevé d'un droit de préemption comme prévu &
I'article 2.4.1. du Code et *est * n'est pas grevé d'un droit de préemption prévu ¢
I'article 34 du Décret du 25 avril 2014 concernant les projets complexes ;

- *SOIT aucun permis de [otir ne s’applique au bien ; *SOIT un permis de lotir
s'applique au bien :

- *conformément & 'article 4.2.12 du Code i n'est pas encore possible de
solliciter une attestation as-built,

- *le bien ne fait pas I'objet d'un arrété relatif & la préférence nid'un arréte
relatif au projet en ce qui conceme un projet complexe.

L'acquéreur déclare avoir regu une cople dudit exirait.

Chaque agerice est juridiguement et financiérement indépendante
Eik kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & i'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'mmeuble objet de sa
convention, peuvent, & fssue de la mission &fre communiquées au propriéiaire du bien conformément & 1'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.
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Azt Stephan BORREMANS & Thibeut MURET,

Z A Vv E N T E M Geassovieerds Hotarizsen

Diamartisan 138
1030 Schaerbask
Chaget Dienst Cirgaving Dagbrarre TIE jurs 1020
Ll Résrvtrach SRIFABLITO-ZARRS T G288 B
ROVROMEYZ0.
0% kervesk RUR IRy e CE7LTER 3R
PR S Kipn Zenagis E-gail bR e B v e L
steddenboususcy Litakeel
Betres, | EAdachiEe Ghgens, oLy 02, setlie O perceatrurmmes BAK

Kerkpdain 35 te 1930 Maverdens

Geachte,
U vindt hierbij cen uittrekes! uit hat plannerregister en uit het vergunningenregister {vanaf 1986},

Aatvvullend geven wij u nog “ter infichting” volgende informatie met betrakking tet het onrgerend
g

*  Riet begrepan in een herwaarderngsgebisd noch In ean woannoodgabied,

= Valt nist onder de toepassing van hat decreet van 03.03.1976 tot beschemming ven stads- an
dorpsgesichben,

+ Valt migt onder de teepassing van het Dacrest van 16.04.1996 tot baschermemg van
tendschappen,

+  Hist belast met sen arfdiensthaarheid van ondergrondes inneming voor piipleiding voor
vervoRr vah gassardige producten, roals bedoald bij de wet van 12 apri 1985,

- Kict spgenomen in esn inventaris van leegstaande gebouwen ¢ woningen, angeschite en/of
onbawosnbare woningen en verwaarloosde gebovwen enfof wonggen b,

= Woren in eigen steek is ruet van thepassing.,

Bovenstaande inlichting=n wordan u verstrekt ardder vorm van eervoudige sandulding en kiijven
slechis geldip zolung de vooryitrichten op stedenbouwkundiy gebied nigt gewizigd worden, Zif fopen
i genendele voomit op de beslissingen die te neman zits ingevelge stedenbouwkundige- en

verkavelingsaanvragen; zij prejutficiéren in geen enkele mate die beslissingen,

De onkosten veor het verstrekken van de aznvullende vastposdinformatie bedragen
100,00€ en zijn te voldoen aan de hand van bijgaande factuue, \

Chaque agence est juridiguement et financigrement indépendante
Efk kantoor Is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & 'agent immobilier pendant Mexécufion de sa mission par la personne &

laguelie ce demier aurg communiqué des renseignements précis et individudlisés sur 'immeuble obje! de sa ?

s '

Mahssa Invest sprl - BEO§99 515 894 - Square Eugéne Plasky 97 - 1030 Schaerbeek
IPl n® 501,942



G
i:%%”ﬁ}%%’ 21

ris

avenue Rogier 128 - 1030 Schaerbeek
fel. 0Z 880 20 25 - fax 02 880 63 78 ~ info@centuryZ Tiris.be

#et viiendelijke grosten,

-Alpereen Glructe, Busgemmester,
“""*f{i%’j&*“f‘" Engrid Hodereans

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiguées a I'agent immobilier pendant {'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis ef individualisés sur mmeuble objet de so
convention, peuvent, a I'ssue de la mission éfre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'article
2.7° de I' AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées por 'agent immobilier au-deld de sa mission.
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ZAVENTEM

UITTREKSEL UIT HET PLANNENREGISTER GEMEENTE ZAVENTEM

W KENMERK: SRIFABRIZIC-ZAREC

VERZIOEK NOTARIS: Stephan BORREMANS & Thibaut MURET, CGaessocigerde Notarisoen
ONS KENMERK ; EIZC20/0337

DIATUM AANVRAAG: 28 mei 2020

1. LIGGING VAN HET TERREIN

kadastrale armschripving afdeling 62 sacbe © mummer 36K
adres ; Kerkplain 25, 1930 Zuventem

% PLANNEN EN VERORDENINGEN VAN TOEPASSING OP BETREFFENDE PERCEEL

Grenzen
Gemeentegrens: goedgekeurd (1 fanuar 1500)
Bestemming : Zaventem

gewestelijk Ruimtelijk Uitvoeringsplan (RUP)
Afhakening Viaams stedelifk gebiad rond Brusset en asnsluitende open ruimbtegebiedern -
sfbakeningslin: hesiuk tor gosdkeuring {RUD) { Badul® van de Visamse Ragering 16 december 2611}

gemeentelijk Ruimtelijk Uitvearingsplan (RUD)
RUBs Kemen - Zavertem Suid: definitiove vasistelling (RUP) { Gemeentarsad 13 september 2019
Bestemming 1 Wonen: Cantrumgebiad - Ak, 1

Gewestplan
Holle-Vilvoorde-Agga; gosdgekeurd { Koninddijk Beshuit 7 mussrt 1877}
Bestamnting : wonngebisden

Souwvemrdeningﬁen)

Afgemens [gewastelijka} botwverordening irzake wegen vosy voetgengersverkesr: goedgskeurd
Begluit ven de Waamss Regering 2% april 1997}

Adgemensa bouweverordening nzike Wegen voor veetgangersverkeen goedgekeurd { Bestuit van de
Viaamse Regaring 29 aprdl 19973

Stedenbouwkundige ve rordeningfen}

Gewestekjke stedenbouwkundige verordening voor hemebwaterputien, filtratie- en ‘5/2"
i

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante \%\&
5

Elk kantoar is juridisch en financiee! onafhanketijk

<
Les données personnalles communiquées & 'agent immobilier pendant 'exécufion de sa mission paria personne &

laguelie ce demier aura communiqué des renseignements précis et individuafisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, @ l'ssue de lu mission éfre communiquées ay propriétaire du bien conformément & l'articte

2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées por I'agent immabilier au-deldr de sa mission.

Mahssa lnvest sprf - BEOS99 515 894 - Square Eugéne Plasky 97 - 1030 Schaerbeek
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buffervosrzieningen: goedgekeurd { Besluit van de Visamse Regering 5 juli 3013}
Gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake breedband: goedgekeurd { Besiut van de
Visemse Regering 9 sl 20173
Gewestelifke stedenbouwiundige verordening inzaie cpenfudhtrecrastieve verblijven en de irrichting
van gebieden voor dargelike verblijven: goedgekeurd { Besluit van de Vizamse Regering & Juli 20005 )
Gewestelijke stedenbouwkundige verordening voor Tasgenkelijkheid: poedgekeurc { Beslult van de
Visamse Regenng L0 juni 2011}
Provincule stedenbouwkundige verordening met betrekking tot verhardingen: goedgekeurd {
Ministeriest Bestuit 12 september 2014}
Brovinoale stedenboumekundige verordening met betrekking tot het overwelven van grachtes,
baengrachien en nist-gerangschiite onbevsarbare watedopen: goedgekeurd { Minsterieel Besluit 7
februari 2007
Provincisle stedenbouwhundige verardening met betrelding tot bt sverwelven van grachten en
onhbevesrbare waterlopan: goedgekeurd { Mirdsterieel Besluit 19 derember 2012}
Gemeentelijke stedenbouwkundige verordening inzabe parkeervoorzieningen: goedgekeurd {
Dreputatie 1% iafiari 2017}

Begtensming : Kerngebisd
Gemeantelijke stedenbouwkundige veroidening maergezinswoningen: goedgekewrd { Deputabe 16
sovember 2017}

Bestemnming : Mesrgezinswoningen mogelijk

OPMERKINGEN

Het uitrekesl uit het plamnenregister gaeft san wetke informatie over één of meer door de aanvrager
efeqeven perceaisnummens is opgenomen. Er kan geen garentie gegeven worden dat die informatie
voliadig 5. Zo kunnen kedastrale perceelsnummers ne verdoop van tid gewijzigd zijn.

Het fait dat in het plornenregister vermeld is dat een bestemmingsvoorschift bestazt, betekent niet
noodzakeliji dat wat werkeifk vitgevoerd iz oversenstami met dat voorschrift of dat slles wat
ingetekend is, ook effectiof uvitgevoerd is.

Conform artikel 55 van fiet Decreet van 18 mes 1998 houdende de organisatie van de ruimtelijhke
ordering iz het college van burgemeester en schepenen verantwosrdalifk voor de overeenstemming
vart het plennenvegister met de stukken die erin mosten worden opgenamen.

Gedean te Zaventem, op 18-06-2020

_Algemeen Dhodeu, | Burgemeesie,
&vggjgﬁﬁmyn fngrid Howrrans
I

\.— . | .

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk

Les données persohnelles communiquées A |'agent immobilier pendont H'exécution de sa mission parla personne o]
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission étre communiquées au propriéfaire du bien conformément ¢ 'article
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immokllier au-deld de sa mission.
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UITTREKSEL UIT HET VERGUNNINGENREGISTER

UW KENMERK SR/FABRIZIC-ZAREC

VERZOEK NOTARIS: Stephan BORREMANS & Thibaut MURET, Gecssaciserde Neotarmsen
ORS KENMERK: SUZ020/6337

CATUM AANVRAAG! 28 mai 3010

1. LIGGING VAN HET TERREIN

kadastrabe omschiiving efdeling 62 sectie ¢ nummer SeK
atreg @ Kedkplain 25, 1930 Zaventerm

2. DETAILDPGAVE VAN DE IN HET VERGUNNINGENREGISTER GPGENGMEN
INFORMATIE

1.5, AANVRAAG TOT STEDENBOUWKUNDIGE VERGUNNING

fe volgende aarvrasg tot stedenbouwkundige vergunning “oud stelsel” werd of wordt behangeld,

Dossimrmurminmgs: 23684 1362 141

Gemeentelifk dessiemommer: B.0424

Onderwerp: bifbouwen e verdieping en installatie ven een it

Aard van de sanvraagt verbouwan vanltot of uithreiden vep gemeenschapsvoorziening of openbaar

51124

Datum sangetekende zending semvraag & apri 1967
Datem onvtva i uitgereilt deor de gerneants & april 1962
Dossier valledig? Ja

Batum van de beslissing van bt schepencollede ovar de genWraeq | 24 anil 1967

Aard van de beclssing van hat schepencoliews over da surnrasn Warpurd

De volgende sanvraan tot stedenbouwkundigs wergunming "oud stelsel” werd of wordt bahamcsid,

Dossiernummer: 23094 1968 153

Gemeentslifk dossiemummer: B.0424.1

Onderwerp: sanbouw van kamars en bifgebouwen

Sard van de sanvrasg: verbouwen vantbot of vithreiden van gemeenschapsvoorziening of openbaear
ek

Blstur sangetekends zending sanvreng }23 saptember 1568 7

Chague agence est juridiqguement et financierement indépendante .
Efk kantoor is juridisch en financiee! onafhanketijk

Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laquelie ce demier aurg communiqué des renseignements précis et individualisés sur Pimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'ssue de kg mission étre communiguées qu propiiétaire du bien conformément a i'articie
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immabilier au-deld de sa mission, —

}
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Datum ontvangstbewijs uibgersikt door de gemeents

23 septarber 1962

Dinesier vediedin?

T
Blatum van de becliseing van het schepencotiage over de danviaag 7 november 1968
Sard van de beslizsing wan het schenencolleas over de sanvrsag Yergung

Dossiernummer: 230%4_1990 287
Gemeentalifk dossisnummen B.0434.2
Onderwerp: slopen bestaande gebouwen
Aard van de senvoegs sloper handel, horeca

D volgende sanvrasg tot stedenbouwkundige vergunning "sud stelsel” werd of werdt behandeld,

Datum ssngetakende rending garvraag

18 Eam.iai‘i 1530

Diatum antvanasthewiis uibgereildt door de gemeents 16 januari 1990
Baszier volledig? T

Siatum van de beslissing van het schepencollege over de sstiviaag 26 funi 1950
Aard van de baslissng van het schepencollege over de asnvrsag Yergund

Domsiernummes: 23094_1990 186
Gemeentelk dossienummern B,5642.2
Onderwerp: witsgsn van de binnenindaling 't zavelpond

De volgende sanvreag tot stedenbouwkundigs vergunning "oud stelsel” wesd of wordt behandeld.

Aard van de sanvreag: verbouwen vanjtor of uitbreiden van meergezinswoning

Diaturn asrgetekende zending sonviaag 10 mei 19596
Diahurn entvangstbowijs uitgersikt door de gemeants 14 med 1991
Dessier volledig? Ja

Diaturm van de baslissing van het schepencollege over de aenviaag | 2 september (951
Aard van de beshssing ven het schepencollege over de canvrasg Vergund

Dossiernummerss 130941950 185
Gemeentelifk dossiernummer: B.5642

fatd van de sanweag: meuwbouw meergerinawoning

Die volgende senvraag ot Redenbouwkundige vergunming “oud stelsel” werd of wordt behandeld.

Cniderwerp: bouwen van een woon- an kantorencomplas met bijhorende garages

Datum sangetekende zending sanviaag 15 mei 1990
Datum ontvangsthewiis uitgecsikt door de gemesnte 285 mmi 1990
Drassrer volledio? Ja
Dabum van de beshissing van het schepencallege over de asnvisag 11 septembeer 1990
Aard van de beslissing van het schepencollege over de sanvesag Vargund

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante

Etk kantoor is juridisch en financieel onathankelijk

Les données personnelles communiguées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne G
laquelle ce dernier qura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de la mission &tre communiquées au propriéiaire du bien conformément & 'arficle
2.7° de I' AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par ' agent immobilier au-deld de sa mission.
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De volgende sanvraan tot stedenbouwkundige vergunning “oud stelsel werd of wordt behandald,

Dossiernurnimen 230941991105

Gemeentelik dossiernummer: B.5642,1

Onderwerp: withreiden van het te bouwen zavelpand

Aard van de sarmwrasg: verbouwen vanibot of uithreiden Vart MaergeTinswoning

Petum agnostekends Zending sdreraag 23 msart 2957
Detum crtvangetbawils uitgeraikt dow de gemesnts 23 masrd 1991

Dogsier voliedia? Ja
Datum van de beclissing van het schepanrolisgs e de aafiviaat 18 juni 1993

Aord van de beslissing var het schepenceliege over da canvreag Vargund

De volgende sanvraag ot staderibouwkundige vergunning "oud stelsel” werd of wordt behandaeld,

Bosshernumener: 230%4_2007_445

Semeentelik dessiemunimen B.58425.3

Oadarwerp: plustean van bchtredatme

Aard van de aanvraegr publiciteitsinrichbingen of vithanghorden plastsen of wijzigen

Datum aengetekends zanding calivEaay 24 mei 2007
Betum ortvangsthewijs uitgereikt deor de gemearnte 24 mei 2057
Dossior volledig? Ja

Datum var de beskesing var het schepancoflege over de aanvrasg | 22 aitober 3003

Aard van de beslssing var het schepencoliege over de aanvraag Vargund

De volgende sanvrusg tob stedenbouwkundige vergunsing "oud stelsel’ werd of werdt bohandetd,

Cosgiarsymmer: 23094 _2005_85

Gemeenteltk dossiemummer B.7853

Crderwerp: et plastses van 2 enkelriidige chtkasten

Aurd van de sanvrasg: public Reitsinvichtingen of uithangborden plastsen of wijzigen

Babum sangetekende zending FarTeTany 1 september 2005
Datum ontvarsibewiis vitgeraikt dogr de gemgente 1 septembar 2005
Possier volledigr Ja

Datum van de bestissing van het soh, neaflege over de wenvraag | | 30 november 2005

Aard van de beclissing van hat schepancolege ovar de sartetaan Veraund

De volgende sanvraag tot stedenbouwkundiga vergunting “reguliers procedure 2009™ werd of wordt
behandald,

Dossiermummaer: 23084_3010_40
Gemeentelift dossiemummer: B.5642.4
Onderwern: hat plastsen ven reclems
Aard vat de sanvrasg: endere

Gubum bevellipde zending asnveaag [ 11 februasri 2810

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

%
4“-&-—/“

laguelle ce demier aura communicué des renseignements précis et individualisés sur |
convention, peuvent, & l'issue de ig mission &ire communicuées au propriétaire du bien conformément & I'article

2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deid de sa mission,

Mahssa Invest sprl - BEG699 515 894 - Square £ugéne Plasky 97 - 1030 Schaerbeek
Pt n® 501.042

Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par ia personne &
'immeubie objet de sa {
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Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Pimmeuble objet de so
convention, peuvent, & l'issue de la mission &fre communiquées Gu propriéfaire du bien conformément a i'article
2.7° de I'AR du 12.01,2007 et ne seront pas canservées par I'agent immobilier au-deid de sa mission.

Mahssa Invest sprl - BEQE99 515 834 - Square Eugeéne Plasky 97 - 1030 Schaerbeek
Pl n° 501.042
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Datum cntvangst bevaitigds zending door de cemearde

11 februan 2010

Sntvankelifkheid en volledioheit van de ganviss

o

Datum van de beveifigde zernding dia de «f don nist volledigheid wan
earivrager meadeelt

4 maart 2510

Is de medewarking var sen arehitect varplicht ¥ Nes

Datum van beshissing ombrent deivisa [gemeante} 2 maart 2040
Datum verzending van de Baslissing 15 maart 2010
Tidige beshissing Je

Asrd vap de begissing Mergund
Indicatie barpep bi de Deputatic Feme

Beslizging sangevallen bii de Raad voor Yergunningshetwistingen lea

Verval vergunning : Kea

Beslissing asngevallen bii de Raad van State lieo

behandeld.

Dossternurmmer;
Gemeentelifk dossiemummer: £,5642.5

Aard van de aunvrasy:

De volgende awnvrasy tot stedenbouwkundige vergunning “reguliere procedure 2009" werd of wordt

Onderwerp: verbouwen van winke! en kantuarruimbe nasr sppartemaentsn en kantoorruimte

Datum beveiligde zending ST B

23 mei 2017

Datym entvanget beweiliode zending doar te gameente 24 mei 2017
Ontvankelifkheid an vollediaheid van ds HANVE b Wolledig en Sntvankelik
Batum van de beveifigde zending e de ol dan niet volledigheid aan |20 juni 2047
ganvrager meedecit

Is de medewerking van een architocs verplicht? Fag

Dlaburm varn beslissing armtrent aahviaad (gemearnte! 25 genbember 2017
Datum verzending van de bestizsing 28 sectember 3657
THdine healiza: Ja

Aard van de beckacing Vergunni

Indicatie bercep b de Deputatic Hee

Beslissing asngevallen bii da Read voor Vergunnimgsbetwistingen Haa

Wervel veraunning Nea

Beslissing ssrlgevallen bij de Raad von State Nes

2.2, AANVRAAG TOY STEDENBOUWKUNDIGE ATTESTEN
byt

2.3. AANVRAAG TOT PLANGLOGISCHE ATTESTEN

rihit

2.4. BOUWMISDRIIVEN
it

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk

7
s

Les données personnalles communiquées & agent immobil
laquelie ce demier aura communiqué des renseigneme
convenfion, peuvent, & lissue de Ig mission &fre communi
2.7° de ['AR dv 12.01.2007 et ne seront pas conservées par

ier pendant I'exécufion de sa mission par la personne &
nts précis et individualisés sur Mimmeuble objet de sa
quées au propriétaire du bien conformément & l'article
agent immobifier au-deld de sa mission,

Mahssa Invest sprl - BED699 515 894 - Square Eugéne Plasky 97 - 1030 Schaerbesk

Pl n® 501.042
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2.5, PLANBATEN
rhid

2.6. PLANSCHADE
rithi

2.7. AANVRAAG TOT VERKAVELINGSVERGUNNINGER
nihil

2.8. LEEGSTAND
nikid

2.9, GEBOUWESN
nibid

2.16. MELDIMG
nid

243 ONBEWGONBAAR / ONGESCRIKY
kil

2.1 OMGEVINGSVERGUNNING

e volgende informatie i in het register opgenomen,

Dossernummer: MDY 201500047

Dossiernummer omgevingsloket: OMY_2019G55060
Sosmertype: Melding omgevingsvergunning

Status: dlktename

Chague agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Eli kantoor is juridisch en financieel onathankeldijk
Les données personnelles communiguées 4 I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par kg personne &
laguelle ce demier gura communiqué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble objet de sa
convention, peuvent, 4 Pissue de la mission éfre communiquées au propriétaire du bien conformément & {'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.

Mahssa Invest spri - BEOB99 515 894 - Sguare Eugéne Plasky 97 - 1030 Schaerbeek
1Pl n® 501.042
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OPMERKINGEN

Het uittreksel uit het vergunningenregister geeft san walke informatie over dén of mearders doar de
satvreger cpgegeven perceslsnummers is opgenomen in het verqumningentegister, Er kan geean
garantie gegeven worden dut deze informatie vollediy is. Zo kunren percesienummers in de foop der
tijd gewtizigd zijn,

Het Felt dat in het vergunningenregister vermeld is dut san stedenbouwkundige vergunnping of
verkavelingsvergunning bestaat, betekent nist noodzakelji dot wat werkelijk uitgevoerd is
overeenstemt met die vergunning of dat alles wat vergund is, ook effactief uitgevoerd i,

Conform artikel 55 van het decrest is het coflege van burgemeester en schepenen versntwoordelijk
voor de overeenstemming van bet vergunningenregister met de stukken die erin masten worden
opgenomer.,

Boor dft uittrekee! is men niet onthever van het sarvragen en werkriigen van een stedenborwkundig
vergurming of van esn verkavelingsvergunning, indien dere nodig zouden 2in.

Gedean te Zaventem, op 18-08-2620

| Algemesn Direciea, Busgermessies,
e 1 = - ' Ingrid Holervans

ke

Construction "étrangére a la zone"
Pas d'application.

Zones inondables

Conformément & I'article 68-7 de laloi du 25 juin 1992 sur le contrat d'assurance
terrestre, le vendeur déclare qu'd sa connaissance e bien objet des présentes ne se
tfrouve pas dans une zone inondable ou une zone de rives telles que délimitées par
le Gouvernement flamand.

Expropriation - Monuments/Sites - Alignement

Le vendeur déclare que, & sa connaissance, le bien n'est pas concemé par une
tfaxe sur les benéfices résultant de la planification spatiale {planbatenheffing), par
des mesures d'expropriation ou de protection prises en vertu de Ig tégistation sur les
monuments et les sites ni soumis & une servitude d'alignement. 9

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immaobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce dernier cura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & Pssue de o mission étre communiquéas au propriétaire du bien conformémaent a I'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immaobitier au-deld de sa mission.

Mazhssa Invest spri - BEQE39 515 894 - Square Eugéne Plasky 97 - 1030 Schaerbeek
IPl n® 501.042

\\ N

-



.
2l

CENTURY Zi

avenue Rogier 128 - 1030 Schaerbeek
tel. 02 880 20 25 - fax 02 880 63 79 - info@century2iins be

Situation exisfante

En sus des declarations ci-dessus faites concernant les permis, le vendeur garantit &
I'acqueéreur la conformité des actes et travaux qu'il a personnellement effectués sur
le bien avec les prescriptions urbanistiques. Il déclare en outre qu'd sa connaissance
le bien n'est affecté, par le fait d'un tiers, d'aucun acte ou travail irégulier.

Le vendeur déclare que le bien est actuellement affecté & usage d'habitation.

Il déclare que, G sa connaissance, cette affectation est réguliere et gu'il n'y a
aucune confestation & cet égard. Le vendeur ne prend aucun engagement quant
¢ I'affectation que 'acquéreur voudrait donner au bien, ce dernier faisant de cette
guestion son affaire personnelle sans recours contre le vendeur.

Le vendeur déclare que le bien ci-dessus n'a fait I'objet d'aucun permis ou certificat
d'urbanisme laissant prévoir la possibilité d'y effectuer ou d'y maintenir aucun des
actes ef travaux visés par les législations régionales applicables et gu'il ne prend
aucun engagement quant & la possibilité d'exécuter ou de maintenir sur le bien
aucun des actes et travaux visés par lesdites législations.

Immeubles inoccupés ou délabres

Le vendeur déclare que le bien vendu n'est pas repris :

— Qu registre des immeubiles ou habitation inoccupés visé & I'article 2.2.6 du décref
relatif & la politigue fonciére et immobiliére ;

- & Pinventaire des lieux d'exploitation abandonnés et/ou négligés mentionnés &
Farticle 3, § 1 du décret du 19 avril 1995 sur les mesures de luite contfre I'abandon
et le délabrement des lieux d'exploitation ;

- sur la liste des immeubles ou habitations abandonnés {art. 28, § 1 du décret du 22
décembre1995 portant dispositions d'accompagnement du budget 1996) ;

sur la liste des habitations inadaptées et/ou inhabitables (art. 28, § 1 du décret du 22

décembre 1995 portant dispositions d'accompagnement du budget 1996).

Code du Logement - Droit de réméré

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance du fait que le bien vendu aif été un
logement social d'accession d la propriété durant les vingt années écoulées pour
lequel s'appliquerait un droit de rémeéré.

2. Droit de préemption
Le vendeur déclare que le bien n'est grevé d'aucun droit de préemption ou droit de

préference, promesse de vente ou de rachat conventfionnel notamment au
bénéfice des éventuels occupants dont question ci-avant.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onathankelijk

Les données personnelles communiquées & I'agent immabilier pendant I'exécution de sa mission par la personne
laguelie ce demier aura communigqué des renseignements précis et individuglisés sur I'immeuble obiet de sa
convention, peuvent, 4 l'issue de la mission étre communigquées au propréigire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.

Mahssa Inivest spri - BEOG99 515 894 - Square Eugéne Plasky 7 - 1030 Schaerbeek
5 Pl n° 501.042
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Le vendeur déciare qu'a sa connaissance, le bien n'est grevé d'aucun droit de
preemption ou droit de préférence légal ou réglementaire, & l'exception de :
RVV Viaamse Wooncode Bijzonder gebied :

1 Elk ziin Huis

| Gewestelijke Maatschappij voor de Volkshuisvesting-Les Logements Uconomiques
1 Providentia

2 Viaams Woningfonds

3 Agentschap voor Woon-en Zorginfrastructuurbeleid voor Viaams-Brabant

4 Gemeente Zavenfem

Cependant, ie droit de préemption du Code flamand du logement n'est pas
d'application parce que : Le vendeur déciare que le bien est concerné par le droit
de preemption « Code flamand du logement

-bijzonder gebied » visé & I'arficle 85 dudit Code du Logement.

Les parties declarent qu'il s'agit d'une habitation faisant partie d’un batiment
comprenant plusieurs habitations, pour lesquelles la vente fait naitre Ia copropriété
de parties communes, et que le droit de préemption prévu par le Code flamand du
Logement ne frouve par conséquent pas & s’ appliquer, conformément & I'artficle
85,8 1, adlinéa 4, du décret du 15 juillet 1997 contenant ledit Code du logement,

*arficle 2.4.1. VCRO *article 85 Viaamse Wooncode, *Waterwegen en Zeekanaal
*Remembrement *Zeehavenbedrijf *Zone VEN *Nature *Politique de l'eaqu (zones
inondables et zones de rives).

En ce qui concerne le Code flamand du logement, le vendeur confirme que :

- le bien vendu n'a pas fait 'objet de travaux de rénovation, amélioration ou
d'adaptation par la Société flamande d'habitation socigle, une sociélé
d'habitation sociale, la commune ou le CPAS du fait du refus de délivrer une
attestation de conformité, d’une déclaration d'inadaptation ou d'inhabitabilité,
ou dans le cadre du droit de gestion sociale ;

- qu'une conformiteitsattest (atfestation de conformité) n'a pas été refusée :

- que le bien ne fait pas I'objet d'un sociaal beheersrecht tel que visé par "arficle
90 du Code flamand du togement ; -

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Eik kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

%‘m
Les donnees personnalies communiquées & 'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la persenne & ,{V

laguelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble objet de sa
convention, peuvent, d l'issue de lg mission éfre communiquées au propriéfaire du bien conformément & ['arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par Fagent immobilier au-deid de sa mission.

Mahssa Invest spri- BEOG99 515 894 - Square Eugéne Plasiky 97 - 1030 Schaerbeek
IP1 n® 501.042
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—~ le bien est n'est pas repris dans le registre des biens abandonnés ou l'inventaire
des habitations désaffectées, inadaptées, inhabitables, ou laissées ¢ Fabandon ;

- n'est pas situé dans une woonvernieuwingzone (zone de rénovation d'habitation)
ou une woningbouwgebied {zone de construction d habitation) :

En conséquence, le droit de préemption prescrit par le Code flamand du logement

n'est pas d'application.

Condition suspensive
La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non exercice des
éventuels droits de préemptions légaux ou conventionnels.

3."Wonen in eigen streek” - condition suspensive

Les parties déclarent avoir été instruites des dispositions du décret « Wonen in eigen
streek ».

Pour autant que de besoin, ia présente vente est conclue sous la condition
suspensive de I'obtention d'un avis de la commission provinciale d'évaluation
duquel il ressort que I'acquéreur dispose d'un « lien suffisant » avec la commune, au
plus tard dans un délai de 60 jours & compter du jour suivant I'envoi de la demande
d'avis par courrier recommandé ¢ ladite commission. A I'échéance dudit délai, en
'absence d'avis, la condition suspensive sera réputée réalisée. L'acquéreur s'oblige
a infroduire la demande auprés de ladite commission dans un délai de 8 jours &
compier de la nofification par le notaire instrumentant de I'appiicabilité dudit
decref au bien objet des présentes.

4. Environnement - gestion des sois poliués

Information légale

Les parties déclarent avoir €é informées des obligations contenues dans l'article 101
du Décret flamand relatif & I'assainissement et la protection du sol du 27 octobre
2006.

Ensuite, le vendeur déclare que, & sa connaissance, le bien vendu n'est pas un
ferrain a risque, tel que visé & l'article 2, 13° du Décret du sol. Le vendeur déclare
également que, & sa conndissance, aucun éfablissement & risque n'est ou n'était
implanté sur le bien vendu et gu'aucune activité n'y est ou n'y était exercée, tel que
visé & l'article 2, 14° du Décret du sol et dont une liste est reprise en annexe &
PAréte du Gouvernement flamand du 14 décembre 2007 fixant le réglement
flamand relatif & l'assainissement du sol et & la protection du sol des activités et
établissements, qui peuvent occasionner poliution.

Chagque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk
Les données personnelles communiquées d I'agent immobifier pendant 'exécution de sa mission par ld personne &
laguelle ce dernier aure communigqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission éfre communiguéeas au propriétaire du bien conformément & {'articie
2.7% de 'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.

Mahssa Invest sprl - BEQ69S 515 894 - Square Fugéne Plasky 97 - 1030 Schaerbeek
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Le vendeur déclare éifre en possession, pour le bien objet de la présente
convention, d'une attestation du sol déliviée a sa demande par I'OVAM (Société
publique des déchets pour la Région Flamande), datée du 28/05/2020 ot
qu'aucune attestation du sol plus récente ne lui a été nofifie. L'acquéreur
reconnafit pour sa part avoir été informé du contenu de cette attestation, laquelle
stipule ce qui  suit: «Deze grond is niet opgenomen in  het
grondeninformatieregister. »

Le vendeur déclare n'avoir pas connaissance de pollution, qui peut causer des
dégdats & locquéreur ou aux tiers, ou qui peut engendrer une obligation
d'assainissement, des limitations d'utilisation ou autres mesures que Fautorité peut
imposer en cette matiére.

Citerne d mazout.
Le vendeur déclare qu'il ne se trouve pas de citerne & mazout dans le bien vendu.

5. Cerdificat de perfformance énergétique

Un certificat de performance énergéfigue batiments résidentiels portant le numéro
de cerlificat 201704629-00019715%97-1 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a eté etabli par l'expert énergétique DEBUYST Pascal Francis le 29 juin 2017,
Le confenu de ce certificat a été communiqué par le vendeur & I'acquéreur,
L'original de celui-ci sera remis par le vendeur & I'acquéreur lors de la signature de
I'acte authentique.

é. DIV
Le vendeur déclare que, depuis le Ter mai 2001, aucun travail pour lequel un dossier
d'intervention ultérieure devait étre rédigé n'oa été effectué au bien.,

7. Contréle de l'installation électrique

Le vendeur déclare que 'objet de la vente est une unité d'habitation au sens de
I'article 276bis du Reglement général sur les Installations électriques du 10 mars 1981.
L'instaliation électrique a fait I'objet d'une visite de contrdle compléte au sens du
regiement.

Dans le procés-verbal du 20 septembre 2017, la société ACA a constaté que
Vinstallation électrique ne répond pas aux prescriptions du réglement.

L'acquéreur reconnait avoir recu a l'instant, du vendeur, une copie dudit procés-
verbal.

Chague agence est juridiguement et financigrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankeliik

Les données personnelles communiquées & 'agent immobifier pendant I'exécution de sa mission par la personne 4
lagquelle ce demier oura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'mmeuble objet de sa
convention, peuvent, & Pissue de la mission 8tre communiquées ou proprhétaire du bien conformément & I article
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobiier au-deld de sa mission.

Mahssa Invest sprl - BEOBS9 515 894 - Square Eugéne Plasky 97 - 1030 Schaerbeek
1Pl n" 501.042
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Lors de la passation de l'acte authenfique, le vendeur remettra & 'acquéreur
I'exemplaire original du procés-verbal.

L'acquéreur reconnait étre au courant du fait qu'il a, dans le cas ol le procés-
verbal constate que linstallation électrique ne répond pas aux prescriptions du
reglement, I'obligation d'adapter cette instaliation audit réglement dans un délai
de 18 mois aprés la passation de I'acte authentique.

6. PRIX

m‘e v%nj est consentie et acceptée moyennant le prix de 217.000 €

& mille euros} payable comme suit : 21.700€ {vingt ef un mille sept cent
euros}, a fitre d'acompfte, somme que lacquéreur aura payé dans les trois jours
ouvrable avant la signature du compromis sur le compte de fiers Finfro (Mahssa
Invest spri} n° BES7 1431 0058 8394 tiré du compte n°BE dont quittance sous réserve
d’encaissement
Cette garantie, diminuée de la commission, aprés [a levée de toutes les conditions
suspensives, sera remis par 'agent immobilier au notaire instrumentant qui aura pour
mission de consigner ce montant jusqu'au jour de la passation de facte
authentique. A cette dafe ce montant consigné augmenté des initéréfs
correspondants sera remis au vendeur par le notaire instrumentant.
L'agent immobilier sengage & restituer intégralement cet acompte et les intéréts
qu'elle aurait produits, & l'acquéreur, dans les 48h de la non-réalisation des
conditions suspensives ou de l'une d'elles, ou en cas de réalisation de foules les
conditions suspensives, au cas oU la vente ne serait pas réalisée pas par la faute du
vendeur

et ie solde, soif 195.300 € (cent nonante cing mille trois cent euros) au moment de la
signature de l'acte authentique.

Le notaire remetira a 'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus tard, les
honoraires restant éventueliement dus sur le prix de vente.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Eik kantoor is juridisch en financieel onafhankekijk

Les données personnelles communiquées & i'agent immobilier pendant |'exécution de sa mission par la personne &
laquetle ce dernier cura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de o mission éfre communiguées au propriétaire du bien conformément & I'article
2.7% de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deid de sa mission.

Mahssa Invest sprl - BEQ699 515 894 - Square Eugéne Plasky 97 - 1030 Schaerbeek
! iPL n® 501.042



G

CENTURY 21

iris

avenue Rogier 128 - 1030 Schaerbeek
tel. 02 880 20 25 - fax 02 880 63 79 - info@ceniury? Tirs be

7.FRAIS

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur gjoutée) de
facte de vente sont & charge de l'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. Il s'agit notamment
des couts et rémuneérations {dues au notaire ou & I'agent immobilier) résultant des
devoirs suivants, pour autant qu'une disposition légale ou réglementaire, ou la
présente convention en imposent la rédlisation au vendeur dans le cadre de la
vente :

. Lotfissement/urbanisation, division, acte de base et, dans le cadre desdites
opérations, les plans, borages et mesurages ;

. attestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'état du soi et
assainissement du sol ;

. attestation de contrdle de I'installation électrique ;

. détecteurs de fumée ;

. certificat de performance énergétique ;

. renseignements urbanistiques ;

. . documents cadastraux ;

. mainlevées ;

. établisserment du DIU ;

. copie du titre de propriété, d'acte de base/lotissement/urbanisation/division.

Sont également & charge du vendeur, les frais d'agence, de publicité et de
procuration (G I'exception des frais compiémentaires de transcription), s'il requiert
ces devoirs.

CONDITION SUSPENSIVE D'OBTENTION D'UN FINANCEMENT

La présente vente est conclue sous la condition suspensive d'obtention par
Facquéreur, dans un délai de 30 jours & dater de 'acceptation de !'offre, un
financement d'un montant maximum de 217.000 €, aux conditions normales du
marche. It est convenu que l'acquéreur est tenu d'exécuter de bonne foi son
engagement d'obtenir un financement.

Si le financement n'est pas obtenu dans le délai fixé, 'acquéreur devra en informer
le vendeur (G son adresse mentionnée ci-dessus} ou le notaire rédacteur du
compromis, par letire recommandée {date de la poste faisant foi) dans le délai ci-
dessus imparti. Le vendeur pourra exiger la preuve du refus invoqué.

Passé ce délai, sans réponse valablement nofifiée, la condition suspensive sera
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considérée comme réalisée; la vente se réalisera aux clauses et conditions ci-dessus.
La présente condition suspensive est stipulée sans préjudice au droit pour le vendeur
el I'acquéreur de proroger de commun accord et par écrit le délai convenu pour
Poctroi dudit financement.

DISPOSITIONS FINALES

1. ACTES AUTHENTIQUES

L'acte constatant a réalisation de la présente vente sera recu au plus tard dans les
*4 mois des presentes, sur proposition du notaire instrumentant,

Les parties, informées de leur droit de choisir chacune leur notaire, sans supplément
de frais, pour autant que ce choix soit communiqué dans les 8 jours calendrier &
dater des présentes, ont désigné a cette fin :

- pour le vendeur : les notaires associés BORREMANS Stephan et Muret Thibaut,
< 1030 Bruxelles Tel:02/734 86 38

- pour I'acquéreur ;. Etude NOTALEX, notaires associés & 1050 Bruxelles Tel:
02/627 .46 .00

Les parties ont été dOment avisées de |'obligation de paiement des droits
d'enregistrement dans les quatre mois de la signature du présent compromis ou de
la réalisation des conditions suspensives, sous peine d'amende.

2. SANCTIONS

Si une des parties reste en défaut de remplir ses obligations, aprés une mise en
demeure notifiée par exploit d’huissier ou lettre recommandée adressée Q la partie
défaillante ef restée sans suite pendant quinze jours, l'autre partie pourra, dés
l'expiration du délai fixé ci-dessus :

- soit poursuivre I'exécution forcée du présent contrat.

- soit considérer de plein droit la vente pour nulle et non avenue. Dans ce cas
une somme égale & dix pour cent du prix ci-dessus stipulé sera due par la partie en
défaut & titre de dommages-intéréts, sous déduction ou en sus du remboursement
de la garantie payée, selon que la défaillonce soit attribuée & l'acquéreur ou au
vendeur.

Les parties reconnaissent toutefois avoir été informées par le notaire rédacteur du
présent compromis, que seule une résolution judicicire de ia vente leur permetira
d'éfre dans wune situation réguliere relativement au paiement des droits
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d'enregistrement. La partie défaillante  supportera en outre les  droifs
d'enregistrement dus sur la présente convention, les frais judiciaires et extrajudiciaires
qui auraient été exposés par l'avtre partie pour aboutir & la résolution judiciaire ou &
l'exécution de ia présente vente, les frais et honoraires qui seraient dus aux notaires
ainsi que les dommages éventueliement subis par I'autre partie.

i, du fait de I'acquéreur le prix ou le solde du prix n'était payé dans le délai ci-
dessus convenu pour la signature de I'acte authentique, ou si du fait du vendeur
I'acte authenfique n'était pas signé dans ledit délai, la partie défaillante serait, de
plein droit et sans mise en demeure, redevable d'un intérét moratoire calculé sur e
prix de vente ou son solde au taux de lintérét Iégal augmenté de trois pour cent
Fan, calculé jour par jour jusqu'd complet pbiement ou signature de l'acte
authentique, & partir de cette date limite.

3. ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile jusqu'd la signature de
l'acte authentique en leur domicile respectif sus-indiqué.

4. ARBITRAGE - TRIBUNAUX

Tout fitige relatif & la validité, linterprétation ou l'exécution de la présente
convention, sera tranché définitivement par voie d'arbitrage.

A défaut d'accord entre les parties sur le choix d'un arbitre, celui ci sera désigné & la
demande de la partie la plus diligente par le Président de la Chambre des Notaires
de 'arondissement dans lequel le bien vendu est situé.

Toutefois, chacune des parties pourra refuser I'arbitrage de la maniére suivante :

- Si elle prend linitiative de linstance en citant directement l'autre partie &
comparditre devant les fribunaux ordinaires.

- Sil'autre partie linforme de son intention de faire appel & larbitrage, en iui faisant
part de son refus dans les quinze jours calendrier @ compter de cette information.
Tous les frais relatifs & cet arbitrage seront supportés par le vendeur et I'acquéreur,
chacun pour moitié,

5. LOI CONTENANT ORGANISATION DU NOTARIAT

Les parties reconnaissent que leur attention a été atfirée sur le droit de chague
parfie de désigner librement un autre notaire ou de se faire assister par un consei,
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en particulier quand lexistence dintéréts contradictoires ou d'engagements
disproportionnes est constatee.,

6. GARANTIE « COMPROMIS —~ DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent immobilier signataire
du présent compromis et identifié en-téte de celui-ci par son numéro IPI, de
I'assurance «Compromis-Déces par Accidents souscrite auprés d'AXA
Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées ci-aprés :

- gratuité de 'assurance pour 'acquéreur ;

- risque garanti : le décés par accident ;

- personnes surla téte desquelles repose le risque : le(s) acquéreur(s)
personne(s) physique(s) ;

- somme assurée : 0% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droit et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & I'exclusion des droits
compiementaires et amendes résultant de 'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000,00€.

- période de couverture : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'a la date de la sighature de I'acte
authentique d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours
calendrier. Ce délai est porté & six mois si des enfants mineurs doivent
intervenir & la vente.

- les garanties du conirat ne sortiront leurs effets que moyennant respect
des conditions suvivantes :

e le compromis doit porter le numéro IP| de I'agent immobilier
intervenant ainsi que son cachet,

¢ le compromis doit éfre daté et signé par 'acquéreur et le vendeur ou
par un mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit ;

s le compromis doit étre daté et contresigné par I'agent immobilier
intervenant,

e prévoirle versement d'un acompte constaté parla preuve du
versement sur le compte fiers, délivré par I'agent immobilier
infervenant ou le notaire et représentant au moins 10 % du prix total de
la vente ;
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¢ les documents originaux doivent étre présentés a I'assureur en cas
d’appel d la préesente garantie ;

* |a prime due doit avoir été payée & I'assureur par I'agent immobilier
intervenant,

e |'acquéreur marque son accord pour qu'en cas de déces, son
médecin-traitant transmetire au médecin-conseil de I'assureur un
rapport meédical établissant la cause du décés.

La signature dudit compromis par les acquéreurs vaut adhésion

compléte au réglement du contrat d'assurance dont les conditions
générales, particuliéres et exclusions sont & la disposition des
acquéreurs sur simple demande auprés du courfier.

6. CLOTURE

Fait & Schaerbeek le if;f@”%zozo, en autant d'originaux que de parties
signataires,
Chacune reconnaissant avoir regu son exemplaire.

Le Vendeur L'Acquéereur

P, fedars
— T il

{Veillez & parapher chaque bas de page et chaque biffure éventuelle}.

CENTURY21 Iris

- %kor Mahssa Invest sprl
Fait & Schaoerbeek le 2020 TVA BEG&99 515 894

BEOY 1431 0433 8557
1Pl soswaébi alid,

avenue Paul Deschonet 115/7
1030 Schaegrbeek

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépes
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhanketijk
Les données personnelles communiguées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission parla personne G
loquelie ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission étre communiquées au propridtaire du bien conformément & I'arlicle
2.7¢ de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immaobilier cu-geld de sa mission.

Mahssa invest sprl - BEOB9S $15 894 - Square Eugéne Plasky 97 - 1030 Schaerbeek
IPl n® 501.042






