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COMPROMIS DE VENTE

Entre ies soussignés:

Madame Maria ZARBO, née a Licata {ltalie} le 20 janvier 1948 {numéro national :
48.01.20-036.88) de nationalité italienne, domiciliée & 1930 Zaventem, Groenveld 32
boite 11.

Madame Michelina Franca FABRIZIO, née & Chianche (talie) le 4 octobre 19467
(numéro national : 67.10.04-310.77). divorcée non remariée, domiciliée & 1030
Schaerbeek, avenue du Diamant 130 boite 12: et,

Madame Loredana Rosaria FABRIZIO, née & Uccle le 13 mai 1973 (numéro nationat
73.05.13-260.45), épouse de Monsieur Antonino LE PANTO, domiciliée & 1853
Grimbergen, Kolveniersstraat 4, Mariée sous le régime légal a défaut de contrat de
mariage, régime non modifié.

D'UNE PART, ci-aprés dénommeées: "les vendeurs”

ET:

Madame DE WALQUE Marilaure Bénédicte T, née & Uccle, le dix-neuf mai mil neuf
cent nonante cing. (NN 95.05.19-556-31), célibataire, domiciliée & Belgrade, rue /,)
%:’ i —
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D'AUTRE PART, ci-aprés dénommée : "l'acquéreur”

DECLARATIONS PREALABLES

Déclaration des parties
Le vendeur déclare :

- Ne pas avoir de connaissance d'une procédure judiciaire en cours qui pourrait
empécher la jouissance du bien ou la vente de ce dernier.

Chaque partie déclare :

- étre capabile ;

- gu'elie n'est pas pourvue d'un administrateur proviscire ou d'un conseil judiciaire ;
- d'une maniere générale, qu'elle n'est pas dessaisie de I'administration de ses
biens ;

- qu'elle n'a pas été déclarée en failite & ce jour ;

- qu'elie n'a pas déposé de requéte en réorganisation judicicire (dans le cadre de
la loi relative & la confinuité des enfreprises) ;

- guelle n'a pas infroduit de requéte en médiation de dettes et qu'elle n'a pas
Finfention de le faire ;

- que son identité/ comparution - représentation est conforme & ce qui est
mentionné ci-dessus ;

- que son attention a été attirée sur le fait que sa possible gualité de professionnel
de l'immobilier peut fonder les tribunaux & apprécier plus séverement ses obligations
tant conventionnelles que légales.

Déclaration{s) relative(s) au bien vendu

ajlogement familial

Pas d'application.

b)Droit dans le bien

Les vendeurs certifient étre les seuls propriétaires du bien vendu et jouir des pouvoirs
requis pour en disposer.

CONVENTION
Le vendeur vend & I'acguéreur, qui accepte, le bien suivant :

1.DESCRIPTION DU BIEN

Commune de Zaveniem — Deuxiéme division

Dans un immeuble commercial et & appartements dans le zoning dénommé
« ZAVELPAND », situé Kerkplein numéro 25, cadasiré suivant tifre section C numéro
0086 K d'une contenance d'apres titre de vingt-sept ares trente-sept centiares (27a
37ca) et suivant extrait cadastral récent section C numéro 86 K pour la méme
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confenance.

L'appartement dénommé « AK334 », sis au troisiéme étage, & partir de la Kerkplein,
avec le numeéro de police Kerkplein, 25 boite 32, et cadastré numéro 84/K PO044, et
comprenant ;

Q) en propriété privative et exclusive:
Hall d'enfrée, water-closet avec lavabo, salon avec terrasse, cuisine, une
chambre & coucher et une salle de bain, numéroté « AK334+ .

b} en copropriété et indjvision forcée:

septante-sept/dixmilliémes {77/10.000émes) dans les parties communes dont le
terrain.

Revenu cadastral non indexé : mille cent nonante-quatre euros {1 .194,00€)

Tel que ce bien est décrit & 'acte de base recu en date du 13 janvier 1991 par
Maitre Martine Robberechts, & Zaventem, franscrit au quatriéme bureau des
hypotheques de Bruxelles, le premier mars suivant, volume 9934 numéro 17, modifié
aux termes d’un acte recu le 28 mai suivant par Mdilre Robberechts, transcrit au
quatrieme bureau des hypothéques de Bruxelles, le 28 juin suivant, volume 10006
numeéro 10, modifié aux termes d'un acte recu le 15 mai 1992, par Maitre
Robberechts, franscrit au quatriéme bureau des hypothéques de Bruxelles, e 19 juin
suivant, volume 10.199 numéro 5, modifié aux termes d'un acte recu le 9 octobre
1992, par Maitre Robberechts, transcrit au quatriéme bureau des hypothégues de
Bruxelles, le 29 octobre suivant, volume 10.191 numéro 14.

Le vendeur déclare que le revenu cadastral n'a pas été soumis & révision et qu'il
n'existe aucune procédure de révision en cours
Egalement dénommé : « le(s) biens(s) vendu(s) »
L'acquereur reconnait avoir visité le bien vendu et dispense le vendeur d'en fournir

plus ample description dans la présente convention.

2.CONDITIONS GENERALES DE LA VENTE

La présente vente est foite sous les clauses, charges et conditions suivantes :

1. Situation hypothégugires

La vente est faite moyennant 'obligation, pour le vendeur, de rendre I'immeuble
quitte et libre de toutes dettes, priviléges, charges et inscriptions hypothécaires qui
le gréveraient.

Le vendeur déclare qu'il a parfaitement connaissance que le notaire instrumentant
a l'obligation de veiller & la liberté hypothécaire du bien, notamment en Y
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employant le prix de vente et foutes auires sommes qui iui seraient remises pour le
compte du vendeur.

Toutes les démarches tendant & assurer la licerté hypothécaire du bien seront &
charge et aux frais du vendeur.

Le vendeur déclare en outre ne pas avoir signé de mandat hypothécaire grevant le
bien.

Condifion suspensive

La présente vente est consentie sous la condition suspensive de 'accord de
mainlevée, soit des creanciers inscrits ou franscrits, soit des créanciers ayant
procédé a une saisie-arrét, soit relatif aux notifications ou significations recues par e
notaire rédacteur de 'acte authentique de vente, au plus tard a I'expiration du
delai prévu pour la signature de I'acte authentigue de vente.

La présente clause est étabiie dans l'intérét de Pacquéreur qui seul peut s'en
prévaloir.

2.Etat du bien

Le bien est vendu tel qu'il se frouve et s'etend dans son état & ce jour, bien connu
de f'acquéreur, qui déclare l'avoir visité et avoir pris et recu toute information quant
& sa situation, son état ef son affectation.

A cet égard, il est loisible & I'acquéreur de faire dresser & ses frais un état des lieux
contradictoire.

Le vendeur n'est pas responsable des défauts et vices qui sont apparents et gue
acquéreur a pu lui-méme constater.

L'acquéreur sera sans recours contre le vendeur pour raison de vices cachés, mais
uniguement dans la mesure ou le vendeur ne tes connaissait pas. Sans que cette
affirmation puisse entrainer un guelconque recours de la part de I'acquéreur envers
le vendeur compte tenu de I'ancienneté éventuelle du bdatiment *ef de I'absence
de connaissances techniques du vendeur en ces domaines, le vendeur déclare ne
pas avoir connaissance de I'existence de vices cachés, en ce compris de mérule ou
d'amiante.

Tous meubies meublants et objetfs ne faisant pas partie de la vente et se frouvant
dans ou sur le bien seront enlevés par ie vendeur 4 ses frais, et le bien sera mis en
état de propreté, avant la signature de 'acte authentique.

3.Conditions spéciales - Servifudes et citoyennetés

Le bien est vendu avec toutes les mitoyennetés éventuelles et avec les servitudes
actives et passives, apparentes et occultes, continues et discontinues qui peuvent
lavantager ou le grever, sauf a I'acquereur 4 faire valoir les unes & son profit et &
se defendre des autres, mais & ses frais, risques et périls, sans intervention du
vendeur ni recours contre iui.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le bien vendu n'a pas fait 'objet de
conventions dérogatoires au droit commun et relatives & la mitoyenneté des murs
et cidtures formant limite du bien.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, & l'exception de celles éventuellement
reprises dans l'acte de base, il n'exisie pas d'autre de condition spéciale ou
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servitude sur le bien, et que personnellement, il n'en a contéré aucune. Le vendeur
decline toute responsabilité quant aux servitudes qui aurcient pu avoir été
concédées par des propriétaires antérieurs.

4.Contenance

La contenance sus exprimée dans la description du bien n'est pas garantie, toute
différence avec la contenance réelle, f0t-elle méme supérieure & un/vingtiéme,
faisant profit ou perte pour 'acquéreur, sans modification quant au prix.

Les indications cadastrales ne sont données qu'd titre de simple renseignement et
facquereur ne pourra se prévaloir d'une inexactitude ou d'une omission dans
tesdites indications.

5.Contributions-Impdits

L'acquéreur supporfera toutes les confributions et taxes généralement
quelconques grevant le bien, pro rata temporis, & compter de son enfrée en
jouissance, & l'exception des taxes sur la seconde résidence et de celles
recouvrables par annuités.

L'acquéreur paiera notamment, au prorata de sa jouissance, le précompte
immobilier frappant le bien; il en est de méme pour les éventuelles taxes de voiries,
d'égouts et autres frappant e bien.

L'acquéreur sengage & rembourser au vendeur, d g signature de l'acte
authentique, le prorata du précompte immobilier pour I'année en cours. §i le
précompte immobilier n'a pas encore été enrdlé ou notifié lors de I signature de
l'acte authentique, lo quote-part due par 'acquéreur sera calculée
forfaitairement et transactionnellement sur base de I'exercice précédent frevenu
cadastral le cas echéant indexé}, ou du montant communiqué par I'administration
fiscale.

Le vendeur déclare qu'aucune taxe de recouvrement pour l'ouverture et
Félargissernent des rues ou pour tous autres travaux de voirie exécutés & ce jour ne
reste due. Si parimpossible il en existait, le vendeur s'engage a les acquitter par
anticipation au plus tard & la signature de I'acte authentigue.

6. Assurances

Le vendeur déclare que le bien est assuré par une police collective contre
lincendie et les périls connexes, sans garantie quant au montant assuré,
conformément & l'acte de base.

L'acquereur continuera en lieu et place du vendeur tous contrats colleciifs
d'assurance contre l'incendie et les périls connexes souscrits par la copropriété, et
en paiera les primes et redevances pro rata temporis & compter de son entfrée en
jouissance.

Le vendeur s'engage & remettre & lacquéreur, dans les quinze jours des présentes,
une copie de la police incendie couvrant limmeuble.

Il est loisible & 'acquereur de souscrire dés & présent, & ses frais, toutes polices
complémentaires.

Silentree en jouissance par l'acquéreur ne coincide pas avec le transfert de

A
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propriété, le détenteur du bien couvrira sa responsabilité & cet égard en souscrivant
une gssurance de type "occupant”.

7.Occupation - Propriéié - Jouissance

Le transfert de propriété aura lieu le jour de la signature de I'acte authentique.
Jouissance par la prise de possession réelle

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de I'acte authentique
par la perception des loyers, le vendeur déclarant que le bien est actuellement loué
aux conditions bien connues de l'acquéreur qui reconnait avoir recu
antérieurement aux présentes un exemplaire de la convention locative (des
conventions locatives), conclue ou renouvelée le ler février 2015, A ce sujet, le
vendeur confirme que le loyer actuel est de 713 euros outre 75 euros & titre de
provision mensuelle pour charge.

Le vendeur déclare que le bien est équipé d'un compteur individuel d'électricité
d'un compteur individuel / compteur de passage pourl'ecu ;

Le vendeur déclare que le bien répond aux exigences élémentaires de sécurité,
salubrité et d’équipements des logements au sens de 'artficle 219 du Code Bruxellois
du Logement, dont I'acquéreur d regu une copie.

L'acquéreur déciare étre parfaitement au courant de cette situation et en faire son
affaire personnelle sans aucun recours contre le vendeur.

- Etat des lieux

Le vendeur déclare gu'aucun état des lieux n'a été dressé. « Le vendeur donne
procuration & I'acguéreur afin de de faire éfablir un état des lieux avec le locataire
s'il le souhaite. Cet état des lieux sera réalisé aux frais de I'acguéreur. »

- Garantie locative (bail de résidence principale) :

Le vendeur déclare gu'il n'a pas été constitué de garantie locative.

- Décompte

Les parties s'engagent & établir le décompte relatif aux loyers et provisions pour
charges au bénefice de 'acquéreur au plus fard le jour de |a signature de 'acte
authentique de vente.

Les parties déclarent que le montant du loyer actuel qui se rapporte &
Fappartement vendu et & un garage qui n'est pas vendu sera réparti comme suit ¢
713 euros pour I'appartement et 75 euros pour le garage. »

- Engagements et déclarations du vendeur

* Le vendeur s'engage & avertir 'acquéreur de tout congé donné ou de toute
demande prolongation par un locataire dans les huit jours de Ia réception de tout
écrit le constatant.

* Siun état des lieux d'entrée a été réalisé, le vendeur s'engage & convoguer
Ffacqguéreur & l'état des lieux de sortie.

* Le vendeur déclare que le locataire n'a pas effectué dans le bien vendu de
tfravaux qui soient susceptible(s) soit de donner lieu & versement d'une indemnité au
locataire s'ils etaient conservés par le propriétaire, soit d'éire enlevés par le locataire
& charge pour lui de remetire les lieux en état.

Pour le cas toutefois ou le locataire serait en droit a la fin du bail, soit de réclamer
une indemnite, soit d'enlever les travaux susceptibles d'enlévement, le vendeur
s'engage, selon le cas, & supporter cette indemnité ou & verser & l'acquéreur une
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somme correspondant & la moins-value apportée au bien du chef de l'enlévement
des travaux par le locataire.

#- Rappel

Les parties déclarent avoir été parfaitement informées de I'obligation pour les
proprietaires de biens loués en vertu d'un bail de résidence principale, de faire
enregistrer le bail en question et ce depuis le ler janvier 2007. L'acquéreur
supportera les conséquences de I'enregistrement du bail par le vendeur enire la
date de signature des présentes et la signature de I'acte authentique de vente,
sans recours contre le vendeur. L'acquéreur déclare avoir 16 informé des
dispositions légales applicables a la vente de biens loués et plus pariiculigrement du
contenu de ['article 229 du Code Bruxellois du logement et des conséquences de
I'enregistrement du bail & savoir I'obligation pour le bailleur de faire enregistrer le
confrat de bail d’habitation.

Aussi longtemps que le contrat de bail n'est pas enregistré par le bailleur, les délais
du congé ainsi que les indemnités dues por le preneur dans le cadre d'un bail de
résidence principale de neuf ans ou de courte durée ou dans le cadre d'un bail de
logement étudiant ne sont pas d'application, pour autant gu'une mise en demeure
d’enregistrer le bail, adressée par le preneur au bailleur par voie recommandée, soit
demeurée sans suite utile pendant un mois.

Le vendeur s’engage & ne conclure aucun bail nile cas échéant & proroger le bail
en cours ou modifier les conditions d’occupation du bien entre la signature des
présentes et la signature de 1'acte authentique sans le consentement expres de
'acquéreur.

Contrats de raccordement

Les compteurs, canalisations et tout autre objet appartenant aux sociétés
distributrices ou & des tiers ne font pas partie de la présente vente et sont réservés &
qui de droit. L'acquéreur sera tenu de continuer tous contrats ou abonnements aux
eau, gaz, électricité et/ou autres services d'utilité publique pouvant exister
relativement au bien vendu auprés du fournisseur de son choix et i en paiera et
supportera toutes redevances & partir des pius prochaines échéances suivant Ig
date de son entrée en jouissance.

A ces fins les parties s'engagent & faire un relevé contradictoire des compteurs, la
veille de I'acte, et de vérifier par la méme occasion I'état du bien.

3.STATUTS DE COPROPRIETE ET ASSEMBLEES GENERALES

Le vendeur déclare gu'il y a un syndic.

Limmeuble dont dépend le bien présentement vendu est régi par lacte de base,

contenant le reglement de copropriété, ainsi que le réglement d'ordre intérieur sl

existe.

L'acte de base, le réglement de copropriété, e réeglement d'ordre intérieur ef les

décisions de I'assemblée générale sont opposables & l'acguéreur. Celui-ci déclare

quit en a pris connaissance préalablement & ce jour ou, si fel n'est pas le cas, qu'il

renonce & tout recours contre le vendeur en raison des obligations qui résultent pour

lui desdits réglements et décisions, sans préjudice de ce qui est prévu ci-aprés en e,
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matiere de contribution aux charges extraordinaires.

Le vendeur s'engage a remetire & l'acqguéreur ou au notaire désigné par celui-ci,
dans le mois & compter de la signature des présentes, un exemplaire dudit acte de
base avec reglement de copropriété sl existe.

4.CHARGES COMMUNES - FONDS DE RESERVE - LITIGES

1.Charges ordinaires

L'acguéreur supportera les charges ordinaires & compter du jour de son entrée en
jouissance, au pro rata de la période en cours, sur base d'un décompte établi &
étabilir par le syndic.

2.Charges exiraordinaires
Conformément & flarficle 577-11 paragraphe 1 du Code civil, linfermédiaire
professionnel a demandé au syndic de fimmeuble en date du 13 décembre 2019
de lui faire parvenir les documents suivants:

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve dont question ci-

aprés;

2° le montant des arriérés éventuels dus par le cédant;

3° la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
par|'assemblée avant la date certaine du transfert de propriété;

4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives a la
copropriété;

5° les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et exiraordinaires
des frois dernieres années, ainsi que les décomptes périodiques des charges de
deux derniéres années;

4° une copie du dernier bilan approuvé par 'assemblée généraie de
I'association des copropriétaires.
Le syndic a répondu par courriel du 20 janvier 2020 et a notamment tfransmis une
copie des procés-verbaux des assemblées générales des copropriétaires des 19 avril
2017, 9 novembre 2017 et 12 juin 2019.

Conformément & 'article 577-11 paragraphe 2 du Code civil, I'acquéreur
supporiera ;

1° le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de réparation ef de
réfection décidées par l'assemblée générale ou le syndic avant la date certaine du
transfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé postérieurement a
cette date ;

2° les appels de fonds approuvés par l'assemblée générale des
copropriétaires avant la date certaine du transfert de la propriété ef le coUt des
fravaux urgents dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement &
cette date ;

3° les frais liés a Facquisition de parties communes, decidés par l'assemblée
genérale avant la date certaine du transfert de la proprieté, mais dont le paiement
est demandé par ie syndic postérieurement & cette date ;

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel ohafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant "exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communigué des renseignements précis et individualisés sur I'immauble objef de sa
convention, peuvent, & I'ksue de la mission étre communiguées au propriéicire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne serant pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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4° les dettes certaines dues par lassociation des copropriétaires & la suite de
litiges nés antérieurement & la date certaine du transfert de la propriété, mais dont
le paiement est demandé par le syndic posterieurement & cette date.

Ces montants seront supportés par lacquéreur pour autant qu'ils résultent
des procés-verbaux qui lui ont été communiqués par le syndic ou vendeur
préalablement & la signature des présentes. A défaut de communication de ces
proceés-verbaux, ces montants resteront & charge du vendeur.

Par date de transmission, les parties entendent Ia signature de f'acte authentique.

3. Dépenses extraordinaires et provisionnement du fonds de réserve

-Dépenses urgentes:;

L'acquéreur supportera & compter de ce jour les dépenses urgentes décidées par le
syndic dans la mesure oU le vendeur n'en avait pas connaissance lors de la
signature des présentes. Les aqutres charges seront supportées par le vendeur.

-Assemblée générale future:

Le cessionnaire sera tenu de payer les charges extraordinaires et les appels de fonds
décidés par 'assemblée générale des copropriétaires, qui aurait lieu entre la
conclusion de la convention et la passation de I'acte authentigue s'il dispose d'une
procuration pour y assister.

Sile cessionnaire dispose d'une telle procuration, toutes les décisions qui seraient
prises par 'assemblée générale des copropriétaires entre Ia signature du présent
compromis de vente ef de {'acte notarié seront pour le compte exclusif de
Facquéreur. Le vendeur s'engage & communiquer a l'acguéreur au moins huit jours
alavance 'ordre du jour, la date, 'heure et le lieu de Fassemblée générale gui se
tiendrait entre la signature des présentes et la signature de l'acte authentique. A
défaut de cette communication dans le délai imparti, les charges extraordinaires
découlant desdites décisions demeureront & charge du vendeur.

Parla présente, le vendeur donne mandat & l'acquéreur pour assister & toute
assemblée générale qui se tiendrait enire Ia signature des présentes et la signature
de l'acte authentifiant la présente convention.

3. Propriété du fonds de réserve

Les parties déclarent savoir que Ia quote-part du vendeur dans le fonds de réserve
de l'immeuble reste appartenir & l'association des copropriétaires,

Cette gquote-part ne fera l'objet d'aucun décompte entre parties.

4. Créances de la copropriété

Les créances de la copropriété, nées aprés ce jour suite & une procédure entamée
avant cette date, appartiennent & I'association des copropriétaires, sans que
lacquéreur ne soit tenu au paiement d'une indemnité au vendeur.

5. Informations
Le vendeur déclare, qu'd sa connaissance:
-aucun litige impliquant des copropriétaires n'est actuellement en cours,

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk

Les donnees personnelles cormmuniquées & I'agent immobitier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laguelie ce dermier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'mmeuble objet de sa
convention, peuvent, & lMssue de la mission éfre communiquees au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées por I'agent immobilier qu-deld de sa mission,

Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.140** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414.42
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-l'association des copropriétaires n'a contfracté aucun emprunt pour financer des
fravaux réalisés & ce jour qux parties communes;

5. SITUATION ADMINISTRATIVE DU BIEN VENDU - FLANDRE
1. Urbanisme

Chague agence est ;u'ridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onathankelijk

Les dennées personnelles communiguées & 'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne G
laguelle ce dernier aura communiqué des renseignermnents précis et individualisés sur Pimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & lissue de la mission &ire communiguées au proprétaire du bien conformément & 'aricle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent Immobilier au-deld de sa mission.
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Aan Steplan BORREMANS & Thibeut MURET

Z A ‘ag E N T E M Geassociesrde Notarissen

Diamartdasn 138

1032 Schaeibeek
Cheist Phenet Degseving Ciates £B pund 3070
Ly benumesrk SRFRBAIIIG-TARR T, DUTITEESS
BRI 28
s kerrmek SIGHYNEES Fas DL7ITERSS
ettt person © Kiry Jansgens it rulnelijke cedesngiioawiteet be
Shecerbouwahn Ny Uty ekoed
Berett Kadustiale Qe pEIelineg 12, Berhe O pacaaliinnes BEE

Harkokein 25 f8 DE30 Sretbritorr

Gchhﬂ:-p
U vindt hierbif een uittreksel u het plarmenregisher en uit het wergunningenregister {vanaf 190587,

Astrvallend geven wij w nog “ter infickting” volgende informatie met betrakiking tot het onroenend
goed:

= Hiet begrepen in een herwasrdaringsgabied noch in een weonnoodgebied,

= Valt niet onder de toepassing van het decreet van 03.02.1576 tot bescharmirg van stads- en
dorpagezichben.

- Valt niet onder de toepassing van het Decreat van 16.04.1956 tot bescherming van
landzchappan,

*  MNiet belask met san erfdiensthearheid van sndengrondss maeming voor pijpleiding voor
vervoe: van gatsardige producten, zosls badoeld bij de wet van 12 apti 1568,

+ Wiet opgenomen in een inventatls ven lesgstasnde gebouwen { woningern, ongeschikte enjof
subawounbare woningen en verwasrioosde gebouwen enfof waningan |,

* Wonen in sigen streek 18 mret van toepassing,

Bovenstaande inlichtingsn warden u verstrekt onder verm van eenvoudige senduiding oo blijven
stechts geldia zolang de wooruizichten op stedenbouwkundiy gebisd nist gewiizigd worden, i} lopen
n genendele voorult op de besdissnoen dis te nemen i ingevelge stedenbouwkundige- en
varkavelingssanveagan: zij prejudicidien in geen enkele mate die beshssirgson.

De onkosten voor het verstrekken van da sanvullende vastgoedinformatie bedragen
180,00€ en zijn te voldoen aan de hand van bijgzande factuur.

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel enafhankelijk

Les données personnelles communiquées & 'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne o
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Uimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & lissue de la mission étre communiquées au propriétdire du bien conformément & Particle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées por 'agent immobllier au-deld de so mission,
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taet vrlendelijke groeten,

Adgamecn Direcisa, Buegsrassler,
iy Dbrugn ' Eraptidd Hoserrans
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Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankefitk

Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'ssue de la mission étre communiguées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de iI'AR du 12.01.2007 et ne seront pus conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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ZAVENTEM

UETTREKSEL UIT HET PLANNENREGISTER GEMEENTE ZAVENTEM

LAY KENMERK: SR/FABRIZIG-ZARED

VERZOEK NOTARIS: Stephan BORREMANS & Thiltaut MURET, Geassociesrde Noterissen
ONS KENMERR: SUZ020/0338

DATUM AARNVIAAG: 28 me: 2020

1. LIGGING VAN HET TERREIN

kadastrale omschrijving 1 afdeling 02 sactie C numemer DEK
adres ¢ Kerkplein 25, 1930 Zsventem

2. PLARNEN EN VERORDENINGEN VAN TOEPASSING DPF BETREFFENDE PERCEEL

Grenzren
Germneentegrens: goedgekeurd {1 Januari 1900)
Besternming ¢ Zaventem

gewaestelith Ruimtelijk Ditvoeringsplan (RUP)
Afbakenmg Visams stedelgk gebied rond Brussel en sensluiends open nuimtegebiaden -
efbakeningslin: beshuit tot vosdkeuring (RUP} | Beslu® van de Vikamss Regering 16 december 2011)

gemeantelifk Ruimbtalijk Uitvoeringsplan {RUP}
BUPs Kernen - Zaventem Zuidh definitieve veststelling IRUP) { Gemeenteraad 23 septomber 2015}
Besterming : Wonen: Centrumgebied - Ast, 1

Gewestplan
Helle-Vitvoorde-Asse: goedoekeurd { ¥oninddijh Basluit 7 masrt 1577}
Bestemming s woungebisden

Bouwverordening(en}

Algemene {gewestelije} bouwverordening irzeke wegen voor wetgangersverkeer: goedgekeurd (
Besluit van de Visamsee Regering 29 april 1957)

Algemene bouwversrdening inzake wegen voor vosigangersverkeer: goadgekeurd { Beshuit van de
Viasmse Regering 2% april 1997}

Stedenbouwkundige verordening(en)
Gewestelijke stedenbouwkundige verordening voor hemelwaterputten, mfiltratie- en

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelies communiquées & ‘ogent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
loquelle ce demier aura communigqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de o
convention, peuvent, a 'issue de la mission &fre communiquées au propriégtaire du bien conformément & l'articie
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB - IPI n°501.042%*R.C BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42



iffervesieningen: goedgekeurd { Beshut vert de Viaerise Regerirg § jull 2013}
Gewestelike stedenbouwhundige varcrdening inzake breedband: goedgekeurd { Besluit van de
Visamss Regerng 2 juni 2017}
Gewastelitke stedenbouwhundige werordening inzake operfuchtrecreatieve verblijven en de incichting
vati gebieden voor desgelike verblijven: goedgekewed [ Begluit van die Yieemse Regering & jub 2005)
Gewestatike stedenbouwinndige verardening voor Toegankelikheid: goedgskeurd ( Besluit van de
Visamse Regenng 10 juni 20tL)
Provincisle stedenbouwkundige verordening met betrekking tot verhardingen: qoedgekeurd {
Ministerieel Besluit 17 september 2014}
Provinciale stedenbouwkundige verordening met betrakking tot het overwelven van grachten,
baangrachten en met-gerangschibte anbevasrbare wateropen: geedgekeurd [ Ministeriee! Besiuit ¥
febuari 2007)
Pravincisle gtedenbouwhundigs verordening met betrekking tot het overwalven van grachten en
onbevesrbere watariopan: gosdgetewd { Mimisteriesl Besluit 1% decsmber 2012)]
Gempentelijhe dedenbouwkindige verordening inzake parkeervoorneningsn: gosdgekaurd {
Deputatie 19 januer 30175

Besramiming @ Kevngebied
Gemeeantelijke stedenbouwkundige verordening meergesinswonisgen: goedgekeurd | Deputatie 16
noverber 2017}

Bestamming : Meergezinswordngen mogeliik

OPMERKINGEN

Het uittrekse! uit het plannemnegister gesft aen welke informatie over éon of meer do 02 ashvrager
apgegaven perceelsnummens & opgenomen, Er kan geen gerantie gegeven worden dat die infornatie
volladig i, Zo kunnen kadastrale percaelznummers na verloop van tjd gewiizigd zijn.

et Fait dat in het plennenregister vermeld @ det sen bestemmingsvoorschrdt bestaat, betekent nigt
noodzakelijc dat wat weikelijk vitgevoerd & oversenstemt met dat voorschaft of dat olles wat
wigetekand is. ook effectief citgevosrd is,

Canform artikel 95 van het Dacreet van 18 mei 1999 houdende de oiganisatie ven de nimtelijke
ordersnig is ket coflege van burgemeester en schepenen verartwoordelijk voor de overeanstemming

van het plernenregizter met de stukken die erin moeten warten opgenomen.

Gedaats te Zaventem, op 18,06/2020

_Rigeragen Diveira, ﬁuf&gﬁ!%‘@(’:’biﬁ?i.
- wﬁ‘gg&wn ingrid Holemans

T

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoot is juridisch en financiee! onafhankelijk
Les dennées personneiles communiquées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par ia perscnne &
laguelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis ef individudlisés sur Uimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission étre communiguées au propfiétdire du bien conformément a i'aricle
2.7° ce I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par I'agent immobillier au-deld de sa mission.
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ZAVENTEM

UITTREKSEL UJY HET VERGUNNINGENREGISTER

UW KERMERK: SR/FABRIZIG-ZARED

VERZIGEK NOTARIS: Stephan BORREMANS B Thibaut MURET, Gesssociesrde Notatizsen
OGS KENMERK: SUZ020/0338

DATUM AARVRAAG: 28 mer 2020

1. LIGGING VAN HET TERREIN

kaedastrale omachrifving : afdeling 02 sectie C nummer BEK
atires | Karkpisin 25, 1930 Zaventem

2. DETAILOPGAVE VAN DE IN HET VERGUNNINGENREGISTER OPSENOMEN
INFORMAYIE

2.1, AANVRAAG TOT STEDENBOUWKUNDIGE VERGUNNING

De volgende sanvraag tot stedenbouwkundige vergunning "oud stelsel” werd of worgt bebendeld,

Dosgiarnummer: 23094_1362_ 141

Gemeentelik dossiemummen B.0424

Onderserp: bitbouwen Ze verdieping en instellabie van een [t

Aard van de aanvraag: verbouwen vanitot of vithreiden ven gemeenschapsvoorzening of openbaac

reest

Datum sangetekende rending sanvradg & apil 1962
Batum patvshgsthewijs uitgersikt door de gemeente & april 1962
Dossior volledig? Ja

Dt van de beslissing van het schepencollene over de asmvrasg | 24 opril 1962

Surd van de beslizsing wvan het schepencoliese gver de aanvraag Verqund

D volgende sanvrasg tut stedenboawkundigs v@rgﬁnnmgu"wd steleal” werd of wordt behandeld,

Dossierpymmer: 230%4_1568 158

Semeentelid dossiermummen B.0424.1

Onderweap: sanbouw ven kamers en bijgeborwen

fard van de sanvraag: verbouwen van/tot of vithreiden ven gemesnschapsvoorzisning of opanbaar
nit

Datum asngetekende zending datwraag 1 23 sepramber 1958

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante &ﬁ

Loy
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk 1
Les données personnelles communiquées a Fagent immobilier pendant 'exécution de sa mission par o personne & e

laquelle ce demier oura communigué des renseignements précis et individuglisés sur immeuble objet de sg
convention, peuvent, a Issue de la mission étre communiguées au propridtaire du bien conformément & I'arlicle

2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier ou-delds de sa mission.
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Dotum sntvengsthewils uitgereikt door de gemesnts 23 sentember 1968
Dipzsiar voliadin? Ja

Bratum ven de beslissing van het schepencollegs over de asneraag 7 november 1965
Aard van de becliseing ven het schenenenllase over de aanvraan Yeraurnd

e volgends sativraeg tot stedenbouwkundige vergunning "osud stelsel” werd of wodt beharndeld,

Dosshernummer: 23094 (990 282
Gemeentelitk dezsiemummer: B.0424.2
Onderwerp: slopen bestaande gebouwen
At van de saniveaey sloper handsl, horecs

Debum s-ngetekende zending aanveasg 15 jenuari 1380
Drebam ootvangetbewiie itaereikt door de gemeents 16 jaruari 1990
Drossier voliedio? Jz

Bratum var de baslissing van het schepencollege over de ganvrasg 26 jund 1980
Aard van de beclissing ven het schepencollece over de sahvioag Vergund

De wolgende aanvraag tot stedenbouwkundige vergurning "cud stelsel” werd of weordt behandaid.

Dosswermurmmen: 23055_195%0_ 186

Gemeentelfk dossiernummer: B.5842.2

Chderwerp: wijsigen van de binoenindsling T zaveipand

Aard van de aanvrasg: verbouwen vanftot of uitbreiden van meergezingworing

Datum aangetekends rending aanviesd 10 met 1990
Dabum antvsnosthewiis uitgerekt door de gemeents 14 mei 1931
Diossier volledig? Jes

Datum van de baslissing van het schepencollene aver de asfveradg 2 septembet 1991
fgnd van e beshzang van het schepencoliege over da savvraed Yargund

De volgende =anvrasg tot smedenbouwkundige vergunning "oud stelsel” werd of wondt bahandaid,

Dosswernummers 2309%4_1990_18%

Gemeentelik doesgiemummer; B.SE42

Cnderwerp: bouwan van een woon- i kantacencomplas met bijhorende garages
Eard van de sanvraad: msuwbolw MEErgeIinsSwWOrng

Dature ssngetekende zending aanvrasyg 18 mei 1950
Dabumm ontvangethewlis witgeraikt dooe de gemesnte 28 med 1990
Diossier woliedig? * Ja

Daturn van de bestisging ven bet schepencollege over de aanvraag 11 seprember 1940
Aard van de beclissing van het sthesencolleos over de sanvraag Yergund

Chaque agence est juridiguement et firanciérement indépendante
Elk kantoor s juridisch en financtee! enafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agént immaobilier pendant 'exécution de sa mission par e personne &
laquelle ce demier aura cormmuniqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble obiet de sa
convention, peuvent, d l'issue de la mission &fre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées por I'agent immobilier qu-deld de sa mission.
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D= volgande sanvrasg tot stedenbouwkundige vergunning “cud stelse!" werd of wordt behandald,

Dosswmrnummer: 230%4 1591105

Gemeerdelitk dessiemummen B.5642,1

Onderwerp: uithreidan van het e bouwen zavelpard

Aard van de samvrasg: verbouwen van/tot of uitbreiden van meergezinswoning

Detum asnuetekende rending sepvraan 22 migart 19591
Datum orbvangsthewiis utqersilt door de gemeenta 28 moert 1398
biossisr voliediag? Ja

Daturs van de beslissing van et schepencallege over de sanvrasg | 18 fund 1951
Aard van de beshsong van het sthepencoliege aver de sanvraag Vargund

De volgende sanvraag tot stedenbouwkundige vergunning “oud stelsel” werd of wordt behandeld,

Doszarpummer: 230942005 S5

Gemeentalik dossiermnummer: B.7853

Cnderwerp: het plastsen ven 2 enkelziidige lichthasten

Aard van de sarvraagr publicteisinrichtingen of withangborden plastsen of wijzigen

Dsturn asngetekende rending sanvraay 1 september 2005
Datum ontvangsthewils uitgereikt door de gemeants 1 saptamber 200%
Drsgsior volledig? Ja

Datum van de bashssing van het scheapencollege over de senvrasg | 30 november 2005
Saard van de beslisgng van het schepencoliege over de sarwrasg ergund

De volgende sunvraag tot stedenbouwkundige vergunning "reguliers procedure 2009° werd of words
behandeld.

Dosgaernummer: 23084 2010 40
Gemeerdelik dossiemummen B.5842,4
Onderwsmp: het plastsen ver reclame
Aard van de sanvrsey: andere

Datum beveiligde zending sonviaag 13 Jebruen 2030
Datum orbvangst beveiligde rending door de gemeents 1t februar 2010
Ontvankeliitheid en volledigheid van de asnvraag Ja
Daturm van de beveibgde zending die de al dan niet volledigheid aan | 4 maart 2010
aanvrage: masdealt
Iz de medewstking ven sen architect verplicht? Nea
Datum van beshizsing omtrent garvisag (gemeents’ & maart 7010
Datum verzending van de baslissing 16 maatt 2610
Tiidige beslissng Ja
Sard var de beslissing Vergurd
Indicatie beroap bil de Deputatie Nea
Besliseing aangevalien bij de Reud voor Vergunningsbetwistingen Kee
Verval vergunning Mee
Baslissing asngevalien bij de Read van Stabe MNes
‘\
Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante 9
Elk kantoor is juridisch er financieel orafhankelijk .

Les données personnelles communiguées & Pagent immobilier pendant Fexécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demier cura communiqué des renseignements précis ef individudlisés sur 'immeuble obje! de so
convention, peuvent, & I'ssue de la mission éfre communiguées au propridtaire du bien conformément & l'aricle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.
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De woigende sanviasg tot stedenbouwkundige vergunning "reguliere procedure 2005" werd of wordt
baherdeld,

DS NUmmer !

Gemeesntetik dossiemummaer: B.5642.5

Onderwaip: verboauwen van wirke! en kantooruimte nase spperbemanten en kenttorruimte
Aard van de sanvraad:

Dstum beveiligde zending aanvisag 23 med 2017
Datumn ontverget bevelligde rending door de gemeente 24 mel 2017
Cntvankelijkheid en valledigheid van de senviesg Valtedig an ontvankelijk
Datum van de beveiligde zending die de of dan niet volledigheid aan | 20 juni 2017
atvrages wpadeett

It de medewsrking van sen architect verpliche? Hee

Dabum van beshissing ombrent aativisag {gemeente] 35 sestember 2017
Batun verzending van de beslissing 28 seatember 017
Tisdige beslisang Ja

Aard var de beslissing WVergunning
Indicatie beroep bii ds Deputatie Nee

Beslicsing aansavalien bli de Raad vonr Vergunningsbabsistingen Kes

Yervel vergunning Hee

Beslissing asngevalizn bij de Raad van State Kae

2.2, AARVRAAG TOT STEDERBOUWKUNDIGE ATTESTER
exibit

2.3, AANVRAAG TOT PLARDLOGISCHE ATTESTER
rithiit

24, BOUWMISDRIIVEN
Futbi

2.5, PLANBATEN
ryibit

2.6. PLANSCHADE
nikit

2.7, AARVRAAG TOT VERKAVELINGSYERGUNNINGER
ribit

2.8, LEEGSTAND
kit
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2.9, GEBOUWEN
rifd

.10, MELDING

il

2.11. ONBEWOONBAAR [/ ONGESCHIKY
nin

2.12. OMGEVINGSVERGUNRNING

De volgende informatie is in het register opgenomen,

Dossiarnumemen: MLDJ 201900047

Daossierrummer omgevingsioket: OMV_JG19055060
Dosstertypa: Melding omgevingsvergunning

Status: Akternsme

GPMERKINGEN

Het uittreksel uit het vergunningenregister goeft san welke informatie over $én of mesrdera deor de
daIvrager opgegeven perceelsnummerns is apgencmen in het vergurningentegisten Er kan geen
garantie gegaven worden dat deve informatie volledig is. Zo kunnen percestsnummers in de lnop der
bid gewijrigd xin,

Het feit dat i bet vergunningenregister vermeld is dat aen stedenbouwkundigs vergurning of
verkavelingsvergunning bestast. betakent niet noodrakelifk dat wat werkelitk uitgevoerd Is
overeanstemt met die verguneing of dat alles wat vargund is, ool efectiafl uitgevosrd is.

Corform asttikal 98 van het deceset is het college van burgemeester en scheperan verantwoordelifk
voor de overgenstarmming van het vergunningenregister met de stukken die erin moeten worden
opgenamess,

Door dit utrekss! is men niet opthever: van het sanvragen er varkrijgen van ean stedenbouwkundip
vergunning of van een verkavelingsvergunning, mdien deze nodig zoudan zifn,

Gedaan te Zaventem, op 18/06/2030

| _Algemeen Direcies, Hurgereegier,
ek peliruyn tngrid Howrvens
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Zone arisque

En vertu d'une recherche effectuée via geopunt.be ou waterinfo.be en date du
11/06/2020, le notaire rédacteur déclare, en application de I'article 129 de la loi
relative aux assurances, que I'immeuble susmentionné ne se situe pas dans une des
zones 4 risque d'inondation telles que déterminées par I'Arrété royal du 28 février
2007 portant délimitation des zones G risques ;

Zone sensible

En vertu de la méme recherche, le notaire rédacteur du compromis déclare en
application de I'article 1.3.3.3.2 du décret du 18 juillet 2003 relatif a la politique
intégrée de I'eau, coordonné le 15 juin 2018 (en abrégé : « Code de la politique
intégrée de I'eau »), que le bien susmentionné :

- ne se situe pas dans une zone sensible aux inondations possibles {il convient
d'entendre par ce terme les zones qui sont exclusivement inondées en cas de
conditions météorologiques frés extrémes ou en cas de défaillance du systéme de
retenue d'eau) ;

- ne se situe pas dans une zone sensible aux inondations effectives (il convient
d’entendre par ce terme les zones ou une inondation a récemment eu lievu ou les
zones dont les modéles démontrent qu'une inondation a lieu tous les cent ans (ou
plus fréquemment) ;

- ne se situe pas dans une zone inondable délimitée ;

- ne se situe pas dans une zone de rive délimitée.

Inondations
Le vendeur déclare que le bien susmentionné n'a & sa connaissance jamais été
inonde.

« Onroerend erfgoed »

Le notaire a atfiré I' attention des parties sur le décret flamand relatif au patrimoine
immeobilier (Decreet Onroerend Erfgoed du 12 juillet 2013} modifié par le Décret
portant modification du décret relatif au patrimoine immobilier du 12 juillet 2013 et
de divers décrets relalifs & I'exécution du plan relatif aux téches essentielles de
I'Agence flamande du Patrimoine immobilier et relatifs & des adaptations, I'arrét
d'exécution du décret relatif au pafrimoine immobilier et les divers arrétés
ministériels a ce propos. Le vendeur déclare, plus particulierement au vu des articles
4.1.11 et 6.4.9 du décret relatif au patrimoine immobilier, le cas échéant aprés
consultation du site web www.onroerenderfgoed.be et du counier de la Commune
daté du #, ne pas avoir connaissance d'une reprise du bien ni d'une partie de
ceiui-ci & I'un des différents inveniaires, ni d'un statut de protection quelconque
applicable & ce dernier.

Expropriation — Alignement — Emprise

Le vendeur déclare que, & sa connaissance, le bien n’est pas concerné par une
taxe sur les bénéfices résulfant de ta planification spaticle (planbatenheffing), par
des mesures d'expropriation, soumis & une servitude d'alignement, ni grevé d'une
emprise souterraine ou de surface en faveur d’un pouvoir public ou d'un tiers.

Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiquées & I'agent immobilier pendant "exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis ef individualisés sur {'immeuble objet de sa
convention, peuvent, 4 I'issue de lg mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & Harticle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par l'agent immaobilier cu-deld de sa mission.

Membre Lid CIB - IPI n°501.042°*R.C.BRU: 730.390.760** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42



Situation existante

En sus des déclarations ci-dessus faites concernant les permis, ie vendeur garantit &
I'acquéreur la conformité des actes et fravaux qu'il a personnellement effectués sur
le bien avec les prescriptions urbanistiques. Il déclare en outre qu'd sa connaissance
le blen n'est affecte par le fait d'un tiers d'aucun acte ou travail irégulier.

Le vendeur declare que le bien est actuelilement affecté & usage de Logement. Il
déclare que, d sa connaissance, cette affectation est réguliere et qu'iln'y a
aucune contestation & cet égard. Le vendeur ne prend aucun engagement quant
aI'affectation que I'acquéreur voudrait donner au bien, ce dermier faisant de cette
question son affaire personnelle, sans recours contre le vendeur.

A l'exception de ce qui est indiqué ci-dessus, le vendeur déclare que le bien ci-
dessus n'a fait I'objet d’aucun permis ou certificat d'urbanisme laissant prévoir la
possibilite d'y effectuer ou d'y maintenir aucun des actes et travaux visés parles
Iegistations régionales applicables et qu'it ne prend aucun engogement quant & la
possibilité d'exécuter ou de maintenir sur le bien aucun des actes et ravaux visés
par lesdites législations.

Immeubles inoccupés ou déiabrés
Le vendeur déclare que le bien vendu n'est pas repris :

* au registre des immeubles ou habitations inoccupés visé & I'article 2.2.6 du
décret relatif a la politique fonciére et immobiliere :
* alinventaire des lieux d'exploitation abandonnés et/ou négligés mentionnés

al'article 3, § 1 du décret du 19 avril 1995 sur les mesures de lutte contre I'abandon
et le delabrement des lieux d’exploitation :

* sur fa liste des immeubles ou habitations abandonnés (art. 28, § 1 du décret
du 22 décembre 1995 portant dispositions d'accompagnement du budget 1996} ;
* sur la liste des habitations inadaptées et/ou inhabitables {art. 28, §1du

décret du 22 décembre 1995 portant dispositions d'accompagnement du budget
1996).

Code du Logement - Droit de réméré

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance du fait que le bien vendu ait été un
logement social d'accession & la propriété durant les vingt années écoulées, pour
lequel s’appliquerait un droit de réméré,

Droits de préemption

Le vendeur déclare que fe bien n'est grevé d'aucun droit de préemption ou droit de
préférence, promesse de vente ou de rachat conventionnel, notamment au
benéfice des éventuels occupants dont question ci-avant,

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le bien n'est grevé d'aucun droit de
préemption ou droit de préférence Iégal ou réglementaire, & 'exception de :

RVV Viaamse Wooncode Bijzonder gebied :

I Elk Zijn Huis

I Gewestelijke Maatschappij voor de Volkshuisvesting-Les logements Uconomiques

1 Providentia -
Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
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2 Viaams Woningfonds

3 Agentschap voor Woon-en Zorginfrastructuurbeleid voor Viaams-Brabant

4 Gemeente Zaventem

Cependant, le droif de préemption du Code flamand du logement n'est pas
d'application parce que : Le vendeur déclare que le bien est concerné par le droit
de préemption « Code flamand du Logement - bijzonder gebied » visé & I'arficle 85
dudit Code du Logement.

Les parties déclarent qu'il s’agit d’une habitation faisant partie d'un batiment
comprenant plusieurs habitations, pour lesquelles la vente fait naitre la copropriété
de parties communes, et que le droit de préemption prévu par le Code flamand du
Logement ne frouve par conséquent pas a s'appliquer, conformément & 'article 85,
§ 1, dlinéa 4, du decret du 15 juitet 1997 contenant ledit Code du Logement.

En ce qui concerne le Code flamand du logement, le vendeur confirme que :

* le bien vendu n'a pas fait I'objet de fravaux de rénovation, d'amélioration ou
d'adaptation par la Société flumande d'habitation sociale, une société
d'habitation sociale, la Commune ou le CPAS du fait du refus de délivrer une
attestation de conformité, d'une déclaration d'inadaptation ou d'inhabitabilité, ou
dans le cadre du droit de gestion sociale ;

* gu'une conformiteitsattest (attestation de conformité) n'a pas été refusée ;
gue le bien ne fait pas 'objet d'un « sociaal beheersrecht » tel que visé par 'article
90 du Code flamand du fogement ;

* le bien n'est pas repris dans le registre des biens abandonnés ou 'inventaire
des habitations désaffectées, inadaptées, inhabitables ou laissées & 'abandon ;
* n'est pas situé dans une « woonvernieuwingzone » (zone de renovation

d'habitation) ou une « woningbouwgebied » (zone de construction d habitation) ;
Pour autant gue de besoin, la présente vente est conclue sous la condition
suspensive du non exercice des éventuels droifs de préemptions légaux ou
conventionnels.

Il estici préciseé que l'acquéreur acquiert le bien dans sa totalite. En conséquence, si
une partie du bien devaif étre préempieée, la présente convention serait considérée
nulle et non avenue. Seul 'acquéreur peut se prévaloir de la présente clause

4. Environnement - gestion des sols pollués

Information légale

Les parties déclarent avoir été informées des obligations contenues dans l'article 101
du Décret flomand relatif & 'assainissement et la protection du sol du 27 octobre
2006.

Ensuite, le vendeur déclare gue, & sa connaissance, le bien vendu n'est pas un
terrain & risque, tel que visé & 'article 2, 13° du Décret du sol. Le vendeur déclare
également que, & sa connaissance, aucun établissement & risque n'est ou n'était
implanté sur le bien vendu et gu'aucune activité n'y est ou n'y &iait exercée, tel que
visé & l'article 2, 14° du Décret du sol ef dont une liste est reprise en annexe &
I'Arrété du Gouvernement flamand du 14 décembre 2007 fixant le réglement
flamand relatif & l'assainissement du sol et & la protection du sol des activités et
établissements, qui peuvent occasionner poliution.

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante
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Le vendeur déclare éfre en possession, pour le bien objet de la présente
convention, d'une attestation du sol déiivrée & sa demande par 'OVAM (Societé
publique des déchets pour lo Région Flamande), datée du 28/05/2020 et
gu'aucune attestation du sol plus récente ne iui a été noftifiée. L'acquéreur
reconnafit pour sa part avoir été informé du contenu de cette atiestation, laquelle
stipule ce qui suit : « Deze grond is niet opgenomen in het grondeninformatieregister.
n.

Le vendeur déclare n'avoir pas connaissance de poliution, qui peut causer des
dégdts & lacquéreur ou aux tiers, ou qui peut engendrer une obligation
d'assainissement, des limitations d'utilisation ou autres mesures que l'autorité peut
imposer en cette matiere.

Citerne & mazout.
Le vendeur declare qu'il ne se frouve pas de citerne & mazout dans le bien vendu.

Détecteurs de fumée

Les parties déclarent avoir été informées de |'obligation d'installer des détecteurs
de fumée certifiés, conformément aux directives émises par le Gouvernement
Flamand. notamment s'il s'agit de logements nouveaux et de logements qui ont fait
I'objet de rénovations et dont le permis d’environnement pour actes urbanistiques a
été demandé & partir du ler janvier 2013, ou encore de logements qui ont fait
I'objet d’un prét social spécial & partir du Ter janvier 2013 ainsi que de logements et
chambres d'étudiants mis en location. Cette obligation n'est pas d'application si le
logement est equipé d'un systéme de détection d'incendie qui a éié approuvé et
cerfifié par un organisme agréé. Les parties déclarent savoir que tous logements sis
en Flandre doivent éfre équipés de détecteurs de fumée & partir du ler janvier 2020.
A ce propos, le vendeur déclare que le bien vendu #n'est pas/est équipé de
détecteurs de fumée.

5. Cerlificat de perfformance énergétique

Un certificat de performance énergétique batiments résidentiels portant le numéro
de certificat 20170629-0001971680-1 et se rapportant au bien, objet de o présente
vente, a éie éfabii par N'expert énergéiique DEBUYST Pascai Francis le 29 juin 2017.
Le contenu de ce cerfificat o été communiqué par le vendeur & 'acquéreur.
L original de celul-ci sera remis par le vendeur & 'acquéreur lors de la sighature de
I'acte authentique,

6. DIU
Le vendeur déclare que, depuis le Ter mai 2001, aucun travail pour lequel un dossier
d'infervention ultérieure devait éfre rédigé n'a été effectué au bien.

7. Controle de l'installation électrique

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d’habitation au sens de
I"article 276bis du Réglement général sur les Instaliations électriques du 10 mars 1981.
L'instaflation électrique a fait 'objet d'une visite de contrdle compléte au sens du

reglement,
\‘% Q\Wr/ﬂh
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Dans le procés-verbal du 20 septembre 2017, la société ACA a constaté que
I"installation électrique ne répond pas aux prescriptions du réglement.

L'acquéreur reconnalt avoir recu & I'instant, du vendeur, une copie dudit procés-
verbal.

Lors de la passation de I'acte authentique, le vendeur remettra & l'acquéreur
'exemplaire original du proces-verbal.

L'acqguéreur reconnalt étre au courant du fait qu'il g, dans le cas ou le proces-
verbal constate que linstaliation électrique ne répond pas aux prescriptions du
réglement, I'obligation d'adapter cetfte installation audit réglement dans un déiai
de 18 mois aprés la passation de I'acte authentique.

6. PRIX

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 170.000 €

(cent septante mille eurcs) payable comme suit : 17.000€ | dix sept mille euros), &
fifre d'acompte, somme que [acguéreur aura payé dans les frois jours ouvrable
avant la signature du compromis sur le compte de tiers KBC ([DVCV EverOne sprl) n°
BE75-7310-2151-2551 fire du compte n°BE dont quittance sous réserve
d’encaissement

Cette garantie, diminuée de la commission, aprés la levée de foutes les conditions
suspensives, sera remis par l'agent immobilier au notaire instrumentant qui aura pour
mission de consigner ce montant jusqu'au jour de la passation de l'acte
authentique. A cefte date ce montant consigné augmenté des intéréfs
correspondants sera remis au vendeur par le notaire insfrumentant.

L'agent immobilier s'engage & restituer intégralement cet acompte et les intéréts
qu'elle aqurgit produits, & l'acguéreur, dans les 48h de la non-réalisation des
condifions suspensives ou de l'une d'elles, ou en cas de réalisation de toutes les
condifions suspensives, au cas ou la vente ne serait pas réalisée pas par la faute du
vendeur

et le solde, soit 153.000 € [cent cinquante-trois mille eurcs) au moment de la
signature de 'acte authentique.

Le notaire remetira & 'agent immobitier, et ce pour le jour de I'acte au plus tard, les
honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

7.FRAIS

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur fa valeur ajoutée) de
l'acte de vente sont & charge de l'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la déliviance du bien. Il s'agit notamment
des couts et remunérations (dues au notaire cu a I'agent immobilier) résultant des
devoirs suivants, pour autant qu'une disposition légale ou régiementaire, ou la
présente convention en imposent la réalisation au vendeur dans le cadre de ia
vente .
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. Lofissement/urbanisation, division, octe de base et, dans le cadre desdites
opérations, ies plans, bornages et mesurages ;

. attestations relatives ¢ la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol et
assainissement du sol ;

. aftestation de contrdle de I'instaliation électrique ;

. detecteurs de fumée ;

. certificat de performance énergétique ;

. renseignements urbanistiques ;

. documents cadastraux ;

» mainlevées ;

. établissement du DIU ;

. copie du titre de propriété, d'acte de base/lotissement/urbanisation/division.

Sont également & charge du vendeur, les frais d'agence, de publicité et de
procuration (G I'exception des frais complémentaires de franscription), s'il requiert
ces devoirs,

DISPOSITIONS FINALES

1. ACTES AUTHENTIQUES

L'acte constatant la réalisation de la présente vente sera recu au plus tard dans les
4 mois des présentes, sur proposition du notaire instrumentant.

Les parties, informées de leur droit de choisir chacune leur notaire, sans supplément
de frais, pour autant que ce choix soit communiqué dans les 8 jours calendrier &
dater des présentes, ont désigné & cette fin :

- pour le vendeur : les notaires associés BORREMANS Stephan et Muret Thibaut,
& 1030 Bruxelles Tel:02/734 86 38

- pour 'acquéreur : le notaire HEBRANT Alexandre, & 5004 Namur Tel:081/ 22 01
13

Les parties ont eté dOment avisées de l'obligation de paiement des droils
d'enregistrement dans les quatre mois de la signafure du présent compromis ou de
la réalisation des conditions suspensives, sous peine d'amende.

2. SANCTIONS

Si une des parties reste en défaut de remplir ses obligations, aprés une mise en
demeure noftifiée par exploit d'huissier ou letire recommandée adressée & la partie
défaillante et restée sans suite pendant quinze jours, autre partie pourra, dés
l'expiration du délai fixé ci-dessus :

- soit poursuivre I'exécution forcée du présent contrat.

- soit considerer de plein droit la vente pour nulle et non avenue. Dans ce cas
une somme égale & dix pour cent du prix ci-dessus stipulé sera due par ia parlie en

a%i Q\\_,_,_m\
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défaut a fifre de dommages-intéréts, sous déduction ou en sus du remboursement
de la garantie payée, selon gue la défaillance soit attribuée & l'acguéreur ou qu
vendeur. _

Les parties reconnaissent foutefois avoir été informées par le notaire rédacteur du
présent compromis, que seule une résolution judiciaire de la vente leur permetira
d'étre dans une situation réguligre reiativement au paiement des droifs
d’enregistrement. La partie - défaillante  supportera en outre les droits
d'enregistrement dus sur la présente convention, les frais judiciaires et extrajudiciaires
qui auraient eté exposés par l'autre partie pour aboutir & la résolution judiciaire ou &
lexécution de la présente vente, les frais et honoraires qui seraient dus aux notaires
ainsi que les dommages eventuellement subis par I'autre partie.

Si, du fait de I'acquéreur le prix ou le soide du prix n'était payé dans le délai ci-
dessus convenu pour la signature de I'acte authentique, ou si du fait du vendeur
I'acte authentique n'était pas signé dans ledit délai, la partie défaillanie serait, de
plein droit et sans mise en demeure, redevable d'un intérét moratoire calculé sur le
prix de vente ou son solde au taux de lintérét légal augmenté de trois pour cent
l'an, calculé jour par jour jusqu'd complet paiement ou signature de l'acte
authentique, G partir de cette date limite.

3. ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile jusqu'd la signature de
facte authentique en leur domicile respectif sus-indiqué.

4. ARBITRAGE - TRIBUNAUX

Tout litige relatif & la validité, linterprétation ou l'exécution de la présente
convention, sera tranché définitivement par voie d'arbitrage.

A défaut d'accord entre les parties sur le choix d'un arbitre, celui ¢i sera désigné & la
demande de la partie la plus diligente par le Président de la Chambre des Notaires
de l'arrondissement dans lequel le bien vendu est situé.

Toutefois, chacune des parties pourra refuser 'arbitrage de la maniére suivante :

- Si elle prend linitiative de linstance en citant directement fautre partie &
comparaiire devant les fribunaux ordinaires.

- St fautre partie linforme de son intention de faire appel & l'arbitrage, en lui faisant
part de son refus dans les quinze jours calendrier & compter de cette information.
Tous les frais relatifs & cet arbitrage seront supportés par le vendeur et 'acquéreur,
chacun pour moitié.

5. LOI CONTENANT ORGANISATION DU NOTARIAT

Les parties reconnaissent que leur aftention a été atfirée sur le droit de chaque
partie de désigner librement un autre notaire ou de se faire assister par un conseil,
en parficulier quand l'existence dintéréts confradictoires ou d'engagements

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankielijk
Les données personnelles communiquées & F'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par ia personne &
loquelie ce dernier cura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de so
convention, peuvent, 4 flissue de la mission &ire communiquées au propriégtaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées por I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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disproportionnés est constaiée.

6. GARANTIE ¢ COMPROMIS — DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées por I'agent immobilier, rédacteur du
présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son numéro IP1, de
V'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite auprés d' AXA Belgium et
dont les caractéristiques essentielles sont rappelées ci-aprés :

-Gratuiteé de I'assurance pour I'acquéreur.

-Risque garanti : le décés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le{s) acquéreur(s) personne(s)
physique(s).

-Somme assurée : 90% du montont du prix de la vente augmenté des frais, droits et
honoraires de mutation, sous déduction des sommes déia versées antérieurement &
la survenance du sinistre, & 'exclusion des droits complémentaires et amendes
résultant de I'insuffisance de valeur vénale constatée par I'administration fiscale et
sans pouvoir excéder 250.000€

-Périocde de couveriure : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu’a la date de signature de 'acte authentique
d'acquisition. Cetfe période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai est porté
& six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente,

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
condifions suivanies :

-Le compromis doit porter le numéro IPI de I'agent immobilier intervenant ainsi que
son cachet.

-Le compromis doit éfre daté et signé par 'acquéreur et le vendeur ou parun
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit.

-Le compromis doit étre daté et contresigné par I'agent immobilier intervenant.
-Prevoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et signé par le
vendeur, délivré par I'agent immobilier intervenant ef représentant au moins 5% du
prix total de la vente,

-Les documents originaux doivent étre présentés & I'assureur en cas d'appel & la
présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée a I'assureur par Fagent immobilier intervenant.
-L'acquéreur marque son accord pour qu'en cas de déceés, son médecin-traitant
transmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport médical établissant la
cause du décés.

7. CLOTURE

Fait & Schaerbeek Ie/{ﬁig‘f- 2020, en outant d'originaux que de parties
signataires,
Chacune reconnaissant avoir regu son exemplaire.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante \‘t
Eik kantoor is juridisch en financieel onathanketijk ‘

Les données persennelles communiquées & 'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par Ja personne &
laguelie ce demier aura communigué des renseignements précis et individuglisés sur [mmeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission 8tre communiguées au propriétaire du bier conformément & |'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par agent immobllier au-deld de sa mission.
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Le Vendeur L'Acquéreur

Zﬁg A—-’“’/

(Veillez & parapher chaque bas de page et chaque biffure éventuelle).

Fait & Schaerbeek le A 5.0F. 2020

U,
o S-%‘%K (:enmrx;?;fi Diaman ;
Sguare Fugene plasky 9
1030 Schaerbeek

0273586 66

g oy 245 2121
w022 Amant.ComnT

info@century2ic!
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