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COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussignés :

Monsieur SOW Oumar, né a Djeol {Mauritanie), le cing mai mil neuf cent
septante-cing (carte d'identité numéro : 077 0124796 86 — numéro national -
750505 467 23). de nationalité belge, époux de Madame TRAORE Aisse,
domicilié & 1210 Saint-Josse-ten-Noode, rue Gillon 5%/2¢ ET.

Declarant s'étre marié & Bokel (Sénégal), le trente et un décembre deux mille
frois, sous le régime légal sénégalais, étant une séparation de biens pure et
simple, & défaut d'avoir fait précéder son union d'un contrat de mariage et
Monsieur SOW etant, au moment du mariage, de nationalité mauritanienne
et Madame TRAORE, de nationalité sénégalaise, et leur premiére résidence
habituelle commune aprés leur mariage ayant été fixée au Sénegal, régime
non modifié a ce jour, ainsi gu'il le déclare.

Ci-apres dénommeé(s): "LE VENDEUR"

Et

Monsieur FEUTMBA Gilles Freddy, de nationalité camerounaise, né & Doualaq,
le trente et un mars mil neuf cent nonante et un (NN 91.03.31-415.05),
célibataire, domicilié & 9000 Gent, Galglaan 41.

Madame MAMINA NGALULA Gracia, née & Bukavu, le dix février mil neuf cent

nonante (NN 90.02.10-434.06), célibataire, domiciliée & 1130 Haren, Rue
Harenheyde 8/b008.

Ci-gprés dénommé (s} : "UACQUEREUR "

Il est convenu ce qui suit :

Chaque agence est juridiquement et financigrement indépendante
Eik kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiguées & I'agent immobilier pendant 'exéculion de 5o mission par la personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individudlisés sur l'immeuble objet de sa
cohvention, peuvent, & I'ssue de la mission &tre communiquées au propriétalre du bien conformément & {'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission,
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Le vendeur déclare par les présentes vendre aux acquéreurs, qui acceptent,

chacun & concurrence d'une moitié indivise en pleine propriété, le bien
immobilier décrit ci-apres :

DESCRIPTION DU BIEN

0

OMMUNE DE SAINT-JOSSE-TEN-NOODE (Premiére division ~ Arlicle numéro
44460

Dans un immeuble & appartements multiples dénomme "Résidence Saint-
Lazare”, sis Place Saint-Lazare, 5, érigé sur un terrain ou il présente, selon fitre,
un développement de facade de vingt-quatre métres septante-six
centimetre; & 'angle de la rue du Brabant, ou il présente, selon titre, un
développement de facade de onze méftres vingt-quatre cenfimefres; et de
la rue des Plantes, ou il présente, selon titre, un développement de facade
de trente-cing métres, avec un pan coupé de dix-huit métres frente-sept
cenfimétres & la Place Saint-Lazare, contenant en superficie d'apres titre neuf
ares septante-deux centiares cinguante-sept dixmilliares, cadastré ou I'ayant
été section A, numéro 106/R/10, pour une superficie de neuf ares septante-
frois centiares :

[l

LU'appartement de type B, sis au neuvieme étage & 'angle gauche en
regardant I'immeuble de la rue de Brabant, comprenant d'apres fitre :

- en propriété privative et exclusive :

-au niveau dudit étage : I'appartement proprement dit, comprenant :
hall d'enfrée avec penderie, water-closet, cuisine équipée, living, salle
de bains équipée et une chambre & coucher.

-gu niveau du rez-de-chaussée : la cave numéro 52.

- en copropriété et indivision forcée :

-soixante-quatre/sixmiliemes  (64/6.000emes)  indivis  des  parties
communes particuliéres d la résidence ;

-soixante-quatre/dixmilliemes (64/10.000eémes) des parties communes
générales, dont le terrain,

Chagque agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & 1'agent immobilier pendant 'exécution de 3¢ mission par la personne &
laguelle ce dernier aura communiqueé des renseignements précis et individuaiisés sur lNimmeuble objet de sa
convenfion, peuvent, & {"issue de la mission éfre communiquées au proprétaire du bien conformément ¢ 'arficle
2.7° de FAR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immaobilier au-deld de sa mission.
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Numéro d'identifiant parceliaire : 0106R10P0054
Reférence au cadastre : [A9/B/C52)

Revenu cadastral non indexé : huit cent trois euros (803,00 €)

Tel au surplus gue ce bien se frouve décrit et figuré & 'acte de base recu par
Maitre Maurice Gérard, Notaire & Bruxelles, a l'intervention de Mditre André
Moerman, Notaire & Courlrai, le trente décembre mil neuf cent soixante,
franscrit au premier bureau des hypothégues & Bruxelles, le onze janvier
suivant, volume 1271, numéro 28. Complété aux termes d'un acte regu par
Mdaitre Daniel Gérard, Notaire & Bruxelles, le frente janvier mil neuf cent
soixante-deux, transcrit au premier bureau des hypothéques & Bruxelles, le
vingt et un février suivant volume 4038, numéro 2.

Le bien est vendu sans garanfie de superficie ; le plus ou le moins, fit-il
supérieur g 1/20¢me, fera profit ou perte pour l'acquéreur, sans modification
quant qu prix.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, acquéreur
n‘aura la propriété du bien qu'd la signature de l'acte authentigue de vente.

2. Situation hypothécaire,

Le bien est vendu pour quitte et libre de toute charge quelconque.
Cependant, la vente est conclue sous la condition suspensive qu'au cas ou le
prix payé entre les mains du notaire ne permettrait pas de désintéresser les
créanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la passation de
Facte, lesdits créanciers marguent leur accord de donner mainlevée de leurs

Chaque agence est juridiguement et financidrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiquées & {'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission por lo personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements precis et individualisés sur immeuble objet de so
convention, pauvent, & l'issue de la mission ére communiquées au prophigiaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservees par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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inscriptions et transcriptions. Seul l'acquéreur pourra invoquer {a non-
réalisation de o présente condition.

Toutes les démarches tendant & assurer la liberté hypothécaire du bien seront
G charge et aux frais du vendeur. Le vendeur déclare en oufre #ne pas avoir
signé de mandat hypothécaire grevant le bien.

il est en outre préciseé que la loi du 11 juillet 2013, permet au notaire
instrumentant depuis te Ter janvier 2018 de consulter le regisire des gages lors
de toutes aliénations de biens immeubles.

En raison de la possibilité de couvrir un gage ou une réserve de propriété
consenti qui n'apparaitrait pas encore audit Registre, le vendeur déclare dés
lors que tous les fravaux effectués & sa demande en sa qualité de
commettant ou maiire d'ouvrage (immobilier par destination et/ou par
incorporation} dans le bien vendu ont été payés en totalité et qu'il ne reste
plus, & ce jour, aucune dette auprés d'un quelconque enfrepreneur ou
artisan qui aurait pu faire I'objet de son enregistrement auprés du Regisire des
Gages.

La présente vente est consentie sous la condition suspensive de I'accord de
mainlevée, le cas échéant, des créanciers inscrits ou franscrits ou ayant
réalisé une inscription dans le Registre des gages, des créanciers ayant
procedeé a une saisie-arrét ainsi que des nofifications ou significations recues
par le notaire rédacteur de I'acte authentique de vente, et ce soit au plus
tard & l'expiration du délai convenu par les parties {et ses éventuelles
prolongations), soit pour la signature de I'acte authentique de vente.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec foutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y étre attachées. A cet égard, le vendeur déclare gqu'il
n'a personneliement conféeré aucune servitude sur les biens vendus, qu'll
deécline toutes responsabilités quant aux servitudes qui quraient pu avoir été
concedées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare qu'il n'existe
aucun lifige avec les propriéfaires voisins, ni aucune procédure en cours.
L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de
propriété sans intervention du vendeur ni recours contre Iui.

Chaque agence est juridiquement ef financiérement indépendante
Eik kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelies communiquées a I'ogent immobilier pendant I’exécution de sa missicn par la persanne &
loquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de so
convention, peuvent, & l'issue de la mission &fre communigquées au propriétaire du bien conformément & 'arficie
2.7° de VAR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par l'agent immabilier au-deld de sa mission.
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4. Etat.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. Il devra éfre délivré dans
son état actuel, bien connu de 'acquéreur avec tous les vices apparents ou
cachés. Le vendeur atteste qu'd sa connaissance le bien n'est grevé ni de
mérule, ni de vices cachés.

L'acquéreur sera sans recours contre le vendeur pour raison de vices cachés,
mais uniquement dans la mesure oU le vendeur ne les connaissait pas. Le
vendeur déclare ne pas avoir connaissance de existence de vices cachés,
de mérule ou d’amiante.

Les parties declarent avoir été informées de ce que o qualité de
professicnnetl de I'immobilier ne permet pas & un vendeur ayant cette qualité
de s'exonérer de ses responsabilités en matiére de vices cachés, et ce en
vertu de la législation édictée en protection du consommateur (I'article
V1.83,14° du Code de Droit Economique).

5. Assurance.

En ce qui conceme les polices d'assurances souscrites pour compte de la
copropriété, concernant le bien vendu, l'acquéreur est tenu de les reprendre
et d'en payer les primes & partir de son entrée en jouissance.

6. Jovissance,

Le vendeur declare que le bien vendu aux présentes est loué aux conditions
bien connues de I'acgquéreur.

L'acguéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de f'acte authenfique, le vendeur ayant fait signé une résiliation amiable du
bail de résidence principale avec effet au jour de la signature de 'acte
authentigue formalisant le présent compromis de vente.

L'acquéreur déclare en outre conndgitre parfaitement les conditions
d'occupation du bien et avoir obtenu du vendeur toutes les informations
nécessaires. |l dispense le vendeur ef le notaire soussigné de les reproduire
aux présentes.

Chaque agence est juridiquement ef financierement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankeliji
Les données perscnnelles communiguées & I'agent immobilier pendant I'exécufion de sa mission par la personne &
laguelie ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & Vissue de la mission éfre communiguées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservéas par l'agent immobiliier au-deld de sa mission.
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7. Impots.

A partir de la date d'entrée en jouissance, 'acquéreur supportera les taxes,
impdts et charges, & I'exception de toute taxe de recouvrement encore &
échoir, le vendeur sengageant & acquitter celle-ci anticipativement au plus
tard pour la date de la signature de l'acte authentique.

L'acquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-extrait
de réle de l'année et cela & titre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par 'acquéreur lors de la passation de I'acte authentique de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'd sa conngissance, le bien vendu ne fait l'objet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la législation sur laménagement du territoire
et l'urbanisme et la protection de l'environnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que e
vendeur guraif pu invoguer ou Q invogué dans le cadre de la garantie
decennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
par 'acquéreur de tous les frais en résultant,

10. Copropriété.
1°) Le vendeur déclare que la gérance est assurée par :

En perspective de la présente vente, le syndic de I'immeuble, & savoir LV
IMMO SPRL & 1082 Bruxelles (tél. 02 891 00 49 ; e-mail info@lvimmo.be }, a
tfransmis les informations et documents suivants prévus par 'arficle 577-11 § 1
du C. civ.:

1° [e montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
'article 577-11, § 5, alinéas 2 et 3 du C. civ.;

2° le montant des arriérés éventuels dus par le cédant;

Chague agence est juridiquement et financierement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnalles communiguées & 'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demier cura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'mmeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de lg mission éfre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'aricie
2.7° de VAR du 12,01,2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.
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3% la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
parPassemblée générale avant ta date certaine du fransfert de ia propriéte;
4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives & Ia
copropriété;

S les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordingires
des trois derniéres années, ainsi que les décomptes périodiques des charges
des deux derniéres années;
6° une copie du demier bilan approuve par l'assemblée générale de
l'association des copropriétaires.

L'acquéreur reconnait avoir obteny ces informations et documents.

2°} Les charges

a) Charges communes.
Les charges ordinaires et périodiques seront supportées par lacquéreur &
compter de son enfrée en jouissance, prorata temporis.

b} Charges extraordinaires.

Resteront & charge des vendeurs toutes les dépenses de conservation,
entretien, réparation ainsi que les frais lids & racquisition de parties communes
et dettes certaines dues par I'association des copropriétaires a la suite de
litige, dont question ci-dessous, & la double condition :

* qu'ils cient été décidés par l'assemblée générale ou le syndic ou nés avant
la signature du compromis de vente,

* que le paiement soit devenu exigible avant la signature de I'acte
authentique, ou que les travaux dient &té exécutés avant la signature de
F'acte authentigue.

Un paiement est répute exigible & compter du jour ouvrable qui suit la date
d'envoi de la demande de paiement par le syndic.

3°) Dans 'hypothése ol le syndic réclamerait des frais relatifs aux prestations
effectuées lors de la transmission des renseignements dont question ci-dessus

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelies communiguées a I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &

iaguelle ce dernier aura communique des renseignements précis et individualisés sur Pimmeuble objet de sa
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{avec facture émise par la copropriété), ceux-ci seront mis & charge des
vendeurs.,

Le vendeur donne, par les présentes, mandat & I'acquéreur (pour autant que
les conditions suspensives éventuellies soient réalisées) pour participer a toute
assemblée générale qui aurait lieu et pour y participer au vote.

Il informera I'acquéreur au moins huit jours & 'avance de la date, de I'endroit
ef de I'heure de I'assemblée générale concernée.

4°) Le fonds de réserve reste acquis & l'association des copropriétaires
conformeément a la loi sur la Copropriété du 30 juin 1994,

5°) L'acquéreur devra se soumettre a toutes les stipulations de I'acte de base,
du reglement de copropriété et d'ordre intérieur de limmeuble dont fait
partie le bien vendu, dinsi qu'aux decisions régulierement prises par
lassemblée générale.

Le vendeur remetira au plus tard le jour de la signature de l'acte &
I'acquéreur un exemplaire du statut immobilier.

6°} Litiges en cours.

Les créances résultant éventuellement de tous litiges concernant I'association
des copropriétaires appartiennent & celle-ci, sans que 'acquéreur soif tenu
au paiement d'une indemnité au vendeur.

7°) Le vendeur déclare gque I'assemblée générale et/ou le syndic n'ont pas
pris, & sa connaissance, de décision relative & des fravaux autres que de
simples réparations.

li déclare aussi qu'd sa connaissance, aucun litige impliquant I'association
des copropriétaire n'est actuellement en cours.

8°) Les parties marquent leur accord de confier au syndic I'établissement des
décomptes définitifs ainsi qu'il résulte de ce qui précéde.

Les sommes en résultant seront payées lors de la signature de 'acte
authentigue de vente par l'infermédiaire du notaire instrumentant & qui les
parties conférent tous mandat & cette fin.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Eik kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelies communiguées A I'agent immobilier pendant Fexécution de sa mission par la personne &
laquelle ce dernler aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & P'ssue de o mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par i'agent immobilier au-deld de sa mission.

Mahssa Invest sprl - BEDGSGS 515 884 - Square Eugéne Plasky 97 - 1030 Schaerbeek
IPI r® 501.042



@

CENTURY 21

avenue Rogier 128 ~ 1030 Schaerbeek

tel. 02 880 20 25 - fax 02 880 63 79 ~ info@century2iiris.be

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes [en ce compris celle sur la valeur Qjoutée)

de ['acte de vente sont & charge de 'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la déliviance du bien. i s'agit

notamment des colts et rémunérations {dues au notaire ou & I'agent

immobilier) résultant des devaoirs suivants, pour autant qu'une disposition

légale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de ia vente -

¢ attestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol
et assainissement du sol ;

* attestation de contrdle de 'installation électrique ;

* cerfificat de performance énergétique -

* renseignements urbanistiques ;

* documents cadastraux :

* attestotion « as-built »

*  mainlevées ;

* letftres d'information du syndic préalables & Ia vente ;

* levendeurn'apasrecuie diu promis par son propre vendeur et ne peut
s'engager & en constituer un ; il n'a pas fait de travaux.

* copie du fitre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

12. Notaires.

Les parties, doment averties qu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans suppiément de frais, ont designé comme notaire(s) pour dresser
I'acte authentique:

* pourle vendeur : le Notaire van der BEEK Bernard
Chaussée de Haecht, 160 - 1030 Schaerbesak
W (02) 240.18.20- & (02) 216.32.08
o< bernard.vanderbeek@belnot.be

Chaque agence est juridiquement et financidrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onathankelijk
Les données personnalies communiquées & V'agent immabilier pendant 'exécution de sa mission parla personne &
loquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Pimmeuble objet de so
convention, peuvent, a I'issue de la mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & I"articie
27° de 'AR ¢ 12,01.2007 ef ne seront pas conservées par'agent immobilier au-deld de sa mission.
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e pourlacqguéreur : le Notaire BODSON Benocit
Avenue Clemenceau, 88 — 1070 Bruxeiles
= (02) 521.50.32- & (02) 520.39.35
1 benoit.bodson@beinot.be

Les parties s'obligent & comparaitre devant notaire(s) pour la signature de
l'acte authentique de vente au plus tard endéans les 4 mois de la levée des
conditions suspensives reprises dans le présent compromis.

13. Election de domicile.
Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par 'enfremise de CENTURY 21 Iris &
1030 BRUXELLES — Avenue Rogier 128 - Tel . 02/880.20.25

PRIX

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 100.000€
{cent mille euros) payable comme suit : 10.000€ (dix mille euros), & tifre
d'acompte, somme que l'acquéreur aura paye dans ies trois jours ouvrable
avant la signature du compromis sur le compte de tiers de 'étude Bodson n°
BE56 0689 3036 2288  tiré du compte no&E. & I3 fo 348 1uSE  dont quittance
sous réserve d'encaissement

et le solde, soit 90.000€ {nonante mille euros) au moment de la signature de
'acte authentique.

Le notaire remettra & Fagent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus
tard, les honoraires restant eéventueliement dus sur le prix de vente.

Sanctions

Chaque agence est juridiquement et financigrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & I'agent immaobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aurc communiqué des renseignements précis et individuaiisés sur 'mmeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission étre communiguées au propriétaire du bien conformément & 'arficie
2.7° de I'AR du 12,01.2007 et ng seront pas conservées par i'agent immobilier au-delé de sa mission,
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1. Si facte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours aprés injonction adressée par lettre recommandée ou
exploit d'huissier:

- soit poursuivre contre lautre lexécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, la partie défailante sera tenue de paver, a titre
d'indemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent {10%) du prix de
vente, sauf & la partie préjudiciée & apporter la preuve qu'elle q, en fait, subi
un prejudice plus important.

Et ce outre l'obligation pour la partie défaillante de rembourser a l'avtre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Si'le prix ou le solde du prix devait étre payé, par le fait de l'acquéreur, &
une date postérieure d la date fimite prévue ci-dessus pour la signature de
lacte authentique, il sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un interét de dix pour cent (10%) 'an, calculé jour par jour jusqu'd complet
paiement, d partir de cetie date limite.

Enregistrement

Les parties ont été dOment avisées de I'obligation de présentation de la
présente convention de vente & I' Administration de I'Enregistrement dans les
quatre mois de la présente ou de la réalisation de(s) condition(s) suspensive(s)
éventuelle(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser l'acte
authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permettre de procéder & ladite formalité de
I'enregistrement.

Aussi, elles requiérent le ou les notaires désignés de ne pas procéder a la dite
formalité d'enregistrement tant que ces derniers n’ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise &
charge de 'acquéreur.

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Eik kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiguées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission por la personne &
laguetle ce demier aura commuriqué des renseignements précis et individugiisés sur 'immeuble objet de sa
conveniion, peuvent, & l'issue de la mission étre communiguées au propriétaire du bien conformément a I'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat, & 'exception. Toutefois : le bien se
siftue dans le périmetre de préempftion relatif au CRB Brabant-Nord-Saint-
Lazare, approuveé par arrété du Gouvernement du 04/07/2019.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n’a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement.

3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a été introduite & ia date de ce jour. {Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999).

URBANISME

Sols pollués

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
I"Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et a I'assainissement du
sol lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
transmettre & {'acquéreur, préaiablement & ka vente, une attestation du sol
délivrée par I'Institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement [ci-aprés
'IBGE} et, s'll ressort de cetie altestation que la parcelle concernée est
potentiellement polluee, de faire procéder & une reconnaissance de |'état
de sol ainsi que, le cas échéant, au traitement de la pollution.

Le vendeur déciare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités &
risque au sens de !'Ordonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces
activités n’est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans le lof
privatif vendu.

Il précise toutefois qu'il n'est pas encore en mesure de remettre |'attestation
du sol exigée par 'ordonnance.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne a
loquelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sg
convention, peuvent, & Pissue de fa missicn éfre communiguées au propriétaire du bien conformément & 'aricle
2.7° de I'AR dus 12,01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission,

Mahssa Invest sprl - BE0OG992 515 894 - Square Eugéne Plasky 97 - 1030 Schaerbeek
Pl n® 501.042
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La presente vente est dés lors faite sous la condition suspensive de
I'obtention, avant la signature de I'acte authentique, d'une aftestation du
sol d'ou il résultera que le terrain sur lequel est érigé I'immeuble dans lequel
se frouve le lot privatif vendu n'est pas repris dans la catégorie 0.

Le vendeur mandate le notfaire instrumentant aux fins de demander
I'attestotion du sol & I''BGE et de la communiquer & I'acquéreur avant la
signatfure de I'acte authentique. Les frais d'obtention de I'attestation du sol
seront supportés par le vendeur.

Etant donné que le bien vendu fait partie d'une copropriété forcée, et dans
le cas ou I'attestation demandée ci-dessus mentionnerait la catégorie 0, Ia
présente vente est faite sous la condition suspensive que le vendeur
obtienne de I'IBGE, avant la signature de I'acte authentique, une dispense
de proceder & une reconnadissance de I'état du sol en application de
I"arficle 61 de I'Ordonnance.

Le vendeur mandate également le notaire instrumentant aux fins de

demander la dispense a I''BGE et & en communiquer le confenu &
Facquéreur dans le délai ci-dessus indiqué. Les frais de 'obtention de cette
lettre seront supportés par le vendeur.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankefijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immokbilier pendant I'exécution de sa mission par ¢ pefsonne &
foguelle ce dernier aurc communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission éire communiquées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission,

Mahssa Invest sprl - BEOB99 515 894 - Square Eugéne Plasky 97 - 1030 Schaerbeek
Pl n° 501.042
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Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
tes données personnelies communiquées & {'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission por la personne &
laquelle ce dermier aura communiqué des renseignements précis ef individualisés sur immeuble objet de sa
conventiion, peuveni, & l'issue de lg mission éfre communiquées au propriéfcire du bien conformément & i'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 el ne seront pas conservées par I'agent immobillier au-deld de sa mission.
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Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données perscnnelies communiguées & I'agent immobilier pendant I'exécution de so mission par la personne @
loguelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa

convertion, peuvent, 4 l'issue de la mission étre communiguées au propridiaire du bien conformément & {'ardicle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.
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Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce dernier aura communiqué des renseignementds précis et individualisés sur Pimmeuble objet de so
conveniion, peuvent, a issue de ia mission éfre communiguées au propriétaire du bien conformément & i'ariicle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.

Mahssa (nvest sprl - BEOB99 515 894 - Square Eugéne Plasky 97 - 1030 Schaerbesk
Pl n® 501.042



17

@

CENTURY 21

avenue Rogier 128 - 1030 Schaerbeek
tel. 02 880 20 25 - fax 02 880 63 79 - info@centuryZ tirs.be

FIRADIOBAGORGTS

o Bnook gui concerne une Gvontuolle queston de zones Mondatiss, NS Sous
frvitans 3 prervire sontect svec Brureties-Enviretnenent iBGE]

« En ot g opnoemne une GvestuBle cueston do sdourté, de saiubalé e
o dquipemient o5 ODEAEINE. NOUS VS viiuny 3 piesire contact ave & Ol

o Erotar qul CORRSE W BUERtURE qLESTON dEJOTRNe, NOUS voLs Ifwilors &
prividite coriao avac Vivegis

B. Au rogard des Sibments odministmtifs & notre digposition. chdessous. les
g urbanisti complé 65 destings au thulalre d'un droit
reel qui o Pistention de mettes e vanta ou en focation pour plus de neud ans le

bion mmobiier sur iequel porte oo droi ou de constituey BUr celul-cl un drow

S'umphyténse oi de superficle. ou & s p que oo Blulaire mandate paur ce
taice :
ks o1 st icats
+ Permis Curbanisme f s & envi t o
« PSS BOG de 1861 pols consiure un Ineuble de 15 Sages + statan-
service

- b exigt® uh OESTHS € CIVIDRREMent de Sesse 3 (PEBIEMY pour Jdes
nstpliations ciasedes [Chavddnes su a2, Eneratewr.. .}

L deroipdon e evBin SUiCnEET B e Gesdluedes condiiony Lo sod drnessibins, sur
CRMBETES, BUSTES OF FRutonbd d8bean fEosituce su Rigiont

X 1]

s Ladestinaton wbanistyue iohe de of ben - ngement
w L& oo les ptdsationds) urbanetiquels) iclleds) e oe Lien ©

FEppartement a 990 dtage : il dfentrbe, we, culsing, flving, kalle de
bains et une shambre & coucher

" W ' L. fhke. do - F
e B O k st
31 E0 o aul conceme chien
235 b £t Lambiok A2 ops et ot oV ! Leifé SHE oy
S ¥ ¥
Y & h] L¥s " LY e AT
ak m o £ ..‘_m! PRI g LT + + - 4
PP ;
- {‘,Xﬁﬂl"l“ﬁ"— i Yoed fhyat LB PO PPN N ) gohalip s .
& {55k & L.an YT T 8 e
LA “
Lo bip o b o (TR IR 1L
Frhafe gty vl ¥
2.4 5Lk ol . b BLL T Rl M AR T LR ML
13- Ep ¥ q

Page 4 our S

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiquéeas & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par lo personne &
loquelle ce demier auro communigué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de ia mission étre communiguées au proprétaire du bien conformément & {'arficie
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservéeas par I'agent immobilier cu-deld de sa mission.
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Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiguées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par ia personne &
loguelle ce demder qura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Pimmeuble objet de so
convention, peuvent, & I'issue de lo mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & 'orficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne sercnt pas conservées par ! agent immobifier au-deld de sa mission.
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INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que l'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
de 'article 276 bis du Réglement général sur les Installations électriques du 10
mars 1981, dont Pinstallation électrique n'a pas fait I'objet d’'une visite de
contrble complete au sens du reglement préalablement & la mise en service
de 'installation.

Dans le proces-verbal Certinergie dressé par Monsieur Chirel Ngueguem, celie-
ci a constaté que l'installation électrique ne répond pas aux prescriptions du
réglement.

L'acquéreur reconnait avoir recu & linstant, du vendeur, une copie dudit
procés-verbai.

Lors de la passation de 'acte authentique, le vendeur remettra & I'acquéreur
I'exemplaire original du proces-verbal.

L'acqueéreur reconnait étre au courant du fait qu'il a, dans le cas ouU le procés-
verbal constate que P'installation électrique ne répond pas aux prescriptions du
reglement, 'obligation d'adapter cette installation audit réeglement endéans
un délai de 18 mois apres la passation de I'acte authentique.

Cetlificat de performance énergétique

Le certificat performance énergétique bdtiments [PEB) portant le numéro
20190616-0000551455-01-8 vente, a été établi par Monsieur BAKHOUCH Yassir
le 16/06/2019 (durée de maximum dix ans). Ce cerfificat mentionne les
informations suivantes relatives au bien :

- classe énergétique : D

- émissions annuelles de CO2 : 47

~ date de fin de validité du certificat : 16/06/202%

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificat.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Eik kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiguées & I'agent immaobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur immeuble objet de sa
convention, peuvent, & 'issue de lo mission &fre communiguées au proprétaire du bien conformément & I'arficle
2.7° de 'AR du 12.01.2007 ei ne seront pas conservées par I'agent immobilier cu-deld de sa mission.
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Un original ou une copie du certificat a été remise par le vendeur &
'acquéreur. Si I'acquéreur n'a regu qu'une copie, I'original du certificat sera
remis par le vendeur & i'acquéreur lors de [a signature de 'acte authentique

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Reégion, les Communes, les sociétés de
iogement et fous ies autres bénéficiaires de ce droit résuliant des articles 6 et
suivants de 'Ordonnance du dix-huif juillet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille frois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant leftre recommandée envoyée
a la Régie fonciére de la Reégion de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Region bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformément & I'article 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de procéder & toutes formalités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficient d'un délai de deux mois aprés 'envoi de la lettre prévue &
I"article 9 de I'Ordonnance afin d’exercer leur droit de préemption.

Le Notaire détenteur de Ia minute informera Pacquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant 'expiration du délai de I'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare gqu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte qui rentre
dans le champ d'application de I'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chanfiers temporaires ou mobiles.

Chaque agence est juridiquemant et financiérement indépendante
Elk kantoor is jutidisch en financieel onafhankelijk
Les données persennelies communiquées & {'agent immobiier pendant Fexécution de so mission par lc personne &
laquelle ce dermier aura communigqué des renseignements précis et individuglisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & lissue de o mission éfre communiquées au propriétaire du bien conformément & 'articie
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par l'agent immobiier au-deld de sa mission.
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CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxellois est entré en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements des
logements telles gue publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
trois sous le référence 2003071748.

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit meétres carrés, doit faire I'objet
d’'uen attestation de conformité délivrée par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progreés,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garabfit sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fait pas |'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien
ne fait pas I'objet d'une location meublée et qu'il ne s'agit pas d’un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit metres carrés.

DETECTION INCENDIE

(Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 1¢rjuillet 2005.)

Le vendeur déclare que I'immeuble n’est pas encore équipé de détecteurs
de fumée.

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la législation en la
matiére et faire son affaire personnelle de I'installation de ces détecteurs.

GARANTIE « COMPROMIS ~ DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par 'agent immobilier signataire
du présent compromis et identifié en-téte de celui-ci par son numéro IPl, de
assurance «Compromis-Décés par Accidenty souscrite auprés d'AXA
Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées ci-apreés :

- gratuité de 'assurance pour 'acguéreur ;

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiguées & }'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par ja personne &
laquelle ce dernier qura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Fimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & V'issue de la mission éfre communiquées au proprigiaire du bien conformément & I'arficle
2.7° de I' AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.
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- risque garanti ;le décés par accident ;

- personnes sur la téfe desquelles repose le risque: le(s) acaquéreur|s)
personne (s} physique(s} ;

- somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droit et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & I'exclusion des droits
complémentaires et amendes résultant de 'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000,00€.

- période de couveriure : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'd la date de lg signature de l'acte
authentfique d’acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours
calendrier. Ce délai est porté & six mois si des enfants mineurs doivent
infervenir & la vente.

- les garanties du contrat ne sorfiront leurs effefs que moyennant respect
des condifions suivantes :
¢ le compromis doit porter le numéro Pl de I'agent immobilier

intervenant ainsi que son cachet,

e le compromis doit éfre daté et signé par I'acquéreur et le vendeur ou
par un mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit ;

e le compromis doit &fre daté et coniresigné par 'agent immobilier
intervenant,

s prévoir le versement d'un acompte constaté par la preuve du
versement sur le compte fiers, délivié par Pagent immobilier
intervenant ou le notaire et représentant au moins 10 % du prix total de
la vente ;

e [es documents originaux doivent étre présentés & I'assureur en cas
d'appel & la présente garantie ;

e la prime due doit avoir été payée a I'assureur par I'agent immobilier
intervenant,

¢ l'acquéreur margue son accord pour qu'en cas de décés, son
médecin-fraitant fransmettre au médecin-conseil de P'assureur un
rapport médical établissant la cause du décés.

La signature dudit compromis par les acquéreurs vaut adhésion
compléte au réglement du confrat d'assurance dont les conditions

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kanfoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiguées a I'agent immebiliier pendant 'exécution de sa mission par ia personne &
iaquelle ce dernier aurc communiqué des renseignements précis ef individuglisés sur 'immeuble objet de so
convention, peuvent, & i'issue de lu mission étre communiguées au proprigtaire du bien conformément & I'aricie
2.7 de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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générales, particuligres et exclusions sont & o  disposition des
acqueéreurs sur simple demande auprés du courtier.

CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conclue sous la condition suspensive de l'obtention
d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 100.000 euros.
L'acquéreur s'engage & introduire le dossier de prét endéans la semaine des
présentes.

L'accord de principe devra étre obtenu endéans le mois des présentes.

Si I'acquéreur n'obtenait pas I'accord de son prét dans le délai ci-avant
stipulé, | en aviserait I'agence immobiliére CENTURY 21, le vendeur ou le
notaire choisi par le vendeur par lettre recommandée, et ce avant
I'expiration dudit délai et en annexant, pour validité au moins 2 preuves de
refus de crédit.

En cas de refus du prét hypothécaire, le vendeur s'oblige ¢ restituer ia
garantie dans les huit jours de la nofification du refus.

Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

Fait & Bruxelles, ie @/ d 2020, en autant d’originaux que de parties
signataires,
chacune reconnaissant avoir regu son exemplaire.

Le Vendeur L'Acquéreur

Pt

[

[Veillez & parapher chaque bas de page et chaque biffure éventuelle).

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelies communiquées a 1'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la pefsonne a
laquelle ce demier aura communigué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission &fre communiguées cu proprigtaire du bien conformément ¢ I'orficie
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deid de sa rmission,
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Fait & Bruxelles, ie /&:& 2020

Signature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier

s

CENTURYZ21 Iris
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Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendanie
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiguées & I'agent immobiiier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce dernier aurae communigué des renseignements précis et individualisés sur ['immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission étre communiquées au propriétalre du bien conformément & 'articie
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.
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