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COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussianés :

Monsieur ARGENTIN, Bruno Nelly Joseph Ghislain, né & Namur le treize juillet
mil neuf cent septante-cing, numéro national 75.07.13 051-19, carte d'identité
numeéro 592-1647984-35, époux en seconde noces de Madame CIFTCI Melek,
domicilié & 5336 Assesse, rue du Trieu d’Avillon, 12.

Lequetl s’est marié G Assesse, le 6 mai 2017, sous le régime légal belge, &
défaut d'avoir fait précéder son union d'un confrat de mariage, régime non
modifié, ainsi gu'il le déclare.

Ci-apres dénommé(s): "LE VENDEUR"

Et

1) Monsieur BONNAFOUX Patrice Yves G, né & Issy les Moulineaux, le
quatre juin mil neuf cent soixante quatre (NN 64.06.04-627.57), célibataire,
domicilié & 3010 Leuven, Peter Benoitiaan 5.

2} Madame GIES Anne-Elisabeth, née & Strasbourg, le neuf octobre mil
neuf centf soixante neuf (NN 69.10.09-502.48), célibataire, domiciliée a
3010 Leuven, Peter Benoitlaan 5.

Ci-aprés dénommé(s} : “LES ACQUEREURS"

Il est convenu ce qui suit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre aux acquéreurs, qui acceptent,
chacun & concurrence d'une moitié indivise en pleine propriété, le bien
immobilier décrit ci-aprés :

Chaque agence est juridiguement et financidrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées a I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne 4
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur mmeuble obiet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission étre communiguées au propriéidire du bien conformément & I'article
2.7° de AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par I'agent immaobilier qu-del® de sa mission.
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DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE de SCHAERBEEK - 10%me division :

Dans un immeuble sur et avec terrain situé rue Gallait, 88, ou il développe
une facade de six métfres cinguante centimetres, cadasirée selon fitre
section E numéro 56/L/4, pour une contenance de cing ares septante
centiares {05a 70ca) et selon extrait cadastral récent section E numéro
0056/00L4P0O000 pour une superficie de cing ares seplante centiares {5 a 70

caj.

1. e bureau dénommé C/C1 situé au rez-de-chaussée ef premier

rd

tage. comprenant :

SELONTITRE :

- en propriete privative et exclusive -

Au rez-de-chaussée . un espace divisé en deux pieces dont la
deuxieme est située un peu plus bas. Il existe deux accés vitrés menant
Qu foit.

Au 1er étage (sous toit) : une terrasse surplombant te bureau et ia ruelle.
- en copropriété et indivision forcée

Cent quatorze virgule treize/milliémes {114.13/1.000eémes) des parties
communes dont le terrain.

Cent pour cent des frais de chauffage afférents au Bloc C.

Identifiant cadastral : 0056/00L4P0004.

Reveny cadastral non indexé : six cent dix kuros (610,00 EUR}.

Actle de base

Tels que ces divers éléments sont définis dans I'acte de base du 20 octobre
2005 du notaire Patrick DE MEYER, & Molenbeek-Saint-Jean, franscrit au
froisieme bureau des hypothéques & Bruxelles sous ta formaliteé 50-T-

10/11/2005-15180.

Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne A
laguelle ce demier qura communique des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission élre communiguées au propriétaire du bien conformément & article

2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobiier au-deld de sa mission.
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Observation.

i est fait observer que le bureau dénommeé C/C1 situé au rez-de-chaussée et
premier étage comprend en réalité :

« - en propriété privative et exclusive :

Au rez-de-chaussée : un espace divisé en trois pieéces dont deux d'entre elles
de part et d'autre du niveau du bdatiment arriére 1. Il existe deux acceés vitrés
menant au toit.

Au ler éfage : un toit terrasse surplombant le bureau ef la ruelle.

- en copropriété et indivision forcée :

Cent quatorze virgule treize/milliémes [114.13/1.000emes) des parties
communes dont le terrain.

Cent pour cent des frais de chauffage afférents au Bloc C. »

Eu égard & ce qui précéde. Les parties conviennent que seul 'acquéreur
sollicitera la convocation d'une assemblée générale exfraordinaire en vue
de procéder & la modification de I'acte de base du 20 octobre 2005 et acter
la modification réelle du bien dont question ci-avant.

L'acquéreur fera son affaire personnelle de cetfe convocation, de
I"approbation selon les modalités prévues dans I'acte de base et prendra a
sa charge exclusive fous les frais inhérents relatifs a 'acte de base modificatif
g intervenir, sans recours quelconque conire le vendeur.

Le vendeur donne procuration aux acquéreurs pour accomplir toutes
démarches aupres de I'associafion des copropriétaires et du syndic dans le
but de permetire la convocation d'une assemblée générale extraordinaire
des copropriétfaires afin de se prononcer sur la modification de fa description
du bien vendu et mandater un notaire afin d'acter la modification de la
descripfion du bien dans un acte de base modificatif

Le bien est vendu sans garantie de supertficie ; le plus ou le moins, fGt-il
supérieur a 1/20¢m=, fera profit ou perte pour 'acquéreur, sans modificafion
quant qu prix.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquéeas & "agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier oura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeubie objet de sa
convention, peuvent, & lssue de la mission étre communiquées ou propriétaire du bien conformément & I'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I’ agent immaebilier au-deld de sa mission.
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CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, 'acquéreur
n'aura ka propriété du bien qu'd la signature de 'acte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de foute charge guelcongue.
Cependant, la vente est conclue sous la condition suspensive qu'au cas ou le
prix payé entre les mains du notaire ne permettrait pas de désintéresser les
créanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la passation de
Facte, lesdits créanciers marguent leur accord de donner mainlevée de leurs
inscriptions et transcriptions. Seul l'acquéreur poumra invoquer la non-
réalisation de ia présente condition.

Toutes les démarches tendant & assurer la liberté hypothécaire du bien seront
& charge et aux frais du vendeur, Le vendeur déclare en outre #ne pas avoir
signe de mandat hypothécaire grevant le bien.

I est en outre précisé que la loi du 11 juillet 2013, permet au notaire
instrumentant depuis le Ter janvier 2018 de consulter le registre des gages lors
de toutes dliénations de biens immeubles.

En raison de la possibilité de couvrir un gage ou une réserve de proprieté
consentfi qui n'apparaitrait pas encore oudit Registre, le vendeur déclare dés
lors que tous les travaux effectués a sa demande en sa qualité de
commettant ou mailre d'ouvrage (immobilier par destination et/ou par
incorporation) dans le bien vendu ont été payés en totalité et qu'il ne reste
plus, & ce jour. aucune dette auprés d'un quelconque entfrepreneur ou
artisan qui aurait pu faire 'objet de son enregistrement auprés du Registre des
Gages.

La présente vente est consentie sous la condition suspensive de i'accord de
mcinlevée, le cas échéant, des créanciers inscrits ou transcrits ou ayant
realisé une inscription dans le Registre des gages, des créanciers ayant
procédé & une saisie-arrét ainsi que des noftifications ou significations recues
par le notaire rédacteur de I'acte authentique de vente, et ce soit au plus
fard & l'expiration du délai convenu par les parties (et ses éventuelles
prolongations), soit pour la signature de I'acte authentique de vente.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les donnges personnelies communiquées a I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par ia personne &
lagquelie ce demier aura communiqué des renseignements précis ef individualisés sur I'immeubie objet de so
convention, peuvent, & I'ssue de la mission éfre communiguées qu propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de ' AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immaobilier au-deld de sa mission.
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3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les mitoyennetés éventuelles et avec les
serviludes actives et passives, apparentes et occultes, confinues et
discontinues qui peuvent 'avantager ou le grever, sauf & I'acquéreur & faire
valoir les unes & son profit et a se défendre des autres, mais & ses frais, risques
et périls, sans intervention du vendeur ni recours contre Iui.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le bien vendu n'a pas fait I'objet
de conventions dérogatoires au droit commun et relatives & la mitoyenneté
des murs et cldtures formant limite du bien. Le vendeur déclare qu'aucune
mitoyenneté ne reste due.

L'acquéreur sera subrogé dans tous les droits et obligations du vendeur qui
résultent du titre de propriété du vendeur. L'acquéreur reconnait avoir recu
copie dudit document.

La présente vente a lieu aux clauses et conditions particuliéres prévues dans
I'acte de vente recu le vingt avril deux mille six par le Patrick De Meyer, de
résidence @ Molenbeek-Saint-Jean, franscrit au froisitme bureau des
hypothégues & Bruxelles le onze mai suivant, sous la formakité 50-T-11/05/2006-
06876, ci-aprés textuellement reproduites pour autant qu'elles soient encore
d'application :

« REGLEMENT DE COPROPRIETE

Les droits et obligations des propriétaires des différentes parties de I'immeuble
précité et le réglement de copropriété sont établis dans un acte de base
avec reglement de copropriété dressé par le notaire soussigné le vingt
octobre deux mille cing.

Les acquéreurs s'obligent et obligent leur héritiers, ayants-droit, ainsi que leurs
locataires eventuels & observer le reglement de copropriété ; ils sont subrogés
dans les droits et obligations des vendeurs & ce sujet.

Les acquéreurs déclarent avoir une parfaite connaissance de toutes les
stiputations, clauses et conditions de 'acte de base prérappelé ainsi que du
reglement de copropriété y annexé, pour en avoir recu une copie
anterieurement aux présentes et ils dispensent les vendeurs et le notaire
soussigné de donner ici une reproduction du dit acte, qui est censé éire ici
reproduit dans toute sa teneur.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelies communiquées & I'agent immobilier pendant exécution de sa mission par ia personne
laquelle ce dermier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa
conventfion, peuvent, & I'issue de lo mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'article
2.7° de AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission,
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Lors de foute mutation en propriété ou en jouissance ayant pour objet de
bien prédécrit, tous actes transiatifs ou déclaratifs de propriété ou de
jouissance, y compris les baux, devront contenir la mention expresse que le
nouvel intéressé a une parfaite connaissance de I'acte de base préciié et
qu’it est subrogé dans les droits et obligations qui en résultent, étant en outre
subrogé dans tous les droits et obligations qui résultent des modifications et
décisions régulierement prises par les organes compétents de la
copropriété ».

Les acquéreurs seront subrogés purement et simplement dans tous les droifs
et obligations des vendeurs résultant desdites clauses, et ce sans recours
contre eux.

4. Etat.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. |l devra étre délivré dans
son état actuel, bien connu de l'acguéreur avec tous les vices apparents ou
cacheés. Le vendeur atfesie qu'd sa connaissance le bien n'est grevé ni de
mérule, ni de vices cachés.

L'acquéreur sera sans recours contre le vendeur pour raison de vices cachés,
mais uniquement dans la mesure ou e vendeur ne les connaissait pas.

Pour autant que le bien ne soit pas loué, tous meubles meublants et objets ne
faisant pas partie de la vente qui s'y trouvent seront enleves par le vendeur &
ses frais, et il sera mis en état de propreté, avant la signature de l'acte
authentique.

5. Contenance

Lo contenance susexprimée dans la description du bien n'est pas garantie,
toute difference avec la contenance réelle, fOt-elle méme supérieure &
un/vingtieme, faisant profit ou perte pour l'acquéreur, sans modification
guant au prix.

lLes indications cadastrales ne sont données qu'd titre de simple
renseignement ef facquéreur ne pourra se prévaloir d'une inexactitude ou
d'une omission dans lesdites indications.

Chagque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobiiier pendant i'exécution de sa mission par la personne &
laguelie ce demier aura communigqué des renseignements précis et individualisés sur ['immeuble objet de sa
convention, peuvent, a lissue de la mission éfre communiguées au proprgtaire du bien conformément & i'arficle
2.7° de {'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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6. Assurance.

Le vendeur déclare que le bien est assuré par une police collective contre
lincendie et les périls connexes, sans garantie quant au montant assuré,
conformément aux statuts de copropriété. L'acquéreur continuera en lieu et
place du vendeur tous contrats collectifs d'assurance contre fincendie ef les
périls connexes souscrits par la copropriété, et en paiera les primes et
redevances pro rata temporis & compter de son entrée en jouissance.

li est loisible & I'acquéreur de souscrire dés & présent, & ses frais, toutes polices
complémentaires.

Sil'enirée en jouissance par I'acquéreur ne coincide pas avec le fransfert de
propriéte, le détenteur du bien couvrira sa responsabilité a cet égard en
souscrivant une assurance de type "occupant”.

7. Jouissance.

Le fransferf de propriété aura lieu le jour de la signature de P'acte
authentique.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de l'acte
auvthentique par la prise de possession réelle.

Le bien est vendu pour libre d'occupation, au plus tard, & la date ultime
prévue pour la signature de 'acte authentique. En outre, le vendeur pourra &
faire vider le bien & ses frais pour la signature de 'acte.

Contrats de raccordement

Les compteurs, canalisations et tout autre objet appartenant aux sociétés
distributrices ou G des tiers ne font pas partie de la présente vente et sont
réservés & qui de droit. L'acguéreur sera tenu de continuer tous contrats ou
abonnements aux eau, gaz, électricité et/ou autres services d'utilité publique
pouvant exister relativement au bien vendu auprés du fournisseur de son
choix et il en poiera et supportera toutes redevances a partir des plus
prochaines échéances suivant la date de son entrée en jouissance.

A ces fins, les parties s'engagent & faire un relevé confradictoire des
compteurs, la veille de I'acte, et de vérifier par la méme occasion I'état du
bien.

Chagque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel anafhankelijk
Les données personnelies communiquées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
iaquelle ce demier cura communiqué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble ohiet de sa
convention, peuvent, & I'ssue de la mission &fre communiquées au prepriétaire du bien conformément & I'arficle
2.7° de I'AR dy 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission,
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8. impots.

A partir de la date d'entrée en jouissance, acquéreur supportera les taxes,
impdts et charges, & lexception de toute taxe de recouvrement encore &
echoir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anficipativement au plus
fard pour la date de la signature de 'acte authentique.

L'acquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-exirait
de réle de l'année et cela & titre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par Facquéreur lors de la passation de l'acte authentique de vente.

9. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait 'objet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la legisiation sur 'aménagement du territoire
et l'urbanisme et la protection de Fenvironnement, des monuments et des
sites.

10. Garantie décennale.

L'acqguéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoquer ou a invoqué dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
par Facquéreur de tous les frais en résultant.

Le vendeur déclare ne pas avoir mis en cause ladite responsabilité.

11. Copropriété.

Limmeuble dont dépend le bien présenfement vendu est régi par les statuts
de copropriété, contenant I'acte de base ef e réglement de copropriéte,
qinsi que le reglement d'ordre intérieur dressé le 20 octobre 2005 dressé par
Maifre Patrick De Mevyer, noiaire ayant résidé & Molenbeek-Saint-Jean,
dOment transerit .

L'acte de base, le reglement de copropriété, le reglement d'ordre intérieur et
les décisions de l'assembiée générale sont opposables & l'acquéreur. Celui-ci
declare qu'il en a pris connaissance préalablement & ce jour ou, si tel n'est

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieet onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & 'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demier cura communiqué des renseignements précis et individualisés sur P'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & lissue de la mission étre communiquéas cu propriétaire du bien conformément & I'aricle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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pas e cas, qu'il renonce a tout recours contre le vendeur en raison des
obligations qui résultent pour lui desdifs régiements et décisions, sans
préjudice, le cas échéant, de conventions coniraires entre les parties non
opposables & l'association des copropriétaires en ce qui conceme
exclusivement les dettes mentionnées & 'article 577/11 § 2 1° & 4° du Code
civil.

Le vendeur a remis préalablement & la signature des présentes & I'acquéreur,
qui le reconnait, un exemplaire des statuts de copropriété et réglement
d’ordre intérieur et dudit acte modificatif.

1. Conformément & l'article 577-11, § 1er du Code civil, I'agence immobiliére
a demandeé les 10 et 16 juillet 2020 au syndic de limmeuble de lui faire
parvenir les documents suivants :

1° le montant du fonds de roulemenf et du fonds de réserve, au sens de
I'article 577-11, § 5, alinéas 2 et 3du C. civ.;

2° le montant des arrieérés éventuels dus par le cédant;

3° la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
par l'assemblée générale avant la date certaine du transfert de la propriété;
4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives a la
copropriété;

5° les proceés-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires
des frois derniéres années, ainsi gue les décomptes périodiques des charges
des deux derniéres annees;
6° une copie du dernier bilan approuvé par l'assemblée générale de
l'association des copropriétaires.

En perspective de la présente vente, le syndic de I'immeuble, & savoir Atelier
Gestion & 1180 Bruxelles (t&l. 02 344 80 26 ; e-mail info@ateliergestion.eu ). a
fransmis les informations et documenis suivants prévus par l'article 577-11 § 1
du C. civ.: PV 2019, PV 2018, PV avec liste présences, Bilan approuvé par AG
2019, décompte charges 1 semestre 2020, décompte charges année 2019,
décompte charges année 2018.

L'acquéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobiiier pendant Pexécution de sa mission par ia personne &
laguelle ce dernier aura communigué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de la mission éfre communiguées au proprétaire du bien conformément a l'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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2°) Les charges

a} Charges communes.
Les charges ordinaires et peériodiques seront supporiées par lacquéreur &
compter de son entrée en jouissance, prorata temporis.

b) Charges extraordingires.

Resteront & charge des vendeurs foutes les dépenses de conservation,
entretien, réparation ainsi gue les frais iés & l'acquisition de parties communes
et dettes certaines dues par l'association des copropriétaires ¢ ia suite de
litige, dont question ci-dessous, a la double condition :

* qu'ils cient été décidés par l'assemblée générale ou ie syndic ou nés avant
la signature du compromis de vente,

* que le paiement soit devenu exigible avant la signature de I'acte
authentique, ou que les fravaux aient été exécutés avant la signature de
I'acte authentique.

Un paiement est réputé exigible & compter du jour ouvrable qui suit la date
d'envoi de la demande de paiement par le syndic.

3°} Dans I'hypothese ou le syndic réclamerait des frais relatifs aux prestations
effectuées lors de la fransmission des renseignements dont question ci-dessus
(avec facture émise par la copropriété), ceux-ci seront mis & charge des
vendeurs.

Assemblée générale future

Toutes les décisions qui sercient prises par lassembiée générale des
copropriétaires entre la signature du présent compromis de vente et de l'acte
notarié seront pour le compte exclusif de l'acquéreur en ce compris les
appels de fonds. Le vendeur s'engage & communiquer & 'acquéreur qu
moins huit jours & 'avance l'ordre du jour, la date, I'heure et le lieu de toute
assemblée générale qui se tiendrait entre la signature des présentes et la
signature de l'acte authentique. A défaut de cette communication dans le

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onathankelijk

Les données personnelles communiquées & 'agent immobiier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laguelie ce demier aura communigué des renseignements precis et individualisés sur i'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & Iissue de la mission éfre communiguées au proprétaire du bien conformément & 'article
2.7° de AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immaobilier cu-deld de sa mission,

Mahssa Invest sprl - BE0S9Y 515 884 - Square Eugéne Plasky 97 - 1030 Schaerbeek
Pl n® 501.042
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délai imparti, les charges exfraordinaires découlant desdites décisions
demeureront & charge du vendeur.

Par la presente, le vendeur donne mandat & 'acquéreur pour assister & toute
assemblée générale qui se tiendrait entre la signature des présentes et la
signature de lacte authentifiant la présente convention.

4% Le fonds de réserve reste acquis & l'association des copropriétaires
conformément & la loi sur la Copropriété du 30 juin 1994,

5°) L'acquéreur devra se soumettre & toutes les stipulations de |'acte de base,
du réglement de copropriété et d'ordre intérieur de limmeuble dont fait
parfie le bien vendu, ainsi qu'aux décisions régulierement prises par
Fassemblée générale.

Le vendeur remetira au plus tard le jour de la signature de l'acte a
I'acquéreur un exemplaire du statut immobilier.

Citerne & mazout

Le vendeur déclare qu’il ne se frouve pas dans le batiment dont fait partie le
bien, une citerne & mazout commune, et que le chauffage est individuel au
gaz.

6°) Litiges en cours.

Les créances résultant éventuellement de tous litiges concernant 'association
des copropriétaires appartiennent & celle-ci, sans que l'acquéreur soit tenu
au paiement d'une indemnité au vendeur.

7°) le vendeur déclare que I'assemblée générale et/ou le syndic n'ont pas
pris, a sa connaissance, de décision relafive & des fravaux autres que de
simples réparations.

Le vendeur déclare gu'actuellement, il n'existe plus (cfr AG 29 mars 2019) de
procédure judicaire concernant la copropriété & I'exception d'une
procédure de recouvrement de charges impayées & I'égar de la
copropriété.

Il déclare ausst qu'd sa connaissance, aucun litige impliquant I'association
des copropriétaire n'est actuellement en cours.

Chagque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les donnees personnelles communiguées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la persenne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de su
convention, peuvent, & lissue de la mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & 'ardicle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission,

Mahssa Invest sprl - BEOB9S 515 894 - Square Eugéne Plasky 97 - 1030 Schaerbeek
Pl n® 501.042
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8°) Les parties marquent leur accord de confier au syndic I'établissement des
décomptes définitifs ainsi qu'il résulfe de ce qui précéde.

Les sommes en résulfant seront payées lors de la signature de l'acte
authentique de vente par lintermédiaire du notaire instrumentant & quiles
parties conférent tous mandat & cette fin.

12. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celie sur la valeur ajoutée)

de l'acte de vente sont & charge de l'acguéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. Il s'agit

notamment des coUts ef remunérations (dues au notaire ou a I'agent

immobilier) résuttant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition

légale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la reéalisation

au vendeur dans fe cadre de la venie ;

» attestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol
et assainissement du sol ;

« gftestation de contrdle de l'instaliation électrique ;

» certificat de performance énergétique ;

* renseignements urbanistiques ;

* documents cadasiraux ;

* aftestation « as-built » ;

*  mainievées ;

« lettres d'information du syndic préalables & la vente ;

+ e vendeur n'a pasrecu le div promis par son propre vendeur ef ne peut
s'engager & en constituer un ; il n'a pas fait de travaux.

* copie du fitre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

13. Notaires.

Chaque agence est juridiguement et financiéremen! indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onathankelijk
Les données personnelles communiguées ¢ I'agent immobifier pendant {'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de so
convention, peuvent, & l'issue de la mission éfre communiquées au propriétaire du bien conformément & 'arlicie
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservéeas par 'agent immaobilier au-deld de sa mission.

Mahssa Invest sprl - BEOB99 515 894 - Square Eugéne Plasky 97 - 1030 Schaerbeek
Pl n° 501.042
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Les parties, dOment averties qu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
lacte authentigue:

« pourle vendeur : Etude Jean Van de Putte
Avenuve Paul Deschanel, 50 - 1030 Schaerbeek
/| (02) 215.78.77 - & {02} 242.03.25
< jean.vandeputte@belnot.be

* pourlacquéreur : le Notaire GUYAUX Nathalie
Bld Lambermont, 374 - 1030 Bruxelles
® (02) 216.88.33 - & (02) 215.37.54
M nathalie.guyaux@beinot.be

Les parties s'obligent & comparditre devant notaire(s) pour la signature de
Facte authentfique de vente au plus tard endéans les 4 mois de o levée des
conditions suspensives reprises dans le présent compromis.

14. Election de domicile.
Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée,

15. La presente convention est conclue par 'enfremise de CENTURY 21 Iris &
1030 BRUXELLES — Avenue Rogier 128 - Tel : 02/880.20.25

PRI

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 124.000€

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Efk kantoor is juridisch en financieel onafhankelifk

Les données perscnnelies communiguées & Fagent immobilier pendant exécution de sa mission par la personne
laquelle ce derier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convenfion, peuvent, & I'issue de la mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément a P'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission,

Mahssa Invest sprl - BE0GOS 515 894 - Square Eugéne Plasky 97 - 1030 Schaerbeek
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(cent vingt quatre mille euros) payable comme suit : 12.500€ (douze mille
cing cent euros), ¢ titre d'acompte, somme que 'acguéreur aura payé dans
les trois jours cuvrable avant la signature du compromis sur le compte de fiers
de Fintro (Mahssa Invest sprl) n°BE87 1431 0058 8394 tiré du compte n°BES2
1430 6196 5523 dont gquittance sous réserve d'encaissement

et le solde, soit 111.500€ (cent onze mille cing cent eures) au moment de la
signature de l'acte authentique.

Le notaire remettra & Fagent immobilier, et ce pour le jour de 'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions

Si une des parties reste en défaut de remplir ses obligations, aprés une mise
en demeure notifiée par exploit d'huissier ou lettre recommandée adressée &
la partie défaillante et restée sans suite pendant quinze jours, 'autre partie
pourra, des I'expiration du délai fixé ci-dessus ;

- soit poursuivre l'exécution forcée du présent contrat.

- soit considérer de plein droit la vente pour nulle et non avenue. Dans
ce cas une somme égale O dix pour cent du prix ci-dessus stipulé sera due
par la partie en défaut @ fitre de dommages-intéréts, sous déduction ou en
sus du remboursement de la garantie payée, selon gue la defaillance soit
attribuée & l'acquéreur ou au vendeur.

Les parties reconnaissent toutefois avoir été informées par le notaire
rédacteur du présent compromis, que seule une résolution amiable
enregistrée ou judiciaire de la vente leur permettra d'étre dans une situation
réguliere relativement au paiement des droits d'enregistrement. La partie
défaillante supportera en outre les droits d'enregistrement dus sur la présente
convention, les frais judiciaires et extrajudiciaires qui auraient été exposés par
Fautre partie pour aboutir & la résolution judiciaire ou & l'exécution de la
présente vente, les frais et honoraires qui seraient dus aux notaires ainsi que
les dommages éventuellement subis par 'autre partie.

Sans préjudice du droit pour la partie non défaillante de réclamer des
dommages et intéréts, si, du fait de 'acquéreur le prix ou le solde du prix
n'était payé dans le délai ci-dessus convenu pour la signature de 'acte

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankediik

Les données personnelies communiquées & I'agent immobiller pendant I'exécution de sa mission par i personne &
laguelle ce dermier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de so
convention, peuvent, & lissue de la mission &fre communiguées au propriétaire du bien conformément & 'arlicle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immeobilier au-deld de sa mission.

Mahssa Invest sprl - BEO699 515 894 - Square Eugéne Plasky 97 - 1030 Schaerbeek
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authentique, ou si du fait du vendeur I'acte authentique n'était pas signé
dans ledit délai, la partie défaillante serait, de plein droit et sans mise en
demeure, redevable d'un intérét moratoire calculé sur le prix de vente ou son
solde au taux de lintérét légal augmenté de trois pour cent 'an, calculé jour
par jour jusqu'ad complet paiement ou signature de 'acte authentique, &
partir de cette date limite.

Enregisirement
Les parties ont été dUment avisées de 'obligation de présentation de ia

présente convention de vente & I' Administration de I'Enregistrement dans les
quatre mois de la présente ou de la réalisation de{s} condition(s) suspensive(s)
éventuelie{s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser 'acte
authentigue avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permetire de procéder & ladite formalité de
I'enregistrement,

Aussi, elles requierent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la dite
formalité d'enregistrement tant que ces derniers n'ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise &
charge de I'acquéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préempftion ni d'aucune option d'achat. Toutefois, le bien se situe dans le
périmetfre de préemption. La parcelle sur laquelle est situé le bien
considéré a été placée sous statut de périmetre soumis au droit de

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiquées d |I'agent immeobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communique des renseignements précis et individuadlisés sur 'immeuble objef de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission étre communiguéess au propriétaire du bign conformément & 'article

2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seronf pas conservées par I'agent immobilier qu-deld de sa mission.
//é;fL
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préemption sur e teriioire de la Commune de Schaerbeek, par arété du
Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale en date du 14/03/2019
et publié en date du 28/03/2019 ;

Le vendeur n'a pas déclaré son intention d'aliéner & la Régie fonciére.
En application de I'aricle 266 § 1, 2ieme alinéa du COBAT, le notaire
redacteur de I'acte authentique de vente nofifiera la présente vente & la
Régie fonciere au plus tard deux mois avant la signature de I'acte
authentigue.
Pour autant que de besoin, la présente vente est conclue sous la
condition suspensive du non exercice des éventuels droits de préemptions
légaux ou conventionnels, en ce compris le droit de préemption
eventuellement consenti au profit du Fonds du Logement.

Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de
la TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement.

Les parties déclarent qu'aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a été infroduite & la date de ce jour. {Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999).

URBANISME

Sols pollués

Permis

Le vendeur aux présentes déclare que le bien objet des présentes n'a, & sa
connaissance, et a 'exception des permis repris dans |'attestation IBGE dont
les informations sont reprises ci-dessous, pas fait Fobjet d'un permis
d'environnement et qu’il n'est pas exercé ou qu'il n'a pas été exercé dans
le bien vendu une activité reprise dans la liste des activités qui imposent la
demande d'un fel permis [Arrété du gouvermnement de la Région de
Bruxelles-Capitale du 4 mars 1999).

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk

Les dormées personnelles commuriquées & 'agent immobilier pendant Pexécution de sa mission par ld personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur i'immeuble obiet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission &fre communiguées gu proprietaire du bien conformément & Paricle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immebilier au-deld de sa mission.
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Ordonnance relative & la gestion des sols poliués du 5 mars 2009.

« Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement du
sol lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
transmettre & I'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol
délivrée par 'Institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement {ci-aprés
I"BGE} et, s'il ressort de cette attestation que la parcelle concerneée est
potentiellement polluée, de faire procéder & une reconnaissance de I'état
de sol ainsi que, le cas échéant, au traitement de la poliution.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités &
risque au sens de I'Ordonnance, qu'd sa connaissance et & Pexception de
ce qui résulte de I'attestation ci-dessous, aucune de ces activités n'est ou
n'a été exercée dans les parties communes ou dans le lot privatif vendu.

L'acquéreur reconnait avoir été informé du contenu de I'attestation du sol
délivrée par Bruxelles-Environnement en date du 29 septembre 2020 et
mentionnant les informations deétailées de !l'inventaire de I'état du sol
relative a la parcelie sur taguelle est érigé I'immeuble dont fait partie le ot
privatif vendu.

Cette attestation stipule textuellement ce qui suit ;

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & ['agent immobilier pendant i'exécution de sa mission par [a personne
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individuaiisés sur Vimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de fa mission éfre communiguées au proprétaire du bien conformément & 'article
2.7° de {'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservéeas por agent immobilier au-deld de sa mission.
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ATTESTATION DU sOLY

Jean Van de Pufte, Notaire Sous Dhaston Suis

Avanue Paul Deschanal 50 Téb. : G2FT5.70.95 (de 100 3 T2h tous les jours ouviabies)
1030 BRUXELLES MIREL | SObL-tdebensteuEIw-03 169238 22000851

Rét. gerandeur | PWARGENTIN Rétrimgon payéet : 38 €
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2. Catégorie de Pétat du sol et obligations
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Chague agence est juridiquement et financierement indépendanie
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk

Les données persennelles communiguées A 'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par lo personne &
laquelle ce dermier aura communiqué des renseignements précis et individudlisés sur l'immeuble objet de sa
conveniion, peuvent, a I'issue de la mission éfre communiquées au propriétaire du bien conformément & 1article
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deid de sa mission.
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3. Eléments justifiant la catégorie de ['état du sol

Acebvités 3 nsgw

FFRE e G T

R Yy A
34 DISCOPRESS Lo ottt ooy, st o Shilt 1576 O A-PROVOUTES

et mi
Vo pureer cosechar Mot pattise : ‘, s xm E Perer oo Beirm, wlicer 1o fypeaninirg o 0 B0AYE T TR
2 intornat @ gevoven-io par mead) 2 Evprne: 3 bravealk. Exi ca g cuncems jos pemsiz denvireneeat Silfves par I

s, £ Lottt 4 wkwmmhw

4. Walidité de Vattestation di sol

La vatidité de la présenta attestation du sol est d'un an mavimum & dater de sa délivrance,

inddpendaronent de sa durbe de valigtd, cotte sttestanisn du sof n'est pas valsble si une 0U Muisers donndes
qu ¥ figurent ne comespontent pas ou plus 3 la réafité {changement d'axploitant modification ds la ééé'snéta&m
cadasirate, ete.}) Le ttuldire de droits réels eu Féventuel exploiont soluel s ja parcelie concemée est tenu
'idformer Bruxedies Environnemens gans les pius brefs dilals en cas diemeurs o de manquements au nivesu
des 3 risque eveniueh ligtdes surla présents attestaton.

De pus. la présante Htestafion est valable pour ehe seute vente & ne peut $tre duptiogede pour souvrr la vente
de plusieurs bens immobdiers d¥

Vous trowverez fa Iate sxhigustve des faits annulant 3 validaé dune atestation du so! sur rene site wed,

Signature digitale par
. Jean Janssens
Y 29 septembre 2020
a:44
Jean Pierre JANSSENS
Directer de Ja Dvision inspeciorat of sols pofiués
Barbara DEWULF
trice rectrice gérerate adicinte
f‘m}eﬁc FORTAIRE
Directeur géndeat

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelifk
Les données personnelles communiguées 4 I'agent immaehbilier pendant 'exécution de sa mission par la personne a
laquelle ce derier aura communiqué des renseignements précis et individuglisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, a lissue de la mission &lre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier cu-deld de sa mission.
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Aménagement du teritoire

Nonobstant le devoir d'information du vendeur et les renseignements
urbanistiques légaux & obtenir, I'acquéreur déclare avoir été informé de la
possibilité de recueilir de son cbté, antérieurement & ce jour, fous
renseignements (prescriptions, permis, etc.) sur la situation urbanistique du
bien auprées du service de I'urbanisme de la commune.

Aucun des actes, fravaux et modifications visés a 'arficle 98, §1er du Code
Bruxellois de I'Aménagement du Territoire (COBAT) ne peuvent étre effectués
sur le bien objet des preésentes, tant que e permis d'urbanisme n'a pas été
obtenu.

G.1.2. Descriptif sommaire

Les pariies declarent avoir été informées de {'obligation reposant sur le
vendeur de fournir, lors de la demande de renseignements urbanistiques, un
descriptif sommaire du bien concerné, tel qu'il existe dans les faits.

En vue de remplir cette obligation, le vendeur déclare avoir établi ledit
descriptif tel que porté & la connaissance de 'acquéreur, qui le reconnait :
les parties confirment que ce descriptif corespond ¢ a réalité du bien.
L'acqueéreur reconnait dans ce cadre avoir été informé de ce gu'il lui revient
de vérifier activement la conformité de ce descriptif sommaire & la situation
urbanistique réguliere du bien, sans que le notaire rédacteur du présent
compromis ne puisse étre tenu de vérifier cette régularité, et sans que cela ne
modifie la responsabilité du vendeur.

G.1.3. Situation existante

Le vendeur garantit & Facquéreur la conformité des actes et fravaux qu'il a
personnellement effectués sur le bien avec les prescriptions urbanistiques. |l
déclare en outre qu'd sa connaissance le bien n'est affecté par le fait d'un
fiers d'aucun acte ou travail irégulier.

Le vendeur déclare que ie bien est actuellement affecté & usage de bureau,
ainsi que cela est repris dans le descriptif sommaire dont question ci-avant. Il
déclare que, & sa connaissance, cette affectation est réguliere et qu’il n'y @
aucune contestation & cet égard.

Le vendeur ne prend aucun engagement quant & toute autre affectation
que P'acguéreur voudrait donner au bien, ce demier faisant de ceite
guestion son affaire personnelle, sans recours contre le vendeur.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Eik kantoor is juridisch en financieel onafhanielijk

Les données personnelies communiquées & I'agent immobilier pendant l'exécution de sa mission par la personne &
loguelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individuglisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & lissue de la mission éfre communiquées au propriétaire du bien conformément & Iarticle
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.
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A l'excepftion de ce qui sera précisé ci-aprés, le vendeur déclare que le bien
ci-dessus n'a fait I'objet d'aucun permis ou cerfificat d'urbanisme laissant
prévoir la possibilité d'y effectuer ou d’y maintenir aucun des actes, fravaux
et modifications visés & Yarticle 98, §ler du COBAT et qu'il ne prend aucun
engagement quant & la possibilité d'exécuter ou de maintenir sur le bien
aucun des actes, fravaux et modifications visés par lesdits articles.

Il est rappelé qu'un régime de permis de régularisation simplifié a été mis en
place pour ce qui concerne certains fravaux réalisés antérieurement au ler
janvier 2000, moyennant le respect des conditions mentionnées & |'article 330
§3 du COBALT.

G.1.4. Demande de renseignements urbanistiques

En suite de ce qui précéde et en application de l'article 281/1 du COBAT, le
vendeur a requis le notaire rédacteur du présent compromis de présenter Q
Padministration communale compétente la demande de renseignements
urbanistiqgues visée & 'article 275 du COBAT, a laguelie était annexée le
descriptif sommaire dont question ci-avant.

Sur base d'une lettre adressée par la commune de Schaerbeek, le 21 aodt
2020, dont I'acqguéreur reconnait avoir recu copie, le vendeur communique
les informations émanant de la commune de Schaerbeek, ci-apres
littéralement reprises :

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onathankelijk

Les données personnelles communiguées & I'agent immobilier pendant I'axécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier qura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission &tre communiguées au proprigigire du bien conformément & I'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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RENSEIGNEMENTS URBANISTIGUES DELIVRES PAR LA COMMUNE

Reégion de Bruxelies-Capitale
Cotamune de SCHAERBEEK

vos références 1/
Nos références | 108/088
Annexeis) i

Madame, Monsisur,

En réponae & voirs damands de renseignements urbanistiques réceptionnée compiéte en date du §7
acit 2020 concemant te bien sis rue Gallait B8 cadastsé 21910E0856/00L004  nous avons Ihonneur
de vous défivrer le présent document, dressé sous résenda des résultals de linstruction approfondie
& laquells i serait procédé au cas oU Une demande de certificat ¢'urbanisme, de permis d'urbanisme
Ou de permis de b dtal nreduite au sujet du bisn considére.

A, RENSEIGHEMENTS URBANISTIGUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGIONALES £ET COMMURALES QU §'APPLIQUENT AU BIEN :

1= i concerneg ia desunation ;
Le bien se situe :
s Au Pian Régional ¢ Alectation du Sol (PRAS) approuvé par arrété gu Gouvernement de la
Région de Bruxedes-Capitaie du 3 mai 2001, en zoneis}  zone ce forte mixité

Fes 2ones o o8 presonptiony Bidrales gu PRAS & i PAD som consultatied Sur le porad regional o furbanisme
bz iamnanisme hiissels,

2% En ce g concerne les conditions auxgueties une demande de permis ou de certificat
d'urbanisme serait soumise ;

*  Les prescriptions du Code Bruxeficis de PAmdnagement gu Teriiole (CoBAT) |

» ies prescriptions du PRAS précité |

* L& soive des superficies de bureaux €1 d'activités de producton de biens immgtéricis
admissipies (Ca8BA) est consulablie 4 Nadresse internet suivante
Do thenay CaBba inoher haft Ba il stehbgite By

+  Les prescriptions du Réglement Reégional d'Urbanisme (RRU). approuvé par i'amété du
Gouvermnement de 1 Région ce Bruxelies-Capitale du 21 novenibre 20086 ;

+  Les prescaptions du réglement communal d'urhanisme (RCU | suivant | régiement communal
durbanisme de |3 conmmune de Schaerbeek approuvé par ke Gouvernament de Iy Région de
Bruxedes.Capitaie & 38 saplembre 2014 -

Les prescriptions ou PRAS et oes reglements régionaur Furbanisme Somt oonsutabies sur le portal rdgonas de Hnbamsme

Do T an e Arce st
3% En ce qui concerne une expropriation éventueile gel porterait sur le bien .

* 4 ce jour, fagministrabtion communale f'a connalssance dausun plas dexpropriation
concemnsant i bien consiiérs |

v o quit concerne fexistence d'un périmetre de préemption !

¢ La parcele sur laqueile est sifug le bien considéré a été piacée sous statut de pénimeélre
Seemis au droit de préemption sur ie territoire de la Commune de Schaerbeek, par amété du

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiquées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Vimmeuble objet de o
convention, peuvent, 4 'issue de la mission éfre communigquées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conserveées par 'agent immobillier cu-deld de so mission,
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Goremement de ia Région de Bruxelles-Captiale en date du 14032019 et pulilié en date du
28032015 .

5% En ce qui concerne les mesures de protection du patrimoine relatives au bien :

Par mesure transifolre. les immeubles gif ont falt Fobjet dune autonsation de bty ou dune
construction antérieure au 1% janvier 1932 sont considérés comme Inscrils dans Iinventaire di
patrimoing immobiier de la Région (arficle 333 du CoBAT).

Pour ce guf conceme les éventuelies « auforisations parimaine », des informations pevvent éfre
obtenues a la Région. auprés de fa Direction du Patrimoine cuttured.

6°1.En ce gui concerne Pinventaire des sites d'activités inexploités :

s Ace i, Padministration communale n'a pas connalssance que ie bian sof repris & Mnvertaire
des sites d activités inexpioités |

7°) En ce qui concerne Pexistence f un plan d'alinnement :

+ La voire Iz long de laguetie se situe ie bien a Tall f'obet de plans d'afionement approuves par
Arétés Royvaur en date gu 25/08/1866 o dy 107718871 ;

8° Autres renseignements ;

*» Le bien est comprs dans ke contral de quartier suivani: condrat de guartier durable
« Slephenson » |

»  Afin de savoir dans quelie catégene le hien est repris & Minventaire de Pétat du sof au sens de
Particle 2, 15° de lordonnance du 5 mars 2000 retative & la gestion et 3 Fassanissement des
sols poilués, des renseignements peuvent étre pris auprés de Bruxeles Environnement, Ske
Tour & Taxi, Avenue du Port 86¢/3000 & {000 Bruxelles ou via sorr site infernest:
environnement briscels |

+  Afie de wvérifier s le bien est grevé d'une senvitude powr canalisation pour transport de
prodaits gazeux dans le cadre de i toi du 12 avril 1985, des renseignements peuvent étre
pris auprés de Fluxys Belgium SA, Avenue des Arts 31 & 1040 Bruxslies ;

« e hien se situs dans le périmétre de 13 Zore de Revitalisalion Urbaine ;
£n e qui conceme ene éventuelie question de zones inondables, nous vous fwvitons 3
prendra contact avec Brovelles Environnement (BGE) |

» En ce qui concemne une éventuslie quastion de sécurité, de saltbrité et dFéquipement des
tagements, nous vous invitons 3 prendre contaet aved la Direction de Nnspection régionale du
Logement ;

= Ence qui conceme une éventuelie question d'égoutiage, nous vous imvitons a prendre contact
avee Vivaqua |

B. AUREGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS ANOTRE DISPOSITION, CIL.DESSCUS, LES
RENSEIGNEMENTS URBANISTIGUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE
D'UN OROIT REEL QUI A L'INTENTION DE METTRE EN VENTE QU EN LOCATION POUR
PLUS DE NEUF &NS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DRUOIT OU DE
CONSTHUER SUR CELUL-CI UN DROIT D'EMPHYTHEOSE OU DE SUPERFICIE, OU A LA
PERSONNE GUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE FAIRE :

15 En ce qui concerne les autorisations, penmis et certificats ;

*  Acte dautorisation de batir visant & "ransformer |z fagade principale”, déliwé le 24 avnilf 1952
par FAdministration communale de Schaerbesk,

o Acte dlatorisation de il visant § “construire un amiére-bitiment”, dédvré & 19 juin 1862
par FAdministration communale de Schaerbeek.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelik
Les données personnelles communiguées d I'agent immeobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
lequelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Pimmeuble objef de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission &tre communiguées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de 'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par I'agent immobilier cu-deld de sa mission,
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*  Autonsaton visant & transformer larniere-bEtimen: déiivrée (e 17 décempre 1888 par
Padministration commuenale de Schaerbesk,

+  Permis de bitir visant & décaper et recimener ta fagade, déliviéd le 22 mai 1964 par
' Administration conmmunale de Schaerbaek,

*  Permis durbanisme visant & "affecter des bureaux ot ateliers en 4 logements en gardant des
bureaux (384 0} et détruire pardeliement 1s tolture pour ¢réer 2 cours avec dégagement do
la premiére partie de Fakés" détivré e 14 min 20605 par
IAdmisistration communale ae Schasrbesk.

*«  Refus de permis duwrbanisme visan & “aménager les toltures plates des armiére-LAIMENRS en
tefrasses avee FENaUSSE des mwrs mitbyens”, déiwré le 36 septembre 2008 par
FAdminigtration communale ¢e Schasrbesk,

* Refus de permis g'urbanisme  visant & “construire des cabanons d'accés aux toitures &t
aménager des toltures places &n terasses azecessibles” déliveé e 21 aolt 2007 par
IAdministeation communale e Schaerbesk.

+  Permis durbanisme visant & “constuire une terrasse rentrante dans le versant de toiture
arriégre  d'un  immeuble & appanements”, délivré e 20 septembre 2017 par
fadnministration conmmunale de Schaerbesk

«  Pemnds durbanisme visant & “sur une parcelle comprenant un baiment avant (bureau et 2
lpements) et 3 bitiments arnére, changer faffectation du rez-de-chaussée avant de bureau
en commerce ot mstaller une vitine en fagade asvant”, débvré le 10 mars 2020 par
rAdministration communate de Schaerbeek, Tant gue ce pemis n'a pas fal Fojet d'une visite
de fin ¢e travaux, Nous ne pouvons pas allester de iz confommid ges travaux. Pour
programmer une visite de fin de wavaux, prenez comact aves ke contrdlieur responsalile -
(02 244 72 62

it vy & actueliement aucun permis g'envirannement en cours de validitd pour le hien. Les
éventusls permis anciens sont consultables en nos archives {voir c-dessous).

Four pius dinformatons concemnant les permis denvironnement, merci d'envoyer un e-mail 3
Fadgresse drbanismedbachaerbesh be.

La sescription des travaux autorisés et les éventuelies condinons doctrod sont agcessibles sur
gemande, auprés de lautorite déliviante (commune ou Région). Les actes, permis ou cenificats
cabviés pour ce blen par iz commune sont consultables dans nos archives (Héwl communal, ioeal
225 - 2éme étage. Uniguement sur rendez-vous | Pour prendre rendez-vous | 02 244 75 41}

Si voug #es propristaire ou avez son accord, vous pouver désormais commander des copies de
gocuments d'archives sans vous déplacer, via wvotre espace personnel. Rendezwous sur
Gltpe g LA hetarenee grlmnians

£V En ce qui conceme ;

+  La destination urbanistique licite de ce bien | vair cl-tlegsous
s {aoutes uisaton{s} urbanistiquels) licite{s ) de ce bien | voir cl-dessous
« T g'aght d'un immieubie, e nombre de bgements | volr cldessous

La situation réguliére de limmeuble est celie qui a ét¢ autorishs par tels) permis etou acteds)
sLAMSnUGanéls).

Au vu de ce qui précéds, § ressort des sources dinformation en note possession que
Faffectation urbanistique réguliére du bier et se répartivon spatials sont, sauf preuve du
cantraire, les suivantes ;

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiguées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communigqué des remseignements précis et individualisés sur immeuble objet de sa
convention, peuvent, & 'issue de la mission &ire communiguées au propriétaire du bien conformément & I'article
2.77 de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent iImmobifier au-deld de sa mission.
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Batiment avant ;

Sous-sol : iocaux accesscires aux affectations du batiment
Rez-de-chaussée : bureau

Etage 1: 1 logement

Ftage 2 et combies 1 logement duplex

. % % &

Bétiment amides 1
* Rez-de-chaussée : bureau
+ Etage1:1logement

Batiment aibre 7
¢ Rez-de-chaussée : buresu

Bitiment armére 3 :

+  Sous-sof :locaux sccessoires sux affectations du btiment
+ Rez-dechaussée ef étage 1 bureau

« Etage 2 1 llogement

Soif un total de 4 logemente

En ce gui conceme les affectations, nous vous invitlons & consulter e glossaire du Plan
Régionat d'Affectation du Sol {disponible & 'adresse - www.pras irisnetbe?.

Cette confirmation ne concerne que ia régularité des destinations urbanistiques détailiées ci-
degsus, Elle ne g'étend pas aux autres actes et travaux, dventuciiement réglisés dans cet
immeuble, gul auraient di fare Tobjet d'un permis.

Nous vous signatons que loute modification ultérieurs des affectations e! wiilisations
urbanistiques précitées, du nombre etfou de la répartiion de logements doit faire Pobjet d'un
permis d'urbanisme préalable et atlirons votre attention sur le fait que les logsments mis en
lacation doivent étre conformes au Code du Logement.

3% En ce gul concerne fes consgtats d'infraction :

Aucun dossier de procés-verbal de constat dinfraction etipu de mise en demewe etiou
d’avertissement n'est actuefiement ouvert pour le bien.

Ce courmer ne présume pas de Pexistence d'éventueties infractions dont serait grevé ie bien et gui
wauraient pas encore fait Fobjet d'un constal Finfraction formel Labsence d'élablissernent d'un
constat dnfraction ne permet pas de présumer de Fabsence dinfraction.

Observations compiémentaires :

Le « descriptf sommaire » fourni par fe demandeur des présents renseignements urbanistigues ne
reprézente que la situation qu'lf déciare étre en place et nengage la commune d'accune manidre gue
ce it

Ces informations sont donnges a titre indicatif et peuvent ne pas étre exhaustives.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiguées o I'agent immohbilier pendant I'exécution de sa mission par lo personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble obiet de sa
convention, peuvent, a l'issue de la mission &re communigueées au propriéioire du bien conformément & I'arlicle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par agent immobilier au-deld de sa mission,
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Votre attention est altirée sur lg danger gue congtitue Fachat | vente dun immeuble grevé dung
infraction urbanisticue. La responsabilité du propriglaire peut ére engagée (en ce COMprs pour le
maintien dwfraciions uvrbanisticues).
Nous conseiltons ad vendeur et & Facheteur de prendre conseil auprés de lewr notaire ot de
venir consuiter bes archives du service wbanisme afin de vérifier a situation légale du bien
{velume bati autorisé, chassis, ...

Dane & publicité relative & [a vente d'un hien, ie notaire, agant immobiter et le vendeur doivent
indiguer aans éguivogue la destination la plus récente et la plus précise des biens.

Fait a Schaerbeek, & 15 solt 2020,

Par le Coliége,
Le Secrétaire communai, La Bourgmestre, £1
Par délégation, Par gétégation,
“
o=
3 ff"‘”‘"
-

Michel WEYNANTS Frédéric NibAAL
Secrétaire d'agministration Echevin

Remarques :

1. Les renseignements urbanistigues foumis sont valables i la date du présent cowmier. Une modification ulteseure
de iz legislaton ou |3 foumitere de nouvelies preuves doctupation peuvent avolr pour conséquence de mogifier
tes nformations foumies.

Le présent document ne dispense pas de se rendre tikdaire du permis d'urbanisme powr Nexéoution de ravauy ou

Faccompissernent @ actes numéres 3 Tamticle 88, § ¢ du Code Bruxsliols de NAménagenent su Terrioire (CoBAT)

ou par un eglement ¢'umbanisme conformément 3 Faricke 88, § 2 du méme Code, ou du penmis de fotr exigé par

['articse 103 o méme Code.

3. Toute personne pegt (IERdre CONNMAISSANCGE BUPKés OU Senses WDALEME Of I3 ONMMUNE Ou COREEM des
demandes de certficat ou de permis durbanisme ou de ioty intradluites ou des certificalts of permnis déliviés, &
obtenir copie des éléments pommunicalies en verty de Fordonsance du 18 mars 2004 sur Faccés & Mnformation
relative 3 Ferwronnement ot & laménagement du territoire ¢ans 3 Région ge Bruxslies-Capitae.

4. Des copies ou extrals Ses projets de plans Qu des plans approuvés. des peomis de lotir non périmés, ges plans
dalig r ot des régl 1ts d'urbanisme peuvent e obtesus suprés de fadministraton cemmunae. Tebei
est suscepiibie de demander des rais refatils 3 [a sélivrance Je ses doguments.

§. Le descriptf somemaie a'engage e ren 13 sommune dés fors que calle-olf ninmervient pas dans son &aborasion.

=

Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafthankelijk
Les données personnelies communiguées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par o personne &
faquelle ce dermier aurg communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, a I'issue de lo mission &fre communiquées au proprétoire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immoebilier au-deld de sa mission,
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Exproprigtion - alignement - emprise
Le vendeur déclare que, d sa connaissance, le bien n'est pas concerné par des
mesures d'expropriation, qu'il n'est pas soumis & une servitude d'alignement, et n'est
pas grevé d'une emprise souterraine ou de surface en faveur d'un pouvoir public ou
d'un tiers & I'exception des plans d’alignement approuvés par Arrétés Royaux en
date du 25/08/1866 et du 1/07/1881 dont question ci-avant dans les renseignements
urbanistiques,

Immeuble abandonné, inoccupé ou inachevé
Lle vendeur certifie gu'd ce jour, aucune nofification ne lui a été faite par
Fadministration communale portant gue le bien sercit partiellement ou totalement
abandonné, inoccupé ou inacheve,

Registre du Pafrimoine immobilier

Il ressort en outre du courder de I'administration communale ainsi que de la
consultation du  Registre du  pofrimoine  immobilier  via  le  site
http://patrimoine brussels/decouvrir/regisire-du-patimoine-protege tenu & jour par
I'Administrotion en charge de I'Urbanisme que le bien n'est pas inscrit sur la liste de
sauvegarde du patrimoine immobilier et n'est donc pas concerné par les mesures
de protection ;

Le vendeur déclare en outre n'avoir été informé d’aucune mesure concernant le
bien vendu.

Zones inondables
L'acquéreur déclare avoir été informé de ce gu'il ressort de la consultation de la
cartographie de Bruxelles-Environnement en date du 8 septembre 2020 mars 2020
que le bien objet des présentes est situé en zone d'aléa d'inondation faible .
L'acqguéreur avoir recu antérieurement aux présentes copie de ladite carte.

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiguées & {'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce dermier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'mmeubte objet de so
convention, peuvent, d l'issue de la mission &re communiguées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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logement ef tous les autres béneficiaires de ce droit résultant des articles 6 et
suivants de I'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aolf suivant et en vigueur depuis le premier
fanvier deux mille trois.

Les bénéficiaires dudit droit de préempftion seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant letire recommandée envoyee
G la Régie fonciére de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformément & l'article 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute designé dans les présentes afin de procéder & toutes formalités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
béneficient d'un délai de deux mois aprés 'envoi de la letfre prévue &
I'article ¢ de P'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Le Notaire défenteur de la minute informera "acquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant I'expiration du délai de I'exercice du droit de
preemption de la réponse des instances concernées.

La parcelle sur laguelle est situé le bien considéré a été placée sous statut de
périmétre soumis au droit de préemption sur le teritoire de la Commune de
Schaerbeek, par arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale
en datfe du 14/03/2019 et publié en date du 28/03/2019 ;

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES
Le vendeur déciare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte qui rentre
dans le champ d'application de I'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant

les chantiers temporaires ou mobiles.

GARANTIE « COMPROMIS ~ DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent immobilier signataire
du présent compromis et identifié en-téte de celui-ci par son numéro IPl, de
'assurance «Compromis-Décés par Accidenty souscrite auprés d'AXA
Belgium et donf les caractéristiques essentielles sont rappelées ci-aprés :

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankeliji

Les données personnelies communiguées & 'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communigué des renseignements précis ef individualisés sur l'immeuble obiet de sa
convention, peuvent, & I'issue de la mission &fre communiquées au proprétdire du bien conformément & larticle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immebillier cu-deld de sa mission.
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- gratuité de I'assurance pour 'acquéreur ;

- risque garanti ; le déces par accident ;

- personnes sur la téte desquelles repose le risque: le(s] acquéreur(s)
personne(s} physique(s) ;

- somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droit et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déja versees
antérieurement & la survenance du sinistre, & I'exclusion des droifs
complémentaires et amendes résultant de I'insuffisonce de valeur venale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000,00€.

- période de couverture | la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'd la date de la signature de Pacte
authentiqgue d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours
calendrier. Ce délai est porté & six mois si des enfants mineurs doivent
intervenir & la vente.

- les garanties du confrat ne sortiront leurs effefs que moyennant respect
des conditions suivantes :

e le compromis doit porter le numeéro Pl de ['agent immobilier
intervenant ginsi gue son cachet,

e le compromis doit étre daté et signé par I'acquereur et le vendeur ou
par un mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit ;

e le compromis doit étre daté et contresigné par I'agent immobilier
intervenant,

e prévoir le versement d'un acompte constaté par la preuve du
versement sur le compte tiers, délivré par 'agent immobilier
intervenant ou ie notaire et représentant au moins 10 % du prix total de
la vente ;

e [es documents originaux doivent étre présentés o 'assureur en cas
d'appel a la présente garantie ;

s la prime due doit avoir été payée & 'assureur par I'agent immobilier
infervenant,

s ['acguéreur marque son accord pour gu'en cas de déces, son
médecin-traitant transmettre au médecin-consell de ['assureur un
rapport médical établissant la cause du décés.

La signature dudit compromis par les acqguéreurs vaut adhésion
compléte au réglement du contrat d’assurance dont les conditions

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendanie
Elk kantoor is luridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & 'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par ia personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseighements précis et individudtisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & Iarticle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par |'cgent immobifier au-deld de sa mission.
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générales, parficuliéres et exclusions sont & la disposition des
acquéreurs sur simple demande auprés du courtier.

CONDITIONS PARTICULIERES
La présente vente est conclue sous la condition suspensive de I'obtention par
'acguéreur d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 100.000 euros
aux conditions normales du marché.,
L'acquéreur s'engage & introduire le dossier de prét endéans la semaine des
présentes.
L'accord de principe devra éire obtenu endéans les 15 jours & dater de la
sighature du compromis de vente.
Si Facqguéreur n'obtencit pas l'accord de son prét dans le délai ci-avant
stipulé, 1l s'engage & informer {'agence immobiliére CENTURY 21, le vendeur
ou le notaire choisi par le vendeur par lettre recommandée (date de la pose
faisant foi), et ce avant I'expiration dudit délai.
Le vendeur pourra exiger a preuve du refus invoqué.
En cas de refus du prét hypothécaire, le vendeur s'oblige & restituer la
garaniie dans les huit jours de la nofification du refus,

Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes,

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financies! onafhankelijk

Les données personneiies communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne a
lsquelie ce dernier aura communigué des renseignements précis ef individuadisés sur Pimmeuble obijet de so
convention, peuvent, & ['issue de la mission &fre communiquées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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Fait & Bruxelles, le Aq el cen b 2020, en autant d'originaux que de parties
signataires, chacune reconnaissan avoir regu son exemplaire.

Le Vendeur

-

er chaque bas de page ef ¢ aque biff

et '
{Veillez & para ure éventuelle].

Fait & Bruxelles, le A« {—1 T 2020

Signature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier

CENTURY2 Irls
Mahsse invest spri
TVA BEQSS? 515 894
BEQY 1431 (0433 8557
1P 508 625
avenue Poulf Deschanel 115/7
1030 Schaerbeek

Chague agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiguées & "agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demnier aura communigué des renseignements précis et individualisés sur Vimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission éfre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immaobilier au-deld de sa mission.
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