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COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussianés :

La SRL « Van lidth de JEUDE & Cie », ayant son siége social & 1080 Molenbeek-
Saint-Jean, Rue des Fuchsias 58/1, inscrite au registre des sociétés civiles &
Bruxelles sous le numéro 10.78 et & la T.V.A. sous le numéro/BE 435.631.651.
Sociéfe constituée sous forme d'une société coopérative sous seing prive, le
trente et un octobre mil neuf cent quatre-vingt-huit, contenant les statuts, et
publiée aux annexes au Moniteur belge du vingt-deux novembre mil neuf
cent guatre-vingt-huit, sous le numéro 881122-19.

Statuts modifiés suivant proces verbal dressé par le Notaire Collon-
Windelinckx, a Etterbeek, le vingt et un septembre mil neuf cent nonante-trois,
publié aux annexes du Moniteur Belge du quinze octobre suivant sous le
numéro 931015-362.

Statuts modifiés suivant procés-verbal dressé fe 17 mars 2005 par le notaire
Jean-Frangois Poelman & Schaerbeek, publié aux annexes du Moniteur Belge
du 7 avril 2005 sous le numéro 05051959,

Ici représentée, en vertu de I'arficle 9 de ses statuts, par son gérant, Madame
Van LIDTH de JEUDE Marie-Thérése, née & Anvers le 6 juin 1933, domiciliée &
Molenbeek-Saint-Jean, rue des Fuchsias 58 — 0001, confirmée dans ses
fonctions aux termes de la modification des statuts de la société du 17 mars
2005,

Ci-aprés dénommé(s): "LE VENDEUR"
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Et

Monsieur RONS Daniel René Jean Marie, né a Leuven, le quatorze novembre
mil neuf cent soixante cing (NN 65.11.14-241.05), époux de Madame Vanhee
Natascha Marie-Jeanne, domicilié & Dilbeek, Schepdaaistraat 79.

Marié & Dilbeek le 12 septembre 1991 sous le régime de la séparation des
biens aux termes d'un contrat signé devant le notaire Piere Van den Eynde
le 20 oGt 1991,

Ci-aprés dénommeé(s) : L' ACQUEREUR "

Déclarations des parties

Le vendeur déclare :

- ne pas avoir de connaissance d'un litige ou d’une procédure judiciaire en
cours concernant tout ou partie du bien ;

- et certifie étre seul propriétaire du bien vendu et jouir des pouvoirs requis
pour en disposer.

Chague partie déclare :

- étre capable ;

- qQu'elle n'est pas pourvue d'un administrateur ou de curateur

- d'une maniere générale, qu'elle n'est pas dessaisie de I'administration de
ses biens ;

- qu'elle n'a pas été déclarée en faillite & ce jour ;

- qu'elle n'a pas déposé de requéte en réorganisation judiciaire {dans le
cadre de la loi relative & la continuité des entreprises) ;

- quelle n'a pas infroduit de requéte en médiation de dettes et qu'elle n'a
pas l'infention de le faire ;

- que son identité/ comparution - représentation est conforme & ce qui est
mentionné ci-dessus ;

- que son attention o été attirée sur le fait que sa possible qualité de
professionnel de l'immobilier peut fonder les fribunaux & apprécier plus
séverement ses obligations tant conventionnelies que iégales.

lf est convenu ce qui suit :
Le vendeur declare par les présentes vendre & l'acquéreur, qui accepte, le

bien immobilier décrit ci-aprés pour compte de son patrimoine propre en
pleine propriété :
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DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE DE GANSHOREN anciennement GANSHOREN, deuxiéme division :
Dans un immeuble & apparfements multiples dénommé « Reésidence
Basilique », situé avenue Charles Quint 124, sur un terrain d'une superficie
d'apres tifre de six ares, cadasté d'apres titre, section B numéro 100 C 5.
d'aprés extrait cadastral récent section B numéro 0100C5P0000.

Dans I'aile VILLEGAS ou qile V- L'appartement au cinguiéme étage
denommé V5, identifiant parcellaire 0100C5P0016, contenant -

a) en propriété privative et exclusive - un hall, un salon, une salle & manger,
la chambre 1, ia chambre I, une salle de bains, une fingerie, un vestiaire,
un WC, un office, une cuisine, suivie d 'une terrasse avec vide-poubelle.
AUX-50Us-50Is la cave numéro V5.

b) en copropriété et indivision forcée : les cent trente-cing/miliémes
(135/1.000) des parties communes au bdatiment Villegas ou V dont le
terrain.

Tels que ces biens sont décrits & lacte de base recu par le notaire

Ingelveld & Bruxelles, en date du vingt_et un novembre mil neut cent

cinguante-trois transcrit au Bureau de la conservation des Hypothéques

de Bruxelles Sixieme Bureau de I quartoze janvier mit neuf cent

cinquante-quatre, volume 1431 numero 1.

Remargues :

1. L'usage des parties communes & I'ensembile de 'immeuble Résidence
Baslique justifie  une participation de quarante-cing/milliémes
{45/1.000) des charges et dépenses offérentes qux parties communes
d'usage général.

2. La participation dans les frais d'exploitation de I'ascenseur sont &
charge de 'appartement V5 concurrence de six pour cent (6%).

Le bien est vendu sans garantie de superficie : le plus ou le moins, ft-il
supérieur ¢ 1/20¢me, ferg profit ou perte pour I'acquéreur, sans modification
quant au prix.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, l'acquéreur
n'‘aura la propriété du bien qu'a la signature de 'acte authentigue de vente.

2. Situation hypothécaire - registre des gages
La vente est faite moyennant ['obligation, pour le vendeur, de rendre
limmeuble quitte et libre de foutes dettes, priviéges, charges et inscriptions
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hypothécaires qui le gréveraient ainsi que de tout enregistrement dans le
regisire des gages grevant les biens mobiliers corporels incorporés
'immeuble ou les biens meubles par nature devenus immeubles par
destination *ou les objets mobiliers présentement vendus.

Le vendeur déclare qu'l a parfaitement connaissance gue le notaire
instrumentant o obligation de veiller & la liberté hypothécaire du bien,
notamment en y employant le prix de vente et foutes autres sommes qui lui
seraient remises pour le compte du vendeur.

Toutes les demarches tendant & assurer la liberté hypothécaire du bien seront
& charge et aux frais du vendeur. Le vendeur déclare en outre ne pas avoir
signé de mandat hypothécaire grevant le bien.

Il est en oufre précise que la loi du 11 juillet 2013, permet au notaire
instrumentant depuis le Ter janvier 2018 de consulter e registre des gages lors
de toutes aliénations de biens immeubles.

En raison de la possibilité de couvrir un gage ou une réserve de propriété
consenti qui n'apparaitrait pas encore audit Registre, le vendeur déclare deés
lors que tous les tfravaux effectués & sa demande en sa qualité de
commettant ou mditre d'ouvrage (immobilier par destination et/ou par
incorporation} dans le bien vendu ont été payés en totalité et qu'il ne reste
plus, & ce jour, aucune dette auprés d'un quelconque enirepreneur ou
artisan qui aurait pu faire I'objet de son enregistrement auprés du Registre des
Gages.

La présente vente est consentie sous la condition suspensive de {'accord de
mainlevée, le cas échéant, des créanciers inscrits ou tfranscrits ou ayant
réalisé une inscription dans le Registre des gages, des créanciers ayant
procédeé & une saisie-arrét ainsi que des nofifications ou significations recues
par le notaire rédacteur de I'acte authentique de vente, et ce soit au plus
tard & l'expiration du délai convenu par les parties (et ses éventuelles
prolongations}, soit pour la signature de I'acte authentique de vente.

Lo présente clause est établie dans 'intérét de I'acquéreur qui seul peut s'en
prevaloir.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y étre attachées. A cet égard, le vendeur déclare qu'il
n'‘a personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'il
décline toutes responsabilités quant aux servitudes qui aurdient pu avoir été
concédées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare qu'il n’existe
aucun litige avec les propriétaires voisins, ni aucune procédure en cours.
L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de
propriété sans intervention du vendeur ni recours contre Iui.
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4. Etat.

Le bien est vendu fel gu'il se trouve et s'étend dans son état & ce jour, bien
connu de l'acquéreur, qui déclare I'avoir visité et avoir pris et recu toute
information quant & sa situation, son état et son affectation.

A cet egard, il est loisible & 'acquéreur de faire dresser & ses frais un état des
lieux contradictoire au plus tard dans le mois des présentes ; le vendeur a
I'obligation de donner accés & I'immeuble pour I'établir. Le vendeur n’est
pas responsable des défauts ef vices qui sont apparents.

L'acquereur sera sans recours confre le vendeur pour raison de vices cachés,
mais uniquement dans la mesure oU le vendeur ne les connaissait Dags. Le
vendeur déclare ne pas avoir connaissance de I'existence de vices cachés,
de mérule ou d'amiante.

Les parties déclarent avoir été informées de ce que la gualité de
professionnel de I'immobilier ne permet pas & un vendeur ayant cette gualité
de s'exonérer de ses responsabilités en matiére de vices cachés, et ce en
vertu de la législation édictée en protection du consommateur {("ariicle
V1.83,14° du Code de Droit Economique).

Pour autant que le bien ne soit pas loué, tous meubles meublants et objets ne
faisant pas partie de la vente qui s'y frouvent seront enlevés par le vendeur &
ses frais, et it sera mis en état de propreté, avant la signature de l'acte
authentigue.

Vendeur et acquéreur s'entendent sur le fait que 'acqguéreur pourra, dans les
48 h précédant la signature de 'acte authentique de vente, revisiter le bien
vendu.

5. Assurance.

Le vendeur déciare que le bien est assuré par une police collective contre
lincendie et les périls connexes, sans garantie quant au montant assuré,
conformément aux statuts de copropriété. L'acquéreur continuera en lieu et
place du vendeur tous conirats collectifs d'assurance contre lincendie et les
périls connexes souscrifs par la copropriété, et en paiera les primes et
redevances pro rata temporis & compter de son entrée en jouissance,

Il est loisible & I'acquéreur de souscrire dés & présent, & ses frais, toutes polices
complémentaires.

Silentrée en jouissance par I'acquéreur ne coincide pas avec le fransfert de
proprieté, le détenteur du bien couvrira sa responsabiité & cet égard en
souscrivant une assurance de type “occupant”.

é. Jouissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de l'acte authentique par la perception des loyers.

Le bien vendu est actuellement loué & usage de résidence principale
moyennant un loyer mensuel de base de 500 euros et ce depuis le
01/06/2000,en vertu d'un bail écrit.

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de cette occupation.

Chague agence st juridiquement et financiérement indépendanie
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquéas & i'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par ia parsonne &
lagquelle ce derrier aura communigqué des renseignements précis et individualisés sur Fimmeuble obje! de so
convention, peuvent, & I'issue de la mission &ire communiguées au propriétaire du bien conformément & Uarlicie
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne sercni pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission,
Membre Lid CIB - iPI n°501.042%R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644"*DEXIA 068-8901414.42




A compter de son entrée en jouissance, il traitera directement avec les
locataires sans intervention de la partie venderesse ni recours conire elle.
Une garantie locative de 1.239,00€ (ancien 50.000,00 francs belges) a été
constituée auprés de Belfius, ie vendeur sengage & en transférer le bénéfice
a l'acheteur au plus tard le jour de 'acte.

Le vendeur déclare expresséement n'avoir consenti aucun droit de
préemption lors de la conclusion de son bail.

Le vendeur déclare

- avoir signé avec le locataire un avenant au contrat de bail en date du 6
juin 2000 autorisant le locataire & sous-louer son bien.

- qu'il existe, en vertu de 'avenant pré-mentionné, un contrat de sous-
location enire le locataire et sa propre société. Le locataire ayant affecté
une partie du bien & son activité professionnelle, le vendeur déclare que le
locataire déduit fiscalement les loyers, ce qui entraine un surplus de taxes &
charge du propriétaire, vendeur aux présentes, que ce dernier fait supporter
in fine par son locataire. L'acquéreur déclare avoir été parfaitement informé
de la situation et déclare qu'il en fera son affaire personnelle.

- qu'il n'a regu aucune réclamation ni contestation quant au montant des
loyers et charges, aucun acte introductif d'instance, aucune demande
d'allegement ou de renégociation des loyers et/ou charges.

e B

- que le locataire n'a pas demandé de réduction de loyers ou de résolution
de son bail en raison notamment d'une différence de superficie entre ies
dispositions de son bail et la réalité.

- gu'iln'existe & ce jour aucun impayé au titre des loyers du bail et/ou
charges.

- qu'il n'existe & ce jour aucune procédure, lifiges, sinistres ou contentieux ou
précontentieux locatifs avec le locataire.

Le vendeur confirme & I'acquéreur qu'il n'y a pas eu de litige ni de congé
donné ou regu depuis la signature du bail ».

- Engagements et déclarations du vendeur

* Le vendeur s'engage & avertir lacquéreur de tout congé donné ou de
toute demande prolongation par un locataire dans les huit jours de o
reception de tout écrit le constatant.

* Siun etat des lieux d'enfrée a été réalisé, le vendeur s'engage & convoguer
l'acquéreur & I'état des lieux de sortie.

* Le vendeur déclare que le locataire n'a pas effectué dans le bien vendu de
travaux qui soient susceptible(s) soit de donner lieu & versement d'une
indemnité au locataire s'ils étaient conservés par te propriétaire, soit d'étre
enlevés par le locataire & charge pour lui de remetire les lieux en état.

Pour le cas foutefois ou le locataire serait en droit & la fin du bail, soit de
réclamer une indemnité, soit d'enlever les travaux susceptibles d'eniévement,
le vendeur s'engage, selon e cas, & supporter cette indemnité ou & verser &
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l'acquéreur une somme correspondant & la moins-value apportée au bien du
chef de l'enlévement des travaux par le locataire.

*- Rappel

Les parties déclarent avoir é1é parfaitement informées de I' obligation pour les
propriétaires de biens loués en vertu d'un bail de résidence principale, de
faire enregistrer le bail en question et ce depuis le 1er janvier 2007.
L'acquéreur supportera les conséguences de I"enregistrement du bail par le
vendeur entre la date de signature des présentes et la signature de I'acte
authenfique de vente, sans recours contre le vendevur. L'acquéreur déclare
avoir été informé des dispositions Iégales applicables & la vente de biens
loués et plus particuliérement du contenu de I'arficle 229 du Code Bruxellois
du logement et des conséquences de I'enregistrement du bail & savoir
I'obligation pour le bailleur de faire enregistrer le contrat de bail d'habitation.
Aussi longtemps que le contrat de bail n'est pas enregistré par le bailleur, les
délais du congé ainsi que les indemnités dues par le preneur dans le cadre
d'un bail de résidence principale de neuf ans ou de courte durée ou dans le
cadre d'un bail de logement étudiant ne sont pas d'application, pour autant
gu’une mise en demeure d'enregisirer le bail, adressée par le preneur au
bailleur par voie recommandée, soit demeurée sans suite utile pendant un
mois.

Le vendeur s'engage & ne conclure aucun bail ni le cas échéant & proroger
le bail en cours ou modifier les conditions d'occupation du bien entre la
signature des présentes et la signature de I'acte authentique sans ie
consentement exprés de I'acquéreur,

Le vendeur s’engage & ne conclure aucun bail nile cas échéant  proroger
le bail en cours ou modifier les conditions d'occupation du bien entre ia
signature des présentes et la signature de I'acte authentique sans le
consentfement expres de I'acquéreur.

7. Impéts.

A partir de la date d'enfrée en jouissance, 'acquéreur supportera les taxes,
impdts et charges, a Fexception de toute taxe de recouvrement encore &
échoir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anticipativement au plus
tard pour la date de la signature de 'acte authentique.

L'acquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier averiissement-extrait
de role de [année et cela ¢ titre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par l'acquéreur lors de la passation de 'acte authentique de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait 'objet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la Iégisiation sur laménagement du teritoire
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et l'urbanisme et la protection de I'environnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoquer ou a invoqué dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
parl'acguéreur de tous les frais en résultant.

Contrats de raccordement

Les compteurs, canalisations et tout auire objet appartenant aux sociétés
distributrices ou & des tfiers ne font pas partie de la présenfe vente et sont
réservés & qui de droit. L'acquéreur sera tenu de confinuer tous contrats ou
abonnements aux eau, gaz, électricité et/ou autres services d'utilité publique
pouvant exister relativement au bien vendu auprés du fournisseur de son
choix et il en paiera et supportera toutes redevances & partir des plus
prochaines échéances suivant la date de son enirée en jouissance.

10. Copropriété.
1°) Le vendeur déclare que la gérance est assurée par :

En perspective de la présente vente, le syndic de 'immeuble, & savoir
Gérance Verdurmen-Remy sprl & Bruxelles (tél. 02 410 71 13 ; e-mail
info@gvrsyndic.be }, a transmis le 18 mars 2020 ies informations et documents
suivants prévus par 'article 577-11 § 1 du C. civ.:

1? le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
Farticle 577-11, § 5, alinéas 2 et 3 du C. civ.;

2° le montant des arriérés éventuels dus par le cédant:

3° la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
par 'assembiee genérale avant la date certaine du fransfert de la propriété;
4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives A la
copropriété;

5° les procés-verbaux des assembiées générales ordinaires et extraordinaires
des trois dernieres années, ainsi que les décomptes périodiques des charges
des deux derniéres annees;
6° une copie du dernier bilan approuvé par lassemblée générale de
l'association des copropriétaires.

L'acquéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents,
2°) Les charges

a) Charges communes.

]

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante g
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk :

Les données personnelles communiquées & I'agent immaobiier pendant ['exécution dé sa mission par la personne & !

laquelte ce demier cura communiqué des renseignements précis et individualisés sur l'immeubte objet de sa

convention, peuvent, & I'ssue de o mission éfre communiquées au propriégtaire du bien conformément @ aricle

2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seroni pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.
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Les charges ordinaires et périodiques seront supportées par l'acquéreur &
compter de son enirée en jouissance, prorata femporis.

b} Charges extraordinaires.

Resteront & charge des vendeurs toutes les dépenses de conservation,
entretien, réparation ainsi que les frais liés & l'acquisition de parties communes
et dettes certaines dues por l'association des copropriétaires a lo suite de
litige, dont question ci-dessous, & la double condifion :

* quiils cient eté décidés par I'assemblée générale ou le syndic ou nés avant
la signature du compromis de vente,

* que le paiement soit devenu exigible avant g signature de 'acte
authentique, ou que les fravaux aient été exécutés avant la signature de
I'acte authentique.

Un paiement est réputé exigible & compter du jour ouvrable qui suit la date
d'envoi de la demande de paiement par le syndic.

3°) Dans I'nypothése ou le syndic réclamerait des frais relatifs aux prestations
effectuées lors de la transmission des renseignements dont question ci-dessus
{avec facture émise par la copropriété), ceux-ci seront mis & charge des
vendeurs.

Le vendeur donne, por les présentes, mandat & I'acquéreur {pour autant que
les conditions suspensives éventuelles soient réalisées) pour participer & toute
assemblée générale qui aurait lieu et pour y participer au vote.

Il informera I'acquéreur au moins huit jours & I'avance de la date, de I'endroit
et de I'heure de I'assemblée générale concernée.

4°) Le fonds de réserve reste acquis & l'association des copropriétaires
conformément & la loi sur la Copropriété du 30 juin 1994,

5% L'acquéreur devra se soumettre & toutes les stipulations de I'acte de base,
du reglement de copropriété et d'ordre intérieur de limmeuble dont fait
partie le bien vendu, ainsi qu'aux décisions régulierement prises par
Fassemblée générale.

Le vendeur remetfra au plus tard le jour de la signature de i'acte &
Facquéreur un exemplaire du statut immobilier.

6°) Litiges en cours.

Les créances résultant éventuellermnent de tous litiges concemant I'association
des copropriétaires appartiennent & celle-ci, sans que l'acquéreur soit tenu
au paiement d'une indemnité au vendeur.

7°) Le vendeur déclare que I'assemblée générale et/ou le syndic n'ont pas
pris, & sa connaissance, de décision relative & des fravaux autres que de
simples réparations.

Chague agence est juridiguement et inancigrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel enafhankelijk

Les données personnelles communiguées & 'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par ia personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & Pissue de la mission éire communiquées au proprigiaire du bien conformément & 'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par Fagent immobllier au-deld de sa mission.
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Il déclare aussi qu'd sa connaissance, aucun litige impliquant I'association
des copropriétaire n'est actuellement en cours.

8°) Les parties marquent leur accord de confier au syndic F'établissement des
décomptes définitifs ainsi qu'il résulte de ce qui précéde.

Les sommes en résultant seront payées lors de la signature de l'acte
authentique de vente par l'intermédiaire du notaire instrumentant & Qquiles
parties conférent tous mandat & cette fin.

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et faxes {en ce compris celle sur la valeur ajoutee)

de 'acte de vente sont & charge de l'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. Il s'agit

notamment des coUts et rémunérations {dues au notaire ou & I'agent

immobilier} résultant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition

légale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de o vente ;

* attestations relafives & la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol
et assainissement du sol ;

* qattestation de contrdle de citernes & mazout :

* attestation de contrdle de l'installation électrique ;

* certificat de performance énergétique ;

* renseignements urbanistiques ;

* documents cadastraux ;

* gttestation « as-built » ;

*  mainlevées ;

* lettres d'information du syndic préalables & la vente :

* le vendeurn’a pasregu le diu promis par son propre vendeur et ne peut
s'engager & en constituer un ; il n’a pas fait de fravaux.

*  copie du fitre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

12. Notaires.

Les parties, doment averties qu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
lacte authentique:

e pourle vendeur ef 'acquéreur : Etude ACT & LEX
Avenue Eugene Plasky, 144/1 — 1030 Bruxelles
B (02) 734.50.85 - & (02) 734.53.39
&4 jeanfrancois.posiman@beinot.be

Les parties s'obligent & comparaitre devant nofaire(s) pour la signature de
I'acte authentfique de vente au plus fard endéans les 4 mois des présentes.
Sevnd” e VU MCn ol L& o'l Cla COUOMB O | Mitit
O ALl
Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
EIK kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiguées & I'agent immabilier pendant "'exécution de sa mission par la personne & Eq

lagquelle ce demier oura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Iimmeuble objet de sa
convention, peuvent, a P'issue de la mission éfre communiguées au propriéiaire du bien conformément & Iaricle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par "agent immobilier au-deld de sa mission.
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13. Election de domicile.
Pour l'exécution des présentes, les parties elisent domicile en leur demeure
susmenticnnée.

14. La présente convention est conclue par lentremise de CENTURY 21
Diamant a 1030 BRUXELLES - Square Eugéne Plasky 97 - Tel : 02/245.21 .21

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents immobiliers
n® 730.261.702 collective C.1.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRIX

La presente vente est consentie et accepiée moyennant le prix de 137.500€
{cent trente sept mille cing cents euros) payable comme suit : 13.750€ (freize
mille sept cent cinquante euros), & titre d'acompte, somme que l'acquéreur
aura payé dans les trois jours ouvrable avant lg signature du compromis sur le
compte de fiers KBC (DVCV EverOne sprl) n° BE75-7310-2151-2551  firé du
compte n® dont quittance sous réserve d'encaissement
Cette garantie, diminuée de la commission, aprés la levée de toutes les
conditions suspensives, sera remis par 'agent immobilier au notaire
instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au jour de
la passation de Facte authentique. A cette daje ce montant consigné
augmenté des intéréts correspondants sera remis au vendeur par le notaire
instfrumentant.

L'agent immobilier s'engage & restituer intégralement cet acompte et les
intéréts qu'elle aurait produits, & l'acquéreur, dans les 48h de la non-réalisation
des conditions suspensives ou de 'une d'elles, ou en cas de réglisation de
toutes les conditions suspensives, au cas ol la vente ne serait pas réalisée pas
par la faute du vendeur

et le solde, soit 123.750€ ( cent vingt trois mille sept cent cinguante euros) au
moment de la signature de I'acte authentique.

Le notaire remettra & 'agent immobilier, et ce pour le jour de F'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions

1. St facte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours aprés injonction adressée par lettre recommandée ou
exploit d'huissier:

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelies communiguees a I'agent immobitier pendant I'exécufion de sa mission par la personne &
laguelle ce dernier aura communiqué des renseignements precis et individualisés sur l'immeuble obiet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission étre communiguées au propriétaire du bien conformément & arlicle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobiiier au-deld de sa mission.
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- soit poursuivre conire ['autre l'exécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle ef non avenue.

Dans tous les cas, la partie défaillante sera tenue de payer, & fitre
dindemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent {10%) du prix de
vente, sauf ¢ la partie préjudiciée & apporter la preuve gquelle a, en fait, subi
un préjudice plus important.

Et ce outfre l'obligation pour la partie défailante de rembourser & ['autre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Si le prix ou le solde du prix devgit étre payé, par le fait de 'acquéreur, &
une date posterieure & la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
Facte authentique, it sera, de piein droit et sans mise en demeure, productif
d'un intérét de dix pour cent {10%) I'an, calculé sur le prix de vente ou son
solde jour par jour jusqu'd complet paiement, & partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parties ont été dOment avisées de V'obligation de présentation de la
présente convention de vente & I' Administration de 'Enregistrement dans les
guatre mois de la présente ou de la réalisation de(s) condition{s} suspensive(s)
éventuelle(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser I'acte
authentigue avant ce délai.

L'acqguéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permetire de procéder & ladite formalité de
l'enregistrement,

Aussi, elles requierent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la dite
formalité d'enregistrement tant que ces derniers n'ont pas recu des
insfructions préalables et écrites .

Toute amende pour retfard d'enregisirement éventuel sera également mise a
charge de I'acguéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déciare que le bien n'est grevé d'aucun droit de préemption
ou droit de préference, promesse de vente ou de rachat conventionnel,
notamment au bénéfice des éventuels occupants dont question ci-avant.

Le vendeur declare qu'd sa connaissance, le bien n'est grevé d'aucun droit
de préemption ou droit de préférence légal ou réglementaire.

Pour autant gque de besoin, la présente vente est conclue sous la conditfion
suspensive du non exercice des éventuels droits de préemptions légaux ou
conventionnels, en ce compris le droit de préemption éventuellement
consenti au profit du Fonds du Logement.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement,

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendanie
Elk kantoor is juridisch en financieet onafhankelijk
Les donnees personnelles communiguées & I'agent immobiiier pendant 'exécution de sa mission par ko persenne a
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis ef individualisés sur I'immeuble objet de s
convention, peuvent, & I'issue de la mission 8ire communiquées au propriétaire du bien conformément & 'articie
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pos conservées par I'agent immaobillier au-deld de sa mission.
Membre Lid CiB - IPI n°501.042**R.C.BRU; 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.; BE 823.622.444**DEXIA 068-8%01414-42




13

3. Les parties declarent qu'aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a été infroduite & la date de ce jour. (Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999)}.

Sols pollués
Environnement ~ gestion des sols pollués.
Permis

Le vendeur aux présentes déclare que le bien objet des présentes n'a, & sa
connaissance, et a I'exception des permis repris dans I' attestation IBGE dont
les informations sont repirses ci-dessous, pas fait 'objet d'un permis
d'environnement et qu’il n'est pas exerce ou qu’il n'a pas été exercé dans le
bien vendu une activité reprise dans la liste des activités qui imposent la
demande d'un tel permis (Arrété du gouvernement de la Région de Bruxelles-
Capitale du 4 mars 1999).

Ordonnance relative & ka gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

« Les parfies déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement du
sol lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
transmettre & 'acguéreur, préciablement & la vente, une attestation du sol
délivrée par I'Institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement {ci-aprés
I'BGE) et, s'il ressort de cette attestation que la parcelle concernée est
potentiellement polluée, de faire procéder & une reconnaissance de I'état
de sol ainsi que, le cas échéant, au traitement de la pollution.

Le vendeur déclare, apres avoir pris connaissance de la liste des activités &
risque au sens de I'Ordonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces
activités n'est cu n'a été exercée dans les parties communes ou dans le lot
privatif vendu.

L'acquéreur reconngit avoir été informé du contenu de I'attestation du sol
delivrée par Bruxelles-Environnement en date du ¢ mars 2020 et
mentionnant les informations détaillées de I'inventiaire de {'état du sol
relative a la parcelle sur laguelle est érigé 'immeuble dont fait partie le ot
privatif vendu.

Cette atfestation stipule textuellement ce qui suit : « Une procédure
d'identification/traitement du sol de la parcelle a déja été réalisée.
Cependant, il existe une [nouvelle} présomption de poliution sur le terrain,
liee & une activité & risque qui perdure ou qui n'a pas éié (entiérement)
visée par la procédure déjd réalisée.

Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk 5

Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant I"exécution de sa mission par ia personne a
laquelle ce dernier aura communigué des renseignements précis et individudlisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, a {issue de la mission &tre communiguées au propréiaire du bien conformément & t'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobiker qu-deld de sa mission.
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Une reconnaissance de I'état du sol doit donc éfre réalisée avant toute
aliénation de droits réels {par ex.: vente) ou cession d'un permis
d'environnement comportant des activités & risque. Celle-ci est & charge
du fitulaire de droits réels ou du cédant du permis. Attention : certains faits
générateurs [autres que les ventes et les cessions de permis} peuvent
egalement rendre obligatoire ia réalisation d’une reconnaissance de I'état

du sol. »
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Les données personnelles communiquées & i'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur ¢

convention, peuvent, &}

'immeuble objet de sa

lissue de la mission &fre communiguées au propriétaire du bien conformément & l'article
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Urbanisme

G1.1 Généralités

Nonobstant le devoir d’information du vendeur et les renseignements urbanistiques légaux
a obtenir, l'acquéreur déclare avoir été informé de la possibilité de recueillir de son coté,
antérieurement a ce jour, tous renseignements (prescriptions, permis, etc.) sur la situation
urbanistique du bien auprés du service de I'urbanisme de la commune.

Aucun des actes, travaux et modifications visés a l'article 98, § 1erdu Code Bruxellois de
I'Aménagement du Territoire (COBAT) ne peuvent étre effectués sur le bien objet des
presentes, tant que le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu

G1.2. Descriptif sommaire

Les parties déclarent avoir été informées de I'obligation reposant sur le vendeur de fournir,
lors de la demande de renseignements urbanistiques, un descriptif sommaire du bien
concerne, tel gqu'il existe dans les faits.

En vue de remplir cette obligation, le vendeur déclare avoir établi ledit descriptif tel que
porté a la connaissance de l'acquéreur, qui le reconnait : les parties confirment que ce
descriptif correspond a la réalité du bien.

L'acquéreur reconnait dans ce cadre avoir été informé de ce qu'il Iui revient de vérifier
activement la conformité de ce descriptif sommaire a la situation urbanistique réguliére du
bien, sans que le notaire rédacteur du présent compromis ne puisse étre tenu de vérifier
cette regularité, et sans que cela ne modifie la responsabilité du vendeur.

G1.3. Situation existante

Le vendeur garantit & Vacquéreur la conformité des actes et travaux quil a
personnellement effectués sur le bien avec les prescriptions urbanistiques. Il déclare en
outre qu'a sa connaissance le bien n'est affecté par le fait d’'un tiers d’aucun acte ou travail
irrégulier.

Le vendeur declare que le bien est actuellement affecté & usage de logement et de cave,
ainsi que cela est repris dans le descriptif sommaire dont question ci-avant. Il déclare que,
a sa connaissance, cette affectation est réguliére et qu'il n'y a aucune contestation a cet
égard.

Le vendeur ne prend aucun engagement quant a toute autre affectation que lacquéreur
voudrait donner au bien, ce dernier faisant de cette question son affaire personnelie, sans
recours contre le vendeur.

A T'exception de ce qui sera éventuellement précisé ci-aprés, le vendeur déclare que le
bien ci-dessus n'a fait 'objet d’aucun permis oucertificat d'urbanisme laissant prévoir la
possibilité d'y effectuer ou d'y maintenir aucun des actes, travaux et modifications visés a
Iarticle 98 § 1er du COBAT ef qu'il ne prend aucun engagement quant a la possibilité
d’exécuter ou de maintenir sur le bien aucun des actes, travaux et modifications visés par
ledits article.

Il est rappelé qu'un régime de permis de régularisation simplifié a été mis en place pour ce
qui concerne certains travaux réalisés antérieurement au 1er janvier 2000, moyennant le
respect des conditions mentionnées & l'article 330 §3 du COBAT.

G1.4. Demande de renseignements urbanistiques
En suite de ce qui précéde et en application de V'article 281/1 du COBAT, le vendeur a
requis le notaire des parties de présenter & 'administration communale compétente la

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financies! onafhankelijk
Les données personnelies communiquées & {'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne G
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Fimmeuble objet de s
convention, peuvent, & 'issue de la mission éfre communiquées au propriétaire du bien conformément & article
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immaobilier cu-deld de sa mission.
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demande de renseighements urbanistiques visée a I'article 275 du COBAT, a laquelle était
annexée le descriptif sommaire dont question ci-avant.

Nonobstant ['absence de réponse de l'auforité communale 3 cefte demande de
renseignements adressée depuis plus de 30 jours par courrier recommandé, les parties
déclarent vouloir signer le présent compromis de vente sans attendre cette réponse.

Dans ce cadre, la vente a lieu sous la clause résolutoire que les renseignements
urbanistiques qui seront délivrés par 'administration communale ne confirment pas tout ou
partie des points suivants (tels que présisés dans le courrier de 'administration communal
de Ganshoren datant du 19 février 2019), au plus tard & la date convenue pour la
signature de 'acte authentique :

- que le bien prédécrit est repris au PRAS en zone d'habitation

- que l'affectation réguliére du bien objet des présentes est logement + cave

- qu'ils ne révéle(nt) pas I'existence d'infractions d’urbanisme relatives au bien vendu ou
de contraintes qui seraient de nature & diminuer la valeur du bien ou a en restreindre
'usage ou la destination ;

- que le bien comprend une unité(s) d’habitation :

- le cas échéant, que ledit descriptif sommaire correspond a la situation réguliére du bien,
étant précisé que I'absence de cette confirmation ne constitue pas un obstacle a présente
vente et a la signature de l'acte authentique.

Dans [I'hypothése ou lesdits renseignements ne confirment pas ces déclarations,
Iacquéreur pourra invoquer ladite clause resolutoire, et la garantie lui sera restituée sans
retenue. Les parties reconnaissent étre informées de la nécessité dans cette situation de
faire enregistrer le présent compromis et ta résolution amiable sur base de la présente
clause chacun au droit fixe spécifique de 10 euros.

G1.5. Expropriation — Alignement - Emprise

Le vendeur déclare que, & sa connaissance, le bien n’est pas concerné par des mesures
d'expropriation, qu'il n'est pas soumis 3 une servitude d'alignement, et n'est pas grevé
d'une emprise souterraine ou de surface en faveur d’un pouvoir public ou d'un tiers.

G1.6. Immeuble abandonné, inoccupé ou inachevé

Le vendeur certifie qu'a ce jour, aucune notification ne Iui a été faite par I'administration
communale portant que le bien serait partiellement ou totalement abandonné, inoccupé ou
inachevé,

Registre du Patrimoine immobilier

Il ressort en outre du courrier de Padministration communal de Ganshoren datant du
19 février 2019 ainsi que de la consultation du Registre du patrimoine immobilier via
le site http:!lpatrimoine.brussetsldecouvrirlregistre-du-patrimoine-protege tenu a
jour par I'Administration en charge de Urbanisme que le bien est classé comme
monument depuis le 19 avril 2007.

Pour toute information, il est recommandé de s’adresser a la Région, auprés de la
Direction des Monuments et des Sites

Le vendeur déclare en outre n'avoir été informé d’aucune mesure concernant e bien
vendu.

Le vendeur communique ci-dessous & I'acquéreur les renseignement urbanistiques
délivrés par la commune de Ganshoren le 19 février 2019.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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Gansharer, e 397022018,

GARSHOREN , ACT & LEYX
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RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES DELIVRES PAR LA COMMUNE

R L [ i R e R T T PETRE U I s Y T ey

Madame, Morsieur

©oréponse 4 vetie demande de FRARCQIEILaly urnanisligues rdvegtionnée compiéle en date gt
L1/702/201% concernant le bl s Avesue Charles-Quint 124 cotastrd 2139ZB0IOG/00CO0S,
ot avons Ioneeur de vous Hébyrer e présent detarnent, dressé sous réserve gos rasultets e
Piestructon approfondic i aquelle I8 sErait pracéos sy cps oo vre denrende de certScan
durbarmsme, de germis d'urbanisrne gty perede: de fols @iait indroduite oo suzet du Hier
sonydEre,

A RENSEIGNEMENTS URBANKISTIQUES RELATIFS AUX BISPOSITIONS REGLEMERNTAIRES
REGIONALES ET COMMUNALES QUI S"APPLIQUENT AU BIEN :

19} En ce gul concerne ta destination

Le fren s sup

*  Au Plan Régional d Alfeclation du St {PRAS) approuve par arrété du Gouvernement
du 3 mai 2001, en zanpe d'habitation, en liseré de noyau commercial et te leng d'un
cspace structurant ;

oo Bessle phrmétes du plan partculierdatfedtation Gu-sel-{EPAGSL: BRAS:

s BEasHe-pirandtie Sy -perage-lete Py e PE

Sl R BRAY pY ol PRI oo CWEREATOS FU0 i pies FEGETE O0 Cuntan s

o FER Sbemaed soolband o e Pl (s et S TR,

LA

SN G B e Gt e

2°1En ce qui concerne lgg conditions auxquelies yae demande de permis ou de certificat

durbanisme serait soumise :

oL

. Leb aresterphinns gu Dode Rraseilos de PAmetagemer: ni Termtajre (CoBATY
¢ Les presongtizns du PRAS préo s

P E Bl g HCTTRNLE GL e
RDMINISTRATION COMMUNALE I GANSHOREN
Forthie Cmgtes a1 e ThEd Bri. G R PR R P
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Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieet onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant {'exécution do sa mission par la personne &
laquelle ce demier aurg communiqué des renseignements précis ef individualisés sur immeuble objet de sa
convention, peuvent, & Vissue de o mission &re communiguees au propriétaire du bien conformément & |'aricle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par l'agent immobllier au-deld de sa mission,
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Le sofoe des superlicies de burcaax el d'activites de prodection de Biens immatériels
admisublos (CASBA) est consutabie & l'agresse ternel suivante |
Btile ffweewe easboarianet be/BRAS A st eMaille bl

»  Les greseriplions du Réglemernt Régoral dUrbanisme {RRUY, approuve par Farrdte oo
Gouwernement du J naverbre 2008

ey T PRAR of ger sopmesite 200 ORISR BEAE Tats il aa S puiERl FEninn R B0 L nan gt
: SO O AT EUL mann! coon iabiies Lo owd B OR0T A0l S0 Bl SRS, L Fe R, e
CHpOMIA, s aNSGe, suvits s 2omace wbieoncte de b Sanreag e
3%YEn e gui concerne une expropriation éventuelle qui porterail sur le bien @

v {HAce-four—Fatmitnstration commonale B-connaissance—que-te bien corsidérd estepris—pu
plan-dlexpropristion approuvé-oarINGERNEEatorisenl GBIETF, b exproprier le-biem

4°) En ce aqui concerne Fexistence g'un périmétre de préemption ;

o {1} A coodn-Fagmiistaation commusnsle § comnissance-gueie-bien-eonsiders s situl dans le
¢ e-préemplion  relotd  OBIET —approvvé—par—arrete oy Gouvernemenl -y
FHMMMIAALS

5°) En ¢¢ qui concerne les mesures de protection du patrimpine relatives a2y bien :

s Le bien est classe comme monument. (Classement définitif e 19/0472007)

Jeon EERCERE My gy
SO R R e e
LRGeS e

slese TEs Monehunte o

frsilen

o L1} R e osE—eans & fiiverinire dos gites dactivitésinewploités

72} En ce gui congerne Pexistence d'un plan d'alignement :

s Lo ovoine e lang de laquetle se gitue fe bien n'a pas fai Cobnet d'ue plan dalignament approuve
par arrété royel. les umdas sonl, S ndcessaire, 3 feire rontrdler en sourretlacl Ln plan e
beorasge au gegmaetre communal |

£7) Autres rensgignements

= Al de savair dang guelle calégore e en est repnrs @ 1 orveniaire de Vétat du sol au sens e
Partiche 3, 157 de forcornence do § mars 2008 feiatve & la gestion ot & Fassairissemsnt das
sois pallvés, 468 renseignements pedvent &Ure Prs supres fe Bruxelles Ervirgrnement {IBGE,
Site Tour & Text. Avenus du Port BEC/I000 & 000 Bruxehes ou wia son ote internet
wiwws bruxellesenvironnement . be |

» Afin de werdier si le bren est greve d'une serwtude pour canalisation pour transport de
produits gazeux dans le (adre de 'a ot gu §2 ovnl 1965, des renseigrements peuvent Blee prs
auprées de Moxys Belgiver SA, Avenug des Arts 31 § 1040 Brusaliss ;

« Lo ben pe se sifus pas en zone d'Espace de développement renforcé do logemert et de la
rénovation (EDRLR);

= La bien ne se situe pas aans te pedmélre de la Zone de Revitalisation Urbaine ¢

«  Litge gui concerne une éeventueile question de rones mordables, nous vous invitons & prestie
contact avec Braxeles-Eovironaement (TRGE)

v Brore quoconcerng une evertusile guestion de sécurié, de salubrilé ol ¢ édguipament ges
lugements, rous vous nvilors & prendre contact avec 2 DIRL ;

«  Enoce qui coneerne une eventuelie guestion d'égoutlage, nous vous invitons & prendre comact
aver Hydrobra
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BB, AU REGARD DES ELEMERTS ADMINISTRATIFS A NOTRE DISPOSITIGN, CI-DESS0OUS,
LES RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE
D'UN DROIT REEL QUI A& L'INTENTION DE METTRE EN VENTE OU ER LOCATION POUR
PLUS DE NEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT OU DE
CONSTITUER SUR CELUI-CL UN DROIT DEMPHYTHEQSE OU DE SUPERFICIE, QU & LA
PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE PQUR CE FAIRE !

1%} En ce qui concerne les autorisations, permis et certificats ;

«  Autorisation / permis &'urbsnisme/ permis d'environnement/ certifical ;
Urbanisme

Un permmis & &té délivré par (e Collége des Bourgmestoe pt Pohevins e F7/07/7937 pour

@ CONSHAiNe Lae Mason de Jommoris ».

Ln permis a 2té gelivré par le Joltége e L5/10/1%46 pour b« cominuation de fa construction

drun frmeunle & apearlemenlss {ailesy,

Lo pirmis Qwrbarsme o olé déived e sH/OA199% pour o« transformatan ge ie fagode <

pracement d'enseignes lumineussss,

Lne adtorisation pour réaminager la zone de recud de timmechle 3 é1é délivide par le Callége

des Bourgmesire el Echeving le 280572000,

U perans durbarsime 2 61é célived ke 2200772000 powr « o changement d'affertanon o'un

ppartement su 4" étage type © » {ogemert =5 cabinet aédicall,
Envirennement

Une demande de renouvelement d'un permis d'envitonnement classe Z (PES2312)
pour exploiter un réservoir & mazout de 22.000 L et 2 chaudiéres (1 x 200 kW, 1 » 90
kw} a été introduite le 371172015 et est, & ce jour, foujours incompléte.

2P En ¢ce qui concerne :

« i3 des netion urbanstigue |cite du Bien concerné par voteg derpande, 3 saver Paeoparternent au
v etage droite et s cave Bst = OgEMERt + cave &,

o Laou les etosabion{s] srbansticaels) letels) de Minmeetie

Bitiment Localisation Bostinatlon  Kbhre  Commentaire
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IR TN [ TE FATa
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3t} En oe gui concerne les constats dlinfraction :
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Chseryptions complémentaires ;
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INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que |'objet de la vente est une unité d’habitation au sens
de Varticle 276 bis du Réglement général sur les Installations électriques du 10
mars 1981, dont l'installation électrique n'a pas fait 'objet d'une visite de
confrile complete au sens du réglement préalablement & la mise en service
de I'instailation.

Dans le procés-verbal Certinergie dressé par Monsieur Aurelien en date du 7
février 2019, celle-ci a constaté que 'installation électrique ne répond pas aux
prescriptions du reglement.

L'acqguéreur reconnail avoir recu & linstant, du vendeur, une copie dudit
procés-verbal.

Lors de la passation de 'acte authentique, le vendeur remettra & I'acquéreur
I'exemplaire original du procés-verbal.

Certificat de performance énergétique
Le cerlificat performance énergétique bdatiments (PEB) portant le numéro
20190227-0000544705-01-2 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a été éfabli par MUKAGIKWIYE Nyandwi le 27/02/201% (durée de
maximum dix ans). Ce certificat mentionne les informations suivantes relatives
au bien :
- classe énergétique : E+
- émissions annuelfes de CO2 : §7
- date de fin de validité du certificat : 27/02/2029
Le vendeur déclare ne pos avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier te contenu de
ce certificat.
Un original ou une copie du certificat a été remise par le vendeur &
I'acquereur. Si Facquéreur n'a regu qu'une copie, I'original du certificat sera
remis par le vendeur & l'acquereur lors de la signature de I'acte authentique

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous ia condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficiaires de ce droit résultant des articles 6 et
suivants de I'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée
& la Régie fonciere de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laquete ce demier oura communiqué des renselgnements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission éfre communiquées au propriétaire du bien conformément & Parlicle
2.7° de I'AR du 12,01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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Logement de la Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformément ¢ i'articie 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigne dans les présentes afin de procéder & foutes formalités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficient d'un délai de deux mois aprés 'envoi de la leftre prévue &
Farticle 9 de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.,

Le Notaire détenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant 'expiration du délai de I'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte gui rentre
dans le champ d'application de I'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que e Code du Logement
Bruxellois est entré en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de fous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements des
logemenis telles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
trois sous le référence 2003071748.

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés, doit faire I'objet
d'uen aftestation de conformité délivrée par le Service régional d’inspection,
C.C.N., rue du Progres,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garantit sous sa propre responsabiiité que le bien
vendu ne fait pas I'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien
ne fait pas I'objet d'une location meublée et qu'il ne s'agit pas d'un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés,

DETECTION INCENDIE

{Arréte du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 1= juillet 2005.}

Le vendeur déclare gue 'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumée.

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la iégislation en la
matiére et faire son affaire personnelle de I'installation de ces détecteurs.

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiquées & I'agent immobilier pendant exécution de sa mission par la personne ¢
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2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-delé de sa mission.
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GARANTIE « COMPROMIS ~ DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informeées par I'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numéro iPl, de Fassurance « Compromis Décés par Accident » souscrite
aupres d'AXA Belgium et dont les caractéristigues essentielles sont rappelées
ci-apres ;

-Gratuité de I'assurance pour 'acquéreur,

-Risque garanti ; le déceés par accident,

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s) acquéreur(s)
personne(s) physique(s).

-Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & I'exclusion des droits
complémentaires et amendes résultant de l'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'a la date de signature de I'acte authentique
d’'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Les garanties du contrat ne sortiront ieurs effets que moyennant respect des
condifions suivantes :

-Le compromis doit porter le numero IPl de I'agent immobilier intervenant ainsi
que son cachet,

-Le compromis doit étre daté et signe par I'acquéreur et le vendeur ou par un
mandaiaire agissant en vertu d’un mandat écrit.

-Le compromis doit étre daté et contresigné par I'agent immobilier
intervenant.

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et signé parle
vendeur, délivré par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent &tre présentes & 'assureur en cas d’appel
¢ la présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée & I'assureur par I'agent immobilier
intervenant.

-L'acquéreur margue son accord pour gu'en cas de décés, son médecin-
fraitant transmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport médical
etablissant la cause du déces.

Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onathankelijk
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Fait a Bruxelles, le A Qfﬁ*"’%é 2020, en agutant d'originaux que de parties

signataires,
chacune reconnaissant avoir recu son exemplaire.

Le Vendeur

(Veillez & parapher chaque bas de page et chaque biffure éventuelle).

Fait & Bruxelies, le A3 i 52020
Signature de I'agent immaobilier Cachet de I'agent immobilier

Century21 Diamant

; 7
! @{4 square Eugene Plasky 97

1030 Schaerbeek
% ()2 245 2121 - ' (02 735 86 66

info@century2ldigmant.com
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