Square ugene Plasky 97
1030 Schaerbeek
Tel / 02/245.21.21 - Fax : 02.735.86.66

Agent Immobilier agréé IPI - 501.042

www.centurvZldiamant.be __Email : info@cen turv2ldiamant.com

COMPROMIS DE VENTE

Entre ies soussignés :

Monsieur JEDRYCZKA Thomas, né & Charleroi, le douze mars mil neuf cent
quafre vingt trois, célibataire, domicilié & Montigny-le-Tilleul, rue de Marbaix
175

Ci-aprés dénommé(s): "LE VENDEUR"

Et

Monsieur YASAR Ahmet, né & Dendermonde, le deux juin mil neuf cent, et son
épouse Madame SEVIK Fatma Gol, née & Saint-Josse-Ten-Noode, le quatre
juillet mille neuf cent nonante deux, domiciliés & Schaerbeek, rue Francois
Bossart 66.

Ci-aprés dénommé|s) : "L'ACQUEREUR "

Il est convenu ce qui suit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre & lacquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-aprés :

Chaque agence est juridiquement at financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiquées & I'agent immobiier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
faguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individuolisés sur Mimmeuble chiet de sc¢
convenfion, peuvent, & I'issue de la mission éfre communiquées au propriétaire du bien conformément & 'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE DE SCHAERBEEK

Dans un immeuble & appartements multiples, situé rue Gaucheret, 4),
cadastré selon extrait récent de la matrice cadastrale section E parties des
numeéros 15¢c13, 15911, 15h11, 15y14, 15214, 15¢15,16 g3, 1613, 16 v3, 16 18,
16 D12, 16 p4, 1619, 16 v9, 16x11, 16sé6 et 16 all en ce compris une parcelle
de ferrain d'une contenance approximative de trois ares quatre vingt-huit :

1} L’APPARTEMENT de type B dénommé B.10 située au dixieme étage,
comprenant suivant 'acte de base ;

a) en_propriete privative et exclusive : & ce niveau: hall d'enfrée avec
placard, débarras avec vide-poubelles, dressing, living, cuisine, trois
chambres, W.C., salle de bains avec W.C., terrasse. — au niveau du socle
SOUS-SOls :

c. deux cent nonanfe {C.290)

b} en copropriéte et indivision forcée : les trois cent quatre vingts/cent
miliemes dans les parties communes constructions, non compris les
quotités dans le terrain, vendues ci avant.

2) L'emplacement pour voiture GP cent seize (GP.116) dénommé garage
peinture avec vingt/cent-milliémes dans les parties communes
constructions, non compris les guotités dans le terrain vendues ci-avant.

(A10/B/C/C.290-E.GP116} L'identifiant parcellaire 0016212P0140 Revenu
cadastral 1 1.417.00 €

Acte de base :

Statuts immobiliers

Tel gue les biens sont décrits aux statuts immobiliers dressés le 18/12/1973 par
le Notaire Xavier WETS, ayant réside & Schaerbeek ef le Notaire Yvan
DELBECQUE. ayant résidé & Woluweé-Saint-Lambert, d0ment franscrit.

Le bien est vendu sans garantie de superficie | le plus ou le moins, fot-il
supérieur a 1/20éme, fera profif ou perte pour l'acquéreur, sans modification
quant au prix.
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CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par ia signature des présentes.  Toutefois, lacguéreur
n'aura la propriété du bien qu'd la signature de l'acte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de toute charge guelconque.
Cependant, la vente est conclue sous la condition suspensive qu'au cas ou le
prix payé entre les mains du notaire ne permettrait pas de désintéresser les
créanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la passation de
Facte, lesdits créanciers marquent leur accord de donner mainlevée de leurs
inscriptions et franscriptions. Seul l'acquéreur pounra invoguer la non-
realisation de la présente condition.

Il est en outre précisé que la loi du 11 juillet 2013, permet au notaire
instrumentant depuis le ler janvier 2018 de consulter le registre des gages lors
de toutes dlienations de biens immeubles. En raison de o possibilité de
couvrir un gage ou une réserve de propriété consenti qui n'apparaitrait pas
encore audit Registre, le vendeur déclare dés lors que tous les fravaux
effectués & sa demande en sa qualité de commettant ou maitre d'ouvrage
{immobilier par destination et/ou par incorporation) dans le bien vendu ont
eté payés en totalité et qu'il ne reste plus, & ce jour, aucune dette Qupres
d'un quelcongue enfrepreneur ou artisan qui aurait pu faire I'objet de son
enregistrement auprés du Registre des Gages. La présente vente est
consentie sous la condition suspensive de 'accord de mainlevée, e cas
échéant, des créanciers inscrits ou franscrits ou ayant réalisé une inscription
dans le Registre des gages, des créanciers ayant procédé & une saisie-arrét
ainsi que des notifications ou significations recues par le notaire rédacteur de
l'acte authentique de vente, et ce soit au plus tard & I'expiration du délai
convenu par les parties (et ses éventuelles prolongations), soit pour la
signature de I'acte authentique de vente. La présente clause est établie
dans I'intérét de I'acquéreur qui seul peut s'en prévaloir.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y étre attachées. A cet égard, le vendeur déclare qu'i
n‘a personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'il
décline toutes responsabilités quant aux servitudes qui auraient puU avoir été
concedées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare qu’il n'existe
aucun litige avec les propriétaires voisins, ni aucune procédure en cours.,

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
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L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de
propriété sans infervention du vendeur ni recours conire Ui,

4. Etat.

L'immeuble est vendu sous tes garanties ordinaires. Il devra éire délivré dans
son état actuel, bien connu de 'acquéreur avec tous les vices apparents ou
caches. Le vendeur atteste gu'a sa connaissance le bien n'est greveé ni de
mérule, ni d'amiante ni de vices cachés.

5. Assurance.

En ce qui concerne les polices d'assurances souscrites pour compte de la
copropriété, concernant le bien vendu, I'acquéreur est tenu de les reprendre
et d'en payer les primes & pariir de son enirée en jouissance.

6. Jovissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de I'acte authentique.

Le bien est vendu pour libre d'occupation, au plus tard, & la date ultime
prévue pour la signature de I'acte authentique. En cutre, le vendeur s'engage
& faire vider le bien & ses frais pour la signature de l'acte.

7. impots.

A partir de la date d'entrée en jouissance, l'acquéreur supportera les taxes,
impbts et charges, a l'exception de toute taxe de recouvrement encore &
échoir, le vendeur sengageant & acquitter celle-ci anticipativement au plus
fard pour la datfe de la signature de l'acte authentique.

L'acguéreur supportera le paiement de sa guote-part dans le précompie
immobilier caiculé prorata temporis sur base du dernier avertissementi-extraif
de réle de l'année et cela a titre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par f'‘acquéreur lors de la passation de facte authentique de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le bien vendu ne faif F'objet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la législation sur laménagement du territoire
et furbanisme et la protection de l'environnement, des monuments et des
sifes.

9. Garantie décennale.
L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoguer ou a invoqué dans le cadre de la garantie

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
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décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
parl'acquéreur de tous les frais en résultant.

10. Copropriété.
1°} Le vendeur déclare que la gérance est assurée par

En perspective de la présente vente, le syndic de I'immeuble, & savoir Bureau
Immobilier Laurent Hoessen & Woluwe-Saint-Lambert (tél. 02 772 51 7502 ; e-
mail Laurent@immohoessen.be ), a transmis les informations et documents
suivants prévus par I'article 577-11 § 1 du C. civ.:

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
I"article 577-11, § 5, alinéas 2 et 3 du C. civ.;

2° le montant des arriérés éventuels dus par le cédant:

3° la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
par l'assemblée générale avant la date certaine du transfert de la propriété:

4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives & Ia
copropriété;

2° les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et exfraordinaires
des frois derniéres années, ainsi que les décomptes périodiques des charges
des deux dernieres années;
6° une copie du derier bilan approuvé par lossemblée générale de
Fassociation des copropriétaires.

L'acquéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents.

2°} Les charges

a} Charges communes.
Les charges ordinaires et périodiques seront supportées par lacquéreur &
compter de son enfrée en jouissance, prorata temporis.

b} Charges exirgordingires.

Resteront O charge des vendeurs toutes les dépenses de conservation,
entretien, reparation ainsi que les frais liés & l'acquisition de parties communes
et dettes certaines dues par l'association des copropriétaires & la suite de
litige, dont question ci-dessous, & la double condition :

* gquils gient été decidés par 'assemblée générale ou le syndic ou nés avant
la signature du compromis de vente,

* que le paiement soit devenu exigible avant la signature de l'acte
authentique, ou que les travaux dient été exécutés avant la signature de
I"acte authentigue.
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Un paiement est réputé exigible & compier du jour ouvrable qui suit ia date
d'envoi de la demande de paiement par ie syndic.

3°) Dans 'hypothése ou le syndic réclamerait des frais relatifs aux prestations
effectuées lors de la fransmission des renseignements dont question ci-dessus
{avec facture émise par ia copropriété), ceux-ci seront mis & charge des
vendeurs.

Le vendeur donne, par les présentes, mandat & 'acquéreur {pour autant que
les conditions suspensives éventuelles soient réalisées) pour participer & toute
assemblée générale qui aurait lieu et pour y participer au vote.

ltinformera I'acquéreur au moins huit jours & I'avance de la date, de I'endroit
et de I'heure de I'assemblée générale concernée.

4°} Le fonds de réserve reste acquis & l'association des copropriétaires
conformément & la loi sur la Copropriété du 30 juin 1994,

5°) L'acguéreur devra se soumettre & toutes les stipulations de I'acte de base,
du réglement de copropriété et d'ordre intérieur de limmeuble dont faif
partie le bien vendu, aqinsi qu'aux décisions régulierement prises par
fassemblée générale.

Le vendeur remetira au plus tard le jour de la signature de V'acte ¢
['acguéreur un exemplaire du statut immobilier.

6°) Litiges en cours.

Les creances résultant éventuellement de fous litiges concernant Fassociation
des copropriétaires appartiennent & celle-ci, sans que i'acquéreur soit tenu
Qu paiement d'une indemnité au vendeur.

7°) Le vendeur déclare gue I'assemblée générale et/ou le syndic n'ont pas
pris, 4 sa connaissance, de décision relative a des fravaux autres que de
simples réparations.

Il déclare aussi qu'a sa connaissance, aucun lifige impliquant I'association
des copropriétaire n'est actuellement en cours.

8°) Les parties marquent leur accord de confier au syndic I'établissement des
décomptes définitifs ainsi qu'il résulie de ce qui précede.

Les sommes en résultant seront payées lors de la signature de 'acte
authentique de vente par lintermédiaire du notaire instrumentant & quiles
parties conferent tous mandat & cette fin,

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes {en ce compris celle sur la valeur ajoutée)
de l'acte de vente sont & charge de l'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. Hl s'agit
notamment des coUts ef rémunérations (dues au notaire ou a I'agent

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendanie
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immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition

legale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de la vente :

» attestations relatives & [a situation du sol, reconnaissance de I'état du sol
et assainissement du sol ;

* gftestation de confrdle de citernes & mazout ;

+ attestation de confréle de instaliation électrique ;

« certificat de performance énergétique ;

* renseignements urbanistiques ;

+ documents cadastraux ;

* gftestation « as-built » ;

*  mainlevées ;

* lettres d’information du syndic préalables ¢ la vente ;

* le vendeur n'a pas recu le diuv promis par son propre vendeur et ne peut
s'engager & en constituer un ; il n'a pas fait de travaux.

* copie du fitre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

12. Nolaires.

Les parties, dOment averties qu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
facte authentique:

* pourle vendeur: le Notaire HOSPEL Christophe
rue de Landelies, 21 ~ 6110 Montigny-ie-Tilleul
® (071) 29.75.50 - & {071) 51.90.37
b4 christophe.hospel@belnot.be

* pourlacquéreur : le Notaire HUYLEBROUCK Charles
Boulevard du Régent, 24/8 — 1000 Bruxelles
@ (02) 513.83.45- & {02) 513.90.34
b4 charles.huylebrouck@belnot.be

Les parties s'obligent & comparaitre devant notaire(s) pour la signature de
l'acte authentique de vente au plus tard endéans les 4 mois des présentes.

13. Election de domicile.
Pour I'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par l'enfremise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES —~ Square Eugéne Plasky 97 - Tel : 02/245.21.21
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Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents Immobiliers
n® 730.261.702 collective C.LB. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRI

La présente vente est consentie et accepiée moyennant le prix de 188.000€
(cent quatre vingt huit mille euros) payable comme suit : 18.800€ (dix huit
mille huif cent euros), ¢ fitre d'acompte, somme que 'acquéreur aura payé
dans les trois jours ouvrable avant la signature du compromis sur le compte
de tiers KBC {DVCV EverOne sprt) n® BE75-7310-2151-2551  tiré du compte n°
Cette garantie, diminuée de la commission, apreés la levée de toutes les
conditions suspensives, sera remis par 'agent immaobilier au notaire
instfrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusgu'au jour de
la passation de l'acte authentique. A cette date ce montant consigné
augmenté des intéréts correspondants sera remis au vendeur par le notaire
insfrumentant.

L'agent immobilier s'engage a restituer intégralement cet acompte et les
interéts gu'elle auraif produits, & 'acquéreur, dans les 48h de la non-réalisation
des conditions suspensives ou de l'une d'elles, ou en cas de réalisafion de
foutes les conditions suspensives, au cas ou |a vente ne serait pas récalisée pas
par la faute du vendeur

et le solde, soit 169.200€ (cent soixante neuf mille deux euros) au moment de
la signature de 'acte authentique,

Le notaire remetira & 'agent immobilier, et ce pour le jour de 'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente,

sanctions

1. Si Facte authentique n'est pas signé a la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours apres injonction adressée par lettre recommandée ou
exploit d'huissier:

- soit poursuivre contfre l'autre Texécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, la partie défailante sera tenue de payer, & titre
dindemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent (10%} du prix de
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vente, sauf & la partie préjudiciée & apporter la preuve qu'elle a, en fait, subi
un préjudice plus important.

Ef ce outre ['obligation pour la partie défaillante de rembourser & l'autre
partie tous les frais exposés par elle.

2, St le prix ou le solde du prix devait étre payé, par le fait de l'acquéreur, &
une date postérieure & la date limite prévue ci-dessus pour i signature de
'acte authentique, il sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un intérét de dix pour cent (10%) 'an, calculé jour par jour jusqu'a complet
paiement, & partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parties ont été dOment avisées de I'obligation de présentation de Ia
présente convention de vente & I'Administration de PEnregistrement dans les
quatre mois de la presente ou de la réalisation de(s) condition(s) suspensive(s)
éventuellefs), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu rédliser I'acte
authentigue avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permetire de procéder a ladite formalité de
I'enregistrement.

Aussi, elles requierent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la dite
formalité d'enregistrement tant que ces derniers n'ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise &
charge de 'acquéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. Lle vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous fe régime de la
TVA mais sous le régime des droits d’enregistrement,

3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a éteé infroduite & la date de ce jour. {Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999).

URBANISME

Sols pollués

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties declarent avoir été informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement du
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2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission,
Membre Lid CIB - IPI n°501,.042**R.C.BRU: 730.390.160% T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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sol lesguelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeubie de
fransmettre a I'acquéreur, préalablement a la vente, une attestation du sol
délivrée par I'Institut Bruxeliois pour la Gestion de I'Environnement {ci-apres
I"BGE} e, s'il ressort de cette attestation que la parcelle concernée est
potentiellement polluée, de faire procéder & une reconnaissance de I'état
de sol ginsi que, le cas échéani, au fraitement de la pollution.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activites &
risque au sens de |I'Ordonnance, gqu'a sa connaissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans le lot
privalif vendu.

Il précise toutefois qu'il n'est pas encore en mesure de remeftre I'attestation
du sol exigée par l'ordonnance.

La présente venie est des lors faite sous la condition suspensive de
I'obtention, avant la signature de I'acte authentique, d'une atfestation du
sol d'ou il résultera que le terrain sur lequel est érigeé I'immeuble dans lequel
se trouve le lot privatif vendu n'est pas repris dans la catégorie C.

Le vendeur mandate le notaire instrumentant aux fins de demander
['attestation du sol & I'IBGE et de la communiguer & |'acgquéreur avant la
signature de 'acte authentique. Les frais d'obtention de I'aftestation du sol
seront supportés par le vendeur.

Etant donné que le bien vendu fait partie d'une copropriété forcee, et dans
e cas ou I'attestation demandée ci-dessus mentionnerait la catégorie 0, la
présente vente est faite sous la condition suspensive que le vendeur
obtienne de V'IBGE, avant la signature de I'acte authentfique, une dispense
de procéder & une reconnqissance de I'état du sol en application de
Varticle 61 de I'Ordonnance.

Le vendeur mandate également le notaire instrumentant aux fins de
demander la dispense & I''BGE et & en communiquer le contenu a
'acquéreur dans le délai ci-dessus indiqué, Les frais de I'obtention de cette
lettre seront supportés par le vendeur.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & I'agent immobiier pendant 'exécution de sa mission par i personne &
laquelle ce derier oura communiqué des renseighements précis et individualisés sur 'immeuble objet de so
convention, peuvent, & l'issue de la mission &fre communigquées cu propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de AR du 12.01.2007 et ne seront pos conservées par 'agent immaobilier cu-deid de sa mission.

Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160%* TA.V.-B.T.W.. BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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Aménagement du territoire

Chaque agence est juridiquement et financigrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiguées & I'agent immebilier pendant exécution de sa mission parla personne &
laquelle ce demier oura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de la mission étre communiquées au propriétoire du bien conformément & arficle
2.7° de ' AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU; 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.822.644**DEXIA D48-8901414-42




12

RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES DELIVRES PAR LA COMMUNE

Régioh de Bruxefies-Capitale
Commune de SCHAERBEEK

Vosg références |/
Nos références | 22111854187 < 10%002-004<3412002-004

Annexe{s; 1

FMadame, Monsieur,

Enréponse 3 votre demande de renseignements urbanistiques réceptionnée compléte en date du 16
mars 2020 concernant le bien sis 3 langle des rues du Progrés 1864-187 et Gaucheret 2-4 et de fa
place Solvay 24 cadastré 2150BE0016/002012. nous avons Phonneur de vous délivrer fe présent
document, dressé sous réserve des résultats de linstruction approfondie 3 laquelle il serait procédé
au cas ou Line demande de centificat d'urbarisme, de permis durbanisme ou de permis de lotir &ait
introduite au sujet du bien considéré.

A, RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGIONALES ET COMMUNALES QUI $'APPLIQUENT AU BIEN :

1°} En ce gui concetne la destination ;

Le bien se situe
»  Au Plan Régional d'Affectation du Sol (PRAS) approuvé par amété du Gouvermenient de la
Régon de Bruxelies-Capitale du 3 mai 2001, en zone{s) - zone dintérét régional ;
» Dans le perimétre du plan particulier d'affectation du sol (PPAS) n°SCH019 001 {Tlote 59 sud-
&1 sud- 62 & 64 et ia place Gaucheret) approuvé par Arrdté du Gouvernement de la Région
de Bruxeiles-Capitale en date du 14/G7/2005

Les zones ef fep presohptions ittérales du FRAS ef du PAD coar ponswitables sur fe portad régionsl o Furbanmisme
DTL D ARISINE BRIssals

L& périmdire ges PPAS 2t dec PL cont conoultabips sur fe aie intemet Suvant | wivs Lrugs he. Jeur contenu e2f disporuble
Suf fe Site IATErnet OF 18 comimure

hps davww. 1050 bedfptadre-de-wie-emvironnemenurbanisme Jogementurbanisme-snviromementregiements-plans

2°Y En ce qui concerne les conditions auxqguelles une demande de permis ou de certificat
d'urbanisime serait soumise ¢

Ees prescriptions du Code Bruxellois de FAménagement du Teritoire {CoBAT)

o bes prescriptions du PRAS précité ;

s Le solde des superficies de bureaux el d'activités de production de biens mmaténels
admissibles {CaSBA] est consuitable & Padresse internet suvante
b e casha insnet be/PRASH istebaille Aty

+  Les prescriptions du PPAS précité, sous réserve dune abrogation implicite de certaines de
ses dispositions ;

¢«  Les prescrplions du Réglement Régional d'Urbanisme (RRU}, approuvé par famété du
Gouvemnement de la Région de Bruxelles-Capitale du 21 novembre 2006 ;

+ Les prescrptions du réglemaent communal d'urbanisme (RCU} survant | réglement communal
d'urbarnisme de la commune de Schaerbeek approuvé par le Gouvernement de fa Région de
Bruxelies-Capitate le 30 septembre 2010 ;

Les presorppons du PRAS et des réglemenls régionsux durbanicme sont consuitabies sur fe portall régional de Purbanicme -
AT BRISME B EEals,

L périmétre ges PPAS of deg PL cont Soncultalies sur fe She mlemet suivanl &y o
Suf fe mte Internet de 15 commune

hapsAevew. 1030, Befnt adt -t -vie-efivi S ANe MEn Y urb aniame -(ogement/urk SN SmMe -6 Bvironnementregiements-plans

in i

. fewr conteny est dicporuble

Chaque agence est juridigaement et financiérement indépendante
Eik kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les dennées personnelies communiquées & 'agent immobitier pendant 'exécution de sa mission par la personne a
laguelle ce dermnier aura communigué des rerseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de o
convention, peuvent, & llissue de lo mission &lre communiquées au propriétaire du bien conformément a 'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8%01414-42
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3°} En ce gui concerne une expropeiation éventuelle qui porterait sur le bijen :

» A ce jour, ladministration communale n'a connaissance d'aucun plan d'expropriation
concemant le bien considéré ;

4°) En ce qui concerne l'existence d'un périmétre de préemption :

o A ce jour, ladministration cormmunale n'a connaissance d'aucun périmétre de préemption
dans lequel le bier considénd serait repris ;

5°} En ce qui concerme les mesures de protection du patrimoine relatives au bien

Par mesure transitorre, les immeubles qui ont fait Fobjet dune autorisation de bétir ou dune
construction antérieure au 1% janvier 1932 sont considérés comme insorits dans Foventaire du
patrimoine immobilier de la Région (article 333 du CoBAT).

Pour ce qui conceme les éventuslies « autorisations patrimoine », des informations peuvent étre
abtenues & la Région, auprés de la Direction du Patrmoine cufture!

5%} En ce qui concerne Pinventaire des sites d'activités inexploités ;

*+  Ace jour, 'administration communale n'a pas connaissance gue le bien soft repris & linventaire
des sites d'nctivités inexploités ;

77) En ce qui conceme Vexistence d'un plan d'alignement :

+ La rue du Progrés a fait l'objet d'un plan d'alignement approuvé par Arété Royal en date du
340611955

= La rue Gaucheret a fait l'objet d'un plan d'alignement approuvé par Arrété Rovyat en date du
27/08/1861 et d'un plan d'alignement approuvé par le Collége des Bourgmestre et Echevins
en date du ¥4/2019 et par le Conseil communal en date du 862019 -

+ La place Solvay a fait 'objet d'un plan d'alignement approuvé par Arrété Roval en date du
J0/0411850

+ Les voiries le long desquelles se situe le bien ont fait l'objet d'un plan d'alignement établi par
le(s) plan(s) particulier(s) d'affectation du sof (PPAS) précité(s) ;

8°} Autres renseignements :

+ Afin de savoir dans quelle catégorie ie bien est repris & linventaire de F'état du sol au sens de
Farticle 3, 15° de l'ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et 4 I'assainissement des
sois poliués, des renseignements peuvent éire pris auprés de Bruxelies Environnement, Site
Towr & Taxd, Avenue du Port 86c/3000 3 1000 Bruxslles ou via son site intemst:
environnement brussels

+ Afin de vertfier si le bsen est grevé d'une servitude pour canalisation pour transport de
produits gazeux dans le cadre de la lof du 12 avnl 1965, des renseignements peuvent tre
pris auprés de Fluxys Belgium SA, Avenue des Arts 31 3 1040 Bruxelles
Le bien se situe dans le périmétre de Ia Zone de Revitalisation Urbaine ;

En ce qui conceme une éventuelle question de zones inondables, nous vous invitons 3
prendre contact avec Bruxelles Environnement (IBGE) ;

+  En ce qui concerne une éventuelle question de sécurité, de salidwité ef d'équipement des
logements, nous vous invitons & prendre contact avec la Direction de !'lnspection régionale du
Logement

s En ce qui conceme une éventuelle question d’égouttage, nous vous invitons 3 prendre cortact
avee Vivaqua ;

Chaque agence est juridiquemnent et financiérement indépendarte
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & "agent immobilier pendant Pexécution de sa mission parla personng &
laguelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individudiisés sur Fimmeuble objet de sa
convertion, peuvent, & Issue de la mission éfre communiquées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées por l'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160%* T.A.V.-B.T.W.: BF 823.622.644**DEXIA 068-6901414-42
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B. AUREGARD DES Ei EMENTS ADMINISTRATIFS ANOTRE DISPOSITION, CI1-DESSCOUS, LES
RENSEIGNEMENTS URBARISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE
D'UN DROIT REEL QU A U'INTERTION DE METTRE EN VENTE OU EN LOCATION POUR
PLUS DE NEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT QU DE
CONSTITUER SUR CELUICI UN DROIT IYEMPHYTHEOSE OU DE SUPERFICIE, QU ALA
PERSCHNKE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE FAIRE :

1%} En ce qui concerne les autorisations, permis et certificats :

¢ Pemus de batir visart 3 construire un immeuble, délivié le 27 awnl 1973 par
T Adrrunistration communale de Schaerbeek

+ Penmis de batir visant a établir un bureau au %eme &tage (L9) en keu et place dun logement,
déliveé le 4 fevrier 1986 par [ Administration communale de Schaerbeek.

s Refus de permis durbanisme visant & changer la destination d'un logement en bureau au
t0éme étage dun immeuble & appartement, délivié e 2 aolt 2005 par
{ Adrnrastration communale de Schaerbeek

» Pemig durbanisme visanl & remplacer des chassis en alu coulissants {un rail) par de
nouveaux chissis en alu double-coulissants {deux raiis) de teinte grise ancdisée (entique
aux chassis donigine), delivré le 3 avrd 2015 par le Fonctionnaire délégué. Tand que ce permis
n'a pas fait fobjet d'une visite de fin de travaux, nous ne pouvons pas attester de fa conformité
des fravaux. Pour plus dinformation, veuillez prendre contact avec Bruxelles Urbanisme et
Patrimoine au 02/204.17 68,

+ Le bien fait fobjet dune demande de permis d'utbanisme infrodutte en date du 19 décembre
2013

i n'y 2 actusllement aucun permis denvironnement en cours de validité powr e bien. Les
éventuels permis anciens sont consultables en nos archives {voir ci-dessous).

Pour plus dinformations concemart les permis d'environnement, merci denvoyer un e-maif 4
Fadresse urbanisme@schaerbeek be.

La description des travaux autonsés et les éventuelles condiions d'octrol sont accessibles, sur
demande, auprés de l'autorté délivrante (cormune cu Région). Les actes, permis ou certificats
délivrés pour ce bien par iz commune sont consultables dans nos archives (Hotel communai, local
2.26 - 2¥™ dtage. Urniguement sur rengdez-vous 1 Pour prendre rendez-vous : 02 244 75 113,

Si vous étes propriélare ou avez son accord, vous pouver désomais commuander des copies de
documents darchives sans vous déplacer, via volre espace personnel Rendez-vous sur
hbtps A 1030 belarddves-yibaniers |

2°1 En ce gui conceine ;

¢ La destingtion urbanistique licite de ce bien | vor ci-dessous
« Laoules vilisationd]s) wbanistiqueds) licite{s} de ce bien | voir oi-dessous
« 37 8'agit d'un immeuble, le nombre de logements © voir ci-dessous

Tout d'abord, nous tenons & vous signaler quen Tabsence d'un permis déterminant les
destinations urbanistigues d'un bien, sa destination est vérifide avant la dale du 10 juin 1975
{date d'entrée en vigueur du Réglement de I'Agglomération du 21 mars 1975).

Dautre part, Farmété du Gouvemement de la Région de Bruxelles-Capitale du 11 jarwier 1996,
déternunant jes actes ef travaux dispensés de permis d'urbanisme et de [avis conforme du
fonetionnaire delégué, entré en viguewr le 9 f&vnier 1996 est le premier 4 ne pas dispenser de
permus d'urbanisme les travaux et changements d'utilisation réalisés dans le but de modifier le
nombre de logements (Chapitre il - Articla 2 - 3%}

Chaqgue agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Eik kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiguées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la persenne &
lagquetle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individuglisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission éfre communiquées au proprétaire du bien conformément & arlicle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agenf immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042*R.C.BRU: 730.3%90.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.444**DEXIA 068-8901414-42




Au vu de ce qui précéde, il ressort des sources dinformation en notre possession que
I'affectation urbanistique réguliére du bien et sa répartition spatiale sont, sauf preuve du
contrarre, les suivantes :

¢ Sous-sol : locaux accessoires aux logements du bitiment (garage/parking.. )

¢ Rez-dechaussée et étages 1 & 3 : bureau, équipement d'intérét collectif ou de service
public et locaux accessoires aux logements du batiment (garage/parking, caves et locaux
communs}

Etage 4 : 2 logements (conciergeries) et locaux accessoires aux iogements du bitiment
Etages 5 & 8 : 14 logements par étage

Etage 9 : 13 logements et 1 bureau

o Elages 10 & 27 : 14 logements par étage
Soit un total de 323 logements

. % 5

En ce qui conceme les affectations, nous vous invitons & consulter le glossaire du Plan
Régional d'Affectation du Sol {disponible 3 I'adresse - www pras irisnet be.

Cette confirmation vous est adressée sous réserve de la conformité de ces logements avec
la réglementation applicable te 11 janvier 1996, c'est-a-dire le Réglement de 'Agglomération
(AR du 21.03.75) et le Réglement général sur les Batisses de [a Commune de Schaerbeek
(conseil communal du 21 novembre 1947} et pour autant que fa modification du nombre de
logements n'ait pas nécessité de travaux soumis a permis de batir ou d'urbanisme.

Cette confirmation ne conceme que [a régularité des destinations urbanistiques détailiées ¢i-
dessus. Elle ne s'étend pas aux autres actes et travaux, éventuellement réalisés dans cet
immeuble, qui auraient di faire 'objet d'un permis,

Nous vous signalons que toute mwodification uliérieure des affectations et utiisations
urbanistiques précitées, du nombre etou de la répartition de logements doit faire Tobjet dun
permis d'urbanisme préalable et attirons votre attention sur fe fait que les logements mis en
location dowvent étre conformes au Code du Logement.

3°1 En ce qui conceme les constats d'infraction ;

Aucun dossier de procés-verbal de constat d'infraction etou de mise en demeure etfou
d'avertissement rest actueliement ouvert pour le bien.

Ce courtier ne présume pas de [exstence d'éventuelles infractions dont serait grevé le bien et qui
nauraient pas encore fait Fobjet d'un constat d'infraction formel. L'absence d'établissement d'un
constat d'infraction ne permet pas de présumer de ['absence d'infraction.

Observations complémentaires :

Le « descriptif sommaire » foumi par le demandeur des présents renseignements urbanistiques ne
représente que fa situation qu'il déclare étre en place et wengage la commune d'aucune maniére que
ce soft.

Ces informations sont données 2 titre indicatif et peuvent ne pas étre exhaustives,

Votre attention est attirée sur le danger que constitue ['achat / vente d'un immeuble grevé dune
infraction urbanistique. La responsabifité du propriétaire peut étre engagée (en ce compris pour le
maintien d'infractions urbanistiques).

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

15

Les dennées personnelles communiquées & agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne ¢
faguelle ce derier qura communiqué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & issue de ia mission éfre communiquées au proprétdire Gu bien conformément a l'arficie

2.7° de AR du 12.01.2007 et ne saront pas conservées par 'agent immobiier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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Hous conseillons au vendeur et & V'acheteur de prendre consell auprés de leur notaire et de
venir consulter les archives du service urbanisme afln de vérifier la situation iégale du bien
{volume héti autorisé, chassis, ...}

Dans la publicité relative 4 la vente d'un bien, le notaire, Fagent immobilier ef le vendeur doivent
ndiguer sans équivogue la destination la plus récente ot la plus précise des biens.

Fait & Schaerbeek, fe 25 mars 2020,
Par le Collége,

Le Secrétaire communat, La Bourgmestre, 11,
Par délégation, ( Par délégaton,

P T,
/// f f:'? g{ ot /) T
Ly -

VIR
;"f @34 7 > \gi;fa o=

%} W, o

Guy VAN REEPINGEN Frédénc NIMAL
Directeur-adjoint Echevin
Remargues :

t. Les renseignements urbanistiques fourmis sont valables & ia date du présent courrlen Une modificaton ultérisure
de iz iégisiation ou la foumiture de nouvelies preuves ¢'oLCURANON PEUVEnT aVoir pour conséquence de maodifier
tes informations foumies.

Le présent documen: ne dispense pas de se rendre tiudlaire du permis durbanisme pour Pexdoution de Tavaux ou

Faccomplissement d'acies énuméras 3 Fartichs 88, § 1 du Code Bruxellols de PAménagemens du Territoire (CoB AT}

ol par un réglement d'urbanisme confomément & Farticle §8. § 2 gu méme Code. su du permis de lotir exigé par

Particle 102 du méme Code.

1. Toute persenne peut prendre COMNAISSance SuPrés du senite whbanisme de i3 commune du contenu des
demandes g certificat ou de pemmis durbanisme ou de lotir inTodutes ou des centificats et permis délivrés, &t
obtenir copie des éidments communicables en vertu de Pordonnance du 18 mars 2004 sur l'acces 3 l'infermation
relative & Pervironnemern ¢t & Faménagement gu termiwire dans ta Région de Bruwelles-Capitsle.

4. Des copies ou extraits des projets de plans ou des plans approuves, des permis de lotir non pénmés . des plans

d'alignement et ges régiements durbanisme peuvent Btne chlenus auprés 08 Fadmiristration somminghe. Delle-oi

&5t susceptibie de demander des frais relatifs A la délivrance de 085 documents,

L& descriptif sommaire n'engage en rien ia commune dés lors que calle-ci rintervient pas dans son Alabonatinn.

3

R

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is furidisch en financieei onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de o mission &fre communiquées au propriétaire du bien conformément a P'article
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immaobilier au-deld de sa mission,

Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** ILA.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que 'objet de la vente est une unité d’habitation au sens
de |'article 276 bis du Réglement général sur les Instaliations électriques du 10
mars 1981, dont l'installation électique n'a pas fait {'objet d'une visite de
contrble compléte au sens du reglement préalablement & Ia mise en service
de l'installation.

Dans le proces-verbal du 13 février 2020 dressé par Cerinergie (Monsieur
Mateusz Bargielski), celle-ci a constaté que Finstallation électrique ne répond
pas aux prescriptions du reglement.

LU'acquéreur reconnait avoir regu & l'instant, du vendeur, une copie dudit
proces-verbal,

Lors de la passation de I'acte authentique, le vendeur remettra & 'acquéreur
I'exemplaire original du proceés-verbal.

Cerlificat de performance énergélique

Le cerfificat performance énergétique batiments (PEB) portant le numéro
20200217-0000565053-01-0 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a été établi par Monsieur Mukagikwiye Nyandwi le 17/02/2020 {durée
de maximum dix ans). Ce certificat mentionne les informations suivantes
relatives au bien :

- classe énergétique | E

- émissions annuelles de CO2 : 47

- date de fin de validité du certificat : 17/02/2030

Lle vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificat,

Un original ou une copie du cerifical a été remise par le vendeur &
I'acquéreur. Si'acquéreur n'a recu qu'une copie, 'original du certificat sera
remis par le vendeur & I'acguéreur lors de la signature de 'acte authentique

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous o condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les aufres bénéficiaires de ce droit résultant des articles 6 et
suivants de POrdonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk karoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobiier pendant I'exécution de sa mission par la personne a
laquelle ce demier aura communigué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de la mission éfre communiquées au propriéigire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission,
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a la Régie fonciére de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformément & I'article 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire déefenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de procéder a toutes formalités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficient d'un délai de deux mois aprés 'envoi de la lefire prévue &
{'article 2 de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Le Notaire détenteur de la minute informera 'acquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant I'expiration du déiai de |'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare gu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte quirentre
dans le champ d'application de I'arété royal du 25 janvier 2001, concernant
tes chantiers temporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les partfies déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxellois est entré en vigueur le premier juillet deux mil quaire.

Ce code impose ia mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements des
logements telles que publiees au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
frois sous le référence 2003071748.

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés, doit faire I'objet
d'uen attestation de conformité délivrée par le Service régional d’inspection,
C.C.N., rue du Progres,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garantif sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fait pas 'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien
ne fait pas I'objet d'une location meublée et qu'il ne s’ agit pas d’un
logement donf la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit metres carrés.

DETECTION INCENDIE

(Arréte du Gouvernement du 15 avril 2004 relafif aux exigences
complémentaires de prévention confre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 19 juillet 2005.)

Le vendeur déclare gue I'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumée.

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la législation en fa
matiere et faire son affaire personnelle de l'installation de ces détecteurs.

Chague agence est juridiguement ef financiérement indépendante
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GARANTIE « COMPROMIS —- DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir éte informeées par l'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numeéro [P, de I'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite
auprés d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-apres :

-Gratuité de I'assurance pour I'acquéreur.

-Risque garanti : le décés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s) acquereur(s)
personne(s} physique(s).

-Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déid versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & 'exclusion des droits
complémentaires ef amendes résultant de I'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la periode gqui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'a la date de signature de I'acte authentique
d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Les garanties du conirat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
condifions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro IPl de I'agent immobilier intervenant ainsi
que son cachet.

-Le compromis doit &fre daté et signé par I'acquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit.

-Le compromis doit &ire daté et contresigné par I'agent immobilier
intervenant.

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et signé parle
vendeur, délivré par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent éfre présentés a I'assureur en cas d'appel
a la présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée & I'assureur par I'agent immobilier
intervenant.

-L'acquéreur margue son accord pour qu'en cas de déceés, son medecin-
traitant transmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport médical
établissant la cause du déces.

Assurance Covid 19
Suite aux mesures prises par le gouvernement fédéral, suite & I'épidémie du
coronavirus, les parties se trouvent dans {'impossibilité de signer la présente
convention en la présence physique du notaire ou de son collaborateur.

Chaque agence est juridiquement et financidrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financies! onafhankelijk
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Pour que le acqguéreur puisse gquand-méme bénéficier de |'assurance «
convention de vente », émise par la SC Assurances du Notariat, le acquéreur
déclare que :

- La présente convention o été rédigée par I'agence Century 21 Diamant,

- Cette convention répond a ce qui a éte discuté par téléphone et/ou par
mail avec le notaire et/ou son collaborateur '

- Il a pu poser toutes leurs questions préalables au notaire et/ou & son
collaborateur

-l a répondu de bonne foi & toutes ies questions qui lui a é1é posées

CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conclue sous la condition suspensive de l'obtention
d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 184.000 euros.
L'acquéreur s'engage & infroduire le dossier de prét endeans la semaine des
présentes.

L'accord de principe devra étre obtenu endéans les 30 jours & dater de la
signature du compromis de vente,

Si 'acquéreur n'obtenait pas I'accord de son prét dans le délai ci-avant
stipulé, it en aviserait 'agence immobiliere CENTURY 21, le vendeur ou le
notaire choisi par le vendeur par leftre recommandeée, et ce avani
I'expiration dudit délai et en annexant, pour validité au moins 2 preuves de
refus de crédit.

En cas de refus du prét hypothécaire, le vendeur s'oblige & restfituer la
garantie dans les huif jours de la notification du refus.

Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendanie
Elk kantoor is juridisch en financieet onafthankelijk
Les données personneiles communiguées & I'agent immobilier pendant Pexécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis ef individualisés sur 'immeuble cobjet de sa
convention, peuvent, & I'issue de la mission &fre communiquées au propriéidire du bien conformément & 1tarticle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier cu-deld de sa mission.
Membre Lid CIB — IFI n°501.042**R.C.BRY: 730.390.160** TA.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42




21

5
Fait & Bruxelles, le | 14 }{@i 2020, en autant d'originaux gue de parties
signataires,
chacune reconnaissant avolr regu son exemplaire.

Le Vendeur

(Veillez a parapher chaque bas de page et chaque biffure éventuelle).

Fait & Bruxelles, Ieﬂgfm"“ 2020

Signature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier

“’“7-’7’—’ Century21 Diamant

> Plasky 97

T
ok G

info@centuryZidiamant.com
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