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annexe(s) : 2

RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES SUR LES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
Application de Part. 275 du Code Bruxellois de IAménagement du Territoire

Madame, Monsieur,

En réponse & votre demande de renseignements urbanistiques recue en date du 11 janvier 2015, concernant le
bien sis rue Monrose 24, nous avons 'honneur de vous dalivrer le present document, dressé sous réserve des
résultats de linstruction approfondie a laquelle il serait procede au cas ol une demande de certificat
d'urbanisme, de permis d'urbanisme ou de permis de lotir &tait introduite au sujet du bien consideré.

En ce qui concerne la situation planologique du bien :

a) en ce qui concerne la destination; ce bien est soumis aux prescriptions ;

- du Plan Régional d'Affectation du Sol, (Arrété du Gouvernement du 3 mai 2001, paru au Moniteur Belge du
14 juin 2001) ol il est repris en zone d'habitation ;

b) en ce qui concerne les conditions auxqueltes un projet de construction serait soumis, sont d'application :

- le Reglement Régional d’Urbanisme ;

- le Régiement Communal d'Urbanisme ;

— la voirie le long de laquelle se situe le bien a fait l'objet de plans d'alignement approuves par Arrétés
Royaux en date du 10/02/1902, du 16/06/1903 et du 21/04/1906 ; :

c) en ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porterait sur le bien
— & ce jour, l'administration communale n'a connaissance d'aucun plan d'expropriation concernant le bien
considérg ;

d) en ce qui concerne f'existence d'un périmétre de préemption :
~ & ce jour, ladminisiration communale n'a connaissance d'aucun périmetre de preemption dans lequel le
hien considérd serait repris ;

e) autres renseignements :

~ s limmeuble a été consiruit avant 1932, il est inscrit & Pinventaire du patrimoine immobilier (art.333 du
Code Bruxellois de I'Aménagement du Territoire) ; .

— le bien se situe & molns de 20m d'un monument inscrit sur la liste de sauvegarde ;

— e bien se situe en zone d'Espace de développement renforcé du logement et de la rénovation ;

- en ce qui concerne la question d'environnement et de Ia poliution des sols, nous vous invitons & prendre
contact avec I'|BGE qui gére Finventaire des sols poliués ;

— eh ce qui conceme les canalisations souterraines, nous vous invitons a prendre contact avec les socigtés
les gérant ;

~ en ce qui concerne une éventuelle question de zones inondables, nous vous invitons & prendre contact
avec Bruxelles-Environnement (IBGE) :

~ €D ¢e qui concerne une éventuelle question de securité, de salubrité ef d'équipement des logements, nous
vous invitons & prendre contact avec ja DIRL :
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— en ce qui concerne une éventuelle question d'égoutiage, nous vous invitons a prendre contact avec
Hydrobru ;

En ce qui concerne les actes et permis d’urbanisme délivrés pour le bien :
~  Le bien a fait I'objet d'un acte d'autorisation de batir délivré en date du 13 septembre 1934 en vue de "batir

un W.C"

Les actes, permis ou certificats d'urbanisme délivrés pour ce bien sont consultables dans nos archives (Hotel
communal, local 2.26 — 2°™ étage, tous les mardi et jeudi de 9h00 & 12h00 - ATTENTION : durant les mois de
juillet et aott ainsi que pendant les vacances de Nodl, ce service ne sera accessible QUE te MARD! ).

En ce gui concerne P'affectation, 'utilisation et le nombre de logements licite du bien :
Tout d’abord, nous tenons & vous signaler qu'en [l'absence d'un permis déterminant les destinations
urbanistiques d’un bien, sa destination est vérifiee avant la date du 10 juin 1975 (date d'entrée en vigueur du

Reglement de 'Agglomération du 21 mars 1975).

D'autre part, larrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 11 janvier 1996, déterminant les
actes et travaux dispensés de permis d'urbanisme et de ravis conforme du fonctionnaire délégué, entré en
vigueur le 9 février 1996 est le premier & ne pas dispenser de permis d'urbanisme les travaux et changements
d'utilisation réalisés dans le but de modifier le nombre de logements (Chapitre Il - Article 2-3%

Au vu de ce qui précéde, il ressort des sources d'information en notre possession que |'affectation urbanistié;
réguliére du bien et sa répartition spatiale sont, sauf preuve du contraire, les suivantes
o  Entiéreté du batiment : deux logements

En ce qui concerne les affectations, nous vous invitons & consulter le glossaire du Plan Régional d'Affectation du
Sol (disponible & Fadresse : www,pras.irisnet.be).

Nous ne pouvons vous confirmer la répartition de ces deux logements. Néanmoins ils doivent étre conformes a
la réglementation applicable le 11 janvier 1996, c'est-a-dire le Réglement de FAgglomération (A.R. du 21.03.75)

- en particutier les articles 16 et 19 (voir extrait en annexe).

Cette confirmation vous est adressée sous réserve de la conformité de ces logements avec la réglementation
applicable le 11 janvier 1996, c’est-a-dire le Reglement de l'Agglomération (A.R. du 21.03.75) et le Reglement
général sur les Batisses de la Commune de Schaerbeek (conseil communal du 21 novembre 1947) et pour
autant que la modification du nombre de logements n’ait pas nécessité de travaux soumis a permis de béatir ou

d'urbanisme,

Cette confirmation ne conceme que la régularité des destinations urbanistiques détaillées ci-dessus. Elle ne
s'étend pas aux autres actes et travaux, éventuellement réalisés dans cet immeuble, qui auraient d( faire [‘objet

d'un permis. p

Nous vous signalons que toute modification ultérieure des affectations et utilisations urbanistiques précitées, du
nombre etiou de la répartition de logements doit faire 'objet d’un permis d'urbanisme préalable et attirons votre
attention sur fe fait que les logemenls mis en location doivent &tre conformes au Code du Logement.

En ce qui concerne les infractions qui grévent le bien :

Veuillez noter que, sans qu'un procés-verbal d'infraction n'ait été, pour linstant, dressé & cet effet, le caisson &
volet du rez-de-chaussée, visible depuis 'espace public, semble avoir été instalié et les chassis du 2°™ étage
semblent avoir été remplacés sans respect du cinirage sans qu'un permis d'urbanisme valable n'ait été
délivré dans ce but. Afin d'étudier les possibilités de régularisation, nous vous invitons a prendre contact avec
un architecte ou autre professionnel dans le domaine afin qu'il vous assiste dans vos démarches et décisions.

Ces informations sont données  titre indicatif et peuvent ne pas étre exhaustives.

Votre attention est attirée sur le danger que constitue F'achat / vente d'un immeuble grevé d'une infraction
urbanistigue. La responsabilité du propriétaire peut étre engagee.
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Nous conseillons au vendeur et a l'acheteur de prendre conseil auprés de leur notaire et de venir consulter les
archives du service urbanisme afin de vérifier la situation légale du bien (volume bati autorisé, notamment).
Dans la publicité relative & la vente d'un bien, le notaire, fagent immobilier et le vendeur doivent indiguer sans

équivoque la destination la plus récente et la plus précise des biens.
Nous vous invitons & remettre la iettre d'information ci-jointe au(x) nouveau(x) propriétaire(s) du bien.

Le Service de l'urbanisme est & votre disposition pour tout renseignement complémentaire via_e-mail
uniguement 4 {'adresse ru@schaerbeek.irisnet. be

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, I'assurance de notre considération distinguée.

Le Secrataire communal, Le Botirgmestre,
Par délégation, Par délégation

.

PAe=
(/’&‘f"""w
Guy VAN REEPINGEN Frédéric NIMAL
Directeur-Adjoint Echevin i f.

Observations
1° Le présent document ne dispense pas de se rendre titulaire du permis d'urbanisme pour 'exécution de travaux ou 'accomplissement

d'actes énumérés & l'ariicle 98 du Code Bruxellols de 'Aménagement du Terrltolre, ou du permis de lotir exigé par l'article 103 du méme
code.

2° Les actes et travaux poriant sur un bien classé pour lequel une procédure de classement a é1é entamde, inscrlt sur ia liste de sauvegarde
ol pour lequel une procédure d'inscription sur la liste de sauvegarde a été entamée, ou inscrit 2 linventaire du patrimeine Immobilier sont
soumls aux dispositions du Code Bruxeliois de FAménagement du Territolre Titre V relatif 4 la protection du patimeine immobllier.

3° Toute personne peut prendre connaissance auprés de Fadministration communale du contenu des demandes de certificat ou de permis
d'urbanisme ou de permis de lotir introduites ou des certificats et permis délivrés ot obtenir copie des &léments communicables en vertu de
Farrété de 'Exéculif de la Région de Bruxelles-Capitale du 3 juillet 1992 relatif 4 Ja communication des informations et documents en
matigre de planification et d'urbanisme,

4° Des coples ou extralts des projets de plans ou des plans approuvés, des permis de lotir non périmés, des plans d'alignement et des
réglements d'urbanisme peuvent &tre obtenus auprés de Padministration communale en vertu de Parrété de PExécutif de la Région ~e
Bruxelles-Capitale du 3 juillet 1992 relatif & la communication des informations et documents en matiére de planification et d'urbanlsme
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De la hovteur sous rlufond des loesux d'habiiation cou de sé

ARTICGLE 16

3ans préjudice du droit, pour le Collige dchevinal compdtent, d4'inm-

poser, en délivrant le permis de bAtir, des minima supérieur en foncti
de la destination des lieux,.la hauteur des pidces habitables de jeur
ou de nult, en ce compris les bureaux et salles de réunion ainsi gqu'en
géneral tons leeaux aceessibles au publlc egt fixée au minimum 3

2,80 m an rez-fe-chaussée et 2,60 m aux étages, dgalement logements

sociaux.

Cette hauteur esi mesurde libre de plancher & plafond.

Sans préjudiece des articles 48 al.3 et 55 § 3 de la lei du 29 mars
1962 ﬁfg4n1qué 1 'aménagement du territoire et de 1'Urbaniswme, modi-
fide par les lois des 22 ayril 1670 et 22 décembre 1970, aucune dérraa.
tion non prévue par le présent réglement ne peourra 8tre aecordée qu

de l'avis conforme du Ccllegp de 1 j'ﬁgglcmerdt;cn.
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Lorsgue la profendeur des jocsux éonsidérds au présent iitre excdde
6 metres, lz hsuteur libre de ceux-ci sers dlevée de 15 centimbires

par métre supplémentaire dé profondeur,
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Les locaux de sous-znol non visés & 1'article 316 asnront fne haptenr

mimimale de 2,310 m. sous poutre,

virement des Joeaux d'habitation ou de s€igur

De 1'éaln

Les piéces habitables de jour ou de nuit, en ce compris les bureaux,

doivent recevolr directemeni Jo limére par des baien ou fenbtires,
En aucun cas le rapport de la surface netie dps fenétres &4 la surface

du plancher ou'elles dclairent ne sera infdrieur & 1/5e.
Lhes chassis-—tabatliéres des mangardes, ou c@upbles, ou auires patnesux

transparents éclairant les étages supérieurs, auront un demi-mdtre

carré au moins,
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