BAIL D’APPARTEMENT MEUBLE OU NON MEUBLE
AFFECTE A LA RESIDENCE PRINCIPALE DU PRENEUR

ENTRE

Le bailleur (identité complete du ou des bailleur(s) - Nom + Prénom 1 + Prénom 2) :
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(ci-dessous dénommeés « le preneur »)

(1) biffer les menlions inutiles




EN PRESENCE DE (clause facultative)

La(es) caution(s) (identité compléte + Nom + Prénom 1+ Prénom 2)

qui déclare(nt) se porter-caution(s) solidaire(s) et indivisible(s) de toutes les obligations du preneur
résultant du présent bail (et de ses suites) dont elle(s) reconnai(ssen)t avoir pris connaissance. Par
dérogation & l'article 1740 du Code civil, la (ou les) caution(s) marque(nt) expressément son (leur)
accord au mairitien de ses (leurs) obligations en cas de reconduction, prorogation, prolongation, etc. du
présent bai.

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

CLAUSES PARTICULIERES
1. OBJET DU CONTRAT - e w1y S
1 QBIET C,o . o I Ticcld ,(-‘
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parfaitement connu du preneur qui déclare l'avoir visité et s'engage a l'occuper en bon pére de
famille.

2. DESTINATION

Les lieux sont loués & usage de simple habitation privée et affectés a la résidence principale du preneur
et de sa famille. lls seront dés lors occupés par ..... i ............. personnes au maximum.

Le preneur ne pourra changer la destination des lieux loués qu'avec le consentement écrit et préalable
du bailleur.

- | Attentionr|Cholsir entre A et B ci-dessous et biffer le paragraphe inutile.

A. Le bailleur n'autorise le preneur ni a affecter une partie du bien loué & l'exercice d'une activité
professionnelle ni & déduire, a quelque titre que ce soft, les loyers et charges de ses revenus.
En cas de non respect de l'alinéa précédent, le preneur sera redevable au bailleur de tous les
impdts supplémentaires mis, le cas échéant, a charge de ce dernier, méme si cette exigence fiscale
survient aprés son départ, la clause éventuelle « pour solde de tout compte » ne couvrant pas la
présente éventualité.

B. Le bailleur autorise le preneur a affecter une partie du bien loué—3 Texercice d'une activité
professionnelle. Les activités régies par la loi sur les-batux commerciaux sont toujours exclues.
Dans ce cas, les parties, pour se confermer a larticle 8 du Code des Impdts sur les revenus,

conviennent que i ien loué réservée a l'activité professionnelle représente ................. %
du loye et........... % des charges.

Afin que cette répartition soit opposable & I'administration fiscale, le bail doit nécessairement étre
enregistre.
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Attention Déterminer la durée du bail en optant pour la clause A ou Ia clause B.
Remplir uniquement la clause de votre choix.

A. Bail d’une durée égale ou inférieure a 3 ans

Le bail est consenti pour un ter ede...d annee(s) prenant cours le O/f/@f/j(}/g pourflmrle

Pour un bail d'une durée égale ou inférieure a 18 mois, a défaut d'un congé notifié au moins
3 mois avant son échéance par l'une ou l'autre des parties, le bail est prorogé de plein droit
pour la méme durée et aux mémes conditions.

A défaut d'un congé signifié par I'une ou 'autre des parties au moins trois mois avant I'échéance du bail
ou de sa prorogation, ou si le preneur continue a occuper les lieux sans opposition du bailleur, le bail
est reputé conclu pour une durée de 9 ans, a compter de la date de son entrée en vigueur.

B. Bail de 9 ans

Le bail est consenti pour une duréede ................. se(s) prenant Cours 1e .....oovviiiiiiiiiiiiiii i

et se terminant le .. L e et T e T B
moyennant congé notrfle au moin 0is avant I'échéance pour le bailleur et 3 mois pour le preneur.

A défaut de congé n dans ce délai, le bail sera chaque fois prorogé aux mémes conditions pour

une iuréeyo' ans.

4. LOYER

.-‘"‘z e )
La présente location est consentie et acceptée moyennant un loyer mensuel de ')/ \é’ ............
................................................................................................ € (en letires et en chiffres),

payable par anticipation et au plus tard le dernier jour ouvrable précédant le ....5....... de chague mois.

Sauf nouvelles instructions du bailleur, il devra étre payé par virement au compte IBAN numéro ..........

.......................... BELA... 06360 Y . HBAOK oo.ccoeoreeseeeseecrremessererros

Attention | Clause a compléter uniqguement en cas de locati m

- La partie du loyer relative aux meubles ¢ 2 % du loyer total
% du loyer total

Remarque: pour que ces_ dispositions soient opposables, notamment & l'administration fiscale, le bail

doit étre enregistre.

5. INDEXATION

Conformément a larticle 1728bis du Code civil, le loyer sera adapté, aprés demande écrite du bailleur,
une fois par an, a la date anniversaire de I'entrée en vigueur du présent bail.

L'adaptation n'a d'effet pour le passé que pour les 3 mois précédant celui de la demande.

Cette adaptation se fera conformément a la formule suivante :

loyer de base x indice nouveau
indice de base




Le loyer de base est celui qui est mentionné a l'article 4

L'indice de base est celui du mois qui précéde celui de la conclusion du bail.

L'indice nouveau est celui du mois qui précede celui de l'anniversaire de I'entrée en vigueur du
bail.

6. GARANTIE

Le preneur constituera, au profit du bailleur, avant de recevoir les clés et avant I’entrée en vigueur
du présent contrat, une garantie décrite ci-aprés, qui sera libérée a la sortie des lieux loués et aprés
que la bonne et entiére exécution de toutes ses obligations, y compris le paiement des loyers et des
charges, aura été constatée par le bailleur, sous déduction des sommes éventuellement dues. En
aucun cas, la garantie ne pourra éfre affectée par le preneur au paiement des loyers ou charges
quelcongues.

Sous réserve des dispositions de l'article 6 ¢) 1 ci-aprés, la garantie correspondra & trois mois de
loyer. En cas d'augmentation du loyer, la garantie sera adaptée proportionnellement.

Elle sera constituée sous l'une des formes suivantes:

a) Le dépot d’un bon d'assurance

MEAN T8 i o assamag s €.
Le bon d’assurance est établi au nom du |e€ataire qui, par la signature d un document spécialement
rédigé a cet effet, transfére tous les droite”"concernant ce contrat d'assurance au bailleur & concurrence
de toutes les sommes dont il lui serdit redevable en vertu du bail. Le montant qui correspond ala
somme de la garantie fixée sera ligéré moyennant production soit d’un accord écrit des parties, soit de
la copie d'une décision de justj

Par le dépdt d'un bon d'assurance Korfina d’

b) Une assurance-caution de la garantie locative InmoCaution ®

illeur d’'un certificat de cautionnement irrévocable de la garantie locative afférente

Par la remise au
i qui est constituée au moyen d'un contrat d‘assurance caution souscrit auprés de

au présent b

yennant production soit d’'un accord écrit des parties, soit de la copie d'une décision de justice.

¢) La garantie locative telle que prévue par l'article 10 nouveau de la loi sur le bail relatif a la
résidence principale du preneur (loi du 20 février 1991)

Si les parties conviennent que le preneur opte pour une garantie prévue a l'article 10 de Ia loi du 20
février 1991, le preneur pourra librement choisir une des formes suivantes!" :

1. Conformément 2 l'article 10, § 1, alinéas 2 et 3 de la loi, le preneur dépose une somme
équivalente & deux mois de loyer sur un compte individualisé et bloqué ouvert 2 son nom,
auprés d'une institution financiére. Les intéréts seront capitalisés.

La garantie sera libérée moyennant production soit d'un accord écrit des parties, soit d'une
copie d'une décision judiciaire.

2. Conformément a l'article 10, § 1, alinéa 4 de la IOI,Ae/pr/er;;ur constitue une garantie
bancaire en faveur du bailleur auprés d’'une institttion financiére établie en Belgique, par
laquelle cette derniére sengage er au ballleur les sommes dues par le preneur en
vertu de I'exécution du contrat, sur production soit d'un accord écrit des parties soit
d'une copie d’ cision judiciaire.

by
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3. Conformément & l'article 10, § 1, alinéa 5 de la loi, le preneur constitue une garantie
bancaire résultant d'un contrat-type entre un CPAS et une institution financiére, par
laquelle cette derniére s'engage a verser au bailleur les sommes dues par le preneur en
vertu de 'exécution du présent contrat, sur production soit d'un accord écrit des parties soit
d'une copie d’'une décision judiciaire.

Dans les cas ol le preneur opte pour une garantie bancaire (point ¢) 2 et 3 ci-avant), le bailleur recevra
un formulaire de la bangue attestant que la garantie est octroyée. Ce formulaire est fixé par Arrété
royal.

d) L'aval de la banque
La garantie est assurée par |'aval de la banque (ou sa fili / ...............................................

ayant son Siege SOCIAL A ...ooccevevveeee et e s , code postal) .......... S TUE sovmsmmess o

...................................................................................................................

Les parties conviennent qu'en fin_d‘oCcupation, tout ou partie du montant garanti par la banque ci-
dessus, sera payable au bailleurQui fait état d'arriérés de loyers ou de charges, de dégats locatifs, etc.,
et ce, a la seule dem e écrite du bailleur, sous sa seule responsabilité, et nonobstant toute

opposition du prengut?
Ce montant restéra entre les mains du bailleur jusqu'a décompte final dressé soit a I'amiable, soit par

décision judiciaire coulée en force de chose jugée.

7. ETAT DES LIEUX

A. Le bien dont il s'agit aux présentes est loué dans I'état ol il se trouve, hien connu du preneur ¢ui
déclare I'avoir visité et examiné dans tous ses détails.

Le preneur reconnait que I'état du bien correspond aux conditions minimales de sécurité,
de salubrité et d’habitabilité fixées tant par I’ Arrété royal du 8 juillet 1997 que par les normes
régionales relatives aux logements.

A l'expiration du présent bail, il devra le délaisser dans I'état ol il I'a trouvé & son entrée, compte
tenu de ce qui aurait été dégradé par l'usage normal ou la vétusté.

B. Les parties conviennent qu'il sera procedé, avant I'entrée du preneur, et & frais partagés, a
I'établissement d'un état des lieux détaillé établi & I'amiable‘leu—par-expert-

Dans ce dernier cas, elles désignent de commun-accord M e

L'état des lieux sera annexé au présent contrat et soumis a la formalité de I'enregistrement.

C. Sauf convention contraire écrite conclue au plus tard deux mois avant la fin du bail, le constat
d'état des lieux de sortie sera établi a frais partagés selon les mémes modalités qu'a l'entrée, aprés
que le preneur aura entierement libéré les lieux, et au plus tard le dernier jour du bail. L'expert ci-
avant designé l'est également pour dresser I'état des lieux de sortie et a pour mission de constater
et d'évaluer les dégéats dont le preneur est responsable. Si cet expert a cessé ses activités, les
parties devront désigner un autre expert au plus tard un mois avant la fin du bail. A défaut
d'accord, le juge de paix sera saisi par la partie la plus diligente.

lLes compteurs d'eau, de gaz et d'électricité devront rester ouverts jusqu'a la fin de cet état des
lieux.

D. Tant a l'entrée qu'a la sortie, la décision de(s) I'expert(s) choi”si(s) par les parties ou de l'expert
désigné par le juge, liera définitivement les parties.

E. En cas de location meublée, et sauf convention contraire, il sera procédé & l'inventaire et a I'état
descriptif des meubles lors des états des lieux d'entrée et de sortie de 'immeuble dont question ci-
dessus (article 7 B a D).

(1) biffer les menlions inutiles




8. CHARGES PRIVEES

A. Les abonnements privatifs aux dist ‘batfﬁ‘rﬁ?d/'eau, électricité, gaz, téléphone, radio, télévision,
internet ou autres, sont & char “Preneur ainsi que tous les frais y relatifs(,

Code EAN gaz+7"coiiiiiee e, Code EAN électricité @ ...........oovvieniiie e,

B. Si I'immeuble est pourvu d'une installation collective de chauffage ou de distribution d'eau avec
compteurs individuels, les frais y relatifs’” sont établis parle-bailleur, son gérant, la copropriété ou le
syndic. Le décompte, dont le preneur reconnait avoif recu un modéle de répartition, est établi suivant
les compteurs.

Pour participer a ces ¢

C. S'il n'exiéte pas de compteurs individuels de chauffage, de distribution d'eau chaude,
d'électricité, d'eau de ville et de gaz, le preneur participera mensuellement a ces charges" dans les
proportions déterminées ci-aprés :

Attention| : - 4 remplir UNIQUEMENT s'il n'y a pas de compteurs individuels
- biffer les mentions inutiles

- Chauffage : quote-part du décompte annuel (........ %) OU forfait (........... €)
- Eau chaude : quote-part du décompte annuel (........ %) QU forfait (........... €)
- Bau froide (eau de ville) ; quote-part du décompte annuel (........ %) OU forfait (........... €)
- Electricité : quote-part du décompte annuel (........ %) OU forfait (........... €)
- Gaz : quote-part du décompte annuel (........ %) OU forfait (........... €)
Pour participer  ces charges, le preneur avancera un montant mensuel de ............... g .................... €

/Ja;m'a;wt /;Qu?f eaun fu A
‘/ ] ¥ - /’

v et ine

Les charges communes locatives comprennent tous les frais de consommation et d'entretien relatifs &

limmeuble et notamment (sans que cette énumération soit limitative): la location et le relevé des
___compteurst, les consommations d'eau, d'électricité, de gaz, de combustible et de matériel d'entretien,

9. CHARGES COMMUNES DE L'IMMEUBLE

les frais d'entretien, de contréles périodiques éventuels et d'assurance des ascenseurs et appareils
communs de chauffage, d'éclairage et autres appareillages, les frais liés aux contrdles et I'entretien des
installations de sécurité (détecteurs, extincteurs, caméra, alarme, etc.), lentretien du jardin, des fosses
septiques, des égouts et des dégraisseurs, les frais de gestion en ce compris la rémunération versée
au syndic, les salaires, assurances et charges sociales du concierge et du personnel chargé de
l'entretien des parties communes.

Au cas ou le nettoyage des parties communes n'est pas effectué par un concierge ou par du personnel
chargé de ce travalil, le preneur entretiendra, en accord avec ses voisins d'étage, le palier de son étage
et la volée d'escalier entre celui-ci et I'tage inférieur (si rez-de-chaussée : le hall et le trottoir), ceci en
accord avec les autres occupants de immeuble. A défaut d'accord ou en cas de réclamation fondée
d'un occupant, le preneur s'engage dés a présent & payer sa quote-part dans les frais de nettoyage qui
seraient commandés par le bailleur.

) en ce compris les frais de location et de relevés de compteurs, frais d'abonnement, taxes diverses, coilts des
consommations, etc.,




Pour participer aux charges communes, le preneur

A. acquittera sa quote-part réelle des charges communes de l'immeuble telles qu'elles seront établies

par le syndic ou le bailleur(.
A cet effet, il avancera une provision mensuelle d’'un m

B. le cas échéant, participera notamment aux charges.¢émmunes de limmeuble 4 raison de -
........................... €/0U ......... % pour le chalffage des communs®
........................... €/0U ......... % pourt€lectricité des communs®
........................... €/0U ......... %pour I'eau des communs®
% pour la minuterie et autres frais électriques des communs®
% pour l'entretien des communs®

nnent que, pour toutes charges non définies au présent contrat, la quote-part du
preneur estfixée a ........... % du montant total de Iimmeuble.

C. paiera’un montant forfaitaire global de .............ourimioee oo € par mois®@.

10. RECAPITULATIF DU _FINANCEMENT DES CHARGES PRIVEES (ARTICLE 8) ET DES
CHARGES COMMUNES DE LIMMEUBLE (ARTICLE 9)

Le preneur paiera avec son loyer une somme de ...........oooeeeerveeeeeoiieeoi Z.Q _f .............. €/mois
(somme des montants des articles 8 B+C et 9 A/B/C). Sauf dispositions contraires aux articles 8 et 9,
ce montant sera destiné a servir de provision globale.

Au moins une fois l'an, un décompte détaillé des charges et consommations sera adressé au preneur
et devra étre acquitté par le preneur dans un délai de 15 jours a dater de son envoi. | y aura
compensation entre les sommes versées et les sommes dues, et ce a quelque titre que ce soit.

Lorsqu'il s'agit d'une provision, le montant de celle-ci pourra &tre modifié en cas d'insuffisance. Il sera
tenu compte des consommations précédentes, de I'évolution des prix et de la constitution des stocks
éventuels de combustible,

Dans les cas dimmeubles a appartements multiples dont la gestion est assurée par une méme
personne, les documents justificatifs pourront étre consultés au domicile de la personne physique ou
au siége de la personne morale qui assure la gestion. Les frais éventuels de cette consultation sont &
charge du preneur.

Lorsqu'il s'agit d'un forfait, celui-ci sera soumis & I'indexation & la hausse conformément a I'article 5 du
présent contrat.

CLAUSES GENERALES
11. ENTRETIEN

Le preneur assurera la garde et I'entretien des lieux loués et tout ce qui les dessert ou les garnit.

De maniére non limitative, le preneur assurera a ses frais -

1- le détartrage et I'entretien annuels des chauffe-bains et chauffe-eau ;

2- lentretien annuel et les recharges des appareils decalcarisateurs et adoucisseurs d'eau :

3- le contrdle périodique des systémes de chauffage ainsi que le ramonage des cheminées y
reliés, tels qu'imposés par les législations régionales. L'entretien se fera en méme temps que
ledit contrdle périodique, & moins que linstallateur ou le fabricant ait émis d'autres prescriptions
et sous réserve d'entretiens plus fréquents imposés par I'association des copropriétaires ou par
le bailleur.

(1} biffer les menlions inutiles
(2) remplir ou biffer les mentions inutiles




4- Tentretion annuel de tout systéme de chauffage & combustible solide ;
5- le ramonage annuel de toutes les autres chemindes.

Le preneur demandera & chaque spécialiste une attestation d'entretien el la fera parvenir au
proprietaire sans tarder. A la fin du bail, si fe preneur n'est pas en mesure de fournir les attestations
d'entretiens et de contrdles requises, ou si ceux-ci ont été réalisés plus de six mois avant la fin du
contrat, le preneur est obligé de faire exécuter ces entretiens et contrdles, & ses frais, et d’en procurer
les attestations au bailleur.

i
Le preneur reconnait avoir requ les documents relatifs au systéme de chauffage conformément aux
legislations régionales, en ce compris notamment la derniére attestation du contrdle périodique et, le 4
cas échéant, de l'entretien. 1

il fera remplacer les vitres ot glaces fendues ou brisées & moins que celles-ci n'aient été
endommagées par la gréle ou autres circonstances exceptionnelles ou par un cas de force majeure
dont le preneur n'est pas responsable. Si le locataire a perdu ses clés, il est tenu de remplacer & ses
frais les serrures correspondantes et de fournir le nombre de clés nécessaires.

Si le bien est situgé en Région wallonne ou en Région flamande, le preneur remplacera les piles ou
batteries du(es) détecteur(s) de fumée présent(s) dans les lieux loués. Si le bien est situé en Région de
Bruxelles-Capitale, il s'engage a prévenir le bailleur par lettre recommandée a la poste, lorsque les
piles ou batteries dudit {desdits) détecteur(s} sont déchargées ou qu'il existe un dysfonctionnement.

[l entretiendra en bon état les volets ainsi que tous les appareils et conduits de distribution d'eau, de
gaz, d'électricité et de chauffage central, les installations sanitaires et conduits de décharge, les
installations de sonnerie, téléphone, etc. Il préservera les distributions et installations contre ies effets
et degéts de la gelée et veillera a ce que les appareils sanitaires, tuyaux, fosses sceptiques et égouts
ne soient pas obstrués.

Le preneur fera effectuer & ses frais I'entretien et les petites réparations des appareils électriques et
électroménagers mis & sa disposition.

Le preneur veillera & maintenir limmeuble en bon état de propreté et a laver les peintures si
nécessaire.

[l entretiendra, le cas échéant, le jardin en bon état.

Si le locataire reste en défaut de remplir ses obligations d'entretien comme décrit ci-dessus, le bailleur :
aura le drait de faire exécuter les travaux nécessaires aux frais du preneur, qui sera tenu comme seul i
responsable des accidents provenant du mauvais usage ou entretien du matérie! visé. |

12. RECOURS

~—————ke-preneur he-pourra-exercer-de-recours-contre-le-bailleur gue-s'i-ast-établi-que-ce dernier;-ayant-6t6 - - —
avisé de réparations qui lui incombent, n'a pas pris aussitét que possible toutes mesures pour y
remédier. I} en sera de méme des responsabilités découlant des articles 1386 et 1721 du Code civit.

Le preneur signalera immédiatement au bailleur les dégats occasionnés a la toiture ou toutes autres
réparations mises par loi ou par le bail & charge du propriétaire ; Il devra tolérer ces travaux méme

alors qu'ils dureraient plus de 40 jours et déclare renoncer & toute indemnité pour nuisance dans son
occupation.

En aucun cas, le preneur ne pourra (faire) effectuer de sa propre initiative des travaux ou réparations
incombant au bailleur et ne présentant un caractére d'urgence absolue.

13. MODIFICATIONS DU BIEN LOUE

Tous les travaux, embellissements, améliorations, transformations du bien loué ne pourront étre
effectués qu'avec 'accord écrit et préalable du bailleur.

Sauf convention contraire, écrite et préalable, ils seront acquis sans indemnité au baifleur qui
conservera loutefois la faculté d'exiger le rétablissement des lieux dans leur état primitif.




Le preneur ne pourra placer d'antenne extérieure ni de parabole quavec 'accord préalable et écrit du
bailleur et de I'associalion des copropriétaires, et aprés avoir effectué les éveniuelles démarches
administratives nécessaires.

14. IMPOTS

A Texception du précompte immobilier, tous les impots et taxes quelconques mis ou & mettre sur les
lieux louds par toute autorité publique devront étre payés par le preneur proportionnellement a la durée
de son occupation.

15. ASSURANCES

Pendant toute ia durée du bail, le preneur s'engage formellement & assurer sa responsabilité civile - en
ce compris l'incendie, les dégats des eaux, bris de vitres - étant entendu que la police exclut la régle
proportionnelie, auprés d'une compagnie ayant son siége social en Belgique. Il devra en outre produire
la police, justifier chaque année du paiement de la prime et ne pourra résilier cette assurance sans en
informer le bailleur.

16, ANIMAUX
Le preneur ne pourra posséder d'animaux qu'avec le consentement écrit du bailleur et & condition qu'ils

moccasionnent directement ou indirectement aucune nuisance. En cas de manquement & cette
exigence, 'autorisation pourra étre retirée.

17. EXPROPRIATION

En cas d'expropriation, le bailleur en avisera le preneur qui ne pourra réclamer aucune indemnité au
bailleur. Le preneur ne pourra faire valoir ses droits que contre 'expropriant et ne pourra lui reclamer
aucune indemnité qui viendrait diminuer les indemnités & allouer au bailieur.

8. AFFICHAGE - VISITES

Pendant toute la durée du bail, le bailleur ou son représentant pourra visiter les lisux moyennant
rendez-vous.

En outre, pendant toute la durée du préavis, ainsi qu'en cas de mise en vente du bien, le preneur devra
tolérer, jusqu'au jour de sa sortie, que des affiches soient apposées aux endroits les plus apparents et
gue les amateurs puissent le visiter librement et complétement, 2 jours par semaine (dont le samedi) et
2 heures conséculives par jour, a déterminer de commun accord.

19. STATUTS ET REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

Le preneur s'oblige a respecter les statuts de copropriété ainsi que toutes les modifications qui y
seraient apportées et & en assurer fexécution. Il s'engage également a respecter le réglement d'ordre
intérieur et toutes les décisions prises par I'assemblée générale des copropriétaires.

.......................................................................................................................................

En tout état de cause, le preneur s'engage a ne rien déposer dans les parties & usage commun et a ne
pas créer de nuisances sonores excessives dérangeant les autres occupants.




20. CESSION ET SOUS-LOCATION

Le preneur ne pourra céder ses droits sur les lieux loués qu'avec le consentement écrit et préalable du
paiileur.

La sous-location totale du bien est interdite. La sous-iocation partielie est subordonnée a l'accord éciit

et préalable du bailleur et a condition que le reste du bien loué demeure affecté a la résidence
principale du preneur.

21. RETARDS DE PAIEMENT

Tout montant di par le preneur et non payé 10 jours aprés son échéance produira de plein droit et
sans mise en demeure, au profit du bailleur, un intérét de 1 % par mois a partir de son échéance,
l'intérét de tout mois commencé étant dil pour le mois entier.

22. RUPTURE DU CONTRAT AVANT SON ENTREE EN VIGUEUR

Si le preneur souhaite rompre le contrat avant la date de son entrée en vigueur mentionnée a l'article 3,
il sera redevable au bailleur d'une indemnité forfaitaire et irréductible égale a trois mois de loyer.

23. FIN ANTICIPEE DU BAIL DE COURTE DUREE

Si le preneur souhaite quitter anticipativement les lieux loués, le bailleur pourra a son choix :

- soit exiger que le preneur reste responsable de I'exécution du bail, tout en l'autorisant & céder
celui-ci a un tiers, recherché par lui et agréé par le bailleur, ceci & la condition expresse qu'il
ait payé :

1. Toutes les sommes dues (loyer, charges, impdts,...) jusqu'a la date d'entrée en vigueur
de la cession ;

2. Les frais éventuels de remise en état des lieux chiffrés suivant I'état des lieux établi a
l'amiable ou par un expert désigné de commun accord ou par le juge de paix, et dont les
honoraires sont & charge du preneur ;

- soit consentir a la résiliation anticipée du bail moyennant un préavis de 3 mois prenant cours
le 1% jour du mois qui suit le mois durant lequel le congé est notifié, et le paiement d'une
indemnité de résiliation forfaitaire et irréductible égale & 3 mois de loyer.

24. RESOLUTION AUX TORTS DU PRENEUR

En cas de résolution judiciaire du bail a ses torts, le preneur devra supporter tous les frais, débours et
dépens quelconques provenant ou a provenir du chef de cette résolution et payer, outre les loyers et
charges venus a échéance avant son départ, une indemnité forfaitaire et irréductible équivalente au
loyer d'un trimestre.

25. CERTIFICAT DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Le preneur reconnait avoir regu une copie du certificat PEB.

— o ) A
Classe EnergStiaque : ... 0 s csiiisaimiosisis M Emission de CO2 : ...(1 )\ W /.\.%J-i ........... O

M Ces mentions sont obligatoires dans le contrat de bail d'un bien sis en Région de Bruxelles-Capitale et en Région
wallonne




26, SOLIDARITE

Les obligations du présent bail sont indivisibles et solidaires a I'égard des preneurs, de leurs héritiers
ou de leurs ayants droits, a quelque lifre que ce soil.

27. ELECTION DE DOMICILE

Pour toutes les obligations découlant du présent bail, le preneur fait, par les présentes, élection de
domicile dans le bien loué, tant pour la durée de celui-ci que pour ses suites, et ce, méme s'il reste
effectivement domicilié ailleurs.

Pour toutes les obligations découlant du présent bail, la ou les cautions font par les présentes élections
de domicile 4 leur adresse mentionnée en premiére page du présent contrat, et ce tant qu'elles
n‘auront pas informé le bailleur, par letire recommandée, d'un éventuel autre domicile élu qui, en tout
hypothése, devra se situer sur le territoire belge.

28. ENREGISTREMENT

L'enregistrement du bail est & charge du bailleur.

29. ANNEXES

Far la signature du présent contrat, le preneur reconnait expressément avoir recu fes annexes
suivantes :
1. T'Arrété royal du 8 juiliet 1997
2. Annexe conformément & l'art.. 11 bis de la loi sur le bail de résidence principale du preneur.
Le preneur ne peut, sur base de cette annexe, se prévaloir, en sa faveur, d’aucune dérogation 4
la loi sur {e bail de résidence principale du preneur.
3. copie du certificat PEB

30. CONDITIONS PARTICULIERES




Faita iﬂut};{)dek ....................... le 17/]9/%1\(

En quatre exemplaires, dont trois restent aux mains du bailleur aux fins d'enregistrement, le quatriéme étant
remis au preneur, chaque partie reconnaissant avoir regu un exemplaire.

Le(s) bailleur(s) Le(s) preneur(s)
Signature(s) précédée(s) de la mention ) Signature(s) précédée(s) de la mention
« lu et approuvé » « U et approuvé » .

(c OLAA ( \v\/

La(edﬁ caution(s) :
Signature(s) précédée(s) de la mention
« hon pour cautionnement solidaire et indivisible :

de foutes obligations du preneur — lu et approuvé » ]

Le présent document a été rédigé par le

SYNDICAT NATIONAL DES PROPRIETAIRES ET COPROPRIETAIRES

RUE DU LOMBARD 76 — 1000 BRUXELLES

TeL:02/512.62.87 — FaX : 02/512.44.61— WWW,SNPC-NEMS. BE

Reproduction strictement interdite REf : 05/2016
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ANNEXE A L'ARRETE ROYAL DU 4 MAI 2007 PRIS EN EXECUTION DE L’ ARTICLE | lbis, DULIVRE
IU, TITRE VII, CHAPITRE 11, SECTION H. DU CODE CIVIL.

BAUX A LOYER RELATIFS AUX LOGEMENTS SITUES EN
REGION BRUXELLOISE

Législation régionale bruxelloise relative aux baux i loyer.
Selon le Code bruxellois du logement, les logerments situés en région bruxelloise doivent respecter les exigences suivantes

1° Pexigence de sécurité élémentaire, qui comprend des rormes minimales relatives 3 la stabilité du batiment, {*électricité, le
gaz, le chauffage et les égouts ;

2° P'exigence de salubrité, qui comprend des normes minimales relatives & Phumidité, 3 Ta toxicité des matériaux, aux parasites,
4 I'éclairage, 4 la veotilaiion, ainsi qu’3 la configuration du logement, quant 2 la surface minimale, la hauteur de ses pitces et
’accés au fogement ;

3° PPexigence d’équipemnent élémentaire qui comprend des normes minimales relatives & Peau froide, 1'eau chaude, Tes
installations sanitaires, I"instalfation électrique, le chauffage, ainsi que le pré-équipement requis permettant Finstallation
d'équipements de cuisson des aliments.

Pour de plus amples explications et détails concernant ees dispositions, 11 peut 8tre renvoyé aux autorites régionales bruxelloise.
Légistation fidérale relative aux baux & loyer

Le présent chapitre explique un certain nombre d'aspects essentiels de 1a 1égislacion fédérale relative aux baux 2 loyer. Pour de
plus amples explications concernant ces dispositions, it peut étre renvoyé 2 Ia brochure « La foi sur les loyers » éditée par le
Service public fédéral Justice et consultable sur son site Internet.

1} Remsrque préliminaire : distinction entye réple impérative et régle suppiétive

Une régle impérative est une régle 2 laquelle il ne peut étre dérogé dans le contrat, méme en cas d"accord entre le baillenr et le
preneur. Les dispositions de la loi sur les loyers sont en principe impératives, sauf dans Ia mesure of elle précisent elles-mémes
fe contraire.

Une regle supplétive est une régle & laquelie il peut &tre dérogé dans ke contral.

2)  Bail écrit obligatoire
Un bail afférent 3 Ia résidence principale du preneur doit toujours 8tre &tabli par écrit ef doit mentionner Pidentité de toutes fes
partics, la date de début du contrat, la description de ous les tocaux et parties du batiment qui font 1'objet de Ia location ainsi que
Ie montant du loyer. Ce contrat doit &tre signé par les parties et doit &tre établi en autant d*exemplaires qu'il y a de parties ayant
un intérét distinct (plus un exemplaire supplémentaice pour le bureau d’enregistrement (voir point 3). En outre, chaque original
du conirat doit contenir 1a mention du nombre &' originaux.

3) Enreeistrement du bail

L enregistrement du bail st une formalité obligatoire qui incombe an bailieur, Cette formalité implique que le contrat - ainsi
que la description du lieu — doit étre communiqué en trois cxemplaices (s'il 0’y a que deux parties) au bureau d’enregistrement
du liew ol est situeé le bien. Les adresse de tous les bureaux d’enregistrement figurent dans I annugire téléphonique sous la
rubrique « Service public fédéral Finances — Enregistrement ».

L’enregistrement des contrats de bail, sous location ou cession de bail de biens immeubles ou parties de biens immeubles
exclosivement affectés au logement d'une famille ou d'une personne seule est gratuit et doit aveir teu dans les desx mois de la
conclusion du contrat, $i le bail n’a pas été enregistré dans le délai, Ie bailleur peut se voir infliger une amende. De plus, 8’1l
s’agitd’un bail de 9 ans, fa régle selon laquelle le preneur peut résiljer ce bail sans observer de délai de préavis et sans verser
d’indemmité est d’application depuis e 1% juillet 2007.

4} Durée et résiliation du bail

{2) Remarqus pénérale corcernant le début des délais de préavis

Dans le cas ol le préavis peat 4 tout moment &tre donné, le délai de préavis prend cours Ie premier jour du mois qui suit te mois
au cours duquel le préavis est donné.

(b) Bailde9 ans
i Généralités

Tout bail dure normalement ¥ ans. Ce sera notamment automatiquement le ¢as pour !
& un bail verbal ;

» un baif écril sans indication de durde ;

® un bail éerit d’une durde déterminée atlant de 3 3 9 ans.




A Tissuc de cetie périade de § ans, le prencar et le bailleur peuvent chacun résilier le contrat, sans molif et sans devoir verser
d'indemnité, 2 conditior de notifier un congé 6 mois au moins avant I"échéance.

Si 3 I'expiration de 1a période de 9 ans nucune des deux parties ne résilic le bail, celui-ci est prorogeé a chaque fois pour une
période de 3 ans, aux mémes conditions. Chacune de parties 2 alors la possibililé tous les trois ans, de résifier fe hail prorogé,
sans molil et sans devair verser d'indemniié,

ii. Possibililés de résiliation durant 1a période de 5 ans
i. Résiliation dans le chef du baifleur

Au cours de la période de 9 ans, le bailleur a dans trois cas Ia possibilité de mesre fin, sous certaines conditions, au bail.
Ces régles nie sont pas ispératives, de sorte que le bail peut exclure ou limiter Ie droit du bailleur & résilier le contrat dans ces
{rois cas.

(1) Le bailleur peut & tout moment résilier le bail afin d’occuper personnellement le bien, ce moyennant notification d’un congé
de 6 mois. Pour &ire valable, 1e congé doit mentionner le motif et I'identité de 1a personne gui occupera personnefiment et
effectivement le bien loud.

La personne qui occupe le bien peut étre le bailleur lui-méme, son conjoint, ses enfants, petits enfants ou enfants adoptifs et les
enfants de son conjoint, ses ascendants (pire, mére, grands-parenis) ot ceux de son conjoint, ses fréres, seeurs, oncles, tantes,
neveux el nidces et ceux de son conjoint.

(2) A Dexpiration de chague triennat, le bailleur peut, moyennant notification d'un congé de 6 mois, résilier Ie bail en vue de _
"exécution de certaines travaux. Le congé doit indiquer le motif ct répondre 4 un certain rombre de conditions strictes {voir la
brochure « La lo sur les loyers », éditée par le Service public fédécal Justice et consultable sur son site Interaet). ’

{3) A Pexpiration du premier ou du deuxi®me triennat, te bailleur peut, sans motf, metire fin au bail moyesnant rotification
d'un congé de 6 mois et le versement d'une inderonité & 9 ou 6 mois de loyer (selon que le congé a & notifié & I"expiration du
premier ou du desxidme triennat) au bénéfice du preneur.

2 . Résiliation dans le chef du preneur

Le preneur peul & tout marment paitir, pour agtant gu'if notifie un congé de trois mois au baibleur. Il n'est jamais teny de motiver
son congé. Durant les trois premibres années du bail, il doit néammoins verser au bailieur une indemnité équivalant 33,2 ou i
mois de loyer, selon qu’il part au cours de la premigre, de la deuxidme ou de Ta troisidme année. Daus ce contexte, tl convient
également d'insister sur Ia frculté spéciale de résiliation dans e cas ob le bafl n'a pas été enregisiré (voir point 3}

St Ie baitleur met fin anticipativernent au bail par ua congé de 6 mois au motif qu'il souhaite vccuper personnelfement le bien, y
effectuer des travaux Ol mdme sans motif (voir point 4, b, i, 1), le preneur peut donner un contre-préavis d'un mois, sans

devoir verser & indemnits, méme si le préavis a lieu au cours des trois premidres anndes de son contrat.

c. Bail de courte durée

F.2 loi sur Ies loyers prévoit que les parties peuvent conclure un bail, ou deux baux conséeutifs différents, pour une durée totale
n’excédant pas trois aps.

Siun congé n'a pas été notifié 3 mois avant I"échéance ou si fe prencur a continué 4 occuper fe bien A I'expiration de la durée ;
comvente sans opposition du bailleur, Je bail initial est prorogé aux mémes conditions mais est réputé avoir €€ conclu pour une
période de 9 ans i compter du début du contrat.

d. Bail de longue durd

1l est possible de conclure un bail d'une durée déterminée supérieure 3 9 ans. Ce bail est régi par les mémes dispositions que
celles applicables au bail de 9 ans (voir point 4).b.

¢. Bail 4 vie

1 est égalerment possible de conchure un bail pour la vie du locataire, pour autant que cela se fasse par éerit,
L baifleur d’un tel bail 3 vie ne peut y mettre fin anticipativement, sauf dispositions contraires daus le contrat. Toatefois le
preneur peut A tout moment résilier le bail, moyennant un préavis de 3 mois.

5 Révision du loyer

La foi sur les loyers autorise, sous certaines conditions, 1a révision du loyer, qu'il s’agisse d"unc augmentation ou d'une
diminution. Celte révision ne peut avoir lieu qu'a la fin de chaque trieanat, Elle peut 8tre demandée tant par le bailleur que par
1'autre partie mais uniquement au cours d'une période précise ; entre le 9¢ et Ie 62 mois précédant Iexpiration du triennat.

Aprés cette demande, deux solutions sont possibles ©

(Dsoit les parties marquent keur accord sur le pringipe de [a révision du loyer et de son montant ;

(2)s0it les partiss ne parviennent pus A s’accorder ; daps ce cas, la partie demanderesse peut § adresser au juge de paix mais
exclusivement entre le 6¢ et ke 32 mois précédant I"échéance du triennat en cours.




&)y Indexation du loyer
E’indexation du loyer est loujoars aulorisée dans les baux éctits, sauf si Te contrat exclut cette possibilité.

£ indexation n’est pas automatique ; le bailleur doit la demander par écrit au preneur. Cette demmande a’a pas d'effet rétroactif,
sauf pour les trois mois précédant celui de la demande.

Le calcuf de U'indexation $effectue 4 aide d’une formule définie par la loi. Ce mode de calcul est expliqué en détail dans ta
brochure « La loi sur les [oyers », &ditée par le Service public fédéral Tustice et consultable sur son site internct. Les indices
peuvent drres obteaus auprds du Service public fédéral Economie et peuvent égatement &ere consultés sur son site Intemet.

7y Frais et charges

En régle générale, la loi sur les koyers ne précise pas qui du preneur ou du bailleur doit §’acquitter de certaines charges.
Seul ts précompte: immabilier doit obligatoirement étre payé par le bailleur.

Les autres frais et charges doivent Btre dissociés du loyer et 8ire indiqués dans un compte distinct,
Si les frais et charges ont été fixés de maniére forfailaire (par exernple : un montant fixe de 75 euros par mois), les parties ne
peuvent les adapter unifatéralemeat en considérant les frais et charges téels susceptibles d’8tre supérieurs ou inférieurs & ce
montant Eorfaitaire, Toutefols, le preneur et le baillesr peuvent i lout moment demander au juge de paix la révision du montant
des frais et charges forfaitaires ou la convention de ce montant forfaitaire en frais et charges réels. i
Si les frais et charges n*ontpas ¢t fixés de manigre Forfaitaire, Ia loi prévoit qu'ils peuvent gu’ils doivent correspondre aux '
dépenses réelles. Le
Preneur a Ie droit d’exiger du bailleur les justificatifs des factures qui lui sent adressées.

8) Disposition relatives aux réparations locatives

Le bailleur est tenu d’entretenit le bien Toué en &at de servir & 1'usage pour tequel if a été loné. La loi précise en oulre dans une
disposition impérative que toutes les réparations, autres que locatives, sont & charges du bailleur.

Le preneur est tenu d'avertir fe cas échéant Ie bailleur des dégradations subies par le bien loud et des réparations qu’ii est
nécessaire d’ effectuer. Le preneur doit également se charger des réparations locatives. Les « réparations locatives » sont des
réparations désignées comme lelles par L'usage des lieux ainsi que les réparations énumérées i I'article 1754 du Code civil.
La loi limite towtefois strictemnent Tes obligations du preneur : aucune des réparations répuiées i charge du preneur n’incombe &
celui-¢i quand elles ne sont occasionndes que par vétusts ou force majeure.

9) Transmission du bien lowé i

Lorsqu'un bien loué est aliéné, Ta protection du preneur n'est pas loujours identique. Cela dépend beaucoup du falt que le bail a [
ou non une ate certaine antérieure a Ualiénation. :
Tin bail authentique, A savoir un bail établi par un notaire, a toujoitrs une date certaine. Un bail &crit sous seing privé (c’esi-i-dire
non authentique) a une date certaine & partir du jour de 'ensegistrement {voir point3), ou du jour du déces de 1'un des signataires
du bail, ou du jour ot existence du bail a éié érablie par jugement ou par un acte dressé par un fonctionnaire public comme un
notaire o wn kuissier de justice. Un bail verbal n'a jamais de date certaine.

%1 le bail 2 une date certaine antérieure A I*aliénation du bien fous, ke nouveau prapriétaire de I'babitation reprendra tous fes
draoits et obligations de I ancien bailteur, méme si l¢ bail réserve In faculté d'expulsion cn cas d’aliénation.

Si Ie bail r"a pas de date certaine antSrieure & 1"aliénation du bien loué, deux possibililés se présentent : N
(3soit Te prensur occupe le bien depuis moins de 6 mois. Dans ¢e cas, Pacquéreur peut mettre fin au bail sans motif ou
indemnité ;
(2)soit Ie preneur occupe le biea depuis 6 mois au moins, L'acquéreur est subrogé aux droits du bailleur principal mais dispose
dans certains cas d’une plus grande flexibilité quant aux facultés de congé.
10) Aide juridique et assistance judiciaire
.a, Aide juridique

i Aide juridique de premiére ligne

Par I'aide juridique de premigre ligns, il convient d’entendre [ aide juridique accordée sous la forme de renseignements
pratiques, d'informations juridique, d'un preraier avis jutidique ou d"un reavoi vers une instance ou Une organisation spéciafisée.
L'aide juridique de premitre ligne est accessible A tous et est notamment accordée par des avocats lors des permarences
organisées dans les maisons de justice et les palais de justice . Lraide juridique de premidee ligne accordée par les avocats est
gratuite pour les personnes dont tes revenus sont insuffisants,

i Aide juridigue de deuxigme ligne (pro Deo)

Par aide juridique de denxidme ligne, il convient dentendre 1'aide juridique accordée par un avocat sous la forme d’un avis
circonstancié ou 1'aide juridique dans le cadre d’une procédure ou d’un procés, Pour I’aide juridique de deuxidme ligne, seules
Tes personnes qui ont des revenus insuffisants enteent en ligne de compte. L'intéressé adresse sa demande d’obtention de 'aide
de deuxitre Hgne au bureau d’aide juridique de 1’ Ordre des avocats. Pour de plus amples informations concernant I’ aide
juridique, vous pouvez vous adresser & une maison de justice ou au bureau d'aide juridique de 1'Ordre des avocats.

b, Assistance juridique

Si I aide juridique de deuxitme ligne concerne les frais relatifs & I'assistance dispensées par un avocat, 1'assistance judiciaire
porte sur les « rais de justice ». Pour les litiges qui sont de fa compétence du juge de paix, tels les litiges en matiére de location
de biens immobiliers, 1a demande d’assistance judiciaire est introduite auprés du juge de paix qui sera saisi ou est déja saisi de
I"affaire.




Arréi€ royal du 8 juillet 1997 déterminant les conditions minimales i remplir pour qu'un
bien immeuble donné en location a titre de résidence principale soit conforme aux
exigences dlémentaires de séecurité, de salubrité ot d*habitabilité

Art, 17
Pour l'application de présent arsété oe entend par:
- logement: un bien immeuble cu partie dimmesble biti loué et affecté 3 {a résidence principale du greneur;

e enmme cyisine. pikce de séjour oo chambre } oo

— pidee d'habitation: une partie d'un logement, destinde 3 Are piili
Art. 2

Les locaux suivants ne peuvent constitluer une pidce d'habitation: les vestibules ou les halls d'entrée, les coulgirs, les toilettes, les salles de bain,
les salles d'eay, les débarras, les caves. greniers ¢t annexes non aménagés en logement, les garages et les locaux usage professionnel.

La superficie et le volume du logement doivent &tre suffisamment vastes pour permettre d'y cuisiner, d'y séjourner et d'y coucher. Chague
logement doit comporter au moins une pidce niservée au séjour el au coucher. Cotte pidee deit 8ire privative.

Lorsqu'un immeuble comprend plusieuss logements, des activitds autres que ke séjour et fe coucher peuvent étre exercées dans use ou plusieurs
parties communes de cet immeuble.

Art. 3

Le bien immesble et plus pariculidrement les fondations, les planchers et les charpentes ne peuvent présenter de vices intéricurs ou extérienss
structurets ou de stabilité ou d'antees vices tels que des lzardes, des fissanes, une vétusts prononcée ou I présence de champignons ou de
parasites qui peuvent mettre en danger la séourits ou Ja santé.,

Art. 4

Le logement ne peat pas présenter dinfiltrations d'ean par 12 toitare, les gourtitres, les murs ou les menuiseries extéricures, ai une humidité
ascensionnetle dans les mury oa planchers pouvant mettre en danger la santé.
Avt. 5

Au moins la moitié des pitces d'habitation destindes 3 &tre utilisées comme pidees de s€jour ou comme chambres A coucher doivent #re
pourvies d'une source d'éclairage naturel. Cetre source d'échaimge naturel doit &tre au moins égale i 1/12 de Ia surface de plancher de cette pidee.
A cette fin, il n'est pas tenu compte de la moiti€ de la surface de fendire située sous le niveau du sol extérieur pour les pitces d'habitation situdes
30us ¢o riveaw,

Les pitces d'habitation ainsi que les tocaux sanitaires, comme k salle de bain, la sulle de douche et les toilettes, qui ne disposent pas d'une
fentre ponvant &he ouverte, doivent disposer ou moins d'one cuvertuny, d'une grille on d'ine gaine. La surface de la section fibre de cefte entrée
d'air en position ouverte, doit étre supérieure 4 0,1% de la surface de plancher.

Toute instaliution de production d'ean chaude ou tout autee systéme de chauffage produisant des gaz birlilés doit &tre muni d'un dispositif
d'évacuntion en bon &uat de fonctionnement et donnant aceds i Fair 1ibre,

Art. 6

Le logement deit disposer au moins:
1° d'un puint deau potable privatif, aceessible en permanence; si limmeuble comprend phisieues logements dont une ou plusieurs parties
communes sont affectées A des aclivités autres que le séjour et ke coucher, Ia présence d'un point d'eau potable commun dans les parties
comrmuaney suftit;

2 d'un évier, muni d'un siphon, raccordé & un systeme d'écoulement gui fonctionne:

3 d'une toilette privative, imérieure ou rapprochde de l'immeuble ¢t pouvant &re utifisée pendant touse 'anade. Toutefois, fes foileftes peuvent
¢tre comumuties & plusieurs logements situés dans le méme immeuble, pour autant que les conditions syivantes soieat remplies:

a) ces ogements sont situés soeun ou deux niveaux contigus d'habitation |

b} Teur nombre a'est pas supsrienr A cing;

¢} kes toilettes sont accessibles par les parties communes;

4° dune inwallation électrigue approuveée par un organisme apréé, lorsqu'une tefle approbation est requise en vertu de la réglementation ea
vigugur, ou ne présentant aucun tisque e cas dusage noraal. Chaque pidee d'habitation doit pouvoir 8tre éelairée électriquement ou éire équipée
d"au moins une prise de courant;

5% de moyens suffisants da chauffage qui ne présentent wucun tisque en cas d'wsage normal ow du mins de 1a possibiTité de placer et de raccorder
ceux-ci;

6” d'une accessibilité permanente anx fusibles relatifs aux instalations Slectriques du logement.

Si e togemnent est équipd d'une instaltation de gaz, celle-ci doit 8re approuvée par un organisme agréé, lorsqu'one telle approbation est requise
en vertu de ka réglementation en vigueur, ou ne peut présenter aucun risque en eas d'usage normal.

Art.7

e Ly pibces d'habitation privatives dolvent fre librement accessibles b rom moment, direoiement de ta voie publique ou indirectement par un
acces commun & piusienrs logements ou par une pigce wtilisée par un cocupant du logetmnent pour son activité professionnelie. Elfes doivent &tre
runies de dispositifs de fermeture qui permettent de réserver l'aceds i leurs seuls occupants.

Les escaliers vers les pieces d'habitation doivent 8ure fixes et facilesneat accessibles. Is ne peuvent présenter aucun risque en cas d'usage
nomal.

Les pitces d'habitation. les escaliers vers les pidces dhabitation et [ex voies de sortie doivent 8tts congus de fagon A permettre une évacuation
rapide et facile des personnes.

Les portes et fendires extérieures des étages dont le seuil ou Pappui se sime & moins de 50 cm du plancher doivent 8tre pourvues d'un garde-fou
fixe,
Art. 8

Notre Miristre de la Justice est chargé de Pexdcution de prssent arété,




