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COMPROMIS DE VENTE
Entre les soussiagnéds :

Monsieur TAMIMI Majid, employé, de nationalité belge, né & Ghom (Iran), le
vingt et un mars mil neuf cent soixante sept, et son epouse Madame VANDER
BEKEN Els Irma, employée, de nationdlité belge, née & Gand le vingt ef un
janvier mil neuf cent septante et un, demeurant ensembie & 9473
Denderleeuw (Welle), Kampstraat 20,

Numéro national Monsieur : 670321 525-73

Carte d'identité numéro (Monsieur) : 247.0040916.33

Numéro national Madame : 71.01.21 454 26

Carte d'identité numéro (Madame) : 247.0039714.92

Mariés sous le régime légal & défaut de contrat de mariage, non modifié
depuis lors, ainsi déclaré.

Ci-apres dénommeé(s): "LE VENDEUR”

Et

Monsieur FASTENAU Daniel Allen, né & Fallon, le seize octobre mil neuf cent
quafre vingt quatre (NN 84.10.16-421.40), et son épouse Madame DIRIOZ
FASTENAU Aylin Deniz, née & Schilligheim le quinze janvier mil neuf cent
quatre vingt sept (NN 87.01.15-424.87), domiciliés & 1040 Efterbeek, rue de
Francs 54 b 8.

Mariés & Bruxelles le douze décembre deux mil quatorze sous le regime légal
belge & défaut de contrat de mariage, régime non modifié & ce jour, dinsi
déclaré.
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Ci-oprés dénommé(s) : “LACQUEREUR ™

li est convenu ce qui suit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre & l'lacquéreur, qui accepte pour
le compte de la communguté, le bien immaobilier décrit ci-aprés :

DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE DE KOEKELBERG - deuxiéme division cadastrale :

Dans un immeuble & appartements ¢ trois étages avec garage, cour et
bdatiment ariere, sur et avec ferrain, sis Chaussée de Jette 374, cadasiré
suivant fitre et récent exfrait de la matrice cadastrale section B numére 3/5/5
POO00 (CO.REZ/C3), pour une contenance de trois ares (03a).

Selon 'acte de base :

Le rez-de-chaussée commercial, comprenant :

a) enpropriété privative et exclusive :
-le garage avec sa porte a front de rue, s'ouvrant & 'arriére (par une
aufre porte métallique) sur une cour. Dans ce garage se trouve en oufre
une porte donnant accés au palier et & I'escalier menant aux caves.
-un dégagement pour water-cioset et une porte communiquant avec
I'immeuble sis numéro 371, chaussée de Jette.
-un grand bureau-atelier s'étendant jusque contre le mur du fond de la
propriété.

b} En jouissance exclusive, graiuite et perpefuelle : la cour dont question ¢i-
dessus.

c) en coproprieté et indivision forcée : quatre-cents/miliiémes (400/1.000) des
parties communes dont le terrain,
Portant I'identifiant parcellaire 0003S5P0001
ACTE DE BASE.
Tels que les dits biens avec leurs dépendances, terrgin el autres parties
communes et les parfies privatives se tfrouvent décrits dans I'acfe de base
el ses annexes, regu par le Notaire Jacgues Possoz, & Bruxelies, le vingt
décembre mil neuf cent nonante-trois, tfranscrit au froisieme bureau des
hypotheques de Bruxelles le sept janvier mil neuf cent nonante-quatre,
volume 11.380, numére 11.

Revenu cadastral {giobal) non indexé : 921,00€
Le vendeur déclare que le revenu cadastral n'a pas été soumis & révision
et qu’il nexiste aucune procédure de révision en cours
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Le bien esf vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fOt-il
superieur a 1/20%™e, fera profit ou perte pour I'acquéreur, sans modification
quant au prix.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite por la signature des présentes. Toutefois, facquéreur
n'aura la propriété du bien qu'd la signature de l'acte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de foute charge quelconague.
Cependant, la vente est conclue sous la condition suspensive qu'au cas ou e
prix payé entre les mains du notaire ne permettrait pas de désintéresser les
créeanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la passation de
lacte, fesdifs créanciers marquent leur accord de donner mainlevée de ieurs
inscriptions et franscriptions. Seul l'acquéreur pourra invoquer I non-
réalisation de ia présente condition.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec foutes les charges et servitudes, fant actives que
passives, qui peuvent y éitre atfachées. A cet égard, le vendeur déclare qu'il
n'a personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'it
décline toutes responsabilités quant aux servitudes qui aurdient pu avoir été
concédées par des propriétaires antérieurs.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu n'a pas fait l'objet
de conventions dérogatoires au droit commun ef relatives & la mitoyenneté
des murs et clétures formant limite du bien. Le vendeur déclare qu'aucune
mitoyenneté ne reste due.

Le vendeur déctare qu'il n'existe aucun litige avec les propriétaires voisins, ni
aucune procédure en cours concernant ie bien vendu.

L'acquéreur sera subrogé aux droifs et obligations découlant du titre de
proprieté sans intervention du vendeur ni recours contre ui.

4. Etat,

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. || devra étre délivré dans
son etat actuel, bien connu de l'acquéreur avec tous les vices apparents ou
caches. Le vendeur afteste qu'a sa connadissance le bien n'est grevé ni de
meérule, ni d'amiante, ni de vices cachés.

Le vendeur autorise dés & présent la visite du bien par 'acguéreur, dans les
vingt-guatre heures précédant la signature de l'acte authentique, de
maniere a lui permettre de vérifier I'étai du bien.
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5. Assurance.

En ce qui conceme les poilices d'assurances souscrites pour compte de la
copropriété, concernant le bien vendu, l'acquéreur est tenu de les reprendre
et d'en paover les primes & partir de son entrée en jouissance.

é. Jouissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de l'acte authentigue.

Le bien est vendu pour libre d'occupation, au plus tard, & la date ultime
prévue pour la signature de l'acte authentique. En ouire, le vendeur s'engage
a faire vider le bien & ses frais pour la signature de l'acte.

7. impots.

A partir de a date d'enirée en jouissance, l'acquéreur supportera les taxes,
impdts et charges, & l'exception de toute taxe de recouvrement encore &
échoir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anticipativement au plus
tard pour la date de la signature de I'acte authentique.

L'acquereur supporfera le paiement de sa quote-part dans e précompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-exirqit
de rdle de l'annee et cela & titre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par 'acguéreur lors de la passation de l'acte authentique de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le bien vendu ne fait I'objet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la législation sur laménagement du territoire
et lurbanisme et la protection de 'environnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tfous tes droits que le
vendeur aurait pu invogquer ou a invogqué dans le cadre de la garantie
décennate des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
par l'acguéreur de tous les frais en résultant.

10. Copropriété.

CHARGES COMMUNES ~ FONDS DE RESERVE - LITIGES

Charges ordinaires :

L'acquereur supporfera ies charges ordinaires & compter du jour ot il g eu la
jouissance des parties communes, au prorata de la période en cours.

Charges extraordinaires et provisionnement du fonds de réserve :
- Charges extraordinaires :
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Le vendeur déclare que la copropriété n'est pas organisée & ce jour, quiin’y
a ni syndic, ni fonds de roulement ni fonds de réserve et gu'aucune
assemblée générale ayant décidé I'exécution de travaux ne s'est encore
réunie de sorte gu'it est impossible de se conformer & larticle 577-11
paragraphe ler du Code Civil. Les parties déchargent dés lors le notaire
instrumentant d'interroger le syndic de I'immeuble & ce sujet. Les parties
reconnaissent avoir éte averties des conséguences de cette dispense en
raison de l'impossibiliteé matérielle d'interroger un syndic.

L'acquereur déclare avoir été éclairé par le notaire instrumentant sur le fait
que, conformement & la loi, il est tenu, nonobstant toute clause contraire, &
'égard de la coproprieté, au paiement des dépenses, frais et dettes
énoncées par le paragraphe 2, 1°, 2°, 3° et 4° de l'arficie 577-11 du Code

civil,
Conformément & I'article 577-11, § 2, du Code civil, 'acquéreur supportera ;
1° e montant des dépenses de conservation, d'entfrefien, de réparation

ef de refection décidées par l'assemblée générale ou le syndic avant la date
certaine du fransfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé
postérieurement & cette date ;

2° les appels de fonds approuvés par ['assemblée générale des
copropriétaires avant la date certaine du fransfert de la propriété et ie coUt
des travaux urgents doni le paiement est demandé par le syndic
postérieurement & cette date ;

3° les frais liés a l'acquisiion de parties communes, décidés par
lassembiée générale avant la date certaine du fransfert de la propriété, mais
dont te paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette date ;
4° les dettes certaines dues par 'association des copropriétaires & la suite
de litiges nés antérieurement ¢ o date certaine du transfert de ia propriété,
mais dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette
date.

Les montants sub 1° & 4° seront supportés par 'acquéreur pour autant qu'ils
resultent des procés-verbaux ou documents gui lui ont été communiqués par
le syndic ou le vendeur préalablement & la signature des présentes. Dans le
cas conftraire, iis resteront & charge du vendeur.

- Assemblée générale future :

Toutes les décisions qui seraient prises par l'assemblée générale des
copropriétaires entre la signature du présent compromis de vente et de l'acte
notarié seront pour le compte exclusif de I'acquéreur. Le vendeur s'engage &
communiquer & 'acquéreur au moins huit jours & I'avance ['ordre du jour, la
date, I'heure et le lieu de toute assemblée générale qui se tiendraif entre la
signature des présentes et la signature de 'acte authentique. A défaut de
cette communicafion dans le délai imparti, les charges extraordinaires
découlant desdites décisions demeureront & charge du vendeur.
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Par la présente, le vendeur donne mandat & l'acquéreur pour assister & toute
assemblée générale qui se fiendrait entre la signature des présentes et la
signature de 'acte authentifiant la présente convention.

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur agjouiée)

de l'acte de vente sont & charge de '‘acguéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. Il s’agit

notamment des colts et rémunérations [dues au notaire ou ¢ I'agent

immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition

l&égale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de la vente

« attestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol
et assainissement du sof ;

+ attestation de conirdle de l'installation électrique ;

« cerfificat de performance énergétique ;

« renseignements urbanistiques ;

* documents cadastraux ;

« attestation « as-built »n ;

s  mainlevées ;

¢ lettres d'information du syndic préalables & la vente ;

* e vendeur n'a pasregu le diu promis par son propre vendeur ef ne peut
s'engager & en constituer un ; il n'a pas fait de fravaux,

¢ Ccopie du fifre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

12. Notaires.

Les partfies, dioment averties qu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans suppiément de frais, ont désigné comme nofaire(s} pour dresser
l'acte authenfique:

e pourle vendeur et 'acquéreur : Etude Liliane PANNEELS & Justine DE SMEDT -
notaires associés
Avenue Alfred Madoux, 129 — 1150 Bruxelies
B (02) 770.60.34 - & {02} 772.30.03
& liliane ponneels@belnot.be

Les parties s'obligent & comparaiire devant notaire{s) pour la signature de
I'acte authentigue de vente au plus tard endéans les 4 mois des présentes.
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13. Election de domicile.
Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. La présenie convention est conclue par l'enfremise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES - Square Eugéne Plasky 97 - Tel : 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents Immaobiliers
n®730.261.702 collective C.LB. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRI

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 180.000€
(cent quatre vingt mille euros) payable comme suit : 18.000€ (dix huit mille
euros), 4 fitre d'acompte, somme que l'acquéreur aura payé dans les frois
jours ouvrable avant fa signature du compromis sur le compte de tiers de
I'étude Panneels & De Smedt n® BE72 3100 4101 4314 #ré du compte n® BE25
3770 7672 1882 au nom de FASTENAU DIRIOZ FASTENAU, dont quitfance sous
réserve d'encaissement.

Cette garantie, diminuée de la commission, aprés la levée de toutes les
conditions suspensives, sera remis par 'agent immobilier au notaire
Instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au jour de
la passation de Facte authentique. A cette date ce montant consigné
augmenté des intéréts correspondants sera remis au vendeur par le notaire
instrumentant.

L'agent immobilier sengage & restituer intégralement cet acompte et ies
interéts gqu'elle auraif produits, & l'acquéreur, dans les 48h de la non-réalisation
des conditions suspensives ou de l'une d'elles, ou en cas de rédlisation de
toutes les conditions suspensives, au cas oU la vente ne serqit pas réalisée pas
par la faute du vendeur

et le solde, soif 162.000€ {cent soixante deux mille euros) au moment de Ia
signature de l'acte authentique.

Le notaire remettra & l'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions

1. Si F'acte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties

pourra, quinze jours aprés injonction adressée par lettre recommandée ou

exploit d'huissier:

- soit poursuivre confre ['autre l'exécution forcée de la vente, par voie

judiciaire ;
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- s0it considérer Ia vente comme nulle et non avenue.

Dans fous les cas, la partie défailante sera tenue de payer, & filre
dindemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent (10%) du prix de
vente, sauf & la partie préjudiciée & apporier la preuve gu'elle g, en fait, subi
un préejudice plus important,

Et ce outre l'obligation pour la partie défaillanfe de rembourser & l'aufre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Si le prix ou le solde du prix devait étre payé, par le fait de I'acquéreur, a
une date postérieure & la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
l'acte authentique, il sera, de plein droit ef sans mise en demeure, productif
d'un intérét de dix pour cent {10%) 'an, calculé jour par jour jusqu'd complet
paiement, & partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parties ont été¢ diment avisées de 'obligation de présentation de la
présente convention de vente & I' Administration de 'Enregistrement dans les
guatre mois de la présente ou de la réalisation de(s) condition(s) suspensive(s)
éventuelle(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser I'acte
authentique avant ce délai.

L'acauéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utite le montant
necessaire en vue de permettre de procéder a ladite formalité de
'enregistrement.

Aussi, elles reqguiérent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la dite
formailité d'enregistrement tant que ces derniers n'ont pas regu des
insfructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d’enregistrement éventuel sera également mise ¢
charge de 'acquéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune oplion d'achat.

2. Le vendeur déclare gue la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement.

3. Les parties déclarent gu'aucune requéte en réglement coliectif de dettes
n'a été introduite & la date de ce jour. (Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999).

URBANISME

Sols pollués

Ordonnance relative & la gestion des sols poltués du 5 mars 2009.
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Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative a la gestion et & 'assainissement du
sol lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
transmettre & 'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol
delivree par I'institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement (ci-apres
"BGE} et, s'il ressort de cette aiftestation que la parcelle concemée est
potentiellement polivee, de faire procéder & une reconnaissance de |'étaf
de sol ainsi que, le cas échéant, au fraitement de la pollution.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités &
risque au sens de I'Ordonnance, qu'd 50 connaissance aucune de ces
activités n'est ou n'a &té exercée dans les parties communes ou dans le [ot
privatif vendu.

Il précise toutefois gu'il n'est pas encore en mesure de remetire attestation
du sol exigée par I'ordonnance.

La présente vente est deés lors faite sous la condition suspensive de
I'obtention avant la signature de 'acte authentique .

- d'une attestation du sol d'ou il résultera que le ferrain sur lequel est érigé
I'immeuble dans leguet se trouve ie lot privaiif vendu n'est pas repris en
catégorie 3ou 4, et

- d'une dispense de procéder & une reconnaissance de "éfat du sol s'il
devait s’avérer, au vu de |'gttestation obtenue, que ledit terrain est repris
dans la catégoerie 0.

Le vendeur mandate le notaire instrumentant aux fins de demander &
Bruxelles Environnement 'attestation du sol et, le cas échéant, la lettre de
dispense et de communiquer ces documents & l'acguéreur avant la
sighature de I'acte authentique. Les frais d'oblention de I'attestation du sol
et de ia letire de dispense seront supportés par le vendeur,

Aménagement du territoire

Al Urbanisme

A.1.1. Généralités

Nonobstant e devoir d'information du vendeur et les renseignements urbanistiques
légaux & obtenir, 'acquéreur déclare avoir été informé de la possibilité de recueillir
de son cdté, antérieurement & ce jour, tous renseignements (prescriptions, permis,
etc.} sur la situation urbanistique du bien auprés du service de 'urbanisme de la
commune.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & 'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission por la personne &
laquelle ce dernler aura communigué des renseignements précis et individualisés sur Fimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission étre communiguées au proprigtaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par l'agent immobilier au-deld de sa mission,
Membre Lid CIB ~ [P n°501.042%*R.C.BRU: 730.390.160%* T A.V.-B.T.W.: BE 823.622.6444**DEXIA 068-8901414-42
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Aucun des actes, tfravaux et modifications visés & l'artficle 98, § Terdu Code Bruxeliois
de I'Aménagement du Territoire {COBAT) ne peuvent étre effectués sur le bien objet
des présentes, fant gue le permis d'urbanisme n'a pas &été obtenu

A.1.2. Descriptif sommaire

Les parties déclarent avoir été informées de !'obligation reposant sur le vendeur de
fournir, lors de lo demande de renseignements urbanistiques, un descriptif sommaire
du bien concerné, tel qu'il existe dans les faits.

En vue de remplir cette obligation, le vendeur déclare avoir établi ledit descriptif tel
que porfé & la connaissance de 'acguéreur, qui le reconnait. Les parties confirment
gue ce descriptif correspond & la réalité du bien,

L'acquéreur reconnait dans ce cadre avoir été informé de ce qu'il lui revient de
verifier activement la conformité de ce descriptif sommaire & la situation
urbanistique reguliere du bien, sans gue le notaire rédacteur du présent compromis
ne puisse étre tenu de veérifier cette régularité, et sans que cela ne modifie la
responsabilité du vendeur,

A.1.3. Situation existante

Le vendeur garantit & l'acqguéreur o conformité des actes et iravaux qu'il @
personnellement effectués sur le bien avec les prescriptions urbanistiques. It déclare
en oufre qu'G sa connaissance le bien n'est affecté par le fait d'un tiers d'aucun
acte ou travail iregulier, & l'exception de ia foiture de l'entrepdt qui est en
infraction urbanistique.

A cet effet, les parties conviennent expressément ce qui suit :

Le vendeur declare avoir introduit la demande de permis d'urbanisme le 7 mai 2020
et s'engage & remetire & I'acquéreur au pius tard dans les deux mois des présentes
I'accusé de réception par la commune de Koekelberg du dossier complet.

Le vendeur reste seul responsable de I'obtention de ce permis de régularisation tant
sur le pian administratif gue sur le plan financier.

L'acte authentique se deroulera dans les 4 mois maximum & compter de ce jour.
Deés lors, si au jour de la passation de I'acte authentique, le permis n'a pas encore
eté obtenu et si la régularisation des fravaux n'est pas compléte, une somme de
quinze mille neuf cent septante deux euros {15.972,00 TVAC) (soit 13.200€ htva) sera
prélevée sur le prix de vente et bloquée en P'éfude du notaire instrumentant sur un
compte rubriqué au nom du vendeur en vue de garantir la bonne exécution de ses
obligations.

Moyennant ia preuve apportée au notaire instrumentant de 'obtention du permis
de regularisation (et de la réalisation par les vendeurs & leurs frais des éventuelies
conditions s'y refrouvant) et de I'ecoulement des délais de recours, cette somme
quinze mille neuf cent septante deux euros {15.972,00 TVAC) sera versée au
vendeur.

Cette garantie sera libérée au profit de I'acquéreur, dans sa totalité, dans le cas ou
la regularisation serait refusée par la commune de Koekelberg ou dans le cas ou le
permis ne serait pas délivreé par la commune, dans un délai de 10 mois & dater de
ce jour,

Le vendeur déclare que le bien est actuellement affecté & usage d'enirepot /
atelier-dépét, ainsi que cela est repris dans le descriptif sommaire dont question ci-

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
£k kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les donnges personnelles communiquées & I'agent immaobiier pendant 'exécution de sa mission par I personng a
faquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de fa mission éfre communiguées au propriéiaire du bien conformément a 'arlicle
27° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas corservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°50].042%R.C.BRU: 730.390.160™ T.A.V.-B.T.W.. BF 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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avant. Il declare que, & sa connaissance, celte affectation est réguliere ef qu'it n'y
a aucune contestation & cet égard.

Le vendeur ne prend aucun engagement quant & toute autre affectation que
I'acquéreur voudrait donner au bien, ce dernier faisant de ceffe question son
affaire personnelle, sans recours contre le vendeur.

A I'exception de ce qui sera eventuellement précisé ci-aprés, le vendeur déclare
que le bien ci-dessus n'a fait 'objet d’aucun permis oucertificat d'urbanisme
laissant prévoir la possibilité o'y effectuer ou d'y maintenir aucun des actes, travaux
et modifications visés a l'arficle 98 § ier du COBAT et qu'it ne prend aucun
engagement quant a la possibilité d'exécuter ou de maintenir sur le bien aucun des
actes, fravaux et modifications visés par ledits article.

Il est rappeleé qu'un regime de permis de régularisation simplifié a été mis en place
pour ce qui concerme certains travaux rédlisés antérieurement au 1e janvier 2000,
moyennant ie respect des conditions menticnnées o I'article 330 §3 du COBAT.
A.1.4. Demande de renseignements urbanistiques

En suite de ce qui précéde et en application de l'article 281/1 du COBAT, le
vendeur a requis I'agence Century 21 de présenter & I'administration communale
compétente la demande de renseignements urbanistiques visée & I'article 275 du
COBAT, & laguelle était annexée le descriptif sommaire dont question ci-avant.

Sur base d'une lettre adressée par ia Commune de Koekelberg, le 21 novembre
2019, dont l'acquéreur reconnaif avoir recu copie, le vendeur communique les
informations émanant de la Commune, ci-aprés littéralement reprises :

Chaque agence est juridiquement et financidgrement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiguées A I'agent immobiiier pendant 'exécution de sa mission par o personne &
loquelle ce demier oura communiqué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble objet de sg
convention, peuvent, & l'issue de I mission &tre communiquées au propriéigire du bien conformément & Particle
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par i'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042%*R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622,644**DEXIA 068-8901414-42
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DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La presente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par ia Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les auires bénéficiaires de ce droit résuitant des articles é et
suivants de I'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aoldt suivant ef en vigueur depuis le premier
janvier deux mille frois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée
O la Regie fonciere de la Reégion de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxelicise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformément & i'article 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes fous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans ies présentes afin de procéder & toutes formaiités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficient d'un délai de deux mois aprés I'envoi de la lettre prévue &
I"article 9 de I'Ordonnance ¢fin d'exercer leur droit de préemption.

Le Notaire détenteur de la minute informera I'acguéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant I'expiration du déiai de I'exercice du droit de
preempfiion de la réponse des instances concernées.

LEGISEATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectue sur le bien vendu aucun acte quirentre
dans le champ d’application de 'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires cu mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avaoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxellois est entré en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de ftous les logements donnés en
location avec des normes de securité, de saiubrité et d'équipements des
logements telles que publiées au Moniteur belge du neuf septemibre deux mil
trois sous le reference 2003071748,

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont ia
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés, doit faire I'objet
d’'uen attestation de conformité délivrée paor le Service régional d’inspection,
C.C.N., rue du Progres,80, & 1030 Bruxelies.

Chaque agence est juridiguement et inancigérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhanketijk
Les données personnelles communiquées & 'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la perscnne ¢
laquelle ce dermier aura communiqué des rensgignements précis ef individualisés sur limmeuble objet de sa
convention, peuvent, & Vissue de la mission &fre communiquées au propriétaire du bien conformément & 'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par Pagent immobillier au-deld de sa mission.
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Le vendeur déclare ef garantit sous sa propre responsabiiité que le bien
vendu ne faif pas I'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien
ne fait pas i'objet d'une location meublée et qu'il ne s'agit pas d'un
logement dont la superficie est €égale ou inférieure & vingi-huit metres carrés.

DETECTION INCENDIE

{Arréte du Gouvemement du 15 avril 2004 relotif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le e juillet 2005.)

Le vendeur déclare que immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumee.

L'acquereur déclare avoir parfaite connaissance de ia légisiation en la
matiére et faire son affaire personnelie de P'instaillation de ces détecteurs.

GARANTIE « COMPROMIS — DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numéro {Pl, de I'assurance « Compromis Déces par Accident » souscrite
auprés d'AXA Belgium et dont les caractéristigues essentielles sont rappelées
Ci-apres :

-Gratuite de 'assurance pour I'acquéreur.

-Risque garanti : le déces par accident.

-Personnes sur ia téte desquelles repose le risque : le(s) acquéreur(s)
personne(s) physique(s}.

-Somme assurée : $0% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & |'exclusion des droits
complémeniaires et amendeas résultant de l'insuffisance de valeur vénadle
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture :la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'a la date de signature de I'acte authentique
d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porte & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir ¢ la vente,

Les garanties du contrat ne sorfiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro IPl de I'agent immobilier intervenant ainsi
gue son cachet.

-Le compromis doit étre date et signé par 'acguéreur et le vendeur ou par un
mandafaire agissant en verfu d'un mandat écrit.

Chague agence est juridiguement e financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les dornnées personnelies communiguées & I'agent immobiller pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble oblet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission éfre communiquées au propriétalre cu bien conformément & arlicle
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.
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-Le compromis doit étre daté et contresigne par I'aogent immobilier
intervenant.

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et signé parle
vendeur, délivré par I'agent immohbilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent étre présentes a I'assureur en cas d'appel
& la présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée & I'assureur par Fagent immaobilier
intervenant.

-L'acguéreur margue son accord pour gu'en cas de décés, son médecin-
traitant fransmette au médecin-conseil de 'assureur un rapport médical
etablissant la cause du deces.

CONDITIONS PARTICULIERES

1. Lo présente vente est conclue sous la condition suspensive de l'obtention
d'un préf hypothécaire d'un montant maximum de 180.000euros.

L'acquéreur s'engage A introduire le dossier de prét endéans la semaine des
présentes.

L'accord de principe devra étre obtenu endéans les 30 jours & dater de la
signature du compromis de vente.

Si 'acquéreur nobtenait pas l'accord de son prét dans le délai ci-avant
stipulé, il en aviserait 'agence immobiliere CENTURY 21, le vendeur ou le
notaire choisi par le vendeur par lettre recommandeée, et ce avant
I'expiration dudit délai et en annexant, pour validité au moins 2 preuves de
refus de credit.

En cas de refus du prét hypothécaire, le vendeur s'oblige & restituer la
garantie dans les huit jours de la noftificalion du refus.

Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

Fait & Bruxelles, le A4S Tloiw 2020, en autant d'originaux que de parties
signataires,
chacune reconnaissant avoir regu son exemplaire.

L'Acqguéreur

Chaque agence est juridiguement ef financiérement indépendante (’/MW

Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk

Les donrnées personnelies communiquées & 'agent immobilier pendant I'exécufion de sa mission parja personne &
laguelie ce dernier curg communiqué des renseignements précis et individualisés sur immeuble objet de sa
convention, peuvent, & 'issue de lo mission &tre communiquées au propriétaire du bien conformément & Harticle
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobiier au-deld de sa mission.
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{Veillez & parapher chaque bas de page ef chaque biffure éventuelle).

Fait & Bruxelles, le AY f $ 2020

Signature de 'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier

CenturyZl Diamant
Sguare Eugene Plasky 97
1030 Schaerbeek
FEQ22452121- 48 027358255
info@centuryZldiamant.oom

e R

e SBEYH,

Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante
£tk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immaobilier pendant lexécution de sa mission par la personne &
laguelle ce dermier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Uimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'ssue de ko mission éfre communigquées au propriétaire du bien conformément & I'aricle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 el ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission,
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