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COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussianés :

Mademoiselle JOUIOVA Katerina, née & Casiav (Ex-Tchécoslovaquie} le
vingt-six mars mit neuf cent septante-six, {(numéro national 76.03.26 498-48), de
nationalité tchéque, célibataire et déclarant ne pas avoir fait une
deéclaration de cohabitation iégale, domiciliée au Luxembourg & Mamer
{8258 Mamer}, rue Golda Meir 4.

Ci-apres dénommé(s): "LE VENDEUR"

Et

Monsieur CRETU Laurentiu, né & Comanesti {Roumanie), le vingt sept mars mi
neuf cent quatre vingt un, et son épouse Madame CRETU Sanda, née & Blqyj
(Roumaniel, le huit juillet mil neuf cent quatre vingt cing (NN 85.07.08-496.31),
domiciliés & Schaerbeek, rue Godefroid Guffens 6.

Lesquels déclarent

- s'étre mariés en Roumanie, le 26 novembre 2010, sans avoir fait
précéder leur union d'un contrat de mariage ;

- qu'ils ont établi leur premiére résidence matrimoniale en Belgique ;

- qu'ils sont mariés sous le régime légal belge de la communauté, non
modifie depuis lors,

Ci-aprés dénommé(s) : "L ACQUEREUR "
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Il est convenu ce quisuit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre & I'acquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-aprés :

B. DECLARATIONS PREALABLES

B.1. Déclarations des parties

Le vendeur déclare :

- né pas avoir de connaissance d'un litige ou d'une procédure judiciaire en
cours concernant tout ou partie du bien ;

- ef certifie étre seul propriétaire du bien vendu et jouir des pouvoirs requis
pour en disposer.

Chaque partie déclare :

- étre capable ;

- qu'elle n'est pas pourvue d'un administrateur ou de curateur

- d'une maniere générale, gu'elle n'est pas dessaisie de I'administration de
ses biens ;

- qu'elle n'a pas été déclarée en faillite & ce jour ;

- qu'elie n'a pas dépose de requéte en réorganisation judicicire {dans le
cadre de la loi relative & la continuité des entreprises) ;

- qu'elle n'a pas introduit de requéte en médiation de dettes et qu'elle n'a
pas l'intention de le faire ;

- que son identité/ comparution - représentation est conforme & ce qui est
mentionné ci-dessus ;

- que son attention a été aftirée sur le fait que sa possible qualité de
professionnel de l'immobilier peut fonder ies fribunaux & apprécier plus
sévérement ses obligafions tant conventionnelles que légales.

B8.2. Déclaration(s) relative(s) au bien vendu

B.2.1. Logement familial la présente vente n'est pas le logement principal
d’un vendeur nécessitant I'accord de son conjoint ou cohabitant légal.

B.2.2. Insaisissabilité.

B.2.2.1. Lle vendeur

Le vendeur déeclare ne pas avoir fait de déclaration d'insaisissabilité au sens
de I'article 73 de la loi portant dispositions diverses du 25 avril 2007.

B.2.2.2. U'acquéreur

L'acquéreur déclare qu’il ne financera pas la présente acquisition au moyen
du produit de la vente d'un bien immeuble pour lequel | avait fait
déclaration d'insaisissabilité.
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DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE DE SCHAERBEEK, deuxiéme division

Dans un immeuble & appartements multiples, sur et avec terrain sis boulevard
Lambermont, 225, cadastré suivant titre section A numéro 292/E/2 pour une
superficie de deux ares quatre-vingt-neuf centiares (2 a. 89 ca.), et suivant
exirait cadastral datant de moins d’un an section A huméro 0292E2 PO00O
pour une méme contenance.

L'appartement dénommé « 10 » au quatriéme étage (ad droite), portant la
référence cadastrale section A numéro 0292/00E2P0010) et comprenant :

a) en propriete privative et exclusive : La porte d'entrée, hall, living, vestiaire,
débarras, w.c., cuising, salle de bains, deux chambres & coucher et une
terrasse.

Ef la cave numéroté «dn au sous-sol

b) en_copropriété et indivision forcée : Les neuf cent et cing/dixmilliémes
(?05/10.000) des parties communes dont le terrain

Acte de base

Tels que ces biens se trouvent décrifs O I'acte de base dressé par le Notaire
Jan Dons, & Kapelle-op-den-Bos, le 11 janvier 1994, transcrit au troisieme
bureau des Hypotheques & Bruxelles, le 27 février suivant, volume 11.934
numeéro 3 et & I'acte de base modificatif recu par le Notaire Jan Dons,
prénommé, le 6 juillet 1999, franscrit au troisieme bureau des Hypothéques &
Bruxeiies, le 8 septembre suivant, volume 12974 numéro 3.

Revenu cadastral actuel non indexé : mille cent vingt-cing euros {1.125,00 €).

Le vendeur déclare que le revenu cadastral n'a pas été soumis & révision et
gu'il n'existe aucune procédure de révision en cours.

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fit-il
supérieur a 1/20¢me, fera profit ou perte pour 'acquéreur, sans modification
quant au prix.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété,
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, 'lacquéreur
n‘aura la propriété du bien qu'a la signature de Facte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire.
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Le vendeur declare qu'l o parfaitement conndissance que le notaire
instrumentant a I'obligation de veiler & la liberté hypothécaire du bien,
notamment en y employant le prix de vente et toutes autres sommes qui lui
seraient remises pour le compte du vendeur.

Toutes les démarches tendant & assurer la liberté hypothécaire du bien seront
a charge et aux frais du vendeur. Le vendeur déclare en outre #ne pas avoir
signé de mandat hypothécaire grevant te bien.

I est en outre précisé que la loi du 11 juillet 2013, permet au notaire
instrumentant depuis le ter janvier 2018 de consulter le registre des gages lors
de toutes aliénations de biens immeubles.

En raison de la possibiliteé de couvrir un gage ou une réserve de propriété
consenti qui n'apparaitrait pas encore audit Registre, le vendeur déclare dés
lors que tous les travaux effectués a sa demande en sa gualité de
commettant ou mailre d'ouvrage {immobilier par destination et/ou par
incorporation) dans le bien vendu ont été payés en totalité et qu'il ne reste
plus, & ce jour, aucune dette auprés d'un quelcongue enfrepreneur ou
artisan qui aurait pu faire I'objet de son enregistrement auprés du Registre des
Gages.

La présente vente est consentie sous la condition suspensive de 'accord de
mainlevée, le cas échéant, des créanciers inscrits ou transcrits ou ayant
realise une inscription dans le Registre des gages, des créanciers ayant
procedé a une saisie-arrét ainsi que des notifications ou significations recues
par le notaire rédacteur de 'acte authentique de vente, et ce soit au plus
tard & l'expiration du délai convenu par les parties [et ses éventuelles
prolongations), soit pour la signature de {'acte authentique de vente.

La présente clause est établie dans I'intérét de 'acquéreur qui seul peut s’en
prévaloir.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés,

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y étre attachées. A cet égard, le vendeur déclare qu'il
n'a personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'il
décline toutes responsabilités quant aux servitudes qui auraient pu avoir été
concédeées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare qu'il n'existe
aucun litige avec les propriétaires voisins, ni aucune procédure en cours.
L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de
propriété sans intervention du vendeur ni recours contre lui.

Le vendeur déclare gu'd sa connaissance, @ exception de celles
eventuellement reprises dans facte de base dont question ci-dessous, il
n'existe pas d'autre condition spéciale ou servitude sur le bien, et que
personnellement, I n'en a conféré aucune. Le vendeur décline toute
responsabilifeé quant aux servitudes qui auraient pu avoir été concédées par
des propriétaires antérieurs.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, en dehors des clauses classiques
résultant de la mise du bien sous le régime de la copropriété forcée, il nexiste
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pas dans ledit acte de base de conditions extraordingires susceptibles de
diminuer la valeur du bien ou d'emporter d'importants troubles de jouissance.

4. Etat.

L'immeuble est vendu sous ies garanties ordinaires. Il devra éfre délivré dans
son élat actuel, bien connu de l'acquéreur avec tous les vices apparents ou
cachés. A cet égard, il est loisible & I'acquéreur de faire dresser a ses frais un
état des lieux confradictoire au plus tard dans le mois des présentes ; le
vendeur a |'obligation de donner accés & I''mmeuble pour Iétablir,
L'acquéreur sera sans recours contre le vendeur pour raison de vices cachés,
mais uniquement dans la mesure oU e vendeur ne les connaissait pas.

Le vendeur atteste qu'd sa connaissance le bien n'est grevé ni de mérule, ni
de vices cachés.

5. Assurance.

Le vendeur déclare que le bien est assuré par une police collective contre
lincendie et les péris connexes, sans garantie quant au montant assuré,
conformément & Facte de base.

En ce qui conceme les polices d'assurances souscrites pour compte de la
copropriété, concernant le bien vendu, Facquéreur est tenu de les reprendre
et d'en payer les primes & partir de son entrée en jouissance. |l est loisible &
'acquéreur de souscrire dés & présent, & ses frais, toutes polices
complémentaires.

Sifentrée en jouissance par I'acquéreur ne coincide pas avec le transfert de
propriéte, le détenteur du bien couvrira sa responsablfité & cet égard en
souscrivant une assurance de type "occupant”.

6. Jouissance.

L’acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de 'acte authentique par g prise de possession réelie.

Le bien est vendu pour libre d'occupation, au plus tard, & la date ultime
prévue pour la signature de 'acte authentique. En outre, le vendeur s'engage
& faire vider le bien et & le mettre en état de propreté & ses frais avant la
signature de Facte.

7. Impots.

A pariir de la date d'enirée en jouissance, 'acquéreur supportera les faxes,
impbdts et charges, & l'exception de toute taxe de recouvrement encore A
échoir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anficipativement au plus
tard pour la date de la sighature de l'acte authentigue.

L'acquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calcule prorata temporis sur base du dernier avertissement-extrait
de role de l'année et cela & ftitre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par 'acquéreur lors de fa passation de I'acte authentique de vente.
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8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare gu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait F'objet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la législation sur laménagement du tenitoire
et l'urbanisme et la protection de l'environnement, des monuments et des
sifes.

9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droifs que le
vendeur qurait pu invoguer ou a invogué dans le cadre de la garantie
decennale des architectes et entrepreneurs, moyennant ia prise en charge
parl'acquéreur de tous les frais en résultant.

10. Contrats de raccordement

Les compteurs, canalisations et tout autre objet appartenant aux sociétés
distributrices ou & des tiers ne font pas partie de la présente vente et sont
réservés a qui de droit. L'acquéreur sera tenu de continuer tous contrats ou
abonnements aux eau, gaz, électricité et/ou autres services d'utilité publique
pouvant exister relativement au bien vendu auprés du foumisseur de son
choix et ii en paiera et supportera toutes redevances & partir des plus
prochaines échéances suivant la date de son entrée en jouissance.

11. Copropriété.
1°} Le vendeur déclare que la gérance est assurée par :

En perspective de la présente vente, le syndic de l'immeuble, & savoir Couet
& Associés O Braine-L'alleud (tél. 02 352 01 62 ; e-mail notaires@couet.be ), a
été demandé de transmettre les informations et documents suivants prévus
parl'article 577-11 § 1 du C. civ.:

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
I'article 577-11, § 5, alinéas 2 et 3 du C. civ,;

2° le montant des arriérés éventuels dus par le cédant;

3° la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
par I'assemblée générale avant la date certaine du transfert de fa propriété;
4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives & la
copropriété;

5% les proces-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires
des frois derniéres années, ainsi que les décomptes périodiques des charges
des deux dernieres années;
6° une copie du dernier bilan approuvé par l'assemblée générale de
'association des copropriétaires.
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Le syndic a répondu en date du 9 octobre 2019. L'acquéreur reconnait avoir
obtenu ces informations et documents.

2°) Les charges
a} Charges communes.

Les charges ordinaires et périodiques seront supportées par facquéreur &
compter de son enfrée en jouissance, prorata temporis.

b) Charges extraordingires.

Resteront & charge des vendeurs toutes les dépenses de conservation,
entretien, reparation ainsi que les frais liés & 'acquisition de parties communes
et dettes cerfaines dues par l'association des copropriétaires & la suite de
litige, dont question ci-dessous, & la double condition :

* qu'ls aient été décidés par l'assemblée générale ou le syndic ou nés avant
la signature du compromis de venfe,

* gue le paiement soit devenu exigible avant la signature de l'acte
authentique, ou gue les fravaux aient été exécutés avant la signature de
I'acte authentigue.

Un paiement est réputé exigible & compter du jour ouvrable qui suit la date
d'envoi de la demande de paiement par le syndic.

3°) Dans I'hypothese ou le syndic réclamerait des frais relatifs aux prestations
effectuées lors de la transmission des renseignements dont question ci-dessus
(avec facture émise par la copropriété), ceux-ci seront mis & charge des
vendeurs.

Le vendeur donne, par les présentes, mandat & I'acquéreur (pour autant que
les conditions suspensives éventuelies soient réalisées) pour participer & toute
assemblée générale qui aurait lieu et pour y participer au vote.

finformera I'acquéreur au moins huif jours & I'avance de la date, de I'endroit
el de I'neure de l'assemblée générale concemée. A défaut de cette
communication dans le délai imparti, les charges extraordinaires découlant
desdifes décisions demeureront & charge du vendeur.

4°) Le fonds de réserve reste acquis & l'association des copropriétaires
conformément & la loi sur la Copropriété du 30 juin 1994.

5°} L'acquéreur devra se soumettre & toutes les stipulations de I'acte de base,
du reglement de copropriété et d'ordre intérieur de Fimmeuble dont fait
partie le bien vendu, ainsi gu'aux décisions régulierement prises par
l'assemblée générale.

Le vendeur a remis préalablement & I'acquéreur un exemplaire du statut
immobilier.
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6°) Créances de la copropriété

Les créances résultant éventuellement de tous litiges concermant Fassociation
des copropriétaires appartiennent & celle-ci, sans que l'acquéreur soit tenu
au paiement d'une indemnité au vendeur.

7°) Le vendeur déclare que 'assemblée générale et/ou le syndic n'ont pas
pris, & sa connaissance, de décision relative & des travaux autres que de
simples réparations.

Il déclare aussi qu'a sa connaissance, aucun litige impliquant I'association
des copropriétaire n'est actuellement en cours.

8°) Les parties marquent leur accord de confier au syndic I'établissement des
décomptes définitifs ainsi qu'il résulte de ce qui précéde.

Les sommes en résulfant seront payées lors de la signature de l'octe
authentique de vente par lintermédiaire du notaire instrumentant & quiles
parties conférent tous mandat & cette fin.

Citerne & mazout

Le vendeur déclare qu'ii ne se trouve pas dans le batiment dont fait partie le
bien, une citerne a mazout commune, et que le chauffage est individuel au
gaz

12. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur gjoutée)

de l'acte de vente sont a charge de l'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. Il s’agit

notamment des colts et rémunérations (dues au notaire ou & I'agent

immobilier} résultant des devoirs suivants, pour autant qu’une disposition

légale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de la vente :

* attestations relatives a la situation du sol, reconnaissance de Pétat du sol
et assainissement du sol ;

+ attestation de contréle de 'installation électrique ;

* certificat de performance énergétique ;

* renseignements urbanistiques ;

+ documents cadastraux ;

» attestation « as-built » ;

* mainlevées;

» lettres d'information du syndic préalables & la vente ;

* levendeur n'a pas regu le div promis par son propre vendeur et ne peut
s'engager & en constituer un ; il n'a pas fait de travaux.

* copie du titre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.
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13. Notaires.

Les parties, doment averties qu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplement de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
l'acte authentique:

¢ pourle vendeur: Etude ACT & LEX
Avenue Eugene Piasky 144/1 ~ 1030 Bruxelles
| (02) 734.50.85 - & (02) 734.53.39
d feanfrancois.peoeiman@belnot.be

¢ pourl'acquéreur : les Notaires Bruno MICHAUX et Marie THIERAUT
Boulevard Saint-Michel, 78 - 1040 Bruxelles
W (02) 736.31.24 - & [02) 736.38.64
B< bruno.michaux@peinot.be

Les parties s'obligent & comparaitre devant notaire(s) pour la signature de
I'acte authentique de vente au plus tard endéans les 2 mois des présentes.

14. Eiection de domicile.
Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

15. La présente convention est conclue par l'entremise de CENTURY 21
Diomant & 1030 BRUXELLES - Square Eugéne Plasky 97 - Tel : 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents Immobiliers
n°730.261.702 collective C.|.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRI

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 175.000€
(cent septante cing mille euros) payable comme suit : 8.750€ (huit mille sept
cent cinquante euros), & titre d'acompte, somme que 'acquéreur aura payé
dans les trois jours ouvrable avant la signature du compromis sur le compte
de tiers KBC (DVCV EverOne sprl} n° BE75-7310-2151-2551  tiré du compte n°
Cette garantie, diminuée de la commission, aprés la levée de toufes les
conditions suspensives, sera remis par 'agent immobilier au notaire
insfrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au jour de
la passation de 'acte authentique. A cette date ce montant consigné
augmenteé des intéréts comrespondants sera remis au vendeur par le notaire
instfrumentant.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant Nexécution de sa mission par la personne &
laguelle ce dernier cura communiqué des renseignements précis ef individualisés sur immeuble cbiet de sa
convention, peuvent, & I'issue de la mission éfre communiquées au propriétaire du bien conformément & 'articie
2.7° de I'AR du 12,01.2007 et ne seront pas conservéss par I'agent immaobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB ~ IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160%* TA.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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L'agent immobilier s'engage & restituer intégralement cet acompte et les
intéréts qu'elle aurait produits, & 'acquéreur, dans les 48h de la non-réalisation
des conditions suspensives ou de l'une d'elles, ou en cas de réalisation de
toutes les conditions suspensives, au cas ou fa vente ne seraif pas réalisée pas
paria faute du vendeur

et le solde, soit 166.250€ (cent soixante six mille deux cent cinquante euros)
au moment de la signature de Facte authentique.

Le notaire remettra & fagent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Déclaration fiscale :

Sanctions

1. Si facte authentfique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours aprés injonction adressée par lettre recommandée ou
exploit d'huissier:

- soif poursuivre contre {'autre l'exécution forcée de la venie, par voie
judiciaire ;

- soif considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, la partie defaillante sera tenue de payer, & fitre
d'indemnité un montant fixé forfaitairement a dix pour cent {10%) du prix de
vente, sauf & la partie préjudiciée & apporter la preuve qu'elle a, en fait, subi
un préjudice plus important,

Et ce outre l'obligafion pour la partie défaillante de rembourser & l'autre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Si'le prix ou le solde du prix devait éfre payé, par le fait de l'acquéreur, &
une date postérieure & la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
lacte authentique, il sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un intérét de dix pour cent {10%) I'an, calculé jour par jour jusqu'd complet
paiement, a partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parties ont été dOment avisées de |'obligation de présentation de la
présente convention de vente & I' Administration de I'Enregistrement dans les
guatre mois de la présente ou de la réalisation de(s} condition(s) suspensive(s)
eventuelle(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu rédliser 'acte
authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permettre de procéder & ladite formalité de
'enregistrement.

Aussi, elles requiérent le ou les notaires désignés de ne pas procéder a la dite
formalité d'enregistrement tant que ces derniers n'ont pas recu des
instructions préatables et écrites .

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onathankelijk
Les données personnelles communiquées & ['agent immobiier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce dernier cura communiqué des renseignements précis et individuglisés sur I'immeuble objet de so
convention, peuvent, & I'issue de la mission &ire communiquées au propriéfaire du bien conformément @ Uarticle
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB — IPl n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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Toute amende pour retard d'enregisfrement éventuel sera également mise &
charge de {'acquéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement.

3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a éte infroduite & la date de ce jour. {Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999).

URBANISME

Sols pollués

Ordonnance relafive & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parfies déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement du
sol lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
transmetire & I'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol
delivreée par I'institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement (ci-aprés
"BGE) et s'il ressort de cette attestation que la parcelle concernée est
potentiellement poliuée, de faire procéder & une reconnaissance de |'état
de sol ainsi que, le cas échéant, au traitement de ia pollution.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de (g liste des activités &
risque au sens de I'Ordonnance, qu'd sa connaissance gucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans le lot
privafif vendu.

L'acquereur reconnait avoir été informé du contenu de 'attestation du sol
délivrée par Bruxelles Environnement en date du 14 octobre demier,
mentionnant les informations détaillées de I'inventaire de I'état du sol
relative ¢ la parcelle sur laquelle est érigé I'immeuble dont fait partie le lot
privatif vendu.

Cette attestation sfipule textuellement ce qui suit : « la parcelle n'est
actueliement pas inscrite dans l'inventaire de 'état du sol ».

L'acquéreur déclare avoir re¢u une copie de 'attestation du sol.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées a 'agent immobilier pendant "exécution de sa mission par la personne G
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Fimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & fissue de la mission &re communiguées au propriéiaire du bien conformément & aricle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501,042%*R.C.BRU: 730.390.160%* T.A.V.-B.T.W.: BF 823.622.644**DEXIA 048-8501414-42
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Aménagement du territoire

Généralités

Nonobstant le devoir d'information du vendeur et les renseignements urbanistiques
legaux & obtenir, I'acquéreur déclare avoir été informé de la possibilité de recueillir
de son coté, antérieurement & ce jour, fous renseignements (prescriptions, permis,
efc.) sur la situation urbanistiqgue du bien auprés du service de 'urbanisme de la
commune.

Aucun des actes, travaux et modifications visés & l'article 98, § 1erdu Code Bruxellois
de I'Aménagement du Territoire [COBAT) ne peuvent étre effectués sur le bien objet
des presentes, tant que le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu

Descriptif sommaire

Les parties déclarent avoir été informées de ' obligation reposant sur le vendeur de
fournir, lors de la demande de renseignements urbanistiques, un descriptif sommaire
du bien concerné, tel gu'il existe dans les faits.

En vue de remplir cette obligation, le vendeur déclare avoir établi ledit descriptif tel
que porté & la connaissance de I'acquéreur, qui le reconnait : les parties confirment
que ce descriptif corespond & la réalité du bien.

L'acquéreur reconnait dans ce cadre avoir €té informé de ce qu’'ll lui revient de
vérifier activement la conformité de ce descriptif sommaire & ia situation
urbanistique réguliere du bien, sans gue le notaire rédacteur du présent compromis
ne puisse éfre fenu de vérifier cette régularité, et sans que cela ne modifie la
responsabilité du vendeur.

Situation existante

Le vendeur garanfit & I"acquéreur la conformité des actes ef travaux qu'll @
personnellement effectués sur le bien avec les prescriptions urbanistiques. I| déclare
en outre qu'd sa connaissance le bien n'est affecté par le fait d'un tiers d'aucun
acte ou fravail imégulier.

Le vendeur déclare que le bien est actuellement affecté & usage de logement,
ainsi que cela est repris dans le descriptif sommaire dont question ci-avant. |l
déclare gque, & sa connaissance, cette affectation est #réguliere et gu'if n'y a
aucune contestation & cet égard.

Le vendeur ne prend aucun engagement quant & toute autre affectation que
I'acquéreur voudrait donner au bien, ce dernier faisant de cetie question son
affaire personnelle, sans recours contre le vendeur.

Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiguées a I'agent immobilier pendant exécution de sa mission por la personne &
laquelle ce demier oura communiqué des renseignements précis et individudlisés sur 'immeuble obiet de sa
convention, peuvent, & I'issue de lo mission étre communiguées au propriéiaire du bien conformément & 'aricle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobitier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB - IPI n°501.042%R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.; BE 823.622.444**DEXIA 068-8901414-42
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A I'exception de ce qui sera éventuellement précisé ci-aprés, le vendeur déclare
que le bien ci-dessus n'a fait 'objet d'aucun permis oucertificat d'urbanisme
laissant prévoir la possibilité d'y effectuer ou d'y maintenir aucun des actes, fravaux
et modifications visés & P'arficle 98 § ler du COBAT et qu'il ne prend aucun
engagement quant & la possibilité d'exécuter ou de maintenir sur le bien aucun des
actes, travaux et modifications visés par ledits article.

Il est rappelé qu'un régime de permis de régularisation simplifié a été mis en place
pour ce gui concerne certains travaux réalisés antérieurement au 1e janvier 2000,
moyennant e respect des conditions mentionnées & I'article 330 §3 du COBAT.

Demaonde de renseignements urbanistiguesEn suite de ce qui précéde et en
application de I'arficle 281/1 du COBAT, le vendeur a requis e notaire rédacieur du
présent compromis de présenter & I'administration communale compétente la
demande de renseignements urbanistiques visée & larficle 275 du COBAT, &
laquelle éfait annexée le descriptif sommaire dont question ci-avant.

Sur base d'une lettre adressée par la Commune de Schaerbeek, le 14 octobre 2019,
dont 'acquéreur reconnait avoir regu copie, le vendeur communique :

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Eik kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données persannelies communiquées & I'agent immebilier pendant {exécution de sa mission par fa personne &
loquelle ce derier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de so
convention, peuvent, & I'ssue de la mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'articie
2.7° de AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES DELIVRES PAR LA COMMUNE

Région de Brukelies-Capitale
Commune de SCHAERBEEK

Vos références | 191038/CH
Nos références | 164/228
Annexels) 1

tadame. Monsieur,

En éponse & volre demande de renseignements urbanistigues réceptionnée compléte en date du 4
octobre 2019 soncernant le bien sis boulevard Lambermont 225 cadasiré 21802A0292/00E002, nous
avons Phonneur de vous délivrer lg présent document. dressé sous réserve des résuliats de
linstruction approfondie & laguelle il serait procédé av cas ol une demande de certificat durbanisme,
de permiz durbanisme ou de permis de lotir &tait introduite au suiet du bien considérd.

A. RENSEIGNEMENTS URBANISTIHQUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGIONALES ET COMMUNALES QUi S"APPLICUENT AU BIEN :

1°1 En ce qui concerre la destination :

Le bien se situe :
+ Au Plan Régional d Affectation du Sof (PRAS) approuvé par andt du Gouvernement du 3 mat
2001, en zonelst : zore dhabiaton. zone dintérét culurel historique, esthétigue ou
dembelissement et en bordure d'un espace structurant |

Leg rones of les presonipfons (tdrgles du PRAS et de PRD sort consdiiables sur fo porral réoonal de (urbamsme -
hamdrarbanisme brussels.

£} En ce qui concerne les conditions auxquelies une demande de permis ou de certificat
durbanisme serait soumise ;

Les prescriptions du Code Bruxelivis de FAménagement du Territoire (COBAT) ;
Les prescnptions du PRAS précité ;
Le =olde des supedicies de bureaux et dastvitds de production de biens immatérels
asdmissibles (CASBA) est consultable 3 adresse internet sulvante :
W www casba srenet be/ PRAS U istelaills bim

« Lles prescrptions du Feglement Régional dUrbanisme (RRU), approwé par larété du
Gouvemement du 21 newembre 2006 ;

« Les prescriphions du réglement communal durbanisme (RCU} suivant | réglement communat
ggrganésme de |z commune de Schaerbeek approwvé par ke Gouvemement k2 30 septembre

10

Les prosonptons du PRAS et des réglements régionaus awhanisms cont consifiabias s e portad régions oe furbanisme
Ditec rarbameme brussels.

37} En ce qui conceme une expropriation éventuelie gul porteralt sur le bien :

+ A ce pur ladministraion communale n'a eonnaissance d'aucun plan d'expropriation
concernant e bien considéré ;

4%} En ce qui concemne Nexisience d'un périmétre de préemption :

= A o jour l'administration communale n'a connaissance d'aucun pétimetre de préemption
dans leguel le bien congidéré serait repas |

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la persenne &
laquelle ce demier aura commuoniqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, 4 l'issue de la mission étre communigquées au proprétaire du bien conformément & H'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par Fagent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB -~ IPi n°50]1.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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5°} En ce qui concerne les mesures de protection du pattimoine relatives au blen ;

Far mesure rangitoire, les immeubles qui ont fart l'objet dune avtorisaton de bitr ou dune
construchion enlérisure au 1% jamder 1832 sord considérds comme inscrits dans Finvertaire du
patrimoine immobiker de la Région (artcle 333 du CoBAT)

Four ce qui concerne les dvenfuelles « autorisations palrimoine «, des informations peuvent éire
obtenues & fa Région, auprés de la Direction des Monuments st des Sites.

€°) En ce gul concerne linventalre des sites d'activités inexploités -

« A ce jour. [ admirdstration communale n'a pas connaissance gue ke bien soit repris & lirventaire
des siies o activités inaxploitds ;

7°1 En ce gui concerne l'existence d'un plan d alignement ;

« Lavoine le long de laquelie se situe le bien a fait fobjet de plans d'akgnement approuvés par
Amrétés Rovaux en date du 16/06/1503, du 21/04/1908 et du 1270941810 ;

8°) Autres renseignements :

« Afinde saveir dans quelle catégorie ke bien est repris a linventaire de F'état du sol au sens de
Farticle 3, 15° de lordonnance du & mare 2000 relative 3 la gestion et & lassainissement des
sole pollués, des renseignements peuvent étre pris auprés de NBGE, Site Tour & Taxi, Avenue
cdu Port 86c/3000 & 1000 Bruxelles ou viz son site intemet © wwe bruxelleservironnement be |

+  Afin de vérifier si le bien est grevé d'une sewitude pour canalisation pour transport de
prodults gazeux dans le cadre de la loi du 12 avnl 1965, des renseignements pauvent étre
pris auprés de Flisys Belgium SA, Avenue des Ans 31 & 1040 Bruxelles

» Le bien ge silue dans ie périmétre de s Zons de Revitalisation Urbaine |

= En ce qui conceme une éventuelle question de zones inondables, nous vous irwvitons &
prendre contact avec Bruxelies-Environnement (IBGE) ;

+ En ce qui concerne une eventuelle question de séourid, de salubrité et déguipement des
fogements, nous vous invitons & prendre contact avec la DIRL ;

= Ence qui concerne une éventuslie question d'égouttage, nous vous invitons & prendre contact
avee Mydrobru ;

B. AU REGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS ANOTRE DISPOSITION, CL DESSOUS, LES
RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE
D'UN DROIT REEL QUI A LINTENTION DE METTRE EN VENTE OU EN LOCATION POUR
PLUS DE NEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT OU DE
CONSTITUER SUR CELUI-CI UN DROIT D'EMPHYTHEQSE OU DE SUPERFICIE, CU A LA
PERSOKRNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE FAIRE :

1% En ce quf concerne les autotisations, permis et certificats ;

Mous n'avons trouvé su sein de nos archives aucun permis d'urbanisme pour fe bien, Ce courrier
nempéche cependant pas lexistence dinformations d'archives provenant notamment de s
Région.

Il ny a actuellement aucun permis denvironnement en cours de validité pour le bien. Les
éventuels permis anciens sont consultables en nos archives (voir ci-dessousi.

Pour plus dinformations concernant les permis d'environnement, merci dervoyer un e-mail &
Fadrasse ubanisme@schaebeek be.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiguées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la parsonne &
laguelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'mmeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de la mission &lre communiquées au propridétaire du bien conformément a l'article
2.7 de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier cu-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPi n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160% L.A.V.-B.T.W.: BE 823.622 644**DEX|A 048-8901414-42
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Lo description des travaux autorisés et ks éventuelies condmions doctrol sont accessibles, sur
demande, auprés de lautorté déliveante (commune ou Région) Les actes. permis ou certificats
dékvrés pour ce bien par ia commune sont consultables dans nos archives (Hots! communal, local
2.26 - 2" étage. Uiniguement sur rendez-vous | Pour prendre rendezvous - 02844 75 11},

2°} En ce gui concene ;

+ La destination urbanistique licite de oe bien © voir oi-dessous
s Lz ou les utilisationts) urbanistique(s) kcite{s) de ce bien : voir o-dessous
s & g'agit d'un mmeuble, le nombve de bogements | ver crdessous

Tout d'abord, nous tenons & vous signaler qu'en Fabsence dun permis déterminant fes
gestinations urbanistiques d'un bien, sa destnation est védfiée avart la date du 10 juin 1975
{date d'entrée en vigueur du Réglement de FAgalkomération du 21 mars 1875).

D'autre part. Farrété du Gouvernement de |3 Région de Bruxelles-Capitale du 11 jarwier 1806,
déterminant les actes et ravaux dispensés de permis durbanisme et de Mavis conforme du
forcticnnaire délégué, entré en viguewr le 8 février 1355 est le premigr & ne pas dispenser de
permis d'urbanisme les fravaux et changements dutilisation réalisés dans le but de modifier ke
nombre de logements {Chapitre 1l - Article 2 - 2°).

Au vu de o gui précide, il ressort des sowrces dinformation en notre possassion que
[affectation urbanistique régulitre du bien ef sa répartiion spafiske sont, sauf preuve du
contralve, ks suvanies

+ Rez-de-chaussée & étage 4 : 2 logemends par niveau

Seit un total de 10 logements

En ce qui concerne les affectations, nous vous invitons & consulter je glossaire du Plan
Bégional d'Affectation du Bol (disponible & ladresse wwwipras idenet bel.

Cette confirmation vous est adressée S0US réseve de la conformité de ces Ingements avec
la réglementation applicable I 11 janvier 1996, c'est-a-dire ke Réglement de FAgglomération
{A.R. du 21.03.75} et le Réglement général sur les Bitisees de la Commune de Schaerbeek
{conset| communal du 21 novembre 1847} &t pour autant que ia modificaton du nombre de
logements N'alt pas NECesSite de travaux soumis & permis de batr ou durbariams.

Cette confirmation ne conceme que {a régularité des destinations urbanistiques détailiées ci-
dessus. Elfe ne s'étend pas aux autres actes et travauy, éventusliement réalisés dans oet
immeuble. gui aurment 4G faire l'objet dun permis.

Mous wvous wmgnalons gque toute modification ultérieure des aHectations et utlisations
uebanistiques précitées, du nombre et'ou de la répartition de logements doit faire Nobjet d'un
permis d'urbarisme préalable et attirons votre attention sur ke fait que les logements mis en
iocation dotvent ére conforres au Code du Logement.

3°) En ce qui concerne les constats dinfraction :

Auvcun dossier de procées-werbal de constat dinfracton ef'ou de mise en demeurs etiou
davertissement n'est actusliement cuvert pour ke bien.

Ce courrier ne présume pas de lexistence d'éveniuslles infractions dont serait grevé e bien et qui
nauraent pas encore fait fobjet d'un constat dinfraction formel Labsence délablssement dun
constat d'infracton ne permet pas de présumer de 'abeence d'infraction.

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les donnges personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant Fexécution de sa mission par la personne &
logquelie ce demier oura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & ssue de la mission éfre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier qu-deld de sa mission.

Membre Lid CIB ~ IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.; BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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Chservations compliémentaires |

Le « descriptif sommaire » fourni par ie demandeur des présents renseignements urhanistiques ne
représente que ka situation qu'll déclare tre en place et engage la commune d'aucune maniére gue
ce soit

Ces informations sont données & fitre indicatit el peuvent ne pas étre exhaustives.

Vobre attention est attirde sur e danger que constitue Fachat ! vente d'un immeuble grevé d'une
infraction urbanistique. La responsabiité du propriétaire peut étre engagée {en ce compas pour ke
maintien dinfractions urbanisticuss).

Mous conseilions au vendeur et & I'acheteur de prendre consell auprés de leur notaire et de
venir consulter fes archives du service urbanisme afin de vérifier la situation égale du bien
{volume bati autorisé, chassis, ...

Dans ta publicité relative 4 s vente d'un bien, le notaire, agent immobilier et ie vendeur doivent
indiquer sane équivoque la destingtion la plus récents ef la plus précize des bigne,

Fait & Schaerheek, ie 14/10/2018
Par ke Coligge,

ie Secretaire communal, La Bourgmestre, £1,
Par délégation, . Par dgélégation,

v /‘2 -
/ P

7 f; /'/// % =
i n/ 4 }/
- >/

oy

Guy VaN REEP&NGEN Fréderic NIMAL
Directeur-adjoint Echevin
Remarques :

1. Les renseignements whanistaies fouris sont vaiables 3 I date cu présent courres. Une modificaton uiténieurs
de &z iégislation ou la foumitte de nouvelies preuves d'occepation pewvent avolr pour conséquence de modifier
ies infermations fournies

2 Le préses dosument ne dispense nas de o6 rendre ftulaite du permis durkanisme pour fexéoution de travaux ou
faccomphissement dactas énuméres i Tarticle B8 § 1 du Code Bruxelloss de lAménagement gu Territpire {(CoBAT)
Bl par ur rhplerment durbanisrs conftemément 3 Narticke 88, § 27 du méme Code, ou du permis de iotr exigé par
fartei 153 de méme Code.

I Touts personse pect prendre connaissance aupres du service whanisme de Iz commune de contenc des
demanges de certficat ou de pernvs durbanieme ou de lotk introduites ou des certficats &t permis gétivrés, et
obtenir copie des éléments communicables en vertu de Fordonnance du 1B mars 2004 sur laccés & Informaton
refstive 3 Penvronmement et 3 Naténagement du territaire dans 1a Bégion de Bruxelies-Capiale,

4. Des copies ou extraits des projets de plans ou des plans approuves, des permis de Iotir non péamés, des pans
d'abgnement et des réglements dlurbanisme peuvent éire obienus auprés de Fadmirsstration soenmuonate Cefie.
est susteptiile de demander des frais refatife 3 i3 déliviance de ces documents.

5. Le descripil sammare s'engage &6 ren ia comnune dés lors gue cefie-ol rintenvent pas dans son daboration.

Zones inondables

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafthankelijk

Les données personnelles communiquées a I'agent immobiiier pendant ['exécution de sa mission par la personne &
lagquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individuolisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission étre communiquées au propretaire du bien conformément & I'aricle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas canservées par i'agent immobilier au-delé de sa mission.
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L'acquéreur déclare avoir été informé de ce qu'il ressort de la consultation
de la cartfographie de Bruxelles-Environnement en date du * que ie bien objet
des__ présentes .

X t‘:s_ziue en_ zone d alea *forb!e/ *moyenl *eieve d'inondation ;

jamais été monde 6. 5|fue dans une zone?ecemment mondee

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de lo vente est une unité d’habitation au sens
de I'arficle 276 bis du Réglement général sur les Installations électrigues du 10
mars 1981, dont I'installation électrique n'a pas fait 'objet d'une visite de
confrole compléte au sens du regiement préalablement & la mise en service
de l'installation.

Dans le procés-verbai Certinergie dressé par Monsieur Chirel Ngueguem en
date du 7 octobre 2019, celle-ci a constaté que l'installation électrique ne
répond pas aux prescriptions du réglement.

L'acquéreur reconnait avolr recu & l'instant, du vendeur, une copie dudit
procés-verbal.

Lors de la passation de I'acte authentique, le vendeur remettra & I'acquéreur
I'exemplaire original du proces-verbal.

L'acquéreur reconnait étre au courant du fait gu'il a, dans le cas oU le proceés-
verbal constate que l'installation électrique ne répond pas aux prescriptions du
reglement, I'obligation d’adapter cefte installation audit réglement endéans
un delai de 18 mois aprés la passation de I'acte authentique.

Cerlificat de perfformance énergétique

Le certificat performance énergétique bétiments [PEB} portant le numéro
20191007-0000557566-01-7 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a éte établi par Monsieur Terorde Julien le 7/10/2019 (durée de
maximum dix ans}. Ce certificat mentionne les informations suivantes relatives
au bien :

- classe énergétique : D

- émissions annuelles de CO2 : 38

- date de fin de validité du certificat : 7/10/2029

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce cerfificat.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kanloor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiquées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demier cura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & {lissue de la mission éfre communiguées au propriéiaire du bien conformément & 'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservees por I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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Un original ou une copie du cerfificat a été remise par le vendeur &
Facquéreur. Sil'acquéreur n'a regu gu'une copie, I'original du cerlificat sera
remis par le vendeur & I'acquéreur lors de la signature de 'acte authentique

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficiaires de ce droit résultant des arlicles ¢ et
suivants de I'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.

Les beénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée
a la Régie fonciere de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Region bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformément & I'articie 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute designé dans les présentes afin de procéder & toutes formalités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficient d'un délai de deux mois aprés Penvoi de la lettre prévue &
'article 9 de 'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Le Notaire détenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant 'expiration du délai de 'exercice du droit de
préemption de lo réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu’il n’a effectué sur le bien vendu aucun acte quirentre
dans le champ d'application de I'arété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxellois est entré en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements des
logements telles gue publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
trois sous le référence 2003071748,

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure a vingt-huit meétres carrés, doit faire I'objet

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiguées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
loguelle ce demier oura communiqué des renseignements précis et individualisés sur fimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'lssue de la mission é¥e communiguées au proprigtaire du bien conformément a 'article
2.7¢ de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission,
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R,C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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d'uen attestation de conformité deélivree par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progres,80, & 1030 Bruxelies.

Le vendeur déclare et garantit sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fait pas I'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien
ne fait pas I'objet d'une location meublée et qu'il ne s'agit pas d'un
logement dont ia superficie est eégale ou inférieure & vingt-huit métres carrés.

ETECTION INCENDIE

(Arrété du Gouvemnement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 1¢ juillet 2005.}

Le vendeur déclare que 'immeuble n'est pas encore équipé de défecteurs
de fumée.

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la législation en la
matiere et faire son affaire personnelle de l'installation de ces détecteurs.

GARANTIE « COMPROMIS - DECES PAR ACCIDENT »n

Les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numero {Pl, de {'assurance « Compromis Déceés par Accident » souscrite
auprés d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielies sont rappeiées
ci-apreés .

-Gratuite de I'assurance pour l'acquéreur.

-Risque garanti ; le deces par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s) acquéreur(s)
personne(s) physique(s).

-Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjdr versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & I'exclusion des droits
complémentaires et amendes résultant de I'insuffisance de valeur vénale
constatée par l'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'a ta date de signature de I'acte authentique
d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir  la vente.

Les garanties du contratl ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doif porter le numéro IPl de I'agent immobilier intervenant ainsi
que son cachet,

Chague agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Elk kanfoor is juridisch en financieel onafhankelijk

lLes données personnelles communiguées G I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Pimmeuble objet de sa
cornvention, peuvent, & 'issue de la mission éire communiquées au propriétaire du bien conformément & P'arlicle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobiier cu-deld de sa mission.
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-Le compromis doit étre daté et signé par l'acquéreur et le vendeur ou parun
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit.

-Le compromis doit étre daté et contresigné par I'agent immobilier
intervenant,

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et signé parle
vendeur, délivié par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent étre présentes & I'assureur en cas d'appel
& la présente garantie.

-La prime due doit avoir éte payée & I'assureur par agent immobilier
intervenant.

-L'acquéreur marque son accord pour gu'en cas de déces, son medecin-
traitant transmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport médical
établissant la cause du déces.

CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présenie vente est conclue sous la condition suspensive de l'obtention
d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de cent septante-sept mille
euros {175.000 euros).

L'acquéreur s'engage & introduire fe dossier de prét endéans la semaine des
présentes.

L'accord de principe devra éire obtenu endéans les 30 jours & doter de
'acceptation de I'offre.

Si 'acguéreur n'obtenait pas {'accord de son prét dans le délai ci-avant
stipulé, il en aviserait I'agence immobiliere CENTURY 21, le vendeur ou le
notaire choisi par le vendeur par lettre recommandée, et ce avant
'expiration dudit délai et en annexant, pour validité 1 preuve de refus de
crédit.

En cas de refus du prét hypothécaire, le vendeur s'oblige & restituer Ia
garantie dans les huit jours de la nofification du refus.

Abattement (art. 46 bis du Code des Droits d’Enregistrement) :

L'{es) acauéreur(s) déclare(nt) avoir été parfaitement informé(s) par le(s)
notaire(s) soussigné(s) des conditions & remplir pour pouvoir bénéficier de
Fabattement visé & l'article 46 bis du Code des droits d’enregistrement,

Le{s) acquéreur(s) déclare(nt] pouvoir bénéficier dudit abattement et
déclare(nt} en outre:

- qu'aucun d'enfre eux n'était, & la date de la convention d'acquisition,
propriétaire pour la totalité en pleine propriété d'un autre bien immeubile
destiné en tout ou en partie & 'habitation {si plusieurs acquéreurs) et qu'ils ne
possédaient pas ensemble, & la méme date, la totalité en pleine proprieté
d'un autre bien immeuble destiné en tout ou en partie & habitation;

- qu'ils} s'engoage(nt} & établir leur résidence principale dans le bien acquis
dans le délai légal de deux ans {en cas d'acquisition d'un ferrain & batir ou

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelies communiguées a I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Pimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & lissue de la mission &fre communiguees au propriétaire du bien conformement & 'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas canservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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d’'une maison d’habitation ou d'un appartement sur plan ou en construction:
dans le délai iégal age trois ans} suivant la date de l'enregistrement du présent
acte (si enregistrement hors délai: suivant la date limite pour la présentation &
I'enregistrement} ;

- quiil(s) sengage(nt} {chacun) a maintenir sa (leur) résidence principale dans
le bien acquis pendant une durge ininferompue d'au moins cing ans &
compfter de la date d'établisserment de sa {leur) résidence principale dans le
bien acquis.

Par ailleurs, les parties nous déclarent que la base imposable {prix majoré des
charges personnelles imposées a I'acquereur ou valeur vénale si cette
derniere est supérieure) pour la perception des droits d’enregistrement
n'excede pas 500.000 euros {si terrain & batir : n'excéde pas 250.000 euros).

L’ (es} acquéreur(s) nous déclare(nt} :

- qu'il{s) est [sont} parfaitement informé(s) gu'ills) ne peut [peuvent)
beénéficier de I'abattement que s'il{s) renoncent), pour 'année des revenus
qui correspond G lannée au cours de laguelle 'acte authentique
d'acquisition est passé, & demander une des réductions d'impdt régionales
visées aux arficles 14537 & 14546 du Code des impdts sur les revenus 1992
pour 'achat d'un droit réel sur un immeuble affecté en tout ocu en partie &
I'habitation située dans I'une des frois régions en Belgique

- qulii{s) est [sont) parfaitement informé(s) du fait qgue, par conire,
I'opplication de I'abattement peut étre demandée en combingison avec
une réduction d'impdt régionale ne concemant pas l'achat d'un droit réel
sur un immeuble affecté & P'habitation ou avec une réduction d'impét de
I'articte 14546ter G 14546sexies du Code de I'impdt sur les revenus 1992 telle
qu'applicable en Région wallonne;

- que, pour les années des revenus antérieures ou ultérieures & I'année des
revenus gqui correspond a l'année au cours de laquelle I'acte authentique
d'acquisition est passé, il{s} pourra [pourront} demander les réductions
d'impbt régionales visées;

- que, sif'un des acquéreurs a bénéficié d'une de ces réductions sans y avoir
renonceé, fous les acguéreurs seront solidairement tenus au paiement des
droits complémentaires ;

- que, les réductions d'impdt régionales sont les réductions d'impdt relatives &
"achat d’'un droit réel d'un bien immobilier affecté ou desting en tout ou en
partie & 'habitation visées par les articles 14537 & 14546 du Code des impdts
sur les revenus 1992.

L'{es} acquéreur(s} déclare{nt):

- qgu'il{s) ne demandera (demanderont) pas P'application d'une des
réductions visées aux articles 14537 & 14546 du Code des impdts sur les
revenus 1992, liee & 'achat d'un droit réel sur un bien immobilier affecté ou
destiné en tout ou en partie & I'habifation pour I'année des revenus qui
correspond @ Fannée au cours de laquelle I'acte authentfique d’acquisition
est passé.

Chague agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onathankelijk
Les données personnelies communigquées & I'agent immobilier pandant I'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce dernier aura communigque des renseignements précis et individualisés sur Pimmeuble cobiet de sa
convention, peuvent, a l'issue de lo mission étre communiguées ou propriéiaire du bien conformément & 'article
27° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

Fait & Bruxelles, le 15 janvier 2020, en autant d'originaux que de parties
signataires,
chacune reconnaissant avoir recu son exemplaire.

LAcquéreur

[

Le Vendeur

OUds, f W

(Veillez o parapher chaque bas de page et chaque biffure éventuelle).

Fait & Bruxelles, te 15 janvier 2020

Signature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier
S . Century21 Diam.
[

P Square Eugéne Plasiy ¢
1AL S % 1030 Schaerbeel:
0224521 21- 2 0 TR
info@century2idiamant.c..

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk
Les données personneiles communigquées & Fagent immobilier pendant | exacution de sa mission par la personne &
logquetle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Fimmeuble objet de so
convention, peuvent, & l'issue de la mission étre communiquées au proprétaire du bien conformément & I'articie
2.7° de AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par I'agent immobllier au-deld de sa mission,
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