STATUTS de Finuneuble d'appartements A
Schaerbeel. 225 Avenue lambermont.

L'année db-neuf cents qualre-vingi-seize,
A onze janvier.
Devant moi, Jan Dons, notaire demeurant & Kapelle-op-den-Bos,
SONT PARUS:
Monsteur Joannes Baptista Theresia DE CLERCE

nensionné, né 4 Sint-Amands le vingt—.sep‘t
mars dix-neuf et onze, et son épouse madame lvonne Nelania DE WANDEL, pensionnée, nee a
Oordegem Le treize juillet dix-neuf cents et treize, habitant ensemble & Sint-Amands, Winkeistraat 26.

Mariés sous le régime de séparation des biens, seion le contrat de mariage fait devant le notaire
August Gietkens a Ixefles le quinze septembre dix-neuf cents trente-six. o .

s déclarent ne pas avoir procédé 3 leurs conditions de mariage, ni déclaration au maintien ou a
la liguidation.

DECLARATIONS PREALABLES:
Les comparanis déclarent &tre les propriétaires de:

| DESCRIPTION DU BIEN IMMOBILIER,

Commune de SCHAERBEEK, deuxidme déoartement.

L'immeuble d'appartements, se composant de dix appartements, cave souterraine et deux garages, s:itué
a 225, Avenue kambermont, inscrit au cadastre en ce qui concerne le terrain section A n° 202/ef2, d'une
superficie de deux ares et quatre-vingt-neuf centiares.

Les comparanis déclarent d'avoir Vintention d'y construire limmeuble d'appartements décrit ci-
dessous.

ORIGINE DE LA PROPRIETE,
La propriété décrite appartient aux époux De Clercq - De Wandel comme suit:
- L' immeuble pour I'avoir construit.
- Et le terrain pour avoir obleny comme suit: .

* En partie pour avoir 6t acheté selon T'acte fait devant le notaire Ingeveld 3 Ixelles et le notaire
Goossens 2 Bruxelles a la date de vingt aofit dix-neuf cents cinquante-irois, copié au troisidme bureau
hypothécaire A Bruxelles le frente et un aolt suivant, livre 4321 n° 25, . ,

+ en partie pour avoir ¢ acquis par madame lvonne De Wande! selon l'acte passé a I'égard gie
monsieur Nestor Alfred De Wandel, fait devant le notdire René Buys a Lede le trente et un octobre dix-
neuf cents cinquante-six, copié au troisidéme bureau hypothécaire & Bruxelies le vingt-quatre décembre
suivant, livre 4734 n® 20. :

SERVITUDES DE SUCCESSION.

- Le bien est chargé des servitedes de sutcession suivanies et tes charges particulieres incluseg
dans l'acte de vente fait devant le notaire Paul Flies & Hamme, avec Pintervention du notaire Jan Dons a
Kapelle-op-den-Bos le vingt-huit juin dix-neuf cents quitre-vingt-treize, dans lequel acte la pro;gr;e:ie
voisine (section a, parties des numéros 292/c/2 et 292/d/2) a été vendue 4 Ia S.P.R.L. Inar-Procon, situee
¢ a Sint-Gillis-Dendermonde: ' .

" Tous les murs mitoyens entre le bien ci-vendu et les propriétés voisines (dont le building situe & 225,
Avenue Lambermont) seront copropriété de f'acheteur, étant la S.P.R.L. inar Procon, et donc ces murs
mitoyens seront mis gratuitement & la disposition de facheteur, qui pourra donc construire sans
redevance.”

- Le bien bénéficie des servitudes de succession incius dans I'acte de vente, fait devant le notaire Paul
Flies 4 Hamme avec lintervention du notaire Jan Dons 4 Kapélie-op-den-Bos le vingt-huit juin dixeneuf
cenis quatre-vingt-treize, dans lequel acte la propriété voisine (section a, parties des numéros 292/c/2 et
202/d/2) a été vendu: _ s
" afin de donner la possibilité au vendeur en ce cas et leurs ayanis cause et/ou héritiers d'avoir I'acces a
I'étage des caves de Fimmeuble d'appartements avoisinant (dans lequel sont incorporés la cave et deux
garages souterrains) , I'acheteur donne au bénéfice de tous les appartements et parties privées de
timmeuble d'appartements avoisinant ( & présent la propriété des vendeurs) le droit de passage, pour
I'éternité et sans redevances, Via le complexe a bhatir par Pacheteur, sur le terrain immobilier ci-acheié."
Les propriétaires ultérieurs de la propriété décrite en partie ou en totalité, hériteront de tous les

drofts et obligations des comparants concernant les points cités ci-dessus, pour auiant gu'ils sont encore
en rigueur.
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Les comparants déclarent au notaire soussigné de vouloif procéder, par l'acte authentique en
question, selon Pariicle 577-4, § 1 du Code Civil, & la constatation des STATUTS de Fmmeuble
d'appartements déclaré ci-dessus et déeit plus compidtement ci-dessous.

Ces statuts consistent, d'un cbté, de L'ACTE DE BASE de rimmeuble d'appartements, el dun
autre c6té du REGLEMENT DE COPROPRIETE. lis déclarent de vouloir, par la présente, de constater
également le REGLEMENT D'ORDRE, ‘ .
Cet ACTE DE BASE, ainsi que LE REGLEMENT DE COPROPRIETE et le réglement d'ordre sont &
chague fois, divisés par les comparanis en une partie générale et une partie particuliére. La partie
particuliére est inclus dans Vacte présent, tandis que la partie générale est disposé dans une annexe qui,
aprds avoir été lu et avoir 8¢ signé " ne varietur” par les comparants et le notaire SOUSSIgRe, sera
présenté avec I'acte présent afin d'éire enregistré. .

En cas diincompatibilité des clauses compris dans I partie générale des statuts présents et 1es
clauses de la partie particuliére, les dernieéres clauses devront étre respectées. En cas grincompatibilite
éventuelle des clauses des statuts avec des dispositions de la loi obligatoires, fes clauses des statuts
devront 8ire considérés comme non-inscrites, sans que cela peut influencer la légalité des autres clauses
des statuts. Pour tout ce qui n'est pas amangé dans les statuts présents, les comparants référent aux
arficles 577-2 et suivants du Code Civil concemnant "copropriété obligatoire en général’ et "copropriéte
obligatoire dimmeubles et groupes dlimmeubles” en particulier. .
L'acte présent sera, selon Varticle 1 de 1a Loi sur les Hypothégues, inscrit au bureau hypothécaire
Qualifié, ) i

A la suite de Tacte présent immeuble d'appartement décrit cl-dessous consistera dorénavant
d'un ¢Oté des parties communes qui appartiennent en copropriéte et division obligatoire & tous les
copropriétaires, ot d'un autre ¢dté de parties privées qui sont la propriété exclusive d'un seul propriétaire.

Les parties communes sont divisées en fractions qui sont attachées en ce qui conceme les
parliales & définir. Suite & cette division, chague appartement et chague garage y compris les fractions
attachées aux parties communes, obtiendra une existence juridique individuelie, et ceci de fgg,on i ce
que, dés a présent, on peut en disposer individuellement, 2 titre de charge ou gratuit, et peut également
&tre chargé individueilement de droits commerciaux.

PARTIE PARTICULIERE,

i LACTE DE BASE.

Dans la partie particuliére de f'acte de base sera repris:

a) une description de la totalité immohbiliére;

b) une description spécifique des parties privatives et communes;

o) la clause de la participation des parties communes gui est annexé & chague privatif et ol1 Y'on tiendra
compie de leurs valeurs respectives. .
Dans fa partie générale de I'acte de base, inclus dans annexe, sera repris en complément de cedi une
description plus générale des parties privatives et communes.

Toutes les indications comprises ci-dessous comme gauche, mitieu, droite, au-dessus, en dessous,
devant et derriére seront toujours utilises de la position dans fa fue et en regardant fimmeuble.

a) Descrintion de ia totalité immobilicre.

Description générale:

La totalité immobiliére est formée par un immeuble d'appariements consistant en un rez-de-chaussée et
quatre étages, situé & l'avenue Lambermont oii il occupera une largeur de quinze matres. Limmeuble
d'appartements s'étend sur une profondeur maximale de treize métres et trente-neuf centimétres. Au rez-
de-chaussée, ainsi gu'au guatre &tages se trouvent  chaque fois deux appartements. Derriere

rmmeuble se trouve un passage ouvert qui donne acces & la cave et les deux garages de 'étage
souterrain.

{.a réunion des copropriétaires aura son siége 4 Schaerbeeck, 225 Avenue Lambermogtt.

Les plans de construction du bien immobilier, fait par l'ordre des comparants par I'architecte A.J. Vanden
Berghe, & Woluwé Saint Plerve, et datés du vingt-sept juillet dix-neuf cents cinquante-sept, regteront
aprés vérification par les comprenant et le notaire soussigné, attachés & cet acte et enregistrés avec
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celi-a. Une copie déclarée conforme par le notaire soussigné en sera, selon f'article 577-5 du Cade
Givil, &tre dépassée en tant qu'annexe au bureau hypothécaire qualifié & l'occasion de Finscription de
acte ci-présent.

b) Description spécifique des parties privatives ot commuNes.

1. - La totalité immobiliere: '
Limmeuble d'appariements.
Parties communes: toute la surface du terrain, aussi bien batie que non batie.
2. - Limmeuble d'apparternent:

SOUTERRALN:

A. Parlies communes: les murs de fondation, fosses septigues et autres, puits pour la mesure de l'eau, ta
surface avec les compteurs de 'électricité, la surface avec ies compteurs du gaz la surface avec la
chaudidre et les compteurs d'eau, fa surface avec les Installations pour le chauffage central, égouts,
conduites d'eau, d'électricité, et autres prévisions d'utilité, les surfaces adrées, astenseur et cage
d'ascenseur, fe vide-ordures et en général tous les locaux, instatiations, élements et parties prévues pour
fusage général ou servant a 'uiilité commune.
B. Parties privée: ‘
% - Dix caves privées numérotées de "1 & 10" et deux garages privés numérotés "1" et "2". _
pt - Et avec vue sur le jardin plus bas: 4 chambres numérotées de "1 4 4" ( lorigine destindes & servir de
\ conciergeries mais n'élant pas utilisées en tant que telles)
- Le jardin situé plus bas.
REZ-DE-CHAUSSEE:
A. Pariies communes: les murs extérieurs, la porie d'entrée, le hall d'enirée, ta porte de communication,
la cage d'escalier, 'ascenseur avec cage d'ascensedur, le vide-ordures, rarmoire pour les interphones et
les boltes 2 lettres ainsi que tous les autres éléments et parties destinées a futilité ou 'usage en
commu,
B. Parties privées: (toujours vu du coté rue)
1) L'appartement rez-de-chaussée & gauche marqus ™", comprenant:
Porte d'entrée, hall, vestiaire, placards, living, salle de bains, WC, cuisine et une chambre & coucher.
Ainsi qu'une terrasse.
2) L'appartement rez-de-chaussée 3 droite marqué "2", comprenant: .
Porte d'entrée, hall, vestiaire, placards, living, salle de bains, WG, cuisine &t deux chambres & coucher.
Ainsi qu'une terrasse,
PREMIER ETAGE:

A. Parties communes: les murs extériéurs, la cage d'escalier, I'escalier, le corridor, 'ascenseur et cage

d'ascenseur, le vide-ordures, ainsi que tous les autres éléments et parties destinées & l'utilite ou f'usage
en commun.

B. Parties privées:

1) {’appartement au 1° étage & gauche marqué "3", comprenant:

Porte d'entrée, hall, vestiaire, placards, living, saile de bains, WC, cuisine, une chambre devant et une
o derriére. Ainsi qu'un balcon.
Yoo 2) L'appartement au 1° étage a droite margué "4", comprenant;

Porte d'entrée, hall, vestiaire, placards, living, salle de bains, WC, cuisine, deux chambres & coucher
derridre. Ainsi qu'un balcon.

DEUMIEME ETAGE:

A. Partigs privée: X
1) L'apparterent 2° étage & gauche marqué "8", et ayant la méme disposition que 'appartement marque
3, premier éiage & gauche. . .
2) L'appartement 2° étage & droite marqué "6", et ayant la méme disposition gue l'appartement margue 4,
premier étage a droite.

TROISIEME ETAGE:

A. Parties communes: idem qgu'au premier étage.

B. Parties privées: .
1) L'appariement 3° étage & gauche marqué "7" et ayant la méme disposition que 'appartement marque
3, premier étage a gauche.

2) L'apparternent 3°étage & droite marqué "8" et ayant la méme disposition que Fappartement marqué 4,
premier étage a droite.
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QUATRIEME ETAGE:

A, Parties communes: idem qu'au premier étage.
B. Parties privées:

1) L'appartement 4° &tage & gauche marqué "9", et ayant |a méme disposition que I'appartement marqué

3, premier étage a gauche.

2) L'appartement 4° étage & droite marqué "10" et ayant la méme disposition que I'appartement marqué

4, premier étage 3 droite.

TOIT: Rien gue des parties communes, plus précisément: le folt, ia toiture, les cheminées, les cours de

lumiére et d'adration, les coupoles et en général fous les autres éiéments et parties destinées a

t'utitisation ou Fusage en coramun,. :

g) Clause de 12 guantité des parfies communes gui est annexée 3 chague bien [ rivagif,

Les parfies communes sont atiachées aux appartements privafifs distincts dans les rapports suivants, en
admettant que fes caves nie sont pas considérées comme “aparts”, mais sont censées de faire partie des

appartements en cause:
- & l'appartement "{" rez-de-chaussée 3 gauche:
huit cent dix-neuf / dbemilliémes
- & l'appartement "2" rez-de-chaussée a droite:
neuf cents quarante-cing / dix-mitliemes
- & 'appartement "3" premier étage a gauche;
., neuf cents soixante-deux / dix-milliémes
- & l'appartement "4“ premier étage & droite:
neuf cents et cing / dbe-millidmes
- & {'appartement "5" deuxiéme élage & gauche:
neuf cents soixante-deux / dix-milliémes
- & l'appartement "8" deuxiéme étage a droite:
neuf cents et cing / dix-mitliémes
- & Pappartement "7" troisiéme étage 4 gauche:
neuf cents soixante-dewx / dix-milliémes
- & 'appartement "8" troisiéme étage & droite:
neuf cents ef cing / dix-milliémes
~ & l'appariement "9" quatriéme étage gauche;
YR neuf cents soixante-deux / dix-milliémes
( @ - 3 'appartement 10" quatriéme étage & droite:
neuf ¢efits el cing 7 d-milligmes
- au garage numerote ™
cent soixante-cing / dix-milliémes
- au garage numéroté "2";
cent soixante-cing / dix-millidmes
- 3 la chambre numérotée "1, souterraine avec vue
5o\ sur le jarding quatre-vingt-trois / dix milliémes
4+ e |- 8 la chambre numérotée "2", souterraine avec vue
7 sut 18 JardinT GUAtTEVingts ef freize / dix-millismes
- & la chambre numérotée *3", souterraine avec vue
sur le jardin: cent et onze / dix-milliémes
- & la chambre numéroiée "4", soulerraine avec vue
sur le jardin: cent cinguante et un / dix millidémes

Total: dix mille / dix-milliemes
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i1, REGLEMENT DE COPROPRIETE.

Dans la partie particuliére du réglement de copropriété sera uniquement reprise une spécification
concemnant:

a) les critéres et le mode du caicul de la distribution des charges et intéréts comumuns entre les lots
différents privatifs,

b) certains droits et devoirs de certains copropridtaires concernant les parties communes spécifiques.
c) ia date & laqueile fe réunion annuelle sera tenue
d) en tant que clause de tanisions nous trouvons I&-dedans la premiére nomination du syndic.

Dans la partie générale du réglement de copropriété, inclus dans I'annexe, nous trouvons la

réglementation générale concernant entre autres les points nommés par le législateur dans l'article 577-4,
troisieme part du Code-Civil,

a} distribution des charges et profits communes.

Les charges et les profits concernant les parties communes seront supporiés ou regus par chague

propriétaire, en égard de ses actions dans les parties communes. Y
o En ce qui concerne Fusage et Feniretien de F'ascenseur un arrangement de contribution particulier a_ete

: décidé, plus exactement: ces charges ne seront pas aitribuées entre les huit appartements du premier,

deuxiéme, troisiéme et quatriéme &tage, chacun pour un huitiéme.
b) droits et devoirs de ceriains copropridtaires concernant les parties communes spécifiques.
Tous les copropriétaires ont F'usage du jardin commun.

Des restrictions éventuefles dé cet usage peuvent &tre décidées par la réunion annuelle dans le
reglement d'ordre.

¢} réunion généraie annueite. .
La réunion générale annuelle des propriétaires sera tenue chaque dernier samedi du mois de janvier a
vingt heures & Fendroit indigué dans finvitation concernant, émise par e syndic.

Si cefte date se trouve tre un jour férié 16gal, la réunion se fera le samedi prochain & vingt heures.

) Clause de ransifion.

Les comparants décident de nommer comme prémier syndic de limmeuble: ...
segsasrrssessssassevavasessesssssy GEMEBUTANE 8 . covriricnirirerere SO URR PP S OO P PPOT P
Ce mandat est valable pour une durée de trois ans et prendra fin de droit & la réunion générale annuelle
des copropriétaires en 'année die-neuf cents quatre-vingt-dix-neuf, Cette réunion décidera alors de la
prolongation du mandat du syndic ou de la nomination d'un auire.

i, REGLEMENT D' ORDRE

Dans le Réglement d'ordre des clauses spécifiques éventuelles pouvent étre inclus concernant par
exemples. les animaux domestiques, 'empalent d'antennes de télévision ou de plateauy, la location de
lots privatifs, 'usage des parties communes,...

Aussi bien des clauses concernant la destination des appartements (soit-on non pour des fins
commerciaux, métier libre en excluant éventuellement certains métiers libres, ...), peuvent étre incius
dans te régiement de la maison. )

Les comprenants ne désirent pas pour 'heure, de décider un réglement d'ordre spéclfiqug. Ceci se fera
par une réunion générale des copropriétaires sur la premiére demande d'un des coproprietaires.

Clapses finales. :

Pour l'exécution de cet acte les comprenant choisissent demeure dans leur habitation précitée ou siége
social.

Monsieur le Conservateur d'Hypothéque sera dispensé de prendre ['office Finscription selon quelque
clause de cet acte.
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Le nofaire soussigné confirme fidentité des parties - personnes naturelies 3 Ia vue des piéces requises
par la loi dont acte.
Fait au bureau 2 la date précitde.

Aprés lecture les comparants ont consigné avec moi, le notaire.

PO

i
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ANMNEXE GENERALEMENT.

Confeny,
Cette annexe comprend frois parties, notamment:

L La partie générale de L'ACTE DE BASE
i La partie générale de REGLEMENT DE COPROPRIETE et
13 La partie généraie de REGLEMENT D'ORDRE.

Obiection. _
Pour faire les objections concernant les statuts, également de réglement d'ordre et les décisions de

assemblée générale, sera renvoyé formellement aux lois particulidres du Code Civil
(C.V. Art. 577-10).

L L'ACTE DE BASE,

Propriété privative et exclusive - Copropriété et indivisible:

Article 1.

Le bien immobilier comprend des parties, dont chaque propriétaire aura fa propriété privative et
. exclusive, et des parties communes dont le titre de propriété appartiendra & tous les propriélaires, chacun
pour une fraction.

Les parties privatives sont appelées "appartements” (= Fappartement méme y compris: fa cave etfou la
chambre au sous-sol) ou "garages”.

Les parties communes seront divisées en quotités, qui seront atiribués & chaque' appartement et 3
chague garage. :

Ces quotités sont acceptées par tous les propriétaires de fagon sur et invariable, quelques puissent &tre
les modifications, améliorations, les embellissements ou quelconque & des parties privatives.

Les parties privatives avec indication de la quotité ou action pour les sujets communs ou les parties

communes a éié fixée dans la section particulidre de I'acte de base, enregistré dans l'acte notarial &
laguelle Fannexe ci-jointe est rattachée.,

Article 2.

Les parties communes comprennent notamment, et cette énumération n'est pas limitative, mais est
uniquement donnée comme indication: le terrain entiérement, bati ou non bati;

Les fondations, les gros murs de pignons, de fagade { devant et & 'amiére), tous les éléments en béton
(poutres, piliers, hourdis, dalles en béton eic. ...}, la toiture, les rampes d'accds, les aires des
manoeuvres,

Le gros oeuvre des terrasses privatives ( hourdis ou dailes en béton et matérigux d'étanchéité) a
Fexclusion du revétement de marche qui est privatif.

Tous les éléments destinés 4 Févacuation des eaux pluviales:

Tous les éléments du dispositif de chauffage et de distribution de Peau chaude, 4 I'exception des
éléments se trouvant dans les parties privatives et servant a leur usage exciusif, par exemple les
radiateurs.

Toutes les canalisations relatives a l'eay froide, les canalisations et descentss des eus résiduaires ou
usées, sauf celles qui sont privatives parce-que se trouvant dans les parties privatives.

Les réseaux d'égouts sont communs a fensemble immobilier.

Articte 3.

La partie commune attenante 4 un appartement ou un garage ne peut &tre aliénée ni par droit
commercial ni par saisi sinon dans son ensemble avec la partie privative qui y est aftenante.
L'nypothégue od tout autre servitude commerciale exercée sur une partie privative ou apparte_ment ou
garage, frappe en méme temps et de plein droit la quote-part des parlies cormmunes gui en dépend ou
qul v est rattachée. L
L'assemblée générale des copropriétaires a cependant fe droit, en cas de majorité des quatre/cinguiemes
des voix, de prendre une décision concernant la modification d'affectation d'une partie commune du bien
immobilier qui pourrait alors éire aliéné séparément ou frappé d'une servitude commerciale.
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Articte 4.

Chaque propriété particutiére ou privative comprend (3 Pexception des parties communes) les parties
constituantes de chaque appartement ou garage notamment: le plancher avec le recouvrement attenant
& la chape qui est commune; les cloisons intérleures non-portantes, les portes, les fenétres, les portes
des terrasses sur les fagades avant et arridres, les volets éventuels; toutes les conduites intéricures des
appariements et garages (pour autant qu'elles ne soient pas destinées & un usage commun, comme
mentionné ci-dessus) les appareils sanitaires individuels (flavabos, bains, W-C, etc.) les carrelages
muraux, les radiateurs, et , pour peu qu'ils soient présents, les chaudiéres individuelles ou boilers du
chauffage central de chaque appartement et les conduites de chauffage qui se trouvent dans chague
appartement; les parties vitrées des portes et des fenétres; les plafonnements du grenier avec garnitures,
fes plafonnements et décorations intérieures, et en général tout ce qui se trouve & fintérieur des
appartements ou des parties privatives et tout ce qui seri ou est destiné a servir & l'usage exclusif des
propriétaires ou des habitants; -y compris tout ce qui se trouvent en dehors de ces endroits mais qui
servirait uniquement ou exclusivement 3 Yusage de ¢es endroits, comme des compteurs pagticuliers, des

conduites particulidres d'eau, de gaz, d'électricits, de chauffage, de téléphone, de sonnette, de boite 4
lefires, eic.

i REGLEMENT GENERAL D'ORDRE INTERNE.

Article 5.

Chague copropriétaire 2 fe droit de jouir en toute liberté de ses parties privatives et d'en disposer en tant
que biens qui lui appartiennent & part entidre, ceci sous réserve de ce qui suit et 3 condition que les droits
des autres copropriétaires ne sofent pas 16sés, et qu'i n'y ait rien qui soit entrepris qui pourrait metire en
danger la solidité de limmeuble. .

Il peut modifier Paménagement intérieur de ses locaux selon sa volonté, mais porte Tentiere
responsabilité en cas d'affaissement, de déchirures, de dégits ou autres accidents qui pourrait en résulter
aux dépens des parties communes cu des autres copropriétaires.

Il est interdit aux propriétaires, méme 4 l'intérieur de leurs lots privatifs, d'apporter quelgues modifications
que ce soient aux pariies communes; ifs sont tenus de se garder dans les limites de l'ariicle repris ci-
dessous,

De fagon générale chaque propriétaire ou ulilisateur d'une partie privative devra tolérer que, dans le
cadre d'eniretien ou de réparation aux appartements ou leurs annexes, légatement decidés par
Iassemblée générale ou le syndic, il sera temporairement dérangé dans Futilisation de son bien pour
autant gue ce dérangement soit nécessaire pour exécution de travaux. (Par ensembple la vidange des
égouts, I'entretien ou la réparation de fagades, etc. ...). :

o Article .

L'exéeution de travauw de modification au parties communes non située dans un appartement ne peut se
faire qu'aprés approbation de |'assemblée générale, 4 la majorité de trois quarts des voix et sous ie
controle d'un architecte ou une autre personne compétente ( enfreprises enregisivée).

Arficle 7.

Rien, en ce qui concermne le style ou laspect général du batiment, méme s'il s'agit de parties privatives,
ne pourra &tre madifié sauf avis contraire de 'assemblée générat, décidant & ia majorité de trois quarts et
sous le contrdle d'un architecte ou d'une autre personne compétente. N

Ceci est notamment valable pour les parties d'accés aux appariements ou garages, les fenéires, les
walcons, les volets, les pare-soleil et toutes les pariies visibles depuis la rue et ceci méme pour ce qui
concerne fa couleur ou la méthode de peinture, o
Chague propriétaire devra s'arranger & ses propres frais pour entretenir & temps ses parties privatives de
fagon 2 ce que la propriété donne toujours limpression d'étre bien entretenue.
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&ssamhﬂég des coproprittaires.
Article &.

L'assemblée des copropriétaires prend force de loi & partir du moment de Pexistence de lindivisibilite et
pour autant que les statuts aient été transcrits au bureau hypothécaire,

Elie porte le nom "Assemblée des copropriétaires”, suivi de la mention concernant la situation de
Fimmeuble. Elle a son siége dans Mimmeuble.

L'assemblée des copropriétaires ne peut posséder d'autres attributions mobilieres que celfles qui lui sont
nécessalres pour l'exécution de sa t8che, qui consiste uniquement en la gestion et la conservation du
batiment.

Sans déroger & farticle 577-9, § 5 du code civil, 'exécution de décision judiciaire dans lesquelles
I'assemblée des copropriétaires est impliquée peut &tre imposde & tous les copropriétaires au pro-rata
leur pars dans les parties communes.

Pour ce qui concerne la dissolution et la neutralisation de Passemblée des copropriétaires, on se référera
expressément au dispositions prévues par le code civil (ant. 577-12 et 577-13 C.V.).

L'assemblée des copropriétaires est compétente pour ester en tant gue plaignant ou requérant.

Chaque copropriétaire peut cependant metire ful-méme en ceuvre toute décision de justice concernant
son bien, aprés en avoir averti le syndic qui 4 son tour préviendra les autres copropriétaires.

Assemblée générale,
Article 9.
Chague propriétaire d'une partie de immeuble est membre de I'assemblée générale et prend part aux
décisions du conseil.
S'l v a plusieurs points de conflit de copropriété, alors il y a aura autant d'assemblée générale quity a de
conflits de copropriéié, et chacuns d' assemblée générale ne prendra de décisions qu'au sujet du point de
conflit s'y raifachant, e e e
En cas de division du droit de propriété d'un lot, ou lorsque celui-ci est le sujet d'une indivision normale,
le droit de participer au décisions de ['assemblée générale est supprimé jusqu'a ce que les intéressés
désigne fa personne qui exercera ce droit. De méme lorsque le droit de propriété d'un lot est divisé en
usufruit et nu-propriéte.
L'assemblée générale posséde les compétences les plus étendues pour tout ce qui concerne les parties
communes, et qui tombe en dehors du droit de gérance du syndic,

Arlicie 18,

Une assemblée générale annuelle des propriétaires aura lieu, sur invitation du syndic, a Fendroit spécifié
dans la convocation.
Sans déroger 'anticle 577-8, § 4, 1° du Code Civil lassemblée générale peut étre convoguée sur requéte
d'un ou de plusieurs copropriéiaires qui posséde au moins unfcinquiéme des pars des parties
communes,
Les convocations se font par letires recommandées, déposées 4 la poste au moins huit jours & favance.
£ Chaque convocation confiendra l'ordre du jour, précisé par celui qui convague ainsi quel liey, le jour et
'heure de la réunion.
Le copropriétaire qui serail empéché, pour raison de maladie ou toute auire raison de répondre a la
convocation, peut se faire représenter par une tierce personne de son cheix. Le syndic ne peut cependant
pas servir de représentant pour un copropriétaire.

o

Article 11,

t.es réunions sont dirigées par un président, désigné par les copropiiétaires. ]
Chague copropriétaire dispose d'un certain nombre de voix proportionnel & ses parts dans les parties
communes.

Personne ne peut, cepandant, participer au vote, méme en tant que représentant, pour un. nompre_ plus
grand que le total des voix dont dispose les autres copropriétaires ou représentants présent a la reunion.
Pour se réunir valablement & la premiére convocation, il faut quil y ait plus de la moitie des
copropriétaires ou jeurs représentants qui soient présents et qu'ils aient & eux tous au molns la moitié des
paris dans les parties communes. - .
Si cette double condition n'était pas atieinte, it y aura une deuxiéme assemblée généraje qui sera tenu
aprés un délai minimum de quinze jours, indépendamment du nombre de copropriéiaires ou leurs
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représentants présents ainsi que du nombre de leurs parts dans ies paries communes. Ceite réunion ne
pourra cependant pas prendre de décisions qui nécessite 'unammité de tous les copropriétaires.

Les décisions de lassemblée générale sont prise & la majorité absolue des voix des copropriétaires
présents ou de leurs représentants, (cinguante pour cent, plus un), 8 moins que ta loi ou les statuts
exigent une majorité qualifiée ou une parité des voix.

Une personne qui est désigné par I'assemblée des propritaires comme personne a charges ou qui EST

employée par elie, ne peut ni personnellement, ni par procuration prendre part au divisions de
rassemblée qui conceme fes taches qui lui sont atiribuées.
L'assemblée générale décide 3 la majorité des troisiquarts ( 3/4) des voix sur:
- chague modification des statuts qui ont trait & la jouissance, & l'ulilisafion ou 3 la gérance des parties
communes sauf éventuelies exceptions mentionnées dans fannexe particulidre du "Réglement Générale
d'Ordre interne” .surtout ou cas ou la jouissance exclusive de certaine parties communes auraient éte
altribué 3 certains lots privatifs, desquels la jouissance exclusive ne peut étre medifié que par accord
écrit du propriétaire du let privatif susmentionné.
- la mise en exdcution ou non de travaux aux paries communes, Pour peu que ces travaux sortent du
champs de compétence du syndic.
- la mise en place et la composition du (facultatif) conseil de gérance qui & pour tache d'assister le syndic
et de veiller sur sa bonne gestion.

'assemblée générate décide & la majorité des quatre/cinquiéme (4/5) des voix sur:
- toutes modifications des statuts qui a pour objet un changement dans la répariition des charges de la
copropriété. '
- une modification de laffectation de mmeuble ou d'une partie de celui-ci.
- la reconstruction ou réparation en ¢as de destruction partisiie de limmeuble.
- une acquisition de nouveau bien immobilier, destiné & devenir aussi parties communes.
- tous les actes de disponibilité des parties communes immobiligres.
L Unanimité de tous les copropriétaires est toujours exigée au cas ou i'assemblée aénérale veut apporter
une modification & la répartition des parts de la copropriété, ou au cas oit elle doit prendre une décision
sur la reconstruction compléte du bien immobifier;{ art. §77-7, § 3 C.V.). Cette derniére décision doit
toujours &tre établi par acte authentigue.

e,
Ea

Syndic.
Articie 12.
Si le syndic n'a pas &8 désigné dans fannexe particulicre du REGLEMENT GENERAL DE
COPROPRIETE, il sera nommé lors de 1a premigre assembiée générale ou, A défaut, par décision du
juge sur requéte de chague copropriétaire. Au cas ol il a désigné dans Fannexe particuliere du
REGLEMENT GENERALE DE COPROPRIETE, son mandat prend fin de plein droit fors de la premiere
assemblée généraie.
Le syndic n'est pas nécessairement un copropriétaire; Son mandat peut &tre vélribué & la suite dune
décision de I'assemblée générale qui fixera aussi le montant de la rémunération.
En aucun cas, le mandat du syndic ne pouira excéder cing ans, mais il est renouvelable.
- Sous réserve d'une décision formelle de Fassemblée générale, le syndic ne pourra pas prendre
d'engagement pour un délai qui pourrait dépasser la durée de son mandat. .
Le syndic est tenu, dés sa nomination ou sa désignation d'en faire la publication légalement prevue {
affichage dans les huit jours d'un extrait de la décision de nomination ou désignation & Ventrée de
fimmeuble; Art. 577-8, § 2C.V.). ' .
L'assemblée générale peut licencier le syndic & tout moment. Elle peut également, si elle Pestime
nécessaire, lul adjoindre un syndic-adjoint pour une durée déterminée ou pour certaines taches blen
déterminées,
Le syndic a entre autres pour tache: o
- La convecation de Fassemblée générale, au moins une fois Fan, ainsi que dés que une décision urgente
dans Vinterférat des copropriétaires doit &tve prise par I'assembiée générale ) .
- acter les décisions prise par I'assembiée générale dans le registre y affecté et qui doit toujours rester
au siége de F'association. : .
- la conservation des archives et de fagon générale tous les documents et piéces concernant la propriété.
- Iz mise en exécution des décisions prisgs par I' assembiée générale.
- Texsoution de toutes les dépenses et les receties.
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- la prise de mesures conservatoires et 'exéoution de fous les actes de gestion provisoires en rapport
avec immeuble,

- la représentation de I'association des copropridtaires, aussi bien en justice qu'en gestion des parties
communes,

- de répondre au demande d'information du nofaire chargé de fa passation de l'acte d'une propriété
concernant un lot dans fimmeuble.

- la publication, & I'attention de toutes les habitantes non-votants de Fimmeuble, de date des assemblées
générales et de toutes les modifications que celles-ci ont apporiées au réglement d'ordre interne ainsi
que de toutes décisions s'y rapportant (Art. 577-11, §4 C.V.).

- la rédaction des décomptes finaux concernant un copropriétaire sortant en cas de transmission de
propiiété d'un ot (Art. 577-11, §2C.V.).

Le syndic est seul responsable de sa gestion; il ne peut fransmettre ses compétences sauf en cas
d'autorisation de f'assemblée générale et seulement pour une durée limitée ou pour une tache bien
déterminde. En cas d'incapaciié ou empéchement du syndic, le juge peut, pour la durée qu'il décide, et
sur requéte de chague copropriétaire, désigné un syndic provisoire,

Charges. travaux et capital de réserve commun.

Article 13.

De manidre générale, tous les frais d'eniretien, de réparation et éventusilement reconstruction cges
parties communes seront supporiées par chaque copropriétaire au pro-rata de ses parts des parties
L communes de cette indivisibifité qu'il posséde. )

Au cas ols un des copropriéiaires, par sa consommation personnelle, augmente les charges communes, il

en supporter seul Paugmentation.

Afin de pouvair faire face au dépenses périodiques, telle que les frais de chauffages et d'éclairage des

parties communes, les frais de gestion et notamment les dépenses pour un concierge ou une femme de

nettoyage, le syndic peut &tre autorisé par 'assemblée générale 4 demandé & chaque copropriétaire. Une
provision périodique ou non dont I'assemblée générale fixera le montant ot la périodicitd,

l.a somme de ces avances est appelée ” capital de travail™.

Le syndic est tenu annuellement ( sauf délai plus court, comme déterminé par 'assemblée générale) de

présenter le décompte final concernant les charges communes. Le solde du décompte doit dans les

quatorze jours de son expédition &tre assuré par le copropriétaire concemé et ce malgré d'éventuelies

constatations. .

Le palement des charges communes n'impligue nullement son approbation, laquelle peut seul étre

apporté par I'assemblée générale, .

Afin de faire face au charges exceptionnelles non-périodiques telles que la rénovation du systéme de

chauffage des parties communes, fa restauration d'ascenseur ou {a pose d'un nouveau recouviement de

toiture, il peut &ire établi un “capital de réserve”™, Cette décision doit étre prise par lassemblée générale,

gui fixe le montant des quote-parts qui sera pour chague copropriétaire en rapport avec ses parts dans (a

partie indivisible.La percepiion de ces cotisations est réalisée par le syndic qui garantie leur placement

o sur un compie & terme et s'occupe de leur décompte annuel. . o

En cas de transmission de propriété d'un lof, le copropriétaire sortant est créditeur de I'association de
copropriétaire pour Iz parfie de sa quote-part dans le "capital de travail® qui correspond & la période
pendant laquelle il n'a pas fait un usaga effectif des parties communes, mais perd sa quote-part part dans
le "capital réserve” - celfe-ci restant,

- associé et falsant pariie du lot transmis par fui et

- devenant proprieté définitive de Passociation.

-

Imnpdls.
Avrficte 14.

A moins gue Fimposition concernant l'immeuble ne soient fransmise directement par la majorité & chaque
lot privatif séparément, les taxes seroni divisées entre les copropriétaires sur base de leur quot-partparts
dans les parties communes de Fimmeubie frappé par 'imposition.
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Réparations,

Article 18. , .
Comme précisé plus haut, les réparations aux parties communes sont effectuées principalement aprés
décision assemblée générale, Néanmoins, sif s'agit de réparation & caractére urgent, teile, que par
exemples aux cenalisations d’eau, aux cables électriques ou apparentés, le syndic aura le dro}t de faire
exécuter les réparations sans pour cela en demander l'autorisation préliminaire 3 I'assemblée générale.

Revenues communes,
Artiche 16,

Les revenus communs qui pourraient résulter des parties communes, seront affeci_és aux copropriétaires
au pro rata de leurs quotes-paris dans la partie commune de l'indivisibilité en question.

Assurances.
Arficie 47.

L'assurance, aussi bien des parties privatives (a l'exemption du mobilier), que des parties communes,
sera contraciée pour tous les propriéiaires aprés de la méme compagnie, pour autamt que I'assernbfee
générale n'ai pas décidée de contracter une police d'assurance collective. Cette assurance couvrira les
dégéts d'incendie et d'éclairs, les explosions dues aux gaz, les accidents élechriques, les recours de tiers
et/out de un des habitants contre Jes autres et dégats des eaux aprés incendie et cela aupres d'une
compaghie d'assurance dont le nom et le montant affecté auront €té décidé par l'assemblée générale,

En cas ol une surprime serait exigée au nom d'un recours qu'un propridtaire exercerait ou au nom de
toutes auires causes qui concermne un propriétaire bien particulier, cette surprime serait uniquement
supportée et payée par ce-dernier.

En ce qui conceme leurs relations réciprogues, les copropriétairss dénieront expressément touf recours
contre 'un d'entre deux ou contre Massociation des coprapriétaires, lorsque les dégéts couvert par une
police d'assurance précise auralent &é occasionnés dans un auire local ou partie peu importe qu'il soit
privatif ou commun. Qu causés & des objectes se frouvant dans Fimmeuble, sauf s'il s'agit de dégats
d'origine intentionneile.

Les propriétaires s'engagent & veiller 3 ce gue les ufilisatetrs de leurs lots renoncent & tout recours
contre eux-mémes ainsi que contre les autres habitants, pour des dégats dont it est fait mention dans la
phrase présidente. Le non-respect de cette obligation aura comme conséguence fa responsabilité du
propriétaire négligent concerné. .

En outre, une assurance sera: contraciée qui couvrira la responsabilité des copropriétaires confre tout
accident qui pourrait survenir 2 des personnes au service de limmeuble ou qui pourrait survenir & cause

de 'état de limmeuble, peu importe que les victimes de l'accident soient des habitants de limmeuble ou
non,

Indemnité en cag d'endommagement o destrustion de Fimmeuble.
Article 18,

En cas d'endommagement ou de destruction de fimmeuble, Mindemnisation reviendra 3:

a. - pour les parties privatives:  (au) propriétaire(s) conceme; . .

b. - pour les parties communes: 3 Cchaque copropriétaire au pro-rata de Ia quote-part gu'il posséde dans
ces parties, o .
Néanmoins les droits des plaignants aussi bien de plein droit qu'hypothécalres, devront videmment &tre

Tespectes et cette disposition ne pourra en aucun cas leur &tre dommageable. Leur intervention devra de
plus nécessairement leur &tre demandde,

Utilisation de Findemmnits,
Articls 49.

Lindemnité versde aux copropriétaires suite 3 des dégéts causés aux partie communes, sera régles de la
maniére suivante: ,

a. - en cas de dégéts partiels: lindemnité sera wilisde pour remeitre les parties endomfnagee daps leur
stat origine! pour autant que l'assembide générale en ai décidé ainsi. Si cette indemnité était insuffisante,
alors le solde devra &tre financée par les propriétaires, chacun au pro-rata des parts qu'il possedga dans
l'invisibilité auquel appartienentt ies biens endommagés, et sous réserve du recours contre ceusx qui, sous
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prétexte d'une réparation ou d'une reconstruction, auraient obtenu une plus-value de leur bien et jusqu'a
prise d'effet de ceite plus ~value. Si ce financement supplémentaire s'avérait plus élevé que le coiit iotal
de {a réparation ou la reconstruction, alors le solde serait redistribué aux propriéiaites au pro-rata de leur
part dans les parties communes;

b. - en cas de destruction total de Iimmeuble: indemnité sera utilisée pour la reconstruction pour autant
que assembiée générale en décide ainsi, décision qui, comme mentionné plus haut, doit &tre prise 3 la
parité des voix des copropriétaires, )

Si indemnité n'est pas suffisante pour couvrir les frais de la reconstruction, la solde sera ﬁnancee‘ par k;s
copropriétaires en rapport avec leur droit de copropriété et sera exigible dans un délai de trois mois aprés
F'assemblée générale qui aura décidé le financement. Les intéréts {égaux augmentés de deux pour-cent
seront d'application, sans préavis, & pariir du jour fixé pour fe paiement de la participation. . .

Si limmeuble n'est pas reconstruit, ndemnité revient aux copropriétaires de Vindivisibilité concerné, ou
pro-rata de leur quote-part dans lndivisibilité. .

Si llmmeuble devrait &tre détrult ou partiellement détruit par une autre cause que le feu, les régles
mentionnées ci-dessus serafent également d'application et les copropriétaires pourront décider, 3 voité
égale, de la reconstruction de I'immeuble méme si aucune indemnité ne leur est versée,

. REGLEMENT D'ORDRE,

Aticie 20.

Le reglement d'ordre est d'application pour tous les propriétaires et leurs ayants-droits et il peut &tre
modifié ou compiéte par 'assemblé général qui décide & fa majorité absolue des voix. Les modifications
doivent &tre reprise dans les données concernant les notes de l'assemblée générale.

Elles ne doivent pas étre &tablis par acte notari, ni &ire inscrites au bureau hypothécaire.

Articie 21.

Sauf dérogations de I'assemblée générale, il est interdit d'afficher des réclames ou des publicités aux
fenétres, terrasses, murs exiérieurs, entrées et couloirs communs, a I'excegﬂon de la publicité
concernant la location ou la vente d'appariements ou de garages, faisant pariie de Fimmeuble.

Artigle 22.

H est interdit de conseiver dans lmmeuble des produits ou des objels dangereux, inflammables,
nuisibles ou irritanis.

Ariicle 23.

Sauf ardorisation de I'assemblde générale, il est inferdit d'exercer une activité commerciale dans les
appartements,

Arlicte 24,

Tant qu'il n'y a pas de réglement spécifique qui est établi, les animaux domestigues sont_auiorisé_s aprés
accord tacite individuel de l'assemblée générale qui garde en tout état de cause fe droit de retirer son
autorisation a tout moment.

TR

Ceocl est une fraduction rédigée en loute bonne foi par Immo Welfare. En cas o des différents Juridique
devraient se produlre, de quelgues natures qu'ils soient, seul I'acte originel néerfandais rédigé par Malire
Dons, notaire & Kapelle-op-den-Bos, aura force de loi.

Fait &
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