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- COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussignés :

Monsieur POITEVIN Cédric John Edmond, né & Bruxelles, le vingt et un
decembre mil neuf cent septante-neuf, numéro national 79.12.21 165-75,
carte d'identité numéro 591-8035367-86, et son épouse Madame TAMEN
Anais Djeumi Lindsey, de nationalité francaise, née & Echirolles (France), le
vingt-six janvier mil neuf cent quaire-vingt-un, numéro national 81.01.26 438-
05, carte d'identité numéro B04-4945251, domiciliés au Portugal, Associacao
108. Vale Rodrigo.

Lesquels se sont mariés A Ixelles, le 23 octobre 2010, sous le regime de la
séparation de biens pure et simple selon le contrat de mariage recu par le
notaire Jean Van de Putte, a Schaerbeek. le 27 septembre 2010, non modifié
jusqu'a present, ainsi qu’ils le déclarent.

Lesquels sont ici représentés par I'agence Cenfury 21 Diamant, en vertu
d'une procutation sous seing privé du 4 février 2020, lagquelle restera ci-
annexée.

Ci-gprés denommés: "LE VENDEUR"

Et

Monsieur SIMON Thomas Valérie Albert, né & Etterbeek, le vingt quatre février
mil neuf cent nonante trois, célibataire, domicilié & Schaerbeek, Avenue
Milcamps 98/ET03.
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Madame BOSSART Manon Marie F, née & Ath, le neuf aoclt mil neuf cent
nonante et un, célibataire, domiciliée & Schaerbeek, Avenue Milcamps 98.

Lesquels déclarent ne pas avoir fait de déclaration de cohabitation leégale ;

Ci-aprés dénommés ensemble : "' ACQUEREUR “

Il est convenu ce qui suit :

Le vendeur déciare par les présentes vendre & I'acquéreur, gui accepte dans
des quotités & définir au plus tard le jour de la signature de l'acte
authentique, dans le bien immobilier décrit ci-apres :

DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE DE SCHAERBEEK {sixieme division cadastrale}

Dans un immeuble & appartements multiples sis avenue Dailly, 47/51, &
'angle de la rue Eugene Smits, oU l'immeuble présente des fagades
respectives d'apreés titre de vingt-cing meétres septante centimétres et vingt-
quatre metres quatre-vingt-six centimétres et un pan coupé de deux métres
soixante cenfimétres, cadastré selon fitre seciion D numéro 42/M/7 et selon
cadastre recent 0042/00M7P000 pour une contenance selon titre et cadastre
récent de sept ares cing centiares :

L'APPARTEMENT désigné sous la lettre « B » (B1 selon acte de base) au premier

étage, comprenant :

a} en_proprieté privative et exclusive : L'appartement proprement dif
composé selon titre d'un salon ~ salle & manger coété rue, hall, «cuising
ameéricaine », hall de nuit, chambre 1 avec salle de bains, chambre 2
avec salle de douche, water-closet, ainsi gue la chambre-mansarde « Bl »
au sixieme éiage, et deux caves également désignées « B1 » situées au
SOUS-SOf ;

b) en copropriéte et indivision forcée : Quatre/centiémes (4/100eémes} indivis
dans les parties communes dont le terrain.
Identifiant cadastral : 0042/00M7P0004
Revenu cadastral (glebal] non indexe : huit cent nonante-neuf Euros
(899,00 EUR}

Acte de base
Tels que ces bens sont décrits & I'acre de base dressé par le notaire Léon
Vanderkelen, & Schaerbeek, en date du huit juin mil neuf cent trente-trois,
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transcrit au troisieme bureau des hypothéques de Bruxelles, le vingt-deux
juin mille neuf cent trente-trois, volume 2175 numéro 21.

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fot-il
supérieur a 1/20%me, fera profit ou perte pour I'acquéreur, sans modification
quant qu prix.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefos, l'acquéreur
n‘aura la proprieté du bien qu'a la signature de I'acte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire.

La vente est faite moyennant I'obligation, pour le vendeur, de rendre
Fimmeuble quitte et libre de toutes dettes, privileges, charges et inscriptions
hypothécaires qui le gréveraient, ainsi que de tout enregistrement dans le
Registre des gages grevant les biens mobiliers corporels incorporés
limmeuble ou les biens meubles par noture devenus immeubles par
destination ou les objets mobiliers présentement vendus.

Le vendeur déclare qu'll a parfaitement connaissance que le notaire
instrumentant a l'obligation de veiller & la liberté hypothécaire du bien,
notamment en y employant le prix de vente et toutes autres sommes qui lul
serqgient remises pour le compte du vendeur.

Toutes les démarches tendant & assurer |a liberté hypothécaire du bien seront
& charge et aux frais du vendeur. Le vendeur déclare en oufre ne DAS AvoIr
signé de mandat hypothécaire grevant le bien.

Il est en outre précise que la loi du 11 juillet 2013, permet au notaire
instrumentant depuis le ter janvier 2018 de consulter le registre des gages lors
de toutes aliénations de biens immeubles.

En raison de la possibilité de couvrir un gage ou une réserve de propriété
consenti qui n'apparaiirait pas encore audit Registre, le vendeur déclare dés
lors que tous les travaux effectués & sa demande en sa qualité de
commettant ou maitre d'ouvrage (immobilier par destination et/ou par
incorporation} dans le bien vendu ont été payés en totalité et qu'il ne reste
plus, & ce jour, aucune dette auprés d'un quelcongue entrepreneur ou
arfisan qui aurait pu faire I'objet de son enregistrement auprés du Registre des
gages.

La présente vente est consentie sous la condition suspensive de I'accord de
mainlevée, le cas échéant, des créanciers inscrifs ou franscrits ou ayant
realisé une inscription dans le Registre des gages, des créanciers ayant
procedé & une saisie-arrét ainsi que des notifications ou significations recues
par le notaire rédacteur de 'acte authentique de vente, et ce soit au plus
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tard & I'expiration du délai convenu par les parties (et ses éventueiles
prolongations), soit pour ia signature de I'acte authentique de vente.

La présente clause est établie dans I'intérét de I'acquéreur qui seul peut s'en
prévaloir.

{Le bien est vendu pour quitte et libre de toute charge quelconque.
Cependant, la vente est conciue sous la condition suspensive qu'au cas ou le
prix payé entre les mains du notaire ne permettrait pas de désintéresser les
créanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la passation de
l'acte, lesdits créanciers marquent leur accord de donner mainlevée de leurs
inscriptions et {ranscriptions. Seul l'acquéreur pourra invoguer la non-
réalisation de la présente condition.)

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec foutes les charges et servitudes, fant actives que
passives, qui peuvent y éire attachées. A cet égard, le vendeur declare qu’il
n'a personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'il
décline foutes responsabilités quant aux servitudes qui aurcient pu avoir &été
concédées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare qu'il n'existe
aucun litige avec les propriétaires voisins, ni aucune procédure en cours.
L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de
propriété, a savoir un acte de vente recu devant Maitre Jean Van de PUTTE,
notaire de residence a Schaerbeek, et Mditre Joost de POTIER, ie 23 avril
2014, transcrit, sans intervention du vendeur ni recours contre Ui,

4, Etat,

Le bien est vendu tel qu'it se trouve et sétend dans son état & ce jour, bien
connu de l'acquéreur, qui declare l'avoir visité et avoir pris et recu toute
information gquant & sa situation, son eétat et son affectation.

A cet égard, il est loisible a I'acquéreur de faire dresser & ses frais un état des
lieux contradictoire au plus tard dans le mois des présentes ; le vendeur ¢
I'obligation de donner acces & I'immeuble pour I"établir.

Le vendeur n'est pas responsable des défauts et vices qui sont apparents.
L'acquéreur sera sans recours contre le vendeur pour raison de vices cachés,
mais uniguement dans la mesure ouU le vendeur ne les connaissait pas. Le
vendeur déclare ne pas avoir connaissance de 'existence de vices cachés,
de merule ou d'amiante.,

Les parties déclarent avoir été informées de ce que la quadlité de
professionnel de I'immobilier ne permet pas & un vendeur ayant cette qualité
de s'exonérer de ses responsabilités en matiére de vices cachés, et ce en
vertu de la légisiation édiciée en protection du consommateur {I'article
Vi.83,14° du Code de Droit Economique).

Pour autant que le bien ne soit pas loué, tous meubles meublants et objets ne
faisant pas partie de la vente qui s'y trouvent seront enlevés par le vendeur &
ses frais, et il sera mis en état de propreté, avant la signature de l'acte
authenfique.

Chague agence est! juridiqguement &t financidrerment indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk

tes données personnelies communiguées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission por la personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I''mmeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission &fre communiquées ou proprigtaire du bien conformément & "arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immcebilier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB ~ IPI n°501.042**R.C.BRU; 730.390.160** LAV.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42



5. Assurance.

Le vendeur declare que le bien est assuré par une police collective contre
lincendie et les périls connexes, sans garantie quant au montant assuré,
conformément aux statuts de copropriété. L'acquéreur continuera en lieu et
place du vendeur tous contrats collectifs d'assurance contre fincendie et les
périls connexes souscrits par la copropriété, et en paiera les primes et
redevances pro rata temporis & compter de son entrée en jouissance.

Il est loisible & I'acquéreur de souscrire dés & présent, & ses frais, toutes polices
complémentaires.

6. Jovissance.

Le vendeur a notifié par pli recommandé daté du 5 aodt 2019 au locataire.
Le preneur n’'a pas répondu.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de f'acte
authentique par la perception des loyers, le vendeur déclarant gue le bien
est actuellement loué aux conditions bien connues de I'acquéreur qui
reconnait avoir recu antérieurement aux présentes un exemplaire de la
convention locative {des conventions locatives), conclue ou renouvelée le |
décembre 2018. A ce sujet, le vendeur confirme que le loyer actuel est de
850 euros outre 80 euros & titre de provision mensuelie pour charge.

Le vendeur déclare que le bien est équipé d'un compteur individuel
d'électricité d’'un compteur individuel / compteur de passage pourl'eau ;
Le vendeur déclare que le bien répond aux exigences élémentaires de
securite, salubrité et d'équipements des logements au sens de I'arficle 219 du
Code Bruxellois du Logement, dont I'acquéreur a recu une copie,
L'acquéreur déclare éire parfaitement au courant de cette situation et en
falre son affaire personnelle sans aucun recours contre le vendeur.

- Etat des lieux

Le vendeur s'engage & remettre & 'acquéreur, le jour de la signature de
I'acte authentique de vente, I'état des lieux qui a été dressé.

- Garantie locative (bail de résidence principale)

Le vendeur déclare que :

la garantie de 1700 euros (deux mois de loyer) a été versée sur le compte
individualisé numéro BE44 5230 4932 1545 ouvert au nom du bailleur et
preneur.

- Décompte

Les parties s'engagent & établir le décompte relatif aux loyers et# provisions
pour charges et & fransférer la garantie locative au bénéfice de lacquéreur
au plus tard le jour de la signature de l'acte authentique de vente.

- Engagements et déclarations du vendeur

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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* Le vendeur sengage & avertir 'acquéreur de tout congé donné ou de
foute demande prolongation par un locataire dans les huit jours de la
réception de tout écrit le consiatant.

* Siun état des lieux d'entrée g été réalisé, le vendeur s'engage & convoguer
facquéreur & I'état des lieux de sortie.

* Le vendeur déclare que le locataire n'a pas effectué dans le bien vendu de
fravaux qui soient susceptibiels) soit de donner lieu & versement d'une
indemnité au locataire s'ils €taient conservés par le propriétaire, soit d'étre
enleves par le locataire & charge pour lui de remettre les lieux en état.

Pour le cas toutefois ou le locataire serait en droit & la fin du ball, soit de
reclamer une indemnite, soit d'enlever les travaux susceptibles d'enlevement,
le vendeur sengage, selon le cas, G supporter cette indemnité ou & verser &
facquéreur une somme correspondant & la moins-value apportée au bien du
chef de l'enlevement des travaux par le tocataire.

#- Roppel

Les parties déclarent avoir été parfaitement informées de I'obligation pour les
proprietaires de biens loués en vertu d'un bail de résidence principale, de
faire enregistrer le bail en guestion et ce depuis le ter janvier 2007.
L'acquéreur supportera les conséguences de I'enregistrement du bail par le
vendeur entfre la date de sighature des présentes et la signature de l'acte
authentique de vente, sans recours contre le vendeur. L'acquéreur déclare
avoir &te informé des dispositions légales applicables & la vente de biens
loués et plus particuliérement du contenu de |'article 229 du Code Bruxellois
du logement et des conséquences de I'enregistrement du bail & savoir
['obligation pour le bailleur de faire enregisirer le contrat de bail d'habitation.
Aussi longfemps que le contrat de bail n'est pas enregistré par le bailleur, les
délais du congé ainsi que les indemnités dues par le preneur dans le cadre
d’un bail de résidence principale de neuf ans ou de courte durée ou dans le
cadre d'un bail de logement étudiant ne sont pas d'application, pour autant
qu'une mise en demeure d'enregistrer le bail, adressée par e preneur au
bailleur par voie recommandée, soit demeurée sans suite utile pendant un
maois.

Le vendeur s'engage ¢ ne conclure aucun bail ni le cas échéant & proroger
le bail en cours ou modifier les conditions d'occupation du bien enire la
signature des présentes et la signature de I'acte authentique sans le
consentement exprés de I'acquéreur.

Contrats de raccordement

Les compteurs, canalisafions et tout aufre objet appartenant aux sociétés
distributrices ou & des tiers ne font pas partie de la présente vente et sont
réserveés a qui de droit. L'acquéreur sera tenu de continuer tous contrats ou
abonnements aux eau, gaz, électricité et/ou autres services d'utilité publique
pouvant exister relativement au bien vendu aupres du fournisseur de son
choix et il en paiera et supportera toutes redevances & partir des plus
prochaines échéances suivant Ia date de son entrée en jouissance.
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A ces fins les parties s'engagent & faire un relevé contradictoire des
compteurs, la veille de I'acte, et de vérifier par la méme occasion I'état du
bien.

7. Impots.

A partir de la date d'entrée en jouissance, lacquéreur supportera les taxes,
impdis et charges, & l'exception de toute taxe de recouvrement encore d
échoir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anticipativement au plus
tard pour la date de la signature de Facte authentique.

L'acquéreur supportera ie paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-exirait
de rble de f'année et cela & titre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par 'acquéreur lors de la passation de 'acte authentigue de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait l'objet ni
dune procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
definitive prise dans le cadre de la légisiation sur faménagement du territoire
et f'urbanisme et la protection de I'environnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennale,

L'acguéreur est purement et simplement subrogeé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoquer ou a invoqué dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et enfrepreneurs, moyennant la prise en charge
par l'acquereur de tous les frais en résultant.

Le vendeur déclare ne pas avoir mis en cause ladite responsabilité.

10. Copropriété.
1°] Le vendeur déclare que la gérance est assurée par:

En perspectfive de la présente vente, 'agence immobiiere Century 21
Diamant a inferrogé le 20 septembre 2019 ie syndic de I'immeuble, & savoir
Polivalent & Auderghem (tél. 02 734 96 71 : e-mail syndic@poiivalent.be ), en
vertu de I'article 577-11 § 1 du C. civ, lequel o répondu le 2 octobre 2019. :

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
larficle 577-11, § 5, alinéas 2 et 3du C. civ.:

2° le montant des arriérés éventuels dus par le cédant:

3¢ la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
par l'assemblee générale avant la date certaine du transfert de la propriete;

4° le cas écheant, le relevé des procédures judiciaires en cours reiatives & la
copropriété;

3% les proces-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires
des frois derniéres années, ainsi que les décomptes périodiques des charges

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante
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des deux derniéres années;
6° une copie du dernier bilan approuvé par l'assemblée générale de
Fassociation des copropriétaires.

L'acqguéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents.

2°) Les charges

a} Charges communes.
Les charges ordinaires et périodigues seront supportées par l'acquéreur &
compter de son enfrée en jouissance, prorata temporis.

b} Charges exiraordingires.
Conformément & l'article 577-11, § 2, du Code civil, I'acguéreur supportera :
1° le montant des dépenses de conservation, d'entfretien, de réparation et
de refection décidées par I'assemblée générale ou le syndic avant la date
certaine du fransfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé
posterieurement & cette date ;
2° les appels de fonds approuvés par 'assembiée générale des
copropriétaires avant ia date certaine du fransfert de la propriété et le codt
des travaux urgents donf le paiement est demaondé par le syndic
postérieurement & cette date ;
3° les frais liés ¢ Facquisition de parties communes, décidés par fassemblée
générale avant la date certaine du fransfert de la propriété, mais dont le
paiement est demande par le syndic postérieurement & cette date ;
4°  es dettes certaines dues par 'association des copropriétaires & la suite de
litiges nes anterieurement 4 la date cerfaine du transfert de la propriété, mais
dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette date.
Les montants sub 1° & 4° seront supportés par l'acquéreur pour autant gu'ils
résultent des procés-verbaux, documents ou informations gui lui ont été
communiqués par le syndic ou le vendeur préalablement & la signature des
présentes. Dans le cas contraire, ils resteront & charge du vendeur.

4°) Le fonds de réserve reste acquis a lassociation des copropriétaires
conformément & la loi sur la Copropriété du 30 juin 1994.

5°) L'acquéreur devra se soumettre & toutes les stipulations de I'acte de base,
du reglement de copropriété et d'ordre intérieur de l'immeuble dont fait
partie le bien vendu, ainsi gu'aux decisions régulierement prises par
lassemblée générale.

Le vendeur remetira au plus tard le jour de la signature de l'acte &
I'acquéreur un exemplaire du statut immobilier,
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laquelle ce dernier cura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'mmeuble objet de so
convention, peuverd, & 'issue de fa mission étre communiguées au propriétaire du bien conformément & |'article
2.7° de Y AR du 12.01.2007 el ne seront pas conservées par 'agent Immobilier au-deld de sa mission,
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6°) Litiges en cours.

Les créances résultant éventuellement de tous litiges concernant 'association
des copropriétaires appartiennent & celle-ci, sans que l'acguéreur soit tenu
au paiement d'une indemnité au vendeur.

7°} Le vendeur déclare que I'assemblée générale et/ou le syndic n'ont pas
pris, & sa connaissance, de décision relative & des travaux autres que de
simples réparations.

Il declare aussi qu'd sa connaissance, aucun litige impliquant ' association
des copropriétaire n'est actuellement en cours.

8°) Les parties marquent leur accord de confier au syndic I'établissement des
décomptes définififs ainsi qu'ii résulte de ce qui précede.

Les sommes en résultant seront payées lors de I signature de 'acte
authentique de vente par lintermédiaire du notaire instrumentant & qui les
parties conférent tous mandat & cette fin.

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes {en ce compris celle sur la valeur ajoutée)

de l'acte de vente sont & charge de l'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. |l s'agit

notamment des coUts et rémunérations {dues au notaire ou & Pagent

immobilier} résultant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition

légale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation

Qau vendeur dans le cadre de la vente ¢

* attestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de |'état du sol
et assainissement du sol ;

* attestation de contrdle de I'instaliation electrique ;

* cerfificat de performance énergétique :

* renseignements urbanistiques ;

* documents cadastraux :

+  attestation « as-built » ;

*  mainlevées ;

* lettres d'information du syndic préalables & la vente

* levendeur n'a pas recu le diu promis par son propre vendeur et ne peut
s'engager a en constituer un ; il n'a pas fait de fravaux.

* copie du tifre de propriété, d'acte de
base/lofissement/urbanisation/division.

Chaque agence est juridiquement et financiérerment indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelies communiguées & I'agent immobiiier pendant Fexécution de sa mission par la personne &
laguelie ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de o mission afre communiquées au proprigtaire du bien conformément a I'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deid de sa mission.
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12. Notaires.

Les parties, dOment averties qu'elies ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
lacte authentique:

«  pourle vendeur : le Notaire Jean Van de Putte
Avenue Paul Deschanel, 50 — 1030 Schaerbeek
® (02) 215.78.77 - & (02) 242.03.25
b4 jeanvandeputie@belinot.be

s pour lacquéreur : Etude Notaires associés Gérard Indekeu - Dimifri
Cleenewerck de Crayencour
Avenue Louise, 126 — 1050 Bruxelles
B (02) 647.32.80 - & (02) 649.28.43
B4 gerard.indekeu@belnoi.be

Les parties s'obligent & comparditre devant notaire(s) pour la signature de
l'acte authentique de vente au plus tard endéans les 4 mois des présentes.

13. Election de domicile.
Pour I'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par lentremise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES — Square Eugéne Plasky 97 - Tel : 02/245.21.2}

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents Immobiliers
n® 730.261.702 collective C.1.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRIX

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 235.000 €
(deux cent trente cing mille euros) payable comme suit : 23.500€ ( vingt trois
mille cing cent euros), ¢ titre d'acompte, somme que l'acguéreur aura payé
dans les frois jours ouvrable avant la signature du compromis sur le compte
de tiers KBC [DVCV EverOne sprl] n® BE75-7310-2151-2551 #ré du comple
N°BESS 0017 3330 0979 dont quittance sous réserve d'encaissement

Cette garantie, diminuée de la commission, apres la levee de toutes les
conditions suspensives, sera remis par fagent immobilier au notaire
instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au jour de
la passation de I'acte authenfique. A cette date ce montant consigné
augmenteé des intéréts correspondants sera remis au vendeur par le notaire
instrumentant,

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelik

Les données personnelies communiguées & 'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
loguelle ce demier aura communigué des renseignements précis et individualisés sur immeuble objei de sa
convention, peuveni, & U'issue de ia mission &fre communiquées au propriétake du bien conformément & Particle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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L'agent immobilier sengage & restituer intégralement cet acompte ef les
interéts qu'elle aurait produits, & lacquéreur, dans les 48h de Ia non-réalisation
des conditions suspensives ou de fune d'efies, ou en cas de rédlisation de
toutes les conditions suspensives, au cas o la vente ne serait pas réalisée pas
par la faute du vendeur

ef le solde, soit 211.500€ (deux cent onze mille cing cent euros) au moment
de la signature de l'acte authentique.

Le notaire remettra & l'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions

Si une des parties reste en défaut de remplir ses obligations, aprés une mise
en demeure nofific¢e par exploit d’huissier ou lettre recommandée adressée g
la partie défailiante et restée sans suite pendant quinze jours, l'autre partie
pourra, des 'expiration du délai fixé ci-dessus :

- soit poursuivre 'exécution forcée du présent contrat.

- soit considérer de plein droit Ia vente pour nulle et non avenue. Dans
Ce cas une somme égale & dix pour cent du prix ci-dessus stipulé sera due
par la partie en défaut & ditfre de dommages-intéréts, sous déduction ou en
sus du remboursement de ia garantie payée, selon que la défaillance soit
atfribuée & I'acquéreur ou au vendeur.

Les parties reconnaissent toutefois avoir été informées par le notaire
redacteur du présent compromis, que seule une résolution amiable
enregistrée ou judiciaire de la vente leur permettra d'étre dans une situation
reguliere relativement au paiement des droifs d'enregistrement. La partie
defaillante supportera en outre les droits d'enregistrement dus sur la présente
convention, les frais judiciaires et extrajudiciaires qui auraient été eXPOoses par
Fautre partie pour aboutir & la résolution judiciaire ou & l'exécution de la
présente vente, les frais et honoraires qui seraient dus aux notaires ainsi gue
les dommages éventuellement subis par l'autre partie.

Sans préjudice du droit pour la partie non défdillante de réclamer des
dommages et intéréts, si, du fait de I'acquéreur le prix ou le solde du prix
n'etait payé dans le délai ci-dessus convenu pour la signature de I'acte
authentique, ou si du fait du vendeur I'acte authentique n'éfait pas signé
dans ledit délai, la partie défaillante serait, de plein droit et sans mise en
demeure, redevable d'un intérét moratoire calculé sur le prix de vente ou son
solde au taux de lintérét legal augmenté de trois pour cent I'an, calculé jour
par jour jusqu'd complet paiement ou signature de I'acte authentique, &
partir de cette date limite.

Enregistrement
Les parties ont été doment avisées de I'obligation de présentation de la
presente convention de vente & I' Administration de I'Enregistrement dans les

Chague agence est juridiguement et financidrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelifk

Les données personnelies communiquées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
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quatre mois de la présente ou de la rédlisation de(s} condition(s) suspensive(s)
éventuelle(s}), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser I'acte
authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permetire de procéder a ladite formdiite de
Penregistrement.

Aussi, elles requierent le ou les notaires désignés de ne pas procéder G la dite
formalité d'enregistrement tant que ces derniers n’ont pas regu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise &
charge de l'acqguéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déciare que la présente vente n'a pas lieu sous le regime de la
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement.

3. Les parties déclarent gu’aucune requéte en reglement collectif de dettes
n'a été introduite & la date de ce jour. (Loi sur le réeglement collectif des
deties 01.01.1999}.

URBANISME

Sols poliués

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions confenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & 'assainissement du
sol lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
fransmettre & {'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol
délivrée par I'tnstitut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement (ci-aprés
I'BGE) et, s'il ressort de cette attestation que la parcelle concernee est
potentiellement polluée, de faire procéder & une reconnaissance de I'etat
de sol ainsi que, le cas échéant, au traitement de la pollution.

Le vendeur déciare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités &
risque au sens de I'Ordonnance, qu'a sa connaissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans ie lot
privatif vendu.

Il précise toutefois gu’il n'est pas encore en mesure de remettre I'attestation
du sol exigée par l'ordonnance.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onathankelitk

Les données personneties communiquées & |'agent immobilier pendant I'exécution de sa mision par la personne &
laguelle ce dernier cura communiqué des rerseignements précis et individualises sur I'immeuble objel de sa
convention, peuvent, & Pissue de la mission &fre communiquées au propriélaire du bien conformément & I'arficle
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La présente vente est dés lors faite sous la condition suspensive de
I'obtention, avant la signature de I'acte authentique, d'une attestation du
sol d'ou il résultera que le terrain sur lequel est erigé I'immeuble dans lequet
se trouve le lot privatif vendu n’est pas repris dans la catégorie 0.

Le vendeur mandate le notfaire instrumentant aux fins de demander
I"attestation du sol & I''BGE et de la communiquer & I'acquéreur avant la
signature de I'acte authentique. Les frais d'obtention de I'attestation du sol
seront supportés par le vendeur.

Etant donné que le bien vendu fait partie d'une copropriétée forcée, et dans
le cas ol I'attestation demandée ci-dessus mentionnerait la catégorie 0, la
présente vente est faite sous la condition suspensive que le vendeur
obtienne de I'BGE, avant la signature de I'acte authentique, une dispense
de procéder & une reconnaissance de I'état du sol en application de
I'article 61 de I'Ordonnance.

Le vendeur mandate également le notaire instrumentant aux fins de
demander lo dispense & I'lBGE et & en communiguer le contenu &
I'acquéreur dans le délai ci-dessus indiqué. Les frais de I'obtention de cefte

lettre seront supportés par le vendeur.

Aménagement du territoire

G.1.1. Généralités

Nonobstant le devoir d'information du vendeur et les renseignements urbanistiques
légaux & obtenir, I'acquéreur déclare avoir été informé de ia possibilité de recueillir
de son cbté, antérieurement & ce jour, tous renseignements (prescriptions, permis,
etc.) sur la situation urbanistique du bien aupres du service de 'urbanisme de la
commune.

Aucun des actes, travaux et modifications visés & l'article 98, § ler du Code Bruxellois
de I'’Aménagement du Territoire (COBAT) ne peuvent &tre effectués sur le bien objet
des présentes, tant que le permis d'urbanisme n'c pas eté obtenu.

G.1.2. Descriptif sommaire

Les parfies déclarent avoir été informées de I'obligation reposant sur le vendeur de
fournir, lors de la demande de renseignements urbanistiques, un descriptif sommaire
du bien concerné, tel qu'il existe dans les faits.

En vue de remplir cette obligation, le vendeur déclare avoir établi ledit descriptif tel
que porte a la connaissance de I'acquéreur, qui le reconnait : les parties confirment
que ce descriptif comespond & la réalité du bien.

L'acquereur reconnait dans ce cadre avoir é1é informé de ce qu’ll lui revient de
vérifier activement la conformité de ce descriptif sommaire & la situation
urbanistique reguliére du bien, sans que le notaire rédacteur gu présent compromis

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch er: financieel onafthankelijk

Les données personnelies communiquées a I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeubls objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission éfre communiguées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immaobilier au-deld de sa mission.
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ne puisse étfre tenu de vérifier cette régularité, et sans que cela ne modifie ia
responsabilité du vendeur,

G.1.3. Situation existante

Lle vendeur garantit a l'acquéreur la conformité des actes et fravaux qu'il a
personnellement effectués sur le bien avec les prescriptions urbanistiques. It déclare
en outre qu'd sa connaissance le bien n'est affecté par le fait d'un tiers d'aucun
acte ou travail irégulier.

Le vendeur déclare que le bien est actuellement affecté & usage de logement et
de cave, ainsi que cela est repris dans le descriptif sommaire dont question ci-avant.
Il déclare que, & sa connaissance, cette affectation est réguliére et qu'il n'y a
aucune contestation & cet égard.

Le vendeur ne prend aucun engagement quant G foute autre offectation gque
I'acqguéreur voudrait donner au bien, ce dernier faisant de cette question son
affaire personneile, sans recours contre le vendeur,

A l'exception de ce qui sera précisé ci-aprés, le vendeur déclare que le bien ci-
dessus n'a fait I'objet d'aucun permis ou certificat d'urbanisme laissant prévoir la
possibilité d'y effectuer ou d'y maintenir aucun des actes, fravaux et modifications
visés ¢ l'article 98, §ler du COBAT et qu’il ne prend aucun engagement quant @ la
possibilité d'exécuter ou de maintenir sur le bien aucun des actes, travaux et
modifications visés par lesdits articles.

Il est rappelé qu'un régime de permis de regularisation simplifieé a été mis en place
pour ce qui concerne certains travaux réalisés antérieurement au ter janvier 2000,
moyennant le respect des conditions mentionnées & I'article 330 §3 du COBAT,
G.1.4. Demande de renseignements urbanistiques

En suite de ce qui précede et en application de I'artficle 281/1 du COBAT, le vendeur
Qa requis le notaire rédacteur du présent compromis de présenter & I'administration
communale compétenie la demande de renseignements urbanistiques visée &
I'article 275 du COBAT, & laguelle était annexée le descriptif sommgaire dont
question ci-avant.

Sur base d'une lettre adressée par la commune de Schaerbeek, le 16 ociobre 2019,
dont l'acquéreur reconnait avoir recu copie, le vendeur communigque les
informations émanant de la commune de Schaerbeek, ci-aprés littéralement
reprises .

Chaque agence est juridiguemnent et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onathankelijk
Les données personnelies communiquées & I'agent immobllier pendant Fexécution de sa mission par Ia personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis ef individualisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de 1o mission &fre communiquées au propriéiaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.
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RENSEIGNEMENTS URBARISTIGUES DELIVRES PAR LA COMBUNE

Région de Bruxelies-Capitale
Commune de SCHAERBEEK

Vos références ;| PI/7642
Mos rélérences 0617047051
Annexels) o 1

Hadame, Monsieur,

En sponse & votre demands de renssignements urbanistigues oeplionnds compléte en date di §
ociobre 2019 concernant le bien sis avenue Daily 47-49-51 cadasté 21008D0042/00MO07. nous
avons Thonreur de vous délvrer le présent document, dressé sous réserve des mugitate e
{irsstruction approfondie & laguelle # serall procédé au cas of une demands de cerbficat durbanigme
de permis durbanisme ou de pernis de Intir était introduite au sujet du ben conswdéed

£. RENSEIGREMENTS URBA? HE REGLEMENTAIRES

Le en se situs |
s Au Plan Régional d Alfectation du Sol (PRAS approwve par arét du Gouvernement du  my
2501, en zonels) : zone dhabilation zone dintérét cullurel historigue, esthétique ou
dembelissement ot en bordure dun espase structuran :

&t fos prescriptons Misedes oo PRAS o du FAD som conpuftabies mr io poutd rigional de Nebaisme

« Lesprescrpions du Code Brueliois de FAménagement du Teritole (COBAT: -
¢ Les prescnptions du PRAS précité |

« ie solds des superficles de buresur et dactvites de production de biens womaténels
admisgibles {C&S&ﬁ} st conguliable &4 F‘ai{f:fﬁm interrst suivants

¢ Les prescriptions du Reglement Pégiona! dUrbarisme (RRUL approwvé par Vamété du
Gowvermement du 21 rowembre 2006
« Les preacriptions du réglement communal d wbanisme (RCU) suivant - réglement communal
ggngarésm de la commune de Schaerbesk approuvé par ke Gouvernemendt kb 30 septembee
LU

LbelPHAS

Les preseniptions du PRAS of deg réglements régionauy Bubanisme sond consufiablos s o ol 2 dgpon de Farbanisme |
I riabanseme bagsesle

o A oz o Fedministaton communals n'a commaissance daucun plan d'expropriation
concernant i bien congigéré |

* A ce jour, {adminstration communale n'a tonnaissance daueun périmétre de préemption
dans kequel le bien considés serat repris |

Chagque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieei onathankelijk
Les données personnelles communiguées & Iagent immobiier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'mmeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission &tre communiquées au proprigtdire du bien conformément & farticle

2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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5°1 En oo qul concerme les mesures de protecton du patrimolne relatives au blen :

FPa meswre ransiore, los immeubles qui ont fat Tobjet dune mutorisaton de bdbr ov dune
construction antéreure au 1 jamwier 1932 sont consdérds comme insonts dang Finventare du
patrimeine immobiber de la Région (aricle 333 du CoBAT)

Powr ce qui conoerne leg dventueles - aulorisations palrimene - des iformabons pewvent Sre
obtenues & la Hégion. auprée de la Direction des Monuments et des Sites

&°) En ce gul concerne Flinwentalre des sites o activités inexploiies ;

s A cepur [ administration communale na pas connaissance que ke bien soif repris & DNinverdaire
des sites 4 activités inoxploies |

71 En ce qul concerne lexistence d'un plan dalignement :

¢ Lesvones le long desquelies se situe ke bien ont fait Vobpet de plans d'alignement approuves
par Arétie Royaux en date du 27/08/1808, du 10/021802 du 18061907 et du 21/04/1908

8°) Autres renseignemsns ;

«  Abn de savolr dans quelle catégonie ke bien est reprs & Hirwentaire de (état dis sol au sens de
taricke % 15° de lordonnance du & mars 2000 miative 3 la gestion et & Vassainissement des
sols pollués des remaagnemes‘sts peuvent Etre pris suprde de FIBGE, Site '&}ur & Taxe Avenua
du Port 8603000 & 1000 Brurslles ou via son site intemst - W glle sn rrr ons et e

« Al de vérbier si s bien est grevé dune sewituds p@ug camimﬁm peur Emmp&rt tﬁe
prodults gareux dans ke cadre de la lol du 12 avel 1965 des renseignements peuvent étre
pris auprés de Fhunys Belgium SA&, Avenue des Ants 31 & 1040 Brurelies |
Le bien se situe dang & périmélre de 1 Pone de Revitalisation Urbsine |
En ce qui concerne une éventuslle question de zones nondables, nous vous ivitons &
prerdre contact avec Bruxelles Environnement (IBGE) |

« Ence gui conoerme une éventuelle gueston de sécutlé, de salubrité ef déquipement des
iogements, NOUS Vous invitons & prendre contact avec ia DIRL ;

*  Enos gui concems une éventuslie question d'égouttage, nous vous invitons & prendre contact
avec Hydrobru |

B. AU REGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS ARQTRE DISPOSITION, CLDESSOUS, LES
RERSEIGREMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAMIRES DESTINES AU TITULAIRE
D'UR DROIT REEL QUE A UINTENTION DE METTHE EN VENTE OU ER LOCATION POUR
FLUS DE HEUF AKNS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT QU BE
CORSTITUER SUR CELULLCI UN DROIT D'EMPHYTHEOSE OU DE SUPERFICIE, OUA LA
PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE FAIRE :

171 En ce qui concemne les autorisations, permis et certificats :

¢ Acte dautorisation de bitr visant & “hity une mason”, délwré ke 8 aellet 1932 pw
FAdrnistration communale de Schaerheek,

« Permis dubanisme visant & fermer une terrasse”, délvié le 28 décembre 2011 par
FAdeinistration communale de Schaerbeak,

Hon'y a sctuellement aucun permis demvitonnement en cours de validis pour le bien. Les
éventuels permis anciens sont consultables en nos archives {volr ci-dessoust

Four plus dinformations concernant ks permis denvironnement, merct dernvoyer un e-mal &
Fadresse wibanisme@schasrbeek be

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elic kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par I perscnne &
loguelle ce dermnier cura communique des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuverd, & I'issue de la mission étre communiquées au proprigtaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par |'agent immobilier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB - IPI n°501,042**R.C.BRU: 730,390,140 T.A.V.-B.T.W,; BE 823.622.444**DEXIA 068-8901414-42
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La description des travauw: autorisés et ks éventuelies condiions doctrai sont acopsubles sur
demands, aupés de latorié défvrante (commune ou Région). Les actes. permic ou certficats
déliviés pour ce bisn pay la commune sont consultables dans nos archives {(Hbtef communal. local
2.2 - Fm étage. Unsguement sur rendez-vous | Pour prendre rendez-vous - 02/244 75 11}

£ En e gul conceme ¢

+ La destination urbanistious bcite de ce bien | vor cidessous
¢  Laou les uiilisationis) uibarnstigue(s) bcite(s) de ce bien | var o desesus
* Sl s'agit dun immeuble, le nombre de logements © voir c-dessous

La situstion regubére de limmeuble est celis Ok @ été autorinée par lels) permis etfou actels)
susmentonneis],

Au vu de o8 qui prévéde, i ressont des sowoes dinformation en notie pOSSession gue
Vaffectation urbanistique réguliére du bien et sa répartition spatigle sont, sauf preuve ol
contraive, s sulvantes

¢ Sous-sol : bbosux accessoires aux aflectations du bitment

« Rez-de-chaussée : commerce, une conciergerie ef 3 logements

« Etages 146 : 4 logements par étage (soit un total de 20 logements)

& Et&@e 13t £

& : locaux accessoires aur affectations du bitiment

En ce qui concermns les affectations. nous vous invitons & consulter le glossare du Plan
Reégional d'Atfectation du Sol (disponible 3 radresse - wenw pras jrisnet bel.

Cette confirmation ne conceme que la régularité des destinations urbanistiques détalliées o-
dessus. Elle ne s'tend pas aux autres acles of tavaux, éverfusloment reakisés dans cet
immeuble, qui auraient dd faire Fobjet d'un permis.

Nous vous signalons que toute modfication uliérieure des affectations et utiisations
urbarsstiques précitées, du rombre etiou de Iz répartition de logements doit faie Fobjet dun
permis durbanisme préalable ef attrons votre attention sy le fait que les bigements mis en
location doivent étre conformes au Code du Logement.

3°1 En ce gyl conceme les constets dinfraction ¢

Aucun dossier de procés-verbal de constat dinfraction ebou de mise en demeuwre etiou
d'avertissement nest actueliement cuvert pour le bien.

Ce coumier ne présume pas de Fexistence d'éventuslies infractions dont serait greve le bien et gu
rauraient pas encore fait fobjet dun constat dinfraction formel. Labsence détablissement dun
constat dwdraction ne peroet pas de présumer de Fabosnce dirfraction.

Obsstvations complémentaires -

Le « descriptf sommaire - fourni par e demandeur des présents renaeigrements whanishiques ne
représents gue la situation qu'll déclare éire en place o nengage la commune & aucune manigre que
e ot

Ces Informations sont donnees & tire indicati et peuvent ne pas étre exhaustives.

Vetre atlention est attirée sur le dangsr que constitue Fachat / venle dun immeubls grevé dure
fraction urbanistique. La responsalilité du propridtae peut étre angagée {en ce compns powr ke
mantien dinfractions urbaristiques).

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Eik kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiguées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne
laquelle ce derier aura communiqué des renseignements précis et individuaiises sur 'mmeuble objet de sg
convention, peuverd, & Pissue de la mission étre communiguées au propriétaire du tien conformément & 'article
2.7° de AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-delt de sa mission,
Membre Ud CIB - IPI n°501.642**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644™*DEXIA 068-89071414-42
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Hous conseilions au vendeur et & Fachetewr de prendre conseil auprés de lewr notaire et de
venir consulter les archives du service wrbanisme afin de vérifier la situation tégale du bien
fvolume bati aulorisé, chassis, ..].

Dans ia publické relgtive & Ia vente d'un bien, le notalre, Fagent immobilier et e vendeyr doivent
indiguer sans dguivogue la destination la plus récente ef iz plus précise des biens

Fait 3 Schaerbeek, e 18 octobre 2019,

Par le Coliége,
Le Secrétawe communal, .z Bourgmestre, 1
Par délégation, o Par délégation,
PR T A

Sl % L ,»{Qf o

— e ; e
Y ) o

3!“{ /' r/

2“"{__,/ ).,z'}
Guy VAR REEPINGEN Frégéric NIMAL
Directeur-adjoing Echevin

Hemargures ©

T Les rensegrements whanstgees fourms sont valables & I3 date du présent cournier. Une mogification usrieurs
de fa bgsiaton ou 3 fouminre de nouvelies preuvel COCtupPINon DEUVEnt Bvel pour conséquense de modifier
fes nformatens fournes,

Le présent document e disperse pas de s¢ rendee Sulare de permis durbanvisme powr Peréoulion de Wavaur ou

facoompissement ¢ actes énuméres B Fartcle 88§ 1 du Code Brusellels de Daménagemen du Teritore (CoBAT)

G paz un réglement dwrbantsene confonnément B Farticle B8, € 2 du méme Code, ou du perms de WA engé par

farticie 103 du méme Code.

Toute personne pedt prendre onnsssance suprés du servce uibanmme de la commune du contene des

demandes de cenfoat ou de permis durbanicme ou de ot Bboduies ou des certificals et pervs délwrds. et

chitenT copie des bmnls cormmunicabies en vertu de Fordonsance du 16 mars 2004 sur Faceés § Neformaton
refatve & Fenvironnement et & faménagement du teriaire dans 3 Région de Bruseles-Capitale.

1 Des copies ou extaits des projets de plans ou des plans spprousds. det peis de Jotr non pévimds, des plans
d'abgrement ef des réglements durbaniome peuvent ére obienus auprés de Fadmmistration commenale Celle-¢i
est sesceptble de demanger des Tras reladfs § by déburance do oot documents.

L e descrpt! sommaie nengage en nen 2 commune 963 tors aue celie-oi n'intervient pas dans son élaborston

Fod

e

Expropriation - alignement - emprise

Le vendeur déclare que, & sa connaissance, le bien n'est pas concerné par
des mesures dexpropriation, quil n'est pas soumis & une servitude
d'alignement, et n'est pas grevé d'une emprise souterraine cu de surface en
faveur d'un pouvoir public ou d'un tiers & I'exception des plans d'alignement
approuveés par Arétés Royaux en date du 27/08/198%, du 10/02/1902, du
16/06/1903 et du 21/04/1906.

Chaque agence est juridiquemnent et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les donnees personnelles communiquées & I'agent immoebilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
taquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis e individualisés sur 'immeuble objet de so
convention, peuvent, & l'issue de la mission éfre communiquées au proprigtaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par I'agent immobilier cu-deld de sa mission.

Membre Lid CIB ~ IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.760" LLA.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8%01414-42
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Code bruxellois du Logement

Les parties sont informées des dispositions du Code Bruxellois du Logement,
lequel impose des normes de sécurité, de salubrité et d'équipement poUr
tous les logements donnés en location.

A ce sujet le vendeur déclare que le bien ;

* n'est pas soumis au droit de gestion publique ;

* n'est pas frappé dune interdiction de location ou dune amende
administrative pour non-respect des normes ci-dessus énoncées

* n'est pas pourvu dans les zones d'évacuation du logement d'un
détecteur de fumée ;

* n'est pas pourvu dune attestation de contrdle de conformité délivrée
par le Service régional dinspection, C.C.N;

* n'a pas fait 'objet d'un P.V. de constatation de « logement inoccupé n.

Division - lotissement

Conformeément & larticle 104 du Code bruxeliois de 'aménagement du
territoire, le vendeur déclare que la parcelle dont le bien présentement
vendu fait partie, n'a fait l'objet ni dun permis de lofir ni d'un permis
d'urbanisme,

Par conséquent il ne prend aucun engagemeni quant & la possibilité de
construire sur ledit bien, d'y placer des instailations fixes ou mobiles pouvant
étre utilisées pour I'habitation ou méme d'y effectuer les actes, travaux et
modifications vises & l'article 98, § ler du méme Code.

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
de P'arficle 276 bis du Réglement général sur les Instaliations électriques du 10
mars 1981, dont l'installation électrique n'a pas fait I'objet d'une visite de
contrble compléte au sens du reglement préalablement & la mise en service
de 'instaliation.

Dans le procés-verbal du 26 avril 2016 dressé par OCB (Monsieur Takaddoumi
Mohamed), celle-ci a constaté que ['installation électrique répond aux
prescriptions du reglement.

L'acqguéreur reconnait avoir recu & linstant, du vendeur, une copie dudit
proces-verbal,

Lors de la passation de I'acte authentique, le vendeur remettra & 'acquéreur
I'exempilaire original du procés-verbal,

g Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelik
Les donnees personnelles communiguées & Fagent immokbiier pendard 'exécution de s mission par la personneg &
taquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur {'immeuble objet de so
convention, peuvent, & I'issue de la mission étre communiquées au proprigiaire du bien conformément & I'articie
2.7°de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par |'agent immobilier au-deld de sa mission,
Membre Lid CiB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160% T.A.V.-B.T.W.: BE 823.422.644"DEXIA 068-8901414-42
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Ceirlificat de performance énergétique

Le certificat performance énergétique batiments (PEB) portant le numéro
20131203-0000199916-01-7 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a &té établi par Monsieur Rimaux Mathieu (CERTIUP SPRL) le 03/12/2013
[durée de maximum dix ans). Ce certificat mentionne les informations
suivantes relatives au bien :

- classe énergétique : F

- émissions annuelles de CO2 : 46

- date de fin de validite du certificat : 03/12/2023

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificat.

Un original ou une copie du certificat a été remise par le vendeur &
Facquéreur. Si I'acquéreur n’a regu qu’'une copie, I'original du certificat sera
remis par le vendeur & 'acquéreur lors de la signature de I'acte authentique

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La presente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres beénéficiaires de ce droit résultant des articles é et
suivants de 'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au
Moniteur beige du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux milie frois.

Les beénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée
& la Régie fonciére de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Region bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformément & I'articie 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de procéder & toutes formatités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficient d'un délai de deux mois aprés I'envol de la lettre prévue &
I'article 9 de I'Crdonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Le Notaire détenteur de ko minute informera I'acguéreur ou son notaire
endeéans les huit jours suivant I'expiration du délai de 'exercice du droit de
préemption de ia réponse des instances concernées.

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant fexécution de sa mission par ki personne &
laquelle ce demler aura communigqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeubie objel de sa
convention, peuvent, & I'issue de la mission &fre communiguées au propriétaire du bien conformément & I'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB ~ IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** 1LA.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankeliik
Les données personnelles communiquées & I'agent immebifier pendont 'exécution de sa mission par g personne &
laguelle ce demier aura communigué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & Vissue de la mission &fre communiquées au propriétaire du bien conformément & I’ arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042%*R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.; BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare gu'il n’a effectué sur le bien vendu aucun acte gui rentre
dans le champ d'application de I'arréte royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxellois est entré en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de securité, de salubrité et d'équipements des
logements felles que publiees au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
trois sous le référence 2003071748.

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit méitres carrés, doit faire I'objet
d’uen attestation de conformite delivrée par le Service regional d’inspection,
C.C.N., rue du Progrés,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garabfit sous sa propre responsabilité gue le bien
vendu ne fait pas I'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien
ne fait pas I'objet d'une location meublée et qu'il ne s'agit pas d'un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés.

DETECTION INCENDIE

(Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complementaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 1# juillet 2005.)

Le vendeur declare gue I'immeuble n’est pas encore équipé de détecteurs
de fumeée.

L'acquéreur declare avoir parfaite connaissance de la législation en fa
matiére et faire son affaire personnelie de I'installation de ces détecteurs.

GARANTIE « COMPROMIS ~ DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par 'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numéro IPl, de I'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite
auprés d'AXA Belgium et dont les caractéristigues essentielles sont rappelées
ci-apres :

-Gratuité de I'assurance pour I'acquéreur.

-Risque garanti : le décés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s) acquéreur|(s)
personne(s) physiquels).

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personneilles communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par fa personne a
lagquelle ce dernier aurg communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeubie oble! de sa
convention, peuvent, & lissue de la mission étre communiquées au proprétaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier gu-deld de sa mission.

Membre Lid CIB - IPI n°501.042%*R.C.BRU: 730.390.160* T.A.V.-B.T.W.! BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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-Somme assurée : 0% du montant du prix de ia vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous deduction des sommes déjd versées
antérieurement 4 la survenance du sinistre, a I'exclusion des droits
complémentaires et amendes résuliant de 'insuffisance de valeur véndle
constatée par 'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu’'a la date de signature de I'acte authentique
d'acquisition. Ceite période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro IPt de I'agent immobilier intervenant ainsi
gue son cachet.

-Le compromis doit étre daté et signe par I'acquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit.

-Le compromis doit ére daté et contresigné par I'agent immobilier
intervenant.

-Prévorr le versement d'un acompte constaté par un regu daté et signé parle
vendeur, délivré par 'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de ia vente,

-L.es documents originaux doivent étre présentés a I'assureur en cas d'oppel
& la présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée & I'assureur par I'agent immobilier
infervenant.

-L'acquéreur marque son accord pour qu’en cas de décés, son médecin-
traitant transmette au médecin-conseil de 'assureur un rapport médical
étabiissant la cause du déces.

CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conclue sous la condition suspensive de fobtention
d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 190.000 euros.
L'acquéreur sengage & infroduire te dossier de prét endéans ta semaine des
présentes.

L'accord de principe devra étre obtenu endéans les 30 jours a dater de
I'acceptation de |'offre.

Si 'acqguéreur n'obtenait pas I'accord de son prét dans le délai ci-avani
stipulé, il en aviserait I'agence immobiliere CENTURY 21, le vendeur ou le
notaire choisi par le vendeur par letfre recommandée, et ce avani
I'expiration dudit délai et en annexant, pour validité au moins 2 preuves de
refus de crédit.

En cas de refus du prét hypothécaire, le vendeur s'oblige a restituer la
garantie dans les huit jours de la notification du refus.

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onathankelijk
Les dennées perscnnelles communiguees & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne 4
laguelie ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble cbjet de sa
convention, peuvent, a l'issue de la mission &tre communiquées au propriéfaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 e ne seront pas conservées par I'agent immobitier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8%01474-42
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Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

Fait & Bruxelles, e 2020, en autant d'originaux que de parties
signataires,
chacune reconndissant avoir regu son exemplaire.

Le Vendeur L'Acquereur

A ‘f“
wf 7

e e
{Vei!!ez & parapher chaque bas de page et chaque Biffure éventuelle).

Fait & Bruxelles, le 4 }9/ 032020

Signature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier

Century2l Diamant
Sguare Eugéne Plasky 87
1030 Schaerbeek
T 02 24521 21- 44 02 7358666
info@centuryZldiamant.com

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnetles communiquées & 'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par ta persenne &
loquelie ce dernier aura communiqué des renselghements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, a l'issue de la mission &tre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'ariicie
2.7°de I'AR du 12.01.2007 el ne seront pas conservées par I'ageni immobllier au-deid de sa mission.
Membre Lid CIE - iPl n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160%* T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42




Procuration pour fa vente du bien 315 Avenue Dally 51 3 1030 Schaerbeek

Nous soussigrons Monseur Podevin Cédre ot 1e

Presente a fagence Century 21 Diamant POUL sgnet le compromes de vente pour ie been b5 Avenue
Dadiy 51 a Schaerbeek ay prix de 235 000 euros,
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