Square Eugene Plasky 97
1030 Schaerbeek
Tel / 02/245.21.21 - Fax : 02.735.86.66

Agent Immobilier agréé IPI - 5601.042

www.centurv2ldiamant.be  Email | info@centurv2ldiamant.com

COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussignés :

Madame VINCENT Maria Del Carmen, née & Renteria Province de Guipuzcoa
{Espagne)} le vingi-neuf septembre mil neuf cent quarante-sept, numéro
national 47.49.29-024-48, de nationalité francaise et carfe d'identité numéro
140191300362, divorcée et non liée par une déclaration de cohabitation
[egale, domiciliée & 91310 Leuville-sur-OrgelFrance}, rue du 8 mai 1945,20.

Ci-aprés dénommeé(s): "LE VENDEUR®

Ef

Monsieur DEMIR Mucahit Muhammet, né & Ifteler, le dix novembre mil neuf
cent nonante et un, numéro national 21.11.10-373.54, célibataire et déclarant
de pas avoir fait de déclaration de cohabitation légale, domicilié &
Schaerbeek, rue des Coteaux 49.

Ci-aprés dénommé(s) : "U'ACQUEREUR" s'engageant personnellement et
engageant leurs heéritiers et ayants droit de maniére indivisible aux obligations
découlant des présentes.

[l est convenu ce quisuit :
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Le vendeur déclare par les présentes vendre sous les garantie ordinaire de
droit & lacquéreur, qui accepte, le bien immobilier décrit ci-aprés :

DESCRIPTION DU BIEN

Commune de Schaerbeek

Dans un immeuble & appartements, situés avenue Paul Deschanel numéro
121 dénommé résidence Paul Claudel érigé sur un terrain & front de I'avenue
Paul Deschanel ol il présente selon titre un développement de facade de
quatorze meétres sur 'alignement courbe de la dite avenue et de seize metre
de profondeur contenant en superficie d'apres fifre antérieur, deux ares vingt
quatre cenfiares cadastrée selon ftitre section D numéro 127/U/2
L'appartement dénommé « appartement type 4.G.» au quatiéme étage
aile gauche {en regardant I'immeuble de face}, comprenant ;

a) en propriété privative et exclusive : hall d'entrée, living, cuisine avec
terrasse, salle de bains, water-closet, deux chambres & coucher,
dans les sous-sols la cave numéro 7.

b) en copropriété et indivision forcée : DIX/cent vingtiemes des parties
communes dont ie terrain.

Portant le numéro parcellaire : D 0127/0084P0010
Revenu cadastral non indexé : huit cent quatre-vingt euros (880,00 €)

Tel gue décrit & I'acte de base recy par le noigire Francois DHONT le 5
seplembre 1955,

Le bien est vendu sans garaniie de superficie ; le plus ou le moins, fOt-il
supérieur a 1/20%me, fera profit ou perte po ur I'acquéreur, sans modification
quant au prix.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par o signature des présentes. Toutefois, lacquéreur
n‘aurca la propriété du bien qu'a Ia signaiure de l'acte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de toute charge quelcongue.
Cependant, la vente est conclue sous la condition suspensive gu'au cas ou le
prix payé entre les mains du notaire ne permettrait pas de désintéresser les
creanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la passation de
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Facte, lesdits créanciers marquent leur accord de donner mainlevée de leurs
inscriptions et transcriptions, et ce qu plus tard & la signature de 'acte. Seul
lacquéreur pourra invoquer Ia non-réalisation de la présente condition,

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives gue
passives, qui peuvent y éfre attachées. A cet égard, le vendeur déclare gu'il
n'‘a personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'll
décline foutes responsabilités guant aux servitudes qui auraient pu avoir été
concédées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déeclare gu'il n'existe
aucun litige avec les propriétaires voisins, ni aucune procédure en cours.
L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de
proprieté et des statuts de copropriété sans intervention du vendeur ni
recours contre lui.

4, Etaf.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. | devra éire delivré dans
son étaf actuel, bien connu de l'acquéreur avec tous les vices apparents ou
cachés. Le vendeur atfeste qu'd sa connaissance le bien n'est grevé ni de
mérule, ni de vices cachés.

5. Assurance.

En ce qui conceme les polices d'assurances souscrites pour compte de la
copropriété, concemant le bien vendu, 'acquéreur est tenu de les reprendre
el d'en pavyer les primes & partir de son entrée en jouissance.

é. Jovissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de 'acte authentique.

Le bien est vendu pour libre d'occupation, au plus tard, & la date ultime
prévue pour la signature de l'acte authentique. Le vendeur déckare gue le
bien est 0 présent libre d'occupation. L'acquéreur accepte le bien meublé
etle cas echéant s'engage a faire vider le bien & ses frais.

7. Impéots.

A partir de la date d'entrée en jouissance, l'acquéreur supportera les taxes,
impdts et charges, & 'exception de toute taxe de recouvrement encore &
€choir, le vendeur s'engageant & acquitter celte-¢i anticipativement au plus
tard pour la date de la signature de l'acte authentique.

L'acquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-exirait
de rble de fannée ef cela & fitre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par l'acquéreur lors de la passation de 'acte authentique de vente,
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8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait 'objet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisocire ou
définitive prise dans le cadre de la légisiation sur laménagement du territoire
et lurbanisme et la profection de I'environnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits gue [e
vendeur aurait pu invogquer ou a invoqué dans le cadre de Ig garantie
décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
parlacquéreur de tous les frais en résultant.

10. Copropriété.
1°) Le vendeur déclare gue la gérance est assurée par:

En perspective de la présente vente, le syndic de I'immeuble, & savoir Logis-
Gest sprl & Forest (tél. 02 344 54 11 ; e-mail info@logis-qest.be ), a été
demande de fransmetire les informations et documents suivants prévus par
I'article 577-11 § 1 du C. civ.:

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
P'article 577-11, § 5, alinéas 2 et 3 du C. civ.:

2°le monfant des arriérés éventuels dus par le cédant:

3? la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
parl'assemblée généraie avant la date certaine du transfert de la proprieté;
4° le cas échéant, e relevé des procédures judiciaires en cours relatives & la
copropriété;

5% les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires
des trois derniéres années, ainsi que les décomptes périodiques des charges
des deux derniéres années;
6° une copie du demier bilan approuvé par l'assemblée générale de
l'association des copropriétaires.

L'acquéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents.
2°) Les charges
a) Charges communes.

Les charges ordinaires et périodiques seront supportées par l'acquéreur &
compter de son enfrée en jouissance, prorata temporis.

) Charges extraordinaires.
Conformément & I'article 577-11, § 2, du Code civil, 'acquéreur supportera :

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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* le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de réparation
et de réfection décidées par l'assemblée générale ou le syndic avant ia date
certaine du tfransfert de ta propriété, mais dont le paiement est demandé
postérieurement & cette date ;

* les appels de fonds approuvés par l'assemblée générale des
coproprietaires avant la date certaine du transfert de la propriété et ie colt
des fravaux urgenis dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement a cette date ;

* les frais lies & [aocquisiion de parties communes, décidés par
lassemblée générale avant la date certaine du transfert de la propriété, mais
dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette date ;

* les dettes certaines dues par l'association des copropriétaires & la suite
de litiges nes antérieurement A la date certaine du transfert de la propriété,
mais dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette
date.

Les montants sub 1° & 4° seront supportés par 'acquéreur pour autant qu'ils
résultent des procés-verbaux ou documents qui lui ont été communiqués par
le syndic ou le vendeur préalablement & la signature des présentes. Dans le
cas confraire, s resteront & charge du vendeur.

3°%) Dans I'hypothese ou le syndic réclamerait des frais relatifs aux prestations
effectuées lors de la fransmission des renseignements dont question ci-dessus
{avec focture émise par la copropriété), ceux-ci seront mis & charge des
vendeurs.

Toutes les décisions qui sercient prises par l'assemblée générale des
copropriétaires enfre la signature du présent compromis de vente et de l'acte |
notarié seront pour le compte exclusif de 'acquéreur. Le vendeur s'engage &
communiguer & I'acquéreur au moins huit jours & I'avance 'ordre du jour, la
date, I'neure et le lieu de toute assemblée générale qui se tiendrait entre la
signature des preésentes et la signature de 'acte authentique. A défaut de
cefte communication dans le délai imparti, les charges extraordinaires
découlant desdites décisions demeureront & charge du vendeur.

Par la présente, le vendeur donne mandat & l'acquéreur pour assister & foute
assemblée générale qui se tiendrait entre la signature des présentes et I
signature de l'acte authentifiant la présente convention.

4°) Le fonds de réserve reste acquis & lassociation des copropriétaires
conformément & la toi sur la Copropriété du 30 juin 1994.

5% L'acquéreur devra se soumettre & toutes les stipulations de I'acte de base,
du reglement de copropriété et d'ordre intérieur de limmeuble dont fait
partie le bien vendu, ainsi gu'aux décisions réguligrement prises par
Fassemblee générale.

Le vendeur remettra au plus tard le jour de [a signature de l'acte &
'acquéreur un exempiaire du statut immobilier.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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6°) Litiges en cours.

Les créances résultant éventuellement de tous litiges concernant l'association
des copropriétaires appartiennent a celle-ci, sans que 'acquéreur soit tenu
au paiement d'une indemnité au vendeur.

7°] Le vendeur déclare que 'assemblée générale et/ou le syndic n'ont pas
pris, & sa connaissance, de décision relative & des fravaux autres que de
simples réparations.

It déclare aussi qu'd sa connaissance, aucun litige impliquant ' association
des copropriétaire n'est actuellement en cours.

8°) Les parties marquent leur accord de confier au syndic I'établissement des

décomptes définitifs ainsi qu'il résulte de ce qui précéde.

Les sommes en résultant seront payées lors de la signature de lacte

authentique de vente par lintermédiaire du notaire instrumentant & qui tes

parties conférent tous mandat & cette fin.

11. Frais.

Les droifs, frais, honoraires et taxes {en ce compris celle sur la valeur gjoutée)

de f'acte de vente sont & charge de 'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & lo délivrance du bien. Il s’ agit

notamment des colts et rémunérations {dues au notaire ou & 'agent

immobilier) resuliant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition

iégale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de la vente :

* gftestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol
et assainissement du soi ;

» aftestation de contrble de citernes & mazout :

* afttestation de contrdle de l'installation électrique ;

» cerlificat de performance énergétique ;

* renseignements urbanistiques ;

* documents cadastraux ;

+ attestation « as-built » ;

*  mainlevées ;

* lettres d'information du syndic préalables & la vente ;

* levendeurn'a pasrecu le diu promis par son propre vendeur et ne peut
s'engager a en constituer un ; il n’a pas fait de fravaux.

* copie du titre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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12. Notaires.

Les porties, dOment averties gu'elies ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
l'acte authentique:

e pourle vendeur : le Notaire VAN de PUTTE Jean
Avenue Paul Deschanel, 50 - 1030 Bruxelles
® (02) 215.78.77 - & (02) 242.03.25
X jean.vandeputie@belnot.be

« pour facquéreur : Etude Lorette ROUSSEAU, Catherine HATERT & Joost DE
POTTER, notaires associés
rve Royale, 207/1 - 1210 Bruxelles
@ (02) 227.40.40 - & (02) 218.35.44
b4 joost.depotter@pvde.be

Les parties s'obligent & comparditre devant notaire(s) pour la signature de
l'acte authentique de vente au plus tard endéans les 2 mois des présentes.

13. Election de domicile.
Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile en ieur demeure
susmentionnée.

14. Lo présente convention est conclue par l'enfremise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES - Square Eugéne Plasky 97 - Tel : 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents Immobiliers
n°730.261.702 collective C.LB. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRIX

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 155.000€

( cent cinquante cing mille evros) payable comme suit : 15.500€ (quinze mille
cing cent euros), G titre de garantie, somme que Facqguéreur a payé sur le
compte de tiers de I'étude Rousseau, Hatert & De Potter n® BE5S1 2100 5888
0062  firé du compte n°BE81 0636 2189 5024 dont quittance sous réserve
d’encaissement

Aprés la levée de toutes les conditions suspensives, et éveniueliement
diminuée de la commission, cette garantie sera remise par l'agent immobilier
aQu notaire instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant
jusqu'au jour de la passation de l'acte authentique. A cette date ce montant

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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consigné augmenté des intéréts cormrespondants sera remis au vendeur par e
notaire instrumentant.

L'agent immobilier s'engage & restituer intégralement cet acompte et les
interéts qu'elle aurait produits, & 'acquéreur, dans les 48h de la non-réalisation
des condifions suspensives ou de 'une d'elles, ou en cas de réalisation de
toutes les conditions suspensives, au cas ot la vente ne serait pas réalisée pas
par la faute du vendeur

et le solde, soit 139.500€ (cent trente neuf mille cing cent euros) au moment
de la signature de l'acte authentique.

Le notaire remettra & 'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions

1. Si Facte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties
poutra, quinze jours aprés injonction adressée par letire recommandée ou
exploit d'huissier:

- soit poursuivie contre laulre l'exécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soit considérer ia vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, la partie défaillante sera tenue de payer, & fitre
dindemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent {10%) du prix de
vente, sauf 4 la partie préjudiciée & apporter la preuve qu'elle a, en fait, subi
un préjudice plus important.

Et ce outre I'obligation pour la partie défaillante de rembourser & l'autre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Sans préjudice du droit pour la partie non défaillante de réclamer des
dommages et intéréts, si, du fait de I'acquéreur le prix ou le solde du prix
n'était payé dans le délai ci-dessus convenu pour Ia signature de l'acte
authentique, ou si du fait du vendeur 'acte authentique n'était pas signé
dans ledit délai, la partie défaillante serait, de plein droit et sans mise en
demeure, redevable d'un intérét moratoire calculé sur le prix de vente ou son
solde au taux de l'intérét Iégal augmenté de trois pour cent I'an, calculé jour
par jour jusqu'd complet paiement ou signature de I'acte authentique, &
partir de cette date timite.

Enregistrement

Les parties ont été doment avisées de I'obligation de présentation de la
présente convention de vente & I' Administration de I'Enregistrement dans les
quatre mois de la présente ou de la rédlisation de(s) condition(s) suspensive(s)
éventuelle(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser {'acte
authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permettre de procéder & ladite formalité de
I'enregistrement.

Chague agence est juridiqguement et financiérement indépendanie
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Aussi, elles requiérent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la dite
formalité d'enregistrement tant que ces derniers n’ont pas regu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d’enregistrement éventuel sera également mise &
charge de |'acquéreur.

DECLARATIONS

Le vendeur déclare :

- ne pas avoir de connaissance d'un litige ou d'une procédure judiciaire en
cours concernant tout ou partie du bien ;

- et certifie éire seul propriétaire du bien vendu et jouir des pouvoirs requis
pour en disposer.

- que la présente vente n'a pas fieu sous le régime de la TVA mais sous le
régime des droits d'enregistrement.

Chague partie déclare :

- &tre capable ;

- ne pas étre pourvue d’'un administrateur ou de curateur :

- he pas étre dessaisie de I'administration de ses biens :

- ne pas étre déclarée en faillite a ce jour ;

- ne pas avoir déposé de requéte en réorganisation judiciaire (dans le cadre
de la loi relative & la continuité des entreprises) ;

- ne pas avoir infroduit de requéte en médiation de dettes et ne pas avoir
I'infention de le faire ;

- Que son identifé/ comparution - représentation est conforme & ce qui est
menfionné ci-dessus ;

- que son affention a été attirée sur le fait que sa possible qualité de
professionnel de l'immobilier peut fonder les tibunaux & apprécier plus
severement ses obligations tant conventionnelles que Iégales.

DECLARATIONS RELATIVES AU BIEN VENDU

Insaisissabilité

Le vendeur déclare ne pas ovoir fait de déclaration d'insaisissabilité au sens
de I'article 73 de la loi portant dispositions diverses du 25 avril 2007.
L'acquéreur déclare qu'il ne financera pas la présente acquisition au moyen
du produit de la vente d'un bien immeuble pour lequel il avait fait
deéclaration d'insaisissabilité.

Chaque agence est juridiquement et financigrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onathankelifk
les donnees personnelies communiquées ¢ I'agent immobilier pendant I'exécution de sa Mission par ia personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & i'issue de la mission ére communiguées au proprigiaire du bien conformément & I'article
27° de {'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deldl de sa mission.
Membre Lid CIB ~ [P n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** TA.V.-B.T.W.: BE 823.622.444%DEXIA 068-8901414-42
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URBANISME

Sols pollués

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement du
sol tesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
fransmettre & I'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol
délivrée par I'Institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement (ci-aprés
I'BGE) et. s'il ressort de cette attestation que la parcelle concemée est
potentiellement polluée, de faire procéder & une reconnaissance de 'état
de sol ainsi que, le cas échéant, au traitement de la pollution.

Le vendeur declare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités a
risque au sens de 'Ordonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans le lot
privatif vendu.

Il précise toutefois qu'il n'est pas encore en mesure de remettre I'attestation
du sol exigée par I'Ordonnance.

La présente vente est dés lors faite sous la condition suspensive de
I'obtention avant la signature de I'acte authentique :

* d'une attestation du sol de laquelle il résultera que le terrain sur
lequel est érigé I'immeuble dans lequel se trouve le lot privatif vendu n’est
pas repris en catégorie 3ou 4 ; et

* d'une dispense de procéder & une reconnaissance de |'état du
sol s'il devait s’avérer, au vu de I'attestation obtenue, que ledit terrain est
repris dans la catégorie 0.

Le vendeur mandate le notaire instrumentant aux fins de demander & I''BGE
I'attestation du sol et, le cas échéant, la lettre de dispense el de
communiquer ces documents & l'acquéreur avant fa signature de I'acte
authentique. Les frais d'obtention de I'aftestation du sol et de Ia lettre de
dispense seront supportés par ie vendeur.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor Is juridisch en financieel onafhankelijk
Les donnees personnelies communiquées & Pagent immebilier pendant I'exécution de sa mission por la personne &
loquelle ce dermier aura communiqué des renseignements précis ef individualisés sur limmeuble objet de sa e
convention, peuvent, & l'issue de la mission étre communiguées au propriéiaire du bien conformément & larticle § /
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seroni pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160* T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA (68-8901414-42
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Aménagement du territoire

Urbanisme

Généralités

Nonobstant le devoirr d'informatfion du vendeur et les renseignements
urbanistiques légaux & obtenir, I'acquéreur déclare avoir été informé de la
possibilité de recueilir de son cbété, antérieurement & ce jour, tous
renseignements (prescriptions, permis, etc.) sur la situation urbanistique du
bien aupres du service de 'urbanisme de la commune.

Aucun des actes, fravaux et modifications visés & l'article 98, § lerdu Code
Bruxellois de I'’Amenagement du Tenitoire {COBAT) ne peuvent étre effectués
sur le bien objet des presentes, tant que le permis d'urbanisme n'a pas été
obtenu

Descriptif sommaire
Les parties déclarent avoir été informées de I'obligation reposant sur le

vendeur de fournir, lors de la demande de renseignements urbanistiques, un
descriptif sommaire du bien concerné, tel qu'il existe dans les faits.

En vue de remplir cette obligation, le vendeur déclare avoir établi ledit
descripfif tel que porté & la connaissance de I'acquéreur, qui le reconnait :
les parties confirment que ce descriptif corespond & la réalité du bien.
L'acquéreur reconnait dans ce cadre avoir été informé de ce qu’il lui revient
de vérifier activement la conformité de ce descriptif sommaire & la situation
urbanistique réguliere du bien, sans gue le notaire rédacteur du présent
compromis ne puisse étre tenu de vérifier cette régularité, et sans que cela ne
modifie la responsabilité du vendeur.

Situation existante

Le vendeur garantit & 'acquéreur la conformité des actes ef travaux qu'il a
personneliement effectués sur le bien avec les prescriptions urbanistiques. i
déclare en outre qu'd sa connaissance le bien n'est affecté par le fait d'un
tiers d’aucun acte ou travail irégulier.

Le vendeur déclare que le bien est actuellement affecté & usage de
logement ainsi que cela est repris dans le descriptif sommaire dont question
ci-avant. [l déclare que, & sa connaissance, cette affectation est #réguliere
et gu'iln'y a aucune contestation & cet égard.

Le vendeur ne prend aucun engagement quant & toute aulre affectation
que l'acquéreur voudrait donner au bien, ce dernier faisant de cette
question son affaire personnelle, sans recours contre le vendeur.

A l'exception de ce qui sera éventuellement précisé ci-aprés, le vendeur
déclare que le bien ci-dessus n'a fait I'objet d'aucun permis oucertificat
d'urbanisme laissant prévoir la possibilité d'y effectuer ou d'y maintenir aucun
des actes, travaux et modifications visés & 'articie 98 § ler du COBAT et qu'il
ne prend aucun engagement quant & la possibilité d'exécuter ou de

Elk kantoor is juridisch en financieet onafhankelijk

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante z%

Les données personnelies communiquées G I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par ia personne &
luquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de so |
convention, peuvent, & l'issue de o mission éfre communiquées cu propriétaire du bien conformément & I'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission. i/
Membre Lid CiB - IFI n°501.042**R.C.BRU; 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BF 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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maintenir sur le bien aucun des actes, tfravaux et modifications visés par ledits
arficle,

Il est rappelé qu'un régime de permis de régularisation simplifié a été mis en
place pour ce qui concerne certains fravaux réalisés antérieurement au 1er
janvier 2000, moyennant le respect des conditions menfionnées & I'article 330
§3 du COBALT.

Demande de renseignements urbanistiques
En suite de ce qui précede et en application de ['article 281/1 du COBAT, le

vendeur a requis le notaire redacteur du présent compromis de présenter &
'administration communale compétente la demande de renseignements
urbanistiques visée @ I'arficle 275 du COBAT, & loguelle était annexée le
descriptif sommaire dont question ci-avant.

Sur base d'une lettre adressée par o Commune de Schaerbeek, le 18
octobre 2019, dont l'acquéreur reconnait avoir recu copie, le vendeur
communigue ;

Chague agence est juridiquement &t financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieef onafhankelik
Les données personnelles communiguées a I'agent immobilier pendant Pexécution de sa mission par la persorne &
laquetie ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Pimmeuble objet de sa |
convention, peuvent, a ssue de o mission &fre communiguées au propriétaire du bien conformément & I'article /
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier cu-deld de sa mission. ;
Membre Lid CIB ~ IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.180** T.A.V.-B.TW.; BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES DELIVRES PAR LA COMMUNE

Région de Bruxelies-Capitale
Commune de SCHAERBEEK

Vos références | 00-00-7643/003-VD
Nos éférences - 2087121
Annexel(s) . 1

Madame. Monseeus,

En réponse & votre demande de renseignements urbanistiques éoeptonnés compidte en date du 10
octobre 201 9 concernant le bien sis avenue Faul Deschanel 121 cadastré 21808001 27/00B504. nous
avons thonnew de vous délivier o présert document. dressé sous réserve des résultats de
Vinstruction approfondie & laquelle il serait procédé au cas ol une demands de certificat durbanisme,
de permis durbanisme ou de permis de lotir dtait mtroduite au suiet du bien considérd.

A. RENSEIGNEMENTS URBANISTIGUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGIONALES ET COMMUNALES QUI S'APPLIQUENT AU BIEN :

1°} En ce qui concerme fa destination -

Le bien se situe
+  Au Plan Régional dAflzctation du Sol (PRAS) approuvé par anéi du Gouvernement du 3 mal
2001, en zonels) : zone mixe, zone dinérét culturel historigue,  esthétigue ou
dembelissement et en bordure d'un espace structurant |

Leg rones f fes presoripions frérales du PRAS &t du PRD sont consutaties swr f portal régional Os (ucbanisme |
hunsahanisas brogsels.

2} En ce gyl concerne les conditions auxguelles une demande de permis ou de certificat

d'urbanisne seralt soumise -

s Les preseriptions du Code Bruvellois de PAménagement du Territoire (COBAT) ;

s Lles prescriptions du PRAS préciss ;

+ Le solde des supericies de bureaux et dactvités de producton de biens immatérels
admissibies (CASBA) et consultable & Fadresse internet suivante -
bt feewwe casha insnet be' PRA S/ stellaile bim |

» Les prescriptions du Réglement Régional d'Urbanisme (RRU). approuvé par l'ardté du
Gowemement du 21 novembre 2006 ;

¢ Les prescriptions du gk ment communal d whanisme (RCUS suivant - réglement communal
ggsrgan%sme de |z cormmune de Schasrbeek approwe par ke Govvemement ke 30 septembre

0

Les presonptions ou PRAS et des régements réiniauy d Uianisme SOt CoNEUIablas 5w /e portall rémions 06 (urbanieme
histo urbani stie brusseis.

3% En ce gul concerne une expropriation éventuelle gui porterait sur le bien :

s A ce jour Tadministration communale ma connaissance daucun pfan d'expropriation
cancemant i bien considere

4°) En ce qui concerne Pexistence d'un perimétre de préemption :

s« A e jour ladministzation communale n'a connaissance daucun perimétre de préemption
dans lequel le bien considéré serait repas ;

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante

Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiguées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne & //
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objef de sa J//

2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pus conservees par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB ~ IPI n°501.042%R.C.BRU; 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8%01414-42



5°) En ce gul concerne fes mesures de protection du patrimoine refatives au bien ;

*  Le bien es! situé en bordure d'un site inserit 3 Vinventaire |

Par mesure transitoire. lps immeubles qui ont fait l'objet dune autorisaton de batr ou dune
congeruction antéreure au 1% jarvier 1832 sont consdérés comme insarits dars linventake du
patrimoine immobiker de la Asgion (arfcle 333 du CoBAT}

Fouwr ce qui concerne les sventuelies « autorisations patimoine «, des informations psuvent étre
obtenues & la Hégion. auprés de la Direction des Monumenis et des Sites.

6°) En ce qui concerne linventaire des sltes dactivités inexplofiés -

+  Acejour, [administraton communale n'a pas connaissance que & bien soit repriz & Pinventaire
des sims d'activités Inexploités

7°1 En ce qui concerne ['existence d'un plan d'alignement

+ Lavorrie le long de laguelie se situe le bien a fat U'objet de plans d alignement approuvés par
Arrétés Hoyaux e date du 290411508, du 04/01A191% ot du 274021024 ;

8°} Autres renseignements :

+ Afin de gaveir dans quelie catégone le bien est repris A linventaire de fétat du sol au sens de
Farticle 3, 15° de Vordonnancs du & mars 2009 elative 3 fo gestion et & l'assainissement des
sols pollués, des renseignements peuvent étre pris auprés de NBGE, Site Towr & Tax, Avenue
du Port 86c/3000 & 1000 Bruselles ou via son site intemet  www irurellessnvironnement.be

s Afin de vérifier si e bien est grevé dune sewvitude pour canalisation pour transpon de
produits gazeux dans ke cadre de la loi du 12 avil 1965, des renssignements peuvers étre
pris auprés de Fluxys Belgium SA, Avenue des Ars 31 & 1040 Bruselles |

» Lebhien NE se situe PAS dans ie périmétre de la Zone de Revitafisation Utbaine |

¢ En ce qui concerne une éventuslie question de zones inondables. nous vous invitons &
prendre contact avec Bruxelles-Environnement (IBGE)

+ En os qui concerne une éventuelle question de séourité, de salubrité et déquipement des
togemends, nous vous invitons a prendre condact aves la DIRL ;

»  Enee qui concerne une éventuelie question d égoutiage. nous vous invitons & prendre contact
avec Hydrobr |

E. AU REGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS ANOTRE DISPOSITION, CLDESSOUS, LES
RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE
D'UN DROIT REEL QUI A L'INTENTION DE METTRE EN VENTE QU EN LOCATION POUR
PLUS DE NEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT QU DE
CONSTITUER SUR CELUI-CI UN DROIT DEMPHYTHEOSE OU DE SUPERFICIE, CUA LA
PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE FAIRE :

17} Ence qui concerne les autorisatons. permis et centificats :

+ Acte d'autonication de bitir visant & "construire un immeuble A appartements & cing élages”,
délivré ke 26 mai 1965 par FAdministration communale de Schaerbeal.

» Declaration de classe 3 visant lexploitation dinstaliations de chauffage déliviée le 28052008
par la Commune de Schaerbeek.

Seule les permis denvironnement actusilement en cours de validit sont ici menticnnés. Les
Eventuels permis anciens sont consultables en nos archives (voir crdegsous),

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhanketijk
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Les données personnelles communiquées & F'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
loguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeubls objel de sa
convention, peuvent, 4 I'issue de o mission &fre communiquées au propréicire du bien conformément & I'arlicle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission, f
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Pour plue dinformations concernart kes permis denvironnement, merci denvoyer un e-mail a
Fadresse urbanisme@schasrbeek be.

La descrption des fravaux autorisés et ks éventuslies conditions doctrol sont accessibles, sur
demande, auprés de lautorité déliviante {commune ou Région). Les aces, permis ou certificats
délviés pour ce bien par la commune sont consultables dans nos archives (Hétel communal, local
2.26 - 27 étage. Uniquement sur rendszvous | Pour prendre rendezvous - (2/244 75 113

2°Y En o2 qul concermne ;

+ La destination urbanistque licite de ce bien | vor c-dessous
« Laou les utifigation(s) urbarestiquels) boite{s) de ce bisn : voir o-dessous
« &l g'agit d un immeuble. le nombre de lopemends : vor crdessous

La sttuahon réguliére de limmeuble est celle qui a é4% autorisée par lefs) permis et'ou actels)
SUSME Rtonnels).

Au v de ce gui précéds, i resson des sowces dinformation en notre possession gque
{alfectation urbanistique réquliére du biern & sa répartition spatiale sont, sauf preuve du
contraire, kes sunantes :

¢ Sous-50l : Iocaux accessoires auy logements du bitiment

+ Rez-de-chaussée & étage 5 : 2 logements par niveau

Sacit un total de 12 jngements

En ca qui concerne les aMectations, nous vous invitons & consulter ke glossare du Plan
Fégional d'Aectation du Sol (disponible & ladresse www pras ifsnet.bel.

Cette confirmation ne conceme que la régulanté des destinations urbanistiques détaillées ci-
dessus. Elle ne g'étend pas aux autres actes et travaux, éventueliement réalisés dans cet
immeuble, qui auraient di fare l'obiet dun permis,

Neus vous signalons gue toute modification ultérieure des affectations et utilisations
urbaristiques précitées. du nombre etiou de [a répartition de logements doit faire fobjet d'un
permis durbanisme préalable et atirons votre attention sur ke fait que les logements mis en
location doivert étre corformes au Gode du Logement.

3°) En ce qui concerne les constats d’infracton :

Avcun dossier de prooés-verbal de constat dinfraction efou de mise en demeurs etou
d'avertesement n'est actusllement ouvert pour is bien.

Ce courier ne présume pas de Fexistence d'éventueles infractions dont serait grevé b bien et qui

nauraient pas encore fait Fobjet dun constat dinfraction formel Uabsence détablissement dun
constat dinfraction ne permet pas de présumer de Fabsence dinfraction.

Observations complémentaires :
Le « descriptf sommaire » fourni par le demandeur des présents renseignements urbanistiques ne

représente que la situation qu'il déclare &tre en place et n'engage |a commune d'aucune manigre que
ce soit

Cas Informations sont données & titre indicatif et peuvent ne pas étre exhaustives.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante

Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk /

Les données personnelies communiquées & Fagent immobiier pendant I'exécution de sa mission par o person & &
laguelle ce dernier cura communiqué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble objet de/ soi

convention, peuvent, 4 issue de la mission éfre communiguées au propriétaire du bien conformément & ' =

2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pos conservées par I'agent immaobilier au-deld de sa mission. /

Membre Lid CIB ~ IPI n°501.042%*R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-89014147
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Votre attention est attirée sur le danger que constitue Fachat / vente d'un immeuble grevé dung
infraction urbanistique. La responsabifité du proprigtaire peut étre engagée {&n o compris pour ke
maintien d'infractions urbanistigues).

Hous conseillons au vendeur et & Facheteur de prendre conseil suprés de leur notaire et de
venir consulter les archives du service urbanisme afin de vérifier la situation kgale du bien
ivelume bBati autorisé, chassis, ..}

Dans & publicté relative & la vente d'un bien, ke notaire, fagent immobiier et & vendeur doivent
indiquer sans éguivoque la destination la plus récente et |z plus précise des bisns.

Fait & Schaerbeek, fe 18/10/2018

Par le Coltége,

Le Secrétaire communa, La Bourgmesirs, LF,
Par détégation, { o Par délégation,

s
i
Guy VAN REEPINGEN Frédéric NIMAL
Birecteur-adicint Echevin
Remargues :

1. Les renseignements whanistgues foumis sont vaiabies & |3 date ou présent ooumer Ung rmogficaton ulténeuns
de iz gislation ou ia fourniture de nouvelles preuves d'occupation peuvent avoil paur conségquence de modifier
les mfermations fournies

Le présent document ne dispense pas de se rencne Gtulaire du penms durbanisme pour Pexgoulion de wavaux ou

Faccompissement ¢ actes enumdéres A fartinie 88, § 1 de Code meeliws ce L Aménagement gu Terrioire gCﬁEAT?

ou par ur réglement f'urbanisms conformement 3 Farticis 28, § 2 du méme Code, ou du permis de i exipé par

Varbele 103 du méme Code.

3 Toute personne peut prendre CONNAESSANcs Auprét cu sersice urbatiomie e |3 commune du contenu des
dermandes te certficat ou de permis durbansme su de lot nboduies ou des certficals ot permis delivrés, et
abtenir copie des &léments communicables en vertu de [ ordonsance du 18 mars 2004 sur laceds & Mnformatien

relative 2 fenvennnemen et 3 i&menagemert du temiire dans I3 Regtcm de meelles-ﬁsp"saié

4. Des copies ou extraits des projets de plahs ou des ﬁlarzz approlwds, 265 pernis de jofir non périmés, des plans

& alignement & des réglements Curbansme pecvent étre obtenus aupres de Fadminstration communale Cele-o
est susceptbia de demander des fras relatifs 3 la gélivrance de ces documents.

. Le deschptf sommare 2 ehgage &n cenh [a somumune gés lors gue csfe-ci n'intenvient pas dans son &aboration.

Tt

en

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelik
Les données personnelies communiguées & 'agent immaobilier pendant I'exécution de sa mission par i personne ¢
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individuddisés sur 'immeuble objef de 4
convention, peuvent, & l'issue de lg mission &tre communlquees au propriétaire du bien conformément a i’ or?;
2.7° de "AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par |'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501,042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
de l'article 276 bis du Réglement général sur les Installations electriques du 10
mars 1981, dont I'installation électrique n'a pas fait 'objet d’une visite de
contrdle compléte au sens du réglement préaiablement & la mise en service
de l'instaiiation.

Dans le procés-verbal du 17 septembre 2019 dressé par Certinergie (Monsieur
Chirel Ngueguem), celle-ci a constaté que l'installation électique ne répond
pas aux prescriptions du régiement.

L'acquéreur reconnait avoir recu & linstant, du vendeur, une copie dudit
proces-verbal.

Lors de la passation de I'acte authentique, le vendeur remetira & 'acquéreur
I'exemplaire original du procés-verbal.

L'acquéreur reconnait étre au courant du fait qu'il a 'obligation d’adapter
cette installation audit reglement dans un déiai de 12 mois & partir de la date
du proceés-verbal.

Certificat de performance énergétique

Le certificat performance énergétique batiments (PEB) portant le numéro
20191002-0000557243-01-4 et se rapportant au bien, objet de la présenie
vente, a été établi par Madame SMEETS Pauline le 02/10/2019 [durée de
maximum dix ans). Ce certificat mentionne les informations suivanies relatives
au bien:

- classe énergétigue : G

- émissions annuelies de CO2 : 91

- date de fin de validité du certificat : 02/10/2029

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce cerfificat.

Un original ou une copie du certificat a été remise par le vendeur &
Pacquéreur. Sil'acquéreur n'a recu qu'une copie, I"original du certificat sera
remis par le vendeur & 'acquéreur lors de la signature de I'acte avthenfique

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

Le vendeur declare que le bien n'est grevé d'aucun droit de préemption ou
droit de préférence, promesse de vente ou de rachat conventionnel.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien n'est grevé d'aucun droit
de préemption ou droif de préférence légal ou réglementaire.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk
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Toutefois, conformément & I'article 263 du COBAT, ledit droit ne trouve pas ¢
s'appliquer & la présente vente au motif que le bien n'est pas situé dans une
zone de préemption.

Pour autant que de besoin, la présente vente est conclue sous la condition
suspensive du non exercice des éventuels droits de préemptions i&gaux ou
conventionnels, en ce compris le droit de préemption éventuellement
consenti au profit du Fonds du Logement.

Il est ici précisé que l'acquéreur acquiert le bien dans sa totalité. En
conséquence, si une partie du bien devait éire préemptée, la présente
convention serait considérée nulle et non avenue. Seul I'acquéreur peut se
prévaloir de la présente clause.

ZONES INONDABLES
L'acquéreur déclare avoir été informé de ce qu'il ressort de la consultation
de la cartographie de Bruxelles-Environnement en date du 25/11/2019 que le
bien objet des présentes :
- N'est pas situé en zone d'cléa d'inondation ;
L'acquéreur avoir recu antérieurement aux présentes copie de ladite carte.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'it n'a effectué sur le bien vendu aucun acte qui rentre
dans le champ d'application de I'arété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiies.

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxellois est entré en vigueur le premier juillet deux mil quatre,

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements des
logements telles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
frois sous le référence 2003071748.

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit méires canés, doit faire I'objet
d'uen cttestation de conformité délivrée par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progrés,80, & 1030 Bruxelies.

Le vendeur declare et garabfit sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fait pas I'objet & ce jour d’un droit de gestion publique, que le bien
ne fait pas 'objet d'une location meublée et qu'il ne s'agit pas d’un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés.

L
Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante - V/
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DETECTION INCENDIE

(Arété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 1¢ juillet 2005.)

Le vendeur déclare que I'immeuble n’est pas encore équipé de détecteurs
de fumée.

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la législation en la
matiere et faire son affaire personnelle de I'installation de ces détecteurs.

GARANTIE « COMPROMIS - DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent immobilier,
redacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numero IPl, de 'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite
aupres d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-aprés :

-Gratuité de I'assurance pour 'acquéreur.

-Risque garanti : le décés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : lefs) acquéreur(s)
personnels) physiguels).

-Somme assuree : 0% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droifs et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déja versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & I'exclusion des droits
complémentaires et amendes résultant de l'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'a la date de signature de I'acte authentique
d'acquisifion. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro IPl de I'agent immobilier intervenant ainsi
que son cachet,

-Le compromis doit éfre daié et signé par I'acquéreur et fe vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit.

-Le compromis doit &tre daté et contresigné par I'agent immobilier
intfervenant.

-Prévoirle versement d'un acompte constaté par un recu daté et signe parle
vendeur, délivré par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent étre présentés & I'assureur en cas d'appel
a la présente garantie.

Chague agence est juridiquement et financigérement indépendante
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-La prime due doit avoir été payée & I'assureur par I'agent immobitier
intervenant,

-L'acquéreur marque son accord pour qu'en cas de décés, son médecin-
fraitant fransmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport médical
établissant la cause du décés.

DECLARAYIONS FISCALES

L'ACQUEREUR

Abatfement {art. 46 bis du Code des Droits d’Enregistrement) :

L'acquéreur déclare :

pouvoir bénéficier dudit abattement et & cet effet, I'acquéreur déclare pour
ce quila conceme :

1. qu'il n'est pas propriétaire, seul ou avec ses éventuels co-acquéreurs, pour
la totalité en pleine propriété, d'un immeuble destiné en fout ou en partie &
I'nabitation, sis en Belgique ou & I'étranger (la possession d'un terrain & batir
ne fait pas obstacle & I'abattement) ;

2. quit sengage a établir sa résidence principale & I'endroit de I'immeuble
dans les SOIT deux ans soit de la date de 'enregistrement des présentes s'il o
ieu dans le délai prévu G cet effet, soit dans les deux ans de la date limite
pour la présentation & I'enregistrement des présentes, si la présenie
convention est présentée & I'enregistrement aprés I'expiration du délai prévu
a cet effet SOIT dans les trois ans de la méme date s'if s'agit d'un terrain &
batir, d’une maison ou d'un appartement en construction :

3. qu'il s'"engage & maintenir sa résidence principale dans le bien acquis
pendant une durée ininterrompue d’au moins 5 ans & compter de la date
d'établissement de sa résidence principale dans ledit bien ;

Par ailleurs, tes parties nous déclarent que la base imposable {prix majoré des
charges personnelles imposées & 'acquéreur ou valeur vénale si celfe
demiéere est supé-rieure) pour la perceplion des droits d'enregistrement
n'excéde pas 500.000 EUR. pour une habitation construite et 250.000 EUR pour
un terrain & béatir.

L'acquéreur nous déclare :

- avoir eté informé qu'it ne pourra bénéficier de cet abattement que s'il
renonce, pour Fannée des revenus qui cofrespond & 'année au cours de
laquelie 'acte authentique d'acquisition est passé ou I'année au cours de
laquelle 'acte a recu date certaine vis-a-vis des tiers, & demander les
réductions d'impdts régionales visées aux articles 145/37 & 145/46 du Code
des impdts sur les revenus 1992 pour I'achat d’un droit réel sur un immeuble
affecté en tout ou en partie & I'habitation située dans I'une des trois régions
en Belgigue ;

- avoir été informé du fait que, par contre, Papplication de I'abattement peut
élre demandée en combinaison avec une réduction d'impdt régionale ne
concemant pas l'achat d'un droit réel sur d'un immeuble affecté a
Phabitation ou avec une réduction d'impdt de I'arlicle 145/46ter &
145/46sexies du Code de I'impdt sur les revenus 1992 telle qu'applicable en

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante

Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk /1
Les données personnelles communiquées & 'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personng/ &
iagquelle ce demier aura communigqué des renseignements précis et Individualisés sur I'immeuble objet de¢ sa
convention, peuvent, 4 Flssue de ta mission &tre communigquées au propriéfaire du bien conformément & I'a
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par |'agent immobilier au-deid de sa mission. i
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160%* T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEX|A 068-8901414-42 /




21

Region wallonne, pour autant que cetfte réduction d'impdt ne soit pas visée
aux articles 145/37 & 145/46 du Code des impdts sur les revenus 1992 ;

- avoir €é informé que pour les exercices d'imposition aniérieurs ou ultérieurs
& Vexercice d'imposition correspondant & I'année d'enregistrement, il pourra
demander les réductions d'impot régionales visées:

- avoir été informé que si I'un des acquéreurs a bénéficié d'une de ces
réeductions sans y avoir renoncé, tous les acquéreurs seront solidairement
tenus au paiement des droits complémentaires ;

L'acquéreur nous déclare sur I'honneur :

- gqu'tl ne demandera & aucun moment |'application d'une des réductions
visées aux articles 145/37 & 145/46 du Code des impdts sur les revenus 1992,
liée & I'achat d'un droit réel sur un bien immobilier affecté ou destiné en tout
ou en partie & I'habitation pour I'exercice d'imposition prenant cours I'année
de l'enregistrement et ;

- qu'il veillera & corriger au plus vite tout élément porté & sa connaissance qui
pourrait conduire a ce gu'une telle réduction lui soit octroyée.

Pour l'application dudit article du Code des droits d'Enregistrement,
I'acquéreur sollicite donc l'abattement sur la Tére tranche de prix jusqu’d
concurrence maximale de 175.000 €.

LE VENDEUR

Resfitution (art.212 du Code des Droits d’Enregistrement) :

Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé des dispositions de
Particle 212 CE qui permet la restifution de trente-six pour cent (36%) des droits
percus lors de l'achat, en cas de revente de limmeuble acquis dans les deux
ans de la date de I'acte authentique d'acquisition.

Il déclare ne pas se frouver dans ies conditions pour pouvoir solliciter cette
restitution.

Abattement par restitution (art.212 bis du Code des Droits d’Enregistrement] :
Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé des dispositions de
Farticle 212 bis CE qui permet de bénéficier de la réduction de la base
imposable prévue & l'article 46bis du méme Code, par voie de restitution, en
cas de revente, dans le délai légail de deux ans suivant la date de son acte
authentique  d'acquisition,  de(s) limmeuble(s] qui empéchailen)t
I'application de ladite réduction lors de cette acquisition.

I déclare ne pas se frouver dans les conditions pour pouvoir solliciter cette
restitution.

CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conclue sous la condition suspensive de l'obtention
d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 155.000 euros.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
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L'acquéreur s'engage & introduire le dossier de prét endéans la semaine des
présentes auprés de minimum deux organisations bancaires.

L'accord de principe devra éfre obtenu endéans les 30 jours & dater de
I'acceptation de |'offre.

Si Facquéreur n'obtenait pas 'accord de son prét dans le délai ci-avant
stipulé, il en aviserait 'agence immobiliére CENTURY 21, le vendeur ou le
notaire choisi par le vendeur par letfre recommandée, et ce avant
I'expiration dudit délai et en annexant, pour validité au moins 2 preuves de
refus de crédif.

En cas de refus du prét hypothécaire, le vendeur s'oblige & restituer la
garantie dans les huit jours de la notification du refus.

Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

Fait & Bruxelles, le 62—3}&&@\»‘0&&2019, en autant d'originaux que de parties
signataires, chacune reconnaissant avoir regu son exemplaire.
1

Le Vendeur

(Veillez & parapher chaque bas de page et chaque biffure éventuelle).

Fait & Bruxelles, le &/ [d__ 2019

Signature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier

Century21 Diamant

j:mg;f S6s @ib Square Eugéne Plasky 97
1030 Schaerbeek

W 022452121 (L 02 735 86 66
info@century2ldiarmant.com
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