ugene Plasky 97
1030 Schaerbeek
Tel / 02/245.21.21 - Fax : 02.735.86.66

Agent Immobilier agréé IPI - 501.042

www.century2ldiamant.be  Email : info@century2ldiaman t.com

COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussianés

Monsieur Jacques MOMMENS, fonctionnaire né & Stanleyville {ex Congo
belge) le 13 novembre 1949 et son épouse Madame Colefte-Germaine-
Suzanne Rosseeuw, fonctionnaire, née & Belgrade (ex Yougoslavie) ler ter
novembre 1939, demeurant et domiciliés & Saint-Gilles, rue de Lausanne 5.

Ci-aprés dénommé(s): "LE VENDEUR"

Et

Monsieur JELDREZ SILVA José Rodrigo, né ¢ Concepcion, {Chili) le 27 avril 1972
{NN 72.04.27-347 92),. domicilié & Schaerbeek, Avenue du Diamant 202.

Madame PICHUCHO TABANGO Emma Elizabeth, née & Quito, (Equateur) le
T avril 1981 (NN 81.04.01-580.52), domiciliée & Schaerbeek, Avenue du
Diamant 202/2

Ayant fait une déclaration de cohabitation légale & la commune de
Schaerbeek le 3 mars 20117,

Ci-aprés dénommé(s) : "LACQUEREUR "
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Il est convenu ce qui suit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre & 'acquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-apres .

DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE D'EVERE

Dans le bloc I| d'un immeuble & appartements muliiples sis Square Servaes
Hoedemaekers, numéro 21, sur et avec terrain contenant en superficie 52 g,
73ca, 12dma, cadastré ou I'ayant été section D, n°24 H pour une superficie
de 52a 73ca:

L'APPARTEMENT du type «On du 92me étage dénomme «0.9» NUMEro
parceligire 0024/00H0P0203 comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : Hall, living. cuisine, water-closet, salle
de bains, trois chambres & coucher, terrasses en fagade et & I'arriere.
Outre la cave numéro 143.

b) en copropriété et indivision forcée : les 43/10.000emes indivis des parties
communes de I'immeuble et du ferrain.

COMMUNE D'EVERE ~ 2¢me Djvision

Dans la Résidence Bauwens située Square Servaes Hoedemaekers,21,
construite sur terrain cadastré section D numéro 24/H, au deuxiéme sous-
sol des blocs | et It et au sous-sol du Bloc lil, F'emplacement de garage
portant le numéro 90 et dénommé «G.P.90» numéro parcellaire
0024/00HOP0264, et comprenani :

a) en propriété privative et exclusive :le parling proprement dit.

b) En copropriété et indivision forcée : les zéro virgule cing/dixmilliémes

des parties communes & la résidence, dont le ferrain,

Revenu cadastral: mile cent cinquante-cing euros {1.155,00-EUR}
(appartement) et quatre-vingt-neuf euros {89.00-EUR) {garage)

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, for-il
supérieur G 1/208me, fera profit ou perte pour I'acquéreur, sans modification
quant au prix.

MOBILIER
Outre les immeubles par incorporation sont compris dans fa vente les objels
mobiliers suivants : Néeant.
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PANNEAUX PHOTOVOLTAIQUES
Le vendeur déclare que e bien ne comporte pas de pannegqux
photovoltaiques.

CONDITIONS GENERALES
SONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signature des présentes, Toutefaois, l'acquéreur
n'aura fa propriété du bien qu'd la signature de 'acte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire.

Le bien est venduy Pour quitte et libre de toute charge quelconque.

Toutes les démarches tendant & assurer Ia liberté hypothécaire du bien seront
G charge et qux frais du vendeur. Le vendeur déclare en outre ne pas avoir
signé de mandat hypothécaire grevant le bien.

Il est en outre précisé que Ig loj du 11 juillet 2013, permet au notaire
instrumentant depuis le ler janvier 2018 de consulter le registre des gages lors
de toutes aliénations de biens immeubles.
consenti quin’apparaitrait Pas encore audit Registre, le vendeur déclare des
lors que tous les fravaux effectués & $a demande en sqg quaiité de

commettant ou matire d'ouvrage (immobilier par destination et/ou par
incorporation) dans Je bien vendu ont été payés en totalité et qu'il ne reste

3. Charges, servitudes et mitoyennetés,

Le bien est vendu avec tfoutes les charges et servitudes, fant actives que
passives, qui peuvent y éfre attachées. Le vendeur déclare qu'ar sq
connaissance, & I'exception de celles éventuellement reprises dans son titre
de propriété et dans tes statuts de coproprieté et dans I'acte de lotissement
dont question ci-dessous, il n’existe pas de condition Speéciale ou servitude sur
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qu'il nexiste aucun fitige avec les propriétaires voising, ni aucune procédure
en Cours.

L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de
propriété sans intervention du vendeur ni recours conire lut.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, en dehors des clauses classiques
résultant de la mise du bien sous le régime de la copropriété forcée, il n'existe
pas dans lesdits statufs de copropriété ou dans le régiement d'ordre intérieur

de conditions extraordingires susceptibles de diminuer la vateur du bien ou
d'emporter dimportants froubles de jouissance.

4. Etat.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. |l devra étre délivré dans
son état actuel, bien connu de lacquéreur avec tous les vices apparents ou
cachés mais uniquement dans la mesure oU le ¥endeur ne les connaissait
pas. Le vendeur atteste qu'd sa connaissance le bien n'est grevé ni de
mérule, ni de vices cachés.

Pour autant que le bien ne soit pas loué, tous meubles meublants et objets ne
faisant pas partie de la vente qui s'y frouvent seront enlevés par le vendeur &
ses frais, et il sera mis en état de propreté, avant la signature de lacte
auvthentigue.

La partie venderesse aura toutefois 'obligation de maintenir limmeuble dans
rétat ou il se frouve actuellement etf, pour ce, protéger les installations
sanitaires et de chauffage central contre ies risques de gel. Elle en assurerda la
maintenance en bon pére de familie jusgu'd la mise & disposition de la partie
acquéreuse, soit a la date de signature de l'acte authenfique.

5. Assurance.

En ce qui conceme les polices d'assurances souscrites pour compte de la
copropriété, concernant le bien vendu, 'acquéreur est tenu de les reprendre
et d'en payer les primes & partir de son entrée en jouissance.

il est loisible & I'acquéreur de souscrire des & présent, & ses frais, toutes polices
complémentaires.

6. Jovissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de l'acte authentigue.

Le bien est vendu pour libre d'occupation, au plus tard, & la date ultime
prévue pour la signature de l'acte authenfique. En outre, le vendeur s'engage
& faire vider le bien & ses frais pour ia signature de facte.

Le vendeur s'engage & ne conclure aucun bail ni le cas échéant & proroger
le bail en cours ou modifier les condifions d'occupation du bien entre [e}
signature des présentes et la signature de [acte authentique sans e
consentement exprés de I'acquéreur.

Contrats de raccordement

et Al T L e sttt
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L'acquéreur supportera le paiement de S quote-part dans le précompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-extrait
de réle de I'année et cela & titre forfaitaire au prorata de sa jouissance. Ce
montant sera versé qu vendeur par Facquéreur lors de la passation de l'acte

8. Mesures Administratives,

Le vendeur déclare qu'dl sa connaissance, le bien vendu ne fgit lobjet ni
d'une procédure OU projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la législation sur l'aménagement du territoire
et lurbanisme et | protection de é'environnemenf, des monuments et des
sites.

§. Garantie décennale.
L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que e
vendeur aurait pu invoquer ou a invoqué dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et enfrepreneurs, moyennant g prise en charge
pari'acquéreur de tous les frais en résultant.

10. Copropriété.
1°} Le vendeur déclare que Ig gérance est assurée par :

En perspective de lo présente vente, Je syndic de I'immeuble, § sQvoir
Gestion & Transactions a Schaerbeek {tél. 02 242 ¢2 40 ;e-mail
afisprl@amail.com . a été demande de tfransmettre les informations et
documents suivants prévus par I'article S77-11§ 1 du C. Civ.:

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de

larticle 577-11, § 5, alindas 2 et 3 gy C. civ.;

2° le montant des aniérés éventuels dus par le cédant; ig)
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3° |q situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
par 'assemblée genérale avant la date certaine du transfert de la proprieté:;
4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives a ia
copropriété;

5° les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires
des trois derniéres années, ainsi que les décomptes périodigues des charges
des deux dernieres années;
4° une copie du dernier bilan approuvé par lassemblée générale de
Iassociation des copropriétaires.

L'acquéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents.

2°) Les charges

a) Charges communes.
Les charges ordinaires et périodiques seront supportées par facquéreur &
compter de son enfrée en jouissance, proraia temporis.

b) Charges exfraordingires.

Resteront & charge des vendeurs toufes ies dépenses de conservation,
enfrefien, réparation ainsi que les frais liés & Facquisition de parties communes
et deftes certaines dues par lassociation des copropriétaires & la suite de
litige, dont question ci-dessous. a la doubie condition :

* quiils aient été décidés par rfassemblée générale ou le syndic ou nés avant
la signature du compromis de vente,

* que le paiement soit devenu exigible avant la signature de Pacte
authentique, ou que les fravaux aient été exécutés avant la signature de
I'acie authentique.

Ces moniants seront supportés par lacquéreur pour autant qu'ils résultent des
proces-verbaux, documents ou informations qui Iui ont été communiqués par
le syndic ou le vendeur préalablement & la signature des présentes. Dans e
cas contraire, iis resteront & charge du vendeur.

Un paiement est réputé exigible & compter du jour ouvrable qui suit la date
d'envoi de lo demande de paiement parle syndic.

3°) Toutes les décisions qui seraient prises par l'assemblée générale des
copropriéiaires entre la signature du présent compromis de vente et de l'acte
notarié seront pour le compte exclusif de 'acquéreur. Le vendeur s'engage a
communiquer & I'acquéreur au moins huit jours & I'avance I'ordre du jour, la
date, 'heure et le lieu de toute assemblée générale qui se fiendrait enfre la
signature des présentes et la signature de l'acte authentique. A défaut de
cette communication dans le délai imparti, les charges extraordinaires
découlant desdites décisions demeureront & charge du vendeur.
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Paria présente, le vendeur donne mandat & Ffacquéreur pour assister & toute
assemblée générale qui se tfiendrait entre 1a signature des présentes et Iy
sighature de l'acte authentifiant la présente convention.

Le vendeur donne, par les présentes, mandat & 'acquéreur {pour autant que
les conditions suspensives éventuelles soient realisées) pour participer & toute
assemblée générale qui qurait lieu et poury participer au vote.

llinformera I'acquéreur au moins huit jours & I'avance de Ig date, de I'endroit
et de I'heure de I'assembilée générale concernée.

4°} Le fonds de réserve reste acquis & l'association des copropriétaires
conformément ¢ la foi sur I Copropriété du 30 Juin 1994,

5°) L'acquéreur devra se soumettre & toutes les stipulations de 'acte de base,
du reglement de copropriété et d'ordre intérieur de limmeuble dont fait
partie le bien vendu, ainsi qu'aux décisions réguliérement prises par
Fassembiée générale.

Le vendeur remettra au plus tard le jour de Ig signafure de I'acte &
Facquéreur un exemplaire du statut immobilier.

6°) Litiges en cours.

Les créances résultant éventuellement de tous litiges concernant l'association
des copropriétaires appartiennent & celfle-ci, sang que 'acquéreur soit teny
Qu paiement d'une indemnité au vendeur,

7°) Le vendeur déclare que l'assemblée générale et/ou le syndic n’ont pas
pris, & sa connaissance, de décision relative & des fravaux autres que de
simples réparations.

It déclare aussi qu'a sa connaissance, aucun litige impliquant F'association
des copropriétaire n'est actuellement en cours,

8°) Les parties marquent leur accord de confier au syndic I'établissement des
décomptes définififs qinsi Quitrésulte de ce qui précéde,

Les sommes en résultant seront payées lors de Iy signature de l'acte
authentique de vente par lintermédiaire du notaire instrumentant & Qui les
parties conférent tous mandat a cette fin.

9°) Privilege de I’association des copropriétaires
Le vendeur déclare avoir une parfaite connaissance qu'll est tenu de

"
/i’, E .
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Nonobstant Particle 577-11/1 du Code civil, e vendeur margue son accord
quant au paiement par le notaire instrumentant du montant des armiérés des
charges couverts par ce priviége, sur base des éléments qui lui seront
communigués par le syndic, & moins que le vendeur ne produise une
attestation du syndic relatant qu'il n'est plus redevabie de quoique gue ce
soit & I'association des copropriétaires.

Si malgré le prescrit de l'article 577/11 § 2, le syndic n'a pas répondy au
notaire instrumentant dans le délai légal, le vendeur marque son accord de
bloquer en son étude un monfant comespondant & deux années de charges
ordinaires et extraordinaires majoré de vingt pour cent, et ce tant que le
notaire ne disposera pas de la dite attestation. Le vendeur devra faire son
affaire personnelle de I'obtention de cette attestation.

11. Frais.

Les droifs, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur ajoutée)

de I'acte de vente sont & charge de 'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais iés & la délivrance du bien. Il s’agit

notamment des colts et rémunérations {dues au nofaire ou al'agent

immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant gqu'une disposition

légale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de la vente :

« aftestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol
et assainissement du sol ;

. qgttestation de conirdle de l'installation électrique |

» cerificat de performance énergetique ;

+ renseignements urbanistiques ;

« documents cadastraux ;

« attestation « as-built » ;

«  mainievées;

o lettres d'information du syndic préalables a la vente ;

+ e vendeur n'a pasrecu le diu promis par son propre vendeur et ne peut
s'engager & en consfituer un ;iln'a pas fait de fravaux,

+ copie du tfitre de propriété, d’acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

12. Notaires.

Les parties, doment averties gu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
l'acte authentique:

« pourle vendeur : le Notaire SOINNE Guy
Chaussée de Haecht, 1788 /3 - 1130 Bruxelles
® (02) 705.36.21 - & (02) 705.32.27
B4 quy.soinne@peinot.be
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e pour'acquéreur : Ftude ACT & LEX
Avenue Eugéne Plasky, 144/1 ~ 1030 Bruxelies
® (02) 734.50.85 - & (02) 734.53.39
b4 jeanfrancois.poelman@belnot.be

Les parties s'obligent & comparaitre devant notaire(s) pour la signature de
l'acte authentique de vente au plus tard endéans les 4 mois des présentes.

13. Election de domicile.
Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par I'entremise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES - Square Eugéne Plasky 97 - Tel : 02/245.21.2]

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents Immobiliers
n®730.261.702 collective C.I.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRI

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 198.000€
(cent nonante huit mille euros) payable comme suit : 9.900€ (neuf mille neuf
cent euros), 4 fifre de garantie, somme que lacquéreur aura payé dans les
trois jours ouvrable avant la signature du compromis sur le compte de fiers de
I'étude Act&Lex tiré du compte Nn°BE?1 9731 1084 5576.

Cefte garantie, diminuée de la commission, aprés la levée de toutes les
conditions suspensives, sera remis par I'agent immobilier au notaire
instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au jour de
la passation de l'acte authentique. A cette date ce montant consigné
augmenté des intéréts comespondants sera remis au vendeur par le notaire
instrumentant.

L'agent immobilier s'engage & restituer intégralement cet acompte et les
interéts qu'elle aurait produifs, & Facquéreur, dans les 48h de la non-réalisation
des conditions suspensives ou de 'une d'elles, ou en cas de réalisation de
foutes les conditions suspensives, au cas ol la vente ne serait pas réalisée pas
parla favte du vendeur

Chaque agence est juridiquement ! financidrement indépendante
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et le solde, soit 188.100€ {cent quatre vingt huit mille cent euros) av moment
de la signature de l'acte authentique.

Le notaire remettra & I'agent immobilier, et ce pour le jour de 'acte au plus
tard, les honoraires restant éventueliement dus sur le prix de vente.

Sanctions

1. Si Facte authentique n'est pas signe & la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours aprés injonction adressée par lettre recommandée ou
exploit d'huissier:

- soit poursuivre contre l'autre l'exécution forcée de la vente, par voie
judicigire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, la partie défaillante sera tenue de payer, & fitre
d'indemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent {10%) du prix de
vente, sauf & la partie préjudiciée d apporter la preuve qu'elle a, en fait, subi
un préjudice plus important.

Et ce outre l'obligation pour la partie défaillante de rembourser & l'aulre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Sans préjudice du droit pour la partie non défaillante de réclamer des
dommages et intéréts, si, du fait de I'acguéreur le prix ou le solde du prix
n'éfait payé dans le délai ci-dessus convenu pour la signature de |'acte
authentique, ou si du fait du vendeur I'acte authentique n'était pas signé
dans ledit délai, la partie défaillante serait, de plein droit et sans mise en
demeure, redevable d'un intérét moratoire calculé sur le prix de vente ou son
solde au taux de l'intérét Iégal augmenté de frois pour cent I'an, calcuié jour
par jour jusqu'd complet paiement ou signature de Pacte authentique, &
partir de cetie date limiteSi

Enregistrement

Les parties onf été dOment avisees de 'obligation de présentation de la
présente convention de vente & I' Administration de I'Enregistrement dans les
quatre mois de la présente ou de la réalisation de(s) condition(s) suspensive(s)
éventuelle{s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser I'acte
authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permettre de procéder & ladite formalité de
I'enregistrement.

Aussi, elles requigrent le ou les notaires désignés de ne pas procéder ¢ la dite
formalité d'enregistrement tant que ces derniers n'ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise &
charge de I'acquéreur.

Chague agence est juridiquement et financierement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données persennelies communiguées & I'agent immobitier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
loquelie ce demier aura communiqué des renseignements précis et individuadlisés sur I'immeuble objet de sa
convertion, peuvent, & l'issue de o mission &tre communiguées qu propriéiaire du bien conformément & article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immaobifier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB - IPI n°501.042%*R.C.BRU: 730.3%90.160** T.A.V.-B.T.W.. BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42



11

DECLARATIONS

1. le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement.

3. Les parties déclarent qu’aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a été introduite & la date de ce jour. {Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999}).

URBANISME

Sols pollués

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & Ia gestion et & I'assainissement du
sol lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
fransmettre & I'acquéreur, préalablement & la vente, une aftestation du soi
délivrée par Bruxelles-Environnement (ci-aprés I'IBGE) et, s'il ressort de cette
aftestation que g parcelle concernée est potentiellement polluée, de faire
procéder & une reconnaissance de |'état de sol ainsi que, le cas échéant,
au fraitement de la pollution.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités &
risque au sens de I'Ordonnance, qu'a sa connaissance aucune de ces
acfivités n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans le lof
privatif vendu.

Situation du bien - altestation de sol

L'acquéreur reconnait avoir été informé du contenu de I'attestation du soi
deliviée par Bruxelles-Environnement en date du 17 octobre 2019 et
mentionnant les informations détaillées de l'inventaire de I'état du sol relafive
4 la parcelle sur laquelie est érigé I'immeuble dont fait partie le ot privatif
vendu.

Cefte altestation stipule textuellement ce qui suit : « La parcelle n'est
actuellement pas inscrite dans l'inventaire de I'état du soly

L'acquereur déclare avoir recu une copie de I'attestation du sol.

Informations supplémentaires
Le vendeur déclare qu'il ne détient pas d'informations supplémentaires
susceptibles de modifier le contenu de cette attestation du sol et précise

Chagque agence est juridiquement et financidrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhanketik

Les données personnelles communiquées & agent immobilier pendant 'exécution de sa mission paria personne & /)
laquelle ce dermier aurg communiqué des renseignements précis et individualisés sur Iimmeubie objet de sa 47
convention, peuvent, & I'issue de la mission &ire communiquées au propriétaire du bien conformément & 'arficie
2.7° de I'AR ¢iu 12.01.2007 et ne seront pas conservées par ['agent immobilier au-deld de sa rrission.

Membre Lid CIB - IPI n°501.042%*R.C.BRU: 730.390. 160* LA V.-B.T.W.: BF 823.622.644**DEXIA 048-890 1414-42
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notamment, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités & risque au
sens de ['Ordonnance, gu'd sg connaissance aucune de ces activités n'est
ou n'd été exercée sur le terrain objet du présent acte.

Zones incndables

L'acquéreur déclare avoir éie informé de ce qu'il ressort de la consuitation
de la cartographie de Bruxelles-Environnement en date du * que le bien
objet des présentes n'est pas situé en zone d'aléa d’inondation ;

L'acquéreur avoir recu antérieurement aux présentes copie de ladite carte.

Point de Contact fédéral Informations Céables ef Conduites (CICC]

L'acquéreur déclare que son attention a été attirée sur la nécessité de
vérifier sur le site internet https://www.klim-cicc.be la presence de toutes
canglisations de gaz naturel ou autres sur le bien vendu, notamment en cas
de fravaux qui seraient réalisés sur ledit bien.

L'acauéreur déclare avoir pris tous ces renseignements quant & la présence
d'éventuelles canalisations de gaz, fiuides ou d'électricité.

CONDITIONS PARTICULIERES CONVENUES ENTRE PARTIES

Les parties conviennent de se donner rendez-vous 48 heures au minimum
avant la signature de l'acte pour effectuer le relevé des compteurs ef
effectuer une derniére visite du bien.

Aménagement du territoire
Généraiités

Nonobstant le devoir d'information du vendeur et les renseignements
urbanistiques légaux & obtenir, I'acquéreur déclare avoir été informé de la
possibilité de recueillir de son coté, antérieurement & ce jour, fous
renseignements (prescriptions, permis, etc.) sur la situation urbanistique du
bien aupres du service de P'urbanisme de la commune.

Aucun des actes, fravaux et modifications visés & I'arficle 98, § lerdu Code
Bruxeliois de I' Aménagement du Territoire (COBAT) ne peuvent étre effectués
sur le bien objet des présentes, tant que le permis d'urbanisme n'a pas été
obtenu.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onathankelijk

Les données personnelles communiguées & 'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
loguelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, @ I'issue de la mission &ire communiguées au propriétaire du bien conformément & I'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.

Membre Lid CI ~ IPI n°501.042%*R.C.BRU: 730.390.160** T.AV.-B.T.W.: BF 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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A.1.3. Descriptif sommaire
Les parties déclarent avoir été informées de I'obligation reposant sur le
vendeur de fournir, lors de la demande de renseignements urbanistiques, un
descriptif sommaire du bien concemé, tel qu'il existe dans les faits.
En vue de remplir cette obligation, le vendeur déclare avoir établi ladite
description telle que portée G la connaissance de 'acquéreur, qui le
reconnait : les parties confirment que ce descriptif correspond & la réalité du
bien.
L'acquéreur reconnait dans ce cadre avoir été informé de ce qu'il Iui revient
de vérifier activement lo conformité de ce descriptif sommaire & la situation
urbanistique réguliere du bien, sans que le notaire rédacteur du présent
compromis ne puisse étre tenu de vérifier cette régularité, et sans que cela
ne modifie la responsabilifé du vendeur.

Le vendeur garantit a I'acquéreur la conformité des actes et travaux qu'il a
personnellement effectués sur le bien avec les prescriptions urbanistiques. |
declare en outre qu'a sa connadissance le bien n'est affecté par le fait d'un
tiers d'aucun acte ou travail irégulier.

Le vendeur déclare que le bien est actuellement affecté & usage de
logement 3 chambres, garage et cave, ainsi que cela est repris dans le
descriptif sommaire dont question ci-avant. 1| déclare que, & sa
connaissance, cetfe affectation est réguliere et qu'l n'y a aucune
contfestation a cet égard.

Le vendeur ne prend aucun engagement quant & toute autre affectation
que l'acquéreur voudrait donner qu bien, ce demier faisant de cette
question son affaire personnelte, sans recours contre le vendeur.

A Pexception de ce qu'il sera précisé ci-aprés, le vendeur déclare que le
bien ci-dessus n'a fait 'objet d’aucun permis, certificat ou déclaration
d'urbanisme laissant prévoir la possibilité d'y effectuer ou d'y maintenir aucun
des actes, fravaux et modifications visés aux articles 98 § ler et 205/1 du
COBAT et qu’il ne prend aucun engagement quant & la possibilité d'exécuter
ou de maintenir sur le bien aucun des actes, travaux et modifications visés
par lesdits articles,

Chague agence est juridiquement et financigrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel enafhanketijk
Les données perscnnelies communiquées & I'agent immobilier pendant lNexécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis el individualisés sur 'immeuble obiet de sa
convention, peuvent, & I'issue de la mission étre communiquees au propriétaire du bien conformément & I'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission. i
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.; BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42 ,
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Service Urbanisme & Frvironnement

M. Miches Dubes Me, Guy SOINNE
wdvboisBevere brussels Netaire
&, 0F 247 62 35 Chaussée de Haedhe (7883

fax OF 245 56 &0
%E%g% 1130 BRUXELLES
e 14 -11- 2018

red  UEMDB/BE-2§
annexe
cacerne  RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES
vos rif [9-D0-0646/001.CR

PMaitre,
Madarne, Monsisur,

En réporun i votre demande de eensegnernents urianistques en date du 09 1072619, regue su service
srbaniseree & environnement le 09/410/2019, concernant i bien sis Square Hoedemashers 21,
cadastrd & Evore division 2, section D24M, nous svons Mhonneur de vaus défiwer e présect document,
dressé sous réserve dos résultats de Ninstruction apgeofondie § liguelic § serat procédé au cas o une
damande de certfizat durbanisme, de pormis d'urbanisime ou de pesmis de logr sersit introdurte ay
sujet de bien consideré.

A, Bemscignements urbanistigues relatifs aux dispesitions réglementaires régionales et
commurales qul Lappliquent au bien :

1%} En ce qui concerne | destination ;

L bien se sus
v Au Plan Régianal d'Afferration de Sof {PRAS) spprowve par arriind du Gouvernement du 3 mai 2008,
on rone dhabitason:
*  Lebian ne §e Stue pas dans un parimétre du plan 4 sménsgement directeur (PAD) ;
»  Le bwn ne se sdue pas dans un plan particulier ¢aflsctzton du sol {PPASS
= Lo bien ne se situe pas dans un pérismétre d'on permis de lotl PLY

Les roees ef dey prescptions fadroles du PRAS ef du PAD sant consultables sur e portal réglonal de lesbanisme .
Ipathebanisme frusels.

Le périnidire dex FPAS et des PL sont consuiiotfos Sar fe site mtermer sabront T brugis e, fe conter et disponible,
sur dernonds, auprés du seevice urbanksme de lo communt.

2%y En e gui concerne fer conditions suxguelier woe demande de porrnis ou de certificat
Qrrkanisme savait soumise ;
* Loy presuriptions de Code Bruxeliois de FAménagemen du Territoire (CaBATY,
s Les prescriptions du PRAS préciek ;
e Lespreseriprns do Réglement Régional d Urbaniseme (RRU), approwv par Parréee du Gowvernement
du 2} novernbre 2006 ;
s Les prescripions du réglement comemunal J urhanisme [RCU; ;
e Le blen ne se situs pas dans un Périmétre d'interée régional desting i recevoie ua projet dinterét
régions) ;

Les prescriptions i PRAS ef des réglements régionoux darboniame sont consullobles s fe poctoil répianal de
Vurbanisme : kttp:ffurbonispre.beasels

Le périmétre des PPAS, des PL et des ROU sont consultabies sar Je site inrernet suivort : wine brugivie feur conteny est
dispanidble, sur demonds, cupeds du service urbonisme de la commune,

Commune ¢ Evere - Gemeente Evere, Sguare S. MHoedemackerssquare 19, 1140 Evere warw evere be
aumére d'entreprise - D207 365,709 - andernemingsnummer

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendanie
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelitk
Les données personneiles communigquées & agent immobilier pendant I'exécution de s mission par la personne d
laguelle ce demier aura communigqué des renseighements précis ef individualisés sur l'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission &ire communiquées au proprigtaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier cu-deld de sa mission,
Membre Lid CIB ~ [P n°501.042**R.C.BRU: 730.390.180** L.A.V.-B.T.W.: BE 8§23.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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1°) En ce gui concerne uoe expropristion dventuelle gui portseait sur le bien
&Aoo joun Vadminstration communile o's conemitsinte ¢aucun plan expropriation dans lequel ke
Bien serait repri

4°) Eo ce gul concerne Peistence dlun périmétre de préemption :
s A ce jour, Padminkstration communaie n'a pas connsissance que & blen considérd se situz dans o
périmdtre de préemption ;

5°) En ce qui concerns tes mosures de protection du patrimoine relatives au bies :
*  Le bien n'est gas inserit sur Iz Hste de sauvegarde |
*  Le bien o'est pas classé ;
s Le ben ne faic pas Cobiet dure procédure dinscriptos sur & liste de sauvegarde [ de classement ;
v Lo bies wlest pas siteé en zone de protection (ou i dbfaut d'une tetie zone, § moing de 20 metrech

d'en ou plusicurs monument(s), ensemblels] ou sitels} dassé(s) ou inscrits sur iz Diste de sauvegarde;
e Le bien ne fait pas Vobjer d'un plan de geston patrimaoniate. tel que visé sux articles 28271 et
suzvangs du CoBAT
e le Gouvernomene v'a pis fait apphicazion. powr Jo ben visé, de Pardicle 220, § 6. afindas 2 et I du
CoBAT ;

Por stiesure tronsiteire, fes immenbles qed et folt Febiet dlune autorisation de bdtic ou d'une eonstruction antérieure ou
1o Jaewies 1937 yent considérs comme inscrits dons Fiaventoire du patrimoine immabiier de lo Région [orticie 333 du
CoBAT).

Four b qui coscerme fe: éventuelies « outorisntions putimone o, des informations peuvert fre obitenves & lo Réglon,
ouprés de lo Directipn fdev Monuments of des Sites.

$°).En cx qui concernt Pinventaire dex sites d'activités inexploités ;
e Le bien n'est pas repris & Ninventaive des sites dactivitds nexploinés |

7°) En <o qui concerne Pexlstence d'un plan dallgnement
« La voirie fe long de laquelic s¢ sitee fe Bien r'a pas faic Vobjer d'an plan dalignement approuvd par
arrété roval Les fimites sont s nécessaire, § fure contrdler en soumettant b plan de bornzge auw
geométre communa |

&7y Autres renseignerments :

»  Le blen n'est pas compris dans un contrat de quartier |

* Lo bien Rect pas compris dans un contrat de rencvation urbaing |

e Lo bion pe s sitoe pas & proximité directe d'en site visé par Verdonnance du £ mars 2012 relative 4
ta conservation de la nature {réserve naturelle, riserve forestiére ou zone Matury 2000}

e Al de savoir dans quelle catégore Je bien ese repris & linventaire de Pétat du sof au sens 4o fardde
%, 15° de Fordoanasce du § mars 2009 relative 3 b grstion et 3 assamissement des sols poliués. des
TeNseEAEInRNtS peuvent Stre pra auprds de MBGE, Sits Tour & Taxi Avenue du Port 86c/3000 4 1000
Bruselles ou via son site internet Dwwwbruxstlesenvironnemenzbe |

v AR de vérifier 5i e bien est preve d'une servirode pour canaiisation pour transpuet de produits
gareux dans & cadre de la fof du [ aveil 1985, des renseignements pouvent étre pris auprés de Fhusgs
Balghem SA, Averwe des Arts 31 2 1040 Bruselles ;

+  Le bien ne se situe pas er zone d Espace de developpement renforcd du logement ec de la rénavation

¢ Le blen ne se situe pas dans le périmétre de la Zone de Revitalisation Urbaing

s En e gl concerne une eventisolie guestion de rones inondables. nous vous amdtons & preadre contact
avor Bruxefles-Environnement (1BGE) ;

& Ence qu concerne ung dventuelle question de sécuritd, de salubrirg ec d'équipement dey logements,
sty verun ifvitons & prendre contact aves ta DIRL

s En ce g concerne unk ventelie question d'égouttage, nGus vous INVItoNs A prendre contact et
Mydrobry :

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées d P'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne & 44
laquelle ce demier cura communiqué des renseignements précis et individuaiisés sur l'immeuble objef de sa *
convention, peuvent, & I'issue de g mission éfre communlquees au propriefaire du bien conformément & "article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seroni pas conservées par |'agent immaobilier au-deld de sa mission,
Membre Lid CiB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** YA V.-B.T.W.; BE 823.622.644**DEXIA 068-8%01414-42
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V. réf: {2.00.0646001-CR
M. ref : UEFMDBIBE-21

evere

B. Au regard des éléments administratifs &3 notre disposition, ci-dessous, les
reaseignements urbanistiques complémentaires destinds au ttulaire d'en droit réel
yui & Vintertion de mettre en vente ou en location pour phis de neof ans le bien
Immobitier sur leguel porte ¢e droit ou de constituer sur cefui-ci un drolt
d'emphytéose ou de superficie, su & la personne gque ce Gtulaire mandate peur ce
faire :

171 En ce qui concerne les autorisetions, permis et certificats @
» Perras o arbanisene |
Lz sizuation de droit:
o TRTT autoricé te 0 HOBEPES pour la construction oun immeulve § apparcemenss |
o FYTE sorisé b JOA04TE 966 pour v construction dun étage cothnigue et dérogstion {16
Eopements).
- Porrais d'envrannement
¢ n" 208345 surorisé e L2I0R2O1 Y er valable jusgu'su G3082018 pour bz prolongrtion des
inswaliztions de combustion el des emplicements de parking du permis o T406,

L'absance d'dablissement d'un constat & infracteon ne permet pas ce présumer de Pabsence dhnfraction.
It et vivernest conseilfé de comsulter fes archives communales

Les renseugriements G-dessus sont oertifds exacts 3 la dete de | 371 112019,
Le dossier de perms d'urbasisseipernis denvitonnement peut Btre comsnité su Front Offce sieod au

1™ etage dedls maison communals {pvere? X8 evere irsnaebe — 02 247 £2 22) Les frais de consukation
darchives sBidvent § | 5.00€.

Pour te Cofiege det Bourgmestre et Echuvin -

Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Eik kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura cammuniqué des renseignements précls et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission &tre communiquées ou propriétaire du bien conformément & |'articie
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par fagent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042*R.C.BRU: 730.390.160%* T.A.V.-B.T.W.. BE 823.622.644**DEXIA 068-8%01414-42
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Remargoes <

I, brs renseignements wrbaniztgues feernis sont valables & 1s date du présent courties, Une modification pitbnigune
de bz lgslazion ou b fowenitiee do novvalles preuves & ecoupniion peuvent avoir pour censbaquends de modifer
bes sformations fournies.

1 b présent documibnl ne dapense pat & se readre utdlaire gy perres durbarisme poar Fesdruon do oravaex
ou Vaccomplissement diactes dnumérds & larticle 98§ | du Code Bruxelinis de ['Embnagement du Territoirs
{CoBAT) ou par un riglement derbanisma sorformedment i Tartiche 8,4 2 du mbrre Cade, ou duy permiz de fotr
exg par Tarucie 103 du méme Codg

% Teiie personne peut prehdos connaisiance Buprés di servae urbaniime de ki COMmMURE du coeri: dos demandes
do certifiat ou de prrmis Surbatisme Gu e Btr ntroduiles ol des Cerilicals ol pesiis délvrés, o1 abtenic copi
des elemonts communicabies en verte de Fordonnance du 18 murs 2004 sur Tuctis & finformauon refative 3
Femeroanement et & Faménagoment dy territese dans Iy Région de Brusefles-Capisale.

4. Dt coples ou extraits des projers de plans ou des plars approuvis, des permis de lotir nos pdrisds, de plans
disliphesment et des régiamenns durbanume peuvent Eure obtenut suprés de Tedminitration commursle, Colle-oi
st sUscEotitie de demander des frais relatifs & L délivrasce e ces gocurients.

5. Le descriptd sommaine Mengage e rien Ja commung dis tors que eoliec n'ntervient pas dins san daborition

INSTALLATION ELECTRIGUE

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
de I'article 276 bis du Réglement général sur les Installations électriques du 10
mars 1981, dont linstallation électrique n'a pas fait 'objet d'une visite de
conirdle compléte au sens du réglement préalablement & la mise en service
de l'installation.

Dans le procés-verbal du 17 septembre 2019 dressé par Certinergie (Monsieur
Chirel Ngueguem), celle-ci a constaté gue l'installation électrique ne réepond
pas aux prescriptions du reglement.

L'acquéreur reconndit avoir regu & linstant, du vendeur, une copie dudit
proceés-verbal,

Lors de la passation de 'acte authentique, le vendeur remettra a l'acquéreur
I'exemplaire original du procés-verbal.

L'acquéreur reconngait avoir été informé du fait qu'il a I'obligation d'adapter
cette installation audit réglement et de faire effectuer une nouvelle visite de
contrdle compléte dans un délai de 18 mois aprés la passation de I'acte
authentigque. L'acquéreur reconndit par ailleurs avoir été informé du fait qu'il
doit informer par écrit la Direction genérale de I'Energie, Division Infrastructure
[North Gate lil, Avenue Albert Il, 16, 1000 Bruxelles) de son identité et de la date
de I'acte authenfique, aprés la signature de celui-ci.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante & /

£k kantoor is juridisch en financieel anafhankelijk I
Les données personnelies communiquées & 'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne & "l
laguelie ce dernier oura communiqué des renseignements précis el individualisés sur l'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission éfre communiquées au proprgtaire du bien conformément & l'arlicle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par ['agent immobilier au-deid de sa mission,
Membre Lid CIB — IPI n°501.042%R.C.BRU: 730.390.160% T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644*“DEXIA 068-8901414-42 -y i
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Cerlificat de performance énergétigue

Le cerfificat performance énergétique bdatiments (PEB) portant le numéro
20191001-0000557150-01-3 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a été établi par Madame SMEETS Pauline le 01/10/2019 {durée de
maximum dix ans). Ce certificat mentionne les informations suivantes relatives
au bien :

- classe énergétique : D+

- émissions annuelles de CO2 : 30

- date de fin de validité du certificat : 01/10/2029

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques energétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificat.

Un original cu une copie du certificat o été remise par le vendeur ¢
I'acquéreur. Si 'acquéreur n'a recu qu'une copie, I'original du certificat sera
remis par le vendeur & I'acquéreur lors de la signature de I'acte authentique

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

Le vendeur déclare que le bien n'est grevé d'aucun droit de préemption ou
droit de préférence, promesse de vente ou de rachat conventionnel,
notamment au bénéfice des éventuels occupants dont question ci-avant,

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien n'est grevé d'aucun droit
de préemption ou droit de préférence iégal ou réglementaire.

Il est ici précisé que l'acquéreuwr acquiert le bien dans sa totalité. En
conséquence, si une partfie du bien devait éfre préemptée, ia présente
convention serait considérée nulle et non avenue. Seul I'acguéreur peut se
prévaloir de la présente clause.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance le bien n'est pas et n'a pas été
I'objet d'un financement par le Fonds du Logement ou aulre organisme
social bénéficiant d’un droit de préemption.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par ia Région, les Communes, les sociétés de
logement et fous les autres bénéficiaires de ce droit résultant des articles 6 et
suivants de I'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aoUlt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.

Les benéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée
& la Régie fonciere de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelies,
conformément & 'article 7 de I'Ordonnance.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieei onafhankelijic

Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
lagquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission étre communiquées cu propriéiaire du bien conformément & I'article
2.7° de AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB - IFI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.; BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire défenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de procéder 4 toutes formaliteés a
ce sujet.

Les parties déclarent savoir gue les bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficienf d’un délai de deux mois apres l'envoi de la letire prévue &
I'article ¢ de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Le Notaire détenteur de la minute informera 'acquéreur ou son nofaire
endéans les huit jours suivant 'expiration du délai de I'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu’il n’a effectué sur le bien vendu aucun acte quirentre
dans le champ d'application de I'amété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers femporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

e a2

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxeliois est entré en vigueur te premier juillet deux mil guatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements des
logements telles que publiées au Moniteur beige du neuf septembre deux mil
trois sous le référence 2003071748,

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés, doit faire {'objet
d'uen attestation de conformité délivrée por le Service régionat d'inspection,
C.C.N., rue du Progrés,80, & 1030 Bruxelles.

. Le vendeur déclare et garalfit sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fait pas 'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, que e bien
ne fait pas 'objet d'une location meublée ef qu’il ne s'agit pas d'un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit meéftres carés.
Le vendeur déclare que le bien n'est pas pourvy dans les zones d'évacuation
du logement d'un détecteur de fumée ;

DETECTION INCENDIE

(Arrété du Gouvemnement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le te juillet 2005.)

Le vendeur déclare que I'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumée.

L' acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de ia législation en la
matiere et faire son affaire personnelie de l'installation de ces détecteurs.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
£l kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & 'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne & Y Y
laquelle ce demier aura communigué des renseignements précis et individualisés sur fimmeuble objet de sG
convention, peuvent, & iissue de la mission atre communiquées au proprétaire du bien conformément & l'article
2.7¢ de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas comnservées par I'agent immobilier au-deld de sa misston.
Membre Lid CIB - IP n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** TA.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42 ~
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GARANTIE « COMPROMIS - DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numero IPI, de I'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite
aupres d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-aprés :

-Gratuité de I'assurance pour 'acquéreur.

-Risque garanti : le décés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : lefs) acquéreur(s)
personnefs) physique(s}.

-Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & 'exclusion des droitfs
complémentaires et amendes résultant de l'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'a la date de signature de I'acte authentique
d’acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & ia vente.

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effefs que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro IPI de I'agent immobilier intervenant ainsi
que son cachet,

-Le compromis doit étre daté et signé par i'acquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d’'un mandat écrif.

-Le compromis doit éfre daté et contresigné par I'agent immobilier
infervenant.

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et signé par le
vendeur, délivré par i'agent immobilier intervenant et représeniant au moins
5% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent étre présentés & I'assureur en cas d'appel
a la présente garantie.

-La prime due doit avoir ét€ payée & I'assureur par I'agent immobilier
intervenant.

-L'acquéreur margue son accord pour qu’en cas de déceés, son médecin-
traitant transmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport médical
etablissant la cause du déces.

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelifk
Les données personnelles communiquées & I'agent immebilier pendant {'exécution de sa mission por la personne &
laguelle ce demfer aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Mimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & P'issue de la mission &étre communiquées qu propriétaire du bien conformément & !'articie
2.7° de I'AR du 12.0).2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission,
Membre Lid CIB — IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160* T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conclue sous la condition suspensive de {obtention
d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 198.000 euros.
L'acquéreur sengage & introduire le dossier de prét endéans la semaine des
présentes.

L'accord de principe devra éire obtenu endéans 4 semaines ¢ dater de la
signature du compromis de vente.

Si Facquéreur n'obtfenait pas 'accord de son prét dans le délai ci-avant
stipulé, il en aviserait I'agence immobiliere CENTURY 21, le vendeur ou le
notaire choisi par le vendeur par letire recommandée, et ce avant
I'expiration dudit délai et en annexant, pour validité au moins 2 preuves de
refus de crédit.

En cas de refus du préf hypothécaire, le vendeur s'oblige @ restituer 1o
garaniie dans les huit jours de la nofification du refus.

A

Les parties déclarent approuver la rature de B lignes @ mots aux présentes.

/\ gl
Fait & Bruxelles, le Zj{ '}ﬁﬁt\fa\é& 2020, en autant d'originaux que de parties
signataires,
chacune reconnaissant avoir regu son exempiaire.

(Veillez & parapher chague bas de page et chaque biffure éventuelle).

Fait & Bruxelles, le 74 /‘3&}( /2{)20

Signature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier

Century2l Blamant
Ceuare Tucane Plasky 97

i@f i L8 T

;,J‘ﬁ

info@century2idiamant.com
Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelik
Les données personnelles communiguées & I'agent immobiier pendant I'exécution de sa mission par ia personne fal
lagquelle ce demier aura communigué des renseignements précis et individuaiisés sur immeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'ssue de la mission étre communiguées au propriéfaire du bien conformément & Varicle
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservees par agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CI - Pl n°501.042**R.C.BRU: 730.390.166** LA.V.-B.TW.: BE 823.622.644%*DEXIA D68-8901414-42







