quare FEugéne Plasky 97
1030 Schaerbeek
Tel 7 02/245.21.21 - Fax : 02.735.86.66

Agent Immobilier agréé IPI : 501,042

www.centuryZ2ldiamant.be _ Email : info@century2] diamant.com

COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussignés :

Monsieur QUERTON Gilles, né & Braine-L’Alleud le dix-neuf octobre mil neuf
cent quafre-vingt-deux [numéro national 82.10.19 325-24), célibataire,
domicilié & 1030 Schaerbeek, Boulevard Auguste Reyers 115,

Ci-aprés dénommé(s): "LE VENDEUR™

Et
Monsieur Daix Jéréme Marius §, né & Braine-I'Alleud, le vingt sept février mil

neuf cent quatre vingt neuf (numéro national 89.02.27-351.43), célibataire,
domicilié & 1410 Waterloo, Avenue des Hospitaliers de Saint-Jean 21.

Ci-gpres dénommé|s) : "L'ACQUEREUR "

il est convenu ce qui suit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre & l'acquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-aprés :

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafthankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce dernier aura communigué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & issue de la mission &tre communiquées au propriétaire du bien conformément & !'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier qu-deld de sa mission,
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DESCRIPTION DU BIE

COMMUNE DE SCHAERBEEK - cinquiéme division

Dans un immeuble dénommé « Résidence Baltimore » sis Boulevard Auguste
Reyers, n°115, & I'angle formé par ledit Boulevard et I'Avenue Adolphe
Lacomblé, cadastré selon tifre section numéroe C numéro 149 T 19, pour une
contenance de quatre ares quarante-six centiares (4a 46ca) et selon extrait
récent de la matrice cadastrale section C nuMero 1497113,

L'appartement Numéro 1D, au premier étage. a l'angle du boulevard
Auguste Revyers et de I'Avenue Lacomblé, et comprenant :

a} en_propriété privative et exclusive : un living, une cuisine, une salle de
bains, un water-closet, une chambre.

b) en copropriété et indivision forcée : six cent quarante-six/dix milliémes
{646/10.000iémes) des parties communes dont le terrain {le syndic précise
que les quotités réelles de ce bien sont de six cent guatre-vingt-six/dix
miliémes {686/10.000iémes) suivant détail des charges).

Identifiant parcellaire : 149T13P0005.

Tel et ainsi que ces biens se frouvent décrit a I'acte de base recu par
Maitre Jean-Pierre JACOBS, notaire & Bruxelles, en date du vingt-neuf ao(t
mil neuf cent cinquante-cing, transcrit aqu troisieme  bureau des
hypothéques de Bruxelles le sept septembre suivant, volume 4582 numéro
9.

Revenu cadastral : neuf cent sept euros {?07.00€)
Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fFit-il

supérieur & 1/208me, fera profit ou perte pour I'acquéreur, sans modification
quant au prix.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété,
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, 'acquéreur
n‘aura la propriété du bien qu'd la signature de 'acte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de toute charge quelcongue.
Cependant, la vente est conclue sous la condifion suspensive qu'au cas ou le
prix payé entre les mains du notaire ne permettrait pas de désintéresser les

Chagque agence est juridiguement et financiérement indépendante
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2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier cu-deld de sa mission.
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créanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la passation de
Facte, lesdits créanciers marquent leur accord de donner mainlevée de leurs
inscriptions et transcriptions. Seul racquéreur pourra invoguer la non-
réalisation de la présente condition.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y étre attachées. A cet égard, le vendeur déclare qu'il
n'a personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus., qu'il
décline toutes responsabilités quant aux servitudes qui auraient pu avoir été
concédées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare qu'il n'existe
aucun litige avec les propriétaires voisins, ni qucune procédure en cours.
L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de
propriété sans intervention du vendeur ni recours conftre lui.

4. Etat.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. |} devra étre délivré dans
son état actuel, bien connu de facquéreur avec tous les vices apparents ou
cachés. Le vendeur n'est pas responsable des défauls et vices qui sont
apparents.

L'acquéreur sera sans recours conire le vendeur pour raison de vices cachés,
mais uniguement dans la mesure oU le vendeur ne les connaissait pas. Le
vendeur atteste qu'a sa connaissance le bien n'est greve ni de mérule, ni de
vices cachés,

5. Assurance.

En ce qui conceme les polices d'assurances souscrites pour compte de la
copropriété, concernant le bien vendu, l'acquéreur est tenu de les reprendre
et d'en payer les primes & partir de son entrée en jouissance.

6. Jovissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu a partir du jour de la sighature
de l'acte authentique.

Le bien est vendu pour libre d'occupation, au plus tard, & la date ultime
prévue pour [a signature de lacte authentique. En outre, le vendeur s'engage
a faire vider le bien & ses frais pour Ia signature de l'acte,

7. impots,

A partir de la date d'entrée en jouissance, Ffacquéreur supportera les taxes,
impdts et charges, & 'exception de toute taxe de recouvrement encore &
échoir, le vendeur s'engageant a acquitter celle-ci anticipativement au plus
tard pour la date de la signafure de Facte authentique.

L'acquéereur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-extrait

Chaque agence est juridiquement et iranciérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieet onafhankelijk
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convention, peuvent, & l'issue de la mission éfre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par l'agent immobilier cu-deld de sa mission.
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de rdle de l'année et cela & titre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par l'acquéreur lors de o passation de l'acte authenlique de vente.

8. Mesures Administratives,

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le bien vendu ne fait l'objet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définifive prise dans le cadre de |a législafion sur 'aménagement du territoire
et l'urbanisme et la protection de l'environnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoquer ou o invoqué dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
parl'acquéreur de tous les frais en résultant,

10. Copropriété.
1°} Le vendeur déclare Que ia gerance est assurée por :

En perspective de la présente vente, le syndic de I'immeuble, & savoir Paul
Ubain & Woluwe-Saint-Lambert (tél. 02 748 26 97 ; e-mail
info@pavulurbainbe), a été demande de transmetire les informations et
documents suivants prévus par l'article 577-11 § 1 du C. civ.:

1? le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
F'article 577-11, § 5, alinéas 2 et 3 du C. civ.;

2°le montant des aniérés éventuels dus parle cédant:

3° la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
par l'assemblée généraie avant la date certaine du franstert de la propriété:
4° le cas échéant, le relevé des procedures judiciaires en cours relatives & lg
copropriété:

5° les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires
des trois derniéres années, ainsi qQue les décomptes périodigues des charges
des deux derniéres années;
6° une copie du dermier bilan approuve par lassemblée générale de
Fassociation des copropriétaires.

L'acquéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents.

2°} Les charges

a) Charges communaes.
Les charges ordinaires et péricdigues seront supportées par lacquéreur &
compfter de son entrée en jouissance, prorata temporis.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankefijk
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b) Charges extraordinaires.

Resteront & charge des vendeurs toutes les dépenses de conservation,
entretien, réparation ainsi que les frais liés & 'acquisition de parties communes
et dettes certaines dues par Fassociation des copropriétaires & la suite de
lifige, dont question ci-dessous, & la double condition -

* qu'ils aient été décidés par l'assembiée générale ou le syndic ou nés avant
la signature du compromis de vente,

* que le paiement soit devenu exigble avant la signature de I'acte
authentique, ou que les fravaux dient été executés avant la signature de
I'acte authentique.

Un paiement est réputé exigible & compter du jour ouvrable qui suif la date
d'envoi de la demande de paiement par le syndic.

3°) Dans 'hypothése o le syndic réclamerait des frais relatifs qux prestations
effectuées lors de la fransmission des renseignements dont question ci-dessus
(avec facture émise par la copropriété), ceux-ci seront mis & charge des
vendeurs.

Le vendeur donne, par les présentes, mandat & | ‘acquéreur {pour autant que
les conditions suspensives éventuelles soient réalisées) pour participer & toute
assemblée générale qui aurait lieu ef pour y participer au vote.

Ilinformera I'acquéreur au moins huit jours & I'avance de la date, de I'endroit
et de I'neure de I'assemblée générale concernée,

4°) Le fonds de réserve reste acquis & l'association des coproptiétaires
conformément & la loi sur Ig Copropriété du 30 juin 1994.

5°) L'acquéreur devra se soumetire & toutes les stipulations de I'acte de base,
du reglement de copropriété et d'ordre intérieur de limmeuble dont fait
parfie le bien vendu, ainsi quaux décisions régulidrement prises par
fassemblée générale.

Le vendeur remettra aqu plus tard le jour de la signature de l'acte &
'acquéreur un exemplaire du statut immobilier.

6°) Litiges en cours.

Les créances résultant éventuellement de tous litiges concernant 'association
des copropriétaires appartiennent & celle-ci, sans que l'acquéreur soit tenu
au paiement d'une indemnité au vendeur.

7°) Le vendeur déclare que 'assemblée générale et/ou le syndic n’ont pas
pris, & sa connaissance, de décision relative & des fravaux autres que de
simples réparafions.

It déclare aussi qu'da sa connaissance, aucun litige impliquant I'association
des copropriétaire n'est actuellement en cours.

Chagque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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13. Election de domicile.
Pour I'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par l'enfremise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES — Square Eugéne Plasky 97 - Tel - 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents Immobiliers
n°730.261.702 collective C.1.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRIX

errr—

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 219.000€
(deux cent dix neuf mille euros) payable comme suit : 21.900€ {vingt et un mil
neuf cent euros), & fitre de GARANTIE, somme que lacquéreur aura payé
dans les frois jours ouvrable avant la signature du compromis sur le compte
de tiers KBC (DVCV EverOne sprl) n° BE75-7310-2151-2551  tiré du compte n®

Cette garantie, diminuée de la commission, aprés la levée de toutes les
conditions suspensives, sera remis par l'agent immobilier au notaire
instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au jour de
la passation de I'acte auvthentique. A cette date ce montant consigné
augmente des intéréts correspondants sera remis au vendeur par le notaire
instrumentant.

L'agent immobilier sengage 4 restituer intégralement cette garantie et les
intéréts qu'elle aurait produits, & Facquéreur, dans les 48h de I non-réalisation
des conditions suspensives ou de I'une d'elles, ou en cas de réalisation de
toutes les conditions suspensives, au cas ou ia vente ne serait pas réalisée pas
parla faute du vendeur

et le solde, soit 197.100€ {(cent nonante sept mille cent euros) au moment de
la signature de 'acte authentigue.

Le notaire remettra & I'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente,

sSanctions

1. Si l'acte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties
poura, quinze jours aprés injonction adressée par letfre recommandée ou
exploit d'huissier:

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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- soit poursuivre confre l'autre l'exécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, la partie défaillante sera tenue de payer, 4 tifre
dindemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent {10%} du prix de
vente, sauf a la partie préjudiciée & apporter la preuve gu'elie a, en fait, subi
un préjudice plus important.

Et ce outre l'obligation pour la partie défaillante de rembourser & l'autre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Sile prix ou le solde du prix devait &tre payé, par le fait de Facquéreur, &
une date postérieure & la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
l'acte authentique, il sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un intérét de dix pour cent (10%) 'an, calculé jour par jour jusqu'd complet
paiement, a partir de cette date limite,

Enregistrement

Les parties ont été diment avisées de I'obligation de présentation de ia
présente convention de vente & I' Administration de I'Enregistrement dans les
quatre mois de la présente ou de la réalisation de(s) condition(s) suspensive(s)
éventuelle(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser 'acte
authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
necessaire en vue de permetire de procéder & ladite formalité de
I'enregistrement,

Aussi, elles requiérent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la dite
formalite d'enregisirement tant que ces derniers n'ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise &
charge de I'acquéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d’enregistrement.

3. Les parties déclarent gu'aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a éfe introduite & la date de ce jour. {Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999).

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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URBANISME

Sols poilués

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
F'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & Ia gestion et & I'assainissement du
sol lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
transmetire & I'acquéreur, préalablement & Ia vente, une attestation du sol
délivrée par I'Institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement {ci-apres
I''BGE) et, s'il ressort de cette attestation que la parcelle concemnée est
potentiellement polluée, de faire procéder & une reconnaissance de |'état
de sol ainsi que, le cas échéant, au traitement de la pollution.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités &
risque au sens de I'Ordonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces
activités n’est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans le lot
privatif vendu.

I précise toutefois qu'il n'est PAas encore en mesure de remettre 'attestation
du sol exigée par I'ordonnance.

La présente vente est dés lors faite sous la condition suspensive de
I'obtention, avant la signature de 'acte authentique, d'une attestation du
sol d'ou il résultera que le terrain sur lequel est érigé I'immeuble dans lequel
se frouve le ot privatif vendu n'est pas repris dans la catégorie 0.

le vendeur mandate le notaire instrumentant aux fins de demander
l'attestation du sol & I''BGE et de la communiquer & I'acquéreur avant la
signature de I'acte authentique. Les frais d'obtention de I'attestation du sol
seront supportés par le vendeur.

Etant donné que le bien vendu fait partie d'une copropriété forcée, et dans
le cas ot I'attestation demandée ci-dessus mentionnerait la catégorie 0, la
présente vente est faite sous la condition suspensive gue le vendeur
obtienne de I'IBGE, avant la signature de I'acte authentique, une dispense
de procéder & une reconnaissance de I'état du sol en application de
I"arficle 61 de I'Ordonnance.

le vendeur mandate également le notaire insfrumentant aux fins de

demander la dispense & I'IBGE et & en communiquer le contenu &
'acquéreur dans le délai ci-dessus indiqué. Les frais de I'obtention de cette
lettre seront supportés par le vendeur.

Chague agence est juridiquement et financidrement indépendante
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convention, peuvent, & I'issue de la mission éfre communiguées au propriélaire du bien conformément & "article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-geld de sa rmission.
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Ameénagement du territoire

Genéralités

Nonobstant le devoir d'information du vendeur et les renseignements urbanistiques
légaux a obtenir, 'acquéreur déclare avoir été informé de la possibilité de recueillir de
son cbté, antérieurement a ce jour, tous renseignements (prescriptions, permis, etc.)
sur la situation urbanistique du bien auprés du service de Furbanisme de la
commune.

Aucun des actes, travaux et modifications visés a I'article 98, § 1er, et 205/1 du Code
Bruxellois de I'Aménagement du Territoire (COBAT) ne peuvent étre effectués sur le
bien objet des présentes, tant que le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu ou gue
la déclaration urbanistique préalable n'a pas été faite.

Descriptif sommaire

Les parties déclarent avoir été informées de I'obligation reposant sur le vendeur de
fournir, lors de la demande de renseignements urbanistiques, un descriptif sommaire
du bien concerné, tel qu’il existe dans les faits.

En vue de remplir cette obligation, le vendeur déclare avoir établi ladite description
teile que portée a la connaissance de l'acquéreur, qui le reconnait: les parties
confirment que ce descriptif correspond & la réalité du bien.

L'acquéreur reconnait dans ce cadre avoir été informé de ce qu'il Iui revient de
vérifier activement la conformité de ce descriptif sommaire & la situation urbanistique
réguliere du bien, sans que le notaire rédacteur du présent compromis ne puisse étre
tenu de vérifier cette régularité, et sans que cela ne modifie la responsabilité du
vendeur.

Situation existante

Le vendeur garantit a Pacquéreur la conformité des actes et travaux quil a
personnellement effectués sur le bien avec les prescriptions urbanistiques. | déclare
en outre qu'a sa connaissance le bien n'est affecté par le fait d'un tiers d’aucun acte
ou travail irrégulier,

Le vendeur déclare que le bien est actuellement affecté a usage de logement, ainsi
que cela est repris dans le descriptif sommaire dont question ci-avant. Il déclare que,
a sa connaissance, cette affectation est réguliére et qu'il n'y a aucune contestation a
cet égard.

Le vendeur ne prend aucun engagement quant a toute autre affectation que
Facquéreur voudrait donner au bien, ce dernier faisant de cette question son affaire
personnelle, sans recours conire le vendeur.

A l'exception de ce qu'il sera précisé ci-aprés, le vendeur déclare que le bien ci-
dessus n’a fait I'objet d'aucun permis, certificat ou déclaration d'urbanisme laissant
prevoir la possibilité d'y effectuer ou d'y maintenir aucun des actes, travaux et
modifications visés aux articles 98 § 1er et 205/1 du COBAT et qu'il ne prend aucun
engagement quant & la possibilité d'exécuter ou de maintenir sur le bien aucun des
actes, travaux et modifications visés par lesdits articles.

Demande de renseignements urbanistiques

En suite de ce qui précéde, le vendeur a requis le notaire rédacteur du présent
compromis de présenter a I'administration communale compétente la demande de
renseignements urbanistiques visée a l'article 275 et 276/1 du COBAT, a laquelle
était annexée le descriptif sommaire dont question ci-avant.

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiguées & "ageni immobilier pendant i'exécution de sa mission par la personne &
loquetle ce demier aura communiqué des renseignements pracis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de la mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par |'agent immobilier au-deld de sa mission.
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Sur base d’'une lettre adressée par la Commune de Schaerbeek , le 18 octobre 2019,
dont I'acquéreur reconnait avoir regu copie, le vendeur communique les informations
émanant de la Commune, ci-aprés littéralement reprises : «

RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES DELIVRES PAR LA COMMUNE

Reégion de Bruxelies-Capitale
Commune de SCHAERBEEK

Vos rétérences : par QUERTON Gitles - EC
Nos références 1 018/115
Annexe(s) ;1

Madame. Monsteur,

En ponse 4 votre demande de renseignements wibanistigues réeeptionnée complite en date du 8
octobre 2018 concernant le bien sis boulevard Auguste Reyers 115 cadastré 21905C0148/00TD13,
nous avons Thonneur de vous délivrer ie présent document, dressé sous rsene des résultats de
l'iretruction approfondie 4 laquelle # serait procéds au cas of une demande de cerfificat durbaniame.
de permis durbanisme cu de permis de lotir était inteoduite su sujet du bien considéré,

A. RENSEIGNEMENTS URBANISTIGUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGIONALES ET COMMUNALES QUT STAPPLIQUENT AU BIEN :

<} En e qui com dgestinaiion ;
Le bien se situe -
« Au Plan Régional dAffectation du Sol {PRAS) approwvé par ard du Couvernement du 3 mat

201, en zonmels) : zone dhabitation. 20ne dintérét culturs! historique. esthétique ou
dembeliissement et en bordure d'un espace structurant -

Leg zonas ef fes presoipione iftérdes du PRAS o du PAD somt consultables sur e ponal régons’ de (rbarisme ©
. "

hm "‘imﬁ"”‘ﬁm .Qﬂ sgals.
£} En ce qui concerne les conditions atxquelies une demande de permis ou de cortificat
durbanisine serait soumise :

« Les pescrptions du Code Bruxellois de [Miménagement du Teritoire (COBATY

* Lles prescriptions du PRAS précits

s le solde des supedicies de bureaux et Jactvitds de producton de biens immatériels
admissibles {CASBA) est consultable A Fadrasss internet suivante :
bt casha irisnet be' PRA ST istebadle htm .

« Les prescriptions du Réglement Régional dlUrbanisme (RRU). approwvé par I'nrrété du
Gowemement du 21 novembre 2006 ;

»  Les prescriptions du réglement communal d'urbanisme (RCU) suivant : réglement communal
d‘mganism& de la commune de Schasrbeek approuvé par e Gouvernement e 30 septemibme
2010

Lo prosoriplions o PRAS ef des regfements rogisnsly Surbaems san?t songutablos 5ur e portad régiona de Furbanisme ©
bt urbanismhe brussete.

37} En oo gui concerne une 2xpropriation éventuelle gui porterait sur Je bien :

s A ce jour ladministration communale n'a cornaissance daucun plan dexpropriation
concemant le iHen considérné |

4°) En oo gui con ‘existence d'un périmeé bempion ;

« A ce jour ladministration communale n'a connalssance daucun périmetre de préemption
dans lequel le ben congidéré serat repns |

Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données persennelles communiquées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la persorne &
loquelle ce dermier cura communiqué des renseignements précis et individuglisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & [‘issue de la mission &lre communiguées au propriétaire du bien conformément & |'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission,
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5°) En ce qui conceme les mesures de protection du patrimoine relatives au blen

Par meswre fransitoire. les immeubles qu ont fat objet dune autorisaton de bétir ou dune
construction amtérieure au 1Y jamder 1932 sont considérés comme Inscrits dans [inventare du
patnmoine immobiker de la Région (artcle 333 du CoBAT)

Pour ce qui concerne les dventuelies « autorisstions patimeine - des informatons peuvent étre
obtenues & Ia Région. auprég de {2 Directon des Monuments et des Sites.

6°} En ce qui concerne inventalre des sies o activités inexploliés :

+  Ace pur. [ administration communale 1'a pas connalssance que ke bien soit repris 4 irventaire
des sHes d'activités inexploités ;

7°1 En ce qui concerne Texistence d'un plan dalignement ;

» le boulevard Auguste Reyers a fait l'objet de plans d'afignement approuvés par Arrétés
Royaux en date du 3101221889 et du 18/08/1508 ;

+ L'svenue Adclphe Lacomblé a fait Fobjet d'un plan d'afignement approuve par Arrété Royal
en date du 21/4/1808 .

8°} Autres renseignements :

« Afin de savoir dang quelle catégorie ke bien est repris & linventaire de f'état du 50! au sens de
Farficle 3. 15° de lordonnance du & mars 2009 relative & la gestion et & [assainissement des

sols pollués, des rens&rgrbements peuvent étre pris auprés de § EB{SE Site Tcﬁ.zr & Taxr Av&ﬁu&
du Port 86¢3000 & 1000 Bruxelles ou via son site internet  won bruxellpse ek b

« Afin de vérifier si ke bien est grevé dune senvitude pour mnaﬁrsaﬁm pcur transpmt de
pmduhs gazeuy dans ke cadre de Ix loi du 12 avnl 1965, des renseignements peuvent &tre
pris auprés de Fluxys Belgium SA, Avenue des Ars 31 & 1040 Bruxelies -

» Lo bien NE se situe PAS dane le périmétre de la Zone de Revitalisation Urbaine |

s En ce qui converne une éventusile question de zones mondables, nous vous irvitons &
prendre contact aver Bruxelles-Environnement (BGE} -

s En ce qui conceme une éventuslie queston de sécurité. de salubrité et déquipement des
logaments, nous vous invitons & prendre contact avec ka DIRL ;

» Ence qui concetne une éventuelis question d'égoutings, nous vous invitens & prendre contact
avee Hydrobru ;

B. AU REGARD DES ELEMENTS ADMBINISTRATIFS ANOTRE DISPOSITION, CLDESSOUS, LES
RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE
D'UN DROIT REEL QUi A L'INTENTION DE METTRE EN VENTE OU EN LOCATION POUR
PLUS DE NEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT OU OE
CONSTITUER SUR CELUI-CI UN DROIT D'EMPHYTHEOSE OU DE SUPERFICIE. OU A LA
PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE FAIRE :

1°} En ce qul concerne les autorisations, permis ot certificats :

s Acte dautorisation de bitir visant & "construire un immeuble & appartemerts de § étages”,
delovré e 30 juin 1955 par MAdministration communale de Schaerbesk

+ Permis durbamisme visant & "de wiziging van het aantal wooneenheden fvan 2 naar 3} op de
eerste verdieping”. délvré le 29 36 ple mbne 2008 fsar
FAdmenistration communale de Schasrbeek

«  Déclaration de classe 3 visant Pexplotation dinstaliations de chauffage au gaz défwrée le 27
juin 231% par [a Commune de Schaerbeek.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendanie
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les donnees personnelles communiquées & I'agent immobiier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
loguelle ce dernier oura communiqué des renseighements précis ef individualisés sur limmeuble objet de sa
convention, peuvent, d PMssue de la mission &tre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'article
2.7° de I'AR du 12,01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immaobilier au-deld de sa mission.
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Seuls les permis d'emvironnement actuellemant en cours de validitd sont ic mentionnés. Les
fventuels permis anciens sont consultables en nos archives (voir ci-desanus).

Pour plus dinformations concemant les permis demvironnement. merci denvoyer un e-mail &
{adresse urbanieme@schaerbeek be

La descrption des travaux sutorisés ef les éventueles conditisns doctrol sont acosssibles, sur
demande, auprés de lautorté défivrante {commune ou Régionk Les actes, permis ou cerificats
délnrés pour ce bien par la commune sont consuftables dans nos archives (Hitel communal. local
2.26 — 2™ ftage. Uniquement sur rendez-vous | Pour prendre rendez-vous - 02/244 75 11).

21 En oe gul concemne ;

s La destination urbanistique licite de ce bien © voir cFdessous
s Laoules utifisaton(s) urbaristioue(s) kcitels) de ce bien © vor cidessous
» S s'agit d'un immeuble, le nombre de bogements : voir ci-dessous

La situation réguliére de limmeuble est celle qut a &6 autorisée par lels) permis etiou actals!
suementonnéis).

Au vu de ce qui précéde. i resson des sources dinformation en nofre possession gque

laffectation urbanistique réquiiére du bien ot sa répartition spatizle sont. sauf preuve du

contraire. s suivantes

e Sous-50! : locoux accessores aux logements du batiment

« Rez-de-chaussée : 1 logement (conciergerie) et locaux accessoires aux logements du
batiment {dont garage’ parking)

+« Etages 126 : 3 logements par £tage

St un total de 19 logements

En ce qui concerne les affectations. nous vous invitons & consulter te glossaire du Plan
Reégional d'Affectation du Sel (disponible & Fadresse werw pras risnet bel,

Cette confirnation ne concerne que (a régqularité des destinations urbanistiques détailides o
dessus. Elle ne s'étend pas sux autres actes e travaux. sventuelement réalisés dans cet
immeuble. gui auraient di fare l'objet d'un permis.

Nous vous signalons gque toute modification ultérieurs des affectations et utilisations
urbanistiques précitées, du nombre etou de la répartition de logements doit faire Fobjet dun
permis d'urbanisme préalable et attirons votre attention sur ke fait que les logements mis en
location dowvent étre conformes au Code du Logement.

3} En ce qui concerne es constats d’infraction :

Aucun dosmier de procés-verbal de constat dinfraction efou de mize en demeure etou
d'avertizsement n'est actueliement cuwvert pour ke bien.

Ce courmier ne présume pas de l'existence d'éventueles infractions dont serat grevd ke bien ot qui
naurziert pas sncore fait Tobjet d'un constat dinfraction formel Labsence détablissement dun
constat dirfraction ne permet pas de présumer de absence dinfraction.

Observations complémentaires :

Le « descriptf socmmaire « fourni par le demandeur des présents renseignements urbamistiques ne
représents que la situation quiil déclare &tre en place et n'engage la commune d'aucune manidére gue
ce soit

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financies! onafhankelijk
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Les données personneiles communigquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce dernier aura communigqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble obiet de so
convention, psuvent, & l'issue de (o mission &ire communiguées au propriéicire du bien conformément & l'article

2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobllier au-deld de sa mission.
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Ces informations sont données a titre indicatif et peuvent ne pas étre exhaustives.

‘otre attention est aftirée sur le danger que constitue Fachat ! vente d'un immeuble grevé d'une
infraction urbanistigue. La responsabifité du proprigtaire peut ére engagée {en ce compris pour le
maintien dinfractions wrbanistigues),

MNous conseiltons au vendeur et & 'acheteur de prendre conseil auprés de teur notaire et de
venir consulter les archives du service urbanisme afin de vérifier la situation tégale du bien
{volume bati autorisé, chassis, ...}

Dans la publiciié relative 2 la vente d'un bien, le nofaire, 'agent immobilier et le vendsur doivent
indiyuer sans équivoque |2 destination ia plus récente et I3 plus précise des biens,

Fait & Schaerbeek, le 17 octobre 2019,

Par le Collége,

Le Secrétare communal, L& Bourgmestre ff
Far déiégation, ( o Par délegation,

S

o
P>

Guy Vah REEPINGEN Frédéric NIMAL
Directeur.adjsint Echevin
Remarques :

1. Les renseignements urbanisbaes fourmis sont vatables 3 fa date du présent courrer. Une madification uitdrieurs
de iz legislation ou la foumnitre de nouvelles preuves doCCUPRoN peEUVENt avoi pour conséguence de modifier
tes nformations foumies.

Le présent docurnent ne dispanse pas de se rendee ttufaire du permis durbanisme pour exdcution de Sravaux ou

laczomplissement d’actes énumérds & Taticke 26, § 1 du Code Bruxefios de "Aménagement du Temrapire (CoBAT)

ou par un seglement d'urdanisme conformément 3 Tanticie 88, § 2 du méme Code, ou dis permis de itir exigé par
lartice 103 oo méme Code.

i Toute persomne peyt [MENONE LONNAISLANGE auprés du service urbanisme de 1a commune du conteny des
demanses de cerdicat cu de permis durbanisme ou de oty Mrogduites ou Ges sertficats et parms géliveds, et
obtenir copie des éléments communicables e verty de Tardonnance du 18 mars 2004 sur lacoés 3 lMnformaton
relative & Fenvronnement ot 3 laménagement du temitire dans la Région de Bruselles-Capiale,

4. Des copies O exTERE des projets de plans ou des plans approuves, des permis de |otir non pénmes, des pans
dalignement et des reglements urbanisme pewvent étre ohlenus aupsks de Fadministration communale. Cele-of
est swsceptibie de demander des fras relatifs 3 fa défivrance de cas documerts.

&, Le descriptf sommake n'engage en ren la commune dés lors gue tefe-of nintervasnt pas dans son &aboration.

ta

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Eik kantoor is juridisch en financieel onafhankelikk
Les données persennelles communiguées a I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communigué des renseignements précis et individualisés sur immeuble objet de sa
convention, peuvent, 4 I'ssue de la mission &fre communiguées au proprigtaire du bien conformément & I'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'ogent immobilier au-deld de sa mission.
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INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur declare que I'objet de la vente est une unité d’habitation au sens
de I'article 276 bis du Réglement général sur les Installations électriques du 10
mars 1981, doni l'instaliation électique n’a pas fait 'objet d'une visite de
confrbie compléte au sens du réglement préalablement & la mise en service
de I'installation.

Dans le proces-verbal  Cerlinergie dressé par Monsieur Chirel Ngueguem,
celle-ci a constaté que I'installation électrique répond pas aux prescriptions du
réglement,

L'acquéreur reconnait avoir recu & l'instant, du vendeur, une copie dudit
procés-verbal.

Lors de la passation de I'acte authentigue, le vendeur remettra & I'acquéreur
'exemplaire original du proceés-verbal.

L'acquéreur reconnait étre au courant du fait qu'it a, dans le cas oU le proces-
verbal constate que 'installation électrique ne répond pas aux prescriptions du
réglement, I'obligation d'adapter cette installation audit réglement endéans
un délai de 12 mois aprés la passation de I'acte authentique.

Certificat de performance énergétigue

Le certificat performance énergétique batiments (PEB) portant le numéro 20191024-
0000558855-01-6 et se rapportant au bien, objet de la présente vente, a été établi
par * le 24/10/2029 (durée de maximum dix ans). Ce certificat mentionne les
informations suivantes relatives au bien :

- classe energétique : G

- eémissions annuelles de CO2 : 96

- date de fin de validité du certificat : 24/10/2029

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des caractéristiques
energétiques du bien susceptible de modifier le contenu de ce certificat.

Un original ou une copie du certificat a été remise par le vendeur a l'acquéreur. Si
I'acquéreur n'a recu qu'une copie, l'original du certificat sera remis par le vendeur a
I'acquéreur lors de la signature de l'acte authentique

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice du droit
de preemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de logement et tous
les autres bénéficiaires de ce droit résultant des articles 6 et suivants de
I'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au Moniteur belge du dix-sept
aodt suivant et en vigueur depuis le premier janvier deux mille trois.

Les benéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur a exercer
leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée a la Régie
fonciere de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de Logement de la Région

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafharikelijk
Les données personnelles communiguées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
loquetle ce demier aura communigué des renseignements précis et individuglisés sur l'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission 8fre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobitier au-deld de sa mission.
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bruxelloise, rue du Progrés a 1030 Bruxelles, conformément a larticle 7 de
I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de la
minute désigné dans les présentes afin de procéder a toutes formalités & ce sujet.
Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficient d'un délai de deux mois aprés I'envoi de la lettre prévue a larticle 9 de
I'Ordonnance afin d’exercer leur droit de préemption.

Le Notaire détenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire endéans les
huit jours suivant 'expiration du délai de l'exercice du droit de préemption de la
réponse des instances concernées,

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte qui rentre dans le
champ d'application de I'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant les chantiers
temporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement Bruxellois
est entré en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en location
avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements des logements telles que
publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil trois sous le référence
2003071748.

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure a vingt-huit metres carrés, doit faire I'objet d’'uen
attestation de conformité délivrée par le Service régional d'inspection, C.C.N., rue du
Progres,80, a 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garabtit sous sa propre responsabilité que le bien vendu ne fait
pas I'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien ne fait pas I'objet
d’'une location meublée et qu'il ne s'agit pas d'un logement dont la superficie est
egale ou inférieure a vingt-huit métres carrés.

DETECTION INCENDIE

(Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences complémentaires de
prévention contre les incendies dans les logements mis en location, en vigueur
depuis le 1°" juillet 2005.)

Le vendeur déclare que l'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs de fumée.
L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la Iégislation en la matiére et
faire son affaire personnelle de linstallation de ces détecteurs.

GARANTIE « COMPROMIS ~ DECES PAR ACCIDENT »

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les donndes personnelles communiguées 4 'agent immobilier pendant |'exécution de sa mission par la personne &
laguelie ce derier cura communiqué des renseignements précis et individualisés sur immeuble objet de sa
convention, peuvent, & Pissue de la mission &fre communiguées au propriétaire du bien conformément & |'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immaobilier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB ~ IPI n°501.042%*R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-47
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Les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent immobilier, rédacteur du
présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son numéro 1PI, de
I'assurance « Compromis Déces par Accident » souscrite auprés d'AXA Belgium et
dont les caractéristiques essentielies sont rappelées ci-aprés :

-Gratuité de 'assurance pour 'acquéreur.

-Risque garanti : le décés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s) acquéreur(s) personne(s)
physique(s).

-Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais, droits et
honoraires de mutation, sous déduction des sommes déja versées antérieurement &
la survenance du sinistre, a 'exclusion des droits complémentaires et amendes
resultant de l'insuffisance de valeur vénale constatée par 'administration fiscale et
sans pouvoir excéder 250.000€

-Période de couveriure : |la période qui s'étend de la date de signature du compromis
de vente jusqu’a la date de signature de I'acte authentique d'acquisition. Cette
période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai est porté & six mois si des
enfants mineurs doivent intervenir a la vente,

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro 1Pl de I'agent immobilier intervenant ainsi que
son cachet.

" -Le compromis doit étre daté et signeé par Facquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit.

-Le compromis doit étre daté et contresigné par 'agent immaobilier intervenant.
-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un regu daté et signé par le
vendeur, délivré par 'agent immobilier intervenant et représentant au moins 5% du
prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent étre présentés & I'assureur en cas d'appel & la
présente garantie.

-L.a prime due doit avoir été payée a l'assureur par I'agent immobilier intervenant.
-l ’acquéreur marque son accord pour gu'en cas de déceés, son médecin-traitant
transmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport médical établissant la cause
du déces.

Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

Chaque agence est juridiquement et financigrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées a I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par ia personne &
laquelie ce derier cura communigué des renseignements precis et individuddisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, 4 l'issue de o mission étre communiguées au propriétaire du bien conformément & I'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** TA.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42 \
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Fait & Bruxelles, le o /ﬁ’?«u 2019, en autant d'originaux que de parties signataires,
chacune reconnaissant aveir regu son exemplaire.

Le Vendeur B L'Acquéreur

[ AN m ggx /

(Veillez & parapher chaque bas de page et ¢ ue biffure éventuelfe).

Fait a Bruxelles, le /@/é% 2019

Signature de Pagent immobilier Cachet de 'agent immobilier

Century21 Diamant
Sguare Eugene Plasky 97
1030 Schaerbeek
FE 02 7452121 - a2 02 735 8660

info@century2ldigmant.com

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les donnees personnelles communiguées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
logquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individuclisés sur I'immeuble objet de sa
cohvention, peuvent, & l'issue de la mission &fre communiquées au propriétaire du bien conformément a I'aricle
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB - IPI n°501.042%*R.C.BRU: 730.390.160** 1.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42



