qre Eugene Plasky
1030 Schaerbeek
Tel /1 02/245.21.21 - Fax ' 02.735.86.66

Agent Immobilier agréé IPI : 501.042

www.centuryv2idiamant.be  Email . info@centurv2idiamant.com

COMPROMIS DE VENTE

Enire les soussianés :

Monsieur ARSLAN Yasar, employé, né & Tunceli (Turquie) le premier janvier mil
neuf cent soixante, domicilié & 1210 Saint-Josse-Ten-Noode, rue du méridien,
23 et son épouse Madame ESPEJO QUEVEDO Avurora Marina, secrétaire, née
& Callao [Pérou) le vingt mai mil neuf cent cingquante-sept, domicilié &
Nossegem, Van Opstatstraat 5.

Ci-aprées dénommeé(s): "LE VENDEUR"

Et

Monsieur DELBEKE Guérin-Philippe Alexandre K, né & Ixelles, le onze
décembre mil neuf cent quatre vingt six, célibataire, domicilié & 1000
Bruxelles, avenue Lioyd George 9.

Ci-aprés dénommé(s) : "UACQUEREUR “

Il est convenu ce qui suit :
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Le vendeur déciare par les présentes vendre & lacquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-aprés

DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE DE SCHAERBEEK - quatriéme division

Dans un immeuble de rapport sis rue Emile Wittman numéro 44 sur et avec
terrain cadastré selon titre et actuellement section B numéro 455/S/7P0000
pour deux ares dix huit centiares

L'appartement du gquatriéme étage gauche, comprenant

a) en_propriété privative et _exclusive 'appartement proprement dit
comprenant une chambre en facade, un petit hall, une piece centrale,
un water-closet, une annexe et la jouissance exclusive & charge
d'enfretien et d'une terrasse sur toit plat avec le propriétaire ou
I'occupant du quatrieme étage droit.

b} en copropriété et indivision forcée : soixante-six milliémes dans les quotités
indivises dont le terrain ;

C) parties communes : ies divers aéras, chemindes et gaines

- Ll'escdlier avec sa cage vers le troisieme etage et son palier.
La cave numéro 18, comprenant :
a}l  En propriété privative et exclusive : la cave proprement dite ;

b} En_copropriété ef indivision forcée : un milieme dans les quotités
indivises dont le terrain.

Numéro parceliaire : 45557P0009
Revenu cadastral non indexé : 242€

Tel et ainsi que le bien se trouve décrit et figuré & I'acte de base avec
reglement de copropriété dressé par le Notaire Pierre Ftienne de FAYS, de
residence & Schaerbeek, substituant ie notaire Olivier DUBUISSON, soussigne,
le vingt-cing aolt mil neuf cent nonante-quatre transcrit au froisieme bureau
des Hypotheques de Bruxelles te quinze septembre suivant volume 11,572
numero 1.

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou fe moins, fOt-il
supeérieur a 1/20%me, fera profit ou perte pour ! ‘acquéreur, sans modification
quant au prix.
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CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, l'acquéreur
n'‘aura la propriété du bien qu'd la signature de l'acte authentique de vente.

2, Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de toute charge guelconqgue.
Cependant, la vente est conclue sous ia condition suspensive gu'au cas oU le
prix payé entre les mains du nofaire ne permettrait pas de désintéresser les
créanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la passation de
lacte, lesdits créanciers marquent leur accord de donner mainlevée de leurs
inscriptions et transcriptions. Seul 'acquéreur pourra invoquer la non-
réalisation de la présente condition.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant aclives que
passives, qui peuvent y étre attachées. A cet égard, le vendeur déclare qu'il
n'‘a personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu’il
décline toutes responsabilités quant aux servitudes qui aurdient pu avoir été
concédées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare qu'll n'existe
aucun litige avec les propriétaires voisins, ni aucune procédure en cours,
L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de
propriété sans intervention du vendeur ni recours contre lui.

Le vendeur déclare qu'd sa conngissance, a l'exception de celles
éventuellement reprises dans les statuts de coproprieté dont question ci-
dessus, it n'existe pas d'autre condition spéciale ou servitude sur le bien, et
que personnellement, it n'en a conféré aucune. Le vendeur décline foute
responsabiliité quant aux servitudes qui auraient puU avoir été concédées par
des propriétaires antérieurs.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, en dehors des clauses classigues
résuftant de la mise du bien sous le régime de la copropriété forcée, il n'existe
pas dans lesdits statuts de copropriété ou dans le réglement d'ordre intérieur
de conditions extraordingires susceptibles de diminuer la valeur du bien ou
d'emporter d'importants froubles de jouissance.

4, Efat.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. |l devra étre délivré dans
son etat actuel, bien connu de l'acquéreur avec tous les vices apparents ou
cachés. Le vendeur atfeste qu'a sa connaissance le bien nest grevé ni de
mérule, ni de vices cachés.
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5. Assurance.

En ce qui concerne les polices d'assurances souscrites pour compte de la
copropriété, concernant le bien vendu, 'acquéreur est tenu de les reprendre
et d'en payer les primes & partir de son entrée en jouissance,

6. Jouissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu, par la perception des loyers, &
partir du jour de la signature de l'acte authentique,

Le vendeur n'a pas notifié par pli recommandé au locataire, son intention de
vendre son logement.

Le bien vendu est actuellement loué & usage de résidence principale
moyennant un loyer mensuel de base de 480 euros charges comprises et ce
depuis le 01/06/2019.en vertu d'un bail écrit de courte durée (un an).

- Etat des lieux

Le vendeur déclare qu'aucun état des lieux n'a pas été dressé. L'acquéreur
reconnait avoir été informé qu'd défaut d'état des lieux détailié, le preneur
est censé avoir recu la chose louée dans le méme état que celui ou elle se
trouve & la fin du bail, sauf preuve contraire qui peut étre fournie par toutes
voies de droit.

- Garantie locative (bail de résidence principale) :

Le vendeur déclare qu'aucune garantie locative a été constitué.

7. Impdts,

A partir de la date d'entrée en jouissance, l'acquéreur supportera les taxes,
impdts et charges, & l'exception de toute taxe de recouvrement encore &
échorir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anlficipativement au pius
tard pour la date de la signature de l'acte authentique.

L'acquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-extrait
de rdle de l'année et cela & titre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par facquéreur lors de la passation de f'acte authentique de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare gu'a sa connaissance, le bien vendu ne fait Fobjet ni
d'une proceédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la iégislation sur fameénagement du teritoire
et lurbanisme et la protection de I'environnement, des monuments ef des
sites.

9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans fous les droits que le
vendeur aurait pu invoguer ou a invoqué dans le cadre de Ia garantie
décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
par'acquéreur de tous les frais en résultant.
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10. Copropriété.
1°) Le vendeur déclare que la gérance est assurée par

En perspective de la présente vente, le syndic de l'immeuble, & savoir Atelier
Gestion Sprl & Bruxelles (tél. 02/344.80.26 ; e-mail lannoy@ateliergestion.be } o
été demande de transmetire ies informations et documents suivants PrévUS
part'article 577-11 § 1 du C. civ.:

1 le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
Farticle 577-11, § 5, alinéas 2 et 3 du C. civ.:

2°le montant des ariérés éventuels dus par le cédant:

3% la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
parl'assemblée générale avant la date certaine du transfert de a propriété;
4° le cas echéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives & Ia
copropriété;

5% les proces-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires
des frois dernieres années. ainsi que les décomptes périodiques des charges
des deux dernieres années;
6° une copie du dernier bilan approuvé par l'assemblée générale de
Fassociation des copropriétaires.

L'acquéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents.

2°) Les charges

Charges communes - fonds de réserve — litiges

Charges ordinaires et approvisionnement du fond de roulement

L'acquéreur supportera les charges ordinaires & compter du jourou il aeula
jouissance des parties communes, au prorata de la période en cours, sur
base d'un décompte & étabiir par le syndic ou par les parties de commun
accord.

Charges extraordinaires et provisionnement du fonds de réserve
Conformément & I'article 577-11, § 2, du Code civil, 'acquéreur supportera :

* le montant des dépenses de conservation, d'entfrefien, de réparation
et de refection décidées par I'assemblée générale ou le syndic avant la date
certaine du fransfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé
postérieurement A cette date :

* les appels de fonds approuvés par I'assemblée générale des
copropriétaires avant la date certaine du franstert de la propriété et le cot
des travaux urgents dont le paiement est demandé par fe syndic
postérieurement & cette date ;
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* les frais liés & lacquisition de parties communes, décidés par
l'assemblée générale avant la date certaine du transfert de la propriété, mais
dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette date

* les dettes certaines dues par lassociation des copropriétaires & la suite
de litiges nés antérieurement & o date certaine du fransfert de la propriété,
mais dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette
date.

Les montants sub 1° & 4° seront supportes par l'acquéreur pour autant qu’ils
résultent des procés-verbaux ou documents qui lui ont été communiqués par
le syndic ou le vendeur prealablement & la signature des présentes. Dans le
cas contraire, ils resteront & charge du vendeur.

Propriété dy fonds de réserve

Les parties déclarent savoir que la guote-part du vendeur dans Je fonds de
réserve de limmeuble reste appartenir & l'association des copropriétaires.
Cette quote-part ne fera l'objet d'aucun décompte entre parties.

Créances de la copropriété

Les créances de la copropriété, nées apreés la date certaine du ransfert de Ig
proprieté suite & une procédure entamée avant cette date, appartiennent &
lassociation des copropriétaires, sans que facquéreur ne soit tenu au
paiement d'une indemnité au vendeur.

Assemblée générale future

Toutes les décisions qui seraient prises par lassemblée générale des
copropriétaires entre Ig signature du présent compromis de vente et de I'acte
notarié seront pour le compte exclusif de facquéreur. Le vendeur s'engage &
communiquer & I'acquéreur au moins huit jours & I'avance I'ordre du jour, la
date, I'heure et le lieu de toute assemblée générale qui se tiendrait entre la
signature des présentes et |a signature de 'acte authentique. A défaut de
cette communication dans le délai imparti, les charges extraordingires
découlant desdites décisions demeureront & charge du vendeur.

Par la présente, le vendeur donne mandat a l'acquéreur pour assister & foute
assemblée générale qui se tiendrait entre |a signature des présentes et I
signature de l'acte authentifiant la présente convention.

3°) L'acquéreur devra se soumetire & toutes les stipulations de I'acte de base,
du reglement de copropriété et d'ordre intérieur de limmeuble dont fait
partie le bien vendu, qinsi qu'aux décisions réguliérement prises par
Fassemblée générale.

Le vendeur remettra au plus tard ie jour de la signature de I'acte &
I'acquéreur un exempiaire du statut immobilier.

6°) Le vendeur déclare que l'assemblée générale et/ou le syndic n'ont pas
pris, & sa connaissance, de décision relative & des fravaux autres que de
simples réparations.
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Il declare aussi qu'd sa connaissance, aucun litige impliquant I'association
des copropriétaire n'est actueliement en cours.

7°) Les parties marquent leur accord de confier au syndic I'établissement des
decomptes définitifs ainsi qu'il résulte de ce qui précéde.

Les sommes en résultant seront payées lors de la signature de l'acte
authentique de vente par lintermédiaire du notaire instrumentant & qui les
parties conférent tous mandat & cette fin.

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes {en ce compris celle sur la valeur ajoutée)

de facte de vente sont & charge de 'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la déliviance du bien. Il s'agit

notamment des coUts et r*émunérations {dues au notaire ou & I'agent

immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition

légale ou réglementaire, ou ia présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de la vente :

* «ttestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol
et assainissement du sol ;

* afttestation de contrdle de l'installation électrique ;

* certificat de performance énergéitique ;

* renseignements urbanistiques ;

* documents cadastraux ;

+ attestation « as-built » ;

*  mainlevées ;

+ lettres d'information du syndic préalables & la vente ;

* levendeur n'a pasrecu le diu promis par son propre vendeur et ne peut
s'engager a en constituer un ; il n'a pas fait de travaux.

* copie du titre de propriété, d'acte de
base/iotissement/urbanisation/division.

12. Notaires.

Les parties, doment averties qu'elies ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire{s) pour dresser
'acte authentique:

* pourle vendeur : le Notaire DUBUISSON Qlivier
Avenue de la Couronne, 145F - 1050 Bruxelles
B (02) 627.46.00 - & {02) 627.46.91
>4 olivier.dubuisson@beinot.be

e pourlacqguéreur :le Notaire BOELAERT Marc

Chaque agence est juridiquerent et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk
Les donnees personnelles communiguées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par o persenne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis el individuglisés sur 'immeubie objet de sa
convention, peuvent, a l'issue de la mission &fre communiquées au propriétaire du bien conformément a "aricle
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier cu-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - 1Pl n°501.042**R.C.BRU: 730.390.140** TA.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8501414-42




Avenue Charles-Quint, 343 - 1083 Bruxelles
® (02) 425.31.84 - & (02) 425.48.64
M marc.boelaert@belnot.be

Les parties s'obligent & comparditre devant notaire(s) pour la signature de
l'acte authenfique de vente au plus tard endéans les 4 mois des présentes.

13. Election de domicile.
Pour Fexécution des présentes, les parties &lisent domicile en leur demeure
susmentionnée,

14. La présente convention est conclue par l'entremise de CENTURY 2]
Diamant & 1030 BRUXELLES - Square Eugéne Plasky 97 - Tel : 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit & ia police d'assurance des Agents immobiliers
n® 730.261.702 collective C.L.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRIX

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 125.500€
(cent vingt cing mil cing cent euros) payable comme suit : 12.550€ (douze
mille cing cent cinquante euros), & titre de garantie, somme que I'acquéreur
aura payé dans les trois jours ouvrable avant la signature du compromis sur le
compte de tiers KBC (DVCV EverOne sprl) n® BE75-7310-2151-2551  tiré du
compte n°® Be98 3101 6930 4593 dont quittance sous réserve d'encaissement
Cette garantie. diminuée de la commission, aprés la levée de toutes les
conditions suspensives, sera remis par l'‘agent immobilier au notaire
instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au jour de
la passation de Facte authentique. A cette date ce montant consigné
augmenté des intéréts correspondants sera remis au vendeur par le notaire
instrumentant.

L'agent immobilier s'engage a restituer intégralement cet acompte et les
intéréts qu'elle aurait produits, & I'acquéreur, dans les 48h de la non-réalisation
des conditions suspensives ou de 'une d'elles, ou en cas de réalisation de
toutes les conditions suspensives, au cas ol la vente ne serait pas realisée pas
parla faute du vendeur

et le solde, soit 112.950€ ( cent douze mille neuf cent cinquante euros) au
moment de la signature de l'acte authentique.

Le notaire remetira & I'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions
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1. Sifacte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours aprés injonction adressée par letire recommandée ou
exploit d’huissier:

- soit poursuivre contre lautre lexécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, la partie défailante sera tenue de payer, & titre
dindemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent {10%} du prix de
vente, sauf & la partie préjudiciée & apporter la preuve qu'elle a, en fait, subi
un préjudice plus important.

Et ce outre Fobligation pour la partie défailante de rembourser & F'aufre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Sile prix ou le solde du prix devait &tre payé, par le fait de l'acquéreur, &
une date postérieure & la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
Facte authentique, it sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un intérét de dix pour cent {10%) 'an, calculé jour par jour jusqu'a complet
paiement, & partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parties ont été diment avisées de I'obligation de présentation de la
présente convention de vente & I' Administration de I'Enregistrement dans les
quatre mois de la présente ou de la réalisation de(s) condition(s) suspensive(s)
éventuelle(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser I'acte
authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permettre de procéder & ladite formalité de
enregistrement.

Aussi, elles requiérent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la dite
formalité d'enregistrement tant que ces derniers n'ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

DECLARATIONS FISCALES

L'acquéreur déclare avoir été parfaitement informée par 'agent immobilier
rédacteur du présent compromis de vente des conditions & remplir pour
pouvoir bénéficier de I'abattement visé & l'arficle 46 bis du Code des droits
d'enregistrement.

L'acquéreur déclare pouvoir bénéficier dudit abattement et & cet effet,
déclare :

1. qu'il n'est pas propriétaire pour la totalité en pleine propriété, d'un
immeuble destiné en tout ou en partie & I'habitation, sis en Beigique ou &
I'étranger ;

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendanie
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & I'agent immaobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
loquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'ssue de ia mission étre communiguees au proprigtaire du bien conformément & 'articie
2.7° de I'AR du 12.01,2007 et ne seront pas conservées par i'‘agert immobilier cu-deld de sa mission.

Membre Lid CIB ~ IPI n°501.042%R.C.BRU: 730.390.160* LA.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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2. quil s'engage a établir sa résidence principale & I'endroit de I'mmeuble
dans les deux ans soit de la date de I'enregistrement des présentes s'il a lieu
dans le délai prévu & cet effet, soit dans les deux ans de la date limite pour la
présentation & I'enregistrement des présentes, si la présente convention est
présentée & I'enregisirement aprés I'expiration du délai prévu a cet effet ;

3. qu'l s'engage & maintenir sa résidence principale dans le bien acquis
pendant une durée ininterrompue d’au moins 5 ans & compter de la date
d'etablissement de sa résidence principale dans ledit bien :

Par ailleurs, I'acquéreur nous déclare que ia base imposable {prix majoré des
charges personnelles imposées & l'acquéreur ou valeur vénale si celfe
derniere est supérieure) pour la perception des droits d’enregistrement
n'excéde pas 500.000 EUR.

L'acquéreur nous déclare :

- avoir été informé qu'il ne pourra bénéficier de cef abattement que s'il
renonce, pour I'année des revenus qui correspond a 'année au cours de
laquelle I'acte authenfique d'acquisition est passeé ou I'année au cours de
laquelle I'acte o regu date certaine vis-a-vis des tiers, & demander les
réductions d'impdts régionales visées aux articles 145/37 & 145/46 du Code
des impdts sur les revenus 1992 pour I'achat d’'un droit réel sur un immeuble
affecté en tout ou en partie & habitation située dans I'une des trois régions
en Belgique ;

- avoir été informé du fait que, par contre, I'application de I'abattement
peut éire demandée en combinaison avec une réduction d'impot régionale
ne concernant pas 'achat d’'un droit réel sur d'un immeuble affecté &
Fhabitation ou avec une réduction d'impdt de I'arficle 145/46ter &
145/4ésexies du Code de I'impdt sur les revenus 1992 telle qu'applicable en
Région wallonne, pour autant que cette réduction d’'impdt ne soit pas vi-sée
aux articles 145/37 & 145/46 du Code des impdts sur les revenus 1992

- avoir éte informeé gue pour les exercices d'imposition antérieurs ou ultérieurs
a I'exercice d'imposition correspondant & 'année d'enregisfrement, il pourra
demander les réductions d'impé1 régionales visées :

- avoir été¢ informé que si 'un des acquéreurs a bénéficié d'une de ces
réductions sans y avoir renoncé, tous les acquéreurs seront sofidairement
tenus au paiement des droits complémentaires

L’acquéreur nous déciare sur I'honneur

- qu'il ne demandera & aucun moment I'application d'une des réductions
visées aux articies 145/37 & 145/46 du Code des imp&ts sur les revenus 1992,
liée O I'achat d'un droit réel sur un bien immobilier affecté ou destiné en tout
ou en partie & 'habitation pour I'exercice d'imposition prenant cours I'année
de |'enregistrement et ;

- qu'it veillera & corriger au plus vite tout éiément porté & sa connaissance qui
pourrait conduire & ce qu'une telle réduction Iui soit octroyée.

Pour l'application dudit article du Code des droits d'Enregistrement,
Facquéreur sollicite donc 'abattement sur la 1ére tranche de prix jusqu'd
concurrence maximale de 175.000 €,

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk

Les donnees personnelles communiquées & I'agent immobilier pendont Fexécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier cura communiqué des renseignements précis et individuclisés sur immeuble abjet de so
convention, peuvent, & l'issue de la mission &fre communiguées au propriétaire ¢u bien conformément & P'article
2.7° de I'AR dfu 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier ou-deld de sa mission.

Membre Lid CIB - IPI n°501,042**R.C.BRU: 730.390.160%* T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 063-8901414-42




11

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d’enregistrement.

3. Les parties déclarent gqu’aucune requéte en reglement collectif de dettes
n'a éte infroduite & la date de ce jour. {Loi sur le reglement collectif des
dettes 01.01.1999).

URBANISME

Sols pollués

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & Ia gestion et & I'assainissement du
sol lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
fransmettre & I'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol
déliviée par Bruxelles Environnement (ci-aprés Bruxelles Environnement) et,
sl ressort de cette aftestation que la parcelle concemée est
potentiellement polluée, de faire procéder & une reconnaissance de I'état
de sol ainsi que, le cas échéant, au traitement de ia pollution.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de |a liste des activités &
risque au sens de |I'Ordonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans le lot
privatif vendu.

L'acquéreur reconnait avoir été informé du contenu de I'attestation du sol
deliviée par Bruxelles-Environnement en date du 24 janvier 2019 et
mentionnant les informations détailées de Iinventaire de I'état du sol
relative a la parcelle sur laquelle est érigé I'immeuble dont fait partie le iot
privatif vendu.

Cette attestation stipule textuellement ce qui suit : « La parcelle n'est
actuellement pas inscrite dans 'inventaire de I'état du sol »

Le vendeur déclare qu'il ne détient pas d'informations supplémentaires
susceptibles de modifier le contenu de cette attestation du sol et précise
notamment, apres avoir pris connaissance de la liste des activités & risque
au sens de I'Ordonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces activités
n'est ou n'a été exercée sur le terrain objet de la présente convention.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendarie
Etk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiguées & 'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par lg personne &
laquelle ce derier aura communigué des renseignements précis et individuaiisés sur immeuble objet de sa
convention, peuvent, & 'ssue de o mission éire communiquées au proprigtaire du bien conformément & I'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par fagent immobilier au-deld de sa mission,

Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 048-8901414-42
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Aménagement du territoire

Les parties déclarent avoir été informées de I'obligation reposant sur le vendeur de
fournir, lors de la demande de renseignements urbanistiques, un descriptif sommaire
du bien concerné, tel qu'il existe dans les faits.

En vue de remplir cette obligation, le vendeur déclare avoir établi ledit descriptif tel
que porte a la connaissance de 'acquéreur, qui le reconnait : les parties confirment
que ce descriptif correspond a la réalité du bien.

L'acquéreur reconnait dans ce cadre avoir été informé de ce qu’il lui revient de vé-
rifier activement la conformité de ce descriptif sommaire a la situation urbanistique
reguliére du bien, sans que le notaire rédacteur dy present compromis ne puisse étre
tenu de vérifier cette régularité, et sans que cela ne modifie la responsabilité du
vendeur.

En suite de ce qui précéde et en application de I'article 281/1 du COBAT, le vendeur
a requis I'agent immobilier rédacteur du présent compromis de présenter &
I'administration communale compétente la demande de renseignements
urbanistiques visée a l'article 275 du COBAT, & laquelle était annexée le descriptif
sommaire dont question ci-avant.

Sur base d'une letire adressée par la Commune de Schaerbeek, le 7 novembre
2019, dont I'acquéreur reconnait avoir regu copie, le vendeur communique :

Chaqgue agence est juridiquement et financiérement indépendante

Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelik
Les donneées personnelles communiquées & Fagent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis el individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & 'ssue de la mission éire communiquées au propriéiaire du bien conformément & 'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées parl'egent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-89071414-4;
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RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES DELIVRES PAR LA COMMUNE

Région de Bruxelles-Capitale
Commune de SCHAERBEEK

Vos références | SS/46622
Nos références 078044
Annexe(s) ;1

Madame, Maonsisus,

En réponse & votre demande de renseignements urbanistiques réceptionnée compise en date dy 27
mars 2019 concernant ks bien sis rue Emie Wittmann 44 cadastré 21 804B0458/008007, nous avens
themneur de vous délivrer le présent document dressé sous sene des résultats de [nstruction
approfondie & laquelle il serait procedé au cas ol une demande de certificat d'urbanisme, de permis
d'urbanisme ou de permis de lofir é{ait introduite au sujer du bien considéré,

A. RENSEIGNEMENTS URBANISTIGUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGIONALES ET COMMUNALES QU S'APPLIGUENT AU BIEN :

1°) En c2 qui concemne fa destination :

Le bien ze situe -
« Au Plan Régional dAfectation du Sol (PRAS) approuvé par arét du Couvernement di & ma
2001 en zore(s) ; zone d'habitation -

Lee zones ef les presoriptions fnrales oy PRAS et dv PAD sori sonsutables g e ponta régional de furbarksme -
btoriabaniame brusssis,

2} En ce qui concerne les conditions asuxqueiles uhe demande do permis ou de certificat
d'urbanfsme seraft soumise -

»  Lles prescrptions du Code Brinelioe de Fameénagement du Territoire (COBAT) :

+ Les prescriptions du PRAS précité ;

¢ Le solde des superficies de bureaux et d'actvités de producton de bisns immatsriels
admissibles (CASBA) est consultable 2 ladresse internet suivants -
i"ztt:})‘:\w.!w,cas%}:s,irémet,b&-'PF—%SJL}steMaéib.htm ;

s Les prescriptons du Réglement Régicnal dUrbanisme (RAUY, approuvé par Pamété du
Gowvermnement du 21 novembre 2008 :

» les prescripiions dy réglement communal d urbanisme {RCU} suivant réglement communal
&gz:’gaﬁism& de la commune de Schasrbeek approuve par ke Gouvernement le 30 septembre
2010,

Les presoriptons o PRAS e des regements régionsur o urbanisme sont consuitabies suwis poread réoiona de furbarieme -
Etsdiarhanisme brysssls.

3°1 En ce gui concetne une expropriation éverntuelile qui ponerait sut le bien -

¢ A o= jour ladministration communale na connaissance d'aucun pian d'expropriation
concernant ie bien congidérs

4°) En ce qui concerne l'existence d'un périmétre de préemption :

« A ce jour Fadministration communale n'a connaissance d aucun péHimétre de préemption
dana leguel le bien considéré serait repris ;

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhanketijk
Les données personnealies communiquées & 'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par fa personne &
kaquelle ce derier aura communigqué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'ssue de la mission &re communiquées au propriétaire du bien conformément & Farficle
2.7° de VAR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par fagent immabilier au-deld de sa mission,
Membre Lid CIB ~ IPI n°501.042%*R.C.BRU: 730.390.160** TA.V.-B.T.W.; BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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£°1 En ce qul concerne les mesutes de protection du patrimolne relatives su blen ;

Par meswre transitore, les immeubles qui ont fait fobjet dune autorisaton de bétr ou dune
construction antérieure au 19 janvier 1932 sont considérés comme inscrits dans linventaire du
patrimaine immobifer de la Région (arfcle 533 du CoBAT)

Powr ce qui concerne les dventuelies « autorisations palimoine ». des informabons peuvent gire
obtenues 4 la Région, auprés de la Directon des Monuments et des Sites.

6°} En ce gui concerne Firmentaire des sites d'activites inexplokiés :

= Ace jour. administraion communale n'a pas connassancs gue k& bien soit repris & Ninventaire
des shes d activités inexploités

1°} En ce qui conceme l'existence d'un plan d'alignement :

¢ Lavoirie le long de laquelie se situe le bien & fait l'objet d'un plan d'alignement approuvé par
Arrété Royal en date du 21741806

&) Autres renselgnhements ;

+ Afinde savoir dans quelie catégorie ke bien est repris & linventaire de fétat du s0f au sens de
Farticle 3, 15° de l'ordonnance du & mars 2008 relative & la gestion et & I'assainissement des
sols pofluée, des renseignements peuvent &tre pris auprés de INBGE. Site Tour & Taxi. Avenus
du Port 86c/3000 & 1000 Bruxelies ou via son site intemet | www brisellese ryirennement be ;

»  Afin de vérifier si ls bien est grevé dune sewitude pour canalisation pour transport de
produits gazeux dans ke cadre de s loi du 12 avril 1965, des renssignements peuvent étre
pris auprés de Fluxys Belgium SA, Avenue des Arts 31 & 1040 Bruxelles -

» Lebien NE se situe PAS dans ke périmétre de la Zore de Revitalisation Urbaine ;

+ En ce qui concerne une éventuslle guestion de zones mondables. nous vous invitons &
prendre contact avec Bruxelles-Environnement (IBGE) ;

¢ En ce qui concerne une éventuslls question de séourité, de salubrits et d'énuipement des
fogements, nous vous invitons & prendre contact avec Iz DIRL .

+  En ce qui concerne une éventuelie question d'égouttage, nous vous invitons & prendre contact
avec Hydrobry ;

B. AU REGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS ANOTRE DISPOSITION, C-DESSOUS, LES
RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE
D'UN DROIT REEL QUI A L'INTENTION DE METTRE EN VENTE OU EN LOCATION POUR
PLUS DE NEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT OU DE
CONSTITUER SUR CELUI-CI UN DROIT D'EMPHYTHEOSE OU DE SUPERFICIE, OU A LA
PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE PGUR CE FAIRE :

17} En ce gyl concerne les auigrisations. permis et centificats :

+ Acte dautonsation de batir visant & “construle une maison’, délivié e 57 juin 1836 par
YAdministration communale de Schasrbeek.

» Permis de bitir visant & "&tablir une garderie denfants au rez-de-chaussée”, délivié je 13
mars 1880 par FAdministration communale de Schasbesk,

« Permis durbanisme visant & “changer l'affectation des rez-de-chaussée commerciaux en
fogement, modifier le nombre de logements de 9 & 10 unités et réaliser une annexe”, gélivié
fe & novembre 2007 par PAdministration communale de Schaerbeek.

Il ny a actellemert aucun permis denvironnement en cours de validie pour fe bien. Les
éventusls permis anciens sont consultables en nos archives fvair ci-dessous).

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelifk
Les données personnelles communiquées a 'agent immaobiier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements precis et individualisés sur I'immeuble objel de sa
convention, peuvent, & I'issue de la mission étre communiguées au propriéfaire du bien conformément & article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501,642**R.C.BRY: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 048-8901414-42
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Pour plus dinformations concernant les permis denvironnement. merei de tephoner au
02244 7+ 73

La description des travoud autorisés &t ks éventuelies conditions doctroi sont ascessibles sur
demande. auprds de Tautorité délvrante {commune ou Région). Les actes. permis ou cerificats
délrerée pour oe bien par ja commune sont consultables dana nos archives {Hitel communal, focal
2.26 — 2*"* étage. Uniquement sur rendez-vous | Pour prendre rendezvous ; 02/244 75 11).

2= En o& qul conceme :

¢ la destination urbaniatque licite de ce bien - voir c-dessous
¢ i3 oules utlisationis) urbanistiquels] cite(s) de ce bien - voir c-dessous
= S'i g'agit d'un immauble, le nombre de bgements | voir cidessous

Tout d'abord. nous tenons & vous signaler quen Fabsence dun permis déterminant les
destinations urbanistiques d'un bien, sa destination est vérifide avant |a date dy 10 fuiry 1978
(date d'entrée en vigueur du Fiéglerent de TAgglomération du 21 mars 1975},

D'autre part Farrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 11 jarwier 1896,
determinant les actes ef travaux dispensés de permis d'utbanisme et de [avis conforme du
fonctionnairte délégué, entré en vigueur e § février 1996 est e premier 3 ne pas dispenser de
permis durbanisme les travaux et changements dutiisation éalisés dans fe but de modifier ke
nombre de logements (Chapitre 1 - Article 2 - 35,

Au vu de ¢ qui précide, il ressort des sources dinformation en notre [OSSESSION QU
Vaffectation urbanistique régulibre du bien et sa répartition spatislke sont, sauf preuve ol
contraire, les suivanies

¢ Sous-50i : locaux accessoires aux logements du batiment

+ Rez-de-chaussée : 2 logements

« Etages 144: 2 logements par élage

+ Combles : locaux nocessoires aux logementa du batiment

Soit un total de 10 logements

En ce qui concerne les affectations, nous vous invilons & consulter fe glossaire du Plan
Régional d'Affectation du Sol (disponible & Fadrasse :www pras isisnet be).

Cette confirmation vous est adressée soUS résetve de la conformié de ces logements avec
la réglementation applicable ke 11 janvier 1996, c'est-a-dire le Réglement de tAgglomération
(AR du 21.03.75) et le Reglement général sur les Batisses de la Commune de Schastbeek
{conseil communal du 27 novembre 1947} et pour autart que la modification du nombre de
logerments N'ait pas nécessitd de travaux soumis a permis de batir ou d'urbanisme,

Cette confirmation ne conceme que la réqularité des destingtions urbanistiques détailides of-
dessus. Elle ne s'étend pas aux autres actes et travaux, évenfuellement réalisss dans cet
immeuble, qui auraient di faire i'objet d'un permis.

Nous vous signalons gque toute modfication ultérieure des affectations ef utiisations
uibanistiques précitées. du nombre et/ou de la répartition de logements doit faire [objet d'un
permis d'urbanisme préalable et attirons votre attention sur le fait que les logements mis en
focation doivent étre conformes au Code du Logement.

3} En ce gui conceme ies constats dinfraction :

Veuillez noter qu'd ce jour. aucun rapport inconditionne! dreesé par Iz Service Incendie, en rapport
avec ke permis durbanisme délivré pour fe bien en date du 6 novembre 2007, ne nous est parveny.
Le non respect des prescriptions du Service incendie constitue une infraction urbanistique au sens

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Eik kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & 'agent immobilier pendant Iexécution de sa mssion par la personne &
laguelle ce dermier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur limmeuble obje! de s
conventfion, peuvent, & 'issue de la mission &fre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'article
2.7° de I"AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par |'agent immobilier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB - IP! n°501,042%*R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823,622.644**DEXIA 068-8901414-42
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de Farlicle 300 du Code Bruxeliois de FAménagement du Terrtoire. Nous vous signalons également
gue si e propriétaire n'est pas en possession d'un rapport incongitionne! du Service Incendis, sa
responsahiite peut 8tre engagée en cas dincendie ou d'un autre accident

Four plus d'information, veuillsz prendre contact aves le contrSleur responsable | 02 24471 50

Ce courrier ne présune pas de Fexistence d'éventuslies infractions dont serait grevé le bien et gu
Wauraient pas encore fait Fobjet d'un constal dinfraction formel. L'absence d'établissement d'un
constat dinfrection ne permet pas de présumer de Fabsence dinfraction.

Observations compiémentaires :

Le « descriptif sommaire » foumi par le demangew des présents renseignements whanistiques ne
représente que ia situation gu'il déclare éfre en place & n'engage s commune daucune manidre que
ce soit.

Ces informations sont données & titre indicatif et peuvent ne pas étre exhaustives.

Votre attention est altirée sur le danger que constitue Fachat § vente d'un immeubie grevé dune
infraction urbanistique. La responsabitité du propriétaire peut étre engagde fen ce compris pour le
maintien d'infractions urbanistigues).

Hous conseiiions au vendeur et & 'acheteur de prendre conseil auprés de leur notaire et de
venir consulter les archives du service urbanisme afin de vérifier 1a situation tegale du bien
{volume b&ti autorisé, chissis, ...)

Dane {a publicité refative 4 la vente d'un bien. le notaire, Fagent immobilier et le vendeur doivent
indiquer sans équivoque la destination a plus récente et la plus précise des hiens.

Fait & Schaerbeek, ie 2/04/2018,

Par le Collége,

Le Secrétaire communal, Le Bourgmestrs,
Par ¢didgation, o Far déiégation,
- 4 -
A . 3
P (.f ) -

S ""!" ,;;/ — )-f{“;t—,w —

; é.‘l'/E’jé? z/ K Ko e

s \ / _‘,_..,v“‘"—;_’

Iy, Ve

LSS
Guy VAN REEPINGEN Frégeric MIMAL
Directeur-adjoint Echevin

Chaque agence es! juridiguement et financiérement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financieel onathankslijk
Les données persennelles communiquées & I'agent immobiiier pendant ['exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demier qura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, 4 l'ssue de la mission ére communiguées au propriétaire du bien conformément & 'aricle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent Immobilier cu-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IFI n°501.042**R.C.BRY: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W. BE §23.622.644**DEXIA 068-8901414-42




17

Remarques :

1. Les renseignements wrbanisiques fournis sont vaisbles & Iz date du présant courrier. Uing modiication ulnsure
de 1z legistation ou la feurminre de nouveliss preuves 0'octupation peuvent svoir pour conséquencs de modifier
fes informations fournies.

le prdeent dovurnent ne dispense pas de s rende Sulais oo pervis durbsnisme pour Iexdowtion de Tav ALY U

taccomplissemernt G aciss enumends & fatick 88, § 1 dz Code Brxslick de | Aménageme rt du Terrinire (CoBAT;

su par un iglement d urbanisme cordormé ment & Fanicts 98, € 2 du méme Gode, ou du permic de iofir exigs par
fardcle 103 ds: méme Code.

Toute personng pout prendts conhalgsance Buprds du sernvice urbanizme do ls commune du conleny des

dernandet de cerficat ou O permis durbanisme ou de lotir introduites ou des cenfficats ot parmis dalvige, ot

oheanir copie des SBments communicablies en ver de fordonnance do 18 mare 2904 sur Facoés & Minformation
relative & femvirannement ot & Faménagament du terradire dans ks Région de Brusslies-Caplinle,

4. Dee copies nu axiraite oos projsis de plans ou dee plans aporouvés, dee peomis de lotie non périmeés, des plans
dafigrement e des régle ments durbanisme pewsent &g obtsnus auprés de Fadminisvation communale. Celle-oi
esf suscepiibde de cemandsr des rais relalfs & ks délvance de oos dotuments.

8. L& descrip® sommaire rlengags ent ven ia commune g lirs qus celfie ol Mintervient pas dans gon elaboration.

2

e

Le vendeur garantit & I'acquéreur la conformité des actes et fravaux qu’it o
personnellement effectués sur le bien avec les prescriptions urbanistiques. 1l
déclare en outre qu’d sa connaissance le bien n'est affecté par le fait d'un
tiers d'aucun acte ou travail irégulier, dit ci-aprés.

Le vendeur déclare que 'annexe composant I'appartement a été
construite sans permis préalable. f en est de méme de la terrasse qui a été
partiellement recouverte. L'acquéreur déclare étre parfaitement informé de
la situation et en faire son affaire personnelle & I'entiére décharge du
vendeur.

Le vendeur donne dés & présent mandat & 'acquéreur pour la réalisation
des demarches éventuelles nécessaires & la régularisation de cette situation
aupres du service de 'urbanisme compétent. Il s'engage en ouire, pour
autant que de besoin, d préter son plein concours dans ces démarches.

Le vendeur déclare gue le bien est actuellement affecté & usage de
logement et cave. |l déclare que, & sa connaissance, cette affectation est
reguliére et qu’il n'y a aucune contestation & cet égard.

Le vendeur ne prend aucun engagement quant & toute autre affectation
que 'acquereur voudrait donner au bien, ce dernier faisant de cetie
question son affaire personnelle, sans recours contre le vendeur.
Al'exception de ce qui est précisé ci-avant, le vendeur déclare que e bien
ci-dessus n'a fait I'objet d'aucun permis ou certificat d'urbanisme laissant
prévoir la possibilité d'y effectuer ou d'y maintenir aucun des actes, tfravaux
et modifications visés & I'arficle 98 § 1er du COBAT et qu’il ne prend aucun
engagement quant & la possibilité d'exécuter ou de maintenir sur le bien
aucun des actes, fravaux et modifications visés par ledit article.

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiguées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
loguelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'mmeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission &lre communiguées au propriétaire du bien conformément & ' articie
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par |'agent immeoebilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPi n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** TA.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d’habitation au sens
de l'arficle 276 bis du Réglement général sur tes Installations électriques du 10
mars 1981, dont I'instaliation électrique n'a pas fait I'objet d'une visite de
conirble compléte au sens du réglement préalablement & la mise en service
de l'installation.

Dans le procés-verbal du 13/12/2019 dressé par Certinergie (Monsieur Chirel
Ngueguem), celle-ci a constaté que I'installation électrique ne répond pPAas Qux
prescriptions du réglement.

L'acquéreur reconnait avoir recu & l'instant, du vendeur, une copie dudit
proces-verbal.

Lors de la passation de I'acte authentique, le vendeur remetira & l'acquereur
'exemplaire original du procés-verbal,

Cerlificat de performance énergétique

Le certificat performance énergétique bétiments (PEB) portant le numéro
20190923-0000556719-01-2 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, o été établi par Monsieur TERORDE Julien le 23/09/2019 {durée de
maximum dix ans). Ce certificat mentionne les informations suivantes relatives
au bien:

- classe énergétique : G

- émissions annuelles de CO2 : 100

- date de fin de validité du certificat : 29/09/2029

te vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques energétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce cerfificat,

Un original ou une copie du certificat a été remise par le vendeur &
F'acquereur. Sil'acquéreur n'a recu qu'une copie, I'original du certificat sera
remis par le vendeur & I'acquéreur lors de ta signature de 'acte authentigue

ROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par ia Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficiaires de ce droit résultant des arficles 6 et
suivants de I'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au
Monifeur belge du dix-sept aoUt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée
a la Régie fonciére de lo Région de Bruxelles-Capitale ou Société de

Chagque agence est juridiquement ef financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce dernfer aura communiqué des renseignemeants précis et individualisés sur Pimmeuble objet de s
convention, peuvent, & Iissue de la mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & Particle
2.7° ge I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'ageni immaobilier au-dela de sa mission,
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-89014)4-42
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Llogement de la Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelies,
conformément & I'article 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minufe désigné dans les présentes afin de procéder & toutes formalités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficient d'un délai de deux mois aprés 'envoi de la lettre prévue &
I"article 9 de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Le Notaire détenteur de la minute informera 'acquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant I'expiration du délai de I'exercice du droit de
preemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur declare qu'il n’a effectué sur le bien vendu aucun acte quirentre
dans le champ d'application de I'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxellois est entré en vigueur le premier juillet deux mit quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements des
logements telles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
trois sous le référence 2003071748,

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont Ia
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés, doit faire I'objet
d’'ven aftestation de conformité délivrée par le Service régional d’inspection,
C.C.N., rue du Progres,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garabtit sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fait pas 'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, gue le bien
ne fait pas I'objet d'une location meublée et qu'il ne s'agit pas d'un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés.

DETECTION INCENDIE

(Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 1 juillet 2005.)

Le vendeur déclare que I'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumee.

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la iegistation en la
matiére et faire son affaire personnelie de I'installation de ces détecteurs.

Chaque agence est juridiquement e financiérement indépendants
Elk kantoor is juridisch en financieel anafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immaobilier pendant 'exécution de sa mission par lo personne &
laguetle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur immeuble obiet de sa
convention. peuvent, a l'issue de lo mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & larticle
2.7° de ' AR diu 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immaobilier au-deid de sa mission.
Membre Lid CIB ~ [P} n°5071.042**R.C.BRU: 730.390.160** TLA.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8501414-42
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GARANTIE ¢ COMPROMIS — DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir &té informées par Pagent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numeéro [P, de I'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite
aupres d'AXA Belgium ef dont les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-aprés :

-Gratuité de I'assurance pour I'acquéreur.

-Risque garanti : le décés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s) acquéreur(s)
personne{s) physique(s).

-Somme assuree : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd versées
antérieurement a la survenance du sinistre, a I'exclusion des droits
complémentaires et amendes résultant de l'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu’a la date de signature de I'acte authentique
d’acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté a six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Les garanties du contrat ne sorfiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro IPI de 'agent immobilier intervenant ainsi
que son cachet.

-Le compromis doit étre daté et signé par I'acquéreur et ie vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit.

-Le compromis doit étre daté et contresigné par I'agent immobilier
intervenant.

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et signé par le
vendeur, délivré par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente,

-Les documents originaux doivent étre présentés & I'assureur en cas d'appel
& la présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée & 1'assureur par 'agent immobilier
intfervenant.

-L'acquéreur margue son accord pour qu'en cas de décés, son médecin-
traitant transmette au médecin-conseil de 'assureur un rapport médical
établissant la cause du décés,

Les parties déclarent approuver ia rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier cura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'mmeuble objet de sa
convention, peuvent, & issue de [a mission &tre communiquées au propriétaire du bien conformément & 'arlicle
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seroni pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501,042%*R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414.42
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Fait & Bruxelles, le 14 janvier 2020, en autant d'originaux que de parties
signataires,
chacune reconnaissant avoir recu son exempiaire.

Le Vendeur L'Acquéreur

{Veillez a parapher chaque bas de page et chaque biffure éventuelle).

Fait & Bruxelles, le 14 jonvier 2020

Signature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier

CenturyZ21 Diamant
Sguare Eugene Plasky 97

1030 Schaerbeek
g 02 245 2121 - 8 02735 86 66
info@century2ldiamant.com

Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiguées 4 I'agent immaobilier pendant ['exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce derier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Fimmeutle objet de so
converdion, peuvent, & l'issue de lo mission éfre communiquées au proprétaire du bien conformément & 'adicle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobitier au-deld de sa mission,
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42




