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COMPROMIS DE VENTE

Entre fes soussianés -

1) Monsieur ARSLAN Can, ouvrier, né & Tunceli (Turquie) ie premier mars mil neuf
cent septante-trois {NN 730301 425 32}, ). époux de Madame TAS Canan (NN
84.01 .05-452.05), domicilié & 1930 Zaventem, Erpsestraat 48 bie |
Marié & Schaerbeek le 14 avri 2008 sous le régime de légal & défaut de
conventions matrimonigles.

Ci-aprés dénommé(s): "LE VENDEUR"

Et

Madame BOOMER Julie Frangoise, née & Uccle le vingt neuf mars mil neuf cent guatre

vingt cing (NN 85.03.29-194.63), célibataire, domiciliée & Schaerbeek, Avenue
Milcamps 149,

Ci-aprés dénommé(s) : "LACQUEREUR "

lest convenu ce qui suit :

Le vendeur déciare par les présentes vendre & Facquéreur, qui accepte, le bien
immobilier décrit ci-aprés ;

Chaque agence est juridiguement et financidrement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financies onafhankelipk

Les données personnelias communiquées & I'agent immobifer pendant 'exécution de sa mission par ta personne & laguelle ce
dermier aura communiqué des renseignements précis et Individualisés sur I'immeuble objet de sa conventian, peuvent, ¢ i'issue
de la mission &fre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'articie 2.7° de AR du 12.01.2007 et ne seront pas

conservées par 'agent immobilier au-deldr de sa mission.
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COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussignés -

1) Monsieur ARSLAN Can, ouvrier, né & Tunceli (Turquie) le premier mars mil neuf
cent septante-trois (NN 73030] 425 32}, ). époux de Madaome TAS Canan,
domicilié & 1930 Zaventem, Erpsestraat 48 bte 1
Marié & Schaerbeek te 14 quril 2008 sous le régime de legal & défaut de
conventions matrimoniales.

Ci-aprés dénomméls): "LE VENDEUR"

Et

Madame BOOMER Julie Frangoise, née & Uccle le vingt neuf mars mil neuf cent Qquatre
vingt cing (NN 85.03.29-194.63), Célibataire, domiciliée & Schaerbeek, Avenue
Milcamps 149,

Ci-aprés dénommeé(s) : "LACQUEREUR "

l est convenu ce qui suit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre & facquéreur, qui accepte, le bien
immobilier décrit ci-aprés :

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
EIk kantoor is juridisch en financieef onafhankeiijk
Les données personnelles communiguées & I'egent immobilier pendant I'exécution de s mission Far la personne a ioquelle ce
dernier aurg communiqué des renseignements précis et individualisés sw i'immeuble obiet de sa convention, peuvent, & lissue
de la mission étre communiquées au propriéiaire du bien conformément & I'article 2.7° de I'AR du 12.01.2007 e ne seront pas

censerveées par 'agent immaobilier au-deld de sa mission,
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DESCRIPTION DU BIEN

=

COMMUNE DE SCHAERBEEK - quatrieme division
= MMUNE DE SCHAERBEEK — .

Dans un immeuble de rapport sis rue Emile Wittman nUMero 44 sur et avec terrain
cadastré selon titre et actuellement section B numeéro 455/5/7 pour deux ares dix-huit
centiares ;

. LUappartement du froisiéme étage droit, comprenant :

a) en propriété privative ef exclusive : I'appartement proprement dit comprenant une
chambre en facade . une piéce centrale, une piece arriere comprenant une
cabine de douche, un water-closet, une cuisine et un balcon fermé/

b) en copropriété et indivision forcée - nonante-huit miliemes dans les quotités
indivises dont le terrain ;

¢} parties communes : - les divers aéras, cheminées et gaines ;

-'escalier avec sa cage vers le deuxiéme étage et son palier.

La cave numéro 17, comprenant :
al  en propriété privative et exclusive : la cave proprement dite :
b} en copropriété et indivision forcée : un milieme dans les quotités indivises dont le
terrain.
Revenu cadastral : 499.00€

Tel et qinsi que les biens se frouvent décrits et figurés & I'acte de base avec réglement
de copropriété dressé par le Notaire Pierre Efienne de FAYS, de résidence &
Schaerbeek, substituant e notaire Olivier DUBUISSON, soussigne, le vingt-cing oot mil
neuf cent nonante-quatre franserit au froisiéme bureau des hypothéques de Bruxelies
le quinze septembre suivant volume 11.572 numeéro 1.

Le bien est vendu sans garantie de superficie * le plus ou le moins, foi-il supérieur ¢
1/20%me, ferg profit oy perte pour I'acquéreur. sans modification quant au prix,

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, facquéreur n'aura g
proprieté du bien qu'a Ia sighature de I'acte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire — registre des gages

La vente est faite moyennant I'obligation, pour le vendeur, de rendre I'immeuble Quitte
et libre de toutes deftes, privileges, charges et inscriptions hypothécaires qui le
greéveraient, ainsi Que de tout enregistrement dans le registre des gages grevant ies

Chague agence est juridiquement et financigrement indépendante

Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personneies communiquées a I'agenf immobilier pendant Pexécution de sq mission Par la personne & lequeile co
dernier aurq communicué des renseignements precis ef individualisés sur 'immeuble objef de sa convention, peuvent, & I'issue
de la mission &tre communigquées agy propriétaire du bien conformément & I'article 2.7 de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas

conservées par 'agent immobilier Gu-deld de sa mission,
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biens mobiliers corporels incorporés & l'immeuble ou les biens meubles par nature
devenus immeubles par destination.,

vendeur déclare qu'il g parfaitement connaissance que le notaire instrumentant g
‘'obligation de veiller & la liberté hypothécaire du bien, notamment en y employant le
prix de vente et toutes autres sommes qui lui seraient remises pour le compte du
vendeur.
Toutes les démarches tendant & assurer g fiberté hypothécaire du bien seront &
charge et aux frais du vendeur. Le vendeur déclare en outre ne pas avoir signé de
mandat hypothécaire grevant le bien,
Il est en outre précisé que la loi du 11 juiliet 2013, permet au notaire instrumentant
depuis le Ter janvier 2018 de consulter le registre des gages lors de toutes aliénations
de biens immeubles.
En raison de ia possibilité de Couvrir un gage ou une réserve de proprieté consenti qui
n'apparaitrait pos encore cudit Registre, le vendeur déclare dés lors que fous les
fravaux effectués & sa demande en sa qualité de commettant ou maitre d'ouvrage
(immobilier par destination et/ou par incorporation) dans le bien vendu ont été payés
en fotalité et qu'il ne reste plus, & ce jour, aucune dette auprés d'un guelconque
Registre des Gages.
La présente vente est consenfie sous la condition suspensive de Paccord de
mainlevée, le cas échéant, des créanciers inscrits ou transcrits ou ayant réalisé une
inscription dans le Registre des gages, des créanciers ayant procédé & une saisie-arrét
ainsi que des noftifications ou significations recues par le notaire rédacteur de Pacte
authenfique de vente, et ce soit au plus tard & Vexpiration du délai convenu par les
parties (et ses éventuelles prolongations), soit pour la signature de I'acte authentique
de vente.
La présente clause est établie dans I'intérét de l'acquéreur qui seul peut s'en prévaloir.

recours contre lui.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu n'a pas fait 'objet de

conventions dérogatoires au droit commun et relatives & la mitoyenneté des murs et

clétures formant limite du bien. Le vendeur déclare qu'aucune mitoyenneté ne reste

due.

L'acquéreur sera subrogé dans tous les droits et obligations du vendeur Qui résultent du
U des filres de propriété du vendeur & savoir 'acte du notaire Olivier Dubuisson du

29/01/2001. L'acquéreur reconnait avoir recu copie desdits documents.

Le vendeur déclare qQu'd sa connaissance, & 'exception de celles éventueliement

reprises dans les statuts de copropriete dont question ci-dessous, il n'existe pas d'autre

condition spéciale ou servitude sur le bien, et que personnellement, il n'en a conféré

aucune. Le vendeur décline toute responsabiiité quant aux servitudes qui auraient pu

avoir été concédées par des propriétaires antérieurs.

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiquées a 'agenf immobilier bendant 'exécution de sg mission par la persenne & laguelle ce
dernier aurg communiqué des renseignements précis ef individualisés sur I'immeuble objet de sa convenfion, peuvent, & issue
de la mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & i'arficie 2.7° de i' AR du 12.01.2007 et ne seront pas
conservées parl agent immobilier au-dela de sa mission.
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Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, en dehors des clauses classiques résultant
de la mise du bien sous le régime de la copropriété forcée, il n'existe pas dans lesdits
statuts de copropriété ou dans le reglement d'ordre intérieur de conditions
extraordinaires susceptibles de diminuer la valeur du bien ou d'emporter dimportants
troubles de jouissance.

4. Etat.

Le bien est vendu tel qu'il se trouve et s'étend dans son état & ce jour, bien connu de
lacquéreur, qui déclare F'avoir visité et avoir pris et recu foute information quant & sa
situation, son état et son affectation.

A cet egard, il est loisible & I'acquéreur de faire dresser a ses frais un état des lieux
confradictoire au plus tard dans le mois des présentes ; le vendeur a I'obligation de
donner accés & I'immeuble pour I'établir.

Le vendeur n'est pas responsable des défauts et vices qui sont apparents.

L'acquéreur sera sans recours conire le vendeur pour raison de vices cachés, mais
uniguement dans la mesure oU le vendeur ne les connaissait pas. Le vendeur déclare
ne pas avoir connaissance de 'existence de vices cachés, de mérule ou d'amiante.
Les parties déclarent avoir été informées de ce que la qualité de professionnel de
l'immobilier ne permet pas & un vendeur ayant cette qualité de s'exonérer de ses
responsabilités en matiére de vices cachés, et ce en vertu de Iq législation édictée en
protection du consommateur {I"arficle V1.83,14° du Code de Droit Economigue}.

Pour autant que le bien ne soit pas loué, tous meubles meublants et objets ne faisant
pas partie de la vente qui s'y tfrouvent seront enlevés parle vendeur & ses frais, et il sera
mis en &tat de propreté, avant la signature de l'acte authentique.

4 bis. Contenance

La contenance susexprimée dans o description du bien n'est pas garantie, toute
différence avec la contenance réelle, fOt-efie méme supérieure & un/vingtiéme, faisant
profit ou perte pour 'acquéreur, sans modification quant au prix,

Les indications cadastrales ne sont données qu'a titre de simple renseignement et
lacquéreur ne pourra se prévaloir d'une inexactitude ou d'une omission dans tesdites
indications.

5. Assurance.

Le vendeur déclare que le bien est assuré par une police collective contre lincendie et
les périls connexes, sans garantie quant au montant assure, conformément aux statuts
de copropriété. L'acquéreur continuera en lieu ef place du vendeur tous contrats
collectifs d'assurance contre lincendie et les périls connexes souscrits par g
copropriété, et en paiera les primes et redevances pro rata temporis & compter de son
enirée en jouissance.

I est loisible & I'acquéreur de souscrire dés & présent, & ses frais, toutes polices
complémentaires.

Sil'entrée en jouissance par I'acquéreur ne coincide pas avec le fransfert de propriété,
le détenteur du bien couviira sa responsabilité & cet égard en souscrivant une
assurance de type “occupant”.

Chagque agence est juridiquement et financiérerment indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les donnees perscnnelles communiquées & Pagent immobilier pendant I'exécution de sa mission par lo personne & laguelie ce
desnier aura communiqué des renseignements précis ef individualisés sur l'immeubile obiet de sa convention, peuvent, & l'issye
de fa mission étre communiquées ay propriétaire du bien conformément & Poarlicie 2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas
conservées par I'agent immobilier au-deld de sa rrisston.
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6. Jouissance.

L'acquéreur aura la propriété du bien vendu & partir du jour de la signature de 'acte
authentique.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de Facte authentique par
la perception des loyers, le vendeur déclarant que le bien est actuellement loué aux
con-ditions bien connues de I'acquéreur qui reconnalt avoir recu antérieurement aux
présentes un exemplaire de la convention locative, conclue le 5 septembre 2017. A ce
sujet, le vendeur confirme que le loyer actuel est de 600 euros outre 75 euros & fitre de
provision mensuelle pour charge.

Le vendeur déclare que le bien est équipé d'un compteur individuel de goz, d'un
compteur individuel d'électricité et compteur de passage pour'eau ;

Le vendeur déclare que le bien répond aux exigences élémentaires de sécuri-té,
salubrité et d’équipements des logements au sens de 'article 219 du Code Bruxellois
du Logement, dont I'acquéreur arecu une copie.

- Etat des lieux

Le vendeur déciare gu'aucun état des lieux n'a pas été dressé (& I'exception de 10
photos). L'acquéreur reconnait avoir été informé qu'a défaut d'état des lieux détaillé,
le preneur est censé avoir regu la chose louée dans le méme état que celui ol elle se
trouve & la fin du bail, sauf preuve contraire qui peut &fre foumnie par toutes voies de
droit.

- Garantie locative {bail de résidence principale) :

Le vendeur déclare que :

la garantie de 1200 euros {deux mois de loyer) est détenue par lui et n'a pas été versée
sur le compte individualisé ouvert au nom du preneur. Le vendeur restera tenu de
payer au preneur des intéréts capitalisés au taux moyen du marché financier sur le
montant de cette garantie, & partir de la remise de celle-ci, avec au minimum ['intérét
au taux leégal. En cas de contestation avec le locataire & ce sujet, tout litige restera &
charge du vendeur sans intervention ni recours contfre 'acquéreur.

- Décompte

Les parfies s'engagent & établir le décompte relatif aux loyers et provisions pour
charges et & transférer la garantie locative au bénéfice de Facquéreur au plus tard le
jour de la signature de 'acte authentique de vente.

- Engagements et déclarations du vendeur

* Le vendeur sengage & avertir facquéreur de tout congé donné ou de foute de-
mande prolongation par un locataire dans les huit jours de la réception de tout écrit le
cons-tatant,

* i un état des lieux d'enfrée a été réalisé, le vendeur s'engage d convogquer 'acqué-
reur & 'état des lieux de sortie.

* Le vendeur déclare que le locataire n'a pas effectué dans le bien vendu de travaux
qui soient susceptible(s) soit de donner lieu & versement d'une indemnité au locataire
sils etaient conservés par le propriéiaire, soit d'étre enlevés par le locataire & charge
pour lui de remettre les lieux en état.

Pour le cas toutefois oU le locataire serait en droit & la fin du bail, soit de réclamer une
indemnité, soit d'enlever les travaux susceptibles d'enlévement, le vendeur s'engage,
selon le cas, G supporter cette indemnité ou & verser & l'acquéreur une somme

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & i'agent immobilier pendant Fexécution de sa misson par ia personne & laguelie ce
dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Iimmeuble obje! de sa convention, peuvent, & Pissue
de la mission &fre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'arlicle 2.7° de I'AR du 12.01 2007 et ne seront pas
conservées pari'agent immobilier au-deld de sa mission,
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correspondant & la moins-value apportée au bien du chef de l'eniévement des
travaux per le locataire.

- Rappel

Les pariies déclarent avoir été parfaitement informées de I'obligation pour les pro-
prietaires de biens loués en vertu d'un bail de résidence principale, de faire enregistrer
le bail en question et ce depuis le ler janvier 2007. L'acquéreur supportera les
conséquences de 'enregistrement du bail par le vendeur enfre o date de signature
des présentes et la signa-fure de I'acte authentique de vente, sans recours contre le
vendeur. L'acquéreur déclare avoir été informé des dispositions légales applicables &
la vente de biens loués et plus parti-culiérement du contenu de I'article 229 du Code
Bruxellois du logement et des conséquences de I'enregistrement du bail & savoir
F'obligation pour le bailleur de faire enregistrer e contrat de bail d'habitation.

Aussi longtemps que ie confrat de bail n'est pas enregistré par le bailleur, les délais du
congé ainsi que les indemnités dues par le preneur dans le cadre d'un bail de
résidence principale de neuf ans ou de courte durée ou dans le cadre d'un bail de
logement étudiant ne sont pas d'application, pour autant qu'une mise en demeure
d’enregistrer le bail, adressée par le preneur au bailleur par voie recommandée, soit
demeurée sans suite utile pendant un mois.

Le vendeur s'engage & ne conclure aucun bail ni e cas échéant & proroger le bail en
cours ou modifier les conditions d'occupation du bien entre Iqg signature des présentes
et la signature de I'acte authentique sans le consentement exprés de 'acquéreur.

Le bien vendu est actuellement loué & usage de résidence principale moyennant un
loyer mensuel de base de 600 euros et ce depuis e 1/09/2017 .en vertu d'un bail écrit.
L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de cette occupation,

A compter de son entrée en jouissance, il traitera directement avec les locataires sans
intervention de la partie venderesse ni recours conire elle,

Si une garantie locative a été constituée, le vendeur s'engage & en transférer le
bénéfice & 'acheteur au plus tard le jour de l'acte.

Le vendeur déclare expressément n'avoir consenti aucun droit de préemption iors de
la conclusion de son bail,

Contrats de raccordement

Les compteurs, candlisations et tout autre objet appartenant aux sociétés distribuirices
ou ¢ des tiers ne font pas partie de ia presente vente et sont réservés & qui de droit.
L'acquéreur sera tenu de continuer tous confrats ouU abonnements aux eau, gaz,
électricité et/ou autres services d'utifité publique pouvant exister relativement au bien
vendu auprés du fournisseur de son choix et il en paiera et supportera toutes
redevances & partir des plus prochaines échéances suivant la date de son entrée en
jouissance.

7. Impots.

A partir de la date d'enfrée en jouissance, Facquereur supportera les taxes, impdts et
charges, & l'exception de toute taxe de recouvrement encore & échorir, le vendeur
s'engageant & acquitter celle-ci anficipativement au plus tard pour ia date de la
signature de l'acte authentigue.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnalies communiguées & I'agent immaebilier pendant | exécution de s mission par la personne & laguelie ce
dernier aura communigué des renseignements précis et individualisés sur Nmmeuble objet de sa convention, peuvent, & l'isue
de i mission &tre communiquées au preprietaire du bien conformément & arficle 2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas
conservees par I'agent immaobiier au-deld de sa mission,
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L'acquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans te préecompte immobilier
calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-exirait de réle de 'année et
cela ¢ titre forfaitaire. Ce montant sera versé au vendeur par l'acquéreur lors de lg
passation de l'acte authentique de vente.

Le vendeur déclare quaucune taxe de recouvrement pour flouverture et
I'élargissement des rues ou pour tous autres travaux de voirie ou d'egouts exécutés &
ce jour ne reste due. Si par impossible il en existait, e vendeur s'engage & les acquitter
par anficipation au plus tard & Ia signature de 'acte authentique.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare gu'a sa connaissance, le bien vendu ne fait Fobjet ni d'une
procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou définitive prise dans
le cadre de la législation sur faménagement du teritoire et I'urbanisme et la protection
de l'environnement, des monuments et des sites,

9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le vendeur
aurait pu invoquer ou g invogué dans le cadre de la garantie décennale des
architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge par lacquéreur de tous les
frais en résultant.

10. Copropriété.
1°) Le vendeur déclare que la gérance est assurée par

En perspective de Ig présente vente, le syndic de l'immeuble, & savoir Atelier Gestion
Sprl & Bruxelles (tél. 02/344.80.24 : e-mail lannoy@ateliergestion.be }. a été demande de
tfransmettre les informations et documents suivants prévus par I'article 577-11 § 1 du C.
Civ.

1°le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de l'article 577-11,
§ 5 dlinéas 2 et 3 du C. civ.:

2°le montant des aniérés éventuels dus par le cédant:

3% la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés par
l'assemblée générale avant la date certaine du transfert de la propriété:

4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives & g
copropriété:

5% les procés-verbaux des assembiées générales ordinaires et extraordinaires des trois
dernieres années, ainsi que les décomptes périodiques des charges des deux derniéres
années;

6° une copie du dernier bilan approuvé par 'assemblée générale de f'association des
copropriétaires.

L'acquéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents,

Chaque agence est juridiquement et financigrement indépendanie
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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2°) Les charges

Charges communes ~ fonds de réserve — litiges

Charges ordingires et approvisionnement du fond de roulement

L'acquéreur supportera les charges ordinaires & compter du jour ou il a eu la jouissance
des parfies communes, au prorata de 1a periode en cours, sur base d’un décomplte &
etablir par le syndic ou par les parties de commun accord.

Charges extraordinaires et provisionnement du fonds de réserve

Conformément & I'article 577-11, § 2. du Code civil, Pacquéreur supportera :

* le montant des dépenses de conservation, d'entrefien, de réparation et de
réfection décidées par 'assembiée générale ou le syndic avant la date certaine du
fransfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé postérieurement & cette
date;

* les appels de fonds approuvés par I'assemblée générale des copropriétaires
avant la date certaine du transfert de I propriéte et le colt des travaux urgents dont
le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette date -

* les frais liés & l'acquisition de parfies communes, décidés par 'assemblée
générale avant la date certaine du transtert de la propriété, mais dont le paiement est
demandeé par le syndic postérieurement & cette date ;

* les dettes certaines dues par 'association des copropriétaires & la suite de litiges
nés antérieurement & la date certaine du transfert de ia propriété, mais dont le
paiement est demandé par fe syndic postérieurement & cette date.

Les montants sub 1° & 4° seront supportés par l'acquéreur pour autant qu'ils résultent
des procés-verbaux ou documents qui lui ont été communiqués par le syndic ou le
vendeur préalablement & la signature des présentes. Dans le cas contraire, is resteront
& charge du vendeur.

Froprieté du fonds de réserve

Les parties déclarent savoir que la quote-part du vendeur dans le fonds de réserve de
limmeuble reste appartenir & 'association des copropriétaires. Cette quote-part ne
fera l'objet d'aucun décompte entre parties.

Créances de g copropriété

Les créances de la copropriété, nées apres la date certaine du fransfert de I
propriété suite & une procédure entamée avant cette date, appartiennent &
l'association des copropriétaires, sans que l'acquéreur ne soit tenu au paiement d'une
indemnité au vendeur.

Assemblée générale future

Toutes les décisions qui seraient prises par l'assemblée générale des copropriétaires
entre la signature du présent compromis de vente et de I'acte notarié seront pour le
compte exclusif de racquéreur. Le vendeur s'engage & communiquer & I'acquéreur
au moins huit jours & I'avance 'ordre du jour, la date, I'heure et le lieu de toute
assemblee générale qui se tiendrait entre Ig signature des présentes et la sighature de
Facte authentique. A défaut de cette communication dans le délai imparti, les
charges extraordinaires découlant desdites décisions demeureront & charge du
vendeur.
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Par la présente, te vendeur donne mandat & lacquéreur pour assister & tfoute
assemblee générale qui se fiendrait entre Ig signature des présentes et la signature de
l'acte authentifiant la présente convention.

5%} L'acquéreur devra se soumetire & foutes les stipulations de I'acte de base, du
reglement de copropriété et d'ordre intérieur de Iimmeuble dont fait partie le bien
vendu, ainsi gu'aux décisions réguliérement prises par I'assemblée genérale,

Le vendeur remetira aqu plus tard le jour de ia sighature de I'acte & facquéreur un
exemplaire du statut immobilier.

6°} Le vendeur déciare que l'assemblée générale et/ou le syndic n'ont pas

pris, & sa connaissance, de décision relative & des fravaux autres gue de simples
réparations.

I déclare aussi qu’a sa connaissance, aucun litige impliquant I'association des
copropriétaire n'est actueliement en COours.

7°) Les parties marquent teur accord de confier au syndic I'établissement des
décomptes définitifs qinsi qu'il résulte de ce qui précede.

Les sommes en résultant seront payees lors de la signature de l'acte authentique de
vente par lintermédiaire du notaire instrumentant & quiles parties conférent tous
mandat & cefte fin.

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes {en ce compris celle sur ia valeur ajoutée) de l'acie

de vente sont & charge de facquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la défivrance du bien. If s’agit notamment des

coUfs et rémunérations (dues au notaire ou & I'agent immobilier) résultant des devoirs

suivants, pour autant qu'une disposition légale ou réglementaire, ou la présente

convention en imposent la réalisation au vendeur dans le cadre de la vente -

* attestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol et
assainissement du sol ;

* attestation de contréle de I'installation électrique ;

* cerlificat de performance énergétique :

* renseignements urbanistiques :

* documents cadastraux -

* attestation « as-built y :

*  mainlevées :

* lettres d'information du syndic prealables & la vente :

* levendeurn'apas recu le div promis par son propre vendeur et ne peut s’engager
a en constituer un : il n'a pas fait de travaux.

* Copie du titre de propriété, d'acte de base/lotissement/urbanisation/division.

12. Notaires.

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & "agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par lo personne & laguelle ce
dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble objet de sa convention, peuvent, & lissue
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Membre Lid CIB - IPI n°561 042 R.C.BRU: 730.390.140** TA.V.-B.T.W.. BE 823.622.644*DEXIA 068-8901414-42 %\

<



Les parties, dOment averfies qu'elles ont chacune le droit de choisir ieur notaire, sans
supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser I'acte authentique:

* pourle vendeur : L'étude Notalex
Avenue de la Couronne 145F — 1050 Bruxelles
@ (0)2627 46 00 - & (0)2 627 46 00
b4 info@notalex.be

*  pourl'acguéreur : Etude VRONINKS, RICKER & WEYTS - notaires associés
rue Capitaine Crespel 16 — 1050 Bruxelles
® (02) 513.75.74- & (02) 512.43.87
b4 vingent vroninks@beinot.be

Les parties s'obligent & comparaitre devant notaire(s) pour la signature de l'acte
authentique de vente au plus tard endéans les 4 mois des présentes.

13. Election de domicile.
Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée,

14. La présente convention esf conclue par I'entremise de CENTURY 21 Diamant & 1030
BRUXELLES - Square Fugene Plasky 97 - Tel : 02/245.21.21

Century 21 Diomant & souscrit & Ia police d'assurance des Agents Immobiliers
n®730.261.702 collective C.1.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRI

pE1- LA

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 160.000€

(cent soixante mille euros) payable comme suit : 16.000€ ( seize mille euros), & titre
d'acompte, somme que l'acquéreur aura payé dans les trois jours ouvrable avant la
signature du compromis sur fe compte de tiers KBC (DVCV EverOne sprl) n° BE75-7310-
2151-2551  tiré du Compf@g dont quittance SouUs réserve
d'encaissement 22 R 2742 0G4

Cette garantie, diminuée de Ig commission, aprés la levée de toutes les conditions
suspensives, sera remis par lagent immobilier au notaire instrumentant qui aura pour
mission de consigner ce montant jusqu'au jour de la passation de Facte authentique. A
cette date ce montant consigné augmenté des intéréts correspondants sera remis au
vendeur par le notaire instrumentant.

L'agent immobilier s'engage & restituer intégralement cet acompte et les intéréts
qu'elle aurait produits, & I'acquéreur, dans les 48h de la non-réalisation des conditfions
suspensives ou de I'une d'elies, ou en cas de réalisation de toutes les conditions
suspensives, au cas ol la vente ne serait pas réalisée pas par la faute du vendeur

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieet onathankelijk

Les données personnelles comiminiguées & I"agent immobilier pendant |'exécution de sa mission par la personne & laquelle ce
dernier cura communigqué des renseignements précis ef individualisés sur I'mmeuble objet de sa convention, peuvent, & l'issue
de fa mission &tre communiquées au propriétaire du bien conformément a I'arficte 2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas
conservées pari'agent immobilier au-deld de sa mission,

Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390. 160" T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42 \Q\\;

<«



et le solde, soit 144.000€ ( cent quarante quatre mille euros) au moment de la signature
de l'acte authentique.

Le notaire remetira a I'agent immobilier, ef ce pour le jour de I'acte au plus tard, les
honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions

1. Si lacte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parfies pourra,
quinze jours aprés injonction adressée par letire recommandée ou exploit d'huissier:

- soit poursuivre contre l'autre 'exécution forcée de la vente, par voie judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulie et non avenue.

Dans tous les cas, ia partie défaillante sera tenue de pavyer, & tifre dindemnité un
montant fixé forfaitairement & dix pour cent (10%) du prix de vente, sauf G la partie
préjudiciée & apporter la preuve gu'elle a, en fait, subi un préjudice plus important.

Et ce outre 'obligation pour la partie défaillante de rembourser & 'autre partie tous les
frais exposés par elle.

2. Sile prix ou le solde du prix devait &tre paye, par le fait de 'acquéreur, & une date
postérieure & la date limite prévue ci-dessus pour la signature de l'acte authentique, il
sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif d'un intérét de dix pour cent
{10%) 'an, calculé jour par jour jusqu'd complet paiement, & partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parties ont ét¢ diment avisées de i'obligation de présentation de la présente
convention de vente & i’ Administration de l'Enregistrement dans les quatre mois de Ia
présente ou de la réalisation de(s} condition(s) suspensive(s} éventuellefs), sous peine
d'amende & défaut d'avoir pu réaliser I'acte authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utite le montant nécessaire
en vue de permetire de procéder & ladite formalité de enregistrement.

Aussi, elles requiérent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la dite formalité
d'enregistrement tant que ces derniers n’ont pas recu des instructions préalables et
écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise & charge
de I'acquéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de préemption ni
d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous e regime de la TVA mais
sous le régime des droits d'enregistrement.

3. Les parties déclarent qu’aucune requéte en réglement collectif de dettes n'a été
infroduite & la date de ce jour. [Loi sur le reglement collectif des dettes 01.01.1999).

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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URBANISME

Sols pollués

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement du sol
lesquelles imposent notamment au vendeur d’un bien immeuble de fransmettre &
l'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol déliviée par |'Institut
Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement (ci-apres I'IBGE} et, s'il ressort de cette
attestation que la parcelle concemée est potentiellement poliuée, de faire procéder
& une reconnaissance de ['état de sol ainsi que, le cas échéant, au fraitement de Ia
pollution.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités & risque au
sens de I'Ordonnance, qu'a sa connaissance aucune de ces activités n'est ou n'a
éte exercée dans les parties communes ou dans fe lot privatif vendu.

L'acquéreur reconnait avoir été informé du contenu de I'attestation du sol délivrée
par Bruxelles-Environnement en date du 24 janvier 2019, mentionnant les informations
detailées de I'inventaire de I'état du sol relatif au terrain vendu.

Cette attestation stipule textuellement ce qui suit : « La parcelle n'est actuellement
pas inscrite dans I'inventaire de I'état du sol »

Le vendeur déclare qu'il ne détient pas d’information supplémentaire susceptible de
modifier e contenu de cette attestation du sol et précise notamment, aprés avoir pris
connaissance de la liste des activités & risque au sens de I'Ordonnance, qu'd sa
connaissance aucune de ces activités n'est ou n'a été exercée sur le terrain objet de
la présente convention.

L'acquereur déclare avoir recu une copie de I'attestation du sol.

Aménagement du territoire

Généralités

Nonobstant le devoir d'information du vendeur et les renseignements urbanistiques
légaux & obtenir, I'acquéreur déclare avoir é1é informé de la possibilité de recueillir de
son cote, antérieurement & ce jour, tous renseignements {prescriptions, permis, etc.} sur
la situation urbanistique du bien auprés du service de I'urbanisme de la commune.
Aucun des actes, fravaux et modifications visés & l'aricie 98, § ler, et 205/1 du Code
Bruxellois de I'Aménagement du Teritoire (COBAT) ne peuvent étre effectués sur le
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bien objet des présentes, tant que le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu ou que la
déclaration urbanistique préalable n'a pas été faite.

Descriptif sommaire

Les parties déclarent avoir été informées de I'obligation reposant sur le vendeur de
fournir, lors de la demande de renseignements urbanistiques, un descriplif sommaire du
bien concerné, tel gqu'il existe dans les faits.

En vue de remplir cette obligation, le vendeur déclare avoir établi ladite description
telle que portée & la connaissance de 'acguéreur, qui le reconnait : les parties
confirment que ce descriptif correspond & la réalité du bien.

L'acquéreur reconnait dans ce cadre avoir été informé de ce qu'it lui revient de vérifier
activement la conformité de ce descriptif sommaire & la situation urbanistique réguliére
du bien, sans que le notaire rédacteur du présent compromis ne puisse étre tenu de
veérifier cette régularité, et sans que cela ne modifie la responsabilité du vendeur.

Demande de renseignements urbanistiques

En suite de ce qui précéde, le vendeur a requis le notaire du vendeur de présenter &
Fadministration  communale  compétente o demande de renseignements
urbanistiques visée & I'arficle 275 et 276/1 du COBAT, & laquelle était annexée le
descriptif sommaire dont question ci-avant.

Sur base d'une lefire adressée par la Commune de Schaerbeek, le 02/04/2019, dont
I'acquereur reconnait avoir regu copie, le vendeur communique :

RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES DELIVRES PAR LA COMMUNE

Région de Bruxelies-Capitale
Commune de SCHAERBEEK

Vos références : S8/46622
Nos références : 078/044
Annexe(s) : 1

Madame, Monsieur,

En réponse & votre demande de renseignements urbanistiques réceptionnée compiéte en date du 27
mars 2019 concernant le bien sis rue Emile Wittmann 44 cadastré 21904B0455/008007, nous avons
I'honneur de vous délivrer le présent document, dressé sous réserve des résultats de linstruction
approfondie a laquelle il serait procédé au cas o0 une demande de certificat d'urbanisme, de permis
d'urbanisme ou de permis de lotir était introduite au sujet du bien considéré.

A. RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGIONALES ET COMMUNALES QUI S’APPLIQUENT AU BIEN :

1° i me | inati
L.e bien se situe :

» Au Plan Régional d’Affectation du Sol (PRAS) approuvé par arrété du Gouvernement du 3 mai
2001, en zone(s) : zone d'habitation ;
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Les zones et les prescriptions littérales du PRAS et du PAD sont consultables sur le portail régional de l'urbanisme :
hitp.furbanisme brussels.

27 E

* Les prescriptions du Code Bruxellois de 'Aménagement du Territoire {(CoBAT);

* Les prescriptions du PRAS précité ;

» Le soide des superficies de bureaux et d'activités de production de biens immatériels
admissibles (CASBA) est consultable & I'adresse internet suivante :
http/iwww.casba.irisnet be/PRAS/ListeMaille.him ;

* Les prescriptions du Réglement Régional d’Urbanisme (RRU), approuvé par I'arrété du
Gouvernement du 21 novembre 2006 ;

* Les prescriptions du réglement communal d'urbanisme (RCU) suivant : réglement communal
d'urbanisme de la commune de Schaerbeek approuvé par le Gouvernement le 30 septembre
2010 ;

Les prescriptions du PRAS et des réglements régionaux d'urbanisme sont consultables sur le portail régional de l'urbanisme
hitp:/urbanisme brussels.

1 A ce jour, l'administration communale n'a connaissance d'aucun plan d'expropriation
concernant le bien considéré ;

* A ce jour, 'administration communale n'a connaissance d'aucun périmétre de préemption
dans lequel le bien considéré serait repris ;
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Par mesure transitoire, les immeubles qui ont fait l'objet d’une autorisation de bétir ou d’une
construction antérieure au 1% janvier 1932 sont considérés comme inscrifs dans linventaire du
patrimoine immobilier de la Région (article 333 du CoBAT).

Pour ce qui concerne les éventuelles « autorisations patrimoine », des informations peuvent étre
obtenues & la Région, auprés de la Direction des Monuments et des Sites.

*} En

* Ace jour, l'administration communale n'a pas connaissance que le bien soit repris a l'inventaire
des sites d’activités inexploités ;

» La voirie le long de laquelie se situe le bien a fait 'objet d'un plan d’alignement approuvé par
Arrété Royal en date du 21/4/1906 ;

°) Autres. r i men

« Afin de savoir dans quelle catégorie le bien est repris a 'inventaire de I'état du sol au sens de
l'article 3, 15° de l'ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement des
sols pollués, des renseignements peuvent étre pris auprés de I'|BGE, Site Tour & Taxi, Avenue
du Port 86¢/3000 & 1000 Bruxelles ou via son site internet ; www bruxellesenvironnement.be ;
Afin de vérifier si le bien est grevé d’une servitude pour canalisation pour transport de
produits gazeux dans le cadre de la loi du 12 avril 1965, des renseignements peuvent étre
pris auprés de Fluxys Belgium SA, Avenue des Arts 31 4 1040 Bruxelles ;

Le bien NE se situe PAS dans le périmétre de la Zone de Revitalisation Urbaine ;

En ce qui concerne une éventuelle question de zones inondables, nous vous invitons &
prendre contact avec Bruxelles-Environnement (IBGE) ;

e En ce qui concerne une éventuelle question de sécurité, de salubrité et d'équipement des
logements, nous vous invitons a prendre contact avec la DIRL ;

En ce qui concerne une éventuelle question d’égouttage, nous vous invitons a prendre contact
avec Hydrobru ;

L]

B. AU REGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS ANOTRE DISPOSITION, CI-DESSOUS, LES
RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE
D’UN DROIT REEL QUI A L'INTENTION DE METTRE EN VENTE OU EN LOCATION POUR
PLUS DE NEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT OU DE
CONSTITUER SUR CELUI-CI UN DROIT D’EMPHYTHEOSE OU DE SUPERFICIE, OU A LA
PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE FAIRE :

+ Acte d'autorisation de batir visant & "construire une maison”, délivré le 27 juin 1935 par
I'Administration communale de Schaerbeek.

¢ Permis de batir visant & "établir une garderie d'enfants au rez-de-chaussée”, délivré le 13
mars 1990 par 'Administration communale de Schaerbeek.
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conservées par'agent immaobifier au-deld de sa mission.




* Permis d'urbanisme visant a "changer I'affectation des rez-de-chaussée commerciaux en
logement, modifier le nombre de logements de 9 a 10 unités et réaliser une annexe", délivré
le 6 novembre 2007 par I'Administration communale de Schaerbeek.

I n'y a actuellement aucun permis d’environnement en cours de validité pour le bien. Les
éventuels permis anciens sont consultables en nos archives (voir ci-dessous).

Pour plus d'informations concernant les permis d’environnement, merci de téléphoner au
02/244.71.73.

La description des travaux autorisés et les éventuelles conditions d'octroi sont accessibles, sur
demande, auprés de l'autorité délivrante (commune ou Région). Les actes, permis ou certificats
délivrés pour ce bien par la commune sont consultables dans nos archives (Hotel communal, local
2.26 - 2°™ étage. Uniquement sur rendez-vous ! Pour prendre rendez-vous : 02/244 75 11).

Y En i rne :

+ La destination urbanistique licite de ce bien : voir ci-dessous
+ Laoules utilisation(s) urbanistique(s) licite(s) de ce bien : voir ci-dessous
+ Sl sagit d’'un immeuble, ie nombre de logements : voir ci-dessous

Tout d'abord, nous tenons & vous signaler quen I'absence d’'un permis déterminant les
destinations urbanistiques d’'un bien, sa destination est vérifiée avant la date du 10 juin 1975
(date d'entrée en vigueur du Réglement de FAgglomération du 21 mars 1975).

D'autre part, I'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 11 janvier 1996,
determinant les actes et travaux dispensés de permis d’urbanisme et de I'avis conforme du
fonctionnaire délégué, entré en vigueur le 9 février 1996 est le premier & ne pas dispenserde
permis d'urbanisme les travaux et changements d'utilisation réalisés dans le but de modifier le
nombre de logements (Chapitre Il - Article 2 - 3°).

Au vu de ce qui précéde, il ressort des sources d'information en notre possession que
I'affectation urbanistique réguliére du bien et sa repartition spatiale sont, sauf preuve du
contraire, les suivantes :

* Sous-sol : locaux accessoires aux logements du batiment

¢ Rez-de-chaussée : 2 logements

* Etages 1a4: 2 logements par étage

* Combiles : locaux accessoires aux logements du batiment

Soit un total de 10 logements

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
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les données personnelies communiguées & "agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne a laguelle ce
demier aura communiqué des renseignemens précis et individualisés sur I'immeuble objef de sa convention, peuvent, & I'issue
de la mission &tre communiquées au proprietaire du bien conformément & Particle 2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas
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En ce qui concerne les affectations, nous vous invitons a consulter le glossaire du Plan
Régional d'Affectation du Sol (disponible a l'adresse : www.pras.irisnet.be).

Cette confirmation vous est adressée sous réserve de la conformité de ces logements avec
la réglementation applicable le 11 janvier 1996, c'est-a-dire le Réglement de I'Agglomération
(A.R. du 21.03.75) et le Réglement général sur les Batisses de la Commune de Schaerbeek
{conseil communal du 21 novembre 1947) et pour autant que la modification du nombre de
logements n’ait pas nécessité de travaux soumis a permis de batir ou d'urbanisme.

Cette confirmation ne concerne que la régularité des destinations urbanistiques détaillées ci-
dessus. Elle ne s'étend pas aux autres actes et travaux, éventuellement réalisés dans cet
immeuble, qui auraient d faire I'objet d'un permis.,

Nous vous signalons que toute modification ultérieure des affectations et utilisations
urbanistiques précitées, du nombre et/ou de la répartition de logements doit faire I'objet d'un
permis d'urbanisme préalable et attirons votre attention sur le fait que les logements mis en
location doivent étre conformes au Code du Logement.

i con n '

Veuillez noter qu'ad ce jour, aucun rapport inconditionnel dressé par le Service Incendie, en rapport
avec le permis d'urbanisme délivré pour le bien en date du 6 novembre 2007, ne nous est parvenu.
Le non respect des prescriptions du Service Incendie constitue une infraction urbanistique au sens
de Farticle 300 du Code Bruxellois de 'Aménagement du Territoire. Nous vous signalons également
que si le propriétaire n'est pas en possession d'un rapport inconditionnel du Service Incendie, sa
responsabilité peut étre engagée en cas d'incendie ou d'un autre accident.

Pour plus d'information, veuillez prendre contact avec le conirdleur responsable : 02 244 71 50.

Ce courrier ne présume pas de |'existence d'éventuelles infractions dont serait grevé le bien et qui
n'auraient pas encore fait I'objet d’un constat d'infraction formel. L'absence d'établissement d’un
constat d'infraction ne permet pas de présumer de 'absence d'infraction.

Le « descriptif sommaire » fourni par le demandeur des présents renseignements urbanistiques ne
représente que la situation qu’il déclare étre en place et n‘engage la commune d’aucune maniére que
ce soit.

Ces informations sont données 4 titre indicatif et peuvent ne pas étre exhaustives.

Votre attention est attirée sur le danger que constitue I'achat / vente d'un immeuble grevé d'une
infraction urbanistique. La responsabilité du propriétaire peut étre engagée (en ce compris pour le
maintien d'infractions urbanistiques).

Nous conseillons au vendeur et a I'acheteur de prendre conseil auprés de leur notaire et de
venir consulter ies archives du service urbanisme afin de vérifier la situation légale du bien
(volume béti autorisé, chassis, ...).

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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Dans la publicité relative a la vente d'un bien, le notaire, I'agent immobilier et le vendeur doivent
indiquer sans équivoque la destination |a plus récente et la plus précise des biens.

Fait a Schaerbeek, le 2/04/2019,

Par le College,

Le Secrétaire communal, Le Bourgmestre,
Par delégation, Par délégation,

Guy VAN REEPINGEN Fréderic NIMAL
Directeur-adjoint Echevin
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Remarques :

1. Les renseignements urbanistiques fournis sont valables & la date du présent courrier. Une
medification ultérieure de fa législation ou la fourniture de nouvelles preuves d'occupation peuvent
avoir pour conséquence de modifier les informations fournies.

2 Le présent document ne dispense pas de se rendre titulaire du permis d'urbanisme pour l'exécution
de travaux ou l'accomplissement d'actes énumeérés A ['article 98, § 1 du Code Bruxellois de
I'Ameénagement du Territoire (CoBAT) ou par un réglement d'urbanisme conformément & Farticle 98, §
2 du méme Code, ou du permis de lotir exige par Farticle 103 du méme Code,

3. Toute personne peut prendre connaissance auprés du service urbanisme de la commune du contenu
des demandes de certificat ou de permis d'urbanisme ou de lotir introduites ou des certificats et
permis délivrés, et obtenir copie des éléments communicables en vertu de Fordonnance du 18 mars
2004 sur l'accés a Finformation relative a Fenvironnement et & l'aménagement du territoire dans la
Région de Bruxelles-Capitale.

4. Des copies ou extraits des projets de plans ou des plans approuvés, des permis de lotir non périmés,
des plans d'alignement et des réglements durbanisme peuvent étre obtenus auprés de
l'administration communale. Celle-ci est susceptible de demander des frais relatifs & la délivrance de
ces documents.

5. Le descriptif sommaire n'engage en rien la commune dés iors que celle-ci n'intervient pas dans son
elaboration

Le vendeur garantit a Facquéreur la conformité des actes et travaux quil a
personnellement effectués sur le bien avec les prescriptions urbanistiques. Il déclare
en outre qu'a sa connaissance le bien n'est affecté par le fait d'un tiers d'aucun acte
ou travail irregulier, & 'exception de ce qui est repris ci-dessus et qui concerne le non-
respect des prescriptions du service Incendie. D'apres les renseignements que la
commune a communique a 'acquéreur, cette problématique concernerait uniquement
le_rez-de-chaussée et pas I'appartement. objet de la présente vente. Les parties
conviennent que le vendeur confirmera ces informations pour |'acte authentique au
plus tard.

Le vendeur déclare que le bien est actuellement affecté 2 usage de logement et cave,
ainsi que cela est repris dans le descriptif sommaire dont question ci-avant. Il déclare
que, a sa connaissance, cefte affectation est réguliére et qulil n'y a aucune
contestation & cet égard.

Le vendeur ne prend aucun engagement quant & toute autre affectation que
l'acquéreur voudrait donner au bien, ce dernier faisant de cette question son affaire
personnelle, sans recours contre le vendeur.

A l'exception de ce qui est précisé ci-avant, le vendeur déclare que le bien ci-dessus
n'a fait 'objet d’aucun permis ou certificat d’urbanisme laissant prévoir la possibilité d'y
effectuer ou d'y maintenir aucun des actes, travaux et modifications visés a l'article 98
§ ter du COBAT et qu'il ne prend aucun engagement quant a la possibilité d'exécuter
ou de maintenir sur le bien aucun des actes, travaux et modifications visés par ledit
article.

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d’habitation au sens
de I'article 276 bis du Réglement général sur les Installations électriques du 10
mars 1981, dont l'installation électique n'a pas fait I'objet d’'une visite de

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendanie
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convenfion, peuvent, a lissue de la mission étre communiguées au propriétaire du bien conformément & 'arficle
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contrdle complete au sens du réglement préalablement & la mise en service
de l'installation.

Dans le procés-verbal 02/04/2019 dressé par Certinergie, celle-ci a constaté
que l'instaliation électrique ne répond pas aux prescriptions du réglement.
L'acquéreur reconnait avoir recu & l'instant, du vendeur, une copie dudit
procés-verbal.

Lors de la passation de I'acte authentique, le vendeur remetira & I'acquéreur
I'exemplaire original du proceés-verbal.

L'acquéreur reconnait étre au courant du fait qu'il a 'obligation d'adapter
cette installation audit réglement dans un délai de 18 mois aprés la passation
de I'acte authentique, & ses frais.

Cetlificat de performance énergétique

Le certificat performance énergétique batiments (PEB} portant le numéro
20190405-0000547075-01-9 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a été établi par Monsieur THIRY Julien le 05/04/2019 (durée de
maximum dix ans). Ce cerificat mentionne les informations suivantes relatives
au bien :

- classe énergéfique : G

- émissions annuelles de CO2 : 81

- date de fin de validité du certificat : 05/04/2029

le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier ie contenu de
ce certificat.

Un original ou une copie du certificat a été remise par le vendeur &
'acquéreur. Si 'acquéreur n'a requ qu'une copie, I'original du certificat sera
remis par le vendeur & I'acquéreur lors de la signature de 'acte authentique

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficiaires de ce droit résultant des articles 6 et
suivants de I'Ordonnance du dix-huit juiliet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept ao0t suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée
a la Régie fonciere de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Reégion bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformément Q I'article 7 de |'Ordonnance.

Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & I'agent immobiiier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demier qura communigué des renseignements précis et individualisés sur Fimmeuble objet de sa
convention, peuvent, 4 I'issue de kg mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & 'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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Le vendeur donne par les présenies tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de procéder & toutes formalités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficient d'un délai de deux mois aprés I'envoi de la lettre prévue &
Farticle 9 de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Le Notaire detenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire
endeans les huit jours suivant 'expiration du délai de 'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte quirentre
dans le champ d’application de I'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxellois est entré en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les iogements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d’équipements des
logements telles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
trois sous le référence 2003071748,

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est égaile ou inférieure & vingt-huit métres carrés, doit faire I'objet
d'uen aftestation de conformité délivrée par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progrés,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garabtit sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fait pas I'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien
ne fait pas I'objet d'une location meublée et qu'il ne s'agit pas d'un
logement dont la superficie est égale ou inférieure  vingt-huit métres carrés.

DETECTION INCENDIE

(Arété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
compiémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le e juillet 2005.)

Le vendeur déclare que l'immeuble n’est pas encore équipé de détecteurs
de fumée.

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la législation en la
matiére et faire son affaire personnelie de I'installation de ces détecteurs.

Chague agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les donnédes personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
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convention, peuvent, & lissue de la mission éfre communicuées au proprgtaire du bien conformément & 'arlicle
2.7° de AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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GARANTIE « COMPROMIS - DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent immohbilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numéro IPl, de I'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite
aupres d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielies sont rappelées
ci-apres :

-Gratuité de 'assurance pour I'acquéreur.

-Risque garanti : le décés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s) acquéreur|s}
personne(s} physiquels).

-Somme assuree : 90% du montant du prix de lag vente augmenté des frais,
droifs et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & {'exclusion des droits
complémentaires et amendes résultant de 'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Periode de couverture : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'd la date de signature de I'acte authentique
d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.,

Les garanties du contrat ne sortiront teurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro IPI de I'agent immobilier intervenant ainsi
gue son cachet.

-Le compromis doit étre daté et signé par I'acquéreur et te vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit,

-Le compromis doit ére daté et contresigné par I'agent immobilier
intervenant.

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un regu daté et signé parle
vendeur, délivré par 'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent étre présentés & I'assureur en cas d'appel
4 la présente garantie,

-La prime due doit avoir été payée & I'assureur par I'agent immobilier
intervenant,

-L'acquéreur margue son accord pour gu’en cas de déces, son médecin-
fraitant fransmetfe au médecin-conseit de I'assureur un rapport médical
etablissant la cause du déces.

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante
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CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conclue sous la condition suspensive de l'obfention
d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 160.000 euros.
L'acguéreur s'engage & infroduire le dossier de prét endéans la semaine des
présentes,

L'accord de principe devra éire obtenu endéans les 30 jours & dater de
'acceptation de Poffre.

Si Facguéreur n'obtenait pas I'accord de son prét dans le délai ci-avant
stipulé, 1| en aviserait I'agence immobifiere CENTURY 21, le vendeur ou le
notaire choisi par le vendeur par lefttre recommandée, et ce avant
I'expiration dudit délai et en annexant, pour validité au moins 2 preuves de
refus de crédit.

En cas de refus du prét hypothécaire, le vendeur s'oblige & restifuer la
garantie dans les huit jours de g notification du refus.

DECLARATIONS FISCALES -Région Bruxelles-Capitale

L'ACQUEREUR

Abattement [art. 46 bis du Code des Droits d'Enregistrement) :

Chacune des personnes visées par le vocable « acquéreur ndéclare avoir été
parfaitement informé par le notaire rédacteur du présent compromis de
vente des conditions & remplir pour pouvoir bénéficier de I'abattement visé &
I'article 46 bis du Code des droits d'enregistrement.

Chacune des personnes visées par le vocable « acquéreur » déclare :

pouvoir bénéficier dudit abattement et a cet effet, chacune des personnes
désignées sous le terme « acquéreur » déclare pour ce qui la concerne :

1. qu'il n'est pas propriétaire, seul ou avec ses éventuels co-acquéreurs, pour
la totaiité en pleine propriété, d’'un immeuble destinég en tout ou en partie &
I'habitation, sis en Belgigue ou & I'étranger (la possession d'un terrain & bétir
ne fait pas obstacie & I'abatiement) ;

2. qu'l sengage & établir sa résidence principale & I'endroit de I'immeuble
dans les SOIT deux ans soit de ia date de I'enregistrement des présentes s'il a
lieu dans le délai prévu a cet effet, soit dans les deux ans de la date limite
pour la présentation & I'enregistrement des présentes, si la présente
convention est présentée & "enregistrement aprés I'expiration du délai prévu
& cet effet SOIT dans les trois ans de la méme date s'il s’agit d'un terrain &
bétir, d'une maison ou d'un appartement en construction ;

3. qu'il s'engage & maintenir sa résidence principale dans le bien acquis
pendant une durée ininterrompue d'au moins 5 ans & compter de la date
d'établissement de sa résidence principale dans ledit bien ;

Par dilleurs, les parties nous déclarent que la base imposable {prix majoré des
charges personnelles imposées & 'acquéreur ou valeur vénale s cetie
derniére est supérieure}) pour la perception des droits d'enregistrement
n'exceéde pas 500.000 EUR. pour une habitation construite et 250.000 EUR pour
un ferrain & batir,

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.
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L'acguéreur nous déclare ;

- avoir été informé gu'il ne pourra bénéficier de cet abattement que s'il
renonce, pour 'année des revenus qui comespond & 'année au cours de
laquelle I'acte authentigue d'acquisition est passe ou I'année au cours de
laguelle 'acte o recu date certaine vis-O-vis des tiers, & demander les
réductions d'impdts régionales visées aux articles 145/37 & 145/46 du Code
des impdts sur les revenus 1992 pour 'achat d'un droit réel sur un immeuble
affecté en tout ou en partie & I'habifation située dans I'une des trois régions
en Belgique ;

- avoir été informé du fait que, par contre, I'application de I'abatiement peut
étre demandée en combinaison avec une réduction d'impdt régionale ne
concernant pas l'achat d'un droit réel sur d'un immeuble affecté &
'habitation ou avec une réduction d'impdt de I'article 145/4éter a
145/46sexies du Code de I'impbt sur les revenus 1992 telle qu'applicable en
Région wallonne, pour autant que cette réduction d'impdt ne soit pas visée
aux articles 145/37 & 145/46 du Code des impdts sur les revenus 1992 ;

- avoir été informé que pour les exercices d'imposition antérieurs ou ultérieurs
a I'exercice d'imposition correspondant & I'année d'enregistrement, il pourra
demander les reductions d'impdt régionales visées;

- avoir été informé que si 'un des acqguéreurs a bénéficié d'une de ces
réductions sans y avoir renoncé, fous les acquéreurs seront solidairement
tenus au paiement des droits complémentaires ;

L'acguéreur nous déclare sur I'honneur :

- qu'll ne demandera & aucun moment 'agppiication d'une des réductions
visees aux articles 145/37 a 145/46 du Code des impofs sur les revenus 1992,
lige & I'achat d'un droit réel sur un bien immobilier affecté ou destine en fout
ou en partie & Uhabitation pour 'exercice d'impaosition prenant cours I'année
de 'enregistrement et ;

- gqu'it veillera & corriger au plus vite tout élément porte & sa connaissance qui
pourrait conduire & ce gu'une telle réduction iui soit octroyée.

Pour l'application dudit article du Code des droits d'Enregistrement,
I'acquéreur sollicite donc l'abaftement sur la 1#¢ franche de prix jusqu'd
concurrence maximale de 175.000 €.

Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

Chaque agence est juridiquement et financierement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiguées a 'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renselgnements précis et individualisés sur immeuble objet de sa
convention, peuvent, & lissue de o mission &tre communiquées au propriétaire du bien conformément & 'aricle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.
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Fait & Bruxelles, le S‘memmw, en autant d'originaux que de parties
signataires,
chacune reconnaissant avoir recu son exemplaire.

Le Vendeur L'Acquéreur

(Veillez 0 parapher chaque bas de page et chaque biffure éventuelle).

Fait & Bruxelles, le S /,M 2019

Signature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier
o
- Century21 Diamant
P B A | P
— Az I—— Square Eugéne Plasky 97
A sRgUE 1030 Schaerbeek

G 0722452121 48 02 735 8666
info@century2ldiamant.com

Chagiie agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & 'agent immobilier pendant "exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier cura communiqué des renseignements précis et individualises sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de la mission éfre communigquées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042%*R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.; BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42




