Square Eugéne Plasky 97
1030 Schaerbeek
Tel / 02/245.21.21 - Fax : 02.735.86.66

Agent Immobilier agréé IPI  501.042

www.centuryZ2ldiamant.be  Email : info@centurv2ldiamant com

COMPROMIS DE VENTE

Enfre les soussignés :

Monsieur ARSLAN Yasar, employé, né & Tunceli (Turquie) le premier janvier mil
neuf cent soixante, domicilié & 1210 Saint-Josse-ten-Noode, rue du Méridien
23, et son épouse Madame ESPEJO QUEVEDO Aurora Maring, secrétaire, née
a Callao {Pérou} e vingt mai mil neuf cent cinquante-sept, domiciliée & 1930
Zaventem, Van Opstalstraat 5.

Ci-apres dénommé(s}: "LE VENDEUR"

Et
Madame FERRARESE Alyssia, née & Mons, le qualre février mil neuf cent

quatre vingt sept (NN 87.02.04-301.62}, célibataire, n'ayant pas foit de
déclaration de cohabitation légale, domiciliée a Couillet, rue de Villers 431 .

Ci-apres dénommé(s) : "L' ACQUEREUR "

Il est convenu ce qui suit ;

o Chague agence est juridiquement et financidrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel anafhankelijk

tes données personnelies communiguées a 'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communigqué des renseignements précis et individudlisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, a l'issue de ka mission éfre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'article
2.7° de 'AR du 12.01.2007 &t ne seront pas conservées par Fagentimmobilier au-deld de sa mission,
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Le vendeur déclare par les présentes vendre & l'acquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-aprés :

DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE DE SCHAERBEEK — quatrieme division

Dans un immeuble de rapport sis rue Emile Wittman numero 44 sur et avec
terrain cadastré selon titre et actuellement section B numéro 455/5/7P0000
pour deux ares dix huit centiares :

Au niveau du premier éiage :
L'appartement du premier étage droit, comprenant :

a} en propriété privative et exclusive : LU'appartement proprement dit
comprenant : une chambre en facade, une piéce cenidrale, une piéce
arrigre comprenant une cabine de douche, un water-closet, une cuisine
et un baicon fermé.

b} en copropriété et indivision forceée : nonante-huit milliemes dans les
quotités indivises dont le ferrain,

¢} parties communes : les divers aéras, cheminées et gaines
- Lescdlier avec sa cage vers le rez-de-chaussée et son palier.
La cave numéro 14, comprenant :
a}  En propriété privative et exclusive : la cave proprement dite ;

b} En_copropriété et indivision forcée : un miliéme dans les quotités
indivises dont le terrain.

Revenu cadastral : 528,00 €
Numéro parcellgire 1 45557P0004

Tel et ainsi que le bien se trouve décrit et figuré & l'acte de base avec
reglement de copropriété dressé par le Notaire Pierre Etienne de FAYS, de
résidence & Schaerbeek, substituant le notaire Olivier DUBUISSON, le vingt-
cing aout mil neuf cent nonante-quaire transcrit au froisieme bureau des
Hypotheques de Bruxelies le quinze septembre suivant volume 11.572 numéro
1.

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fit-il
supérieur & 1/20eme, fera profit ou perte pour I'acquéreur, sans modification
quant qu prix.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieet onathankeliji

Les donnges personnelles communiquées & 'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce dernier aura communigqué des renseignements précis et individudlisés sur 'immeuble obijet de sa
convenfion, peuvent, & I'issue de la mission étre communigquées au propriétaire du bien conformément & P'article
2.7° de AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobiier ou-deld de sa mission.
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CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, lacquéreur
n'‘aura la propriété du bien qu'd la signature de 'acte authentique de vente.,

2. Situation hypothécaire - regisire des gages

La vente est faite moyennant I'obligation, pour le vendeur, de rendre
Fimmeuble quitte et libre de toutes dettes, privilkges, charges et inscriptions
hypothécaires qui le gréveraient, ainsi que de tout enregistrement dans le
registre des gages grevant les biens mobiliers corporels incorporés &
immeuble ou les biens meubles par nature devenus immeubles par
destination ou les objefs mobiliers présentements vendus.

Le vendeur déclare qu'il a parfaitement connaissance gue le notaire
instrumentant a I'obligation de veiller & la liberté hypothécaire du bien,
notamment en y employant le prix de vente et foutes autres sommes qui lui
seraient remises pour le compte du vendeur.

Toutes les démarches tendant & assurer la liberté hypothécaire du bien seront
G charge et aux frais du vendeur. Le vendeur déclare en outre ne pas avoir
signé de mandat hypothécaire grevant le bien.

Il est en outre précisé que la loi du 11 juillet 2013, permet au notaire
instrumentant depuis le 1er janvier 2018 de consulter le registre des gages lors
de toutes aliénations de biens immeubles.

En raison de la possibilité de couvrir un gage ou une réserve de propriété
consenti qui n'apparaifrait pas encore audit Registre, le vendeur déclare dés
lors que tous les travaux effectués & sa demande en sa quadlité de
commettant ou maitre d'ouvrage (immobilier par destination et/ou par
incorporation) dans le bien vendu ont été payés en totalité et qu’ll ne reste
plus, & ce jour, aucune dette auprés d'un guelconque entrepreneur ou
arfisan qui aurait pu faire I'objet de son enregistrement auprés du Registre des
Gages.

La présente vente est consentie sous la condition suspensive de I'accord de
mainlevée, le cas échéant, des créanciers inscrits ou franscrits ou ayant
réalisé une inscription dans le Registre des gages, des créanciers ayant
procéde G une saisie-arrét ainsi que des noftifications ou significations recues
par le notdire rédacteur de I'acte authentique de vente, et ce soit au plus
tard & Pexpiration du délai convenu par les parties (et ses éventuelles
prolongations). soit pour la signature de 'acte authentique de vente.

La présente clause est établie dans I'intéréf de I'acquéreur qui seul peut s’en
prévaloir.

3. Charges, servitudes et mitoyennetiés.
Le vendeur déclare qu'd sa conndissance, & lexceplion de celles
éventuellement reprises dans les statuts de copropriété dont guestion c¢i-

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendanie
Elk kantoor s juridisch en financieel onafhankelifk
les données personnelies communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
loguelle ce demier aura communigqué des renseignements précis et individualisés sur Pimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission étre communiquées au proprigétaire du bien conformément & H'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pos conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.
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dessous, it n'existe pas d'autre de condition spéciale ou servitude sur le bien,
et que personnellement, il n'en a conféré aucune. Le vendeur décline toute
responsabilité quant aux servitudes qui auraient pu avoir été concédées par
des propriétaires antérieurs.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, en dehors des clauses ciassiques
résultant de la mise du bien sous le régime de fa copropriété forcée, if n'existe
pas dans lesdits statuts de copropriété ou dans le réglement d'ordre intérieur
de conditions extraordinaires susceptibles de diminuer la valeur du bien ou
d'emporter dimportants froubles de jouissance.

Le vendeur déclare qu’l n'existe aucun litige avec les propriétaires voising, ni
qucune procédure en cours.

4. Etat.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. |l devra étre délivré dans
son état actuel, bien connu de l'acquéreur avec tous les vices apparents ou
cachés. Le vendeur atteste qu'd sa connaissance le bien n'est grevé ni de
mérule, ni de vices cachés.

5. Assurance,

Le vendeur déclare gue le bien est assuré par une police collective conire
fincendie et les périls connexes, sans garaniie quant au montant assuré,
conformément aux statuts de copropriété. L'acquéreur continuera en lieu et
place du vendeur tous conirats collectifs d'assurance contre l'incendie et les
périls connexes souscrits par la copropriété, et en poiera les primes et
redevances pro rata temporis a compter de son enirée en jouissance.

Il est loisible & 1'acquéreur de souscrire dés & présent, & ses frais, toutes polices
complémentaires.

Si I'eniree en jouissance par 'acguéreur ne coincide pas avec le transfert de
propriéte, le détenteur du bien couvrira sa responsabilité & cet égard en
souscrivant une assurance de type “occupant”.

6. Jouissance.

L'acquéreur qura g jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de 'acte authentique.

Le bien est vendu pour libre d'occupation, au plus tard, & la date ultime
prévue pour la signature de l'acte authentique. En outre, le vendeur s'engage
¢ faire vider le bien & ses frais pour la signature de l'acte.

Des a présent, le vendeur s'engage & laisser I'acquéreur visiter le bien vendu
la veille de la signature de l'acie afin de lui permetire de constater que celui-
ci est completement vidé. L'acquéreur et le vendeur procéderont en méme
temps au relevé des compteurs d'eau, de gaz et d'électricité.

Le vendeur s'engage €galement & se charger des formalités pour faire partir
tes locataires au plus tard pour le jour de la signature de I'acte authentique.

7. Impots.

Chague agence est juridiqguement et inancierement indépendante
Elk kanioor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiguées a I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce dermier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Pimmeuble objet de so
convention, peuvent, & lissue de la mission éfre communiguées au propriétcire du bien conformément a l'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobiliier au-deld de sa mission.
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A partir de la date d'enfrée en jouissance, l'acquéreur supportera les taxes,
impd&ts et charges, & 'exception de toute taxe de recouvrement et taxe sur Ig
seconde résidence encore G échoir, le vendeur s'engageant & acquitter
celle-ci anticipativement au plus tard pour la date de la signafure de t'acte
authentique.

L'acquereur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-extrait
de rble de l'année et cela & ftitre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par l'acquéreur lors de la passation de 'acte authentique de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur declare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait 'objet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
definitive prise dans le cadre de la iégislation sur faménagement du territoire
et l'urbanisme et la protection de [environnement, des monuments et des
sites.

$. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoquer ou a invoqué dans le cadre de la garantie
decennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
par l'acquéreur de tous les frais en résultant.

10. Copropriété.
1°) Le vendeur declare que la gérance est assurée par :

En perspective de la présente vente, le syndic de I'immeuble, a savoir Atelier
Gestion Sprl @ Bruxelles {tél. 02/344.80.26 ; e-mail lannoy@ateliergestion.be ), a
transmis les informations et documents suivants prévus par I'arficle 577-11 § 1
du C. civ.:

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, qu sens de
I'article 577-11, § 5, alinéas 2 et 3 du C. civ.;

2° le montant des armiérés éventuels dus par le cédant:

3° la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
parl'assemblée générale avant la date certaine du transfert de la propriéié:

4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives & la
copropriéteé;

5° les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires
des trois dernieres années, ainsi que les décomptes périodiques des charges
des deux dernieres années;
6° une copie du dernier bilan approuvé par lassemblée générale de
l'association des copropriétaires.

L'acquéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents.

Chagque agence est juridiquement et financigérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiguées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
loquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission étre communiquées au propriéiare du bien conformément & I'articie
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deia de sa mission.
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2°) Les charges

Charges communes - fonds de réserve - litiges
Charges ordingires et approvisionnement du fond de roulement

L'acquéreur supportera les charges ordinaires & compter du jour oU il @ eu id
jovissance des parties communes, au prorata de la période en cours, sur
base d'un decompte & etablir par le syndic ou par les parties de commun
accord.

Charges extraordingires et provisionnement du fonds de réserve
Conformément & I'artficle 577-11, § 2, du Code civil, I'acquéreur supportera :

* le montant des depenses de conservation, d'entretien, de réparation
et de réfection décidées par 'assemblée générale ou le syndic avant la date
certaine du fransfert de ia propriété, mais dont le paiement est demandé
postérieurement & cette date ;

* les appels de fonds approuvés par lassemblée générale des
copropriétaires avant la date certaine du fransfert de la propriété et le co0t
des iravaux urgents dont le paiement est demandé par le syndic
posterieurement & cette date ;

* les frais liés & l'acquisition de parties communes, décidés par
lassemblée générale avant la date certaine du transfert de la propriété, mais
dont le paiement est demandé por fe syndic postérieurement & cette date ;

* les deties certaines dues par 'association des copropriétaires & la suite
de litiges nés antérieurement & la date cerfaine du tfransfert de la propriété,
mais dont te paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette
date.

Les montants sub 1° & 4° seront supportés par l'acquéreur pour autant qu'ils
resultent des procés-verbaux ou documents gui lui ont été communigqués par
le syndic ou le vendeur préalablement & la signature des présentes. Dans le
cas condraire, is resteront & charge du vendeur.

Propriété du fonds de réserve

Les parties declarent savoir que la quote-part du vendeur dans le fonds de
réserve de l'immeuble reste appartenir & l'association des copropriétaires.
Cette quote-part ne fera I'objet d'aucun décompte entre pariies.

Créances de la copropriété

Les créances de la copropriété, nées aprés la date cerfaine du transfert de la
propriété suite & une procédure entamée avant cette date, appartiennent &
lassociation des copropriétaires, sans que lacquéreur ne soit tenu au
paiement d'une indemnité au vendeur.

Assemblée générale future
Toutes les décisions qui seraient prises par lassemblée générale des
copropriétaires entre a signature du présent compromis de vente et de l'acte

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel anafhankelijk

Les données personnelies communiguées a Pagent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Nmmeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de lo mission &fre communiguées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.
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notarié seront pour le compte exclusif de l'acquéreur. Le vendeur s'engage &
communiquer & I'acquéreur au moins huit jours & I'avance 'ordre du jour, la
date, 'heure et le lieu de toute assemblée générale qui se tiendrait entre Ia
signature des présentes et la signature de 'acte authentique. A défaut de
cette communication dans le délai imparti, les charges extraordinaires
découlant desdites décisions demeureront & charge du vendeur.

Par la présente, le vendeur donne mandat & l'acquéreur pour assister & toute
assemblée générale qui se tfiendrait entre la signature des présentes et la
signature de l'acte authentifiant la présente convention.

5°) L'acquéreur devra se soumetire & toutes les stipulations de I'acte de base,
du reglement de copropriété et d'ordre intérieur de limmeuble dont fait
partie le bien vendu, ainsi gu'aux décisions réguliérement prises par
lassernblée générale,

Le vendeur remetira au plus tard le jour de la signature de l'acte &
I'acquéreur un exempilaire du statut immobilier.

¢°) Le vendeur declare que 'assemblée générale et/ou le syndic n"ont pas
pris, & sa connaissance, de décision relative & des fravaux auires que de
simples réparations.

I déclare aussi qu'a sa connaissance, aucun litige impliquant I'association
des copropriétaire n'est actuellement en cours.

7°) Les parties marquent leur accord de confier au syndic I'établissement des
décomptes définitifs ainsi qu'il résulte de ce qui précéde.

Les sommes en résultant seront payées lors de la signature de l'acte
authentique de vente par lintermédiaire du notaire instrumentant & quiles
paries conférent tous mandat & cette fin.

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur ajoutée)

de 'acte de vente sont & charge de 'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais fiés & la délivrance du bien, |l s’agit

notamment des colts ef rémunérations {dues au notaire ou & 'agent

immobilier] résultant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition

légale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de la vente :

+ attestations relatives ¢ la situation du sol, reconnaissance de ['état du sol
et assainissement du sol ;

+ aftestation de contréle de Pinstallation électrique ;

+ ceriificat de performance énergétique ;

* renseignements urbanistiques ;

* documents cadastraux ;

+ gtfestation « as-buitt » ;

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financieel onafthankelijk
Les données personnelles communiquées 4 I'agent immabilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
e | laguelle ce dermier aura communigqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa
f . converition, peuvent, & l'issue de la mission éire communiguées au propriétaire du bien conformément & i'aricle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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*  mainlevées ;

« lettres d'information du syndic préalables & la vente ;

¢ levendeurn'a pasrecu le diu promis par son propre vendeur et ne peut
s'engager & en constituer un ; il n'a pas fait de travaux.

s copie du tifre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

+ Lesfrais de Pagence sont & charge du vendeur

12. Notaires.

Les parties, dioment averties gu'elles ont chacune le droit de choisir leur
nofaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
l'acte authentique:

e pourie vendeur : le Notaire DUBUISSON Olivier
Avenue de la Couronne, 145F - 1050 Bruxelles
B (02) 627.46.00 - & (02) 627.46.91
&4 olivier.dubuisson@belinot.be

e pour l'acquéreur : le Notaire van RAEMDONCK Nicolas
Square Vergote, 41 - 1030 Bruxelles
® (02) 732.72.70- & (02) 732.76.96
X nicolas. vanraemdonck@beinot be

Les parties s'obligent & compargitre devant notaire(s) pour la signature de
Facte authentique de vente au plus tard endéans les 4 mois des présentes.

13. Election de domiciie.
Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par 'entreprise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES - Square Eugéne Plasky 97 - Tel : 02/245.21.21

Century 21 Diomant & souscrit & la police d'assurance des Agents Immobiliers
n® 730.261.702 collective C.LB. - Compagnie AXA. Belgium Insurance.

PRIX

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 165.000€

(cent soixante cing mille evros) payable comme suit : 8.250€ (huit mille deux
cent cinquante euros), & titre d'acompte, somme que l'acquéreur aura payé
dans les trois jours ouvrable avant la signature du compromis sur le compte

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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convention, peuvent, a I'issue de la mission &fre communiguées au proprétaire du bien conformément & 'article
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de tiers KBC (DVCV EverOne spri} n® BE75-7310-2151-2551  firé du compte
N°BE95 0632 1193 7658 dont quittance sous réserve d’encaissement

Cette garantie, diminuée de la commission, aprés la levée de toutes les
condifions suspensives, sera remis par 'agent immobilier au notaire
instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au jour de
la passation de f'acte authentique. A cette date ce montant consigné
augmenté des intéréts correspondants sera remis au vendeur par le notaire
instrumentant.

L'agent immohbilier s'engage d restifuer intégralement cet acompte et les
intéréts qu'elle aurait produits, & 'acqueéreur, dans les 48h de Ia non-réalisation
des conditions suspensives ou de fune d'elles, ou en cas de réalisation de
foutes les conditions suspensives, au cas ou la vente ne serait pas réalisée p,d’é
par la faute du vendeur

et le solde, soit 156.750€ ( cent cinquante six mille sept cent cinquante euros)
au moment de la signature de l'acte authentique.

Le notaire remetira & 'agent immobilier, et ce pour le jour de 'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions

1. Si l'acte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties
pourra, guinze jours apres injonction adressée par lettre recommandée ou
exploit d'huissier:

- soit poursuivre confre l'autre l'exécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soit considerer la vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, la partie défailante sera tenue de payer, ¢ ftilre
dindemnité un montant fixe forfaitairement a dix pour cent (10%} du prix de
vente, sauf & la partie préjudiciée & apporter la preuve qu'elle a, en fait, subi
un préjudice plus important.

Et ce outre l'obligation pour la partie défaillante de rembourser & 'autre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Si le prix ou le solde du prix devait étre payé, par le fait de 'acquéreur, d
une date postérieure & la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
lacte authentique, il sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un intérét de dix pour cent {10%) l'an, calcuié jour par jour jusqu'a complet
paiement, & partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parties ont été dOment avisées de I'obligation de présentation de la
présente convention de vente & ' Administration de PEnregistrement dans les
quaire mois de la présente ou de la réalisation de(s) condition(s) suspensive(s)
éventuelle(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser I'acte
authentique avant ce délai.

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoer is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées  I'agent immobilier pendant |'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de so
convention, peuvent, & l'issue de la mission éfre communiauées ou propriétaire du bien conformément & Particle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPi n°501.042%R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.Y.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
necessaire en vue de permettre de procéder & ladite formalité de
'enregistrement.

Aussi, elles requierent le ou les notaires désignés de ne pas procéder d la dite
formalité d'enregistrement tant gue ces derniers n'ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement sera supporté par la partie
défaillante.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement.

3. Les parties declarent qu'aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a été infroduite & la date de ce jour. (Loi sur le reglement collectif des
dettes 01.01.1999).

URBANISME

Sols pollués

« Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement du
sol lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
fransmetire & I'acquéreur, préalabiement a la vente, une attestation du sol
délivrée par 'Institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement (ci-aprés
I'IBGE) et, s'il ressort de cette attestation que la parcelle concernée est
potentiellement polluée, de faire procéder & une reconnaissance de |'état
de sol ainsi que, le cas échéant, au traitement de la pollution.

Le vendeur déclare, apres avoir pris connaissance de la liste des activités &
risque au sens de !'Ordonnance, qu'a sa connagissance aucune de ces
acfivités n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans le lot
privatif vendu.

L'acquéreur reconnait avoir été informé du contenu de I'attestation du sol
délivriée par Bruxelles-Environnement en date du 17 février 2020 et
mentionnant les informations détaillées de I'inventaire de I'état du sol
relative & la parcelle sur laguelle est érigé 'immeuble dont fait partie le lot
privatif vendu,

Cette attestation stipule textuellement ce qui suit : « La parcelle n’est
actuellement pas inscrite dans I'inventaire de I'état du sol »

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel anafhankelijk
Les données persennelles communiguées & 'agent immebilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demler aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur immeuble objet de sa
convendion, peuvent, & llissue de la mission &tre communiquées au propriétaire du bien conformément & articie
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobiier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB — IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.3%0.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644%*DEX|A (468-8901414.42
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Aménagement du territoire

RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES DELIVRES PAR LA COMMUNE

Région de Bruxelles-Capitale
Commune de SCHAERBEEK

Vos références | DLESD BB
Nos références  78/044
Annexe(s) ;1

Madame, Monsieur,

En répornse & volze demande de ienseignements urbanistiques séceptionnée compidte en date du 25
octobre 2018 concermant i bien sis rue Emile Wittmann 44 cadastré 21804B0455 008007, nous
avons Thonmewr de vous delivrer le présent document, dressé sous réserve des résultals de
Finstruction approfondie & languells i seralt procéds au cas of une demandes de cenificat durbanisme,
da permds d'urbanisme ou de permis de lolir étalt introduite au sujet du blen considére.

A. RENSEIGNEMENTS URBANISTIGUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGIONALES ET COMMUNALES GUI S'APPLIGUENT AU BIEN :

1°} En ce qui concernse la destination :

Le bien se siue ©
« AU Pian Ragional d'Affectation du Sol (PRAS) approwve par arréfé du Gowernement du 3 mai
2001, en zome(s) | zone mbxde |

Les Fones ef fes presonphions [itersfes ou PRAS af au PAD somnt conswiiatés SO e ponial regiond de Nwpensma |
£ o

S v

22V En ce gul concerne les conditions auxguelies une demande de permiis ou de certificat
d'urbanisme seralf soumise -

« Les prescriptions du Code Bruxellois de FAmenagement du Teritoire (CoBAT) ;
Les prescriptions du PRAS précité ;
Le soide des superficies de bureaux et d'activités de production de biens immatériels
admissiblas (CaSBA} ast consultable a Fadmsse infernet subvants ©
N e casha inenet be PRASA istetiaille htm ©

« [es prescriptions du Réglement Régionat d'lirbanisme (RRUL. approuvé par faméte du
Gowvernement di 21 novernbre 2006 ;

« Les peescripions du réglement communal d'wbanisme (ACU) suvant | réglement communal
g‘é;rg&rsisme g ia commung e Schaerbesk approwd par ke Gouvernement ke 30 septembre

10

LEE DrOSOnpicne tu FRAS ¢f U068 regloments raionsi WwDARSme SO CONSURATIES SUr 18 DOriai Teqion o e banisme
DS UDaniS e DIusss s

3% En ce gqui concerne une expropriation éventuelie qui porterait sur le bien ;

= A cg jour, Padministration communake s'a connalssance daucun plan dexpropiiation
concemant e hien considéré ;

4%} En ce qui concerne Pexistence d'un périmétre de préemption ;

« A ce jour. Fadministration communale n'a connaissance daucun périmétre de préemption
dans leque! e bien considens sergil repns |

Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafthankelijk
Les données personneiles communiquées a I'agent immobilier pendant I'execution de sa mission por (o personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, d 'issue de la mission &tre communiguées au propriétaire du bien conformément & Uarticle
2.7°% de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de so mission.
Membre Lid CIB ~ IPI n°501.042%*R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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£ En ce gui concerne les mesyres de protection du pattimolne relatives au blen

Far mesure fransitoire, iss immeubles qul ont fat Tobjet dune autorisation de bafir ocu dune
construction amerieure au 17 janvier 1932 somt considerés comme inscrits dans finventgire du
patrimaine immobiier de ia Region farlicle 335 du CoBAT

Pour c6 quf concemne les sventuelfes -~ autorisations patimeing - des informatons pewvent élre
obtenues & fa Hegion auprés de la Direction du Patrimoine culturel.

6°1 En cg qui concerne inventaite des sites d'activies Inexploités :

e Ace|our, ladministration communale n'e pas Cconnaissancs que le bien solt reprnis & Ninventaire
des sites d'activites inexploités |

771 En ce qui concerne Pexistenoe d'un plan d’alignement :

» Lavoirie ke long e laguelle e situe le bien g falt Fobjet d'un plan datignement approuve par
Arrété Royal en date du 21/4/1806 ;

87 Autres renselgnements :

» Alin de savoir dans guelle catégorie le bien est repris & Ninventaire de 'étet du sof au sens e
Farticle 3. 15° d& Pordennance du B mars 2008 relative & la gestion ef & fassainissement des
sols pollues, des renseignements peuvent élre pris auprés de Bruxelles Environnement, Sie
Tour & Taxi, Avenue du Port 8843000 & 1000 Bruxelles ou via son site internet -
snfiionmmerns bryssels -

«  Alin de vérifier si le bien est grevé d'une sewvitude pbur canalisation pour transport de
prodults gazeux canc le cade de la lol du 12 avril 1965, des renseignements peuvent &lre
oris aupsés de Fluxys Belgium 8A, Avenue des Arts 31 & 1040 Bruxeliss
Le bien NE se sifue PAS dans le périmétre de Ia Zone de Revitalisation Urbaine |
En ce qul concerne une éventgelie question de zones inondabies hous vOUS VEONS &
prandre contact avec Bruxelles Envircnnement (IBGE

« En ce qul concerne une éventuslie guestion de sécurité, de salubrité et déquipement des
iogaments. nous vous ivitons & prendre contact avee la Diraction de Uinspection regionale du
Logement |

« Ence quicoencems une éventuelie guestion d'égouttage, nous vous invitons & prendre contact
avec Vivagua

B. AUREGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS ANOTRE DISPOSITION, CI-DESSOUS, LES
RENSEIGHEMENTS URBANISTIGUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE
D'UN DROIT REEL QUI A L'INTENTION DE METTRE EN VENTE OU EN LOCATION POUR
PLUS DB NEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT QU DE
CONSTITUER SUR CELULCI UN DROIT D'EMPHYTHEOSE OU DE SUPERFICIE, OU A LA
PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE FAIRE :

1°) En ce qui concerne les autorisations, permis of cerlificats ;

o Acte dautorisation de batir visarnt & "construire une maison”, délkré e 27 juin 1835 par
FAdministration communaie de Schasrbeek.

s Permis de batir visant & “élablir une garderie denfents au rez-de-chaussée”, délivre te 13
mars 1800 par [ Administration communale de Schaerbesk

« Permis durbanisma visant & "changes affectation des rez-de.chaussée commerciuy én
iogement, modifier ie nombre de logements de § & 10 unités et réaliser une annexe”, délivre
le & novernbre 2007 par FAdministration communale de Schaehesk

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiguées & P'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par g personne @
laquelie ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Pimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & t'issue de la mission &fre communiquées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB - [P n°501.042%*R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622,644**DEXIA 068-8901414-42
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Il iy & actusliement aucun permis denvironhement &n cours de validité polr & bien. les
évenuels permis anciens sont consultables en nos archives volr cli-dessous).

Pour plus d'informations concernant fes permis denvironnement, merci d'envoyer un e-mail &
{adresse urbanisme@schaerbesk be,

La description des fravaux autorisés et ies eventusles condiions doctrol sont accessibles. sur
demands, aupres de lautorité déliviante {commune ou Regioni Les acles, permis ou certificats
dabvrés pour ce bien par fa commune sont consultables dans nos archives (Hotel communal. local
2.26 - 2 gtane, Uniquement sur rendez-vous | Pour prendre rendez-vous ;- 02 244 75 1)

271 En ce gqui concerne ;

« L3 destination urbanistique lcite de ce bien | voir ci-dessous
« Laoules ulilisationis: urbanistioue (s liche(s) de ce blen | voir oi-dessous
» ST g'agit dun immeuble, lo nombre de logemerts | voir oidessous

Tout dabord, nous tenons & vous signaler quen Tabsence d'un permis déterminant les
destinations yrbanistiques d'un bien, sa destination est vérifide avant |a date du 10 juin 1975
(date dentrée en vigueur du Reglement de FAgglomération du 21 mars 1975).

Drautre part, {'arrété du Gouvernement de la Region de Bruxelies-Capitaie du 11 janvier 1996,
daterminant ies actes ef travaux dispenseés de permis d'urbanisme et de favis conforme du
fonctionnaire délégue, entré en vigueur ke 9 février 1896 est le premier & ne pas dispenser de
permis durbanisme les travauy ef changements dutilisation réatisés dans le but de modifier e
nombre de logements {Chapitre il - Articie 2 - 3°).

Ay vu de ce qui précede, i ressort des sources dinformation en nolre possession que
faffectation urbanistigue réguliere du bien et sa répartition spatiale sont, sauf preuve du
contraire, les suivantes -

« Sous-sol : tocaux accessoires aux logements du batiment

¢« Reoz.de-chaussée : 2 logements

« Etages 1a4:2logements par étage

+ Combles : locaux accessoires aux logements du batiment

Scit un total de 10 logements

En ce qui concerne fes affectations, nous vous Invitons & consuller le glossaire cu Plan
Régional o Aflectation du Sol (disponible & tadresse : www pras irisnetbe;.

Catte confirmation vous est adressée sous réserve de la conformité de ces logements avec
la réglementation applicable le 11 janvier 1896, c'est-a-dire % Réglement de FAgglomération
(AR, du 21.03.75) et le Regiemeant général sur les Batisses de ta Commune de Schasrbesk
{conseil communal du 21 novembre 1947 et pour autant que ia modification du nombre de
logements n'alt pas nécessie de ravaux sOuUMiSs & permis de batir ou d'urbanisme.

Cette confirmation ne concerne que |3 regularité des destinations wbanistiques détaliées ¢
dessus. Elle ne g'élend pas aux autres acfes ef travaux, éventueliement réalisés dans cet
fmmeuble, qui auraient dd fairs ['objet d'un permis.

WNous vous signalons que toute modification uliérieure des afiectations et utidsations
urbanistiques precitess, du nombre et'ou de la répartition de logements deit faire I'obiet d'un
permis durbanisme préalable et attirons volre attention sur e falt gue les logements mis en
location dolent étre conformes ad Code du Logemsnt.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données persennelles communiguées & I'agent immaobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur f'immeuble objet de sa
convendicn, peuvent, & issue de la mission &tre communiguées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB ~ IPI n°501.042%*R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BF 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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F1 En ce gui concerne les constats dinfraction :

Veuiliez noter qu'd ce jour, aucun rapport inconditionne! dressé par e Senvice jncendie. en rapport
avec e permis durbanisme délivré pour le bisn en date du & povembre 2007, ne nous est parvenu.
Le non respect des prescaplions du Service Incendie constitue une infraction urbanistique au sens
de l'articie 300 du Code Bruxeliois de FAménagement du Temtoire. Nous vous signalons également
que i le propriétaire mest pas en possession d’un rapport incenditionse! du Service Incendie, sz
responsabiiité peut 8lre engagée en cas dincendie ou d'un autre acoident.

Pour plus dinformation, veulilez prendre contact avec ke controleys responsable © 02 244 72 (3.
Ce courrier he présume pas de Pexistence d'éventuelies infractions dont serait grevé e bien et qui

nauraient pas encore falt Fobjet dun constat dinfraction formel. Uabsence d'établissement o'un
constat dinfraction ne parmet pas de présumer de Fabsence dinfraction.

Observations complémentaires ;

Le « descriptif sommaire » fourn par le demandeur des présents renseignements wbanistiques ne

représente que la situation quit déclare étre en place et engage [a commune ' sucune maniére que
ce soit.

Ces informations sont données § titre indicatif et peuvent ne pas étre exhaustives.

Viotre attention st atirée sur le danger que constitue Fachat / vente d'un immeubile grevé d'une
infraction urhanistique, La responsabilité du propriétaire peut étre engagée (en ce compris pour le
mainten dinfractions urbanistiques).

Nous conseillons au vendeur et & "acheteur de prendre conseil auprés de leur notaire et de
venir consulter les archives du service urbanisme afin de vérifier 1a situation légale du bien
{volume bati autorisé, chassis, ...

Dang ta publicité relative 3 1 vente d'un bien, le notaire, lagent immobilier ot fe vendeur doivent
indiguer sans équivoque ia destination |a plus récente et Ia plus précise des biens.

Fait 3 Schaerbeek, le 7 novembre 20490,

Par le Cotiége,
Le Secrétaire commund, L.a Bourgmestre, ff,
Par délegation, o Par délégation,
/ ( / )
VAN B R ¥ -
,.x‘ A B B /i/ /{C“
TS B S
{; i - %‘a ,// ’ \\&Wﬂ”
@y
L#‘{‘m} //
Uy VAN REEFINGENR Frédérnc NIMAL
Directeur-adjoint Echevin

' Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant Pexécution de sa mission par la personne &
loguelle ce dernier aura communigué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & 'issue de la mission &re communiquées U propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPl n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160"* T.A.V.-B.T.W.; BE 823.622.444**DEXIA 068-8901414-42
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Remsrques @

T, Les renseigrements wDanisligues 1CUITHE 30Nt vaiEDISs 4 13 055 Cu [OsSent COWMmer. Ung modiisation ulenaurs
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farticls 103 ou mime Goos.
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5 Le Coscdpit sormmall nengace en ren 13 commung ¢as 10rs qua oelle-of rintervient pas dans son elaboration

(353

[

Le vendeur garantit & I'acquéreur la conformité des actes et travaux gu'il a
personnellement effectués sur le bien avec les prescriptions urbanistiques. i
declare en outre qu'a sa connaissance le bien n'est affecté par le fait d'un
tiers d'aucun acte ou travail irégulier, & I'exception de ce qui est repris ci-
dessus et gui concerne le non-respect des prescriptions du service Incendie.
L'acaguéreur déciare étre partaitement informé de la situation et en faire son
affaire personnelle & i'entiére décharge du vendeur.

Le vendeur déclare gue le bien est actueliement affecté & usage de
logement et cave. Il déclare que, & sa connaissance, cette affectation est
réguliere et qu'il n'y a aucune contestation G cet égard.

Le vendeur ne prend aucun engagement guant & toute autre affectation
gue l'acguéreur voudrait donner au bien, ce dernier faisant de cette
question son affaire personnelle, sans recours contre le vendeur,

A l'exception de ce qui est précise ci-avant, le vendeur declare que le bien
ci-dessus n'a fait 'objet d'aucun permis ou certificat d’'urbanisme faissant
prévoir la possibilité d'y effectuer ou d'y maintenir aucun des actes, tfravaux
et modifications visés & l'article 98 § ler du COBAT et gu'il ne prend aucun
engagement quant & la possibilité d'exécuter ou de maintenir sur le bien
aucun des actes, fravaux et modifications visés par ledit article.

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d’habitation au sens
de l'article 276 bis du Réglement général sur les Installations électriques du 10
mars 1981, dont l'installation électrigue n'a pas fait I'objet d'une visite de

> Chaque agence est juridiguement et financigrement indépendante
A Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelik
Les données personnelles communiguées & I'agent immobilier pendant "exécution de sa mission por la personne &
laquelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individugiisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de g mission étre communiguées au propriétdire du bien conformément & Particle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immaohbilier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R,C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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contrdle complete au sens du reglement préalablement & la mise en service
de I'installation.

Dans le procés-verbal du 8 décembre 2001 dressé par Electro-Test (Monsieur
Vanderstraeten), celle-ci a constaté gue l'installation électrique répond aux
prescriptions du réglement,

L'acguéreur reconnait avoir regu & llinstant, du vendeur, une copie dudit
procés-verbal,

Lors de la passation de 'acte authentique, le vendeur remetira & 'acquéreur
I'exemplaire original du proces-verbal.

Cerlificat de performance énergétique

Le certificat performance énergétique bdtiments {PER}) portant le numéro
20190923-0000556720-01-0 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a été établi par Monsieur Terorde Julien ie 23/09/2019 (durée de
maximum dix ans), Ce certificat mentionne les informations suivantes relatives
au bien:

- classe énergétique | F

- émissions annuelles de CO2 : 61

- date de fin de validité du certificat : 23/09/2029

te vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques energétiques du bien susceptible de modiifier le contenu de
ce certificat.

Un original ou une copie du cetlificat a été remise par le vendeur &
I'acquéreur. Si Facquéreur n'a regu qu'une copie, I'original du certificat sera
remis par le vendeur & I'acquéreur lors de la signature de I'acte authentique

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociéles de
logement et fous les autres bénéficiaires de ce droit résultant des articles 6 et
suivants de I'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept ao0t suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille frois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée
4 lo Regie fonciere de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxelicise, rue du Progres & 1030 Bruxelles,
conformément & l'article 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de procéder & toutes formaiités &
ce sujet.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiguées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communigué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de so
converdion, peuvent, & l'issue de lo mission étre communiguées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservees par l'agent immaobilier au-delds de sa mission.

Membre Lid CIB - IPI n°501.042%*R.C.BRU: 730.390.160** TA.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414.42
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Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficient d’'un délai de deux mois aprés 'envoi de la lettre prévue &
I'article ¢ de 'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Le Notaire détenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant I'expiration du délai de 'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées,

L'acquéreur déclare avoir été informé de ce qu'il ressort de la consultation
de la cartographie de BruGis en date du 22/11/2019 que le bien objet des
présentes : n'est pas situé en zone de préemption.

Zones inondables
L'acqguéreur déclare avoir été informé de ce qu'il ressort de la consultation
de la cartographie de Bruxelles-Environnement gue ie bien objet des
présentes : n'est pas situé en zone d'aléa d'inondation ;
L'acquéreur déclare avoir recu antérieurement aux présentes copie de ladite
carie,

LEGISLAYION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiguées & {'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne 4
laquelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Pimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & issue de la mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ot ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CiB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BF 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte quirentre
dans le champ d'application de I'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxellois est entré en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements des
logements telles gue publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux
mille trois sous le référence 2003071748.

En outre, la mise en location de logements meubiés ou de logements dont I
superficie est egale ou inférieure & vingt-huit metres carrés, doit faire I'objet
d'une attestation de conformité délivrée par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progrés,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garantit sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fait pas I'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien
ne fait pas I'objet d’'une location meublée et qu'il ne s'agit pas d'un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés.

DETECTION INCENDIE

(Arréte du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans ies iogements mis
en location, en vigueur depuis le 1 juillet 2005.)

Le vendeur déclare que que le bien n'est pas pourvu dans les zones
d'evacuation du logement d'un détecteur de fumée.

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la législation en la
matiere et faire son affaire personnelle de l'installation de ces détecteurs.

GARANTIE « COMPROMIS ~ DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par ' agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numéro (Pl, de I'assurance « Compromis Déceés par Accident » souscrite
aupres d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-apres :

-Gratuité de I'assurance pour I'acquéreur.

-Risque garanti : le décés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le{s) acquéreur(s)
personne(s) physigue(s).

-Somme assuree : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droifs et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd versées

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onathankelijk

Les données personnelles communiquées & I'agent immobiier pendant I'exécution de sa mission par o personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sor I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, d ['issue de lo mission ére communiquées au propriéiaire du bien conformément & l'article
2.7° de AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immeoebilier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB ~ IPI n°501.042%*R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.444**DEXIA 068-8901414-42



19

antérieurement & la survenance du sinistre, & I'exclusion des droits
complémentaires et amendes résultant de 'insuffisance de valeur vénale
constatée par 'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu’'a la date de signature de I'acte authentique
d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porié & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Les garanties du conirat ne sortiront leurs effets gue moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro IPI de 'agent immobilier intervenant ainsi
gue son cachet,

-Le compromis doit étre daté et signé par I'acquéreur et le vendeur ou parun
mandataire agissant en verfu d'un mandat écrit.

-Le compromis doit étre daté et contresigné par I'agent immobilier
infervenant.

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et signé parle
vendeur, délivré par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente,

-Les documents originaux doivent étre présentés & I'assureur en cas d'appel
d la présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée & I'assureur par I'agent immobilier
intervenant.

-L'acquéreur marque son accord pour gu'en cas de déces, son médecin-
traitant fransmette au médecin-conseil de |'assureur un rapport médical
établissant la cause du décés.

Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présenies.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personneiles communiguées & 'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individudlisés sur I'immeubie objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission éfte communiguées au propriétaire du bien conformeément & orticle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB — IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160%* T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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Fait & Bruxelles, le 20 février 2020, en autant d'originaux que de parties
signataires,
chacune reconnaissant avoir regu son exemplaire.

Acguéreur

Le Vendeur

{ Véillez & parapher chaque bas de page ef chgque biffure éventuelle).

Fait & Bruxelles, le 20 février 2020

Signature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier

Centuryz2l Diamant
Square Eugeéne Plasky 57
1030 Sthae?beek

n‘ﬁ‘o@centuryﬁc&amant.com

Chaque agence est juridiquement et financierement indépendante
Eik kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les donneES personnelles communiquées & I'agent immobilier pendcm 'exécution de sa mission par la personne &
laguelie ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Fimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission éfre communiguées qu prophiéfaire du bien conformément & ['aricle
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier qu-deid de sa mission.
Membre Lid CIB - IPl n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** LLA.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA (0:68-8901414-42




