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1030 Schaerbeek
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Agent Immobilier agréé IPI : 501.042
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COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussignés :

1) Mademoiselle SOLOTY, Elodie Georgette Denise, née & MARCHE-EN-
FAMENNE le vingi-cing octobre mille neuf cent quatre-vingt-cing, numéro
national 85.10.25 146-86, célibataire, domiciliée & Schaerbeek {1030
Bruxelles), rue Gaucheret 4/b008.

2} Monsieur RIBEIRO, Adrien, né & CHIMAY le frois novembre mille neuf
cent quafre-vingt-six, numére national 86.11.03 053-91, célibataire,
domiciliee & SCHAERBEEK (1030 Bruxelies), rue Gaucheret 4/b008. Lesquels
deéclarent éfre liés par une déclaration de cohabitafion légale conclue
devant I'Officier de I'Etat civil de la commune de Schaerbeek, le 09 avri
2015, non révoquée depuis lors.

Ci-agprés dénommé(s): "LE VENDEUR"

Et

La société sl « S-MOBILE », dont le siége est situé & 1082 Berchem-Sainte-
Agathe, rue de Grand-Bigard 14, numéro d'entreprise (TVA BE) 0679.763.825.
La société a éte constituée par acte passé devant Mditre Kim Lagae, notaire
& Bruxelles, le 10 ao0t 2017, publié aux annexes du Moniteur belge du 16 aolt
suivant sous le numéro 0679.743.825 et dont les statuts n'ont pas efé modifiés
depuis lors,

Icireprésentée en vertu de l'arficle 8 des statuts par son gérant, étant :
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Monsieur NSHIZIRUNGU Christian Frédéric, domicilié & 1420 Braine-I'Alleud, rue
de la Semaillére 25, lequel a été nommé & ces fonctions aux termes de 'acte
constitufif.

Ci-aprés dénommé : "L'ACQUEREUR "

It est convenu ce quisuit .

Le vendeur déclare par les présentes vendre  l'acquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-aprés :

DESCRIPTION DU BIEN

Commune de Schaerbeek/Huitiéme division

Dans un immeuble & appartements mutliples dénommé « Bloc Nord | » situé
suivant cadastre Place Solvay, 4, érigé sur un tferrqin sis entre les rues du
Progrés et Gaucheret et le prolongement du tunnel Quatrecht, cadastré
suivant dernier titre franscrit, section £, numéro 16/2/12 pour une superficie de
trente-neuf ares cing centiares {39a 5caj et suivant extroit de matrice
cadastrale, datant de moins d'un an, section E numéro 0016/00Z12P0000, en
ce qui concerne les parties communes

1) L'appartement de type G, dénommé « G.1 », situé au premier étage,
comprenant suivant acte de base :

a} en proprieté privative et exclusive :
au niveau du premier étage : hall d'entrée avec deux placards, vide-
poubelle, salle de bains, W.C, cuisine, living, deux chambres & coucher,
deux terrasses ; it est précisé gue le vide-poubelle a été supprimé.

b) en coproprieté et indivision forcée : les deux cent quatre-vingt-neuf/cent
milliemes {289/100.000emes) dans les parties communes constructions ;
-les quatres-vingts/trente miliemes (80/30.000eémes} indivis dans le terrain.

2) ~ au niveau du socle sous-sols : I'emplacement pour voiture GB cent

trente-cing (GB135) sis dans le garage box pour deux voitures, comprenant :

-en propriété privative et exclusive :

Le garage-box avec son volel.

-En copropriété et indivision forcée :

-les vingt /cent miliémes {20/100.000émes) dans les parties communes

constructions ;

-les quinze/trente milliémes (15/30.000émes) indivis dans le terrain.

3) Au niveau du socle sous-sol, la cave numeéroi trois cent vingt-six (C.326)

A laquelle n'est attachée aucune quotite tant dans les parties communes

que dans le terrain prédécrit.
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Le vendeur déclare étre propriétaire de la cave numero ¢.326 en vertu de
Facte requ par le notaire Bernard van der Beek, & Bruxelles, & I'intervention du
notaire Philippe Dupuis, & Gosselies, du e decembre 2014, franscrit au burzau
des hypothéques de Bruxelles ill, le 09 décembre suivant sous 50-T-09/12/2014-
13757, comme indiqué au plan annexe & 'acte de base recu par le notaire
Xavier Wets & Schaerbeek et notaire Yvan Delbecque & Woluwe-Saint-
Lambert le 18 décembre 1973, cette petite cave se situe dans la continuité
du gorage numéro GBI35 ef n'a apparemment pas été cadastré
séparément dudit garage. Le vendeur s'engage & demander et obtenir la
rectification_auprés du cadastre pour la veille de la signature de l'acte
authentigue au plus tard.

4)Auv niveau du socle sous-sol, ia cave numéro deux cent nonante-six (C.294)
A laguelle n'est attachée aucune quotité tant des les parties communes que
dans le terrain prédécrit.

Lesquels biens sont désignés selon matrice cadastrale datant de moins d'un
an sous «Pl Solvay 4y et portent [lidentitfiant parceligire réservé
«A1/G/C.C296G.GB135 ».

Revenu cadasiral non indexé : mille cent soixante-deux euros (1 162,00€).

Le vendeur déclare que le revenu cadasiral n'a pas été soumis & révision et
qu'il n'existe aucune procédure de révision en cours,

Tels que ces biens se trouvent décrits dans l'acte de base, contenant le
reglement de copropriété, recu par le notaire Xavier Wets & Schaerbeek, et
le notaire Yvan Delbecque, & Woluwe-Saint-Lambert, le 18 décembre 1973, &
l'acte de base modificatif recu par le notaire Xavier Wets, prénommé, le 08
octobre 1976, I'acte de base modificatif recu par le notaire Xavier Wedts,
prénommé, le 08 novembre 1983, I'acte de base modificatif recu por le
notaire Jean-Paul Vermimmen, & Rhode-Saint-Genése, le 05 mars 1998, que le
vendeur 4 remis antérieurement & ce jour a I'acquéreur.

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, FGt-il
Supé€rieur & 1/20¢me, fera profit ou perte pour'acquéreur, sans modification
quant qu prix,

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.

La vente est parfaite par la signature des présentes, sous les conditions
suspensives ci-apres énoncées. Toutefois, lacquéreur n‘aura la propriété du
bien qu'd ia signature de I'acte authentique de vente.
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2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de foute charge quelcongue.
Cependant, la vente est conclue sous la condition suspensive qu'au cas ou le
prix payé enfre les mains du notaire ne permetirait pas de désintéresser les
créanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la passation de
'acte, lesdits créanciers marquent leur accord de donner mainlevée de leurs
inscriptions et transcriptions. Seul l'acquéreur poura invoquer la non-
réqiisation de la présente condition.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés,

Le bien est vendu avec foutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y étre attachées. A cet égard, le vendeur déclare qu'il
n'a personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'il
décline toutes responsabilités quant aux servitudes qui auraient pu avoir été
concédées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare qu'il n'existe
aucun fitige avec les propriétaires voising, ni aucune procédure en cours.
L'acquéreur sera subrogé cux droits et obligations découlant du fitre de
propriété du vendeur, & savoir 'acte recu par le notaire Bermard van der
Beek, le 1 décembre 2014 sans intervention du vendeur ni recours contre ui.
L'acquéreur reconnait avoir recu copie desdits documents.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, & lexception de celles
éventuellement reprises dans l'acte de base et I'acte de base modificatifs, il
n'existe pas de condition spéciale ou servitude sur le bien, et gue
personnellement, iI n'en a conféré aucune. Le vendeur décline toute
responsabilité quant aux servitudes qui auraient pu avoir été concédées par
des propriétaires antérieurs.

4. Etat.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires de droit. Il devra étre
delivré dans son état actuel, bien connu de l'acquéreur avec fous les vices
apparents ou cachés.

Le vendeur n'est pas responsable des défauts et vices qui sont apparents.
L'acquéreur sera sans recours contre le vendeur pour raison de vices cachés,
mais uniquement dans la mesure ou le vendeur ne les conaissait pas.

Le vendeur atteste qu'd sa connaissance le bien n'est grevé ni de mérule, ni
d'amianie ni de vices cachés.

5. Assurance.

En ce qui concerne les polices d'assurances souscrites pour compte de la
copropriété, concernant ie bien vendu, l'acquéreur est tenu de les reprendre
et d'en payer les primes & partir de son entrée en jouissance.
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6. Jovissance.

L'acqguéreur aura la jouissance du bien vendu a partir du jour de la signature
de l'acte authentique.

Le bien est vendu pour libre d'occupation, au plus tard, o la date ultime
prévue pour la signature de l'acte authentique. En outre, le vendeur sengage
@ faire vider le bien & ses frais pour la signature de l'acte, et a I'entretenir en
bon pére de famille jusqu'a cette date.

7. Impots.

A partir de la date d'entrée en jouissance, Facquéreur supportera les taxes,
impdts et charges, a exception de toufe taxe de recouvrement encore &
échoir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anticipativement au plus
tard pour la date de la signature de 'acte authentique.

L'acauéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertfissement-extrait
de rdle de l'année et cela & fitre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par l'acquéreur lors de la passation de l'acte authentique de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le bien vendu ne fait Fobjet ni
dune procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la législation sur 'aménagement du territoire
et furbanisme et la protection de 'environnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoguer ou a invoqué dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
parlacquéreur de tous les frais en résultant.

10. Copropriété.
1°} Le vendeur déclare que la gérance est assurée par:

En perspective de la présente vente, e syndic de l'immeuble, & savoir
Laurent Hoessen SPRL & 1200 Bruxelles (tél. 02 772 51 75 ; e-mail
laurent@immohoessen.be ), a été demande de transmetire les informations
et documents suivants prévus par I'article 577-11 § 1duC.civ.:

1° le montant du fonds de routement et du fonds de réserve, Qu sens de
Particle 577-11, § 5, alinéas 2 et 3du C. civ.:

2°le montant des arriérés éventuels dus par le cédant:
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3° lo situation des appels de fonds, destinés qu fonds de réserve et décidés
par l'assemblée générale avant ta date certaine du transfert de la propriété;
4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives ¢ la
copropriété;

5° les proces-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires
des frois derniéres années, ainsi que les décomptes périodiques des charges
des deux dernieres années;
6° une copie du dernier bilan approuvé par l'assemblée générale de
lassociation des copropriétaires.

Le syndic a répondu & cette letire et transmis les documents le 5 septembre
2019 . Les parties reconnaissent en avoir recu une copie ainsi que de ses
annexes et dispensent le rédacteur des présentes d'en reproduire le contenu
Qux présentes.
L'acquereur reconnait avoir obtenu ces informations et documents.

2°) Les charges
a) Charges communes.

Les charges ordinaires et périodiques seront supportées par l'acguéreur a
compter de son entrée en jouissance, prorata temporis.

b) Charges extraordingires.

Resteront & charge des vendeurs toutes les dépenses de conservation,
entretien, réeparation ainsi que les frais liés & l'acquisition de parties communes
et dettes cerfaines dues par f'association des copropriétaires ¢ ia suite de
litige, dont question ci-dessous, @ la double condition :

* quiils aient été décidés par l'assemblée générale ou le syndic ou nés avant
[a signature du compromis de ventie,

* que le paiement soit devenu exigible avant lo signature de l'acte
authentique, ou que les fravaux aient été exécutés avant la signature de
'acte authentigue.

Un paiement est réputé exigible & compter du jour ouvrable qui suit la date
d'envoi de la demande de paiement par le syndic.

3°} Dans I'hypothese oU le syndic réclamerait des frais relatifs aux prestations
effectuées lors de la transmission des renseignements dont question ci-dessus
{avec facture emise por la copropriété), ceux-ci seront mis & charge des
vendeurs.,

Le vendeur donne, par les présentes, mandat & I'acquéreur (pour autant que
les conditions suspensives éventuelles soient réalisées) pour participer & toute
assemblée générale qui aurait lieu et pour y participer au vote,
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Ilinformera I'acquéreur au moins huit jours & I'avance de la date, de I'endroit
et de I'heure de 'assemblée générale concernée.

4°) le fonds de réserve reste acquis & l'association des copropriétaires
conformément & la loi sur la Copropriété du 30 juin 1994.

5°) L'acquéreur devra se soumettre & toutes les stipulations de I'acte de base,
du reglement de copropriété et d'ordre intérieur de limmeuble dont fait
partie le bien vendu, & savoir I'acte de base recu par les notaires Xavier Wets,
& Schaerbeek, et Yvan Delbecque, & Woluwe-Saint-Lambert, le 18 décembre
1973, I'acte de base modificatif recu par le notaire Xavier Wets, prénommeé,
le 08 octobre 1976, I'acte de base modificatif recu par le notaire Xavier Wets,
prénommeé, ie 08 novembre 1983, i'acte de base modificatif recu par le
notfaire Jean-Paul Vemimmen, & Rhode-Saint-Genése, le 05 mars 1998, non
remodifié depuis, ainsi qu'aux décisions réguliérement prises par l'assemblée
générale,

Le vendeur a remis & I'acquéreur, antérieurement & ce jour, un exempldire du
statut immobilier et de ses actes modificatifs.

6°) Litiges en cours.

Les créances résultant éventuellement de tous litiges concemant 'association
des copropriétaires appartiennent & celle-ci, sans que Facquéreur soit tenu
au paiement d'une indemnité au vendeur.

7°) Le vendeur déclare que ['assemblée générale et/ou le syndic n'ont pas
pris, & sa connaissance, de décision relative & des fravaux autres gue de
simples réparations.

Il déclare aussi gu'd sa connaissance, aucun litige impliquant ' association
des copropriétaire n'est actuellement en cours.

8°) Les parties marquent leur accord de confier au syndic I'établissement des
décomptes définitifs ainsi qu'il résulte de ce qui précéde.

Les sommes en résultant seront payées lors de la signature de facte
authentique de vente par l'intermédiaire du notaire instrumentant & qui les
parties conférent tous mandat & cette fin.

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes {en ce compris celle sur la valeur ajoutée)
de l'acte de vente sont & charge de 'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. Il s'agit
notamment des colts et rémunérations (dues au notaire ou & I'agent
immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition
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legale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de la vente ;

+ aftestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol
et assainissement du sol ;

+ aitestation de contrdle de l'installation électrique ;

+ cerilificat de performance énergétique ;

* renseighements urbanistiques ;

* documents cadastraux ;

» gttestation « as-built » ;

*  mainlevées ;

¢ lettres d’information du syndic préalables & la vente ;

+ e vendeur n'a pasregu le diu promis par son propre vendeur et ne peut
s'engager a en constituer un ; il n'a pas fait de fravaux.

*+ copie du titre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

T2. Notaires.

Les parties, dOment averties qu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
facte aguthentique:

+ pourle vendeur : le Notaire van der BEEK Bernard
Chaussée de Haecht, 160 - 1030 Bruxelles
B {02} 240.18.20 - & (02) 216.32.08
& bernard.vanderbeek@beinot.be

e pourlacquéreur : le Nofaire BOTERMANS Jean
Avenue Léon Jourez, 39 - 1420 Braine-{'Alleud
@ (02) 384.87.65- & (02) 384.45.19
 [ean.botermans@belnot.be

Les parties s'obligent & compardiire devant notaire(s) pour la signature de
Facte authentiqgue de vente au plus tard endéans les 4 mois des présentes,

13. Election de domicile.
Pour I'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par l'enfremise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES ~ Square Fugéne Plasky 97 - Tel 1 02/245.21.21

Century 21 Diamant a souscrit & la police d'assurance des Agents Immobiliers
n°® 730.261.702 collective C.1.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance
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PRI

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 180.000€
(cent quatre vingt mille euros) payable cormme suit : 9.000€ (neuf mille euros),
a titre d'acompte, somme que l'acquéreur aura payé dans les trois jours
ouvrable avant ia signature du compromis sur le compte de tiers KBC (DVCV
EverOne sprt) n® BE75-7310-2151-2551 tiré du compte n°BE44 7360 5421 1445
dont quittance sous réserve d'encaissement

Cette garanfie, diminuée de la commission, aprés I levée de toutes les
conditions suspensives, sera remis par 'agent immobilier au notaire
insfrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au jour de
la passation de 'acte authentique. A cette date ce montant consigné
augmenté des intéréts correspondants sera remis au vendeur par le notaire
instrumentant.

L'agent immobilier s'engage & restituer intégralement cet acompte et les
intéréts qu'elle aurait produits, & 'acquéreur, dans les 48h de la non-réalisation
des conditions suspensives ou de I'une d'elles, ou en cas de réalisation de
toutes les conditions suspensives, au cas ou la vente ne serait pas réalisée pas
paria faute du vendeur

et le solde, soit 171.000€ (cent septante et un mille euros) au moment de ia
signature de l'acte authentique.

Le notaire remettra & 'agent immobifier, et ce pour le jour de I'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions

1. Si 'acte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours apres injonction adressée par lettre recommandée ou
exploit d'huissier:

- soit poursuivre contre fautre l'exécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, la partie défaillante sera tenue de payer, & titre
dindemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent (10%) du prix de
vente, sauf 4 la partie préjudiciée & apporter la preuve qu'elle a, en fait, subi
un préjudice plus important.

Et ce outre l'obligation pour la partie défailante de rembourser & I'autre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Si'le prix ou le solde du prix devait étre payé, par le fait de l'acquéreur, &
une date postérieure & la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
lacte authentique, il sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif

Chaque agence sst juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel cnafhankelijk

Les données persennelles communiguées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
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convention, peuveni, & l'issue de la mission éire communiguées au propriétaire du bien conformémeni & l'arficle
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d'un inférét de dix pour cent (10%} 'an, calculé jour par jour jusqu'ad complet
paiement, a partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parties ont été diment avisées de ['obligation de présentation de la
présente convention de vente & I' Administration de 'Enregistrement dans les
quaire mois de la présente ou de la rédlisation de(s) condition(s) suspensive(s)
eventuelle(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser 'acte
authentique avant ce déiai.

L'acquéreur devrq, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permetfre de procéder & ladite formalité de
I'enregistrement.

Aussi, elles requiérent le ou les notaires désignés de ne pas proceder O la dite
formalité d'enregistrement tant que ces derniers n'ont pas recu des
instructions precaiables et écrites .

Toute amende pour refard d'enregistrement éventuel sera également mise &
charge de 'acquéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare gue le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de Ia
TVA mais sous le régime des droits d’enregistfrement.

3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a été infroduite & la date de ce jour. {Lol sur le réglement collectif des
deties 01.01.1999).

URBANISME

Sols pollués

Ordonnance relative a la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement du
sol lesquelles imposent nofamment au vendeur d'un bien immeuble de
transmettre & I'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol
delivrée par I'Institut Bruxelles Environnement.

L'acquéreur reconnait avoir €té informé du contenu de I'attestation du sol
déliviée par Bruxelles Environnement en date du 15 octobre 2019

Chague agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financieel onafhankelitk
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mentionnant les informations détaillées de I'inventaire de |'état du sol
relative & la parcelie ci-dessus décrite.

Cette atfestation stipule textueliement ce qui suit : « Catégorie 0 : parcelle
présentant une présomption de pollution non vérifiée ».

Le vendeur déclare qu'il ne détient pas d'information supplémentaire
susceptible de modifier ie contenu de cette attestation du sol ef précise
notamment, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités & risque
au sens de I'Ordonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces activités
n'est ou n‘a été exercée sur le terrain objet de la présente convention.

L'acquéreur déclare avoir recu une copie de I'attestation du sol.

Le vendeur a cependant obfenu la letfre de dispense datée du 15 octobre
2019 et I'a déjé communiquée & l'acquéreur antérieurement aux présentes.

Aménagement du territoire
Généralités
Nonobstant ie devoir d'information du vendeur et les renseignements urbanistiques
légaux & obtenir, 'acquéreur déciare avoir é1é informé de la possibilité de recueillir
de son coété, antérieurement & ce jour, tous renseignements  (infractions
urbanistiques, prescriptions, permis, etc.) sur la situation urbanistique du bien auprés
du service de I'urbanisme de la commune, si celle-ci y consent. Aucun des actes,
fravaux et modifications visés & Farficle 98, §ler, et 205/1 du Code Bruxellois de
'Aménagement du Territoire (CoBAT) ne peuvent étre effectués sur le bien objet de
l'acte, tant que le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu ou que la déclaration
urbanistique préalable n'a pas été faite.
Descriptif sommaire
Les parties déclarent avoir été informées de I'obligation reposant sur e vendeur de
fournir, lors de la demande de renseignements urbanistiques, un descriptif sommaire
du bien concerné, tel qu'il existe dans les faits.
En vue de remplir cette obligation, le vendeur déclare avoir établi ladite description
felle que portée & la connaissance de I'acquéreur, qui le reconngcif : les parties
confirment que ce descriptif correspond & la réalité du bien.

L'acquereur reconnait dans ce cadre avoir été informé de ce qu'ii lui revient de
vérifier activement la conformité de ce descriptif sommaire & lo situation
urbanistique réguliére du bien, sans que le notaire rédacteur du présent compromis
ne puisse étre tenu de vérifier cette régularité, et sans que cela ne modifie la
responsabilité du vendeur.

Situation existante.

Le vendeur garantit & l'acquéreur la conformité des actes et fravaux gu'il o
personneliement effectués sur le bien avec les prescriptions urbanistiques. li déclare

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendanie
Eik kantoor is juridisch en financieel onafhankelij
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laguelie ce demier qura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Iimmeubie objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de la mission éire communiguées au propriétaire du bien conformément & 'aricle
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en oufre qu'd sa connaissance le bien n'est affecté par le fait d'un tiers d’aucun
acte ou fravail irrégulier. Le vendeur déclare que le bien est actuellement affecté &
usage d'oppartement, emplacement de voiture et caves. || déclare que, & sa
connaissance, cette affectation est réguliére et qu'il n'y a aucune contestation ou
constat d'infraction & cet égard. Le vendeur ne prend aucun engagement gquant &
I'affectation que I'acquéreur voudrait donner qu bien, ce dernier faisant de cette
question son affaire personnelle, sans recours contre le vendeur

Immeuble abandonné, inoccupé ou inachevé

Le vendeur cerlifie qu'a ce jour, aucune noftification ne Ui a été faite par
{'administration communale porfant que le bien serait partiellement ou totalement
abandonné, inoccupé ou inachevé,

Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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convention, peuvent, & l'issue de ko mission &tre communiquées au proprigtaire du bien conformément & article
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RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES DELIVRES PAR LA COMMUNE

Région de Bruxelies-Capitale
Commune de SCHAERBEEK

Vog rétérences | 18-00-050%/001-ST
Nos références : 221/ {85A-187<10%/002-004<341/002-004
Annexel(s) 1

Wadame, Monsieur,

En réponse 4 votre demande de renseignements urbanistiques réoeptionnée compléte en date du £
octobre 2019 concernant e bien sis & langle des rues du Progrés 1B5A-187 et Gaucheret 2-4 et de
la placs Solvay 2-4 cadastré 21508E00168/00Z012. nous avons Mhonneur de vous délivrer le présent
document dressé sous serve des résultats de linstruction approfondie 2 laguelie il serait proceds
au cas ol une demande de certificat d urbanisme, de permis durbanizme ou de permis de lotir était
introduite au sujet du blen congidéed

A. RENSEIGNEMENTS URBANISTIGUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGIONALES ET COMMUNALES QUI S'APPLIQUENT AU BIEN ;

1°1 En ce qui concerne la dostination ¢

Le bien se siue :
+ Au Plan Régional dAffectation du Sof (PRAS) approuvé par amé¥ du Gouvernement du 3 ma
2001, enzore(s) : zone d'iraérét régional ;
+ Dans le perimétre du plan particulier d'affectation du sol (PPAS) nSCHO1S 001 filots 59 sud-
61 sud- 62 & £4 et la place Gaucheref) approuve par Arété du Gouvernement de ia Région
de Bruxelles-Capitale en date du 14072008

Les zonet st los precoriptions Wirafes du PRAS o du PAD somr consultabies sir le poral fegrons de (urbarisme
T b oo Boieoaie

Le pdrimére geg PPAS ef 088 FL som consuitables surie Sio (Memet Suivant | wiv. teucis be. leur conteny S8 dhgporsbie

i fg wle Intarnet de la commung !

hepsSeww. sohaerbeek. befr cadre ge-vie-ervironnament e bani SMP-IagEMent trbanisme-ere roanement replsments

Hans

2} En ce qui concerne les conditions auxquelles une demande de permis ou de certificat

durbanisme serait soumise :

s Les prescriptions du Code Bruxellois de FAménagement du Temitoire (CoBAT)

o Les prescaptions du PRAS précité ;

o Le solde des supedicies de bureaux ot dactvités de production de biens immatsnels
admizsibles (CASBA) est consultable 4 I'adresse internst sudvante -
bt wwwecnsba risnet be' PRAS/Uisteldailis bim

s Lss prescaptions du PPAS précité. sous résewe d'une abrogation implicite de certunes de
ses dispositions |

e Les prescriptions du Réglemant Régional d'Urbanizme (RRU). approuvé par Paméte du
Gowemement du 21 novembre 2008

» Les prescriptions du rtglement communal d'urbanisme (RCU) suivant : réglement communal
d'urbanisme de la commune de Schasrbesk approwve par ke Gouvernement ke 30 septembre
2010

Les presoriplions ou PRAS et 088 rég¥ementz réfionaus o Lrbanisme 8008 cons wiabies surie portai régons ds furbanisme
hitnsfutba weme brusssls.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
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hirtpssiwwnwl sohiaar boek. befr'cadee de-we-anvironngment i barms e -logement urbarisene-ervironnsment reglements:
pans

3°) En ce qui conceme une expropriation éventuelle gui porterait sur le blen :

s A ce jour ladministration communale n'a connaissance daucun plan dexpropration
concernant i bien considérnd

4%} En ce qui concene Pexistence d'un périmetre de préemption :

« A ce our Fadministration communale n'a connaissance daucun périmétre de préemption
dans lequel [ bien considéré serait reprs |

£°) En ce qud conceme les mesures de protection du patrimoine relatives au bien :

Par mesure tansitoire. les immeubles qui onf fait l'objet dune autorisaton de bitr ou dune
constiuction antérieure au 1% janwier Y832 sonf considerés comme insonte dans Tinvenfare du
patrimoine immobiker de la Region (artcle 333 du CoBAT

Powr ce qu concerne les eventuefles « autorisations patrimgine », des infoemations peuvent éire
obtenues & la Région, auprés de fa Drecton des Monuments et des Sites.

€°1 En e qui concerme Finventaire des sites d’activités inexploliés :

«  Ace jpur, Fadministraion communale n'a pas connaissance que le bien soit repris & Nnventaire
des shes d'activités inexploftés .

7 En oo qul concerne Fexistence d'un plan o alignement ;

s Lia rue du Progrés o fait lobjet d'un plan d'alignement approuvé par Arrété Royal en date du
F0EEED ;

s La rue Gaucheret a fart lobjet d'un plan d'alignement approuve par Arrétd Hoyal en date du
27/08/1881 et d'un plan d'alignement approuvé par le Consell communal en date du 8/5/2019
et par le Collége des Bourgmestre ef Echeving en date du 242018

+ & place Solvay a fait Yobjet dun plan d'alignement approuve par Arrété Royal en date du
3004/ 1860,

+ Lesvoines le long desquelies se situe le blen ont fait lobjet dun plan dalignement établi par
le{s) planis) particulier(s] d'afectation du sol {PPAS) précité(s)

£°1 Autres reaseignements :

« Afnde savoir dans guelie catégorie ke bien estrepris 3 lirwentaire de fétat du ol ou sens de
Particke 3 15° de l'ordonnance du & mars 2000 relative 4 Ia gestion et & Fassainissement des
sols pollués, des rensezgnemehts psuvent étre pris auprés de NBGE. Site T&ur & T&xs Avernus
duz Pc:r’z 853000 & 1000 Bruxelles ou via son site internet  wynbnasless nyion :

« Afin de vérifier si ke bien est grevé dune sewitude powr carsaflsaﬁon pouz tramsport de
produits gazeux dans k& cadre de la loi du 12 avnl 1865, des renseignements peuvent étre
pris auptés de Fluxys Belgiuvm SA, Avenue des Aris 31 & 1040 Bruxelles -

+ Lo bien se situe dane le périmétre de la Zone de Revitatisation Urbaine ©

« En ce qu concerne une éventuelle qusstion de rones inondables. nous vous inviions A
prendre contact avec Brurelies-Environnement (IBGFE) ;

«  En ce qui concerne une dventusile question de sdcuritd, de salubrité &t d'équipement des
logements, nOUs vous invitons & prendre contact avee la DIRL ;

s Ence qui conceme une éventuelle question d'égouttage, nous vous invitens & prendre contact
avec Hydrobru ;

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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B. AU REGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS ANOTRE DISPOSITION, CHDESSOUS, LES
RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE
D'UN DROIT REEL QUI A L'INTENTION DE METYRE EN VENTE OU EN LOCATION POUR
PLUS DE NEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT OU DE
CONSTITUER SUR CELUICI UN DROIT D'EMPHYTHEOSE OU DE SUPERFICIE, QU A LA
PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE FAIRE :

1°} En ce qui conceimns les autorisations. pernis et certificats :

s Permis de bitir visant & construire un immeuble, délivie le 27 awil 1973 Dot
[ Administration communale de Schaerbeek,

¢ Pernus de bitir visant 4 établir un bureau au 98me éage (L8} en lieu et place dun logement.
déliveé ke 4 féviier 1988 par FAdministration communale de Schasrbesk

+ Relus de permis durbanisme visant & changer la destination d'un fogement en bureau au
10éme étage dun immeuble 3 apparemert délvré e 2 aolt 2005 par
{Administration communale de Schaerbeek.

¢ Permig durbanisme visant 4 remplacer des chassis en alu coulissants (un ral) par de
nouveaux chissie en alu double-coulissants (deux rails) de teinte grise anodisés identique
aux chassis d origine], délivré te 8 avrl 2015 parle Fonctionnaire détégué. Tant que o8 permis
n'a pas fait Fobjet d'uns visite de fin de ravauyx, nous ne pouvong pas atester de la conformité
des travaux. Pour plus dinformation. veuiiez prendre contact aver Bruxelles Urbanisme et
Patrimaing au 02/204 17 £8.

« Le bien fait Fobjet dune demande de permis durbanisme introduite en date du 10 décembre
2013

Il ny a actuellement aucun permis derwiroanement en cours de validigt pour le bien. Les
éventuels permis anciens sont consuliables en nos archives (voir ci-dessous!,

Pour plus dinformations concernant les permis denvironnement, merci dervoyer un e-mail &
Padresse utbanisme@schasrbeek be.

La description des travaux autorisés et kes éventueliss conditions doctrol sont acoessibles, sur
demande, auprés de lautorité délvrante [commune ou Région). Les actes, permis cu certificats
i

délvrés pour ce bien par la commune sont consultables dans nos archives (Hbtel communal, foca
2.26 ~ 2°™ &tage. Uniquement sur rendez-vous | Pour prendre rendez-vous - 02/244 75 11).

2°V En ce qui concerne

s La destination urbanistque licite de ce ien © voir ch-dessous
« Lo oules utlisationis} urbanistique!s) fickeis) de ce bien : vor o-dessous
» S s’agii dun immeubis, le nombre de bgements : voir ci-dessous

Tout d'abord, nous tenons & vous signaler quen labsence dun permis déterminant les
destinations urbanistiques dun bien, sa destination est vérifiée avant la date du 10 juin 1975
{date d'entrée en vigusur du Réglement de PAgglkemération du 21 mars 1875).

Dautre part. larrété du Gowvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 11 janvier 1996,
déterminant les actes of avaux dispensés de permis d'urbanisme et de 'avis aonforme du
fonctiornaire délégud, entré en viguewr le & février 1006 est le premier & ne pas dispenser de
permis durbanisme les travaux et chargements dutilisation réalisés dans le but de modifier ke
nembre de logements (Chapitre 1 - Aticle 2 - 3°),

Chaque agence es! juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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Au vu de ce qui précéde, d ressort des sources dinformation en notre possession que
{affectation urbanistigue réguliére du bien et sa répartition spatiske sont, sauf preuve du
contraire, ks suhantes :

« Sous-5of : locaux accessoires aux logements du bAtiment {garage/parking...}

+» Rer-de-chaussée ot étages 1 8 3 : bureaw, équipement dintérét collectf ou de sewvice
public et locaux acoesscires aux ogements du batiment {garage/parking, caves et locaux
communsl

Etage 4 : 2 logements {conciergenes! et lncaux acoessoires aux lagements du batiment
Etages & a 8 : 14 logements par &tage

Etage 9 : 13 logements et 1 bureau

« Etages 10 & 27 : 14 logements par élage

Soit un total de 328 logements

. % &

En ce qui conceme les affectations, nous vous invitons & consulter ke glossaire du Plan
Régional dAffectation du Sol idisponible 4 Padresse © www pras irisnet bel.

Cette confirmation vous est adressée S0US réserve de la conformité de ces logements avec
la régiementation apphcable ie 11 janvier 1898, c'est-a-dire le Péglement de TAgglomération
(AR, du 210375 et le Réglement géneral sur les Batisses de la Commune de Schaerbeek
{eonseil communal du 21 novembre 1847 et pour autant que la medification du nombve de
logements ialt pas nécessitd de travaux scumis 4 permis de batr ou durbanisme.

Cette confirmation ne concerne que la régularité des destinations urbanistiaues détailiées ci-
dessus. Ele ne sétend pas aux autres actes et traveux, éventuellement reéalisés dans cet
immeuble, qui auraient dil faire objet d'un permis.

Nous vous signalons gque toute modification uMtérieure des affectations et utilisations
urbanistiques précitées, du nombre st'ou de la répartition de logements doit faire 'objet dun
permig durbanicme préalable et atirons votre attention sur ke fait que les logements mis en
location dotvent étre corformes au Code du Logement.

3°} En ce qui concerne les constats dinfraction ;

Aucun dossier de procés-verbal de constat dinfraction etfou de mise en demeusre etou
daverissement n'est actucllement ouvernt pour le bien.

Ce coumer ne présume pas de lexistence déventuslies infractions dont serait grevé le bien et gui
nauraient pas encore fait Tobjet dun constat dinfraction formel, L'absence détablissement d'un
constat dirdfraction ne permet pas de présumer de 'absence dinfraction.

Observations complémentaires :

Le « descrptf sommaire = fourni par le demandeur des présents renseignements urbanistiques ne
représente que la situation qu'l déclare étre en place et n'engage la commune d'aucune maniére gue
ce soit.

Ces informations sont données a titre indicatif et pauvent ne pas étre exhaustives.

Votre atention est attirée sur le danger que constitue 'achat / vente dun immeuble greve d'une
infraction urbanistique. La responzabiité du propriétaire peut étre engagée (en ce compris pour e
maintien dinfractions urbanigtiques).

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendanie
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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Les données personnelles communiquées & 'agent immobiiier pendant i'exécution de sa mission par ta personne &
laquelle ce dernier aura communigué des renseignements précis et Individualisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission étre communigquées au propriétaire du bien conformément & 'article

2.7° de I'AR ddu 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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Hous conseilfons au vendeur et 4 'acheleur de prendre conseil auprés de leur notaire et de
venit consulter les archives du service urbanisme afin de vérifier la situation iégale du bien
{volume bati autorisé, chissis, ...}

Lans fa publicité relative & I3 vente d'un bien, le notaire, Fagent immobilier et ie vendsur doivent
indiquer sans équivogue Iz destination ia plus récente et Is plus préciss des biens,

Fait a Schaerbeek, ie 14/10/2019

Par ie Coligge,

Le Secrétaire communal, La Bourgmestre, 1.4
Par déiégation, , Par délégation,

o
S

i.‘, &E;ﬁ‘?f

Guy VAN REEFINGEN Frédéric NIMAL
Uirecteur-adjoint Echevin
Remarques :

1. Les renseignements whamnsteques foumis sont vaiables 3 1a date du présent courrigr. Une modificaten ultérieurs
de la legislation ou ia foumiture de nouvellss preuves o occupation peuvent aveir [OUr COnSEquEncs de modifier
tes mfoemations foumies

Le présent document ne dispense pas de $e rendre titulaire du perms durbanismis pour Pexéoution de fravaux ou

l'ascempissement d'actes énumdres 3 farticle 28 § 1 du Code Brukelios de [ Aménagemen tu Temioirs (CoBAT)

ou par un seglement d'urbanisme conformément 3 lattice 88, § 2 dv méme Code, ou du permis de iotir exigé pa

Farbese 103 ¢u méme Code.

3. Touls personne peut prendre connaissIRDE aupres du servics urbanisme de la commune du comenu des
demandes de certficat ou de perma d'urbanieme ou de oty mtroduites ou des canificats et permis célivrés, et
obtenir copie des dléments communicables en vertu de fordonnance du 1B mars 2004 sur [aceds & Minformation
relative 3 Tenvronnement et & [aménagesment du temioire dans 1a Bégion de Bruxelles-Capials.

4. Des copies DU extraits dee projets de plans ou des plans approuvés, des permis de lofir non perimés, des plans
dalignement & des réglements urhansme peuven &tre sbtenus auprés de Fadminstration communale Celiz-oi
est susceptible de demander des fras relatifs 3 Iz délivrance de ces doouments,

. Le deseriptf sommaire n'engage en nen [a commune dés 1ors gue csBe-gi nintervient pas dans sce Esboration.

ta

(43

Il est & noter que la numérotation des étages pratiquée par la commune de

Schaerbeek dans les renseignements urbanistiques différe de la numérotation des

étages utilisée dans I'acte de base et donc par définition dans les titres de propriété. .

La commune numérote les étages en partant du sous-sol, rez-de-chaussée, premier %
étage, etc. tandis que I'acte de base et les titres de propriété numérotent les 4 A

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onathankeliji
Ltes données personnelles communiguées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laqueile ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Fimmeuble cbiet de sa
convention, peuvent, & Vissue de la mission &fre communiguées au propriétaire du bien conformément & I'articie
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deid de sa mission,
Membre Lid CIB - IP n°501,042%*R.C.BRU: 730.390.160% T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414.42
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premiers étages comme étant "socle” et ensuite recommence la numérotation a
partir de premier étage, deuxiéme étage, efc.

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que 'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
de I'artficle 276 bis du Reglemeni géneral sur les Installations électriques du 10
mars 1981, dont l'installation électrigue n'a pas fait Pobjet d'une visite de
contréle compléte au sens du reglement préalablement & la mise en service
de l'installation.

Dans le procés-verbal Vincolte dressé par Monsieur Breugelmans en date du
28 avril 2016, celle-ci a constaté que l'installation électique répond  qux
prescriptions du réglement.

L'acguéreur reconngait avoir recu a l'instant, du vendeur, une copie dudit
procés-verbal,

Lors de la passation de I'acte authentigue, le vendeur remetira a 'acquéreur
I'exemplaire original du procés-verbal.

L'acquéreur reconnait &tre au courant du fait qu'il a, dans e cas ou le proceés-
verbal constate que installation électrigue ne répond pas aux prescriptions du
reglement, I'obligation d'adapter cette installation audit reglement endéans
un délai de 18 mois apres la passation de 'acte authentigue.

Certificat de performance énergétique

Le certificatl performance énergétique bdtiments (PEB) portant le numéro
20130730-00001792467-01-3 et se rapportant au bien, objet de la presente
vente, a été établi par Monsieur Kotschoubey Basile ie 30/07/2013 (durée de
maximum dix ans). Ce cerlificat mentionne les informations suivantes relatives
au bien:

- classe énergétique : D+

- émissions annuelles de CO2: 36

- date de fin de validité du certificat : 30/07/2023

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caracteristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificat.

Un original ou une copie du cerificat a été remise par le vendeur ¢
I'acquéreur. Si I'acquéreur n'a regu gu'une copie, I'original du certificat sera
remis par le vendeur & I'acquéreur lors de la signature de I'acte authentique

Chague agence est juridiquement el financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiguées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualises sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, 4 Hissue de la mission étre communiquées cu propriétaire du bien conformément & |'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I agent immobilier cu-deld de sa mission,
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DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficiaires de ce droit résulfant des articles 6 et
suivanfs de I"Ordonnance du dix-huit juillet deux mile deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.

Les bénéficiaires dudit droit de préempfion seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant letire recommandée envoyée
& lo Régie fonciére de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformément & I'article 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de procéder & toutes formalités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir gue les bénéficiaires dudit droit de préemption
béneéficient d’un délai de deux mois aprés I'envoi de fa leftre prévue &
l'article 9 de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Le Notaire détenteur de la minute informera 'acquéreur ou son notaire
endeéans les huit jours suivant I'expiration du délai de I'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n"a effectué sur fe bien vendu aucun acte quirentre
dans le champ d'application de I'arété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles,

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxeliois est entré en vigueur e premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements des
logements telles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
trois sous le référence 2003071748.

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure a vingt-huit métres carmrés, doit faire I'objet
d’'uen atffestation de conformité délivrée par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progrés.80, & 1030 Bruxefies.

Le vendeur déclare et garabtit sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fait pas F'objet a ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien
ne fait pas I'objet d'une location meublée et qu'il ne s'agit pas d'un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Efk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnalles communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de so mission par la personne A
lagueile ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, a Pissue de a mission éire communiquées au propréiaire du bien conformément & 'article
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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DETECTION INCENDIE

(Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 1¢juillet 2005.)

Le vendeur déclare gue I'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumée,

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la législation en la
matiere et faire son affaire personnelle de V'installation de ces détecteurs.

DECLARATIONS FISCALES — Bruxelles-CAPITALE

L'ACQUEREUR :

Abattement (art.46 bis du Code des Droits d'Enregistrement) :

L'acquéreur déclare avoir été parfaitement informé par le notaire soussigné
des conditions & remplir pour bénéficier de I'abattement visé & I'article 4ébis
du Code des droifs d’enregistrement,

L'acquéreur déclare ne pas pouvoir bénéficier dudit abattement parce qu'il
est actuellement propriétaire d'un autre bien immeuble destiné en tout ou
partie & I'habitation.

GARANTIE « COMPROMIS — DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent immobilier,
redacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numéro [P, de I'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite
auprés d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-aprés .

-Gratuité de I'assurance pour 'acguéreur,

-Risque garanti : le décés par accident,

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : les) acquéreur(s)
personne(s) physique(sj.

-Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommaes déjd versées
antérieurement a la survenance du sinistre, & I'exclusion des droits
complémentaires et amendes résultant de Pinsuffisance de valeur vénale
constatee par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couveriure : la période qui s’étend de la date de signature du
comprormis de vente jusqu’a la date de signature de I'acte authentique
d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté 4 six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les donniées personnelies cormmuniquées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par ia personne &
laguelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & issue de la mission éfre communiquées au propriétaire du bien conformément & Particle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par 'agent immeabilier au-deld de sa mission,
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Les garanties du contraf ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivanfes :

-Le compromis doit porter le numéro P de I'agent immaobilier intervenant ainsi
que son cachet,

-Le compromis doif étre daté et signé par I'acquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit,

-Le compromis doif éire daté et confresigné par I'agent immobilier
intervenant.

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par unrecu daté et signé parle
vendeur, délivré par I'agent immobilier infervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent éfre présentés & ['assureur en cas d'appel
a la présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée & I'assureur par I'agent immobilier
infervenant.

-L'acquéreur margue son accord pour gu’en cas de décés, son médecin-
fraitant transmette au médecin-conseil de 'assureur un rapport médical
établissant la cause du déces.

CONDITIONS PARTICULIERES

1. La presente vente est conclue sous la condition suspensive de ['obtention
d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 155.000 euros.
L'acguéreur s'engage & introduire le dossier de prét endéans la semaine des
présentes.

L'accord de principe devra étre obtenu endéans les 14 jours & dater de la
signature du compromis de vente.

Si 'acquéreur n'obtenait pas 'accord de son prét dans le délai ci-avant
stipulé, il en aviserait 'agence immebiliére CENTURY 21, le vendeur ou le
notaire choisi par le vendeur par lettre recommandée, et ce avant
['expiration dudit délai et en annexant, pour validité au moins 2 preuves de
refus de crédit.

En cas de refus du prét hypothécaire, le vendeur s'oblige & restituer g
garantie dans les huit jours de la noftification du refus.

Les parties déclarent approuver ia rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Eik kantoor is juridisch en financieel onafhankelijic
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Fait & Bruxelles, le 27 janvier 2020, en autant d'originaux que de parfies
signataires,
chacune reconnaissant avoir regu son exemplaire.

Le Vendeur L'Acquéreur

(Veillez & parapher chaque bas de page et chaque biffure éventuelle).

Fait & Bruxelles, le 27 janvier 2020

Signature de I'agent immobilier Cachet de ['agent immobilier

Century21 Diamant
ST ST Sguare Eugene Plasky 97
1030 Schaerbeek
g 02 2452121 &2 02735 26 66
info@centuryZldiamant.com

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiguées a I'agent immobilier pendant P'exécution de sa mission par la personne &
laguelie ce demier aura communiqué des renseignements précis ef individualisés sur Pimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & 'issue de la mission étre communiguées au propriétaire du bien conformément & P'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'ggent immobilier au-deld de sa mission.
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