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L’AN MIL NEUF CENT SEPTANTE TROIS,
Le dix-huit decembre

DEVANT LES NOTAIRES Xavier WETS, résidant & Schaerbeek et Yvan DELBECQUE, reésidant & Woluwe-Saint-
Lambert ’

ONT COMPARUY :

1) La société anonyme « BOUWBEDRIJF AMELINCKX » en frangais: « ENTREPRISES AMELINCKX» dont le

sidge est &tabli & Anvers, 306, Dambruggestraat et dont le siege administratif est établi a Bruxelles, 82, avenue Jean
Dubrucqg.

Consituée sous la forme de société de personnes 4 responsabilité limitée et sous la denomination « Entreprises
générales Francois Amelinckx », suivant acte regu par Maitre Van Migen, Notaire de résidence a Anvers, le dix mai
mil neuf cent trente huit, publié aux annexes du Moniteur Belige du vingt mai suivant, sous le numéro 8848,

La raison sociale a été changée en la raison sociale actuelle suivant acte recgu par le Notaire Van Wincksl a

A -wvars, e vingt-quatre mars mil neuf cent cingquante huit, publié aux annexes du Meoniteur Belge du douze avril
s+ _-nt, sous le numéro 7117.

_a dite société de personne a responsabilité limitée transformée en société anonyme par I'assemblée generale
extraordinaire des actionnaires de [a société, tenue le vingt-neut décembre mil neuf cent soixante cing, dont le pro-

cés-verbal a été dressé par le Notaire Paul Smet & Anvers, et publié aux annexes du Moniteur Beige du quatorze
janvier mil neuf cent soixante-six, sous le numéro 1163.

Et dont les statuts ont été modifiés par décision de I'assemblée générale extraordinaire des actionnaires de [a
société, tenuve le treize décembre mil neuf cent socixante-six, dont le procés-verbal a été dressé par Maltre Paul

Smet, Notaire a4 Anvers, et publié aux annexes du Moniteur Belge du vingt-quatre décembre mil neuf cent soixante-
six, sous le numéro 37226.

Cette assemblée générale a prolongé la durée de la société jusqu’au treize décembre mil neuf cent nonante-six.

Les statuts ont été modifiés pour la derniére fois suivant décision de Passemblée générale extraordinaire
des actionnaires dont le procés-verbal a été dressé par le Notaire Léon Verbruggen & Bruxelles, le huit juillet mil
neuf cent septante, publié aux annexes du Moniteur Belge le vingt-cing juillet suivant, sous le numéro 2413-2.

Ici représentée par :
Monsieur Alfred ROEKENS, Directeur de la société, demeurant a Anvers, August Vermeylenlaan, 23, agissant

en vertu des pouvoirs 1ui conférés par décision du Conseil d’administration, dont le procés-verbal a été dressé par le

Notaire Léon Verbruggen, a Bruxelles, le quinze Juin mil neuf cent septante, publié aux annexes du Moniteur Belge
du deux juillet suivant, sous le numéro 2026-4.

. . 2) LA COMMUNE DE SCHAERBEEK,
i représentée par son collége des Bourgmestre et Echevins, au nom duquel agissent :
1° Monsieur Roger NOLS, Bourgmestire, demeurant & Schaerbeek, rue Van Schoor, 124

2° Monsieur Léon WEUSTENRAAD, Echevin des Travaux Publics, demeurant & Schaerbeek, boulevard Auguste
Reyers, 205

3° Monsieur Henri LEGEIN, Secrétaire Communal, demeurant & Schaerbeek, rue Smekens, 112
en vertu des délibérations du Conseil Communal des quinze juin mil neuf cent septante-deux et vingt-deux décembre
mil neuf cent septante-deux, approuvant la conclusion d’'une convention en vue de ia construction d'un immeuble &
appartements multiples de caractére social dont question infra, approuvée par arrété royal du vingt-trois janvier mil
neuf cent septante-trois, publié au Moniteur Belge du sept avril mil neuf cent septante-trois.

SECTION 1

EXPOSE - CONSTRUCTIONS -~ DESCRIPTION -~ QUOTITES
CHAPITRE |
EXPOSE PRELIMINAIRE

La Commune de Schaerbeek déclare étre propriétaire du bien suivant :

DESCRIPTION :

COMMUNE DE SCHAERBEEK : Un terrain & bétir sis entre les rue du Progrés et Gaucheret et le prolongement
du tunnel Quatrecht, contenant en superficie d’aprés mesurage trente-sept ares trentre-trois centiares deux dixmil-
liares, cadastré ou l'ayant été section E parties des numeres 15 ¢13, 15 g11, 15 h11, 15 y14, 15 z14, 15 ¢15, 16 g3,




16 r3, 16 v3, 16 18, 16 b12, 16 p4, 16 19, 16 v9, 16 x11, 16 56 et 16 all en ce compris une parcelle de terrain d'une
contenance approximative de trois ares quatre vingt-huit centiares a acquérir par la Commune de Schaerbeek de
I'Etat belge et sous la condition suspensive de la dite acquisition, tel que ce terrain figure au plan particulier d’amé-
nagement et d'expropriation du quartier ouest de la gare du Nord — flots 61, 62, 64 &4 68, 71 et 72, approuvé par
arrété royal du dix-sept février mil neuf cent soixante-sept.

Tel que figuré sous les lots un et trois au pian ci-annexé dressé par le géometre expert immobilier André GALLEE
a Uccle, avenue Bel Air, 13 en date du neuf octobre mil neuf cent septante-trois.

Toutes les prescriptions urbanistiques relatives a 'immeuble & construire sont restées annexées au plan parti-
culier d’aménagement des susdits flots ainsi qu'a un acte des Notaires soussignes en date de ce jour, st auxquelles
les parties déclarent expressément se référer.

ORIGINE DE PROPRIETE :

La Commune de Schaerbeek est propriétaire du terrain ci-dessus pour Favoir acquis en diverses parties comme
it gi~aprés :

a) sous plus grande contenance (partie de f'ancien numéro 46 rue Gaucheret) de la société de personnes &
responsabilité limitée « Etablissements J. De Decker en liquidation » a Schaerbeek, aux termes d'un jugement d'ex-
propriation rendu par le Juge de Paix du premier canton de Schaerbeek, le vingt-deux juin mil neuf cent septante-
trois, transcrit au troisidme bureau des hypothéques de Bruxelles, le cing juitlet mil neuf cent septante-trois,
volume 7416, numéro 3.

b) de la société coopéraiive « Société Coopérative de Locataires et de Construction d'Habitations et Logements
Familiaux » & Schaerbeek (anciens numéros 48, 50 et 56 rue Gaucheret et rue du Progrés, numérc 185) aux termes
d'un acte administratif passé devant Monsieur Roger Nols, Bourgmestre de la Commune de Schaerbeek, le quatorze
février mil neuf cent septante-trois, transcrit au troisiéme bureau des hypothéques a Bruxelles le vingt-un février
mil neuf cent septante-trois, volume 7324, numéro 1,

c) de Madame Philippine Jeanne Louise Coriat, veuve de Monsieur Léopold Guillaume Cuvelier & Schaerbeek
et de Monsieur Marce! Philippe Léopold Cuvelier 4 Schaerbeek (ancien numéro 52 rue Gaucheret) aux termes d'un
acte passé devant Monsieur Jan De Coux, commissaire au comité d'acquisition d'immeubles & Bruxelles, le dix-huit
décembre mil neuf cent septante-deux, transcrit au troisiéme bureau des hypothéques de Bruxelles le vingt-deux
janvier mil neuf cent septante-trois, volume 7306, numéro 2.

d) de Monsieur Willem Mostin et son épouse Madame Jeanne Magdalena Yvonne Verpoorten & Berg {(ancien
numéro 58 rue Gaucheret) aux termes d'un acte passé devant le susdit Monsieur Jan De Coux, le quatorze mai mil
neuf cent septante-trois, transcrit au troisiéme bureau des hypothéques de Bruxelles le six juin mil neuf cent sep-
tante-trois, volume 7374, numéro 22.

e) sous plus grande contenance {partie de I'ancien numeéro 60 rue Gaucheret) de Monsieur Henri Etienne Borgers
<. son épouse Madame Ludovic Thérésia Celestina Nyns & Schaerbeek, aux termes d'un acte passé devant le susdit
Monsieur Jan De Coux le vingt-un mars mil neuf cent septante-trois, transcrit au troisiéme bureau des hypothéques
de. Bruxelles le six avril mil neuf cent septante trois, volume 7334, numéro 32.

f) sous plus grande contenance (ancien numéro 54 rue Gaucheret et partie du numéro 183 rue du Progrés)
de la société coopérative de. Locataires précitée, aux termes d'un acte administratif passé devant Monsieur Gaston
Williot, Bourgmestre de la Commune de Schaerbeek, le dix-sept mars mil neuf cent soixante-sept, transcrit au troi-
siéme bureau des hypothéques de Bruxelies le vingt-un avril mil neuf cent soixante-sept, volume 6312, numero 15,

_suivi d’un actep assé devant ie susdit Monsieur Gaston Williot, contenant approbation de la vente ci~dessus en date
du quatorze septembre mil neuf cent soixante-sept, transcrit au méme bureau le quatre octobre mil neuf cent soi-
xanie-sept, volume 6383, numéro 5.

g) sous plus grande contenance (ancien numéro 187 rue du Progrés) de Monsieur Jules Henri Justin Volon et
son épouse Madame Suzanne Quensier & Rixensart, aux termes d’un jugement d’expropriation rendu par le Juge
de paix du premier canton de Schaerbeek, le vingt-un mai mil neuf cent septante-trois, transcrit au troisiéme bureau
des hypothéques de Bruxelles le quatre juin mil neuf cent septante-trois, volume 7386, numeéro 20.

h) sous plus grande contenance (ancien numéro 189 rue du Progrés) de Monsieur René Jacques Louis Spronck
& Lizge et Madame Renée Louise Josée Spronck, épouse de Monsieur Robert Fernand Julien Antoine a Herstal, aux
termes d'un acte passé devant le susdit Monsieur Jan De Coux, le vingt-huit février mil neuf cent septante-trois,
transcrit au troisiéme bureau des hypothéques a Bruxelles le vingt-un mars mil neuf ¢ent septante-trois, volume 7324,
numéro 19,

La Commune de Schaerbeek doit encore acquérir de 'Etat Belge une parcelle de terrain située derrigre l'aligne-
ment de [a rue du Progrés, d'une contenance de trois ares quatre-vingt-huit centiares.




CONDITION SUSPENSIVE

En conséguence .

Le présent acte de base est fait sous la condition suspensive de |'acquisition par la Commune de Schgerbeek
de la susdite parcelle de terrain d'environ trois ares guatre-vingt-huit centiares appartenant actuellement & I'Etat
Belge.

La réalisation de cette condition sera suffisamment prouvée & I'égard de tous par la transcription au bureau des
hypothéques compétent de l'acts de cession de la dite parcelle par I'Etat Belge 3 la Commune de Schaerbeek.

It en sera de méme pour tous les actes de vente de guotités indivises dans le terrain et dans les constructions
a y ériger qui seraient réalisés avant I'accomplissement de la dite formalité de transcription.

CHAPITRE Ii
RENONCIATION AU DROIT D’ACCESSION

Dans le cadre de la politique de rénovation de la Commune, de modernisation urbaine et d'assainissement du
yuartier, et dans le but de creéer un ceriain nombre de logements sociaux, les parties ont requis les notaires sous-
signés d'acter la convention directement intervenue entre la Commune et la S.A. Entreprises Amelinckx, cette
convention et ses annexes ont &té déposées au rang des minutes du Notaire WETS en en vertu d’'un acte de dépdt
recu ce jour par les Notaires Wets et Delbecque soussignés.

Cette convention a été approuvée par le Conseil Communal de Schaerbeek en delibération des quinze juin mil
neuf cent septante-deux et vingt-deux décembre mil neuf cent septante-deux, approuvées par arrété royal en date
du vingt-trois janvier mil neuf cent septante-trois.

Ladite convention régit les droits et obligations respectifs de la Commune et de Amelinckx et les relations juri-
diques des tiers acquéreurs avec les parties a la convention. Les droits et obligations qui résultent de leur acquisi-
tion pour ces tiers sont repris : au présent acte de base ou dans le compromis de vente, ou l'acte authentique de
vente et leurs annexes.

Pour ce qui concerne la commune, seules prévaudront les clauses conventionnelles en cas de contradiction
entre la convention et le présent acte de base.

Amelinckx se propose d'ériger a ses frais, risques et périls, sur le terrain décrit ci-dessus, un immeuble &
appartements multiples comportant cing socles pour garages, bureaux et commodités dont un en scus-sol, un socle
complémentaire pour esplanade et vingt-trois étages pour les habitations.

A cet effet, la Commune de Schaerbeek déclare : v

~a) renoncer en faveur de Amelinckx qui accepte, au droit d'accession concernant le terrain dont question a

“xposé Préliminaire, sauf pour les quotités dans le dit terrain a rattacher a la bibliothéque communale sise au
sucle du rez-de-chaussée A exécuter pour le compte de la commune de Schaerbeek, suivant convention particu-
liere intervenue entre Amelinckx et [a Commune de Schaerbsek.

b) s'engager a vendre pour quitte et libre de toutes charges privilégiées quelcongues aux acguéreurs des

biens privatifs que Amelinckx désignera, les quotités de terrain rattachées & ces biens et déterminées dans l'acte
de base.

¢) autoriser Amelinckx & ériger sur le terrain précédemment décrit I'immeuble dont la description détaillée suit.

La Commune de Schaerbeek autorise la société anonyme « Entreprises Amelinckx » & renoncer, pour tout ou
partie, au profit des acquéreurs des parties privatives dans 'immeuble a construire, au bénéfice total ou partiel des
droits qui lui sont conférés présentement, étant toutefois précisé que les prescriptions urbanistiques et les clauses
et conditions spéciales et servitudes qui pourraient grever I'immeuble en question, ainsi que toutes les dispositions

légales ou réglementaires édictées ou a édicter par les autorités compétentes en la matiére, devront étre scrupu-
leusement respectées.

La société anonyme « Entreprises Amelinckx» reconnait par 'organe de son représentant, parfaitement connai-
tre ces prescriptions urbanistiques, clauses et conditions spéciales et dispense expressément les notaires sOussi-
gnés de leur en donner plus ampie description a ce sujet.

CHAPITRE 1l
CONSTRUCTIONS - PERMIS DE BATIR ~ PLANS

1. La société anonyme « Entreprises Amelinckx » a décidé de construire ou de faire construire sur le terrain
prédécrit un immeuble & appartements multiples avec garages, bureaux et bibliothéque communale au socle du rez-




de-chaussée, etcaetera..., soumis au régime de la loi du huit juillet mil neuf cent vingt-quatre, formant I'article 577 bis
du Code Civil, et qui sera dénommé immeuble « NORD » Bloc .

2. La société anonyme « Entreprises Amelinckx » réalisera pour son compie et & ses frais 193 constructions
susdites. A cet effet, le terrain affecté au complexe immobilier sera divisé en trente mille/trente milliémes (30.000/

30.000émes) et les parties communes générales-constructions & I'ensemble du complexe en cent mille/cent mil-
ligmes (100.000/100.000&mes).

Il résulte de ce qui précdde que chacun des biens privés composant I'immeuble comprendra des parties priva-
tives et des parties communes.

3. Le permis de balir relatif & immeuble objet du présent acte a été délivré par le College des Bourgmestre

et Echevins de la Commune de Schaerbeek le vingt-sept avrii mil neuf cent septante-trois et porte le numero
306B/64/S4M.

4. Et & l'instant la société anonyme « Entreprises Amelinckx » nous a remis pour étre annexés aux présentes

onze plans dont 'énumération suit, dressés par Monsieur Claude EMERY, architecte, demeurant & Bruxelles, boule-

-—ard Emile Jacqmain 162, et qui ont été signés « ne varietur » par les comparants et par les notaires soussignes,
-ur demeurer annexés au présent acte et étre enregistrés en méme temps que lui.

— plan numero 3.2 : socle sous-sol

— plan numéro 3.3 : socle rez-de-chaussée
— plan numéro 3.4  : socle premier

— plan numéro 3.5 : socle deuxiéme

— plan numéro 3.6 : socle troisiéme

— plan numéro 3.7 : esplanade

— plan numéro 3.8 : étage type

— plan numéro 3.8.18 : dix-huiéme étage
-~ plan numéro 3.10 : coupe générale
— plan numero 3.11 : implantation

— plan numéro 3.12 : implantation.

CHAPITRE IV
REMARQUES

1. Les descriptions qui suivent ont été faites sur base des plans annexeés au présént acte.

2. Chaque bien privatif comprend des quotités dans le terrain d’assiette du complexe et des quotités dans les
parties communes générales du complexe, sauf les exceptions figurant dans le corps de la description.

Sont parties communes, d'une maniéres générales, le terrain, ainsi que foutes les parties et éléments indiqués
=amme communs dans le réglement général de copropriété, et notamment tous les locaux, parties et éléments qui
0t affectés a 'usage commun ou & l'utilisation commune des copropriétaires pour autant qu’ils existent.

PLAN 3.2. — SOCLE SQUS-SOLS.
Parlies communes.

Rampes d'accés pour automobiles du sous-sol vers le rez-de-chaussée, les aires de roulage, un local dénomme
h.t. (haute tension), la cabine h.t. {(haute tension) abonnés, un local « comptage électricité », un local « groupe hydro-
phore », le local R.T.T. (téléphones), les diverses fosses des ascenseurs, les escaliers d'accés a I'étage supérieur,
la fosse du monte-charge avec sa machinerie, un sas.

Parties privatives.
1) Les garages peintures dénommes GP n® 107 4 125, 138 4 167, 171 2 176 et 181.

Le GP 120 est grevé d’une servitude de passage en faveur de la société distributrice d'électricité pour cable,

transfo etcaetera... les emplacements suivants sont grevés d'une servitude de passsage en faveur des caves sui-
vantes :

— l'emplacement GP 181. au profit de la cave C 304

— l'emplacement GP 116 au profit de la cave C 290

— l'emplacement GP 146 2u profit de la cave C 285

— l'emplacement GP 171 au profit de la cave C 328

— Pemplacement GP 170 au profit de la cave C 329.

2) Les garages boxes a deux voitures dénommés GB n° 126 4 137 et 177 & 180, avec leurs valets.

3) Les garages peinture dénommés GP n° 168, 169 et 170 pouvant &tre transformés en locaux techniques.
Dans ce cas, la répartition des charges pour ce GP et ses quotités tombera a charge de [a communauté.
4) Les caves dénommeées C n° 276 & 329 et 338 3 357.




5) Les caves dénommées C n° 330 a 337 pouvant &tre transformés en local technique. Au cas ol le local tech-
nique serait réalisé une extension y afférente est prévue, telle que figurée a titre indicatif sur ce plan.

PLAN 3.3. — SOCLE REZ-DE-CHAUSSEE.

Parties communes.

Rampes d'accés pour automobiles vers Ie socle sous-sol et la premier socle, les aires de roulage, les entrees
et sorties pour véhicules, deux locaux pour vélos, voitures d'enfants, etcaetera..., un local pour stockage de contai-
ners, les deux entrées particuliéres avec hall, sas et locaux pour les boites aux lettres, le monte-charge, les cages
d'ascenseurs, les cages d'escaliers, les sas, les deux escaliers de secours, dont un public, les deux entrées vers
les bureaux, les escaliers vers le sous-sol et le premier socle.

Parties privatives.

Le local destiné a la bibliothéque publique ou & tout autre usage compatible avec le caractére de l'immeuble;
un vaste local dénommé « bureau » pouvant tre cloisonné; les garages peinture dénommes GP n° 75 & 106.

Les emplacements suivants sont grevés d'une servitude de passage en faveur des caves suivantes :
profit de la

-— I'emplacement GP 77 au
— Pemplacement GP 80 au
-~ Pemplacement GP 81 au
— l'amplacement GP 88 au
— I'emplacement GP 89 au
— I'emplacemeni GP 83 au
— VPemplacement GP 98 au

profit de
profit de
profit de
profit de
profit de
profit de

Les caves dénommeées C n® 228 4 275.
PLAN 3.4, — SOCLE PREMIER.

Parties communes.

la
1a
ia
Ia
la
la

cave C 226
cave C 227
cave C 228
cave C 273
cave C 274
cave C 275
cave C 239,

Rampes d'accés pour automobiles vers le socle rez-de-chaussee, les aires de roulage, la trappe d’accés vers
la chaudiére de chauffage central, les deux escaliers de secours dont un public, les cages d'escalier, les cages
d’ascenseurs, les sas, le monte-charge. '

Parties privatives.

1) Les garages peinture dénommé GP n®1415,16aet16bet29a74.
Les GP 16 a et 16 b devront étre la propriété d'un seu! propriétaire, on ne pourra les diviser 4 aucun moment

et sous quelque motif que ce soit.

Les emplacement suivant sont grevés d'une servitude de passage en faveur des caves suivantes :

— 'emplacement GP 9 au
— lemplacement GP 12 au
— l'emplacement GP 71 au
— l'emplacement GP 70 au
—- |'emplacement GP 69 au
— ['emplacement GP 68 au
— Pemplacement GP 67 au
— 'emplacement GP 63 au
— l'emplacement GP 61 au
— l'emplacement GP 38 au

profit de
profit de
profit de
profit de
profit de
profit de
profit de
profit de
profit de
profit de

ia

cave C 105
cave C 222
cave C 167
cave C 177
cave C 178
cave C 179
cave C 180
cave C 221
cave C 219
cave C 216,

2} Les garages boxes 4 deux veitures dénommeés GB n°® 17 2 28.
3) Les caves dénommées C n® 105 & 183 et 192 a 225.

4) Les caves dénommées C n° 184 3 191 pouvant &tre transformées ensemble en locai technique.

Remarque : Les caves ne possédent aucune quotité dans les parties communes distinctes de celles de la pro-

priégté privative dont elies sont une
ments privatifs auxquelles des quotites

PLAN 3.5. — SOCLE DEUXIEME.

Parties communes.

dépendance et ne peuvent étre vendues séparément qu'a des propriélaires d'élé-

T

istincies sont rattachées.

La chaufferie avec ses chaudiéres et accessoires, la trappe d'accés a la chaufferie, la cabine de détente gaz,
un local technique ou divers, le monte-charge, les deux escaliers de secours dont un public, les cages d'escaliers,

les cages d'ascenseur, [es sas.




Parties privatives.

Divers locaux dénommés bureaux, salle de conférence et sans dénomination particuligre.

PLAN 3.6. — SOCLE TROISIEME.
Parties communes.

Les deux escaliers de secours, le monte-charge, les cages d'escaliers, les cages d'ascenseur, les sas, les patios.
Parties privatives.

Divers locaux dénommés bureaux, et sans dénominations particuliéres.

Il est précisé qu’a tous ces niveaux du socle des accés pourront &tre pratiqués tels que figurés & titre indicatif

sur les différents plans & ces niveaux en faveur de la seconde phase de 'immeuble & construire, la premiére phase
sera donec grevée d'une (de) servitude(s) de passage en faveur de cette seconde phase.

PLAN 3.7. — ESPLANADE.
“irties communes.

Les deux escaliers de secours (un escalier public et un de secours), deux locaux pour stockage de containers,
un local dénommé « technique et divers », les locaux vide-poubelles, le monte-charge, le passage carrossabie, un
local pour matériel ou divers, les cages d’escaliers, les cages d'ascenseurs, les sas, les deux conciergeries,

— conciergerie n® 1 : living, deux chambres, cuisine, terrasses, vide-poubelle, hall avec armoire, salle de bains,
W.C., pas de conduit de fumée, cave n° 1,

— conciergerie n® 2 : living, deux chambres, terrasses, cuisine, salle de bains avec W.C., hall avec armoire, pla-
card, pas de conduit de fumée, vide-poubelle dans les communs, cave n° 56,

1a machinerie de Pascenseur vers les socles inférieurs et accessoires, les bacs a fleurs, les halls d'entrée et inté-
rieurs, le local technique chauffage.

Parties privatives.
Les caves dénommeées C n® 2 4 55 et 57 4 104.

PLAN 3.8. ETAGE TYPE.
Parties communes.

Escaliers avec leurs cages, les ascenseurs avec leurs gaines et leurs portes paliéres, dégagements donnant

acces aux divers locaux privatifs décrits ci-aprés, emplacements compteurs gaines, canalisations et aéras divers,
sas, deux escaliers de secours.

irties privatives.

1) Appartements du type A, dénommeés selon I'étage, sauf au dix-huitiéme étage, A1, A2, A3, A4, A5, AB, A7, A8,
Ag, A10, A11, A12, A13, Al4, A15, A16, A17, A19, A20, A21, A22, A23, comprenant : hall d’entrée avec placard, débar-
ras avec vide-poubelles, living, cuisine, deux chambres, salle de bains, W.C,, grande terrasse.

2) Appartemenis du type B, dénommés selon 'étage B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9, B10, B11, B12, B13,
B14, B15, B16, B17, B18, B19, B20, B21, B22 et B23, comprenant : hall d’entrée avec placard, débarras avec vide-
poubeiles, dressing, living, cuisine, trois chambres, W.C., salle de bains avec W.C,, terrasse.

3) Studios du type C, dénommés selon l'étage C1, C2, C3, C4, G5, C6, C7, CB8, C9, C10, C11, C12, C13, Cl14,
C15, C16, C17, C18, C19, C20, C21, C22 et C23, comprenant ; hall avec placard, vide-poubelles, salle de bain avec
W.C., living avec coin a dormir, terrasse, cuisine, pas de conduit de fumée.

4} Appartements de type D, dénommés selon I'étage D1, D2, D3, D4, D5, Dg, D7, D8, D8, D10, D11, D12, D13,
D14, D15, D16, D17, D18, D19, D20, D21, D22 et D23, comprenant : hall d'entrée avec placard, débarras avec vide-
poubelles, living, cuisine, chambre 4 coucher, deux terrasses, salle de bains, W.C.

5) Studios du type E, dénommés selon ['étage E1, E2, E3, E4, E5, E6, E7, E8, E9, E10, E11, E12, E13, E14,
E15, E16, E17, £18, E19, E20, E21, E22 et E23, comprenant . hall d'entrée avec placard, débarras avec vide-poubelies,
salle de bains avec W.C.,, cuisine, living avec coin a dormir, terrasse, pas de conduit de fumée.

6) Studios du type F, dénommés selon I'étage F1, F2, F3, F4, F5, F6, F7, F8, F9, F10, F11, F12, F13, Fi4, F15,
Fi18, F17, F18, F19, F20, F21, F22 et F 23, comprenant : hall avec placard, débarras avec vide-poubelles, salle de
bains avec W.C., cuisine, living avec coin & dormir, terrasse, pas de conduit de fumée.

7} Appartements du type G, dénommés selon 'étage, sauf au dix-huitieme étage, G1, G2, G3, G4, G5, G8B, G7,




G8, G8, G10, Gi1, G12, G13, G14, G15, G16, Gi7, G19, G20, G21, G22 et G23, comprenant: hall d'entrée avec
deux placards, vide-poubelles, salle de bains, W.C., cuisine, living, deux chambres & coucher, deux terrasses.

8) Appartements du type H, dénommés selon I'étage H1, H2, H3, H4, H5, H6, H7, H8, HI, H10, H11, Hi12, H13,
H14, H15, H16, H17, H18, H19, H20, H21, H22 et H23, comprenant : hall d’entrée avec deux placards, vide-poubetles,
salle de bains, W.C., cuisine, living, deux chambres a coucher, deux terrasses.

9) Studios du type |, dénommés selon I'étage I1, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 110, 111, 12, 13, 14, 15, 16, H7,
118, 119, 120, 121, 122 et 123, comprenant : hall d’entrée avec placard, débarras avec vide-poubelles, salle de bains
avec W.C., living avec coin & dormir, terrasse, cuisine, pas de conduit de fumée.

10} Studios du type J, dénommés selon I'étage J1, J2, J3, J4, J5, JB, J7, Jg, Jg, J10, J11, J12, 413, Ji4, J15,
J16, J17, J18, J19, J20, J21, J22 et J23, comprenant : hall d’entrée avec placard, débarras avec vide-poubelles, salle
de bains avec W.C., cuisine, living avec coin a dormir, terrasse, pas de conduit de fumeée.

11) Appartements du type K, dénommsés selon 'stage, K1, K2, K3, K4, K5, K§, K7, K8,K9, K10, K11, K12, K13,
K14, K15, K16, K17, K18, K19, K20, K21, K22 et K23, comprenant : hall d’entrée avec placard, vide-poubelles, W.C,,
salle de bains, cuisine, living, chambre a coucher, deux terrasses.

. 12) Appartements du type L., dénommés selon I'étage, L1, L2, L3, L4, L5, L6, L7, L8, LG, L10, Li1, L12, L13, L14,
215, Li8, L17, L18, L9, L20, L21, L22 st L23, comprenant : hall d’entrée avec placard, vide-poubelles, salles de bains,
W.C., cuisine, living, chambre a coucher, terrasse.

13) Appartements du type M, dénommés selon I'étage M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8, M9, M10, M11, M12, M13,
M14, M15, M16, M17, M18, M19, M20, M21, M22 et M23, comprenant ; hail d’entrée avec placard, vide-poubelles, dres-
sing, salle de bains, W.C., living, cuisine, deux chambres & coucher, terrasse.

14) Appartements du type N, dénommés selon I'étage N1, N2, N3, N4, N5, N6, N7, N8, N9, N10, N11, N12, Ni3,
N14, N15, N16, N17, N18, N19, N20, N21, N22 et N23, comprenant : hall d'entrée avec placard, débarras avec vide-
poubelles, salle de bains, W.C., living, cuisine, deux chambres & coucher, terrasse. : :

PLAN 3.8.18. — PARTIE DU DIX-HUITIEME ETAGE.
Parties commurnes.

Pas de changement par rapport a I'étage type.
Parties privatives. '

Appartement du type A 4+ ‘G reunis, dénommé AG, comprenant : deux halls d’entrée avec placards, deux accés

au vide-poubelles, deux salles d’'eau, salle a manger, deux chambres a coucher, trois terrasses, salon, deux W.C,,
cuisine. :

Les PLANS 3.10 COUPE, 3.11 et 3.12 IMPLANTATION sont joints au présent acte 3 titre indicatif.

CHAPITRE V

Tableau indiquant les parties privatives de 'immeuble avec la quote-part de chacune de ces parties privatives
dans les parties communes-constructions et dans le terrain.

A) Tableau des quotités dans le terrain.
1. Socle sous-sol :
- chacun des emplacements pour voitures (garages peinture) numeérotés GP, 107 & 125, 138 a
167, 171 4 176 et 181, quinze/trante_ millidmes, soit ensemble huit cent quarante/trente-milliémes 840/30.000

— chacun des emplacements pour voitures (garages peinture) numérotés GP. 168 & 170 (pouvant
étre transformés en locaux techniques) quinze/trente-milliémes, soit ensemble quarante-cing/

trente milliémes 45/30.000
— chacun des emplacements pour voitures (garages boxes & deux voitures) numérotés GB. 126
4 137 et 177 & 180, quinze/trente-milliémes, soit ensemble deux cent quarante/trente-milliémes 240/30.000
2. Socle rez-de-chaussée :
— e local destiné & la bibliothéque publique : cent cinquante-sept/trente-millidmes 157/30.000
— chacun des emplacemenis pohr voitures (garages peinture) numérotés GP. 75 & 106, quinze/ '
trente-milliémes, soit ensemble guatre cent quatre-vingts/trente-milliémes 480/30.000

— bureaux {voir au numéro 4 ci-aprés)
3. Socle premier:

—— chacun des emplacements pour voitures (garages peinture) numeérotés GP. 1 & 15, 16a, 16b
et 29 a 74, quinze/trente-milliémes-cing/trente milliémes, soit ensemble neuf cent quarante-cing/
trente milligmes 945/30.000
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— chacun des emplacements pour voitures (garages-boxes a deux voitures) numérotés GB. 17
a 28, quinze/trente-milliémes, soit ensemble cent quatre-vingts/trente-milliémes
Socle rez-de-chaussée, deuxiéme et troisidéme :

— divers locaux dénommés bureaux, salle de conférence et sans dénomination particuliére, sept
mille deux cent quarante-un/trente-milliémes

A chacun des étages, du premier au vingt-troisiéme inclus, sauf le dix-huitiéme pour les types A et G
— vingt-deux (22) appartements du type A, chacun quatre-vingts/trente-miliiémes, soit ensemble
mitle sept cent soixante/trente milliémes

— vingt-trois (23) appartements du type B, chacun nonante-sept/trente milliémes, soit ensemble
deux mille deux cents trente-un/trente milliémes

— vingt-trois (23} studios du type C, chacun trente-sept/trente-milliémes soit ensemble huit cent
cinquante-un/trente-millidmes

— vingt (23) appartements du type D, chacun soixante-quatre/trente-milliémes, soit ensemble mille
quatre cent septante-deux/trente-milliémes

— vingt-trois (23) studios du type E, chacun trente-sept/trente-milliémes, soit ensemble huit cent
cinquante-un/trente-milliémes

~~ vingt-trois (23) studios du type F, chacun trente-sept/trente-milliémes, soit ensemble huit cent

cinquante-un/trente~-millidmes

vingt-deux (22) appartements du type G, chacun quatre-vingts/trente-milliémes, soit ensemble

mille sept cent soixante/trente-milliémes

— vingt-trois (23) appartements du type H, chacun quatre-vingt-un/trente-milliémes, soit ensem-
ble milie huit cent soixante-trois/trente-miiliemes

=~ vingt-trois (23) studios du type 1, chacun trente-sept/trente-miillidmes, soit ensemble huit cent
cinquante-un/trente-milliémes

-— vingt-trois (23) studios du type J, chacun trente-six/trente-milliémes, soit ensemble huit cent
vingt-huit/trente-milliémes

— vingt-trois {23) appartements du type K, chacun soixante-trois/trente-milliémes, soit ensemble
mille quatre cent quarante-neuf/trente-milliémes

-=- vingt-trois (23) appartements du type L, chacun cinquanie-un/trente-milliémes, soit ensemble
mille cent septante-trois/trente-milliémes

— vingt-trois (23) appartements du type M, chacun quatre-vingt-quatre/trente-milliémes, soit en-
semble miile neuf cent trente-deux/trente milliémes -

— vingt-trois (23) appartements du type N, chacun quatre-vmgt/trente milliémes, soit ensemble
mille huit cent quarante/trente-millidmes

au dix-huitieme étage appartement type A + G cent smxante/trente—m:IIlemes

Total : trente mille/trente-millidmes

B) Tableau des quotités dans les parties communes : constructions. -

1.

#H xXio

— les septante-cmq emplacement pour voﬁures chacun vingt/cent milliémes, soit ensemble
mille cing cents/cent milliémes

Socle sous-sol :

Socle rez-de-chaussée ;

— te local destiné & la bibliothéque publique, miile quatre cent cinquante-huit/cent milliémes

— les trente-deux emplacements pour voitures, chacun vingt/cent milliémes, soit ensemble
six cents quarante/cent milliames

— les locaux dénommés bureaux, mille huit cent septante-trois/cent milliemes
Socle premier ;

- les septante—cmq emplacements pour voitures chacun vingt/cent millidémes, soit ensemble
mille cing cents/cent milliémes

Socle deuxiame :

— les locaux dénommés bureaux, salle de conférence et sans dénomination particuiiére, huit
mille trois cent quarante-six/cent milliémes

180/30.000

7.241/30.000

1.760/30.000
2.231/30.000
B851/30.000

1.472/30.000

851/30.000
851/30.000
1.760/30.000
1.863/30.000
851/30.000
828/30.000
1.449/30.000
1.173/30.000
1.932/30.000

1.840/30.000
160/30.000

30.000/30.000

1.500/100.000

1.458/100.000

640/100.000

1.873/100.000

1.500/100.000

8.346/100.000




5.

Socle troisidme :

locaux dénommés bureaux et sans dénomination particuliére, huit mille huit cent nonante-huit/

cent milliémes 8.898/100.000
6. A chacun des étages du premier au vingt-troisiéme inclus, sauf le dix-huitiéme pour les types A et G
—- vingt-deux (22) appartements du type A, chacun trois cent six/cent milliémes, soit ensemble
six mille sept cent trente-deux/cent millidmes 6.732/100.000
— vingt-trois (23) appartements du type B, chacun trois cent quatre-vingts/dix-milliémes, soit
ensemble huit mille sept cent quarante/cent milliémes 8.740/100.000
— vingt-trois {23) studios du type G, chacun cent guarante-un/cent miiliémes, soit ensemble trois
mille deux cents quarante-trois/cent millidmes 3.243/100.000
— vingt-trois (23) appartements du type D, chacun deux cent quarante-six/cent milliémes, soit
ensemble cing mille six cent cinquante-huit/cent milliémes 5.658/100.000
— vingt-trois {23) studios du type E, chacun cent quarante-un/cent milliémes, soit ensemble
trois milie deux cent quarante-trois/cent millimes 3.243/100.000
— vingt-trois (23) studios du type F, chacun cent quarante-quatre/cent milliémes, soit ensem-
ble trois mille trois cent douze/cent milliémes 3.312/100.000
— vingt-deux (22) appartements du type G, chacun deux cent guatre-vingt neuf/cent milliémes,
soit ensemble six mille trois cent cinquante-huit/cent millidmes 6.358/100.000
— vingt-trois (23) appartements du type H, chacun deux cent quatre-vingt neuf/cent milliémes,
soit ensembie six mille six cent quarante-sept/cent milliémes 6.647/100.000
— vingt-trois (23) studios du type |, chacun cent quarante-quatre/cent milliémes, soit ensembie :
- trois mille trois cent douze/cent millidmes : 3.312/100.000
— vingt-trois (23) studios du type J, chacun cent quarante-un/cent milliémes, soit ensemble trois ’
mitle delix cent quarante trois/cent milliémes 290 3.243/100.000
-— vingt-trois (23) appartements du type K, chacun deux cent quarante/cent milliémes, ensemble :
cing milie cing cent vingt/cent millidmes 5.520/100.000
— vingt-trois (23) appartements du type L, chacun cent nonante-quatre/cent milliémes, soit ensem-
ble quatre mille quatre cent soixante-deux/cent milliémes 4,462/100.000
— vingt-trois (23) appartements du type M, chacun trois cent trente-quatre/cent millidmes, en-
semble sept mille six cent quatre-vingt-deux/cent millidmes 7.682/100.000
— vingt-trois appartements du type N, chacun trois cent six/cent milliémes, soit ensemble sept
mille trente-huit/cent millitémes 7.038/100.000
— appartement au dix-huitiéme étage type A + @, cing cent nonante-cing/cent milliémes 595/100.000
Total : cent mille/cent milliémes 100.000/100.000

Article 1, — Acte de base - Cahier des charges - Réglement
lier des Charges.

SECTION Nl
ACTE DE BASE

de Co-propriété - Traduction ~ Cahier Particu-

A) Le présent acte de base comprenant le Cahier des Charges, le Cahier des Charges particulier, le Régle-

ment de copropriété et les plans précis, constitue avec le compromis, I'acte authentique de vente et le descriptif
des travaux, la loi des parties.

B) En cas de contradiction ou d'incompatibilité entre I'une des stipulations des documents sus-visés, la stipu-
lation du compromis ou de 'acte authentique de vente, doit 'emporter.

C) 1l est toutefois expressément convenu que toute clause de 'Acte de Base, du Cahier des Charges, du Ragle-

ment de Co-propriété, du compromis, de I'acte authentigue de vente qui serait contraire aux dispositions de [a loi du
9 juillet 1971 réglementant la construction d'habitations et la vente d'habitations a construire ou en voie de construc-
tion et de I'Arrété Royal du 21 octobre 1971 portant exécution des articles 7, 8 et 12 de cette loi est réputée non ecrite
pour autant que les conventions entre parties tombent sous 'application de cette Joi.

D} Une traduction en langue néerlandaise du présent Acte de Base sera établie; en cas de divergence entre le
texte francgais et le texte néerlandais, le texte frangais prévaudra.
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Article 2, — Réserve de mitoyenneté.

AMELINCKX se réserve, 4 son seul profit en sans indemnité, le droit de percevoir les prix des reprises de
mitoyenneté par les propriétaires voisins.

Ce droit emporte ceux d'effectuer le mesurage, d’estimer le prix de la reprise, d'en donner valable quittance et
de poursuivre toute action judiciaire y relative.

Ce drolt n'entraine pour AMELINCKX aucune obligation d’intervenir dans I'entretien, la protection, la réparation
ou la reconstruction des murs mitoyens, sous réserve de I'application de la garantie décennale.

Article 3. — Eventuelle cession de terrain.
L'immeuble est construit sur le terrain tel qu'll est décrit dans le présent Acte de Base.
L'établissement d'une zone de recul ou I'aménagement de la voirie ou d’'une zone verte ou tout autre considéra-

tion peuvent amener AMELINCKX a devoir prendre vis-a-vis des autorités publiques certaines dispositions relatives
& une partie des terrains.

Dans ce cas, par le seul fait de leur acquisition, les Co-propriétaires donnent mandat irrévocable 3 AMELINCKX
-nour aliéner a titre gratuit ou onéreux, échanger, donner & balil ou en jouissance gratuite, grever a titre onéreux ou
-atuit, d’un droit réei queiconque partie dudit terrain en faveur des dites autorités publiques.
Ce mandat irrévocable implique le droit-pour AMELINCKX de stipuler toutes les conditions jugées utiles, de
passer tous actes nécessaires, de signer toutes piéces, plans, Cahier des Charges et autres documents en rapport
avec |'acte a conclure, d’encaisser toutes sommes et donner valable quittance, de donner toute procuration avec

pouvoir de substitution, de donner mainlevée de toute hypothéque, etc..., le tout au nom et pour compte des co-pro-
priétaires. - :

Article 4, Servitudes.
A .

Les lots privatifs et leurs quotités dans les parties communes (constructions et terrain) sont vendus aux acqué-
reurs avec le benefice ou la charge de toutes les servitudes qui peuvent y étre inhérentes, actives ou passives, appa-
rentes ou occultes, continues ou discontinues dont ils pourraient étre avantagés ou grevés, sauf aux acquéreurs &
faire valoir les unes a leur profit et 4 se défendre des autres, mais le tout & leurs frais, risques et périls, sans inter-
vention de AMELINCKX et de la COMMUNE DE SCHAERBEEK ni recours contre sux.

La commune de Schaerbeek déclare qu'a sa connaissance il n'existe aucune servitude grevant les blens ob]"et
du présent acte de base. '

C. Canalisations.

Toutes les conduites d’eau, de gaz et d'électricité, tous les tuyaux d'évacuation, les éventuslles aérations et de
“agon générale, toutes les canalisations — rien excepté ni réservé — peuvent étre placées dans les parties com-
.unes, dans les appartements, les éventuelles chambres de réserve, les caves a provision, les éventuels garages et
dans les lots privatifs, quels qu’ils soient, de la fagon & déterminer librement par AMELINCKX. Il en est de méme
pour toutes canalisations souterraines et les chambres de visite techniquement nécessaires et/ou indispensables a
cet égard. Les acquéreurs et usagers ne peuvent revendiquer & ce titre aucune indemnité et ils devront toujours
accorder libre accés a leur lot pour permettre tous les travaux qui seraient nécessaires A ces conduites, tuyaux ou
canalisations.

D. Abris.

Suivant les prescriptions éventuelles des autorités publiques, les caves et les passsages communs indigués aux
plans en annexe pourront étre affectés comme abris dans I'immeuble et ils pourront étre utilisés comme tels dans
les conditions et circonstances définies par les autorités publiques.

Ces caves et ces passages pourront donc &tre grevés de cette servitude sans aucune indemnité quelle qu'slie
soit au profit des acquéreurs propriétaires de ces caves, sans recours contre AMELINCKX.

E. Cabines a hautes tensicn - Cabines de détente pour le gaz.

Si la compagnie distributrice d'électricité ou du gaz exigeait I'installation dans I'immeuble ou sur le terrain lui
appartenant d’un apparelllage de transformation du courant électrique a haute tension ou de détente de pression
pour le gaz, AMELINCKX regoit mandat irrévocable des acquéreurs de négocier en leur nom et pour leur compte
toutes conditions se rapportant A I'établissement de ces appareils et de passer tous actes quels qu'ils soient & cet
effet.

Les locaux ou lesdits appareils de transformation du courant électrique & haute tension ou de détente pour le
gaz seraient éventuellement installés, appartiennent aux parties communes de I'immeuble, mais ne peuvent étre utili-
sés par les acguéreurs individuellement.
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Seules les compagnies distribuirices d'électricité et de gaz y auront accés, toujours et & tous moments quel-
congues.

Le contenu de ce local, c’est-a-dire tous installations et matériels en rapport avec la transformation du courant
électrique a haute tension et la détente de pression pour le gaz restent la propriété exclusive de la société distribu-
trice qui en aura également I'entretien de méme que celui du local & sa charge.

AU cas ofi les sociétés distributrices d'électricité ou de gaz procéderaient & 'achat d'un droit quelconque,
Pentrepreneur en recevra le prix a son propre avantage sans qu'aucun décomple avec la communauté ou les copro-
priétaires de lots privatifs, individuellement, ne doive étre fait & ce sujet.

F.

La convention conclue entre la Commune de Schaerbeek et Amelinckx précise en ses articles 24a, 26), 38), 37),
38) et 39) c et f, les obligations suivantes :

« Article 24 : a) Les zones de plantation prévues au plan d'aménagement devront étre réalisees

» Article 26 : Les communautés des copropriétaires de la phase 1 et de la phase 2 auront l'obligation d’entretenir
» en bon pére de famille la partie commune de la zone verte affectée a I'immeuble.

» A défaut de remplir cette obligation la Commune de Schaerbeek aura le droit de faire effectuer cet entretien
» aux frais de cette Communauté des copropriétaires. .

» Article 36 : Par les présentes, la Commune de Schaerbeek s'engage a constituer a la premiére demande de
» Amelinckx, en faveur de I'flot délimité par un liseré rouge sur le plan de situation, toutes servitudes, sans excep-
» tion ni réserve, gue pourrait entrainer ia disposition des lieux & ia suite de I'exécution des constructions envisagées.

» Article 37 : a) La Commune de Schaerbeek accepte que les Tlots riverains soient grevés au profit de Iflot
» délimité par un liseré rouge au plan de situation d’'une servitude perpétuelle de passage pour la circulation piéton-
» niére et mécanique des véhicules et appareils des services de sécurité, police, pompiers, propreté publique, des
» régies eau, gaz, électricité, de la régie des iélégraphes et téléphones, de la poste etcaetera..., 4 concurrence d'un
» poids maximum de trois tonnes et demie.

» Cette servitude s’exercera réciproquement par une passerelle unique y compris sa rampe d'accés, & établir
» en surplomb de la voirie du coté de la rue Gaucheret 4 un endroit a fixer de commun accord par la Commune de
» Schaerbeek et Amelinckx entre les immeubles-tours a partir du socle formant la deuxiéme phase.

» b) Par dérogation & I'article 20 du Cahier des Charges régissant les cessions immobiliéres dans le quartier de
» la Gare du Nord par la Commune de Schaerbeek, Chapitre Ill, cette passerelle donnant accés a ['flot, objet des
» présentes, devra rester libre de tout empéchement de quelque nature que ce soit et sera exclusivement destinée
» aux passages piétonnier et mécanique iels que prévu ci-dessus. Sans que cette énonciation soit limitative sont
» exclus toute installation publicitaire, terrasses, cafétaria, bancs, expositions etcaetera... Les stitulations contenues
» dans le b), alinéas 1 et 2 ci-dessus sont également d’application pour ce qui concerne tous les passages publics
» sur sol privé établis sur les constructions qui font I'objet des présentes.

» ¢) La passerelle unique sera ancrée au niveau supérieur, a fleur de la dalle supérieure du socle & consiruire
= sur 1'flot, objet des présentes. '

» La Commune de Schaerbeek imposera au constructeur du socle prévu de ['autre cété de la rue Gaucheret que
» |a hauteur soit pareille & celle du socle construit par Amelinckx de maniére & ce que la passerelle unique susdite
» reliant les deux socles soit parfaitement horizontale,

» UUne tolérance de cing pour cent de différence de niveau sera admise.

» Article 38 : Par suite de Ia stipulation contenue dans I'article 37, it est dit que pour ce qui concerne la parti-
» cipation aux frais d'édification de cette parcelle ceux-ci seront partagés par moitié entre les deux flots.

» La répartition des frais entre les propriétaires des consiructions érigées dans un ilot se fera au prorata des
» métres cubes de construction privative dont chacun d'eux est propriétaire.

» Article 39 : Dérogations au cahler des charges régissant les cessions immobilidres dans le quartler de la gare
» du Nord par la Commune de Schaerbeek.

» ¢) En compiément & l'article 32, il est stipulé que 15%, au moins de la surface du socle seront aménagés en
» zone verte a l'exclusion d'arbres & haute tige.

» f) En rapport avec ['article 25, tous les services des immeubles, magasins, dépdts, etcaetera... devront se faire

» soit par I'intérieur du socle soit par une voirie située dans les zones de recul par une voirie située dans les zones
» de'recul sises du cdte de la rue du Progrés et/ou de Ia rue Gaucheret.

» A ce sujet, il est expressément stipulé que Amelinckx aura la faculté d'exécuter I'une ou 'autre de ces pos-
» sibilités,

» Subsidiairement & 'article 37, il est précisé que la passerelle donnant accés au socle au niveau de I'espla-

» nade, cette esplanade sera grevée d’une servitude de passage pigtonnigre et mécanique pour les véhicules pre-
» cisés a larticle 37 : 'assiette de ces servitudes sera déterminge postérieurement. »
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Article 5.“<:Choses privatives.
Font I'objet de la propriété privative, les parties de I'immeuble qui sont 4 Fusage exclusif d'un copropriétaire.
Ainsi sont privatifs, sans que la liste ci-dessus soit limitative, les éléments constitutifs des lots et de leurs

dépendances privatives a I'intérieur de ceux-ci, tels ;

— les planchers, carrelages et autres revétements avec leur souténement:

— le revétement des murs et le plafonnage avec décorations;

— les fenétres comprenant les chassis, les vitres, les éventuels volets et/ou persiennes;

— les murs et cloisons intérieurs, a 'exclusion des gras murs, voiles, colonnes et poutres en béton;

~- les revétements et les garde-corps des balcons et de toutes terrasses, y compris celles construites sur le toit;

— les portes paliéres, les portes intérieures, les portes de dépendances privatives au s0us-sol;
-~ les menuiseries et quincallleries:

— les installations sanitaires et de chauffage desservant fe lot;

- les installations du parlophone at de I'ouvre-porte;

— les canallsations d’eau froide et chaude, de gaz et d'électricité, de chauffages a I'usage exclusif d'un lot dans leur
section se trouvant dans le ot desservi: '

-— les compteurs & l'usage d'un seul lot.

Sont également privatifs les accessoires a 'usage. des lots et se trouvant en dehors de ces derniers, notam-
ment :

— les sonneries aux portes d’entrée des appartements:

— les boltes aux lettres dans le hall d’entrée commun; sauf les parties de ces éléments qui seraient a usage com-
mun.

Article 6.~ Choses communes. _ _
Sont communes, les parties de 'immeuble affectées a I'usage des divers lots ou de certains d’entre eux, notam-

ment, sans que [a liste ci-dessous soit limitative et ¢e, pour autant que ces eléments soient prévus dans Fimmeuble :

— le terrain bati et non bati, les fondations et les gros murs; I'armature bétonnée de I'édifice et les hourdis:
— les revétements et la décoration des facades;
~— les échelies ou escaliers de secours:

— le gros-ceuvre des terrasses, balcons et des aires d'accés aux garages;
leg:ac i 8y compris les accés aux garages, aux cours intérieures, en ce compris les portes et clotu-

— les gitages;

— les toitures de I'immeuble, des garages ou des dépendances avec leur recouvrement et les tuyaux de descente;

— le réseau général d'égouts, les fosses, les canalisations de gaz, eau, electricité, de téléphone, de radio, de téls-
vision;

.— l'installation de chauffage, d’eau chaude, et tous les accessoires;

- les cages d'escalisrs;

— linstallation compléte des ascenseurs avec teurs accessoires et la trémie desservant les appariements aux éta-
ges;

— antenne de radio et de télévision;

— les locaux éventueis pour voitures d’enfants et vélos:

— les emplacements pour compteurs;

~ la conciergerie;

— les parlophones, ouvre-portes st sonneries a I'enirée commune dans leur partie a usage commun;

— toutes les parties de Pimmeuble abritant ou desservant les installations de I'immeuble qui ne sont pas a l'usage
exclusif d'un seul lot.

Article 7. — Régle d’interprétation.

En cas de doute, seront réputées parties communes, toutes parties et/ou installations qui ne seront pas affec-
tées & un lot exciusivement privatif.

Article 8. ~— Agrandissement éventuel du terrain.

Au cas ol AMELINCKX jugerait nécessaire ou souhaitable d'agrandir le terrain sur lequel est bati I'immeuble,
objet du présent acte de base, en Iuj enjoignant une ou plusieurs parcelles, AMELINCKX regoit mandat irrévocable
des ACHETEURS pour convenir en leur nom et pour leur compte de toutes conditions ayant trait 3 jadite augmen-
tation.

En outre, AMELINCKX pourra déterminer souverainement la destination a donner a P'éventuel agrandissement

du terrain en y pouvant réaliser bour son propre comipte, tous privatifs possibles moyennant les autorisations éven-
tuellement nécessaires des autarités competentes.
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AMELINCKX fixera souverainement et sans aucun recours possible de la part des ACHETEURS, l'incidence de
cet agrandissement sur la répartition des quotités dans les parties communes.

Il est toutefois bien entendu que tous les frais en rapport avec l'acquisition de{s) la parcelle(s} suppliémentai-
re(s) seront a charge de AMELINCKX sans intervention des ACHETEURS ni recours contre eux.

Article 9. — Interdiction de vendre et de louer - Autorisations.
Sans intervention ni recours contre AMELINCKX :

A) Dans un but antispéculatif, il sera interdit aux acquéreurs de lots privatifs dans I'immeuble, de metire ceux-ci
an vente ou en [ocation avant d'avoir obtenu une autorisation expresse du Gollége des Bourgmestre et Echevins de
la Commune de Schaerbeek, et ce pendant un délai de cin g ans & compter de la date des présentes.

B) En cas d'infraction & 'autorisation de vendre, le vendeur et/ou ses ayants droit a tous titres seront redevables
4 la Commune de Schaerbeek d'une indemnité irréductible de mille cing cents francs par metre carre.

Cette indemnité sera indexée et pourra étre révisée, conformément aux articles dix-neuf et vingt de la conven-
tion d'entreprise intervenue entre AMELINCKX et la Commune, laquelle convention a été deposee ainsi qu’il a été
_ dit en I'exposé préalable. Il est notamment stipule que :

« toute révision se fera suivant Particle 4 de P'arrété royal du premier juillet mil neuf cent socixante-neuf organisant
la protection des personnes qui acquitérent ou construisent des habitations sociales ou des habitations y assimilées
(Moniteur du guinze juillet mil neuf cent soixante-neuf) » et que «les prix visés aux articles dix-huit et dix-neuf sont
fermes et pas sujets a révision jusqu'au vingt-neuf février mil neul cent septante-deux. »

C) En cas d'infraction a l'interdiction de louer, le propriétaire et/ou ses ayants droit & tous tifres seront redeva-

bles & la Commune de Schaerbeek d'une indemnité mensuelle de deux mille francs par tranche indivisible de cent
métres carrés.

SECTION 11

CAHIER DES CHARGES PARTICULIER
PREAMBULE.

La vente et le contrat d'entreprise sont basés sur la formule AMELINCKX, « PRIX D’ACHAT = PRIX DE LIVRAI-
SON ». Sont dés lors compris dans le prix, les droits d’enregistrement, les taxes sur la valeur ajoutée et de batisse,
aux taux en vigueur au moment de la signature du compromis, les frais d'acte, les honoraires notariaux, le co(t de
tous les raccordements d'utilité publique, 'aménagement des zones vertes et des voiries. :

£n application de cetie formule !'acheteur ne supporte d'aucune fagon les hausses de salaires ni de matériaux
qui pourraient survenir entre le jour de la signature du compromis, regissant la vente et I'entreprise, et le jour de la
livraison de son bien. _

Seuil AMELINCKX supporte les risques et aléas des hausses de salaires et de matériaux.

- Article 1.

La superficie du terrain n'est pas garantie, méme si la différence excéde un/vingtiéme, la différence faisant
profit ou perte pour I'acheteur, sans répétition de part ni d'autre. )

L'acheteur supportera a partir de la passation de !'acte notarié toutes les charges qui pourraient étre mises sur
le bien vendu. I} en aura la jouissance et la libre disposition aprés le paiement intégral du prix d’acquisition, aug-
menté des provisions visées au Réglebent de copropriété.

Article 2.

La sociétd venderesse, la S.A. ENTREPRISES AMELINCKX, entreprise de construction, agréée par Arrété Minis-
tériel du vingt-trois octobre mil neuf cent soixante-huit, dans la classe huit, catégorie D, sous te numéro 8689, consti-
tue conformément aux dispositions légales et réglementaires en la matiére, un-cautionnement a la Caisse de Dépéts
et Consignations dont le montant n'est pas inférieur a4 cing pour cent du prix des constructions fixé i 'acte de vente
authentique, diminué des frais, droits et honoraires évalués forfaitairement & vingt pour cent de ce méme prix.

Le cautionnement sera libéré en deux phases distinctes par mainlevée donnée par 'ACHETEUR & la Caisse de
Dépdts et de Consignations dans les quinze jours de la demande qui lui en est faite par AMELINCKX.

-— premiére phase : cinquante pour cent & la réception provisoire des parties privatives et avant la prise de posses-
sion;
— deuxiéme phase : cinquante pour cent a la réception définitive.

A l'expiration de ce délai de quinze jours, AMELINCKX a droit a titre d’'indemnité, due par 'ACHETEUR, & un
Intérét au taux légal sur le montant du cautiocnnement dont il n’a pas été donné mainleveée.

Passé ce délai de trois mois & compter de la demande, FACHETEUR devra en outre, par application de I'arti-
cle 1152 du Code Civil, payer des dommages et intéréts forfaitaires 8 AMELINCKX de :
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A) vingt mille francs (20.000 francs) pour un appartement 3 une chambre 4 coucher.

8) vingt-cing mille francs (25.000 francs) pour un appartement 2 deux chambres & coucher.

C} trente mille francs (30.000 francs) pour un appartement 2 trois chambres a coucher.

D} quinze mille francs {15.000 francs) pour un studio.

Ces dommages et intérats seront dus automatiquement sans aucune mise en demeure préalable.

Article 3.
RECEPTION DES TRAVAUX.

A. Réception des parties privatives.
a) La réception des parties privatives comprend une réception provisoire ainsi gu'une réception définitive.

Chaque réception fait 1'objet d’'un proceés-verbal signé par les parties saut dérogations preévues ci-aprés sous
f) et g).

La réception définitive de I'appartement/studio ne peut avoir lieu qu'aprés qu'il se soit écoulé un an depuis l1a

ception provisoire et pour autant qu'il ait deja été procédé & la réception définitive des parties communes, y
compris les accés de teile sorte qu'une habitabilité normale soit assurée.

b) La réception provisoire n'a pas pour but uniquement de constater la fin des travaux, mais elle couvre les
vices qui sont apparents au moment de [a réception provisoire.

¢} Les délais de garantie, y compris celui prévu par les articles 1792 et 2270 du Coede Civil commencent & courir
a partir de la réception provisoire.

d) AMELINCKX invitera TACHETEUR & procéder 4 la réception provisoire ou définitive suivant le cas.

e) Le refus de reception par 'ACHETEUR est notifié endéans ies cing jours et avant touie prise de possession,
avec ses motifs, par une leitre recommandée 3 la poste et adressée & AMELINCKX.

f) Toutefois, et sauf preuve contraire, I"ACHETEUR qui occupe ou qui utilise le bien est présumé en accepter
tacitement [a réception provisoire.

g} L'ACHETEUR est présumé agréer les travaux, provisoirement ou définitivement seion ie cas, s'il a laissé
sans suite la requéte acrite de AMELINCKX d'effectuer {a réception & une date déterminde et si, dans les quinze
jours qut suivent la sommation que AMELINCKX lui en aura faite par exploit d’huissier, il a omis de comparaitre,
& la date {ixée dans cet exploit, aux fins de réception. Les frais de sommation, du constat et de la signification
seront & la charge de FACHETEUR.

h) Ne peuvent pas faire obstacle a la réception provisoire :

— les retouches éventuelles a exécuter aux peintures, enduits, plafonnage, tapissage, carrelage, parquets, etcaetera;
— les essais A effectuer aux ascenseurs et installations de chauffage;
“ les menus travaux encore i exécuter. i

i) A defaut d’accord des parties sur la réception des travaux, le litige sera soumis a I'arbitrage d'un expert dési-
gné de commun accord par les parties, ou a défaut d'accord par le Président du Tribunal de Bruxelles compétent,
saisi a la requéte de la partie la plus difigente. _

L'expert devra rendre sa sentence dans un délai de trente jours & dater de sa désignation. S'il ne le peut, il
pourra &tre pourvu 4 son remplacement. Les frais et honoraires de I'expert sont toujours a partager par moitié entre
AMELINCKX et I'ACHETEUR. La sentence de I'expert sera rendue en dernier ressort.

La présente clause ne sera pas d’application en ce qui concerne la Commune de Schaerbeek.

B. Réceptlon des parties communes.
La réception des parties communes comprendra une réception provisoire ains! qu’une réception définitive.

La reception provisoire n’a pas pour but uniquement de constater Ia fin des travaux, mais elle couvre égale-
ment tous les vices qui sont apparents au moment de la réception provisoire.

Le cogérant et g'il n'en existe pas le gérant sera autcrisé et aura I'obligation de procéder au nom de la com-
munauté a la réception des parties communes de I'immeuble dans les trente jours de la désignation du cogérant, le
gérant en avertira Amelinckx par lettre recommandée.

Le mandat atiribué a cette personne doit étre irrévocable, sauf pour des motifs graves.

Pans un delai de quinze jours, aprés que l'entreprensur ait informé par letire recommandée le gérant de
Fimmeuble de ce que les parties communes sont en état d’étre réceptionnées il sera procédé contradictoirement

a la réception provisoire ou définitive consignée dans un procés-verbal de réception dans lequel chaque refus de
réceptionner devra étre détaillé de maniére circonstanciée.

En cas de desaccord entre parties, le différend sera porté devant un arbitre désigné a 'amiabie.
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Si aucun accord n'intervient concernant la désignation de Parbitre, ce dernier sera désigné par le Président
du Tribunal de Bruxelles compétent, et ceci, & la requéte de la partie la plus diligente.

L'arbitre devra dans les trente jours de sa désignation rendra sa sentence.

Au cas all ceci lui serait impossible, son rempiacement peut étre prévu.

Les frais et honoraires de I'arbitre seront toujours supportés par moitié par chacune des parties. La sentence
de I'arbitre sera rendue en dernier ressort.

Si le co-gérant, omet de comparaitre dans un délai de quinze jours & dater de la signification d’un exploit
d’huissier requérant sa présence 2 la réception provisoire ou définitive selon le cas, le Tribunal de Bruxelles com-
pétent statue sur la réception a la demande de la partie la plus diligente.

Les frais de la sommation du constat et de la signification sont & charge de la communauts.

Article 4. ,

A défaut de livraison de la partie privative en état d’habitabilité dans le délai fixé, et sauf cas de force majeure
et cas fortuit, FTACHETEUR aura droit 4 des dommages et intéréts pour retard, fixés forfaitairement & un/douziéme
. de cing pour cent du prix net de |'appartement, par mois entier de retard.

Ces dommages et intéréts ne sercont dus 3 I'exclusion de tous autres qu'a partir d’'une mise en demeure par
lettre recommandée adressée 4 AMELINCKX.

I'ACHETEUR ne pourra en aucun cas demander ia résolution de la convention pour cause de retard dans la
livraison de son bien..

L'invitation de procéder & la réception provisoire arréte la débition des dommages et intéréts.

Article 5,
L'ACHETEUR sera, par le seul fait de son acquisition, subrogé dans les droits et obligations résultant des pré-
-sentes et de ses compléments; toute stipulation conventionneile qui serait contraire aux dispositions de la loi du
neuf juillet mil neuf cent'septante-un: ou de I'arrété royal du vingt-un octobre mil neuf cent septante-un est considé-
rée par les parties comme nulle et non avenue.

Article 6. _

En cas de résolution ou de résiliation du contrat aux torts et griefs de 'ACHETEUR, ce dernier sera tenu de
rembourser & AMELINCKX tous les frais, droits, honoraires, taxes et amendes que cette derniére justifiera avoir payés.

En outre, par application de Particle 1152 du Caode Civil, TACHETEUR sera tenu de payer de plein droit et sans
mise en demeure préalable une indemnité forfaitaire et irréductible de dix pour cent du montant total de Pacquisi-
tion et représentant pour AMELINCKX le béneéfice espére. -

Dans pareil cas, le cautionnement sera automatiquement libéré sans porter atteinte aux dommages et intéréts
- forfaitaires visés a 'article deux ci-dessus.

Article 7.

Si "ACHETEUR souscrit un emprunt, les sommes empruntées jusqu’a concurrence du solde resté dii devront
faire 'objet d'une déiégation irrévocable en faveur d’AMELINCKX et, dans ce cas, 'ACHETEUR s’engage a prendre
toutes dispositions utiles pour rendre cette délégation opposable & son créancier.

Tous frais résultant de la non exécution de ses engagements sont 4 charge de 'ACHETEUR.

Tous frais afférents & une inscription conventionnelle ou a une inscription d'office seront & charge exclusive
de 'ACHETEUR. '

Toutes cessions de rang ou mainlevées hypothécaires seront signées au siége social ou administratif de
AMELINCKX aux frais de 'ACHETEUR.

L'ACHETEUR supportera également les frais éventuels découlant de |la realisation de I'acte dans un autre lieu.

Article 8.

Ne sont pas compris dans le prix total repris au compromis de vente, les frais afférents au pré-chauffage,
I'intervention dans et les raccordements a Pantenne T.V./radio, les compteurs privatifs gaz, eau et électricité confor-
mément aux documents sus-indiqués. Sont également exclus les eventuels travaux supplémentaires commandés
par I'ACHETEUR.

Tous travaux qui seraient imposés par les pouvoirs publics aprés la signature du compromis de vente seront a
la charge de 'ACHETEUR.
Article 9. — Conditions de autorisation de batir.
1) En ce qui concerne I'enlévement des immondices.

a} Les containers & prévoir seront du type D.LN. d'une capacité de onze cents litres,
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Si les immondices ménagéres ne sont pas soumises & la perception d'une redevancs, il n'en est pas de méme
pour les déchets commerciaux et industriels, lesquels seront issus des locaux a usage de bureaux. Il est donc impor-
tant de pouvoir distinguer la source des déchets par container présenté a la coilecte. Si cette distinction n'est pas
possible compte tenu de V'implantation des gaines, il appartiendra au syndic de I'immeuble, en accord avec le

service de Propreté publique de 'Agglomération d'établir le volume des déchets commerciaux suivant 'activité des
firmes ou suivant la surface occupée.

b) Le vidange des containers doit étre réalisable sur une surface dure, facilement accessible aux camions,
sans devoir nécessiter une manceuvre de marche arriére pour ceux-ci au niveau de la voirie actuelle.

2) En ce gui concerne Pimmeuble a appartements multiples et 3 usage de bureaux, telles gu’elles ressortent du
rapport 172 du service d'incendie de I’ agglomeranon de Bruxelles,

1. Sous-sol :

1. 1. Tous les emplacements des portes coupe-feu indiqués sur les plans doivent étre scrupuleusement respectés.

1. 2. Les extincteurs seront munis d'une charge de poudre polyvalente d'au moins six kilogrammes.
Trois extincteurs supplémentaires seront répartis dans le parking.

" Rez-de-chaussée :

2. 1. Lors de la mise en service de la blbliotheque et des bureaux, une visite sera effectuée par notre service
de prévention afin de déterminer I’ emplacement des extincteurs.

3. Premler étage-socle :

. ldem que le point 1. 2. du présent rappoﬂ
4, Etage type:

4. 1. Les séparations entre les terrasses doivent étre amovibles et rien ne peut entraver leur ouverture.
5. Défense hydrauilque :

5. 1. Les colonnes séches doivent &tre transformées en colonnes humides (le point le plus défavorisé devra pou-
voir fournir une pression de deux kilos -cing cent grammes/centimétres carrés a I'hydrant.

A chaque niveau, il sera piqué sur ces colonnes, un hydrant NBN 571, avec raccord Storz de cinquante-
deux millimétres.

6. Ascenseurs a appel prioritaire :

6. 1. Dans chaque compartiment un des ascenseurs sera prévu pour &tre utilisé par les services d’incendie.
7. Cages d'escaliers intérieures (ventilation) :

7. 1. Deux baies débouchant & I'air libre seront prevues, I'une en dessous et 'autre au-dessus de chaque cage.
Ces baies seront normalement fermées et ont une section de un métre carré minimum. Le dispositif d’ouver-

ture de chacune de ces baies est pourvu 4 chaque étage d'une commande manuelle facilement accessible
et simultanément par commande automatique par détection de fumée.

«~rticle 10,

La construction de I'immeuble dont le bien présentement vendu fait partie est 4 considérer comme ayant com-
mence le onze septembre mil neuf cent septante-trois, pour les besoins des présentes.

SECTION v

CAHIER DES CHARGES REGISSANT LE CONTRAT D’ENTREPRISE
DE LA SOCIETE ANONYME « ENTREPRISES AMELINCKX »

CHAPITRE |
NATURE DU CONTRAT D’ENTREPRISE.
Article 1.

La construction du bien immeuble objet du contrat d’entreprise sera réalisée sur base de ia formule AMELINCKX
exposée en préambuie au cahier des charges particulier,

Article 2.

L'objet du contrat est la construction compléte et achevée d'un bien immeuble pour compte de I'ACHETEUR
sulvant 'appellation « clé sur porte », il est basé sur :

A) Les plans précis agrées par 'ACHETEUR et dressés par un architecte autorisé & exercer cette profession
en Belgique.
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Il est toutefois convenu que AMELINCKX peut-en cours de construction apporter aux plans les modifications
nécessaires pour assurer un travail conforme aux régles de I'art ou aux impositions des autorités administratives ou
pour amegliorer fa construction.

Une tolérance a quatre pour cent par rapport 4 la surface brute totale vendue est admise comme différence
entre les plans et I'exécution et elle ne donne lieu a aucun décompte.

Si la difference est supérieure a quatre pour cent et inférieure a dix pour cent, elle ne pourra jamais servir de
base & une action en résiliation du contrat, mais elle donnera droit 4 une indemnité proportionnelie a la différence
entre ia superficie sur plans et la superficie réellement exécutée.

Cette indemnité sera-calculée, par simple régle de trois, sur le prix de vente total du bien acheté, mais déduc-
tion sera faite du montani représentant la toiérance de quaire pour cent dont question ci-dessus.

Si la différence est supérieure a dix pour cent, 'ACHETEUR pourra demander la résiliation du contrat, mais,
sans aucune indemnité de quelque nature gue ce soit, 'obligation de AMELINCKX se limitant av remboursement
des sommes deéja encaissées par lui.

- B) La description précise des travaux signée par un architecte autorisé & exercer cette profession en Belgique,
nnexée au compromis de venie, _

h AMELINCKX pourra, néanmoins, remplacer certains matériaux par des matériaux similaires, mais a la condition

expresse que la qualité des matériaux employés par. lui en remplacement de ceux prévus, ne soit pas inférieure a

celle des matériaux prévus.

C) Les dispositions du présent cahier des charges.

Article 3.
Les travaux sont exeécutés conformément aux plans et au descriptif des travaux annexés au compromis de vente,

Toute modification dans les travaux ou dans les matériaux a fournir doit étre demandée a AMELINCKX, quarante
Jours au moins-avant la date prévue pour 'exécution du travail ou I'arrivée sur le chantier des matériaux de construc-
tion, pour lesquels une modification est souhaitée par FACHETEUR.

Si ce délai de préavis n'est pas respecté, AMELINCKX ne devra pas satisfaire 4 fa demande de modification.

Article 4.

Tous les travaux ou fournitures modificatifs ou supplémentaires devront étre agréés au préalable par AMELINCKX
et payés au comptant par I'ACHETEUR lors de Penvoi de la facture.

Tous travaux supplémentaires, toutes suppressions éventuelles de travaux devront faire I'objet d'un accord
définitif et écrit avant I'acceptation par AMELINCKX de I'exécution ou de la suppression selon le cas.

Les conditions, et ou le prix, qui seront appiiqués seront définitifs et pas sujets a majoration, ni a diminution
et seront acceptés de part et d'autre comme la loi des parties. S'il arrive qu'une partie des commandes et/ou sup-
pressions ne soit pas exécutée conformément aux confirmations existantes, un décompte correspondant en plus ou
en moinsg sera établi par simple compensation et sur base des conditions convenues initialement.

L'ACHETEUR et AMELINCKX renoncent purement et simplement a tout recours en ce qui concerne les condi-
.Jns et prix convenus librement entre partias.

Les travaux supplémentaires seront majorés des taxes ou impéts en vigueur au moment de la facturation méme
si la confirmation initiale stipule une autre modalité de taxation. Les suppressions éventuelles s'entendent invaria-
blement toutes taxes/impots compris au jour du décompte, méme si au jour de la confirmation initiale d’autres moda-
lités de taxation étaient d'application.

Article 5.

Méme si AMELINCKX les accepte, les modifications exécutées par des sous-traitants qui ne sont pas liés par

contrat & AMELINCKX ne sont couvertes ni par la garantie, ni par la responsabilité de entrepreneur.

Article 6.

L’ACHETEUR peut, avec 'accord de AMELINCKX supprimer certaines fournitures ou renoncer & certains travaux
prévus au descriptif des travaux. il en avertira par écrit AMELINCKX dans le délai prévu a I'article 3.

Article 7.

Il est expressément convenu que les suppressions dont question a larticle & ci-dessus, ne peuvent dépasser
deux pour cent du prix déterminé au compromis de vente.

CHAPITRE 1i
OBLIGATIONS DE AMELINCKX
Article 8.

AMELINCKX aura l'obligation de construire I'immeuble en se conformant & I'acte de base, aux plans et au
descriptif des travaux.
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Les travaux seront exécutés selon [es régles de 'art de fagon & réaliser un ouvrage conforme aux normes de
stabilité et de sécurité.

Tous les matériaux, fournitures, travaux a fournir par AMELINCKX devront répondre aux qualités imposées par
le descriptif des travaux. Les matériaux seront mis en ceuvre selon les régles de I'art par des ouvriers qualifiés.

AMELINCKX reconnait avoir parfaite connaissance des lieux, avoir étudié attentivement leur accessibilité, leur
état, leur niveau, leur orientation, les possibilités d’approvisionnement et d'infroduction des ouvrages, les résultats
des essais de sol, les plans de circulation.

AMELINCKX reconnait s'étre rendu exactement compte des travaux & exécuter et des conditions & remplir selon
le descriptif des travaux.

Article 8.

AMELINCKX devra a ses frais et sous sa seule responsabiliié, satisfaire & toutes les prescriptions imposées par
les lois, les réglements et les usages concernant industrie du batiment et toutes les obligations qui s’y rattachent.

AMELINCKX veille a4 ce que les travaux et les installations de son entreprise scient exécutés conformément aux
réglements de police, et qu'ils n'occasionnent ni géne, ni entrave & la circulation.

AMELINCKX se conformera aussi & tous les réglements de voirie sans que "ACHETEUR soit obligé d’intervenir.
rticle 10. . :

Le fait que AMELINCKX confie tout ou partie de ses obligations 4 des tiers ne dégage pas sa responsabilité
envers FACHETEUR. Celui-ci ne se reconnait aucun lien juridique avec ces tiers.

Dés lors, AMELINCKX demeure seul et entidrement responsable envers TACHETEUR de tous les travaux exécu-
tés par des sous-traitanis et de toutes les fournitures livrées par ses fournisseurs. :
Article 11,

Avant de commencer [es travaux, AMELINCKX dressera a ses frais un état des lieux de tous les immeubles voi-
sins risquant de subir des dommages et il sera seul responsable de toutes les dégradations a ces immeubles résul-
tant d'une faute dans ['exécution des travaux. -

Aprés I'execution des travaux, AMELINCKX procédera & ses frais au recollement contradictoire des dits états
des lieux, & Ia réfection et 4 la remise en état des immeubles dans lesquels des dégats auraient été constatés et
seraient impuiés A la faute de AMELINCKX,

De méme il supportera seul les dédommagements éventuels.

Article 12.

Avant de commencer les travaux, AMELINCKX effactuera le tracé des ouvrages.
Article 13. :

AMELINCKX établira les clbtures conformément aux réglements en la matiére.

Article 14.

AMELINCKX est réputé s’étre informé auprés des arganismes de 'emplacement des conduites, cables et instal-
~fations de tous genres qu'il pourrait rencontrer au cours de ses travaux. ’

cirticle 15.
AMELINCKX prend les mesures nécessaires pour assurer Pécoulement tant des eaux pluviales st d’épuisement
que des eaux provenant des fosses, égouts ou rigoles.

Article 16.

AMELINCKX devra terminer les travaux dans le délai convenu au compromis de vente,

Le délai d'achévement sera de plein droit prolongé du nombre de jours perdus par suite de cas fortuits ou de
force majeure, tels que la gréve générale ou partielle, le lock-out, la guerre, les troubles, la pluie, la neige ou le gel,
ou tous autres événements indépendants de la volonté de AMELINCKX.

La présente énumération n’est pas limitative.

Le délai sera également prolongé proportionneflement a Iimportance et A I'incidence des travaux modificatifs
ou supplémentaires qui auront été commandés & AMELINCKX dans les parties privatives ou communes.

En cas de retard, TACHETEUR ne pourra en aucun cas demander |a résiliation du contrat.
CHAPITRE I

OBLIGATIONS DE L’ACHETEUR

1. MISE A LA DISPOSITION DES. PARTIES INDIVISES DU TERRAIN.

Article 17.

L'ACHETEUR devra mettre les quotités indivises du terrain ou les constructions déja érigées dont il sera devenu
propriétaire par accession & fa libre disposition de AMELINCKX ou des sous-traitants éventuels.
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2. PAIEMENT DU PRIX.

Article 18.

Le codt de 'entreprise ayant été calculé au plus juste prix en se basant sur le respect sirict des modalités de
paiement, PACHETEUR devra payer strictement le montant convenu pour I'entreprise dans les quinze jours de ia
demande de paiement correspondant aux tranches de paiemenis prévues au compromis de venie.

Cette demande de paiement se fera par simple lettre a la poste.

L'ACHETEUR ne peut, sous aucun prétexte, ni pour aucun motif, si plausible qu'il puisse paraitre, refuser, sus-
pendre ou retarder un paiement a faire.

Il devra effectuer le paiement a 'échéance mais il aura droit de I'assortir de réserves §'il le juge nécessaire.

Il est bien entendu que « réserves » signifient les réserves faites par pli recommandé et suffisamment précises
et détaillées pour pouvoir se prononcer sur leur fondement.

Article 19,

En cas de retard de paiement, il est expressément convenu, dés a présent, que la somme venue a écheance
" -oduira intérét, de plein droit, et sans mise en demeure préalable, au profit de AMELINCKX au taux de un pour
cent par mofs, depuis I'exigibilité jusqu’au paiement. Pour le calcul de cet intérét, tout mois commencé est compté
pour un mois entier, ’

D'autre part, le délai d'achévement sera retardé d'un nombre de jours ouvrables et de travail double de celui
apporté au paiement des sommes dues.

ll en sera de méme au cas ol |'acheteur n'effectue pas le choix de ses matériaux de parachévement dans le
délai lui imparti par AMELINCKX. .

En outre, AMELINCKX aura le droit d'arréter les travaux et de ne les reprendre qu’au jour du paiement. Dans ce
cas, FACHETEUR sera redevable a8 AMELINCKX d’une augmentation du prix égale a dix pour cent du paiement
arriéré, en vue de couvrir forfaitairement les frais résultant pour AMELINCKX de l'arrét et de la reprise des travaux.

Article 20.
En cas de défaut de paiement et quinze jours aprés une mise en demeure par lettre recommandée, AMELINCKX

pourra poursuivre par toutes veies de droit le paiement de P'arriéré ou demander en justice la résolution judiciaire
du contrat aux torts et griefs de I'ACHETEUR.

Article 21.

Les cleés du bien vendu ne seront, de convention expresse, transmises 4 FACHETEUR qu'aprés paiement total
du prix de Pentreprise. :

L'ACHETEUR s'engage en outre a ne pas prendre possession de son bien avant apurement complet du prix.

Article 22,

Les paiements sont stipulés par tranches dont leg échéances correspondent aux divers stades d’achévement pré-
vUs$ au compromis de vente.

A défaut de contestation dans un délai de quinze jours a dater de I'appel de fonds, '’ACHETEUR est censé recon-
naftre que les travaux sont bien arrivés au stade correspendant au paiement réclameé.

Si 'ACHETEUR conteste le stade d'avancement, dans le délai ci-dessus, Ia question de savoir si les travaux
sont bien arrivés au stade correspondant au paiement réclamé sera de convention expresse, définitivement tran-
chée par un constat dressé par I'huissier chargé par AMELINCKX de déterminer le stade d'avancement.

Le codt de la sommation du constat et de sa signification éventuelle sera supportée par I"TACHETEUR, sauf si
I'huissier devait constater que le stade d'avancement allégué n’est pas atteint.

Arlicle 23.

Tous paiements a AMELINCKX devront étre faits en espéces ayant cours légal ou par versements 4 son compte
chéque postal ou & son compte en banqte.

Dans les deux derniers cas, le recu de la poste ou le regu de la banque vaudront quittance entiére st définitive
pour FACHETEUR.

Article 24.

S'il y a plusieurs ACHETEURS conjoints d'une ou plusieurs entités privatives, ceux-ci seront solidairement et
indivisiblement tenus des obligations qui résultent du compromis de vente,
La méme ragle vaut pour les héritiers, successeurs, ayants cause a quelque titre que ce snit de TACHETEUR.

Article 25,

1) L'ACHETEUR ne pourra, en cours de travaux, jusqu’au paiement intégral du prix, céder ses droits et obliga-
tions sans P'autorisation écrite et préalable de AMELINCKX.
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2) En tout état de cause, le régiement des sommes dues devra étre effectué en conformité avec les modalités
de paiement précisées a Particle 18,

3) En cas de manquement & |'obligation ci-dessus et aux obligations résultant du compromis de vente
AMELINCKX aura le droit d'arréter immeédiatement les travaux, de poursuivre la résolution judiciaire du compromis
de vente aux torts et griefs de FACHETEUR et de lui réclamer les dommages et intéréts fixés forfaitairement et irré-
ductiblement au dit compromis de vente, s

4) Si AMELINCKX avait pris inscription pour tout ou partie du montant de lacquisition, il consentirait, soit a
ceéder son rang d'inscription au bailleur de fonds, soit & prendre inscription en second rang aprés I'inscription prise
au profit du balilleur de fonds, pour autant toutefols que le montant d’hypothéque total ne dépasse pas le prix d'achat
de 'appartement, frais d'acte, droits de mutation, etcaetera... déduits.

- Le tout a charge pour 'acheteur de se conformer aux stipuiations du cahier des charges particulier en ce
damaine.

3. RECEPTION DES TRAVAUX.
.. A. Réception des parties privatives.

Article 26. E
L’ACHETEUR est censé suivre ou faire suivre les travaux de son lot privatif.

Article 27.

La réception provisoire et définitive des pames privatives se fera conformément aux stipulations du cahler des
charges particulier dont question ci-avant,

B. Réception des parties communes.

La réception provisoire et définitive des parties communes se fera conformément aux stipulatons du cahier
des charges particulier dont question ci-avant.

Article 28. — Modifications aux constructions.

Tant en cours d'exécution des travaux qu'aprés I'achévement et la réception définitive de ceux-ci, AMELINCKX
se réserve le droit d’apporter des modifications a I'immeuble, moyennant 'accord des autorités publiques compe-
tentes s'il échet, ces modifications pouvant consister entre autres dans :

a) La construction d'un ou plu3|eurs étages (ou parties d'étages) supplémentaires A ceux prévus aux plans en
annexe.

b) La construction d’'une ou plusieurs annexes & 'immeuble.

¢} La non construction d’un ou plusieurs étages (ou parties d’étages) ou de toute autre partie privative ou com-
mune de I'immeuble, prévue aux plans en annexe.

d) La combinaison d’'un lot privatif ou d une partie de celui-ci avec un lot privatif vmsm ou une partie de celui-ci
‘systéme dit de accordéon).

e) Exécution de changement 4 la destination et & la disposition intérieure de n’importe quel plateau de 'immeu-
ble, en ce compris sa division en lots privatifs.

f) L'établissement d'accés directs privas aux lots privatifs du rez-de-chaussée, ainsi que |'établissement de
communication entre les lots privatifs et les parties communes a n'importe quel niveau.

g) La transformation de parties communes en parties privatives et inversément le déplacement des locaux,
espaces et appareillages communs.,

h) L'ajout d’'une ou plusieurs piéces d'un lot privatif & une partie commune et inversément.

i} La division du rez-de-chaussée de l'immeuble en propriétés plus petites et, par conséguent, la modification
des plans exécutés ou & exécuter des fagades et/ou toute autre partie de la construction en fonction des nécessi-
tés commerciales ou autres, ceci ne constituant qu'un exemple.

jy AMELINCKX a le droit, en tout temps, &4 n'importe quel niveau de pratiquer des accés avec les lots voisins
soit en faisant communiquer des habitations de I'immeuble avec celles des batiments voisins, soit en installant un
passage pour piétons et/ou véhicules entre les parkings silués dans un des immeubles ou les deux. Cette énoncia-
tion nest pas du tout limitative.

Dans aucun cas, la stabilité de I'immeuble ne pourra étre compromise.

k) AMELINCKX aura le droit d'exécuter des terrasses sur le toit, celui-ci demeurant partie commune; seul le
pavement de la terrasse sera privatif.

I} Dépdts* AMELINCKX se résaerve le droit de réunir en un seul lot plusieurs « garages-peinture » et/ou box
adjacents et de les clturer au moyen de murs, portes et grilles.

Ce lot ainsi constitué pourra étre destiné outre au parquage de véhicules, a I'établissement d’un dépdt de mar-

chandises ou objets quelcongues, a 'exception de tous dépdts de matiéres reconnues dangereuses, insalubres ou
incommodes. :
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Ce lot sera doté d’un nombre de quotités dans les parties communas égal au total des quotités des « garages-
peinture » ainsi combinés. :

AMELINCKX se réserve le méme droit relativement & des « garages-peinture » et/ou box situés les uns en face
des autres, & la condition qu'ils soient situés 3 l'extrémité des couloirs communs, afin que ne soit pas coupé 'accés
normal des autres « garages-peinture ». ) ‘

Dans ce cas, la partie du couloir commun est incorporée au nouveau lot privatif ainsi constitué et elle devient
partie privative, sans changement toutefois dans le rapport des quotités des parties privatives dans ies parties com-
munes, en dérogation a I'article 30 ci-aprés. :

Dans les hypothéses prévues ci-dessus, le propriétaire du lot ainsi constitué devra conclure les assurances
nécessaires conformément aux dispositions du chapitre « Assurances » du réglement de coproprigté.

m) Et en général, tous travaux modificatifs qu'il pourrait s’avérer nécessaire ou opportun d’appoerter dans I'im-
meuble, dans l'intérét genéral des copropriétaires ou méme dans celui des voisins.

AMELINCKX peut user de ces droits décrits ci-dessus, soit d'initiative soit a la demande de l'un ou lautre
ACHETEUR. :

Toutefois, [es modifications dont question sub a), b) et ¢) ci-dessus ne peuvent avair lieu qu’avant 'achévement
et la réception des parties communes.

Article 29.
Si des modifications sont apportées il est convenu dés 4 présent ce qui suit :

a) Le nombre des quotités terrain-constructions dans les parties communes attribuées & divers lots privatifs
restera toujours inchangé mais le nombre total de quotités terrain-constructions de I'immeuble est susceptible d'aug-
mentation ou de diminution proportionnellement aux parties privatives ajoutées ou retranchées par rapport aux par-
ties privatives qui ont servi de base a la répartition des quotités.

~Ainsi a titre exemplatif, dans un immeuble de dix étages, il a été attribué & chaque étage mille quotités terrain-
constructions-dans les parties communes, soit dix mille pour I'immeuble. Si, en cours de construction, il est ajouté
un étage egal en superficie aux dix premiers, cet étage se verra attribuer mille quotités terrain-constructions dans
les parties communes, le nombre total des quotités dans immeuble sera de dix mille plus mille, soit onze mille.

-On procéde de méme, mais inversément, si un des dix étages est retranché en cours de construction.

En conclusion : est seul modifié le nombre total des quotités terrain-constructions dans I'immeuble.

b) En cas d’exécution de la modification prévue a I'article 28 d) systéme dit de I'accordéon, par faquelle un ot
privatif ou une partie de celui-ci est rattaché a un lot privatif voisin (& coté, au-dessus ou en dessous) il y a trans-
fert 4 ce dernier des quotités dans les parties communes proportionnellement & la surface privative transférée.

c} Dans les cas prévus sub. a) et b) a l'article 28, il appartient 4 AMELINCKX de fixer en plus ou en moins les
quotités et leur répartition. : ‘

d) Il est entendu que par suite de Paugmentation ou de la diminution du nombre total des quotités dans les
parties communes, la répartition des charges communes, qui se calcule proportionnellement a ces quotités peut
étre modifiée.

e} Les travaux modificatifs éventuels n’entraineront aucune modification des conditions de vente convenues avec
les acheteurs.

Article 30.

Au cas ou par suite d'une jonction entre deux lots privatifs, une surface commune devient privative & concur-
rence d'au maximum vingt métres carrés aucune modification & la répartition des quotités ne sera opérée. La méme
regle sera d’application dans le cas inverse. :

Article 31.

En cas de travaux modificatifs et s’il échet, les copropriétaires donnent mandat irrévocable avec pouvoir de
substitution 4 AMELINCKX pour établir et signer tous actes de base complémentaires ou modificatifs et tous plans,
cahier des charges, documents et actes quels qu’ils soient relatifs aux travaux modificatifs, pour établir tous droits
et servitudes nécessaires ou opportuns, et en général, pour faire tous actes d’administration ou de disposition en
rapport avec les travaux projetés,

Toute modification se fera aux frais, risques et périls de celui qui est a 'origine de la modification éventuelle.

Pour autant que de besain, les copropriétaires s'engagent a préter leur concours @ AMELINCKYX, si celui-ci était
requis par une autorité publique ou judiciaire ou par un notaire, par exemple pour I'établissement d'un Acte de Base
complémentaire.

Tout mangquement par un copropriétaire au présent engagement est sanctionné par une indemnité forfaitaire et
irréductible de cent mille francs exigible individuellemsnt de plein droit et sans mise en demeure, sans préjudice




de tous autres droits et actions d’AMELINCKX pour coniraindre le copropriétaire défaillant au respect de ses obli-
gations.

Article 32. — Publicité.
a) Publicité de Ia bibliothégue.

La Commune de Schaerbeek pourra signaler la bibliothéque pour autant que ce soit fait de fagon compatible
avec 'usage résidentiel de 'immeuble.

b) Publicité de AMELINCKX,

Pendant toute la durée des travaux, et méme, aprés leur achévement AMELINCKX pourra faire toutes les publi-
cités qu'il jugera utiles pour la vente ou la Jocation des lots privatifs, et ce par tous les moyens usuels de publicits,
tels affiche, panneaux, toiles, etcaetera... avec ou sans éclairage et sans aucune réserve ou limitation quant & leur
dimension et quant & la nature des matériaux employés.

Cette publicité pourra s’exercer soit sur 'immeuble et ses cldtures, soit dans I'immeuble et ses dépendances,
Yest-a-dire a titre purement exemplatif, dans les jardins, cours, terrasses, parkings, etcaetera... Ceci en dérogation
aux stipulations du Réglement de Copropriété en son article « Garnissage des fenétres et balcons ».

Publicité des sous-traitants et fournisseurs.

En outre, mais uniquement pendant la durée des travaux, les sous-traitants et fourmsseurs pourront également
annoncer publicitairement leur collaboration a.l'ouvrage, selon les usages en la matiére et selon les modalités qui
seront arrétées par AMELINCKX.

Article 33.

AMELINCKX décide souverainement de la. maniére dont 'immeuble sera équipé quant & la captation des pro-
grammes de radio et de télévision,

A cette fin, les ACHETEURS conférent mandat irrévocable a4 AMELINCKX afin de convenir avec des sociétés
de radio-télédistribution ou des entreprises spéc:allsees dans l'installation d'antennes, des conditions d’équipement
de 'immeuble.

A ces conventions conciues par AMELINCKX en exécution du mandat irrévocable évoqué supra, la communauté
des copropriétaires ne pourra apporter les modifications que moyennant I'accord unanime de tous les coproprié-
taires qui possédent des quotités indivises dans Iimmeuble, accord.consigné dans un Acte de Base modificatif.

Chaque copropriétaire s'engage solidairement et indivisiblement A répondre immédiatement en tant que garant
de AMELINCKX a toute demande d'intervention de la société de radio-télédistribution ou de I'entreprise qui a installé
I'antenne, du chef du non respect par ia communauté des propriétaires des conventions conclues par AMELINCKX
avec les dites sociétés ou entreprises. Cette stipulation ne porte aucunement atteinte au recours direct qu’ont les-
dites sociétés ou entreprises a I'égard des copropriétaires en leur qualité de mandants.

Il est expressémeitt déclaré que tous frais quelconques de l'installation du raccordement soit de la radio télé-
tribution, soit de I'antenne ne sont pas compris dans le prix de I'acquisition et qu'ils feront donc I'objet d’un
compte séparé qui pourra étre réclamé a chaque ACHETEUR par les sociéiés ou entreprises concernées.
Au cas ou AMELINCKX déciderait de placer une antenne de radio-télévision, les régles suivantes seront d’appli-
cation :
a} Il n'est autorisé qu'une seule antenne collective de télévision et de radio dans I'immeuble. Cette antenne sera
placee soit par AMELINCKX, soit par une firme spécialisée cholsi par lui.

Les trais d'installation de cette antenne et les frais de raccordement aux [ots privatifs, ne sont pas compris
dans Pacquisition et ceux-ci feront donc I'objet d'un décompte séparé qui peut étre réclamé directement a chaque
ACHETEUR par l'installateur.

b} I est convenu que AMELINCIKX ou linstallateur peut méme aprés la réception des parties communes de
I'immeuble, raccorder a cette antenne les immeubles voisins, si ceux-ci étaient génés dans la réception normale
des émissions de radio et de télévision par le fait de la construction de I'immeuble, abjet du présent Acte de Base.

Dans pareil cas, tous les frais de raccordement seront a charge des propriétaires de I'immeuble qui ls deman-
dent.

Ceux-ci devront également contribuer A tous les frais d'entretien, d'assurances, de réparations ou autre de

I'antenne et de ses accessoires dans une proportion & fixer, soit par AMELINCKX, soit par le gérant de {'immeuble,
objet du présent Acte de Base.

A cet effet, les ACHETEURS donnent par les présentes mandat irrévocable 3 AMELINCKX ou au gérant de
passer toute convention et tous actes quels qu’ils scient.

c) Il est également convenu que I'antenne placée sur le présent immeuble pourrait egalement &tre affectée a
un immeuble que AMELINCKX construirait sur une parcelle voisine.
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Pans pareil cas, les frais de raccordement, voire les frais d'adaptation de l'installation seront 4 la charge exclu-
sive des copropriétaires de I'immeuble voisin.

Par contre, les frais d’entretien, d'assurances, de réparation ou autres de I'installation, seront alors répartis
entre les deux immeubles proportionnellement aux surfaces privatives baties, la répartition de la part incombant
chaque immeuble étant ensuite faite en proportion du nombre d'appartements par batiment.

Article 34. — Ascenseurs.

a) L'ascenseur desssert les sous-sols, le rez-de-chaussée et les étages supérieurs, exception faite de I'étage
technigue éventuei.

b) Si une méme cage d'escaliers est pourvue de deux ou plusieurs ascenseurs, ceux-ci desserviront chacun un
certain nombre des appartements accédant a cette cage d’escaliers, suivant les directives de AMELINCKX.

L'(es) installation(s) d’ascenseur se situant et desservant les différents niveaux de socles a usage de bureaux
sera{ont) entrenue(s) et éventuellement rencuvelé(s) ou remise(s) en état par les propriétaires ou possessseurs des
dits bureaux desservis & 'exclusion des propriétaires des appartements.

Les frais d'exploitation et de consommation seront de méme & charge des utilisateurs, des propriétaires ou
possesseurs des dits bureaux. :

Article 35. — Garages-peinture - box.

a) Le « garage-peinture » est un emplacement pour voitures délimité par des lignes de peinture tracées sur le
sol auquel est attribué comme a tous les lots privatifs, des quotités dans les parties communes.

b) Les égarages-peinture » et box constituent des lots privatifs qui peuvent &tre vendus comme tout lot privatif.

Si un « garage-peinture » est congu pour deux véhicules a placer I'un derridre I'autre, il ne peut étre vendu qu'a
un seul et méme ACHETEUR. Ce dernier ne pourra jamais le diviser ni pour le vendre, ni pour 'échanger, ni pour |e
grever d'un droit réel quelconque. ‘

¢} AMELINCKX aura le droit de transformer les « garages-peinture » en box. Ce droit est également reconnu a
PACHETEUR d'un garage-peinture, moyennant I'accord des- ACHETEURS des garages-peinture contigus. Dans ce
cas, le proprigtaire concerné devra toujours permettre I'accés & son box pour y faire effectuer les éventuels travaux,
remises en ét_at, etcaetera... nécessaires aux canalisations, etcaetera...

L'execution de ces travaux devra &tre conforme aux exigeances des autorités supérieures (p.e. pompiers, urba-
nisme...). Chaque infraction sera exclusivement a charge du propriétaire concerns. .

d) Les propriétaires et occupants des « garages-peinture » devront toujours veiller a ne pas géner la circulation
et le parquage des véhicules. C'est ainsi que I'utilisateur devra garer son véhicule dans I'axe de 'emplacement, sans
que celui-ci ne déborde sur Femplacement voisin. :

Toutefols, les portidres des véhicules peuvent déborder sur I'emplacement voisin au moment de leur ouverture,
mais seulement & cette occasion et cette mancuvre ne peut causer de dégats aux véhicules voisins.

e) Dans les formules juridiques a convenir selon les  circonstances, AMELINCKX pourra faire en sorte que la
propriété ou ia jouissance des « garages-peinture » soit partagée entre deux ou plusieurs ACHETEUS (p.e. I'un pen-
dant ie jour, I'autre pendant la nuit).

f} a. L'aire de roulage ne peut 8tre encombrée de véhicules ou objets quelconques, le parking y est, entre
autre, interdit.

b. Toute infraction constatée par le Syndic: et deux témoins ou par exploit d’huissier, entrainera la débition de
mille francs la premiére fois, de deux mille francs la secande fois augmentant ainsi de milie francs a chaque constat
successif, somme qui sera augmentée des éventuels frais de constat et de signification, le tout a charge du contre-
venant. La communauté a le droit de faire évacuer le véhicule aux frais, risques et périls de ceiul qui a commis une
infraction et mandate & cette fin le Syndic par les présentes.

Les indemnités versées seront réunies et feront partie du fonds de réserve pour ta gestion de I''mmeuble.

Au cas-oil lg véhicule stationné en infraction serait endommagé par un tiers, il ne pourra y avoir aucun recours
contre ce dernier, le stationnement interdit se faisant aux risques et périls de celui qui commet Finfraction.

Les mémes dispositions seront de rigueur pour le cas ou un véhicule stationnerait en infraction sur un empla-
cement de garage appartenant a un propriétaire qui en demande 'application.

Dans ce cas, I'indemnité devra 8ire versée directement au propriétaire concerné.

Article 36.— Habitations des concierges.

AMELINCKX se réserve le droit d'établir I'habitation des concierges en un autre emplacement que celui indiqué
au plan en annexe, que ce soit au rez-de-chaussée, au sous-sol, soit a I'un des étages y compris 'étage technique
eventuel, tout ceci n’étant donné qu'a titre d'exemple.
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Dans ce cas, AMELINGKX fixera d'autorité I'incidence de ce déplacement sur le rapport en quotités dans les
parties communes des parties privatives concernées par cette modification.
Article 37. — Mesures de préventions contre I'incendie et la pollution de T'air.

AMELINCKX pourra convenir de la location et souscrire les contrats nécessaires a cette fin, au cas ou les auto-
rités compétentes imposeraient le placement d’extincteurs ou autres appareils contre I'incendie. Les copropriétaires
seront tenus de reprendre ces contrat et les frais gui en découlent, prix de location, frais de placement et d'entre-
tien, etc.... & concurrence des quotités qu'ils possédent dans les parties communes.

De méme, si I'autorité compétente décide de la nécessité d'un appareil contre la pollution de I'air, les mémes
régles que celles supra seront d’application.

Article 38. — Cheminées et foyers ouverts.
’  Les cheminées décoratives et foyers ouverts ne font pas partie du contrat d'entreprise et peuvent étre construits
que par les firmes agréées par AMELINCKX.

L'exécution et I'utilisation des feux ouverts se feront aux risques exclusifs des propriétaires et/ou occupants
~ des lots privatifs.

Les occupants du dernier ¢tage de Vimmeuble pourront utiliser leur(s) cheminée(s) comme foyer ouvert, mais ce
4 leurs risques et périls.

L'utilisation des feux ouverts ne sera possible qu'en se conformant aux stipulations imperatives de la loi du
vingt-huit décembre mil neuf cent soixante-quatre relative & Ia lutte contre la pollution atmosphérique et de I'arrété
royal du vingt-six juillet mif neuf cent septante-un relatif 4 la création de zones de protections spéciales contre [a
pollution atmosphérique,

Les conduits de fumée individuels d'un étage technique eventuel {ou étage en retrait) pourront étre uniguement
utilisés pour des appareils d'appoint au gaz. :

Article 39. — Combustibles.

AMELINCKX se réserve le droit de construire des installations pouvant consommer le combustible de son choix,
tels par exemple le fuel léger et/ou le gaz naturel. La communauté & I'exclusion de la Commune de Schaerbeek sera
également tenue de reprendre et de respecter les conventions que AMELINCKX peut avoir conclues en rapport avec
la livraison des combustibles pour usage ménager.

Article 40. — Compteurs privatifs.

a) Le placement dans I'immeuble des conduites d'arrivées principales d'eau, de gaz et d'électricité est a charge
de AMELINCKX.

b} AMELINCKX peut prévoir des compteurs privatifs et pourra canvenir de les acheter, de les Iouer et de sous-
crire un contrat d'entretien 4 leur sujet. Les copropriétaires devront reprendre ces contrats, en payer les frais (tels

que prix d'achat, location, entretien et placement etc...) ceux-ci n'étant pas compris dans les conditions d'acquisi-
. tion des élémentsp rivatifs de I'immeuble.

Pour ce qui concerne le placement des compteurs de chaleur, AMELINCKX peut convenir de les louer pour
compte des ACHETEURS.

AMELINCKX se réserve le droit de ne pas prévoir de  compteurs privatifs pour le gaz, la participation aux frais
d’utilisation de gaz sera réglée d’'aprés les conventions a intervenir entre la compagnie distributrice et AMELINCKX,
convention qui seront reprises par les ACHETEURS et/ou par ta communauté.

SECTION V

REGLEMENT DE CO-PROPRIETE
CHAPITRE 1
EXPOSE.
Article 1.

Le présent réglement détermine les droits et abligations réciproques de toutes les personnes physiques ou
morates, proprigtaires d'une parue queicongue de 'immeuble. ——

Ce réglement forme la loi de tous les copropriétaires qui s'engagent expressément 2 le respecter. Il ne pourra
&tre modifié que dans les conditions qui seront ci-aprés formulées,

: CHAPITRE I
LE STATUT DE L'IMMEUBLE,

Article 2. —- Principes.

l.es droits immobiliers de chaque propriétaire d’'une partie quelconque de I'immeuble se composent d'une partie
privative et d'une partie indivise commune formant ensemble une entité compléte indivisible.
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L'étendue et la composition de chaque partie privative, 4 savoir : apppartements, flats, bureaux, bibliothéque,
magasins et emplacements pour voitures, sont décrits dans I’Acte de Base et sur les plans y annexés.
Toute partie privative est dépommée lot dans le présent réglement.

Article 3. — Lots privatifs sans quotités dans les parties communes.

AMELINCKX se réserve le droit d'établir des lots privatifs sans quotités dans les parties communes telles des
caves a provision, des chambres de réserves, etc..., qui doivent nécessairement étre rattachées & un ou plusieurs
lots privatifs auxquels sont attribuées des quotités dans les parties communes.

Un tel ot ne peut étre vendu ou cédé par AMELINCKX qu'a un ACHETEUR d’un autre lot privatif dans Pimmeuble.
Ce dernier ne pourra jamais aliéner, échanger ou grever d’un droit réel quelconque un tel lot indépendamment de
son lot privatif auquel ii est rattaché. ll pourra toutefois le vendre ou le céder a un autre copropriétaire de Pimmeu-
ble.

La jouissance ou la location de ces lots ne peut étre accordée qu’a un occupant de 'immeuble.

A partir du moment o AMELINCKX ne sera plus propriétaire de quotités indivises et au plus tot dix ans apras
la passation du présent acte de base, les lots sans quotités dans les parties communes non vendus deviendront
automatiquement parties communes et cela sans indemnités pour AMELINCGKX.

Tous les frais, charges, droits et impdts généralement quelconques seront a charge des copropriétaires sans
recours contre AMELINCKX. L’Assemblée Générale de la copropriété décidera alors a la majorité simple de la des-
tination & donner & ces lots.

-Article 4. — Choses privatives.
Font 'objet de la propriété privative, les parties de I'immeuble qui sont a Pusagégtexclusit d'un copropriétaire.

Article 5. — Choses communes.
Sont communes, les parties de I'immeuble affectées a I'usage des‘divers lots ou de cettains d’entre-eux.

| CHAPITRE I
EXERCICE DES DROITS DE PROPRIETE. o

Article 6, — Travaux aux cheses privativeé.

Il est interdit aux copropriétaires d’effectuer dans les parties privatives des travaux quels qu'ils soient qui pour-
raient nuire aux autres propriétaires ou restreindre les droits de ceux-ci, spécialement tous travaux qui pourraient,
ne fut-ce que d’une facon minime compromettre la stabilité de 'immeuble en tout ou en partie, ou en changer son
aspect extérieur.

De méme, il est interdit aux propriétaires de modifier les éléments privatifs visibles de la voie publique ou des
parties communes de I'ilmmeuble. Il en est ainsi des chéssis de fenétres, des volets et persiennes, des vitres en
fagades, des portes paliéres donnant accés aux lots par les corridors et paliers communs.

Article 7. — Travaux aux choses communes.

il est interdit aux copropriétaires d'apporter des madifications 4 la construction ou & I'aspect des parties com- =
munes, méme si ces modifications constituaient des améliorations. Toutefols, I'Assemblée Générale peut accorder
des dérogations a cette interdiction. !

Article 8. — Division des lots privatifs.

I est interdit & tous copropriétaires, sauf 4 ceux du socle, exception faite des propriétaires de caves et d’'empla-
cements de parkings, de diviser un lot, sauf le droit pour AMELINCKX de diviser comme il 'entend les lots privatifs
qui seraient restés sa propriété.

Il est permis & tout copropriétaire qui aurait réuni deux ou plusieurs lots, de les diviser pour les restituer dans
leur premier état.

Article 9, — Destination de certains lots privatifs.
1. Appartements :

a) Les appartements sont réservés a I'usage d'habitation. Cependant, deux pieces de l'appartement peuvent
étre utilisées comme bureau privé qui ne compte que deux employés au maximum par bureau.

b) L'exercice exclusif ou non d'une profession libérale est autorisé dans les appartements & I'exclusion d'une
salle de consultation de vétérinaire ou d'une profession spécialisée dans le traitement des maladies contagieuses.
Celui qui exerce une profession libérale dans 'appartement ne peut, en aucun cas, occuper plus d'un employeé par
quinze métres carrés de surface.

¢} Un propriétaire de deux appartements ou flats dans le présent immeuble peul en aifecter un & usage de
bureau, a la condition d'affecter l'autre & son habitation personnelle. :
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2. Socles de I'immeuble :

Les socles de I'immeuble peuvent &tre utilisés pour autant que ce soit possible a des fins d’établissement de
bureaux commerciaux ‘ou servant a I'exercice .de professions libérales, de magasins de luxe avec vitrines, pour
autant que ce solt compatible avec le standing de 'immeuble. s pourront étre affectés & I'exercice d'activités com-
merciales aussi bien le commerce de gros que celui de détail, en ce compris les cafés, restaurants, super-marchés,
etc..., & I'exercice de toutes activités professionnelles possibles (banques, bureaux de sociétés) ou a {'établissement
de tous les bureaux publics ou d'établissements parastataux. Ces éventuelles affectations du lot privatif emportent
le droit d'y aménager tous appareils ou installations utiles ou nécessaires (p.ex. frigos).

L'aménagement de ces socles et leur aspect devront étre de bon godt, luxueux afin de maintenir le standing
de I'immeuble.

Aucun objet quelconque ne peut étre mis. ou exposé a Pextérieur du lot privatif, que ce soit sur les parties
communes ou sur les terrasses affectées aux dits lots privatifs. :

3. Premier niveau au-dessus de Fesplanade :

Les appartements du premier étage peuvent étre utilisés aux fins d’habitations, de bureaux servant aux profes-

~iong libérales ou & des activités commerma!es pour autant que celles-ci soient compatibles avec le standing de
.immeuble.

Il est toutefois interdit aux occupants de ‘¢es appartements de placer des réclames lumineuses ou de la pubil-
cité sur la fagade de I'immeuble ou & ses fenetres

4. Dérogation a la destination de certains lots - exclusivité :

a) Les copropriétaires de lots privatifs dans I'immeuble donnent mandat irrévocable 4 AMELINCKX par le seul
fait de leur acquisition, d'attribuer aux divers. lots privatifs une autre destination que celle prévue ci-dessus et
d'accorder toute exclusivité se rapportant &.I'exercice d’une activité commerciale et/ou professionneile dans.lim-
meuble. AMELINCKX . peut faire usage de ce droit aussi longtemps qu'il est propriétaire d’au moins une quotité dans

les parties communes de !'Immeuble Ce mandat est confére a AMELINCKX dans le but de réaliser les différents
lots prlvatifs.

b) Les exclusivités seront, & peme de nullste concédées par acte authentique sujet & transcription aux fins de
rendre ladite exclusivité opposable aux tiers.

Chaque proprléta:re d'un lot commercna! .a l'obligation, avant de mettre son bien en exploitation ou en Iocatlon
d'examiner quelles sont les exclusivités qui ont-déja été éventuellement accordées dans Fimmeuble. 11 devra veiller
S0US sa propre respansabilité 4 ce qu’aucune, activité contraire & une exclusivité antérieurement accordee n'y soit
exercee,

c) Pour autant qu'une exclusivité soit accordee le bénéficiaire sera obligé d'exercer l'activité concernée dans
I'immeuble.

Au cas ol le bénéficiaire de {'exclusivité affecterait le lot privatif évantagé 4 une autre destination, Vexclusivité
avient caduque, automatiquement et de plein droit. ‘

d) Une exclusivité pourra étre transférée A un locataire ou A I'acquéreur du lot avantagé par !'exciusivité.

e) AMELINCKX pourra signer au nom des différents copropriétaires tous actes de base modificatifs et/ou com-

plementaires et tous autres documents nécessaires. .

Article 10. — Location.

les lots privatifs ‘ne peuvent &tre donnés en location qu'a des personn honorabieg/et solvables. La méme
obligation pése sur. le locataire en cas de sous-location ou cession de bail. -~ '

Est interdite, la location de fraction de lots. Toutefois, une cave ou une autre dépendance peuvent &tre don-

nees en location indépendamment du lot dont elles sont I'accessoire, mais 4 Ia condition que la location soit faite
au profit d'un occupant de I'immeubie.

Article 11.
L

En cas de location, par bail écrit ou verbal, le locataire est censé avoir pris connaissance et avoir accepté les
dispositions des présentes ainsi que toutes les décisions prises par I'’Assemblée Générale et il s'engage a se
conformer & toutes les clauses qui y figurent et & toutes les décisions qui seraient prlses ultérieurement par
I'Assemblée Générale & charge pour le bailleur d’en informer son locataire. Le Gérant n’a de rapport juridique
qu'avec les copropriétaires.

Q@u Regles d'habitation de Pimmeuble.
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D'une maniére générale, les copropridtaires et les occupants devront éviter soigneusement tout ce qui est de
nature a géner et a incommoder les autres occupants de I'immeuble.




A cet effet, iis s’en'gagent a respecter le réglement d’ordre intérieur et les réglements particuliers approuveés par
I'Assemblée Générale ainsi que les stipulations ci-aprés.

A. Garnissage des fenétres et balcons.

Les copropriétaires ou occupants ne pourront mettre aux fenétres ou aux balcons: ni enseigne, ni réclame, ni
linge ou autres objets quelconques. '

Des rideaux seront placés a toutes les fenétres des fagades de I'immeuble, sauf pour les bureaux et la biblio-
théque dans le socle. lis seront de teinte neutre, claire et flous et de toute la largeur et la hauteur des fenétres.
Cette disposition ne s’'applique pas & AMELINCKX, aussi longtemps que le(s) lot{s) ne sera (seront) pas vendu(s),

I ne peut étre &tabli sur les facades aucun auvent, tente, marquise, stores extérieurs ni rien qui puisse changer
en quoi que ce soit Paspect des fagades ou détruire I'harmonie, I'esthétique ou Puniformité de I'immeuble, sauf
accord de "Assemblée Générale.

Au cas ol les scandiaflex ou persiennes analogues seraient placées aux fenétres, ces persiennes devraient &tre
aégalement de teinte neutre et claire. _ :

Tout affichage, exception faite de la location ou de la vente est interdit aussi bien aux étages de ['immeuble
qu’au rez-de-chaussée.

Toute infraction constatée par le Syndic et deux témoins- ou par exploit d'huissier entrainera la débition d'une

] indemnité dont le montant sera décidé par I'Assemblée Générale, somme qui sera augmentée des éventuels frais de
constat, le tout 4 charge du contrevenant.

Cette clause n'est pas d’application en ce qui concerne la bibliothéque publique.

B. Chauffage des lots privatifs 2 usage d’habitation de bureaux, commerces et bibliothéque.

Les copropriétaires des lots privatifs devront veiller & ce que leurs lots privatifs soient toujours entiérement
chauffés, de maniére normale, méme s’ils ne ont pas occupés.

Au cas ol un proprigtaire ne se conformerait pas a cette obligation, e Syndic peut, en dércgation du décompte
des frais de chauffage, sur base des systdmes de compteurs de chaleur, faire intervenir dans les frais de chauffage
le copropriétaire resté en défaut, & concurrence du nombre de quotités que ce dernier posséde dans les parties
communes et en applicaton des modalités prévues a I'article 27 B.

C. Isolation phonique des éléments privatifs.

a) Aux fins de prévenir les bruits pouvant géner le voisinage, les propriétaires des lots privatifs, qu'ils habitent
leur appartement eux-mémes ou qu'ils le louent, devront veiller a ce que quatre-vingts pour cent au moins du sol
de la surface habitable de leur lot privatif soient recouverte de tapis. ' '

b) Les occupants des éléments privatiis se garderont d'accoter leurs appareils de radio, télévision, pick-up,
etc... ef leur amplificateur au mur; ces installations se trouveront a minimum dix centimétres du mur.

¢) QOutre les dispositions ci-dessus, les propriétaires de lots privatifs affectés a4 une destination autre que
I'nabitation exclusive (p.ex. magasins, bureaux..) devront prendre les mesures nécessaires aux fins d'éviter aux
autres occupants de I'immeuble une nuisance anormale (e.a. isclation, etc..).

En outre, ils devront veiller 4 ce que Ia destination donnée aux lots privatifs ne soit aucunement en deésaccord
avec le standing de {'mmeuble. De son cété, la communauté pourra imposer des interventions supplémentaires pour
I'entretien des halls d'entrée, |'escalier, 'usage de I'ascenseur, etc..., ceci étant purement exemplatif,

Pour toutes les obligations ci-dessus, les propriétaires de lots privatifs sont toujours responsables vis-a-vis des

autres copropriétaires de l'immeuble de I'observance de ces obligations par leur locataire ou autres occupants de
leurs lots privatifs.

D. Plaques professionnelles - panneaux et affiches.

Les propriétaires ou exploitants éventuels des socles et du premier étage de I'immeuble, au-dessus de I'espia-
nade, ainsi que ceux qui exercent une profession libérale dans les appartements, sont autorisés & placer sur la
fagade une plague de luxe de vingt centimétres sur trente centimétres au maximum. Cette plaque peut aussi étre
placée dans le hall d’entrée, et ce, 2 un endroit a déterminer par la communauts.

En cas de mise en vente ou de location d’une partie privative, des affiches annongant celles-ci pourront étre
placées aux fendtres'de la dite propriété et dans les parties communes de 'immeuble, a savoir sur Ia facade du rez-
de-chaussée prés de |'entrée commune ou sur la porte d'entrée et ses panneaux latéraux.

Rans ce cas, le gérant se réserve le droit de fixer les dimensions de ces affiches et de déterminer Fendroit
ol elles pourront étre placées. Toute publicité et affichage devra au préalable étre approuvé par le College des
burgmestre et Echevins.

E. Enseignes lumineuses sur les fagades et aux fenétres de 'immeuble,
a) En principe, il ne sera autorisé aucune publicité ou enseigne [umineuse sur les fagades a rue et aux fenétres




e OB e »

du batiment, sauf ce qui est prévu cl-avant & I'article 32 du cahier des charges.

b} Cependant, a titre d’exception, une publicité luxueuse et des enseignes lumineuses seront autorisées &
'intérieur des vitrines des socles moyennant Fapprobation de AMELINCKX et des autorités compétentes.

c) Ladite exception vaut aussi pour la partie de la fagade a rue située au-dessus des vitrines des socles,
compte tenu de la réserve émise au b) supra.

La hauteur de ces enseignes etou de cette publicité ne peut dépasser soixante centimétres & compter & partir
de la traverse haute des vitrines des socles. En tout état de cause, la lumiére et/ou luminosité de ces enseignes ne
peuvent géner de fagon manifeste les occupants de 'immeuble.

Dans chaque cas, un projet détaillé devra au préaiable &tre soumis aux fins d'approbation de AMELINCKX ou
au gérant du bétiment, au cas ou AMELINCKX ne serait plus propriétaire de parties privatives auxquelies des quoti-
tés de parties communes sont attribuées.

Cette publicite lumineuse ne peut étre clignotante et devra étre déparasitée.

F. Acceés aux lots privatifs,

Chaque copropriétaire ou occupant doit donner au gérant libre accés a son lot privatif, qu'il seit occupé ou
" an, pour lui permettre d’examiner I'état des choses communes et de prendre les mesures d'intérét général.
_ I doit de méme donner accés A ses locaux privatifs, ‘sans_hi_ni_gur__n_n‘ité, au gerant en vue de réparations et fra-
vaux nécessaires dans son lot au bénéfice d'autres lots, des choses communes ou & des parties privatives appar-
tenant & d'autres copropriétaires ou voisins. . _

Chaque copropriétaire ou cccupant a l'obligation de convenir avec le gérant des dispositions pratiques qui per-
mettront 'exécution en tous temps de la présente clause.

A défaut d’avoir convenu de pareilles mesures et en cas d’urgence, chagque copropriétaire ou occupant auto-
rise irrévocablement le gérant & forcef, s'il échet, 'accés de son lot privatif aux fins de prendre les dispositions
qui s'imposent. —

Dans pareil cas, le gérant se fera accompagner d'un huissier qui dressera aux frais du copropriétaire ou de
Foccupant, un procés-verbal des circonstances qui ont imposé 'accés au lot privatif et des mesures éventuellement
prises. : : .

En cas de nécessité, chaque copropriéetaire doit donner acces a son lot privatif, notamment pour permettre le pas-
sage vers les échelles ou escaliers de secours.

G. Toiture,

a) Les personnes ayant la jouissance de terrasses sur le toit devront s’abstenir de tous faits ou activités quel-
conques pouvant causer un dommage a la toiture. Le toit sera grevé d'une serviture au profit des éiéments privatifs
disposant de la terrasse.

Les terrasses seront grevées tant & I'avantage des parties communes qu'a I'avantage de tous les éléments pri-
" :tifs de I'immeuble, d'une servitude de passage pour I'utilisation des poutres de déménagements, de tous travaux
.. entretien au toit ou autres parties communes de 'immeuble.

Les perscnnes ayant la jouissance des terrasses devront ftoujours veiller a I'étanchéité du revétement de |
toiture sis sous celui de leur terrasse susdite.

L'entretien de la terrasse et de I'étanchéité du revétement de la toiture sous-jacente & la terrasse est égale-
ment & leur charge exclusive.

b} La (les) partie(s) non privative(s) de la toiture ne sera (seront) accessible(s) qu'en cas de déménagement,
emménagement, nécessité ou sinistre.

H. Cours, jardins et terrasses,

*

a) AMELINCKX a le droit d'affecter en tout ou en partie les jarding et les cours & la jouissance exclusive de
'un ou l'autre lot privatif par stipulation expresse.

Cette affectation ne modifie en rien le statut commun de ces cours et jardins.

b) Les propriétaires de lots privatifs bénéficiaires de  Ia jouissance d'un jardin ou d’une cour supporteront seuls
les frais d’entretien et de réparations auxquels ils sont tenus. -

c) Les copropriétaires devront, en outre, permettre 4 tous moments, le libre accés & leur cour ou & leur jardin
dans [l'intérét de la copropriété, notamment pour effectuer des travaux soit aux parties communes de I'immeuble,
50it & un autre 10t privatif, ou encore pour faciliter 'emménagement ou le déménagement.

d) Les obligations décrites sub. ¢) ci-dessus s'imposent également au propriétaire d'un lot privatif jouissant
d'une terrasse ou d'un balcon méme si ceux-ci sont parties privatives et, en outre, ceux-ci seront grevés d'une ser-
vitude de passage en faveur des échelles et des escaliers de secours de maniére 4 permettre I'évacuation de I'im-
meuble en cas de nécessité, I'entretien et la réparation de ces escaliers et échelles.




|. Circulation des véhicules.
a) Le syndic de immeuble prendra toutes les mesures: nécessaires au maintien de la sécurité du trafic sur
les routes d'acces, P'aire de roulage et les parkings de 'immeuble, objet du présent Acte de Base.

Il apposera 4 cette fin, toutes plagues de signalisation et lignes de peinture sur le sol de telle fagon que ia
signalisation soit également claire pour les non-propriétaires. il sera donc fait usage dans la mesure du possible de
la signalisation établie par le code de la route.

b} Sur tout le domaine immobilier, objet du présent Acte de Base, une limitation de vitesse & huit kilométres a
heure sera imposée. Une plaque imposant cette limitation sera apposée & tout acces & partir de la voirie publique.

¢) Toutes les plaques de signalisation devront étre visibles de nuit.
CHAPITRE IV
ADMINISTRATION DE LA COPROPRIETE

-- Section 1. L’assemblée générale des copropriétaires.

Article 13. — Princlpes. o

L'assemblée générale décide souverainement des intéréts communs des copropriétaires dans I"immeuble.

Tous les copropriétaires de U'immeuble prennent 'engagement de se conformer aux décisions de I'Assemblée
Générale, constituée et délibérant suivant les régles ci-aprés formulées.

Les décisions régulitrement prises lient tous les copropriétaires, y compris ceux qui étaient absents ou qui s'y
seraient opposeés.

Article 14. — Composition de ’assemblée. B

L'Assemblée Générale se compose de tous les propriétaires d'un lot privatif.

Les copropriétaires indivis d'un lot ne peuvent exercer leur droit de vote que par le truchement d'un manda-
taire au nom de 'indivision du groupe.

A défaut de mandataire commun, les copropriétaires d'un lot ne peuvent qu'assister a I'Assembliée Générale
sans prendre part au vote. . :

Les mémes dispositions sappliquent lorsqu'un fot est 'objet d'un droit d’usufruit, d’emphytéose, d’usage ou
d’habitation. La composition de I'Assemnblée est établie par la liste des présences signée par les copropriétaires.
Le gérant doit toujours &tre convoqué aux assemblées générales. :

T,

Article 15. — Convocation.

Les convocations a I'Assemblée Générale seront envoyées par courrier ordinaire ou remise par porteur. Elles
" doivent &tre envoyées dix jours francs avant 'assembiée. Elles doivent mentionner P'ordre du jour, indiquer le lieu,
le jour et 'heure 4 lagueile se tiendra I'assemblée.

Les convocations sont valablement adressées au domicile élu par chague copropriétaire conformément a l'article
septante et un du présent réglement, sauf notification de son changement de domicile, faite au gérant par pil recom-
mandé.

Article 16, — Assemblée générale ordinaire.

L’'assemblée générale ordinaire se réunit obligatoirement une fois par an. Cette assembiée ne sera pas convo-
quée pendant le mois de juillet et ac(t.

Article 17. — Assemblée générale extraordinaire.

L'assemblée générale extraordinaire se réunit chaque fois que le gérant le jugera nécessaire et aussi sur la
demande écrite, par pli recommandé qui en sera faite au gérant par les propriétaires représentant vingt pour cent
des quotités de I'immeuble. RN L mtea g o

Si dans les trente jours de I'envoi de la lettre recommandée prévue ci-dessus, le gérant n’a pas convoqué
'assemblée générale extraordinaire! celle-ci pourra é&tre convoqure d'office par les copropriétaires représentant au

moins vingt pour cent des quotités de 'immeuble.
il en sera de méme s’il n'y a pas de gérant en fanction.

En cas d'urgence, I'assemblée genérale extraordinaire peut étre convoquée sans respecter le délai de convoca-
tion prévue a 'article quinze ci-dessus.

Article 18. — Organisation de assembiée générale.
A) L’assemblée est présidée en principe par le gérant. L'assemblée geénérale peut, toutefois, se choisir un




autre président parmi les copropriétaires présents. Le president est assisté de deux scrutateurs nommeés par
I'assemblée.

B) Les votes se font 4 main levée, 4 haute voix ou par bulletin écrit suivant ce qu'en décide 'assemblée. Cha-
que propridtaire posséde autant de voix que de quotités dans Jes parties communes/constructions.

C} Il est permis A tout copropriétaire de se faire représenter a I'assemblée générale par un mandataire de son
choix. Les procurations doivent &tre remises au président pour étre annexées a la liste des présences. Une procu-
ration peut toujours servir pour la seconde assemblée qui devrait se tenir aprés une premiére n'ayant pd délibérer.q

L'assemblée générale pourra limiter le nombre de procurations dont un seul mandataire peut étre porteur. ¢

Les personnes qui sont au service de la communauté ne peuvent pas représenter un copropriétaire.

Article 19. — Quorum et majorits.

L'assemblée ne peut délibérer que si plus de [a moltié des propriétaires sont présents ou représentés, sans
avoir pour autant égard au nombre de quotités que ceux-ci représentent.
Si une assemblée ne réunit pas le quorum requis, une nouvelle assemblée est convoquee, sur le méme ordre
4u jour, & quinze jours et au moins trois semaines au plus & compter de la date de I'assemblée gqui n'était pas en
“nbre, :

La convocation & ta nouvelle assembiée stipule gu’it s'agit d'une assemblée faisant suite a celle qui na pu
deliberer. . . .

Sauf dérogation expresse ou légale, toutes les délibérations de 'assemblée générale se font & la majorité sim-
ple des voix, : e

“Article 20. — Pouvoirs de PAssembiée Gériérale.

L'assembiée générale a les pouvoirs les plus étendus — en se conformant a I'Acte de Base, au présent régle-
ment et aux lois en la matiére — de décider scuverainement des intéréts communs.

L'assemblée né peut délibérer et voter gue _sur les points inscrits & I'ordre du jour. Les points soulevés sous
le «divers » ne peuvent étre valablement votes que si le détail en figurait au préalable a I'ordre du jour.

A titre exemplatif, ces pouvoirs sont notamment les suivants :

— administrer I'immeuble et régiementer san _occupation et son entretien en application du présent réglement;

-— décider des travaux a effectuer aux parties communes de I'immeuble notamment dans le cadre de l'article 7
ci-dessus; L

— décider des travaux quant aux choses communes, que ceux-ci solent nécessaires ou simplement. utiles, tel
notamment la modification ou I'adaptation de certaines installations communes;

— autoriser des travaux dans les lots privatifs, en application de I'article 6 ci-dessus:

— nommer le gérant, sous réserve toutefois de la clause de premier gérant stipulée & I'article 22 ci-dessous;

— désigner un conseii de gérance, auguel elle. peut déléguer des pouvoirs spéciaux, tels que la surveillance de Iz
gestion du gérant, Fexamen des comptes, I'exécution des travaux nécessaires mais non urgents, ete...;

-— #&tablir ou modifier le réglement d’ordre intérieur ot le reglement de la conciergerie:

— mouvoir toute action en justice tant en demande qu'en défense, sous réserve des pouvoirs expressément déls-
gués au gérant & cet effet par Particle 24 ci-dessous:

— décider la création d'un fonds de réserve, dont elle fixe les modalités de gestion et d’affectation destiné a cou-
vrir 'amortissement des installations communes (chauffage, ascenseur, etc...).

Proces-verbaux.

Les délibé_raﬁohs de I'assembiée générale font I'objet d'un procés-verbal dont copie est adressée a chaque

copropriétaire et dont Foriginal est conservée par le gérant avec la liste des présences et les procurations, sauf
si le procés-verbal est établi par notaire.

Les procés-verbaux seront repris dans un registre et signés par le Président de I'’Assemblée Générale et le
gérant.

Les copropriétaires pourront obtenir a leurs frais une copie certifiée conforme par le gérant des procés-ver-
baux de I'assemblée générale, sauf si le procés-verbal est établi par notaire.

Section H. Le Gérant.

Article 21, — Nomination du gérant,

L'administration journaliére de I'immeuble est confiée a un gérant nommé par I'assembiée générale. Le gérant
peut &tre 'un des propriétaires des lots privatifs ou un tiers, personne physique ou morale.

L'assemblée générale fixe la durée de son mandat et le montant de sa réemunération.
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Article 22. — Premier gérant.

Par dérogation & Particle 21 supra, AMELINCKX désigne comme premier gérant de l'immeuble, la S.A. GERIM,
dont le siége soclal est établl & Bruxelles, 82, avenue Jean Dubrucq et élisant domicile pour cet immeuble au dit
siége social. .

Cette mission s'étendra sur une période de quatre ans qui prend cours au jour ol vingt-cing pour cent des
quotités dans les parties communes sont prises en possession par les copropriétaires.

L'assemblée générale statuant comme prévu 2 larticle septante-deux du présent réglement de copropriété
pourra néanmoins mettre fin a cette mission avant le terme prévu ci-dessus, moyennant dédommagement éventuel.
La gérance de |'immeuble reprend toutes les taches attribuées au Syndic par le réglement de copropriété. Chaque
propriétaire sera tenu de verser sa part contributive des frais et charges communes en ce compris la rémunération
normale de la gestion de i'immeuble A la société comparante et/ou le Syndic a4 ce désigné. L'assemblée générale
devra déléguer, un ou deux commissaires chargés d'examiner toutes les pidces, comptes, bilans, etc..., en rapport
avec la dite gérance. Ces commissaires devront préalablement a i'établissement des décomptes, exammer les piéces
justificatives des paiements, comme e.a. les factures. Cet examen se fera sans deplacement des piéces, en colla-
boration avec le Syndic de I'immeuble pendant les jours ouvrables et les heures normales de bureau.

Le gerant pourra mettre fin & son mandat moyennant un préavis de trois mois & remettre au cogérant de I'im-

~meuble. .

La rémunération du Syndic de I'immeuble est fixée & (taxe sur la valeur ajoutée et taxes futures en sus) :

a) soixante-cing francs par mois, par appartement, studio ou proprieté commerciale ou bibliothéque;

b) douze francs par mois par emplacement de voiture;

¢) quinze cents francs par mois pour tout limmeuble  pour les frais d’administration.

Cette rémunération ainsi fixée est basée sur I'indice des prix & la consommation du royaume, & savoir I'indice
du mois de novembre fixé & cent quinze points trente-trois (115,33) et sera automatiquement adaptée proportionnei-
lement & V'indice du premier janvier de chaque année. Ces montants seront de piein droit augmentés ou diminués en
tenant compte de l'indice de base.

- Article 23. — Co-gérant.

L’assemblée générale peut élire un co- gerant dont elle fixe la rémunération. Le co-gérant peut se faire assister
par un consell de gérance non rémunéré, dont il est le président:

Toutes ies décisions sont prises a la majorité simple. En cas d’égalité des voix, celle du président sera pré-
pondérante,

Ce conseil de gérance surveille la gestion du gérant, examine ses comptes; dellbere avec lui sur toutes les
questions importantes de la gestion journalidre notamment sur Iopportunlte des travaux nécessaires, mais non
urgents.

Le conseil de gérance convoque 'assembiée générale en cas de décés ou de démission du gérant, de méme
qu'en cas d'absence du gérant en fonction.

Le co-gerant et son conseil de gérance ne peuvent en aucun cas limiter les pouvoirs du gérant ni se substituer
a lui.

Article 24, — Pouvoirs' du gérant.

Le gérant assume la gestion journaliére de I'immeuble se conformant en ceci aux pouvoirs qui lui sont conférés
par e présent réglement et aux décisions des assemblées générales,

[l doit notamment, 1a liste ci-dessous étant A titre purement exemplatif :
— veiller au bon entretien des parties communes:

— assurer e fonctionnement des installations communes et fixer les conditions et la mise en fonctionnement de
_ces instailations communes;

— assurer les reparatlcns et travaux ordonnés par I'assembiée générale et commander ceux que I'urgence rend
lndlspensabie

— tenir la comptabilité de I'immeuble et notamment assurer le paiement des dépenses communes et le recouvre-
ment des recettes pour compte de la copropriété; présenter annuellement & chaque copropriétaire son compte
particulier et annuellement & l'assemblée générale les comptes généraux;

— gérer les fonds de réserve, s'il échet;

— conserver [e réglement d'ordre intérieur de I'immeuble et les rchives intéressant les copropriétaires et en déli-
vrer les coples conformes, s'il échet;

~— souscrire au nom des copropriétaires tous les conirats d'assurances;

— instruire les contestations relatives aux parties communes survenant avec des tiers ou entre les propriétaires,
faire rapport a I'assemblée et en cas d'urgence prendre toutes les mesures conservatoires qui s ‘imposent;
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— en execution des décisions de I'assemblée générale, représenter les coproprieétaires en justice, tant en demanda
gu'en défense. A cette fin, chacun des copropriétaires donne, en souscrivant aux présentes, un mandat contrac-
tuel et irrévocable au gérant en fonction.

il est en outre précise que le gérant a le pouvoir d’agir d'initiative ay nom de tous les copropriétaires pour
assurer le recouvrement des sommes dues par I'un d’entre eux a la copropriété.

Section llIl. Comptabilité.

Article 25, — Charges communes.

Les charges communes sont, de fagon générale, celles qui ont trait ;
a) A Tl'entretien, l'usage, la réparation, le renouvellement, 'administration des choses communes.

b} Aux concierges, tels le salaire, les charges sociales et fiscales, les primes d’assurances, de méme que
la charge des avantages en nature dans la mesure ol ceux-ci sont décidés par assemblée générale.
¢) Aux frais d'installation, d’achat et d'entretien du mobilier commun tels les tapis,-les lustres, les appliques,
les plafonniers et tout le matériel destiné a I'entretien des parties communes {cireuse, aspirateur, tondeuse, pou-
© “elles, etc...).

d} Aux assurances relatives aux choses communes ou a la responsabilité civile des propriétaires.

e) Aux frais de procédure intéressant la copropriété et notamment les frais, quels qu'ils soient, exposés par
le gérant pour le. recouvrement des charges communes.

f) Aux charges publiques, pour autant qu’elles ne soient pas enrolées au nom d’un copropriétaire et en général
a tout ce qui est relatif comme frais ou charges exposés. EERERRE-"

g} A la rémunération du gérant et éventuellement des membres du conseil de gérance.

h) A I'un ou lautre service, ou 4 l'une ou l'autre instailation qui, bien que mis a la disposition de tous les
propriétaires, pourrait étre utilisés plus ou moins fréquemment par l'un ou Vautre.

i} Sont aussi charges communes, les sommes dues par un copopriétaire défaillant contre lequel seront prises
les mesures décrites & l'article 34, Lo

Article 26. — Répartition des charges.

a} Sauf dérogation, toutes les charges communes se répartissent entre tous les copropriétaires dans la prapor-
tion de leurs quotités respectives dans les parties communes.

b) Au cas ol l'immeuble, objet de cet acte de base, posséderait une double série de quotités, 'une dans le
terrain, I'autre dans les constructions, il est précisé que seules les quotités dans les constructions entreront en ligne
de compte pour le calcul des charges communes .

¢) Sit AMELINCKX installe des compteurs individuels pour I'eau chaude et pour I'eau froide, la répartition des
-.charges d'eau chaude et d'eau froide se fera sur base de la consommation renseignée par lesdits compteurs. |l en

ara de méme si 'assemblée généraie décide & la majorité des septante-cing pour cent des quotités représentdes,
de placer de tels compteurs.

Article 27.

a) De méme il est stipulé, sauf dérogation, qu'en ce qui concerne les frais de chauffage, qu'un quart de ceux-ci
sera & charge des copropriétaires d'aprés leurs quotités dans les parties communes, mémes g'ils ne font pas usage
de chauffage.

b) 1l est stipulé en outre que si pour ce qui concerne les frais de chauffage AMELINCKX ne prévoit pas de
compteurs de chaleur les frais de chauffage seront & charge des copropriétaires en proportion de leurs quotités
dans les parties communes méme lorsqulls n'utilisent pas le chauffage, sauf dérogations.

C) Les trois autres quarts seront répartis entre les copropriétaires d'aprés les indications des compteurs de
chaleur placés sur les radiateurs et ce, suivant les dispositions de [a firme chargée du placement, du contrbie et
de I'entretien de ces compteurs.
% en ouire précisé que’ gesanintepy
asauf si une consommati te vy est possible.
Dérogation dans les parllcipations des frais d'eau chaude et froide :

La participation des frais d'utilisation de !installation de I'eau chaude et froide de la propriété commerciale
sera égale & la participation de ['appartement qui posséde le plus grand nombre de quotités-constructions dans
'immeuble. :

Cette dérogation ne peut &tre prise en considération si les socles ont été divisés en plusieurs propriétés com-
merciales plus petites ou s’il est constaté que les installations existantes ont &té étendues et/ou si ta consomma-




tion d’eau chaude et froide augmente et devient supérieure a celle de I'appartement type qui aurait servi de base
pour I'établissement d’'un accord forfaitaire.

Article 28. — Dérogation i la répartition des frais.

Lorsqu’ll n'existe pas de communication entre les entrées communes de I'immeuble et les locaux situés dans
le socle & -l'exception des caves et des emplacements de parking par une porte donnant accés au hall commun,
les proprictaires de ces locaux ne devront pas intervenir dans les frais d’exécution et d’entretien des halls et des
cages d'escaliers. La participation dans les frais de concierge sera toujours obligatoire.

mwres de locaux qui ne communiquent pas avec l'entrée commune pourront toujours établir cette
communication, & leurs frais exclusifs, sous leur responsabilité et & condition que les constructions existantes per-
mettent I'exécution d'une telle communication.

Une communication existante pourra toujours &tre supprimée. Les plans d'exécution et les modifications éven-
tuelles (acces) devront &tre approuvés avant leur mise sn ceuvre par I'assembiée générale des copropriétaires. Si’
Cette communication n’est pas utilisée, ce dernier fait n'exclut pas la participation aux frais d’exécution et d’entre-
tien des halls et des cages d’escaliers. .

L'élément déterminant de la participation aux frais' d’exécution st d'entretien des halls et des cages d’esca-

s est donc le fgit; qu'il y ait ou non accés aux halls communs.

Article 28 bis. — Dérogations pdur la bibliothéque. ;|10 % @
Le lot privatif de la Commune n'interviendra en aucune fagon dans les charges communes suivantes -

a) Les frais d'installation repris au c) de Particle 25 du réglement de coproprieté pour autant que ceux-ci se
rapportent au mobilier, ‘odtillage destinés a I'equinzement, Pentretien, la remise en état ou la réparation des parties
commures intérieures de 'immeuble, indépendar:es de ia bibliothéque et/ou non utilisées pour elle.

b) Les frais relatifs & |'utilisation des installations d’ascenseurs.

Article 29. — Prise d’effet du régime de Ia copropriété quant aux charges communes.

Tous les copropriétaires sans exception - méme ceux dont les lots privatifs ne seraient pas achevés nij ocupes
pour quelque raison que se coit - supporteront les charges communes, conformément aux articles ci-dessus, a
dater de la remise des clefs 4 des copropriétaires représentant au moins vingt-cing pour cent des quotités de
Fimmeuble,

Article 30. .

Toutefois, quand un immeuble est érigé en plusieurs blocs ou parties, dont la construction ou 'achévement
se fait plus ou moins séparément & différentes époques, une communauté séparée sera formée pour chacun de ces
blocs jusqu’au jour ad vingt-cing pour cent des quotités du dernier bloc seront prises en possession par les copro-
priétaires et ce par la remise des clefs.

-Article 31.

Pour 1a tenue de la comptabilité de I'immeuble, le gérant ouvrira un compte en banque. Ce compte est desting
& payer tous les frais, charges et depenses concernant les parties communes et 4 recevoir toutes les recettes.
Tous mouvements de fonds se feront exciusivement par ce compte,.

Tous les ans, péndantia. quinzaine qui:précédera ['assembiée rdinaire,. et. ce, les mardi_ et vendredi
de quatorze heures & dix-sept heu es, le ger, ra.tenir ses comptes, avec les pigces A I'appui, & Ia disposition
de’tous les copropriétaires qui pourront en prendre-connalssance sans déplacement des documents.

Indépendamment de la reddition annueile des comptes, le gérant devra tous les semestres, remettre un relevé
de compte 3 chaque propristaire.

Article 32. — Provision.

Pour faire face aux dépenses courantes de Ia copropriéié, chaque proprigtaire d'un ot privatif payera une
provision équivalente & une estimation des dépenses couvrant une période de huit mois et fixée a vingt-sept
francs & multiplier par le nombre de quotités-constructions que possédent, dans fes parties communes de I'immeuble,
les différents éléments privatifs et le tout, sous réserve de droit pour le Syndic, d’adapter la provision permanente

v

mettre au Syndic.
Au cas ou le proprigtaire vendrait son bien, iadite provision lui sera restituée aprés déduction des charges
restant dues, s'ii échet, il en donnera quittance ay Syndic.

Un propriétaire ne peut de son propre chef, transmetire son droit a Ia provision au nouvel acquérsur, une telle
transaction serait nulle et non avenue, seul le Syndic étant habilite pour régler ces matigres.




Le réglement des charges communes ne peut en aucun cas se faire au moyen de cette provision, laquelle doit
rester intacte. Son montant est sujet & réajustement selon I'évolution des codts et afin de réaliser en tout &tat de
cause la couverturs de huit mois de charges.

En cas de dépenses exceptionnelles, notamment pour I'exécution des travaux importants, le gérant pourra faire
appel a une provision supplémentaire dont i} fixera lui-méme le montant,

Ariicle 33. — Paiement des charges communes.

vingt-cing francs::par jour de retard a dater de Pexpiration du dit terme.
Cette indemnité de retard sera portée de plein drait & cinquante francs par jour a compter du dixidéme jour

suivant la date de dépét & la poste par le gérant d’une lettre recommandée réclamant le paiement de la provision
réunies et feront partie du fond de réserve pour la gestion de I'immeuble.

Les copropriétaires restant en défaut de p_éyér,‘ malgré la mise en demeure du Syndic, assortie de I’obligation de
" iiement des indemintds mentionnées ci-dessus, pourront &tre poursuivis judiciairement par le Syndic, titulaire d'un
mandat irrévocable lui attribué par les présentes et de durée égale a la durée ou il est en fonction.

Article 34. — Recouvrement des charges communes.
Le gérant est autorisé pour le recouvrement des charges communes :

a} A assigner les copropriétaires défaillants au paiement des sommes dues. A cette occasion, il ne doit justi-

fier d'aucune autorisation spéciale a I’égard -des tribunaux et des tiers. Les copropriétaires lui donnent mandat
exprés et irrévocable a cette fin. -

b) A toucher lui-méme a due cencurrence ou a faire toucher par un organisme bancaire désigné par lui les
loyers et charges revenant au copropriétaire -détaillant, délégation des loyers contractuelle et irrévocable étant don-
née au gérant par chacun des copropriétaires pour le cas ou ils serajent défaillants envers Ia copropriété. Le

locataire sera valablement libéré 2 Pegard de-son bailleur des sommes pour lesquelles le gérant fui a donng quit-
tance. g

c) A réclamer aux copropriétaires, & titre""'de provision en proportion de leurs quotités dans I'immeubls, Ia
quote-part du défaillant dans les charges communes. ' ' :
Article 35. — Mutation des lots.

Toute mutation qu'elle soit par déceés ou. entre vifs, & titre onéreux ou .a titre gratuit, doit 8tre dans le- mois
de sa date, notifide au gérant par le nouveau propriétaire et ce, par lettre recommandée A la poste.

Dans les deux mois de Ia réception de cette notification, le gérant doit indiquer au nouveau propriétaire le
montant des sommes appelées qui ne sont pas encore payées a Ig copropriété par I'ancien copropriétaire.

Lorsque cette indication est donnée’ dans le delai prévu, le nouveay propriétaire est responsable envers les
copropriétaires des arriérés incombant a I'ancien copropriétaire.

Lorsque le gérant ne donne pas cette indication dans le délai de qui est impartl, le nouveau copropriétaire n'est
pas responsable du montant de ces appels de fonds impayeés.

A défaut de notification par le nouveau propriétaire, Fancien et le nouveau sont solidairement responsables
du paiement de toutes jes sommes mises en recouvrement avant la mutation.

Article 36. — Recettes communes.

Les copropriétaires ont droit aux recettes communes de l'indivision dans la mesure de leurs quotités dans
celle-ci,

Le gérant a mandat pour encaisser les recettes communes. Il en donne valable quittance.

CHAPITRE V
TRAVAUX
Article 37.

Les travaux d’entretien, de réparation, de réfection ou de remplacement, qui concernent |es choses communes,
se subdivisent comme suit -

a) Travaux nécessaires et urgents. ]
Ces travaux, quelle que soit leur importance seront décidés d'office par le gérant.




b) Travaux nécessaires mais non urgents,
Ces travaux, pour autant que leur.colt ne depasse pas cing cents francs par appartement sur indice des

prix de détail & la consommation au premier janvier mil ‘neuf cent septante seront décidés par le gérant aprés avis
favorable du conseil de gérance, si celui-ci a été crése.

Si le colt des travaux dépasse la somme de cing cents francs par-appartement, ils ne pourront étre décidés
qu'en application d’une délibération de I'assemblée générale, statuant a |a majorité simple des voix.
¢) Travaux de transformation, de moditication ou d’amélioration aux parties ou installations communes.

Ces travaux ne pourront 8tre décidés qu'en application d’'une délibération de I'assemblée générale statuant
4 la majoritd de septante-cing pour cent des quotités représentées.
Article 38.

Les travaux de peinture et de lavage aux facades, y compris aux chassis, garde-corps, volets ou persiennes,
seront effectués par les soins du gérant aprés décision de 'assemblée générale, statuant & la majorité simple des
voix, . - : ’

Aucun propriétaire ne pourra, sans l'assentiment expras de I'assembiée générale, prendre Iinitiative de faire
“ neindre lui-méme, encore qu'il en supporterait les frais, les chassis, les volets, les persiennes et Jes portes exté-
-eures de son appartement, de méme que les murs et plafonds de ses terrasses.

CHAPITRE VI
LES CONCIERGES
Article 39. :

Le gérant engage, surveille et revoque les concierges dont il fixe le salaire. Il en est de mame pour tout autre
personnel qui serait chargé de I'entretien Journalier dans Fimmeuble.

Les concierges assument la surveillance de I'immeuble. lls doivent signaler au gérant, qul en fera éventuelle-
ment rapport 4 Passemblée genérale, les contraventions ay réglement d'ordre intérieur.

lls doivent assurer le nettoyage et I'entretien ordinaire de toutes les parties et installations communes de
I'immeuble, y compris les trottoirs, les cours et jardins, les aires d’accés aux parties communes et privatives,

lls doivent accepter tous les plis et Paguets destinés a 'un ou Pautre des occupanis de Pimmeubie ot les
remettre & leur destinataire au pius t6t, pour autant que cette acceptation n'entraine pas le palement d'une somme
quelle qu'eile soit.

Hs surveillent les lots privatifs en cas d’absence des occupants, mais sans engager leur responsabilité ou
celle de la copropriété. -

Les concierges ne peuvent exécuter de travaux pour le compte des occupants de I'immeuble.

Les taches des concierges sont définies dans un réglément particulier qui est arrété par 'assembiée générale
qui peut étre modifié par elle.

CHAPITRE vI|
REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR
Article 40,

Le présent réglement de copropriété peut étre complété par un réglement d'ordre intérieur ou par des régle-
ments particuliers arrétés par 'assembiée générale qui statue a la majorité simple des voix.

Ces réglements ne sont pas de droit réei ot leur transcription n'est donc pas nécessaire.

Ces réglements peuvent étre modifiés par 'assemblae générale statuant comme dit ci-dessus,

CHAPITRE ViI|
ANTENNES RADIO TELEVISION
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. L'assemblée genérale peut décider a la majorité simple des voix de toutes transformations concernant ¢es
antennes et qui auraient pour objet d'élargir les possibilités. de réception, Dans pareil cas, les charges et travaux
de transformations incomberaient a tous les copropriétaires, méme a ceux dont les lots ne seraient pas raccordés.

CHAPITRE iX

APPAREILLAGE POUR LA PROTECTION CONTRE L’INCENDIE

ET CONTRE LA POLLUTION DE L’AIR
Article 42. :

Conformément au cahier des charges, AMELINCKX peut installer ou faire installer dans I'immeuble tout appa-
reillage contre la pollution de V'air ou pour la protection contre Uincendie, qui lui paralt le mieux approprié, le cas
écheant et en se conformant aux stipuiations.des autorités compétenies.

Si ces appareillages n'ont pas été prévu_s par AMELINCKX, I'assemblée générale des copropriétaires pourra
decider leur installation ou leur placement &'la simple majorité des voix, et le gérant re¢oit, dans ce cas, mandat
““Trrévocable pour passer toute convention a.cet effet au nom et pour compte des copropriétaires.

Les mémes régles sont d’application pour le placement des compteurs individuels (electricité, gaz, eau chaude
et froide, chauffage, etc...) ’

CHAPITRE X
- ASSURANCES

Section |. Généralités.

Article 43. -
a) AMELINCKX jouit d'une entigre liberté quant & la décision de souscrire aux assurances .obligatoires et de
souscrire ou non a des assurances non obligatoires qui lui paraftraient cadrer avec I'intérét du batiment. '

b) Toutes les assurances concernant le batiment sont ou seront souscrites aux conditions les plus avantageuses
possibles et auprés de compagnies d'assurances de premiére importance. La communauté des copropriétaires est
tenue de reprendre les assurances souscrites par AMELINCKX et d’en payer les primes sans qu’AMELINCKX puisse
étre inquiétée de quelque fagon que ce soit a ce sujet. .
Section II. Enumération des assurances, = v
A. Assurance du batiment.

Article 44. — Incendie.

Les assurances suivantes seront obligatoirement souscrites par la copropriété pour couvrir I'immeuble, — par-
ies privatives, parties communes, dépendances, contre les risques suivants :

— incendie _

— chdémage immobilier

— recours des voisins et/ou occupants

— recours des locataires

— le risque électrique ‘

—- frais de deblai et démolition et frais de sauvetage
— foudre et chute d’avions, explosion.

Article 45. — Dégéts des eaux.

Une assurance doit étre conclue pour couvrir contre les dégats des eaux tant les parties communss que les
parties privatives de I'i'mmeuble ainsi que le recours des voisins et/ou co-occupants et/ou locataires.

B. Les assurances responsabilité civile.

Article 46. — Responsabilité civile,

Une assurance dolt &tre conclue pour couvrir la responsabilité des copropriétaires ou de leurs mandataires
dans les cas suivants :

— dommages du fait du batiment et des antennes, qu'll s'agisse de parties communes ou de parties privatives;
— dommages du fait des ascenseurs et appareils de levage utillsés dans le batiment;
— dommages du fait du personnel employé par la coproprieteé.




L

— 37— ,

C. Les assurances accident de travail.

Article 47. — L’assurance - Loi,
Une assurance doit étre conclue pour couvrir les risques d’accident au personnel.

Section Ill. Détermination et souscription des polices - Paiement des primes.

Article 48.

L'assemblée générale détermine pour chaque police d’assurance ci-dessus les capitaux a assurer: elle en
accepte l'indexation. Elle fixe la durée des contrats a intervenir. Eile peut faire couvrir les risques complémentaires
non prévus & la section Il ci-dessus notamment les bris de glace, la tempéte, le vol et l'incendie du mobilier et
materiel commun.

Elle choisit les courtiers et compagnies d’assurances avec lesquels elle entend contracter et elle détermine
avec eux les conditions générales et particuligres des polices, sans préjudice de I'application de I'article 43 (pre-
midres assurances).

Toutes ces décisions sont prises & la majorité simple des voix présentes ou représentées.

Article 49.

Chaque copropriétaire s'oblige a respecter toutes les clauses des polices d'assurances et s’oblige & les imposer
a4 tout occupant de son lot privatif.
Article 50. 7

Les polices seront souscrites au nom de la communauté des copropriétaires présents et futurs de I'immeuble.

Les originaux seront conservés comme les autres actes et documents de la coproriété, mais chaque coproprié-
taire en recevra une copie compiate 4 ses frais.

Le gérant,’ en exécution des déclsions de I'assembide générale, souscrit les polices d’assurances, acquitte les
primes et encaisse les indemnités. ‘

En cas d'urgence, le gérant a le droit de souscrire des couvertures provisoires et méme une augmentation pro-
visoire des capitaux assurés. ’

Article 51.

Les primes des contrats.d’assurances auxquelles I'assemblée générale décide de souscrire sont considérées
. comme charges communes incombant & tous les copropridtaires dans la proportion de leurs quotités dans les par-
ties communes, sauf se qui sera dit aux articles 52, 54, 55 et 56.

Article 52.

En rapport avec les polices énumérées 2 la section Il et & la condition qu'il en supporte les charges et primes,
chaque copropriétaire peut contracter — par I'intermédiaire du courtier de la copropriété — pour son compte per-
sonnel, une assurance compiémentaire couvrant :

a) Les capitaux supplémentaires, soit que le copropriétaire juge les capitaux fixés par l'assemblée générale
insuffisants, soit qu'il ait apporté des améliorations 4 son bien.

b) Des risques non retenus par I'assemblée geneérale,
Dans ce cas, le copropriétaire a seul le droit & Findemnité allouée par suite de I'assurance complémentaire.

Article 53.

'l incombe & chaque occupant de I'immeuble de contracter & ses frais une assurance suffisante pour couvrir

contre les risques d'incendie et les risques accessoires usuels, les objets mobiliers garnissant les locaux occupés
par lui. ‘

Section IV. Aggravation des risques.
Article 54,

Tout copropriétaire qui, par son fait perscnnel, par le fait de personnes dont il répond ou par Ie fait de celui qui
occupe son bien, soit a titre onéreux soit 2 titre gratuit, est la cause de l'application d'une tarification d'assurance
plus élevée que celle qui aurait été appliqué sans son fait personnel, le fajt des personnes dont il répond oy
le fait de celui qui occupe son bien, supportera seul les suppléments de primes et les surcroits de dépenses d'assu-

rances qui en découlent pour couvrir I'immeuble ou le complexe immobilier méme dans son ensemble, confarme-
ment aux articles 44 et 45 ci-dessus.
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Article 55,

Si plusieurs coproprigtaires se trouvent dans le cas d’application de I'article 54, les suppléments dont guestion
ci-dessus seront payés par chacun d'sux selon les bases a convenir entre eux. A défaut d’accord de ces coproprie-
taires, la répartition entre eux des suppléments sera fixée souverainement et en dernier ressort par le courtier
négociateur des polices souscrites; ce dernier statuera en amiable compositeur et il déterminera- les frais incom-
bant a chacune des parties. Il sera dispensé de toute formalité de procédure. )

Article 56.
Chague copropriétaire est responsable de I'insuffisance du capital assuré qui résulterait de l'augmentation
apportée par lui & la valeur des blens assurés.

Chaque copropriétaire doit done, dans ce £as, communiquer au courtier négociateur des polices souscrites ou
au gérant I'augmentation de la. valeur qu'il projette et si, de ce fait, les capitaux assurés en faveur de la copropriéteé
doivent étre augmentés, le gérant fera adapter les polices d'assurances pour couvrir cette augmentation & moins
gue celle-ci ait déja fait I'objet d'une assurance complémentaire suffisante, selon les modalités de I'article 52.

i Le supplément de prime qui en résulterait serait & charge du copropriétaire responsable de 'augmentation de
aleur. ; L

Section V. Sinistres et paiement des indemnités.

Article 57, '

En cas de sinistres affectant un ou plusieurs lots privatifs, sans aifecter les parties communes, les indemnités
dues en vertu des polices d'assurances souscrites seront payées sntre les mains des copropriétaires ou ayants-
droit sinistrés, qui s’obligent a4 remettre leur lot en parfait état. ‘

Article 58.

En cas de sinistre affectant les parties cbmmunes — avant leur réception — les indemnités dues en veriu des
polices d'assurances souscrites seront payées soit & AMELINCKX, soit au gérant selon que ie risque de la chose
est supporté par AMELINCKX ou par la copropriéts.

Article 59.

En cas de sinistre affectant les paﬁieé_communes, aprés leur réception, les indemnités dues en verty des
polices d'assurances souscrites seront payées au gérant.

- Article 60.

Pour les cas qui n'ont pas été prévus aux articles 57, 58 et 59 ci-dessus, 'indemnité sera payée entre les mains
de qui supporte.le risque de la chose assurée,

" riicle 61.

a) En cas d’insuffisance de I'indemnité pour la remise en état ou la reconstruction des parties communes, le
supplément sera a charge de celui qui supporte le risque de la chose assurée. Si ce risque est 4 charge des co-

propri¢taires, le supplément sera supporté par chacun d'eux dans la proportion de lsurs quotités dans les parties
commtnes.

En cas d'insuffisance de Iindemnité pour la remise en état ou la reconstruction de lots privatifs, le supplé-
ment sera a charge du ou des copropriétaires sinistrés.

b) Toutefois, si I'insuffisance de 'indemnitd résulte de fa non observation des obligations souscrites aux
articles 54 et 56 ci-dessus, l'auteur de ['omission devra rembourser ce suppliément.

Article 62.

Les indemnités qui seraient dues en exécution des polices responsabilité civile et accidents du travail seront
versées directement aux victimes par le courtier ou par la compagnie.

Section V1. Destruction partielle ou totale de Pimmeuble.
Article 63,

Le degré de destruction soit totale, soit partielle est déterminé a dire d’expert.
Article 64,

Chacun des copropriétaires contribue aux frais de reconstruction des parties communes dans la proportion de
ses quotités dans lesdites parties communes.
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Les copropriétaires s’cbligent a fournir les quote part dans les conditions prévues au compromis de vente.
L'assemblée générale peut exiger la consignation des quote-parts des copropriétaires avent d'entamer les travaux,
Article 65.

La copropriété peut contraindre par toute voie de droit un défaillant & acquitter sa part dans les frais de
reconstruction.

Article 66,

L’'assemblée générale peut, 4 la majorité des trois quarts des voix présentes ou représentées décider, soit de
ne pas reconstruire l'immeuble, soit de le reconstruire sur base des plans primitifs, soit encore de |a reconstruire
sur base d’autres plans.

Elle peut également décider de reconstruire I'immeuble sur un autre terrain.

Le copropriétaire dont Fappartement est greve d’hypothéque sera toujours censé présent ou représenté et sera
toujours censé voter pour la reconstruction 3 moins qu'il n"apporte a 'assemblée générale soit la preuve de la main
_levée, soit l'autorisation par ses créanciers hypothécaires de ne pas voter la reconstruction.

Arlicle 67. ‘ _
_ En cas de non reconstruction, le régime de la copropriété prend fin. L'immeuble est licité dans les conditions

décidées par I'assemblée générale et le produit de la licitation, ainsi que I'indemnité d'assurance sont partagés

entre ies copropriétaires conformément 4 leurs droits. '

Section VII. Mandat donné au gérant.

Article 68.

En cas de sinistre affectant les ‘parties communes, le gérant a mandat irrévocable de désigner un expert de son
" choix et aux frais des coproprietaires, 'de traiter avec les assureurs des indemnités revenant a la copropriété, d'en
encaisser le montant, d'établir le cahier des charges des travaux de réfection et de faire executer lesdits travaux.

Si un différend devait surgir avec les assureurs pour le reglement des indemnités, le gérant en référerait  I'as-
semblée générale qui décidera a Ia majorité simple des voix présentes ou représentées.

_ CHAPITRE XI
Article 69.

Pour ce qui n’est pas prévu au présent régiement ou aux réglements annexes, les copropriétaires s'en réféare-
"7 ant aux usages ou a la décision de I'assemblée générale, : :

CHAPITRE Xl

LITIGES
Article 70.

Tous litiges, a I'exclusion de ceux qui relevent du Juge des Réréfés, rolatifs & I'interprétation,' la validité ou

Pexécution du présent réglement ou des réglements annexes, seront soumis & I'assembiée générale qui statuera
a la majorité simple des voix,

Si les parties ne se conforment pas & la décision de I'assembiée genérale dans le délai éventuellement imparti,
le litige sera alors soumis aux tribunaux compétents, sauf si les parties conviennent de régler le différend par voig
d'arbitrage. La présente clause ne sera pas appiicable 4 la Commune de Schaerbeek.

CHAPITRE XIlI

ELECTION DE DOMICILE
Article 71.

Chaque propriétaire fait élection de domicile dans I'immeuble saut pour lui de notifier au gérant une autre
élection.
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CHAPITRE XIV

MODIFICATION AU REGLEMENT DE COPROPRIETE
Article 72.

a) Les articles suivants ne peuvent en aucun cas étre modifiés : art. 3, 8 & 10, 12; 22, 29, 30, 42, 43, 58.

b} Les articles suivants ne peuvent &tre modifiés que par Passemblée générale des copropriétaires statuant 3
la majorité simple des voix : art. 1, 11.

c) Les articles suivants ne peuvent étre modifiés que par l'assemblée geénérale des copropriétaires repra-

sentant les trois guarts des quotités dans l'immeuble et statuant & la majorité des deux tiers: art. 8, 7, 14 4 21, 23
a27,31 adl, 44 357 et 59 4 71.

d) Les articles suivants ne peuvent é&tre modifiés que du censentement unanime de tous les copropriétaires :
art. 2, 4, 5, 13, 28, 28his dventuellement et 72.

DONT ACTE _
Fait ot passé & Schaerbeek

' Date que dessus

Lecture faite, les comparants ont signé avec Nous, Notaires, la minute des présentes restant au notaire Xavier
WETS, I'un des notaires soussignés..




