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COMPROMIS DE VENTE

Entre les Soussignés :

I, La société privée & responsabilité limitée EDITIONS LAMBIOTIE » dont
le sidge social est établi & 1200 Wquwe«Soin’r-Lomben‘, avenue du Prince
Héritier 49, fnscrite au registre des Personnes morales osus e numéro
0840.383-551.

2. Madame AUTRET {née MOURET) Claude Mireille, née & Marseille, le 08
mai 1937, numéro de registre nationat 374508-030-45, eépouse de Monsieur
AUTRET Michel, domiciliée & 84240 Ansouis (France), 108 rue du Vieux

Moulin.
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Ci-aprées dénommeés ensembie "LE VENDEUR"

Et

I. . g concurrence de 1% indivis en pleine propriété :
Monsieur LAROCHE Eric Jean Yvan, né A Messancy le seize décembre mil
neuf cent quatre-vingt-six, numeéro national 86.12.14-093.56, cohabitant l&égal
de Madame STORDIAU Diane Marie-Christine, domicilié & 1030 Schaerbeek,
Rue Metsys 87/ETRC, ayant fait une déclaration de cohabitation légale &
Etterbeek le vingt-six mars deux mil quatorze.
2. g concurrence de 99% indivis en pleine propriété :
La Société Privée o Responsabilité Limitée "ERIC LAROCHE", ayant son siége
social & 1180 Uccle, Avenue Montjoie 182/6, inscrite & Ia Banque Carrefour
des Enfreprises sous le numéro 0684.5] 7.518 et immatriculée & la TVA sous e
numeéro BED684.517.518 : société constifuée aux termes d'un acte recu parle
notaire Mathieu DERYNCK, & Bruxelles, le 6 novembre 2017, publié par extraits
G P'annexe du Moniteur belge du 10 novembre 2017, sous le numéaro
17325498 ; société dont les statuts n'ont pas été modifiés & ce jour.
Ici représentée par son gérant, Monsieur LAROCHE Eric, précité, désigné & ce
mandat aux termes de 'assemblée génerale tenue immédiatement aprés
I'acte constitutif,

Ci-apres dénommés ensemble : "L'ACQUEREUR *

ltest convenu ce qui suit

Le vendeur déclare par les présentes vendre & facquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-aprés :

DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE DE SCHAERBEEK- Premiére division

Dans une maison sise avenue Albert Giraud, numéro 93, cadastrée selon fifre
section A, numéro 75/F/7, pour une contenance de deux ares vingt-cing
cenfiares (2a 25ca) et actuellement cadastrée suivant extrait datant de
moins d'un an section A numéro 75 P 7 POO0O pour une méme superficie :

le bureau dénommé « Bureau 1 », comprenant d'aprés acte de base et
permis d'urbanisme délivié le 15 janvier 2013 sous fa référence
2012/342=010/093 :
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a) en propriété privative et exclusive °

- QU sous-sol @ la partie inférieure du bureau située & 'avant du batiment
avant, a droite du local compteur, comprenant une piéce avec escalier
menant & la partie supérieure;

- QU rez-de-chaussée : la partie supérieure du bureau située & 'avant du
batiment avant, & droite de entrée carrossable, comprenant une piéce
avec escalier menant & la partie inférieure du bureau;

b} en copropriété et indivision forcée : cent quatorze/deux milliémes
(114/2.000émes) indivis des parties communes dont le terrain,

Tel que ce bien est décrit et figuré & l'acte de base recu par le notaire
Nicolas van Roemdonck, & Schaerbeek, le 15 mars 2013, transcrit qu troisieme
bureau des hypothéques de Bruxelies sous la formalité 50-T-19/03/2013-03755.
Identifiant parcellaire : 0075P7P0007

Revenu cadastral non indexé : 408 -€

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, Fo-il
supérieur & 1/20¢me, fera profit ou perfe pour 'acquéreur, sans modification
quant au prix.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par g signature des présentes. Toutefois, I'acquéreur
n‘aura la propriété du bien qu'd la signature de 'acte authentigue de vente.

2. Situation hypothécaire - registre des gages

La vente est faite moyennant I'obligation, pour e vendeur, de rendre
limmeuble quitte et libre de toutes dettes, privileges, charges et inscriptions
hypothécaires qui le gréveraient, ainsi que de tout enregistrement dans le
registre des gages grevant les biens mobiliers corporels incorporés &
'immeuble ou les biens meubles par nature devenus immeubles par
destination,

Le vendeur déciare qul a parfaitement connaissance ague le nofgire
insfrumentant g I'obligation de veiller a la liberté hypothécaire du bien,
notamment en y employant e prix de vente et toutes autres sommes qui Ui
seraient remises pour le compte du vendeur.

Toutes les démarches tendant & assurer la liberté hypothécaire du bien seront
& charge et aux frais du vendeur. Le vendeur declare en outre ne pas avoir
signé de mandat hypothécaire grevant le bien.

I est en outre précisé que fa loi du 11 juillet 2013, permetl au notaire
instrumentant depuis le ler janvier 2018 de consulter le registre des gages lors
de toutes aliénations de biens immeubles.

En raison de la possibiiité de couvrir un gage ou une réserve de propriété
consenti qui n'apparaitrait pas encore audit Registre, le vendeur déclare dés
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lors que tous les travaux effectués & sa demande en sa qualité de
commettant ou maitre d'ouvrage (immobilier par destination et/ou par
incorporation} dans le bien vendu ont été payés en totalité ef qu'il ne reste
plus, & ce jour, aucune dette auprés d'un quelconque enfrepreneur ou
artisan qui aurait pu faire I'objet de son enregistrement auprés du Registre des
Gages.

La présente vente est consentie sQuUs la condition suspensive de I'accord de
maintevée, le cas échéant, des créanciers inscrits ou transcrits ou ayant
réalisé une inscription dans le Registre des gages, des créanciers ayant
procéde & une saisie-arét ainsi que des nofifications ou significations recues
par le notaire rédacteur de I'acte authentique de vente, et ce soit au pius
tard a l'expiration du délgi convenu par les parties (et ses éventuelies
prolongations), soit pour Ia signature de 'acte authentfigue de vente,

A défaut de réalisation, dans ledit délai, de la condition stipulée ci-dessus,
chacune des paries reprendra son entiere libérté et I'éventuelie garantie
dont question ci-aprés sera intégralement et de plein droit restituée &
Facquéreur, augmentée des intérats produits par le compte rubriqué.

La présente clause est établie dans lintérét de I'acquéreur qui seul peut s’en
prévaloir.,

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y étre attachées. A cet égard, le vendeur déclare qu'il
n'a personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'il
deécline toutes responsabilités quant aux servitudes qui auraient pu avoir été
concédées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare qu'il n'existe
aucun litige avec les propriétaires VOising, ni aucune procédure en cours.
L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de
propriété sans intervention du vendeur ni recours contre Jui.

4, Etaf.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. I devra étre délivré dans
son état actuel, bien connu de lacquéreur avec tous les vices apparents ou
cacheés. Le vendeur atteste qu'd s connaissance le bien n'est grevé ni de
mérule, ni de vices cachés.

5. Assurance.

Le vendeur déclare que le bien est assureé par une police collective contre
lincendie et les périls connexes, sans garantie quant au montant assure,
conformément aux statuts de copropriété. L'acquéreur continuera en lieu et
place du vendeur tous contrats collectifs d'assurance contre lincendie et les
perils connexes souscrits par la copropriété, et en paiera les primes et
redevances pro ratg temporis & compter de son entrée en jouissance.
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I est loisible & I'acquéreur de souscrire dés & présent, & ses frais, foutes polices
complémentaires.

Sil'entrée en jouissance par I'acquéreur ne coincide pas avec le fransfert de
proprieté, le détenteur du bien couvrira sq responsabilité & cet égard en
souscrivant une assurance de type “occupant”.

L'acquéreur reconnait avoir recu copie de la police d'assurance collective,
préalablement & la signature du compromis de vente,

6. Jouissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de l'acte authenfique.

Le bien est vendu pour libre d'occupation, au plus tard, & la date ultime
prévue pour la signature de Facte authentique. En outre, le vendeur sengage
a faire vider le bien de tous mobiliers ne faisant pas partie de la vente et de
tous encombrants, & ses frais pour le jour de la signature de l'acte.

Dés & présent, e vendeur s'engage & laisser I'acquéreur visiter le bien vendu
la veille de la signature de 'acte afin de Iui permetire de constater que celui-
ci est complétement vidé. L'acquéreur et le vendeur procéderont en méme
temps au relevé des compteurs d'eau, de gaz et d'électricité.

7. Impots.

A partir de la date d'entrée en jouissance, l'acquéreur supporiera les taxes,
impdts et charges, & 'exception de toute taxe de recouvrement encore &
échoir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anticipativement au plus
tard pour la date de la sighature de l'acte authentique.

L'acquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobillier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-extrait
de rle de fannée et cela ¢ fitre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par 'acquéreur lors de g passation de I'acte authentique de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'a sa conngissance, le bien vendu ne fait fobjet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de Ia législation sur 'aménagement du territoire
et l'urbanisme et la protection de l'environnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décenngie.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droifs que le
vendeur aurait pu invoquer ou g nvoqué dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
parfacquéreur de tous les frais en résultant.

Les parties déclarent avoir été informées des présentes du contenu de ta lo
du 31 mai 2017 relative & P'assurance obligatoire de la responsabilité
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décennale des professionnels de la construction, et te vendeur déclare ne
pas avoir enfrepris de travaux pour lesquels un permis d'urbanisme a été
delivré aprés le Ter juillet 2018 ni avoir été en possession d'une attestation
d'assurance ¢ cet effet,

10. Copropriété.

CHARGES COMMUNES - FONDS DE RESERVE - LITIGES

Charges ordinaires :

L'acquéreur supportera les charges ordinaires & compter du jourouilaeula
jouissance des parties communes, au prorata de la période en cours.

Charges extraordinaires et provisionnement du fonds de réserve :
Conformément & l'article 577-11, § ler, du Code civil, le notaire instrumentant
et l'infermédiaire professionnel, ont demandé au syndic de limmeuble de lui
faire parvenir les documents suivants :

* le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve :

* le montant des arriérés éventuels dus par le cédant ;

* fa situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et
décidés pari'assemblée avant la date certaine du transfert de propriété ;

* le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours reiatives
a la copropriété ;

* les proceés-verbaux des assemblées générales ordinaires et

exfraordinaires des frois derniéres années, ainsi que les décomptes
periodiques des charges de deux demiéres années ;
* une copie du dernier bilan approuvé par I'assemblée générale de
'association des copropriétaires.
Les parties reconnaissent avoir été averties que le syndic n'a réservé aucune
suite O cette demande nonobstant I'écoulement du délai de quinze jours.
Toutefois, "'acquéreur reconnait avoir recu du vendeur divers documents. i
deéciare avoir été avisé qu'il lui était loisible de prendre tout renseignement
utile directement auprés du syndic. Il renonce & tout recours contre le
vendeur en raison des obligations qui résulteraient pour lui desdits documents
et décisions, sans préjudice de ce qui est prévu ci-aprés en matiére de
contribution aux charges extraordinaires.
Le vendeur declare, qu' outre ce qui précéde et les renseignements
éventuellement fournis par le syndic, & sa connaissance :
* aucun litige impliquant 'association des copropriétaires n'est
actuellement en cours ;
ég// * I"association des copropriétaires n'a contracté aucun emprunt pour
' financer des fravaux réalisés & ce jour aux parties communes.
* gue la personne ou société nommeée ci-aprés exerce la fonction de
syndic de limmeuble : Mr Kevin DELABY avenue Albert Giraud, 93 - 1030
Bruxelles - kdelaby@icloud.com - 0477/587 .585
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L'acquéreur déclare qu'il maintiendra son domicile & I'adresse susindiquée.
Le vendeur déclare qu'il maintiendra son domicile & 'adresse susindiguée.

Assemblée générale future

Toutes les décisions qui seraient prises par l'assemblée générale des
copropriétaires entre la signature du présent compromis de vente et de
Facte notarié seront pour le compte exclusif de acquéreur. Le vendeur
s'engage & communiquer & I'acquéreur au moins huit jours & I'avance
I'ordre du jour, la date, I'heure et le lieu de toute assemblée générale qui se
tiendrait enire la signature des présentes et la signature de l'acie
authentique. A défaut de cette communication dans le délai imparti, les
charges exiraordinaires découlant desdites décisions demeureront & charge
du vendeur.

Par la présente, le vendeur donne mandat & I'acquéreur pour assister & toute
assemblée générale qui se fiendrait entre la signature des présentes et la
signature de l'acte authentifiant la présente convention.

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur ajoutée)

de l'acte de vente sont & charge de facquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la déliviance du bien. Il s'agit

notamment des coUOts ef rémunérations (dues au notaire ou & I'agent

immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant qu’une disposition

légale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de la vente :

+ gftestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol
et assainissement du sol ;

* gftestation de contréle de I'installation électrigue ;

+ cerfificat de performance énergétique ;

* renseignements urbanistiques ;

+ documents cadastraux ;

+ aftestation «as-built» ;

+  mainlevées ;

* lettres d’information du syndic préalables & la vente :

* le vendeur n’a pas recu le div promis par son propre vendeur et ne peut
s'engager & en constituer un ; il n'a pas fait de travaux.

* copie du titre de propriété, d’'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

12. Notaires.

Les parties, dOment averties gu'elles ont chacune le droit de choisir leur
nofaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
l'acte authentique:
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* pourle vendeur : le Notaire Van Raemdonck Nicolas
Square Vergote 41 - 1030 Schaerbeek
@R (02) 7327270 - & (02) 732 76 96
X nicolas.vanraemdonck@belnot.be

* pourfacquéreur : Mathieu et Xavier ULRICI, notaires associés
Chaussée d’Argenteau 92 — 4601 Argenfeau
@& (04) 379 1220- & (04) 379 09 05
& Imathieu uliici@belnot be

Les parties s'obligent & comparaitre devant notaire(s) pour la signature de
lacte authentigue de vente au plus tard endéans les 2 mois des présentes.

13. Election de domicile.

Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnee. Madame Claude MOURET faisant élection de domicile chez
sa fille, Madame Florence AUTRET.

14. Lo présente convention est conclue par Fenfremise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES - Square Eugéne Plasky 97 - Tel : 02/245.21.21

Century 271 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents immobiliers
n®730.261.702 collective C.1.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRI

La présente vente est consentie et acceptee moyennant e prix de 87.500€
(quatre-vingt sept mille cing cent euros) payable comme suit : 8.750€ (huit
mille sept cent cinquante euros), & fitre de garantie, somme que l'acguéreur
a paye dans les trois jours ouvrable avant Ia signature du compromis sur le
compte de tiers KBC de 'étude Ulrici n° BE48 77326 4982 0027 tiré du
compte n°BES8 7360 4386 0434 dont quittance sous réserve d’encaissement.

Le notaire aura pour mission de consigner le montant de la garantie sur un
compte rubriqué, jusqu'au jour de la passation de l'acte authentique. A cette
date ce montant consigné augmenté des intéréts correspondants sera remis
au vendeur par le notaire instrumentant,
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Le notaire s'engage & restituer intégralement cette garantie ef les intéréts
qu'elle aurait produits & facquéreur, dans fes 48h de g non-réalisation des
conditions suspensives ou de lune d'elles, ou en cas de réalisation de toutes
les conditions suspensives, au cas oU la vente ne serait pas réalisée par la
faute du vendeur,

et le solde, soit 78.750€ (septante huit mille sept cent cinquante euros) au
moment de la signature de l'acte authentique.

Le notaire remettra & 'agent immobilier, et ce pour ie jour de I'acte au plus
tard, ies honoraires restant éventueliement dus sur le prix de vente.,

Sanctions

1. Si l'acte authentique n'est pas signé G la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours aprés injonction adressée par letfre recommandée ou
exploit d'huissier:

- SOif poursuivre contfre l'aufre I'exécution forcée de la vente, par voie
judicidire ;

- soit considérer la vente comme nulie et non avenve.

Dans tous les cas, la partie défailante sera tenue de payer, a titre
dindemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent {10%) du prix de
vente, sauf & la partie préjudiciée & apporter Ia preuve qu'elle a, en fait, subi
un préjudice plus important.

Et ce outre I'obligation pour la partie défaiiante de rembourser a l'autre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Si'le prix ou le solde du prix devait étre payé, par le fait de l'acquéreur, &
une date postérieure & la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
Facte authentique, il sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un intérét de dix pour cent {10%) I'an, calculé jour par jour jusqu'a complet
paiement, & partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parties ont été dOment avisées de I'obligation de présentation de la
présenie convention de vente & I' Administration de I'Enregistrement dans les
quatre mois de la présente ou de la réalisation de(s) condition(s) suspensive(s)
éventuelle(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser 'acte
authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile ie montant
nécessaire en vue de permettre de procéder & ladite formaiité de
enregistrement.

Aussi, elles requierent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la dite
formalité d'enregistrement tant que ces derniers n'ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregisirement éventuel serg également mise &
charge de I'acquéreur.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendanie
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelifk
Les données personnelles communiquées & fagent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laguelie ce dernier cura communiqué des renseignements précis et individuglisés sur l'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & 'issue de o mission &hre commurniquées qu propriétaire du bien conformément & U'aricle
2.7°de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agenf immaobilier au-deid de sa mission,
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DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat,

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement.

3. Les parties déclarent gqu'aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a éfé infroduite & la date de ce jour, (Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999).

URBANISME

Sols pollués

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & Ia gestion et & I'gssainissement du
sol iesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
transmettre & I'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol
délivrée par {'Institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement {ci-aprés
I'IBGE} et, s'il ressort de cette attestation gue la parcelle concermnée est
potentiellement poliuée, de faire procéder & une reconnaqissance de |'étaf
de sol ainsi que, le cas échéant, au traitement de la pollution,

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de |a liste des activités &
risque au sens de I'Ordonnance, gu'a sa connaissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans le ot
privatif vendu.

L'acquéreur reconnait avoir été informé du contenu de I'aftestation du sol
deliviée par Bruxelies-Environnement en date du 4 décembre 2019,
mentionnant les informations détaillées de l'inventaire de I'état du sol relatif
au ferrain vendu.

Cette attestation stipule textuellement ce qui suit © « La parcelle n'est
actuellement pas inscrite dans I'inventaire de I'état du sol »

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieet onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission por i personne &
laquelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur immeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'ssue de 1o mission éfre communiguées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-geld de sa mission.
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le vendeur déclare qu'il ne détient pas d'information supplémentaire
susceplible de modifier le contenu de cette attestation du sol et précise
notamment, aprés avoir pris connaissance de g liste des activités & risque au
sens de 'Ordonnance, qu'a sa connaissance aucune de ces activités n'est
OU n'a été exercée sur le terrain objet de la présente convention.
L'acquéreur déclare avoir recu une copie de I'attestation du soi.

Aménagement du territoire

Nonobstant le devoir d'information du vendeur ef les renseignements
urbanistiques légaux & obtenir, 'acquéreur déclare avoir é1é informeé de la
possibilité de recuellir de son cété, antérieurement & ce jour, tous
renseignements (prescriptions, permis, etc.) sur la situation urbanistique du
bien aupreés du service de I'urbanisme de la commune.

Les parties déclarent avoir été informées du fait gue les notaires n'ont pas la
compétence pour vérifier la conformité technique des immeubles avec les
lois, ordonnances et réglements sur Furbanisme, la sécurité, ia poliution et
I'environnement. Elles déclarent avoir été informées de I"utiiité de recourr &
un ou plusieurs techniciens spécialisés dans ces domaines pour vérifier cette
conformité.

Aucun des actes, tfravaux et modifications visés & Farticle 98. § lerdu Code
Bruxellois de I'Aménagement du Territoire (COBAT) ne peuvent étre effectués
sur le bien objet des présentes, tant que le permis d'urbanisme n'a pas été
obtenu

G.1.2. Descriptif sommaire

Les parties déclarent avoir été informées de Pobligation reposant sur e
vendeur de fournir, lors de la demande de renseignements urbanistiques, un
descriptif sommaire du bien concerné, tel qu'il existe dans les faits. En vue de
remplir cette obligation, le vendeur déclare avoir établi ladite description
telle que portée & la connaissance de I'acquéreur, qui le reconnait : les
parties confirment que ce descriptif comespond ¢ la réalité du bien.
L'acquéreur reconnait dans ce cadre avoir été informé de ce qu'il lui revient
de vérifier activement la conformité de ce descriptif sommaire & la situation

Chague agence est juridiguement et financidrement indépendania
Elk kantoor is juridisch en financiee! enafhankelijk
Les données personnelles communiquées & F'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
iaguelle ce demier qurg communiqué des renseignements précis et individualisés sur Pimmeuble objet de sq
convention, peuvent, & l'issue de ia mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par i'agent immobilier au-deld de sa mission.
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urbanistique réguliére du bien, sans que le notaire rédacteur du présent
compromis ne puisse étre tenu de vérifier cette régularité, et sans gue cela ne
modifie la responsabilité du vendeur.

G.1.3. Situation existante

Le vendeur garantit & I'acquéreur la conformité des actes et fravaux qu'il a
personneliement effectués sur le bien avec les prescriptions urbanistiques. f
déclare en outre qu'd sa connaissance e bien n'est affecté par le fait d'un
tiers d’aucun acte ou travail irégulier. Le vendeur déclare que le bien est
actuellement affecté & usage de bureau, cinsi que cela est repris dans le
descripfif sommaire dont question ci-avant. || déclare que, & sa
connaissance, cette affectation est #réguliere et qu'il n'y o aucune
contestation & cet égard. Le vendeur ne prend aucun engagement quant &
toute autre affectation que I'acquéreur voudrait donner au bien, ce dernier
faisant de cette question son affaire personnelfle, sans recours contre le
vendeur. A I'exception de ce qui sera éventuellement précisé ci-aprés, le
vendeur déclare que le bien cidessus n'a fait 'objet d'aucun permis
oucertificat d'urbanisme laissant prévoir la possibilité d'y effectuer ou d'y
maintenir qucun des actes, fravaux et modifications visés & 'arficle 98 § ler
du COBAT et qu'l ne prend aucun engagement quant a la possibilité
d'executer ou de maintenir sur le bien aucun des actes, fravaux et
modifications vises par ledits articie. Il est rappelé qu'un régime de permis de
régularisation simplifié a été mis en place pour ce qui concerne certains
fravaux réalisés antérieurement au ler janvier 2000, moyennant le respect des
conditions mentionnées & I'article 330 §3 du COBAT.

G.1.4. Demande de renseignements urbanistiques

En suite de ce qui précéde et en application de I'arficle 281/1 du COBALT, le
vendeur a requis le notaire rédacteur du présent compromis de présenter &
'administration communale compétente la demande de renseignements
urbanistiques visée & I'article 275 du COBAT, & laquelle était annexée le
descriptif sommaire dont question ci-avant. Sur base d'une letire adressée
par la Commune de Schaerbeek, non datée, dont I'acquéreur reconnait
avoir regu cople, le vendeur communique les informations émanant de la
Commune, ci-aprés littéralement reprises 1« ... »

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk

Les données personnelles communiquéeas & "agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laguelie ce derier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Pimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission éire communiguées au propréiaire du bien conformément & "article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.
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RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES DELIVRES PAR LA COMMUNE

Région de Bruxelles-Capilale
Commune de SCHAERBEEK

Vos rélérences : 2018024 VEDITIONS LAMBIOTTE-AUTRET
Hos références ; 610/003
Annexels) ;1

WMadame, Monsisur,

En réponse & volre demande de renselgnements urbanistiques réceptionnée compléle en date dy 19
hovembre 2018 concernant le bien sis avenue Albert Giraud 93 cadastré 2101 5A00075/00P007, nous
avons thonneur de vous délivrer le présent document, dressé sous réserve des résultats de
finstruction approfondie 4 laquelle it serait procédé au cas ol une demande de certificat d'urbanisme,
de permis d'urbanisme ou de permis de lobir étaft introduite au sujet du bien considéré.

A. RENSEIGNEMENTS URBAMNISTIQUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGIONALES ET COMMUNALES GUI $'APPLIQUENT AU BIEN

1°} En ce qui concerne ia destination ;

Le bien se silue
* Au Plan Régional ¢ Affectation du Sol (PRAS) approuve par arnété du Gowvernement dy 3 mai
2001, en zone(s) * zone dhabitation o zone dintérit culturel, historique, esthétique ou
dembelissement ;

Les zones of fes prescriplions fngrales oy PRAS of du BAD sont consultables sur le portall gionad de Purbanisme
rlig Sfurbanisme brusseds

* Les prescriplions du Code Bruxeliois de FAménagement du Terriloire {CoBAT) ;

s Les prescriptions du PRAS prégité -

* Le solde des superficies de bureaux ot d'activités de production de biens immatériels
admissibles (CaSBA) est consufiable 4 'adresse internet sufvanie ;
hggp:fewwsasbam5ne!.be.‘PRAﬁszgj;eMgg!Eehgm ;

» Les presuiptions du Raglemenl Régional d'Urbanisme fRRU}, approuvé par Panrdté du
Gouvernement du 21 novembre 2006 -

« Les prescriptions du réglement communal d'urbanisme {RCU} suivant : réglement communal
Curbanisme de la commune de Schaerbeek approuve par le Gouvernement le 30 seplembre
200

Les prescriptions o PRAS ef des régiements régiorau ourbanisme sort consuliabios surfe portad régional dg turbanisme -
bl dsabiamisme brussels

* A ce jour, ladminstration communale ma connaissance Gaucun plan dexpropriation
concernant le bien considérnd

* Ace jour, Fadministration communala n'a connaissance daueun périméire de préemption
dans lequel fe bien considérd serall repeis |

Chaqgue agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les donnges personnelles communiquées & ogent immobilier pendant 'exécution de sa mission por la personne é
laguelie ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & {'issue de ta mission éfre communiquées au propriéfoire du bien conformément a I'articie
2.7° de AR du 12.01.2007 et ne seront pas conserveées par l'agent immobilier au-deld de sa mission.
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Par mesure lransitoire, les immeubles qui ont fait fobjet dune autorisation de b&lir ou J'une
construction antérieure au 1% janvier 1932 sont considérés comme instrits dans Finventaire du
patrimeine immobilier de la Région (article 333 du CoBAT).

Pour ce qul conceme les éventuelles ~ autorisations patrimoine », des informalions peuven! éire
obtenues a la Région, auprés de ia Direction du Pattimoing cufturel,

« Ace jour, l'administration communale n'a pas connalssance que le bien soll repris 4 Finvenlaire
des sites d'activités inexploités

* La voing ke long de laquaile se situe Ie bien a fait Fobjet d'un plan d'alignement approuvé par
ArtE1é Royal en date du 21/4/1906

8°) Autres renseignements :

= Alin de saveir dans quelie categorie le bien est repris & finventaire da I'état du sol au sens de
Farticle 3, 15° de Fordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion el & Fassalnissement des
50is polluéds, des renselgnements peuvent étre pris auprés de Bruxsiles Environnement, Site
Tour & Taxi. Avenue du Port 86c/3000 & 1000 Bruxelles ou via son site internet -
environnement brussels ;

+ Afin de vérifier si le bien est grevé dune servitude pour canalisation pour transport de
produits gazeux dans le cadre de la Ioi du 12 avril 1965, des renseighements peuvent élre
pris aupres de Fluxys Belgium SA, Avenue des Arls 31 2 1040 Bruxefes ;

Le bien NE se situe PAS dans le pariméire de la Zone de Revilalisation Urbaine ;
En oe qui concerne une éventuelie question de zones inondables, nous vous invilons &
prendre contact avee Brxelies Environnement (iBGE} ;

* Enge qui concerne une &vanlusile question de sécurité, de salubrité et d'équipement des
logements, nous vous invitons 3 prendre contact avec {a Direction de finspection régionale du
Logement ;

¢+ Ence qui concemne une éventuelie question d'égoutiage, nous vaus invitons a prendre contact
avec Vivagqua |

B. AUREGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS ANOTRE DISPOSITION, C-DESSOUS, LES
RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU NTITULAIRE
D'UN DROIT REEL QUI A L'INTENTION DE METTRE EN VENTE QU EN LOCATION POUR
PLUS DE NEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT OU DE
CONSTITUER SUR CELUI-Ct UN DROIT D'EMPHYTHEOSE OU DE SUPERFICIE, QU A LA
PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE FAIRE :

* Autorisation de batir visant & "construire une maison avec atelier”, délivrée Ie & octobre 1912
par FAdministration communale de Schasrboek.

* Acte dautorisation de batir visant a "construire un WC avec terrasse”, délivié le 8 octobre
1839 par I Administration communale de Schaerbeek.

+ Relus de penmis de bitir visant 4 “régulariser les travaux entrepris sans attorisalion, 5ol la
couverture dfune cour de +- 36 m2 entre ig bitiment & rue ot Tarridre-bitiment”, délivré le 9
novembre 1582 par FAdministration communale de Schaerbaek,

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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Les données personnealles communiguées & agent immobilier pendant 'exécution de s mission par la personne &
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« Permis de bitr visant & “couvrit partiellement une cour”, délivié le 8 ma 1984 par
FAdministration communale de Schaerbesk,

= Relus de permis d'urbanisme visant & "supprimer la todure mansardée e reconstréire une
tofture plate avec rehausse de fa fagade avant sur 2 niveaux”, gélivré ie 4 novembre 2014 par
PAdministration communale de Schaerbesk.

« Permis durbanisme visant & “diviser le logement silué sux élages en deux entités, modifisr
le profit de fa toiture du batiment principal, aménager une terrasse sur la toiture plate au 3e
etane, fermer des balcons en tagade arriére et maintenir des bureaux au rez-de-chaussée et
placer vt escalier entre le rez-de-chaussée et le sous-sol”, délivré le 15 janvier 2012 par
I Agministration communale de Sthaerpeek.

« Permis durbanisme visant & "changer 'affectation d'un bureau en logement, ce qui porte & 3
le nombre de legements, mainteni la partie avant du rez-de-chaussée en bureau, modifier le
volume de Farrigre-batiment, construire un passage latéral et remblayer une cour basse”,
délivré Iz 10 septembre 2013 par IAdministration commurete de Schaerbeek,

« Pemnis durbanisme visant 4 "dans un b&timent comprenant 1 bureau et 3 logements, atfecter
le bureau en un logement supplémentaire’, défiwé le 29 aoht 2017 par
{'Administration communale de Schaerbesk.

Tant que ces 3 permis n'ont pas fall fobjel dune visile de fin de ravaux, hous ne POUVORS pEs

attester de la conformité des ravaux. Pour programmer une visite de fin de travaux, prenez

contact avec le contrbleur resporsable | 02 244 71 47

I vy a aclueflement aucun permis d'environnement en cours de validié pour le blen. Les
éventuels permis anclens sont consultables en nos archives {voir ci-dessous).

Pour plus dinformations concernant les permis d'environnement, merci d'envoyer un e-mail &
Fadresse urbanismed@®schaerbeek.be,

La description des travaux autorisés ! les &ventuelies conditions d'ostroi sont accessbles, sur
demande, auprés de lautorité délivrante (commune ou Région). Les actes, permis ou certificats
delivrés pour ce blen par fa commune sont consultables dans nos archives (Hatel communal, local
2.26 - 2% @lage. Uniquement sur rendez-vous | Pour prendre rendez-vous : 02 244 75 11),

221 En ee gul congerne ;

La destination urbanistique ficite de ce bien  vor oi-dessous
La ou les ulitisation(s) urbanistique(s) licite(s) de ce bien : voir oi-dessous
5l s'agit d'un immeuble, le nombre de logements | voir oi-08s8s0Us

Tout d'abord, nous tenons & veus signaler gu'en Fabgence d'un pormis déterminant les
destinations urbanistiques d'un bien, sa destination est vérifige avant la date du 10 juin 1975
{date d'entrée en vigueur du Réglement de I'Aggiomération du 21 mars 1975).

D'autre part, Fanrélé du Gouvernement de 1a Région de Bruxelies-Capitale du 11 janvier 1096,
déterminant les actes et kavaux dispensés de permis d'urbanisme et de l'avis conforme du
fonctiohnaire délégué, entré en viguewr le 9 fevrier 1996 est le premier 4 ne pas dispenser de
permis d'urbanisme ies travaux ef changements d'ulilisation réalisés dans le but de madifier fe
nombre de logements {Chapitre 11 - Articie 2 - 3°).

Au wvu de ce qui préchde, il ressort des sources dinformation en notre possession que
Vaftectation urbanistique régulidre du bien et sa répartition spatiale sont, sauf preuve du
contraire, les suvantes :

Chaque agence est juridiquement et financidrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhanketijk
Les données personnelles communiquées & 'agent immobilier pendant "exécution de sa mission par ia personng o
loguelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeubie objet de sa
convention, peuvent, a Pissue de la mission &tre communiguées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR do 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission,
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Batiment avant ;

¢  Sous-sol ; focauy accessoires aux affectations du batiment

+  Rez-de-chaussée : bureau

+ Etage 1: 1 icgement

« Etage mansardé et combles : locaux accessolres au logement du batiment
Satiment ariére ;

+ Entiéreté du batiment : bureau
Soit un total de 1 jogement

En ce qui concemne les aflectations, nous vous invitons & consulter te glossaire du Plan
Hégional d'Affectation du Sof (disponible & adresse - www pras irlsnet.bel,

Nous aftirons votre atiention sur le fait que ce logement doit #re conforme, soit & la
réglementation applicable le 11 janvier 1996, c'est-é-dire e Réglement de P Agglomération
{A.R. du 21.03.75) et le Réglement général sur les Batisses de la Commune de Schaerbeek
{conseil communal du 21 novembre 1947) soit au Réglement Régional d’Urbanisme Titre 1.

Les permis d'urbanisme des 15 janvier 2013, 10 septembre 2013 ot 28 achi 2017 permetient
faménagement de 4 logemenls dans Vimmeuble. Toutefols, 1a situation licite définitive du bien
ne sera modifiée en ce sens que lorsque ce permis aura é1€ mis en ceuvre conformément aux
pians et que cela aura été constaté par nofre dépantement. Pour programmer une visite de fin
de travaux, prensz contact avee e contrbleur responsable © 02 244 71 47.

Cette confirmation ne concerne que la régularité des destinations urbanistiques délailiées ci-
dessus. Elle ne ¢'élend pas aux autres actes et travaux, éventuellement roalisés dans cel
immeuble, qui auraient di faire fobjet d'un permis.

Nous vous signalons que toute modification ultériewrs des affectations et ulifisations
urbanisliques précitées, du nombre etou de la répartition de logements dolt faire fobjet d'un
permis durbanisme préalable et attirons votre attention sur le fail que les logements mis en
location doivent &ire conformes su Code du Logement.

Aucun dossier de proceés-verbal de constal dinfraction et’ou de mise en demeure etiou
d'avertissement n'es! actuetlement ouver pour le bian,

Ce courrier ne présume pas de l'existence o éventuelios infractions dont serail grevé te bien et qui
ravraient pas encore fait l'ebjet d'un constal d'infraction formel. L'absence d'éablissement d'un
constat dinfraction ne permet pas de présumer de I'absence dinfraction.

Le « descriptit sommaire ~ fourni par le demandeur des présents ranseignements urbanistiques ne
représente que la situation qu'il déclare &tre en place ef m'engage la commune d sucene maniére que
ce soit,

Ces Informations sont données 4 titre indicatif et peuvent ne pas étre exhaustives.

Votre atlenton est altirée sur le danger que constitue |'achat / vente dun immeuble greve d'une
infraction urbanistique. La responsabilité du proprigtaire peut étre engagée (en ce compris pour le
maintien dinfractions urbanistiques).

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiguées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par ko personne o
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis ef individuaiisés sur immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission étre communiquées ou propriétaire du bien conformément & I'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seroni pas conservées par 'agent immaobilier au-deld de sa mission.
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Nous conseillons au vendeur et & Pacheteur de prendre consell auprés de feur notaire et de
venir consulier les archives du service urbanisme afin de vérifier la situation légale du bien
{volume bati autorisé, chassis, ...

Dans la publicité relative 8 la vente d'un bien fe notaire, Pagent immobilier ot le vendeur doivent
indiquer sans équivoque la destination la plus récente et Ia plus précise des biens.

fait & Schaerbeek, le %/12/2019

Par le College,
Le Secrétaire communal, La Bourgmestre, (1.,
Par délégation. L Far délegation,
T

j\ S S

. \&ef@{"f T e
Guy VAN REEPINGEN Frégéric NIMAL
Drrecteur-adjoint Echevin

Remargues :

1. Les renseignamants uibarStiques fourmis sonl vidables & o date du présent courtler. Une modification ukéneure
de la Hgpsiaton o ls foumitore de nouvelles preuves d octupation peuveant avoir pour conséquence de maodifiar
les tormations fourties,

Le présent document ne dispense pat og se rendne titulaire du permis durbansme pour Fexéoubon 08 traveux Ou

factomplissemenl Factes énumeénts & farticle 8, § 1 du Code Bruxetiols de | Aménagement du Territoere [SoBAT)

ou par un réglemant d'wrbamisme conforménent & larticle 98§ 2 du méme Code, ou du permis de lotir eadgé pes

Fariick: 103 du méme Cods.

3. Toute pessonng peut prendre connaissance suprés du service wbarisme de ja commube du conter des
demgndet de cedifical ou de permis durbanisms ou de lotl introduites ou des cerfficats & permis délivres, et
obtenir copie des &lémerds cormmunicabies en vertu oo Dordennsnes da 18 mars 2004 sur Facegs & Nnlomation
refaive & Fenvironnement ot & farménagement du terrtcire dans 1a Régicn de Bruxelies-Capitaie.

4 Des copes ou exraits des projets de plans ou de% pians spprouvés, des penmis de fobir non pénmés, des pans
dalignement &l des réglements durbarusme peuvand éfre obleras auprds de Fadminisirabon communate. Cele-o
est suscaphiiie ds semandes des trais relptifs 4 la déivance de cas documents

5. Le descrptif sommaire s'engage Bn fen la communs dés 1o que colte-i nintervient pas dans son &aboation,

L

Chaque agence est juridiquement ef financigérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & |'agent immobilier pendant I'exécution de so mission par o personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis ef individualisés sur i'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & 'issue de Ig mission &lre communiquées au propridgtalre du bien conformément & 'oricle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mision.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042*R.C.BRU: 730.390.160% T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.4644**DEXIA 068-8901414-42
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DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE,

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficiaires de ce droit résultant des articles 6 et
suivants de P'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié qu
Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant letire recommandée envoyée
& la Régie fonciere de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxelioise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformément & l'article 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de procéder & toutes formalités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficient d'un délai de deux mois aprés I'envoi de la lettre prévue &
I'article 9 de I'Ordonnance afin d’exercer leur droit de préemption.

Le Notaire détenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant I'expiration du délai de 'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

L'acqguéreur déclare avoir été informé de ce qu'il ressort de la consultation
de la cartographie de BruGis en date du 14/11/2019 que le bien objet des
présentes : n'est pas situé en zone de préemption.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onathankedijk

Les données personnelles communiguées & 'agent immobiier pendant Fexécution de sa mission par 1a personne &
foquelle ce dermier aura communigué des renseignements précis ef individualisés sur I'mmeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de la mission étre communiguées au propréiaire du bien conformément a 'arlicle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seroni pas conservées par 'agent immoebilier au-delt de sa mission.

Membre Lid CIB - IFI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160%* T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.844**DEXIA 048-8901414-42
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Fetemgnon (i, TEGIH

Zones inondables ;

L'acquéreur déclare avoir été informé de ce gu'it ressort de la consultation
de la cartographie de Bruxelies-Environnement en date du 14/11/2019 gue le
bien objet des présentes : n'est pas situé en zone d'aléa d'inondation ;
L'acquéreur avoir recu antérieurement aux présentes copie de ladite carte.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il a effectué sur le bien vendu un acte quirentre dans
le champ d'application de I'armété royal du 25 janvier 2001, concernant les
chantiers temporaires ou mobiles.

AU plus tard te jour de la signature de I'acte authentique constatant la
presenfe vente, le vendeur remettra & Facquéreur le dossier d'intervention
ultérieure relatif & ces travaux.

GARANTIE « COMPROMIS — DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconngaissent avoir été informées par I'agent immobilier,
redacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numéro IPi, de I'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite
auprés d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-apreés :

-Gratuité de I'assurance pour I'acguéreur.

-Risque garanti : le déceés par accident,

Chaque agence est juridiquement el financiérement indépendanie
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiguées a I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignemenis précis et individualisés sur immeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de la mission &fre communiguées au proprégtaire du bien conformément & Porticle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par l'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB ~ IPI n°501.042%R C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.Y.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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-Personnes sur la t&te desquelles repose le risque : lefs) acquéreur(s)
personne(s) physigue(s).

-Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd versées
antérieurement & la survenance du sinisire, & I'exclusion des droits
complémentaires et amendes résultant de I'insuffisance de valeur vénale
constatée par 'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la période qui s’étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu’'a la date de signature de I'acte authentique
d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté 4 six mois st des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets gue moyennant respect des
conditions suivantes .

-Le compromis doit porter le numéro Pl de 'agent immaobilier intervenant ainsi
gue son cachet,

-Le compromis doit éire daté et signé pari'acguéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit,

-Le compromis doit éfre daté et contresigne par agent immobilier
intfervenant.

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et signé par le
vendeur, délivré pari'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente.

-Les documents criginaux doivent éfre présentés & I'assureur en cas d'appel
a la présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée & I'assureur par I'agent immaobilier
intervenant.

-L'acquéreur margue son accord pour qu'en cas de décés, son médecin-
fraitant fransmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport médical
etablissant la cause du déceés.

CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conclue sous la condition suspensive de l'obtention
d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 76.500 euros.

L'acquéreur s'engage a infroduire le dossier de prét endéans la semaine des
présentes.

L'accord de principe devra éfre obtenu endéans les 30 jours & dater de
I'acceptation de P'offre.

Si 'acqguéreur n'obtenait pas 'accord de son prét dans le délai ci-avant
stipulé, i en aviserait 'agence immobiiiere CENTURY 21, le vendeur ou le
notaire choisi par le vendeur par lettre recommandée, et ce avant
I'expiration dudit délai et en annexant, pour validité au moins 2 preuves de

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Efk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
tes données persennelles communiguées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individoualisés sur Iimmeuble objet de sa
convention, peuvent, a l'issue de la mission éfre communiquées cu propriétaire du bien conformément & Parficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobifier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - 1Pt n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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refus de crédit seront rédigés sur du papier & en-tete d'organisme financier et
diment signés par des personnes habilitées a signer.

En cas de refus du prét hypothécaire, dans ledit délai, la présente vente serca

réputée comme nulle ef non avenue et le vendeur s'oblige, dans ce cas, &
restituer la garantie dans les huit jours de la nofification du refus.

Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mofs aux présentes.

Fait & Bruxelles, Ie,@@mw 2019, en autant d'originaux que de parties
signataires,
chacune reconnaissani Qvoir regu son exemplaire,

Le Vendeur

{Veillez & parapher chaque bas de page et chaque biffure éventuelle).

Fait & Bruxelles, le Zoli2— 2019

Signature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier

Century2l Diamant
Sguare Eugéne Plasky 97
1030 Schaerbeek
02248521 21- 04 027358666
info@ecentury?ldiamant.com

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Efk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnalies communigquées & 'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par ia perscnne &
laqueiie ce derier auro communiqué des renseignements précis et individuaiisés sur immeuble objel de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission &tre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'article
12.7° de I'AR du 12.01,2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobillier cu-deld de sa mission.

Membre Lid CIB — IPI n°501.042%R.C.BRU: 730.390.160* T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-890 1414-42



