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COMPROMIS DE VENTE

Enire les soussignés :

Madame OZOKCU Feslikan, née & Saint-Josse-ten-Noode, le onze aodt mil
neuf cent septante-deux, de nationalité belge, demeurant & Schaerbeek,
Avenue Rogier 135.

Ci-apres dénomméls}: "LE VENDEUR"

Et
Monsieur BRASSINNE Charles, né & Anderlecht | le vingt trois décembre mil

neuf cent nonante deux, célibataire, domicilié & 1410 Waterloo, 7 Avenue
Marie-Louise.

Ci-aprés dénommé : "L'ACQUEREUR "

Il est convenu ce qui suit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre & l'acquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-apreés :

DECLARATIONS DES PARTIES

Le vendeur déclare :

- Ne pas avoir de connaissance d'un litige ou d'une procédure judiciaire en
cours concernant tout ou partie du bien ;

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant Fexécution de sa mission par ia personne &
laguelle ce demier aura communigué des rerseignements précis et individualisés sur I''mmeuble objet de sa
convention, peuvent, a l'issue de ka mission étre communiguées au propriéiaire du bien conformément & article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par l'agent immobilier au-deld de sa mission.

Mahssa Invest sprl - BEOS99 515 884 - avenue Paul Deschanel 115/7 - 1030 Schaerbeek
Jahanchiri Mahssa agent immobilier agréé auprés de I'nstitut Professionnel des agenis immobiliers n° 508625

==




21

CENTURY 21

avenue Rogler 128 - 1630 Schaerbeek
tel. 02 880 20 25 - fax 02 880 83 79 - info@century? iris.be

- et certifie étre seul propriétaire du bien vendu et jouir des pouvoirs requis
pour en disposer.

Le vendeur déclare ne pas avoir fait de déclaration d'insaisissabilité au sens
de I'article 73 de la loi portant dispositions diverses du 25 avril 2007.

Chaque partie déclare :

- éfre capable ;

- qu'elle n'est pas pourvue d’'un administrateur ou de curateur :

- d'une maniere générale, qu'elle n'est pas dessaisie de I'administration de
ses biens ;

- qu'elle n'a pas été déclarée en faillite & ce jour ;

- qu'elle n'a pas déposé de requéte en réorganisation judiciaire {dans le
cadre de la (ol relative & la continuité des enireprises} ;

- gqu'elle n'a pas introduit de requéte en médiation de dettes et gu'elle n'a
pas l'intention de le faire ;

- que son identite/ comparution - représentation est conforme & ce qui est
mentionné ci-dessus ;

- que son affention a été aftirée sur le fait que sa possible qualité de
professionnel de I'immobilier peut fonder les tribunaux & appréecier plus
seévérement ses obligations tant conventionnelles que légales.

DESCRIPTION DU BIEN

Commune de SCHAERBEEK ~ sixiéme divison

Dans une maison de commerce et de rapport sise avenue Rogier 135 et 135
Q. ou elle présente une facade de onze meétres cinquante centimeétres,
cadastree selon tifre et selon extrait cadastral récent section D numéro 125 W
2 pour une contenance de un are septante-cing centiares, ayant un revenu
cadastral total de cent dix mille francs :

L'APPARTEMENT 3 (trois), qui est constitué de

-.en propriété privative et exclusive :
-au troisieme étage : 'appartement composé de: un salon, deux

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel anafhankefiji
Les données personnelles communiguées & 'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce dermier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Fimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de la mission éire communiquées au proprétaire du bien conformément & I'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 el ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sg mission.
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chambres, une salle de bains, une logette W.C, une cuisine et un
couloir ;

-Qu sous-sol : la cave en facade, numérotée deux {2)

-Qu gualrieme étage : la mansarde dénomée « 3 » {trois) :

- en copropriété et indivision forcée :

Cent quatre-vingt-six milliémes (186/1000) des parties communes, dont
le terrain. Tels et ainsi que ces biens se trouvent décrits et figurés & l'acte
de base et le réglement de copropriété de I'mmeuble, recu par le
notaire Boute, ayant résidé & Bruxelles, le 14 décembre 1995.

Revenu cadastral non indexé : 659,00 FUR

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fot-il
supérieur & 1/20%me, fera profit ou perte pour 'acquéreur, sans modification
quant qu prix.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite por la signature des présentes. Toutefois, l'acquéreur
n‘auvra la propriété du bien qu'd la signature de 'acte authentigue de vente.

2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de toute charge, quelcongue dettes,
privileges et inscriptions hypothécaires qui le gréveraient, dinsi que de tout
enregistrement dans le registre des gages grevant les biens mobiliers
corporels incorporés & I'immeuble ou ies biens meubles par nature devenus
immeubles par destination.

Le vendeur déclare qu'il a parfaitement connagissance que e notaire
instrumentant a I'obligation de velller & la liberté hypothécaire du bien,
notamment en y employant le prix de vente et toutes autres sormmes qui lui
sercient remises pour le compte du vendeur.

Chagque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankefijk
Les données personnelles communiquées & {'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier cura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa
convenfion, peuvent, & i'ssue de la mission &tre communiquées au proprigtaire du bien conformément & Particle «
2.7° de I'AR du 12.01.2007 el ne seront pas conservées par'agent immobilier au-deld de sa mission.
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Cependant, ia vente est conciuve sous la condifion suspensive qu'au cas oU le
prix payé entre les mains du notaire ne permettrait pas de désintéresser les
créanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de Ia passation de
Facte, lesdits créanciers marquent leur accord de donner mainlevée de leurs
inscriptions et transcriptions. Seul lacquéreur pourra invogquer la non-
réalisation de la présente condition.

Toutes les démarches tendant & assurer la liberté hypothécaire du bien seront
A charge et aux frais du vendeur. Le vendeur déclare en outre #ne pas avoir
signé de mandat hypothécaire grevant le bien.

I est en outre précisé gue la loi du 11 juillet 2013, permet au notaire
instrumentant depuis le 1er janvier 2018 de consulter le registre des gages lors
de toutes aliénations de biens immeubles.

En raison de la possibilité de couvrir un gage ou une réserve de propriété
consenti qui n'apparaitrait pas encore audit Registre, le vendeur déclare dés
lors que tous les fravaux effectués & sa demande en sa qualité de
commettant ou maiire d'ouvrage (immobilier par destination et/ou par
incorporation) dans le bien vendy ont eté payés en totalité et qu'il ne reste
plus, & ce jour, aucune dette auprés d'un quelconque enfrepreneur ou
artisan qui aurait pu faire I'objet de son enregistrement auprés du Registre des
Gages.

La présente vente est consentie sOUs la condition suspensive de I'accord de
mainlevée, le cas échéant, des creanciers inscrits ou transcrits ou ayant
réalisé une inscription dans le Registre des gages, des créanciers ayant
procédé & une saisie-arrét ainsi que des nofifications ou significations recues
par le notaire rédacteur de I'acte authentfique de vente, et ce soit au plus
tard & I'expiration du délai convenu par les parties (et ses éventuelles
prolongations), soit pour la signhature de I'acte authenfique de vente,

La présente clause est établie dans intérét de I'acquéreur qui seul peut s'en
prévaloir.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.
Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, apparentes et occuites, continues et discontinues, qui peuvent y

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiquées g I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission paria personne &
laquelle ce demier qure communigue des renseignements précis et individualisés sur Immeuble objet de sa
convention, peuvent, & V'issue de la mission éfre communiquées au propriétaire du bien conformément & 'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier qu-deld de sq mission.
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éfre aftachées, sauf o l'acquéreur & faire valoir les unes & son profit et & se
defendre des autres, mais & ses frais, risques et périls, sans intervention du
vendeur ni recours confre Iui. A cet égard, le vendeur déclare aqu'il n'a
personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'il décline
toutes responsabilités quant aux servitudes qui aurdient pu avoir été
concedées par des propriétaires anterieurs. Le vendeur déclare qu'il n'existe
aucun litige avec les propriétaires voisins, ni aucune procédure en cours.
L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de
propriété sans intervention du vendeur ni recours contre iui.

Le vendeur déclare qu'ér s connaissance, en dehors des clauses classiques
résultant de la mise du bien sous le régime de la copropriété forcée, il n'existe
Pas dans lesdits statuts de copropriété ou dans le réglement d'ordre intérieur
de conditions exfraordinaires susceptibles de diminuer la valeur du bien ou
d'emporter d'importants froubles de jouissance.

4. Etat.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires de droit. Il devra étre
délivié dans son état actuel, bien connu de lacquéreur qui déclare I'avoir
visité et avoir pris et recu foute information quant & sa situation, son état et
son affectation, avec tous les vices apparents ou cachés, ces derniers
uniguement dans la mesure ou le vendeur ne les connaissait pas. Le vendeur
atfeste qu'd sa connaissance le bien n'est grevé ni de mérule, ni de vices
cachés,

A cet égard, il est loisible & I'acquéreur de faire dresser & ses frais un état des
lieux contradictoire au plus tard dans le mois des présentes : le vendeur a
I'obligation de donner acces & l'immeuble pour I"étabilir.

5, Assurance.,

En ce gui concemne les polices d'assurances souscrites pour compte de la
copropriété, concernant le bien vendu, Facquéreur est tenu de les reprendre
et d'en payer les primes & partir de son entrée en jouissance.

Il est loisible & I'acquéreur de souscrire des & présent, & ses frais, toutes polices
complémentaires.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiguées a I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne o
laquelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individuaiisés sur fimmeubie objet de sa
convention, peuvent, 4 l'issue de la mission éfre communiguées au propriétaire du bien conformément & 'arficle
27°del'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservees par l'agent immobiier au-deld de sa roission.
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é. Jouissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de l'acte authentique.

Le vendeur déclare qu'il occupe actuellement et personneliement le bien
vendu.

Le bien est vendu pour libre d'occupation, au plus tard, & la date ultime
prévue pour la signature de l'acte authentique. En outre, le vendeur sengage
a faire vider le bien & ses frais et 4 ie metftre en état de propreté pour la
signature de l'acte.

7. Impots.

A partir de la date d'entrée en jouissance, acquéreur supportera les taxes,
impois et charges, & l'exception de toute taxe de recouvrement encore &
échoir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anticipativement au plus
tard pour la date de la signature de l'acte authentique.

L'acquéreur supportera le paiement de sa guote-part dans le précompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-extrait
de rdle de l'année et cela & tilre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par facquéreur lors de I passation de I'acte authentique de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'ds sa connaissance, le bien vendu ne fait l'objet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de Ia législation sur faménagement du territoire
et furbanisme et la protection de lenvironnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoquer ou o invoqué dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et enfrepreneurs, moyennant Ila prise en charge
par 'acquéreur de tous les frais en résuitant.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante

Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personneiles communiquées & I'agent immobiiier pendant Fexeculion de sa mission par la personne &
laquelle ce dermier aura communiqué des renseignerments précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission &tre communiquées au propriélaire du bien conformément & i"article
2.7° de I'AR cu 12.01.2007 et ne seront pas conservees par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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10. Copropriété.

CHARGES COMMUNES - FONDS DE RESERVE - LITIGES

Charges ordinaires :

L'acquéreur supportera les charges ordinaires & compter du jour oU il a eu la
jouissance des parties communes, au prorata de la période en cours.

Charges extraordinaires et provisionnement du fond de réserve :

- Charges extraordinaires :

Le vendeur déclare que Ia Copropriété n'est pas organisée & ce jour, qu'il vy
a ni syndic, ni fonds de roulement, ni fonds de réserve ef qu’'aucune
assembiée générale ayant décidé l'exécution de travaux ne s'est encore
réunie de sorte qu'il est impossible de se conformer & larticle 577-11
paragraphe ter du Code Civil. Les parties déchargent dés lors le notaire
instrumentant d'inferroger le syndic de I'mmeuble & ce sujet. Les parties
reconnaissent avoir été averties des conséquences de cette dispense en
raison de I'impossibiiité matérielie d'interroger un syndic.

L'acquereur déclare avoir été éclairé par 'agent immobilier rédacteur du
présent compromis sur le fait gue, conformément & la loi it est tenu,
nonobstant toute clause contraire, & Fégard de la copropriété, au paiement
des dépenses, frais et dettes énoncées par le paragraphe 2, 1°, 2°, 3° et 4°
de l'article 577-11 du Code civil.

Conformément & I'article 577-11, § 2, du Code civil, I'acquéreur supportera :
1° le montant des dépenses de conservation, d'enfretien, de réparation
el de réfection décidées par l'assemblée générale ou le syndic avant la date
certaine du transfert de |a propriété, mais dont le paiement est demandé
posterieurement & cette date -

2° les appels de fonds approuvés par 'assemblée générale des
copropriétaires avant la date certaine du tfransfert de la propriété et le coot
des fravaux urgents dont le poiement est demandé par le syndic
posterieurement & cette date :

Chague agence est Juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant i'exécution de so mission paria personne &
lagquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur immeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'ssue de ia mission éfre communiquées au propriétaire du bien conformément & 'arficle
2,7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.
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3° les frais liés & lacquisiion de parties communes, décidés par
Fassembiée générale avant la date certaine du transfert de la propriété, mais
dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette date :
4° les dettes certaines dues par l'association des copropriétaires & la suite
de litiges nés antérieurement & la date certaine du transfert de o propriété,
mais dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette
date.

Les montants sub 1° & 4° seront supportés par facquéreur pour autant qu’ils
résultent des procés-verbaux cu documents qui lui ont été communigués par
le syndic ou le vendeur préalablement & la signature des présentes. Dans ie
cas confraire, ils resteront & charge du vendeur,

- Assemblée générale future :

Toutes les décisions qui seraient prises par l'assemblée générale des
copropriétaires entre la signature du présent compromis de vente et de l'acte
notarié seront pour le compte exclusif de facquereur. Le vendeur s'engage &
communiquer & I'acquéreur au moins huit jours & 'avance 'ordre du jour, la
date, I'heure et le lieu de foute assemblée générale qui se tiendrait entre la
signature des présentes et la signature de {'acte authentique. A détaut de
cefte communication dans le délai imparti, les charges extraordinaires
deécoulant desdites décisions demeureront & charge du vendeur.

Par la présente, le vendeur donne mandat & Facquéreur pour assister & toute
assemblée générale qui se tiendrait entre la signature des présentes et la
signature de l'acte authentifiant la présente convention.

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes {en ce compris celle sur la valeur gjoutée)
de lacte de vente sont & charge de facquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la déliviance du bien. || s’agit
notamment des colts et rémunérations (dues au notaire ou & 'agent
immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant qu’une disposition

Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiquées a I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission por la personne &
iaquelle ce darmnier aura communiqué des renseignemenits précis et individualisés sur l'immeuble objet de so
convention, peuvent, & l'issue de kg mission &tre communiguées au propriétaire du bien conformément a |'articie
2.7° de AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deid de sa mission.
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légale ou réglementaire, ou la présente convention enimposent la réalisation
au vendeur dans le cadre de la vente -

affestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol
et assainissement du sol ;

aftestation de contrdle de I'instaliation électrique ;

certfificat de performance énergétique :

renseignements urbanistiques ;

documents cadastraux ;

attestation « as-buitt » :

mainlevées ;

lettres d’information du syndic préalables & la vente ;

le vendeur n'a pas recu le diu promis Par son propre vendeur et ne peut
s'engager & en constituer un : il n'a pas fait de fravaux.

copie du tifre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

12. Notaires.

Les parties, diment averties qu'elles ont chacune fe droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, pour autant que ce choix soit communiqué
dans les 8 jours calendrier & dater des présentes, ont désigné comme
notaire(s) pour dresser 'acte authentique:

pour ie vendeur : le Notaire ROUSSEAU Lorette
rue Royale, 207/1 - 1210 Bruxelles

@ (02) 227.40.40 - 5 (02) 218.35.44

>4 lorette. roussequ@belnot .be

pour lacquéreur : le Notaire STAS de RICHELLE Geoffroy
Chaussée de Bruxelles, 95— 1410 Waterioo

& (02) 354.76.96 - & [02) 354.36.46

b4 geoffroy.stasderichelle@belnot be

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee onafhankelijk

Les données personinelles communiguées a I'agent immobifier pendant {'exécution de sa mission por la personne G
laguele ce demler aura communiqué des renseignements précis ef individualisés sur Immeuble objet de so
convention, peuvent, & !'issue de ia mission &tre communiguées qu propriétaire du bien conformément & iI'aricle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par Fagent! immobilier au-deld de sa mission,
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Les parties s'obligent & comparditre devant notaire(s) pour la signature de
acte authentique de vente au plus tard endéans les 4 mois des présentes,

13. Etection de domicile.

Pour 'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. Lo présente convention est conclue par l'entremise de CENTURY 2]
Diamant & 1030 BRUXELLES — Square Eugéne Plasky 97 - Tel : 02/245.21.2]

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents immobiliers
n° 730.261.702 collective C.1.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRI

[WLLLLA S

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 189.000€
(cent quatre ving-neuf mille euros) payable comme suit : 18.900€ (dix huit
mille-neuf cent euros), & titre d'acompte, somme que l'acquéreur aura payé
dans les trois jours ouvrable avant la signature du compromis sur le compte
de tiers de |'étude Stas de Richelle, Roulez et Jemelka tiré du compte N°BHés
~310087404059. (ZELToCRL wEF&ad. 4

et le solde, soif 170.100€ (cent septante mille gent euros) au moment de la
signature de F'acte authentique.

Le notaire remettra & I'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente,

Les électroménagers suivants sont inclus dans la vente : un frigo et un four non
encastrés, d'une valeur cumulée d'un peu plus de 1.000€.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel cnafhankefijk
Les données personnelles communiguées & I'agent immobtier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Fimmeubie objet de sa
convention, peuvent, & {'ssue de la mission étre communiquées au proprigtaire du bien conformément & Particle
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées por l'agent immobifier au-deld de sa mission.

Mahssa Invest spri - BEOB99 515 894 - avenue Paul Deschanel 115/7 - 1030 Schaerbeek
Jahanchiri Mahssa agent Immobilier agréé auprés de I'nstitut Professionnel des agents Immobiliers n® 508625
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sanctions

1. Si lacte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours aprés injonction adressée par lettre recommandée ou
exploit d'huissier:

- soit poursuivre contre l'autre l'exécution forcée de lg vente, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulie et non avenue.

Dans tous les cas, lo partie défailante sera tenue de payer, ¢ fitre
dindemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent (10%) du prix de
vente, sauf & la partie préjudiciée & apporter Ia preuve qu'elle @, en fait, subi
un préjudice plus important.

Et ce outre l'obligation pour la partie défaillante de rembourser & ['autre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Sans préjudice du droit pour la partie non défailante de réclomer des
dommages et intéréfs, si, du fait de l'acquereur le prix ou le solde du prix
n'était payé dans le délai ci-dessus convenu pour la signature de 'acte
authentique, ou si du fait du vendeur I'acte authentique n'était pas signé
dans ledit délai, la partie défaillante serait, de plein droit et sans mise en
demeure, redevable d’un intérét moratoire calculé sur le prix de vente ou son
solde au taux de lintérét Iégal augmenté de trois pour cent l'an, calculé jour
par jour jusqu'd complet paiement ou signature de P'acte authentique, &
partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parties ont été dOment avisées de 'obligation de présentation de la
présente convention de vente & I' Administration de I'"Enregistrement dans les
quatre mois de la présente ou de la réalisation de(s) condition(s) suspensive(s)
éventuelle(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu realiser 'acte
authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permetire de proceder & ladite formalité de
I'enregistrement.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiguées & Fagent immobilier pendant 'exécution de sa mission paria personne &
laguelle ce demier qura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & 'issue de ko mission éfre communiquées au proprétdire du bien conformément & I'aricle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées parI’agent immobilier au-delds de sa mission,

Mahssa Invest spri - BEOBSO 515 894 - avenue Paul Deschanel 118/7 - 1030 Schaerbeek
Jahanchiri Mahssa agent Immobilier agréé auprés de l'institut Professionne! des agents immabiliers n® 508625
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Aussi, elles requiérent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la dite
formalité d'enregistrement tant que ces demiers n'ont pas recu des
instructions préalables et écrites |

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel serg eégatlement mise &
charge de I'acquéreur.

DECLARATIONS FISCALES

Abattement

« L' acquéreur déclare avoir été parfaitement informé par I'agent immobilier
rédacteur du présent compromis de vente des conditions & remplir pour
pouvoir bénéficier de I'abattement visé & I'articie 46 bis du Code des droits
d'enregistrement.

L'acquéreur déclare :

pouvoir bénéficier dudit abattement et & cet effet déclare :

1. qu'il n'est pas propriétaire seut pour la totalité en pleine propriété, d'un
immeuble destiné en tout ou en partie a 'habitation, sis en Belgique ou &
l'éfranger {la possession d'un terrain a bétir ne fait pas obstacle &
l'abattement) ;

2. qu'it s'engage & établir sa résidence principale & I'endroit de I'immeuble
dans les deux ans soit de la date de I'enregistrement des présentes s'il g liey
dans le délai prévu & cet effet, soit dans les deux ans de la date limite pour la
présentation & I'enregistrement des présentes, si la présente convention est
présentée & I'enregistrement aprés I'expiration du délai prévu o cet effet ;

3. qu'il s'engage & maintenir sa résidence principale dans le bien acquis
pendant une durée ininterrompue d’au moins 5 ans & compter de la date
d'etablissement de sa résidence principale dans iedit bien :

Par ailleurs, les parties nous déclarent que la base imposable (prix majoré des
charges personnelles imposées & racqguéreur ou valeur vénale si cette
derniere est supeérieure} pour la perception des droits d’enregistrement
n'excéde pas 500.000 EUR.

L'acquéreur nous déclare -

- avoir été informé qu'it ne pourra beénéficier de cet abattement que s'il
renonce, pour I'annee des revenus qui correspond & 'année au cours de

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante

Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiguées & 'agent immobilier pendanit I'exécution de sa mission par ig personnea &
laquelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis ef individualisés sur Pimmeubie objet de sa
convention, peuvent, & ssue de la mission &lre communiquées au propréiaire du bien conformément & {'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront BQs conservées par I'agent immobilier au-dela de 51 mission,

Mahssa Invest spr! - BEOB99 515 894 - avenue Paul Deschanel 115/7 - 1030 Schaerbeek
Jahanchiri Mahssa agent immobilier agrée auprés de !'lnstitut Professionne! des agents immobitiers n° 508625
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laguelle 'acte authentique d'acquisition est passé ou I'année au cours de
laquelle Pacte a recu date certaine vis-G-vis des tiers, & demander les
réductions d'impdts régionales visées aux articles 145/37 & 145/46 du Code
des iImpdts sur les revenus 1992 pour 'achat d'un droit réel sur un immeuble
affecté en tout ou en partie & I'habitation située dans I'une des frois régions
en Belgique ;

- avoir été informé du fait que, par contre, I'application de !'abattement
peut éfre demandée en combinaison avec une réduction d’'impdt régionale
ne concernant pas 'achat d'un droit réel sur d'un immeuble affectéd &
I'habitation ou avec une réduction d'impdt de larticle 145/46ter &
145/46sexies du Code de I'impét sur les revenus 1992 telle qu'applicable en
Région wallonne, pour autant que cette réduction d'impdt ne soit pas visée
aux articles 145/37 & 145/46 du Code des impdts sur les revenus 1992 :

- avoir été informé que pour les exercices d'imposition antérieurs ou ultérieurs
a I'exercice d'imposition correspondant & I'année d'enregistrement, il pourg
demander les réductions d’'impét régionales visées:

- avoir éte informé que si 'un des acquéreurs a bénéficié d'une de ces
réductions sans y avoir renoncé, tous les acquéreurs seront solidairement
tenus au paiement des droits complémentaires :

L'acquéreur nous déclare sur I'honneur :

- qu'it ne demandera & aucun moment l'application d'une des réductions
visées aux artictes 145/37 & 145/46 du Code des impdts sur les revenus 1992,
liée G 'achat d'un droit réel sur un bien immobilier affecté ou destiné en tout
ou en partie & I'habitation pour I'exercice d'imposition prenant cours I'année
de I'enregistrement et ;

- qu'il veilera & corriger au plus vite tout élément porté 4 sa connaissance qui
pourrait conduire & ce qu’une telle réduction Ui soit octroyée,

Pour I'application dudit article du Code des droifs d'Enregistrerment,
'acquéreur sollicite donc I'abattement sur la 1¢% franche de prix jusqu'd
concurrence maximale de 175.000 €. »

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnellas communiguées a I'agenf immobilier pendant I'exécution de sa mission por la personne &
laquelle ce derier aura communigqué des renseignements précis et individualisés sur Pimmeuble objet de sa
conventfion, peuvent, & fissue de la mission éfre communiquées au propriétdire du bien conformément & I'articie
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par ['agent immobiiier au-deld de sa mission,

Mahssa Invest sprl - BEOG99 515 884 - avenue Paul Deschanel 118/7 - 1030 Schaerbeek
Jahanchisi Mahssa agent Immobilier agréé auprés de Iinstitut Professionnel des agents Immobiliers n° 508625
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DECLARATIONS

1. le vendeur déclare que le bien vendu n'est greve d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le regime de la
TVA mais sous le régime des droits d’'enregistrement,

3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a eté introduite & la date de ce jour. {Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999).

URBANISME

Sols pollués

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement du
sol, lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
transmetire & I'acquéreur, préalablement & Ia vente, une attestation du sof
délivrée par I'institut Bruxeliois pour fa Gestion de I'Environnement (ci-apreés
'IBGE) et, s'il ressort de cette attestation que la parcelle concernée est
potentiellement polluée, de faire procéder & une reconnaissance de I'état
de sol ainsi que, le cas échéant, qu traitement de la pollution.

L'acquéreur reconnait avoir été informé du contenu de |'attestation du sol
déliviée par Bruxelles-Environnement en date du 10 septembre 2019,
mentionnant les informations détaillées de l'inventaire de I'état du sol relatif
Qu terrain vendu.

Cette attestation stipule textuellement ce Qui suit : « CATEGORIF AUCUNE La
parcelle n'est actuellement pas inscrite dans inventaire de I'état du sol ».

Chague agence est juridiquement et financidrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiguées & ¥ agent immobilisr pendant I'exécution de sa missicn par la personne a
laguelle ce demier aura communigqué des renseignements précis et individualisés sur Mimmeuble objet de s
convention, peuvent, & lssue de la mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & Farticle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 &t ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deidr de sa mission,

Mahssa fnvest sprl - BEOGO9 515 894 - avenue Paul Deschanel 115/7 - 1030 Schaerbeek ?
Jahanchiri Mahssa agent Immobilier agreé auprés de ['Institut Professionnel des agents Immaobiliers n° 508625
¢ |
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Le vendeur déclare qu'il ne détient pas d'informations supplémentaires
susceptibles de modifier le contenu de cette attestation du sol et précise
notamment, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités & risque
au sens de I'Ordonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces activités
n'est ou n'a €té exercée sur le terrain objet des présentes conventions.

Aménagement du territoire

Al.1. Générglités

Nonobstant le devoir d'information du vendeur et les renseignements
urbanistiques légaux & obtenir, I'acquéreur déclare avoir é1é informé de la
possibilité de recueillir de son coté, antérieurement & ce jour, tous
renseignements (prescriptions, permis, efc.) sur la situation urbanistiaue du
bien auprés du service de I'urbanisme de la commune.

Aucun des actes, fravaux et modifications visés & Farticle 98, § Ter, ef 205/1
du Code Bruxellois de I'Aménagement du Tenitoire {COBAT) ne peuvent étfre
effectués sur le bien objet des présentes, tant que le permis d'urbanisme n'a
pas eté obtenu ou que la déclaration urbanistique préalable n'a pas été
faite.

Descriptif sommaire

Les parties déclarent avoir été informées de I'obligation reposant sur le
vendeur de fournir, lors de la demande de renseignements urbanistiques, un
descriptif sommaire du bien concerné, tel qu'il existe dans les faits.

En vue de remplir cette obligation, le vendeur déclare avoir établi ladite
description felle que portée & la connaissance de I'acquéreur, quile
reconnait : ies parties confirment que ce descriptif correspond & la réalité du
bien.

L'acquéreur reconnait dans ce cadre avoir été informé de ce qu'll lui revient
de verifier activement la conformité de ce descriptif sommaire & la situation
urbanistique réguliére du bien, sans que le notaire rédacteur du présent
compromis ne puisse &ire tenu de vérifier cette régularité, et sans que cela ne
modifie la responsabilité du vendeur.

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante

Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankefijk
Les donnees personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
luguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble objet de so
convertion, peuvent, & I'issue de la mission éire communiguées au propriétaire du bien conformément & I'articie
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées por 'agent immobiiier au-deld de sa mission.

Mahssa tnvest sprl - BEG699 515 894 - avenue Paut Deschanel 115/7 - 1030 Schaerbeek
Jahanchirl Mahssa agent immaobilier agréé auprés de I'Institut Professionnel des agents Immobiliers n° 508625
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Sityafion existante

Le vendeur garantit & I'acquéreur la conformité des actes et travaux qu'ila
personnellement effectués sur le bien avec les prescriptions urbanistiques. Il
declare en outre qu'd sa connaissance le bien n'est affecté par le fait d'un
tiers d'aucun acte ou travail irégulier.

Le vendeur déclare que le bien est actuellement affecté & usage de
logement avec cave, ainsi que cela est repris dans le descriptif sommaire
dont question ci-avant. il déclare que, & sa connaissance, cette affectation
est réguliere et qu'iln’y a aucune contestation & cet égard.

Le vendeur ne prend aucun engagement quant & toute autre affectation
que 'acquéreur voudrait donner au bien, ce demier faisant de cette
question son affaire personnelie, sans recours contre le vendeur.

A l'exception de ce qu'il sera précisé ci-aprés, le vendeur déclare que le
bien ci-dessus n'a fait I'objet d'aucun permis, certificat ou déclaration
d’urbanisme laissant prévoir la possibilité d'y effectuer ou d'y maintenir aucun
des actes, fravaux et modifications visés aux articles 98 § 1er et 205/1 du
COBAT et qu'il ne prend aucun engagement quant & la possibilité d'exécuter
ou de maintenir sur le bien aucun des actes, fravaux et modifications visés
par lesdits articles.

Demande de renseignements urbanistiques

En suite de ce qui précéde, le vendeur a requis I'agent immobilier rédacteur
du présent compromis de présenter & I'administration communale
compétente la demande de renseignements urbanistiques visée & I'articie
275 et 276/1 du COBAL, & laquelle était annexée le descriptif sommaire dont
question ci-avant.

Sur base d'une lettre adressée par la Commune de Schaerbeek, le 27 aodt
2019, dont Pacquéreur reconnait avoir recu copie, le vendeur communigue :
les informations émanant de ia Commune, ci-aprés littéralement reprises :
«A. RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS
REGLEMENTAIRES REGIONALES ET COMMUNALES QUI $'APPLIQUENT AU BIEN :
1°) En ce qui concerne la destination :

Le bien se situe :

Chaque agence est juridiquement et financigrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiquées & Fagent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce derler aura communiqué des renseignements précis ef individudlisés sur Fimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission &fre communiguées au propriégigire du bien conformément & I'adicle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission,

Mahssa Invest sprl - BE0G99 515 894 - avenue Paul Deschanel 115/7 - 1030 Schaerbeek
Jahanchiri Mahssa agent immobilier agréé auprés de I'Institut Professionnel des agents Immebiliers n® 508625
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AU Plan Régional d’ Affectation du $ol [PRAS) approuvé par arrété du
Gouvernement du 3 mai 2001, en zone(s} : zone d'habitation, en zone
d’intérét culturel, historique, esthétique ou d'embeliissement et en bordure
d'un espace structurant ,

Les zones et les prescriptions littérales du PRAS et du PAD sont consuliables sur
le portail régional de l'urbanisme : http://urbanisme brussels.

2°%) En ce qui concerne les conditions auxquelles une demande de permis ou
de certificat d'urbanisme serait soumise

Les prescriptions du Code Bruxellois de I'Aménagement du Territoire
(CoBAT) ,

Les prescriptions du PRAS précité ,

Le solde des superficies de bureaux et d'activités de production de
biens immatériels admissibles (CASBA) est consultable & I'adresse internet
suivante : http://www.casba.irisnet.be/PRAS/ListeMaille.htm .

Les prescriptions du Réglement Régional d'Urbanisme (RRU}, approuvé
par 'aréte du Gouvernement du 21 novembre 2006 .

Les prescriptions du réglement communal d'urbanisme {RCU) suivant :
reglement communal d'urbanisme de la commune de Schaerbeek
approuvé par le Gouvernement le 30 septembre 2010,

Les prescriptions du PRAS et des reglements régionaux d'urbanisme sont
consultables sur le portail régional de 'urbanisme http://urbanisme.brussels.
3°) En ce qui concemne une expropriation éventuelle qui portercit sur le bien :

A ce jour, 'administration communale n'a connaissance d'aucun plan
d'expropriation concemant le bien considéré |
4°) En ce qui concerne I'existence d'un périméfre de préemption :

A ce jour, I'administration communale n'a connaissance d’aucun
perimétre de préemption dans lequel le bien considéré serait repris,
5°%) En ce qui concerne les mesures de protection du patrimoine relatives au
bien :

Par mesure transitoire, les immeubles qui ont fait I'objet d'une autorisation de
batir ou d'une construction antérieure au ler janvier 1932 sont considérés
comme inscrits dans I'inventaire du patrimoine immobilier de ia Région
(article 333 du CoBAT).

Chaque agence est juridiquement et financidrement indépendante

Elk kantoor is juridisch en financieel onathankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant 'exécution de s mission par la personnhe &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis el individualisés sur limmeuble cobjet de sa
convention, peuvent, a IMssee de fa mission étre communiquées ou proprigtaire du bien conformément & Pardicle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immohbitier au-delé de sa mission, /

pa

Mahssa invest sprl - BEO699 515 894 - avenue Paul Deschanel 115/7 - 1030 Schaerbeek
Jahanchiri Mahssa agent immobitier agréé auprés de !'lnstitut Professionnel des agents immobiliers n° 508625
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Pour ce qui concerne les éventuelles « autorisations patrimoine », des
informations peuvent étre obtenues & la Région, auprés de Ia Direction des
Monuments et des Sites.

6°) En ce qui conceme l'inventaire des sites d'activités inexploités

A ce jour, I'administration communale n’a pas connaissance que le
bien soit repris & I'inventaire des sites d’activités inexploités ;
7°} En ce qui concerne 'existence d'un plan d'alignement :

La voirie le long de laguelle se situe le bien a fait I'objet de plans
d'alignement approuvés par Arrétés Royaux en date du 21/04/1906 et du
27/02/1924 ;
8°) Autres renseignements :

Afin de savoir dans quelle catégorie le bien est repris & I'inventaire de
I'état du sol au sens de I'article 3, 15° de 'ordonnance du 5 mars 2009 relative
& la gestion et & l'assainissement des sols pollués, des renseignements peuvent
étre pris auprés de I'IBGE, Site Tour & Taxi, Avenue du Port 846c/3000 & 1000
Bruxelles ou via son site internet : www . bruxellesenvironnement.be :

Afin de veérifier si le bien est grevé d'une servitude pour canalisation
pour transport de produits gazeux dans le cadre de la loi du 12 avril 1965, des
renseignements peuvent étre pris auprés de Fluxys Belgium SA, Avenue des
Arts 31 & 1040 Bruxelles ;

Le bien se situe dans le périmeétre de la Zone de Revitalisation Urbaine

En ce gui conceme une éventuelle question de zones inondables, nous
vous invitons & prendre contact avec Bruxelles-Environnement (IBGE) ;

En ce gqui concerne une éventuelle auestion de sécurité, de salubrité
et d'équipement des logements, nous vous invitons & prendre contact avec
ta DIRL ;

En ce qui concerne une éventuelle question d'égouttage, nous vous
invitons & prendre contact avec Hydrobru ;

B. AU REGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS A NOTRE DISPOSITION, CI-
DESSOUS, LES RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES
AU TITULAIRE D'UN DROIT REEL QUI A L'INTENTION DE METTRE EN VENTE OU EN
LOCATION POUR PLUS DE NEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE

Chaque agence est juridiquement et financigrement indépendante
Elk kanloor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiguées & 'agent immobilier pendant I'exéculion de sa mission par la personne &
laguelle ce demier qura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & IMssue de la mission étre communiquées au proprigiaire du bien conformément & 'aricle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pos conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission,

Mahssa Invest sprl - BE0S99 515 804 - avenue Paul Deschanel 115/7 - 1030 Schaerbeek
Jahanchiri Mahssa agent Immobitier agréé auprés de I'institut Professionnel des agents immobiliers n° 508625
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DROIT OU DE CONSTITUER SUR CELUI-CI UN DROIT D’EMPHYTHEOSE QU DE
SUPERFICIE, QU A LA PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE FAIRE :
1°) En ce qui concerne les autorisations, permis et certificats :

Acte d'autorisation de batir visant & "[construire] une maison', délivré e
18 mars 1924 par 'Administration communale de Schaerbeek.
IIn'y a actuellement aucun permis d'environnement en cours de validité
pour le bien. Les éventuels permis anciens sont consultables en nos archives
{voir ci-dessous).
Pour plus d’informations concemant les permis d'environnement, merci
d'envoyer un e-mail & V'adresse urbanisme@schaerbeek.be.
La description des fravaux autorisés et les éventuelles conditions d’octroi sont
accessibles, sur demande, auprés de {'autorité délivrante {commune ou
Région). Les actes, permis ou certificats délivrés pour ce bien par la
commune sont consultables dans nos archives (Hétel communal, local 2.26 -
2éme étage. Uniguement sur rendez-vous | Pour prendre rendez-vous : 02/244
7511).
20) En ce qui conceme :

La destination urbanistique licite de ce bien : voir ci-dessous

La ou les utilisation(s} urbanistique (s} licite(s) de ce bien : voir ci-dessous

S'its'agit d'un immeuble, le nombre de logements : voir ci-dessous
La situafion réeguliére de limmeuble est celle qui a été autorisée parle(s)
permis et/ou acte(s) susmentionné(s).
AU vu de ce qui précede, il ressort des sources d'information en notre
possession que I'affectation urbanistique réguliére du bien et sa répartition
spatiale sont, sauf preuve du conftraire, les suivantes :

Sous-sol : locaux accessoires aux affectations du batiment

Rez-de-chaussée : commerce avec logement attenant et
conciergerie

Etages 1 a 3: 1 logement par étage

Combles : locaux accessoires aux logements du batiment
En ce qui concerne les affectations, nous vous invitons & consulter le glossaire
du Pian Regional d'Affectation du Sol (disponible & l'adresse :
www pras.irisnet.be).

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
ElX kantoor is juridisch en financieel onathankelijk
Les dennées personnelles communiquées & "agent immobilier pendont 'exécution de sa mission par la personne &
iaguelle ce dernier qura communigqué des renseignements précis ef individuclisés sur fimmeuble objet de sao
convention, peuvent, & I'issue de lo mission étre communiquées cu propriétaire du bien conformément & I'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées por I'agent immabllier au-celd de sa mission.

Mahssa Invest sprl - BEGG9S 515 894 - avenue Paul Deschanel 115(7 - 1030 Schaerbeek
Jahanchiri Mahssa agent Immobilier agréé auprés de I'Instituf Professionnel des agents Immobiliers n° 508625
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Cette confirmation ne concerne que la regularité des destinations
urbanistiques détailiées ci-dessus. Elle ne s'etend pas aux autres actes et
travaux, éventuellement réalisés dans cet immeuble, qui aurgient do faire
l'objet d'un permis.

Nous vous signalons que toute modification ultérieure des affectations et
utilisations urbanistiques précitées, du nombre et/ou de ia répartition de
logements doit faire 'objet d'un permis d'urbanisme prealable et atfirons
votre attention sur le fait que ies logements mis en location doivent &ire
conformes au Code du Logement.

30} En ce qui conceme les constats d'infraction :

Aucun dossier de procés-verbal de constat d'infraction et/ou de mise en
demeure et/ou d’avertissement n’est actuellement ouvert pour le bien.
Ce courrier ne présume pas de I'existence d'éventuelles infractions dont
serait grevé le bien et qui n’auraient pas encore fait I'objet d'un constat
d'infraction formel. L'absence d’établissement d'un constat d'infraction ne
permet pas de présumer de I'absence d'infraction.

Observations complémentaires :

Le « descriptif sommaire » fourni par le demandeur des présents
renseignements urbanistiques ne représente que la situation qu'il déclare étre
en place et n'engage la commune d'aucune maniére que ce soit.

Ces informations sont données & titre indicatif et peuvent ne pas étre
exhaustives. »

Le vendeur déclare que, & sa connaissance, le bien n'est pas concerné par
des mesures d'expropriation ou de protection prises en vertu de la l&gislation
sur les monuments et sites, soumis & une servitude d'dlignement, ni grevé
d'une emprise souferraine ou de surface en faveur d'un pouvoir public ou
d'un tiers.

Le vendeur certifie qu’'a ce jour, aucune nofification ne Iui a été faite par
I'administration communale portant que le bien serait partiellement ou
totalement abandonné, inoccupé ou inacheva.

Chaque agence est juridiquement et financigrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiquées @ I'agent immaobilisr pendant Fexécution de sa mission parla personne &
laguelle ce dernier aura communigué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble objet de sg
convention, peuvent, & ssue de la mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & |'arficle
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et he seront bas censervées por I'agent Immobilier ou-deld de sa mission.

Mahssa Invest sprl - BEOGYS 515 894 - avenue Paul Deschane! 115/7 - 1030 Schaerbeek
Jahanchiri Mahssa agent Immobiier agréé auprés de i'Institut Professionnel des agenis Immobiliers n° 508625
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INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
de l'arficle 276 bis du Réglement général sur les Installations électriques du 10
mars 1981, dont 'installation électrique n'a pas fait 'objet d'une visite de
contréle compléte au sens du reglement préalablement & la mise en service
de I'installation.

Dans le procés-verbal Certinergie dressé par Monsieur Mateusz Bargielski,
celle-ci a constaté que I'instaliation électrique ne répond pas aux prescriptions
du réglement.

L'acqueéreur reconnait avoir recu & finstant, du vendeur, une copie dudit
proces-verbal.

Lors de la passation de 'acte authentique, le vendeur remetira & 'acquéreur
I'exemplaire original du procés-verbal.

L'acquéreur reconnait étre au courant du fait qu'il a, dans le cas ou le procés-
verbal constate que |'installation électique ne répond pas aux prescriptions du
réglement, I'obligation d'adapter cefte installation audit réglement endéans
un délai de 18 mois aprés la passation de I'acte authentique.

Cettificat de performance énergétique

Le certificat performance énergétique batiments [PEB) portant le numéro
20190814-0000554735-01-1 et se rapportant au bien, objet de Ia présente
venfe, a été établi par Monsieur COLAK Erdem le 14/08/2019 {durée de
maximum dix ans). Ce certificat mentionne les informations suivantes relatives
au bien :

- classe énergétique : E

- émissions annuelles de CO?2 parmz2 : 50

- date de fin de validité du certificat 14/08/2029

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankedfijk

Les données personnelles communiguées & agent immobilier pendant "'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individuaiisés sur Pimmeuble objef de so
convention, peuvent, & Missue de la mission éire communiquées au propriétaire du bien conformément a l'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées por I'agent immobilier au-deid de sa mission,

Mahssa Invest sprl - BE0699 515 894 - avenue Paul Deschanel 115/7 - 1030 Schaerbeek
Jahanchiri Mahssa agent Immobitier agréé auprés de I'Institut Professionnel des agents immobiliers n° 508625 i
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le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caracteristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificat,

Un original ou une copie du cerfificat a été remise par le vendeur &
Facquéreur. Sil'acquéreur n'a recu qu'une copie, I'original du certificat sera
remis par le vendeur & I'acquéreur lors de Ia signature de I'acte authentique

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficiaires de ce droif résultant des articles ¢ et
suivants de I'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier
fanvier deux mille frois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée
a la Régie fonciere de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de lao Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformément & I'article 7 de 1'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de procéder & toutes formalités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficient d'un délai de deux mois aprés Penvoi de la lettre prévue o
P'article 9 de i'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Le Notaire détenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant Pexpiration du délai de 'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financiee| anafhankelijk
Les données personnelies communiquées I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne G
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'ssue de la mission étre communiquées cu propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immgobilier au-deld de sa mission.

Mahssa Invest sprl - BEOBS9 515 894 - avenue Paui Deschanel 145/7 - 1030 Schaerbeek
Jahanchiri Mahssa agent Immobilier agréé auprés de I'institut Professionnel des agents Immeobitiers n° 508625
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Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte qui rentre
dans te champ d’application de I'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxellois est entré en vigueur le premier juiliet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements des
logements telles gue publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
trois sous ie référence 2003071748.

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont [a
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit meétres carrés, doit faire I'objet
d'uen oftestation de conformité délivrée par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progres,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déciare et garantit sous sa propre responsabilité gue le bien
vendu ne fait pas I'objet & ce jour d'un droit de gestion publigue, gue le bien
ne fait pas I'objet d'une location meublée et qu'il ne $'agif pas d'un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit metres camés.

DETECTION INCENDIE

(Arréte du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 1¢ juillet 2005.)

Le vendeur déclare que I'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumée,

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de o législation en la
matiere et faire son affaire personnelle de I'instaliation de ces détecteurs.

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les donnees personnelles communiquées a I'agent immobiier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce dernier avra communiqué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble chiet de sa
convention, peuvent, & I'issue de la mission &fre communiguées au propriétaire du bien conformément & l'ardicle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.

Mahssa Invest spri - BE0B99 515 834 - avenue Paul Deschanel 115/7 - 1030 Schaerbeek
Jahanchiri Mahssa agent Immobilier agréé auprés de I'nstitut Professionnel des agents immobiliers n° 508625
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GARANTIE « COMPROMIS — DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numero IPl, de I'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite
aupres d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-apreés :

-Gratuité de I'assurance pour I'acquéreur.

-Risque garanti : le décés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s) acquéreur(s)
personne(s) physique(s).

-Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droifs et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déja versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & 'exclusion des droits
complementaires et amendes résultant de 'insuffisance de valeur vénaie
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu’'d la date de signature de I'acte authentique
d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté a six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numeéro IPI de I'agent immobilier intervenant ainsi
gue son cachet.

-Le compromis doit éfre daté et signé par I'acquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit.

-Le compromis doit éire daté et contresigné par I'agent immobilier
intervenant.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelik

Les donnges personnelles communiquées & I'agent immebiier pendant Pexécution de sa mission parla personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis ef individualisés sur Fimmeuble ocbiet de sa
convention, peuvent, & I'ssue de la mission &fre communiquées au propriélaire du bien conformément & P'arficle
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission,

Mahssa Invest sprl - BEOB29 515 884 - avenue Paul Deschanel 115/7 - 1030 Schaerbeek
Jahanchiri Mahssa agent Immeobilier agréé auprés de I'institut Professionnet des agents Immobitiers n° 508625
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5%-du-prx-totaldelo-vente.
-Les documents originaux doivent étre présentés & I'assureur en cas d'appel
a la présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée & I'assureur par I'agent immobilier
intervenant.

-L'acquéreur marque son accord pour quien cas de déces, son médecin-
traitant transmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport médical
établissant ia cause du décés. aNyd

Les parties déclarent approuver ia rature ded It s O-rmiots aux présentes.

Fait & Bruxelies, le 3 Q@E’%%\nm 2019, en autant d'originaux que de parties
signataires,
chacune reconnaissant avoir recu son exemplaire.

Chagque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieet onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & l'agent immobsilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce derier aura communigué des renseignements précis et individualisés sur immeuble objet de so
convention, peuvent, a l'issue de la mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seroni pas conservées par I'agent immobilier cu-Geld de so mission,

Mahssa Invest sprl - BED69S 515 884 - avenue Paul Deschanel 115/7 - 1030 Schaerbeek
Jahanchiri Mahssa agent Immobilier agréé auprés de I'institut Professionnel des agents Immobiliers n° 508625
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Le Vendeur

L'Acquéreur

(Veillez & parapher chaque bas de page et chaque biffure éventuelle).

Faif & Bruxelies, le ¢ 3{c 2019

Signature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier

CENTURY2! irls
Mahssa Invest sprt
TVA BEQ49Y 515 894
BED? 1431 0433 8557
1P} 508 425
avenue Paul Deschanei 115/7
1030 Schaerbeek

Chagque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiquées & I'agent immobitier pendant P'exécution de sa mission par la personne &
laquete ce demier aura communiqué des renseignements précis et individuclisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission éfre communiquées au proprigtaire du bien conformément a 'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seronf pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission,

Mahssa Invest sprl - BEOG99 515 894 - avenue Paul Deschanel 115/7 - 1030 Schaerbeek
Jahanchiri Mahssa agent Immaobilier agréé auprés de I'institut Professionne| des agents Immobiliers n° 508625



