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Expert :

ECI Sprl

Roger R. BRACONNIER (93)
Rue d'Odenge, 1A1

1380 Perwez

Gsm : 0487/43.74.43

Email : r.braconnier@skynet.be

Date de la mission 116 Mai 2018
Date de la visite sur place 122 Mai 2019
Documents et informations regus : 22 Mai 2019
Intermédiaire
ECOFINANCES
Monsieur Hakan GOKTAS
Rue Royale Sainte-Marie, 49
1030 Schaerbeek

Dossier nh® 2019-4376

RAPPORT D’EXPERTISE

(Expertise réalisée pour permettre a lorganisme de crédit de déterminer son risque. Tout aulre usage se fera sous la seule respansabilité
de son utilisateur.)

Nom et adresse des emprunteurs

Mensieur Ceylan GULHAN Tel : N/C
Avenue Rogier, 135/135 A GSM N/C
1030 Schaerbeek Mail NG

Genre et situation du bien i expertiser

Genre : Appartement 3%me gtage — 2 chambres
+ Chambre mansarde

Situation : Avenue Rogier, 135/ 1356A
1030 Schaerbeek

Cadastré : COMMUNE DE SCHAERBEEK — 8% DIVISION
SectionDn”125/W/2

Revenu cadastral de base : Non communiqué

Revenu cadastral indexe : Non communigqué

Quiotites : Non communiquées




Valeurs données
Colit des travaux TVAC : -
Valeur vénale en vente de gré a gré : 200.000 €
Valeur vénale en vente publique forcée : 180.000 €
Partie privée : 100 %
Partie professionnelie : 0%
Prix d’achat communigué : -

Permis
Permis d'Urbanisme : Non
Permis de louer nécessaire : Non
Changement d’affection : Non
Permis d'exploitation : Non

Remarque : lors de toutes modifications au bien, il y a fieu de se conformer aux diverses
reglementations et prescriptions en vigueur.

L

Dimensions

Appartement

Sutface Intra-Muros totale : +-90 m*?
Surface principale * : +- 78 m?
Surface Accessoire * : +-12 m?

" Intra~-muros

Travaux envisagés

- Néant.




Description détaillée du bien

L’ensgmble des mesures ci-dessous sont prises intre-muros via mesurage rapide sur place. Elles ne sont données
qu'a titre indicatif et psuvent ne pas refleter exactement la réalité.

Dans le cas d'un immeuble de rapport, Les surfaces indiquées a coté de Fappartement sont les surfaces
principales. Les surfaces telles que terrasses sont considérées comme accessoires.

Type de construction :
Un Appartement situé au 3éme étage d'un immeuble en copropriété et comprenant Sous-sol, Rez-de-
chaussee + 4 étages.

lL.e bien comprend :

Appartement 3éme étage - 2 chambres

3éme étage
Hall : +/- 2.2 m X +f- 1,35 m
+ +/-{ 0,8 m x +/- 06 m)/2
+ +/- 1,5 m X +/- 0,9 m
Hall de nuit : +/- 43 m X +- 1 m
+ +/- 1 m X +f- 186 m
WC : +[- 1,15 m X +f- 1 m
Salle de bains : +/- 2,25 m X +f- 1,8 m
Sgjour : +- 3,8 m x +/- 4.6 m
+ +/- 4 m X +/- 3.3 m
- +- 1 m X +- 1 m
Cuisine : +/- 3.5 m X +/- 1,8 m
+ +i- 2.5 m X +fu 1 m
+ [ 1.7 m X +/- 0,5 m
Chambre avant : *f- 4.5 m X +/- 34 m
Chambre arriére : +/- 2 m X +/- 3,9 m
4¢me étage
Chambre mansarde : +- 24 m X +/- 4.8 m
Description détaillée de Penvironnement
Environnement : Situé dans un guartier d’habitation
Situation de 'immeuble : Skué 3 front de voirie
Affectation du sol : Zone d’habitation située en ZICHEE

Possibilités de communication, facilités d’'acces : Bon




Transports publics dans un rayon de +/~ 500 m : Bus

Tram

Eléments favorables liés & 'environnement : -

Eléments défavorables liés a Penvironnement : -

Servitudes

Caractéristiques de la construction

Année de construction

Année de rénovation

Fagade

Toiture

Isolation toiture

Corniche et zingueries

Menuiseries  intérieures
extérieures

Sols

PEB

Certificat Conformité Electrique :

Finitions

Dans les années 1920

Al cours du temps

En brique de parement
Toiture & versant -~ Bon état
Oui

Ben état

en bois.

Chassis PVC double vitrage
Carrelage / Stratifié

Non communiqué

Non communiqué

Standard

Description des éguipements et du confort

{li r'a ét¢ procédé a aucun test d’équinement)

Equipements et raccordements :

Chauffage
Distributeur de chaleur

Sanitaires

Eau chaude

1 compteur eau
1 compteur électrique
1 compteur gaz
Via chaudiére au gaz

Via radiateurs en t8le émaillé

1 WC individue!
1 Salle de bains

Via chaudiére au gaz




Confort :
Cuisine
Feu ouvert
Air conditionné
Garage
Emplacement
Cave
Jardin
Piscine
Télédistribution
Alarme
Egouts
Citerne d’'eau de pluie
Buanderie
Terrasse
Ascenseur
Parlophone
Porte blindée

oul

NON
NON
NON
NON
oul

NON
NON
Oul

NON
oul

NGN
NON
NON
NON
oul

NON

Eléments particuliers du bien

Etat d'entretien
Travaux de rénovation indispensables
Reéalisation du bien

Usage du bien

Revenu locatif mensuel actuel
Revenu locatif mensuel potentiel

Charges mensuelles

Bon état constructif et locatif

Aisé
Privé : 100 %
Professionnel 0%

Propriétaire

200 €

Eléments d'appréciation favorahles

- Proximité de centres scolaires, administratifs et sportifs et hospitaliers.
- Facilité d'acces vers le ring intérieur et extérieur de Bruxelles.

- Bon état général du bien.

Eléments d’appréciation défavorables

- Parking difficile.
- Trafic important.




Points de comparaison

- Le tableau des valeurs a é&té établi en fonction des lois du marché actuel, des prix & la construction et dans Ig
mesure du possible, en comparaison avec des biens plus ou moins similaires, vendus dans un environnement
comparabie ou dans la méme région. Etant donné les variations du marché immobilier actuel, il serait
momentanément présomptueux de recourir aux points de comparaisons utilisables habituellement.

Regles d'évaluation

-y a lieu de tenir compte que les indications cadastrales, contenances et calculs des surfaces ne sont donnés
qu'a titre indicatit. Les évantuelles différences entre les valsurs rapportées et les valeurs réelles ne sont
cependant pas de nature 2 modifier les estimations de valeur de Ia présente expertise.

- Les observations du présent rapport sont par conséquent a considérer comme générales.

Déclaration de 'expert

L'expert déclare qu'il a effectue personngllement la visite et détermine l'appréciation du bien ci avant décrit. 11
declare, en outre, que toutes les informations figurant au rapport sont correctes et qu'it na retenu aucune
donnée importante.

L'expert n'est responsable que vis-a-vis du requérant quand aux données,

En aucun cas 'expert ne pourra éfre rendu responsable & l'utilisation de ce rapport par des tiers.

Les fravaux constructifs sont SUpposes avoir été réalisés aprés obtention de toutes les autorisations requises
tout comme les conditions d'occupation et d’exploitation éventuelles. || est par ailleurs rappelé que tout transfert
d’une unité d’habitation doit s'accompagner d’un contréle de Iinstallation électrique basse tension.

Dans le cadre de la présente mission, il nest pas possible de formuler un avis formel sur les éléments
structurels peu visibles du bien et dés lors, de la présence ou non de phénomenes comme celui de la Mérule
par exemple, tout comme sur 'état des techniques et ééments encastrés ou Ia présence d'amiante.

Fait sur 'honneur a WOLUWEnSAINT-PIERRE, le 03 Juin 201¢ o

R BRACONNIER - Expert

Copie certifiée conforme adressée & I’intermédiaire.
Le rapport et les photos dojvent &tre adressés 3 |4 banque en couleur.
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Afin d'offrir le meilleur service possible & sa clieniéle et conformément & la mission qui lui a &té
confieée, 'entreprise CENTURY 27 Iris s'engage & entreprendre les actions suivantes -

1. Informerie proprigtaire amicalement, honnétement
et en confiance quant aux services proposés
par CENTURY 21 Iris.

2. Proposer une analyse de marché quant & lg
valeur marchande du bien, basée sur 'ensemble
des infcrmations disponibles relatives au marcheé
immohbilier local.

3. Informer le propriétaire quant & I'ensemble des
possibilites existantes pour rendre son bien
immobilier encore plus attrayant.

4. Placer sur le bien une affiche ou un panneau
foisant mention du logo CENTURY 21, du nom et du
numero de téléphcne de I'agence.

5. Photographier le bien dans un but promotionnel.

6. Placer dans la vitine de I'agence une fiche
informative concemant le bien.

7. Faire de la publicité pour la venie.

8. Présélectionner les candidats-acquéreurs et
s'informer au préalable des movyens financiers et des
souhaits des candidats désireux de visiter le bien afin
de limiter les désagréments que pourraient
occasionner des visites intempestives.

9. Accompagner les candidais lors de Ig visite du
bien.

10. Effectuer un suivi de ia vente éventuelle jusqu'd la
passation de I'acte chez le notaire.

11. Informer le proprigtaire toutes les 4 & 5 semaines
quant aux actions enfreprises et aux réactions des
candidats.

12. Informer par lo présente le propriéiaire du nom
el du numéro de téléphone de I'agent immobilier
CENTURY 21 responsable au sein de I'agence
CENTURY 21 Iris : Jahanchiri Mahssa qui se fient &
votre disposition au numéro de téléphone suivant :
0485/40.30.51.

13. Infermer par la présente le propriétaire du numéro
de féléphone gratuit mis & sa disposition par le
Service Qualité de CENTURY 21 Benelux: 0800 135 29.
Le proprietaire pourra s'adresser & ce numéro pour
foute suggestion ou remarque qui ne saurgit étre
fraitée por CENTURY 21 Iris.

14. Remetire qu propriétaire le formulaire « Evaluation
de Qualité CENTURY 21y cijoint, qui pourrg &fre
complété par le propriétaire en cours dexécution ou
& I'échéance de la présente convention et retourné
gratuitement & CENTURY 21 Benelux, Service Qualité,
Handelslet 308, 2980 Zoersel

Dans le cas oU le propriétaire vendeur constaterait
que 'une des actions menfionnées ci-dessus ne
serdit pas enfreprise, 1l Ui sera possibie de mettre un
terme a la convention sons que 'une des parties ne
soif redevable d'un guelconque dédommagement
& I'autre. Il sera procédé a cette résiliation au moyen
d'un courrier recommandé faisant mention du motif
fondé de la résiiction. Cette résiiafion prendra
effet 10 jours aprés la date de réception du courrier
recommandé.

Rue Paul Hyrmans 13
1030 Schaerbeek
Tél 0485/40.30.51 - IP1 508.425

& I'agence CENTURY 21 Iis,

I
Annexe & la convention de lovage de service confiée por Mersisunat Madame %ﬂz/

Fait en clouble exemplaire d./&%@ﬁé’éﬁ’le 77777 _Z//j’/j/-,é&{f B

info@century21irs.be

Le pmp/rié‘rca‘re vel
3 £

N.E. dit document is ook verkrijgbaar in het Nederlands

Chogue agence est juridiquement et financigrement indépendante
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avenue Rogier 128 1030 $c N
tel. 02 880 20 25 - fax 028806379~ info@century21 iris.be
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CONVENTION DE LOUAGE DE SERVICES D AGENTS IMMOBILIER

CONCLUEA L’AGENCE

i 2 trat, le
vrables a dater du lendemain du jour de la signature du présent con

- 3 iti : ir 'entreprise
Dans les sept jours ou ; i on achat, a condition d’en prevenic /€ _
consommateur a le droit de se rétracter sans frais de s four renoncerait 4 ce droit

omma
e recommandes - o poste opet Cl;\usj ’:)a"r ‘?tlleflf‘if qu:ol:\snotiﬁcation soit expédiée avant
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Déclare(nt) &tre propriétaire du

RV o Srit it, 2 g titre que ce
ets'engagent sog';airement et indiisiblement, ainsi que pour leurs héritiers ou ayants droit, & quelqu q
soit.

€ : ’ i ilier au syndic
Eventuellement ces inf rmations correspondanies peuvent étre demandées par lagent immobiller 81 & y .....
UBITL oo oemee s

_ Description de la mission o _ _
ll(s)zdonne(?lt) rtJme mission exclusive @ CENTURY 21 Iris, a |exclu31on’f(31e togte_ gg’gseusagfgﬁoggzﬁgizeeﬁi:
i i ) i 2 le bien immobilier réference ci- . ‘ :
intervention d’'un notaire, de trouver un acquereur pour | ren - o O it confié

i ' . Le propriéiaire déclareavetrne p

ragence CENTURY 21 Iris en contact avec tout candidat acq&.,lereur _ 1a , . i
prgalablement une convention de louage de services et-afn’a pas regu une liste de visiteurs de l'agent immobilie

récedent. ) . o . )
Ee prix | de vente de présentation au public, & mentionner dans les publicités, s'éleve a
_,,jfﬁ?"@@o,aﬂ ............ euro.
L'agent immobilier respecte dans les publicités la réglementation applicable, y compris en matiére d'aménagement
du territoire.

CENTURY 21 Iris recherche un acquéreur mais ne conclut en aucun cas de conventiQn pour le compjte et au nom du
propriétaire. CENTURY 21 Iris informera personnellement le propriétaire tous les mois quant aux actions entreprises

ot aux réactions des candidats acquéreurs et respectera, dans le cadre de cette mission, la Garantie de Qualite
CENTURY 21 annexée & la présente convention et en faisant partie intégrante.

Le propriétaire F i rttoré St 5 is—/ donne 2 CENTURY 21 Iris fe
mandat de faire rédiger un Certificat de prestation énergétique au nom et pour compte du propriétaire lors de la mise

en vente'. CENTURY 21 Iris reprendra Ie contenu du certificat de prestation énergétique dans toutes ses publicités
conformément a la réglementation régionale applicable. Le propriétaire é Brle-d
Tinstaftation-étectrique-r-EENTFURY-24-ris~/ donne 4 CENTURY 21 Iris le mandat de faire rédiger un procés-verbf
de contrdle de linstallation électriqgue au nom et pour compte du propriétaire lors de la mise en vente? L
documents qui ont ét& obtenus par CENTURY 21 Iris peuvent étre récupérés par le propriétaire a la fin de
présente convention moyennant remboursement des frais y relatifs 8 CENTURY 21 Iris.
Le Certificat de prestation énergétique sera délivré par l'agent immobilier au prix de .......... euro, et le procés-ve!

de contréle de l'installation électrique au prix de ........ euro. Le donneur d'ordre confirme expressément que ces f
sont dus par lui outre de la commission contractuellement convenue.

2‘ Biffer la mention inufile
Biffer ia mention inufile

Jahanchiri Mahssa Agent Immobilier a

gréé auprés de Plnstitut Professi ifi
ponesa ‘ ssionnel des Agenis °
a Invest sprl - BEQS99 515 894 - avenue Paul Deschanel 115/7 - ?OBO é?hn;Z?g;z; 908828



