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Www.centuryZldiamant pe Email : info@ren tury2idiamant com

COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussionés

Monsieur BENJELLOUN Abdelhalim, né & Efterbeek le quatre avril mil neuf cenf
septante-sept, numéro nationat 770404-361-97, et son épouse Madame EL
KADDOURI Fairouz, née & Uccle le seize mars mil neuf cent septante-neur,
numero national 790316-066-67, tous deux de nationalité belge, domiciliés &
Schaerbeek, Boulevard Léopold lll, 21.

Mariés sous le regime légal de Ig communauté & Molenbeek-Saint-Jean le
trois avril deux mille quatre, sans avoir fait précéder leur union de conventions
matrimoniales, régime non modifié & ce jour, ainsi déclars.

Ci-aprés dénommeé(s): "LE VENDEUR"

Et

Monsieur OIKAN Oviing, né ¢ Milas fe vingt huit avril mil neuf cent quatre
vingt neuf, numéro national 89.04.28-673.93, domicilié & Schaerbeek, Avenue
de Mars 71,

Madame CALISKAN Funda, née & Bruxelles le huit février mille neuf nonante et
un, numéro national 91.02.08-498.23, domiciliée & Schaerbeek, Avenue de
Mars 71.
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Ci-aprés dénommé(s) : "L'ACQUEREUR

llest convenu ce Qui suit

Le vendeur déclare par les présentes vendre & facquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-aprés ;

DESCRIPTION DU BIEN

Commune de Schaerbeek, quatrieme division

Dans un immeuble & appartements multiples sis & front du Boulevard Léopold
I numéro 21 et de ia rue Henri Chomé, contenant en superficie d'aprés titre
vingt-quatre ares quinze cenfiares, vingt-neuf dixmilliares, cadastré selon titre
section B numéro 106 Y et selon exfrait cadastrak récent section B numeéro 106
L 3 pour une superficie de vingt-quatre ares dix centiares.

1.l'appartement E.16 sis au troisiéme étage, comprenant -

a) en_propriété privative et exclusive ; Hall, living, cuisine, salle de bains
equipée, water-closet, deux chambres & coucher et terrasse

b) en copropriété et indivision forcée : vingt-huit/irois milliémes dans les
parties communes de 'immeuble dont le terrain.

2.La cave FC 48 au sous-sol et comprenant la cave proprement dite avec sa
porte, sans quotités dans les parties communes de 'immeuble.

Le titre de propriété de cefte cave étant un acte recu le six avrit mil neuf cent
septante-trois par le notaire Van den Eynde, ci-aprés mieux mentionne ce qui
est ci-aprés textuellement reproduit 1 « ... cette cave est destinée & dépendre
a fitre privatif de 'un ou I'aufre des appartements du dit immeuble et son
aglienation n'est permise qu’entre copropriétaires de | '‘'mmeuble... »

Statuts (Acte de base)

Tel au surplus que le bien vendu se trouve décrit aux statuts dressés par le
notaire Albert Van Winckel, & Anvers, le vingt-trois juin mil neuf cent
cinquante-neuf, transcrit au froisieme bureau des hypothéques de Bruxelles,

le vingt-quatre juiliet suivant, volume 5070, numéro 1. 6;/

Le bien est vendu sans garantie de superficie : le plus ou le moins, fit-il
supérieur & 1/20¢me, ferg profit ou perte po ur 'acquéreur, sans modificafion
quant au prix.

CONDITIONS GENERALES €/
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1. Propriété.
La vente est parfaite par o signature des présentes. Toutefois, lacquéreur
n'aura la propriété du bien qu'a la signature de l'acte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire.
Le bien est venduy pour quitte et libre de toute charge quelcongue.
Cependant, la vente est conclue sous lg condition suspensive qu

4. Fiat,
L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. | devra étre délivré dans
son état actuel, bien connu de l'acquéreur avec tous les vices apparents ou
caches. Le vendeur atteste QUa sa connaissance le bien n'est greveé ni de
mérule, ni de vices cachés.

5. Assurance.

copropriété, concernant le bien vendu, l'acquéreur est tenu de les reprendre

et d'en payer les primes & partir de son entrée en jouissance.

6. Jouissance.
L'acquéreur aurg Iqg fouissance du bien vendy & partir du jour de g signature
de l'acte authentique.

Le bien est vendu pour libre d'occupation, au plus tard, & la date ultime
prévue pour g signhature de l'acte authentique. En outre, le vendeur s'engage C%?,/
& faire vider le bien & ses frais pour la signature de I'acte.

7. Impébts.
A parfir de o date d'entrée en jouissance, Facquéreur supportera les taxes,
impots et charges. & l'exception de toute taxe de recouvrement encore ¢
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8. Mesures Administratives,

Le vendeur déciare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fgit l'objet ni
d'Une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans e cadre de fa législation sur l'aménagement du territoire
et l'urbanisme et Ig profection de environnement, des monuments et des
sites.

10. Copropriété.
1°) Le vendeur déclare que la gérance est assurée par:

En perspective de Ia présente vente, le syndic de l'immeuble. & SQAVOIr
Lusimmo sa & 1070 Bruxelles (té1. 02 511 52 65 ; e-mail info@lusimmo.be ). aété
demande de transmettre les informations et documents suivants prévus par
I'arficie 577-1) § 1 duC.civ.:

1° le montant du fonds de routement et du fonds de réserve, au sens de
I'article 577-11, § 5. alinéas2etaduc, civ.;

2° le montant des arriérés éventuels dus parie cédant:

des deux derniéres années;
6° une copie du dernier bilan approuve par assemblée générale de
Fassociation des Copropriétaires.

L'acquéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents.
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2°) Les charges

a) Charges communes.
Les charges ordinaires et périodiques seront supportees par facquéreur &
compter de son entrée en jouissance, prorata temporis.

b} Charges extraordinaires.

Resteront & charge des vendeurs toutes les dépenses de conservation,
entrefien, réparation ainsi que les frais liés & I'acquisition de parties communes
et detffes certaines dues par l'association des copropriétaires & la suite de
litige, dont question ci-dessous, & la double condition

* quils cient été décidés par l'assemblée générale ou le syndic ou nés avant
la signature du compromis de vente,

* que le paiement soit devenu exigible avant la signature de I'acte
authentigue, ou que les fravaux dient été exécutés avant ko signature de
I'acte authentique.

Un paiement est réputé exigible & compter du jour ouvrable qui suit la date
d'envoi de la demande de paiement par le syndic.

3°) Dans 'hypothése oU e syndic réclamerait des frais relatifs aux prestations
effectuées lors de la tfransmission des renseignements dont question ci-dessus
{avec facture émise par la copropriété), ceux-ci seront mis & charge des
vendeurs.

Le vendeur donne, par les présentes, mandat & I'acquéreur (pour autant que
les conditions suspensives éventuelles soient réalisées} pour participer & toute
assemblée générale qui aurait iey et pour y participer au vote,

llinformera I'acquéreur au moins huit jours & I'avance de Ig date, de I'endroit
et de I'heure de I'assemblée générale concernée.

4°) Le fonds de réserve reste acquis & l'association des copropriétaires
conformément & la loi sur Ig Copropriété du 30 juin 1994.

5°) L'acquéreur devra se soumettre & toutes les stipulations de I'acte de base,
du reglement de copropriéteé et d'ordre intérieur de fimmeuble dont fait
partie le bien vendy, aqins quaux décisions régulirement prises par
Fassembiée générale.

Le vendeur remetira au plus tard le jour de la signature de I'acte ¢
I'acquéreur un exempiaire du statut immobilier.

6°) Litiges en cours.
Les créances résultant éventuellement de tous litiges concernant 'association @
des copropriétaires appartiennent & celle-ci, sans que l'acquéreur soit tenu "'

Qu paiement d'une indemnité au vendeur,

Fa
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7°) Le vendeur déclare que I'assemblée générale et/ou le syndic n'ont pas
pris, & sa connaissance, de décision relative & des fravaux autres que de
simples réparations.

It déciare aussi qu'd sa connaissance, aucun lifige impliguant I’ association
des copropriétaire n'est actuellement €n cours.

8°) Les parties marquent leur accord de confier au syndic I'etabiissement des
décomptes définitifs ainsi quiil resulte de ce qui précéde.

Les sommes en résultant seront payées lors de la signature de l'acte
authentigue de vente par l'intermédiaire du notaire instrumentant & qui les
parties conférent tous mandat & cette fin.

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur ajoutée)

de l'acte de vente sont & charge de l'acquéreur,

Sont & charge du vendeur les frais liés & Ja délivrance du bien. |l s’agit

nofamment des coOts et rémunérations (dues au notaire ou & I'agent

immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition

légale ou réglementaire, ou Ia présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de ia vente -

* attestations relatives & Ia situation du sol, reconnaissance de I'état du sol
et assainissement du sol :

* attestation de contrdle de linstallation électrique ;

* cerlificat de performance énergétique ;

* renseignements urbanistiques :

* documents cadastraux

* attestation « as-built y :

*  mainlevées ;

* lettres d’information du syndic préalables & ia vente

* levendeurn'apas recu le div promis par son propre vendeur et ne peut
s'engager & en constituer un S n’a pas fait de travaux.

* copie du tifre de propriété, d'acte de
bose/io’{issemem/urboniso’rion/dévision.

12. Notaires.

Les parties, doment averties gquelles ont chacune le droit de choisir leur
nofaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
l'acte authentique:

* pourie vendeur et I'acquéreur : le Notaire BORREMANS Stephan
Avenue du Diamant 138 - 1030 Bruxelles
@ (02) 734.86.38 / (02) 734.68.67 - (02) 736.47.77

24 not.borremans. 1@skynet.be —
7
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Les parties s'obligent & comparditre devant notaire(s} pour la signature de
Facte authentique de vente au plus tard endéans les 4 mois des présentes.

13. Election de domicile.
Pour I'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14, La présente convention est conclue par rentremise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES - Square Eugéne Plasky 97 - Tel : 02/245.21 21

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents Immobiliers
n°730.261.702 collective C.lB.- Compagnie AXA. Belgium Insurance

—

dans les trois jours ouvrable avant lg signature du compromis sur fe compte
de fiers KBC (DVCV EverOne sprl) n° BE75-7310-2151-255] tiré du compte n°

Cetfe garantie, diminuée de la commission, aprés ia levée de toutes les
conditions suspensives, sera remis par f'agent immobilier Qu notaire

et le solde, soit 189.050¢ (cent quatre vingt neuf milie cinquante euros} au
moment de la signature de 'acte authentique.

Le notaire remettrg & fagent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

sSanctions

1. Si l'acte authentique n'est pas signé & o date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours aprés injonction adressée Par lettre recommandée oy
exploit d'huissier:
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- soit poursuivre confre I'autre I'exécution forcée de lg vente, par voie
judiciaire ;

- soif considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, la partie défaillante sera tenue de payer, a ftitre
dindemnité un montant fixg forfaitairement & dix pour cent (10%) du prix de
vente, sauf & la partie prejudiciée & apporter Ia preuve gu'elle a, en faif, subi
un préjudice plus important.

Et ce outre Fobligation pour Ig partie défaillonte de rembourser & fautre
partie fous les frais exposés par elle.

2. Sile prix ou le solde du prix devait étre pays, par le fait de acquéreur, &
une date postérieure & la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
Facte authentique, i sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un intérét de dix pour cent (10%) l'an, calculé jour par jour jusqu'a complet
paiement, & partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parties ont été dOment avisées de !'obligation de présentation de ia
présente convention de vente a I'Administration de I'Enregistrement dans les
quaire mois de la présente ou de Ig réafisation de(s) condition(s) suspensive s)
éventuelle(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser I'acte
authentique avant ce délai.

L'acquéreur devrq, le cas echéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permetire de procéder & ladite formalité de
I'enregistrement.

Aussi, elles requigrent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la dite
formalité d'enregistrement tant que ces derniers n'ont pas regu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard o ‘enregistrement éventuel serq egalement mise &
charge de I'acquéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente venfe n'a Pas lieu sous le régime de Ia
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement,

3. Les parties déciarent qu'aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a éte infroduite & la date de ce jour. (Lot sur le réglement collectif des
deftes 01.01.1999).

URBANISME '
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Sols pollués

Ordonnance relafive & Ig gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
'Ordonnance du 5 mars 2009 relative a la gestion et & I'assainissement du
sof lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
fransmettre & I'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol
délivrée par I'institut Bruxeliois pour la Gestion de I'Environnement (ci-aprés
I'IBGE) et, s'il ressort de cette attestation que la parcelle concernée est
potentiellement polluée, de faire procéder a une reconnaissance de |'état
de sol ainsi que, le cas échéant, qu traitement de la pollution.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités ¢
risque au sens de I'Ordonnance, qu'a sa connaissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans le [of
privatif vendu.

Il précise toutefois qu'il n'est Pas encore en mesure de remetire I'attestation
du sol exigée par 'ordonnance.

La présente vente est dés iors faite sous la condition suspensive de
F'obtention, avant la signature de i'acte authentique, d'une atfestafion du
sol d'ou il résultera que le terrain sur lequel est érigé I'immeuble dans lequel
se frouve le lot privatif vendu n'est pasrepris dans la catégorie 0.

le vendeur mandate le notaire instrumentant aux fins de demander
I'attestation du sol & I'IBGE et de o communiquer a i'acquéreur avant la
sighature de Pacte authentique. Les frais d'obtention de I'attestation du sol
seront supportés par le vendeur,

Etant donné que le bien vendu fait partie d’'une copropriété forcée, et dans
le cas oU I'attestation demandée ci-dessus mentionnerait Ig catégorie 0, la
présente vente est faite sous la condition suspensive que le vendeur
obfienne de I''BGE, avant Ia signature de I'acte authentique, une dispense
de procéder & une reconnaissance de I'état du sol en application de
I'article 61 de I'Ordonnance.

Lle vendeur mandate également le notaire instrumentant aux fins de
demander la dispense & I'BGE et & en communiquer le confenu &
I'acquéreur dans le délai ci-dessus indiqué. Les frais de I'obtention de cette
lettre seront supportés par le vendeur.

&
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10

RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES DELIVRES PAR LA COMMUNE

Régun de Bruxedes-Capitale
Commune de SCHAERBEEK

Vos rétérences 1/
Mos références | 320017021
Annexeist : 1

Madame, Monsieur,

Er réponse & volre demande de renseignements urbenistiques réceptionnée compieie en date du 8
bair 2018 concaermary e bls sis boulovard Léopold I 17-21 cadaseé 219048010800 003, nous
avong Thonneur 8¢ vous détvior le présent document, dretsé sous réserve des resuliats de
linstruction approtoncie & laguetle U serait procéds au cas ol une demande de cerdics! durbansme,
de pemis d urbamisme ou de pormus oo lolir &23it introdulte sy Eujol G blen consilérs,

&. RENSEIGNEMENTS URBANISTIGUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGIONALES ET COMMUNALES QUI S'APPLIQUENT Al BIEN :

Le biert g saue .
= Au Plan Régiona! f Aflectation du Sol ¢ PHAS; approuve par arité ou Gouvernement du 5 maj
200%, en rone(s) | zone dhabitation 3 prédominance résigientielle, zone dintérét cutwrel,

historiue, esthétique ou d'embellissement et bardure d'un gspace sruciurant

Les rones ef fes presompvions Itdales ou PHRAS of oL PAD st poosuliablos swr i pocad sdgnn g Fubarisme -
bl b s bussats

¢ urbanisme soumise -

Les prescriphions du Code Brusetiois de FAménagement du Tenitoite (CoBAT) |

»  Les prescripiions du PRAS précitd

¢ Le solde des supetdomes de bureaux o dactivités de production de bhiens kamalérels
admissibles (CASBA] est consulable & Padresse inlerns! suivants -
Mipsiwwwcashn rsnet b PRASA jsmblatio hiry |

+ Les prescriptions gu Réglemont Fegional d'Urbanisme (RRU). approuve par larété du
Gouvernement du 21 novembre 2006

*  Les prescoplions du réglement communat o ebanisme BCY; suvand | répiement communal
Furbanisme de tn commune de Sehasthesk approuye par ke Govvernement 6 30 septembre
2010,

Lo8 prRscnphong ou PRAS gr gog fEYOTRENS tEgIonEsE (i ABANSINE SOn] consuliaties Sur & prOrTa FE S0 g Furbigrusene
P S miaiiine By omsae

* A ue jour. Yadminstration communale n'a connaissance dautun plan d'expropriation
congernant ke bien considend |

o Ace poue ladmiristrabon communale n'a connaissance d'aveun périmétre de préemption
dans lequel e blen considéré seraft repris |

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee onathankelijk 8/
Les donndes personnelies communiguées & I'agent immobifier pendant 'exécution de sa mission parig personne &
loguelie ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur immeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'ssue de la mission étre communiquées au propriélaire du bien confoermément & articie
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobifier au-deld de sa mission,
Membre Lid CIB - IPl n°501.042%R C.BRU: 730,390, 160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA D88-89014 14-42
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o daménager une tolture végeétale moyennant le respect des conditions do FArélé
du Gouvernement de fa Région de Bruxelles-Caphale du 13 novembre 2008
{modifié fe G5 avrit 201 )",
aelhvré en recours be 25 octobre 2012 par le Gouvernerment de fa Région de Bruxelies- Gapitale.
Tant que ce permis w'a pas tall Tobiel dune visite de tin de ravaux, Nous Ne pouvens pas
allestar dg la conlormité des travaux. Pour programmer vne visite de fin de travaux, prenez
contacl avec e contrdleur responsable © 02 244 71 50,

HNofg
s Permis durbanisme visant & &tablis un cabinet de kinésithérapie de 68m® au rez-de-chaussée
{ex-logement}, délivié le 16 avril 1996 par FAdministration communale de Schaerboek,

+ Permig denvironnement de classe 2 visam & exploiter un parking & Pair kbre délivié fe
1822012 pour une durée de 15 ans par PAdmimistration cemmunale de Schacrbesk,

Seuls les permis denvironnemeni actusllsment en cours de valigité sont ici menticanss. Les
everdueis permis anciens sont consultables en nos archives (vor Gi-dessous),

Pour plus dinformations concernant ies permis d'environnement, merci de élephoner au
02:244.71.73.

La description des travaux autorisés e los dventuelles condilions doctroi sont accessibles, sur
demande. auprés de fautorité déliviante (commune ou Région). Les actes, permis ou cerlificats
délivrés pour ¢e bien par fa commune sonl consultables dans nos archives (Hite! communal, local
2.26 ~ 2 étage. Uniquement sur rendez-vous | Pour prendre rendsz-vous © 02/244 75 11).

£°1En ce gui concerne ;

» La destination urbanistigue liclle de co bien © voir ci-dessous
« Laou les utilisations) urbanistiquels] licitels) de oo bien ; voir oi-dessous
« S'H g'agit d'un immeuble, le nombre de logements © volr ci-dessous

La situation réguliére de Nimmeuble est celle qui a 616 auvtorisée par lofs) pernis etiou actels)
susmentionné(s).

Au vu de ce qui précdde, i ressorl des sowrces Jdinformation en nowe possession gue

lattectation urbanistique régulidre du bien et sa répartition spatiale soni, saufl preuve du

contraire, les suivantes ;

N17

* Rez-de-fardin : locaux accessoires aux affectations du batiment {donl § garagesiparkings)
&l 1 logement

¢ Rez-de-chaussée : B logoments el un commerce

+ Elages 1&3:7logements par étage

+ Etages 4 et 5: 6 lngements par étage

Soit un total de 42 logemen)s

Ne1g

+ Sous-gol : iocaux accessoires sux logements du batiment

» Hez-de-chaussée : 10 logements e un éguipement dintérét collectil pu de service public

+ Ftages 185 : 8 logemens par étage

Soit un wiel de 50 lopements

21

s Sous-gol : locaux accessoires aux fogements du batiment &1 1 logement

e Rez-de-chaussée : 3 logements

+ Etages 135 : 3 logements par élage

Soif un total de 18 lpgements

Chaque agence est juridiquement et financidrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

11

Les données personnelies communiguées & I'agent immaobilier

pendant I'exécution de sa mission par la personne &

Icquelle_ce demier aura communiqué des renseignements précis ef individualisés sur 'immeuble objet de sa 1
convention, peuvent, & Yissue de fa mission &fre communiquées au propriétaire du bien conformément & 'article

2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immeobilier au-deld de sa rmission,

Membre Lid CiB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160%* TA.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 048-8901414-42
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“ En ul concerne les mesures de protection du patrimoine relatives gu bien :

Par mesure iransifoire, les immeubles qui ont fait Tobjet dune auforisetion de balir pu dune
construction anlgrietre au 1T janvier 1932 sont considérés comme inscrits dans linventaire du
palimoing immobiier de la Région {arlicke 333 du CoBAT).

Pour ce qui concerne lgs dventuglies « aulotisations patrimoing », des informations peuvent étre
vitenues & fa Région, suprés de la Direction des Monuments et des Sies.

°).En ce gut concerne Vinventaire des sites d'activités inexpioités :

v Ace jour, Fadministration communale n'a pas connaissance que fe bien soit reprig g Finventaire
des sites d’activilés inexploltés ;

723 En ce qul conceme I'existence d'un pian d'slignement

+ Lavoirie e long de laguelle se sifue ls bien na pas falt 'ebjst d'un plan d alignement approuve
par arrété royal. Les limites sont, si nécessaire, & faire contrdler en soumetant un plan de
bornage au géocmétre communal |

& res renselonements :

«  Alin de savoir dans quelie catégorie le bien est repris & Ninventaice de Fétat du sol au sens de
Varticle 3, 157 de F'ordonnance du 5 mars 2009 refative 4 la gestion et & l'assainissement des
sols polives, des renseignements peuvent &lre pris auprés de NBGE, Ste Tour & Tax;, Avenue
du Port 86c/3000 & 100G Bruxelles ou via son site internet | www. bruxeliegenvirtanement be |

« Afin de véritier si le bien est grevé d'une servitude pour canalisation pour transpon de

produits gazeux dans ke cadre de la loi du 12 avil 1865, des renseignements peuvent &tre

pris auprés de Fluxys Belgium $A, Avenue des Arls 31 & 1040 Bruxeties

Le bien NE se situe PAS dans fe périmétre de lz Zone de Revitalisation Urbaine -

» En ce qui concerne une éventuelle question de zones inondables, nous vous invitons &

prendre contact avec Bruxelles-Enwironnement (IBGE) ;

Er ce qui concerne une éventustie question de sécurité, de satubrité et d'équipement des

lsgements, nous vous invitons 3 prendre contact avec lz DIRL -

En ce qui conceme une éventuelle question d'égoLtiage, nous vous invitons & prendre cantact

aver Mydrobry |

B. AUREGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS ANOTRE DISPOSITION, CI-DESSOUS, LES
RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE
D’UN DROIT REEL QUI A L'INTENTION DE METTRE EN VENTE OU EN LOCATION POUR
PLUS DE NEUF ANS LE BIEN MAMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT OU DE
CONSTITUER SUR CELUI-CI UN DROIT D'EMPHYTHEOSE OU DE SUPERFICIE, OU A LA
PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE FAIRE :

1 | concerne les suterisations, permis et certificals :

Nes7-18-21 :

¢ Acte de délivrance dalignemen: et dauvtorisation de batir  visant & “construie 3 blocs
Chabitation & & el 3 éages, 1749217, délivée e 5 juin 1858 par
FAdministration communale de Schaerpesk,

N7 :
* Permis durbanisme visant & “aménager une véranda sur une loilure plate, & condition -
o dassurer Vintimité de 1o varanda e! du voisinage par & pose dun fiim adhésd
dapoh pour vitrage sur les 2 parties lalérales de ia véranda ;

Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankefijk
Les donnees personnelias communiguées & I'agent immobiler pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de s
convention, peuvent, & l'issue de la mission éire communiquées au propriétaire du bien conformément & l'arlicle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par ) agent immobilier au-celd de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501,042**R.C.BRU: 730.390.160* T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante ™
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En ce qui concerne fes affectations, nous vous invilons & consulter e glossaire dy Plan
Régional d'Atfectation: du Sol (disponible & ladrosse - YW pras irisnat bes.

Cette confirmation ne conceme que la régularité des destinations urtranistiques détaiilées o
dessus. Elis ne s'étend pas aux aures actes et fravaux, éventucliement réalisss dans cet
immeuble, qui auraien! di (aire Fobjet d'un permis,

Nous vous signalons que toute modification ultéreure des afleciabons et uilisations
urbanistiques précitées, du nombre el'ou de la répartition de logements doft faire Fobist dun
permis d'urbanisme préalabie et attirons votre attention sur lo fait que les logements mis en
kcation doivent &ire conformes au Code du Logement,

Aucun dosswer de procés-verbal de constal dinfraction etfou de mise en demeure etiou
d'avertissement n'est actueliement ouvert pour le bien.

Ce courier ne présume pas de ['edstence d'éventuelles infractions dont zeratt greve le bien et qui
n'atiraient pas encore fait Tobjet dun constal d'infraction {ormel Labsence d'élablissement dun
constat ¢'infraction ne permet pas de présumer de Fabsence dinfraction.

Chservations complémentaires ;

Le « descriptif sommaire » fourni par le demandeur des présents renseignements urbanistiques ne
représenie que la situation qu'l déclare &tre an place et n'engags la commuene d'aucune manire que
e st

Ces informations sont données & titre indicatif et peuvent ne pas étre exhaustives,

Volre attention est atlirée sur le danger que constitue l'achat { verte d'un Immeuble grevé dune
infraction urbanistique. La responsabilité du propriétaire peut &tre engagée {en ce compris pour le
maintien d'infractions wbanistigues),

Nous conseillons au vendeur et & Pacheteur de prendre conseil auprés de feur notaire et de
venir consulter les archives du service urbanisme afin de vérifier la situation légale du bien
(volume batl autorisé, chassis, ...}

Dans la publicité relative & la vente dun bien. fe notaire, lagent immobilier et le vendeur doivent
indiquer sans équivoque ia destination |a pius récente et |a plus précise des biens.

Fait & Schaerbeek, e 20 juin 2019,

Far ie Collége,

Le Segrétaire communal, Le Bourgmestre,
Par delegation, — Par aglégation,
-
o) .
/ -4 ”/ N‘N/Z’
i!:' 2 /.‘ - “% ‘,‘M"
- /ﬁ
Guy VAN REEPINGEN . Frécéric NIMAL
Directeyr-adjoint Echevin

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel enafhankelijk

Les données personnelies communiguées & Fagent immobilier pendant I'exécution de sa mission par lo personne &
lagquelle ce demier cura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de i mission &fre communiquess au propriétaire du bien conformément & Parficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa rission,

Membre Lid CIB - IPI n°501.042%*R.C.BRU: 730.390.760%* LAV.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
de I'arficle 276 bis du Réglement général sur les Installations électriques du 10
mars 1981, doni l'installation électrique n'a pas fait 'objet d'une visite de
contrdle compléte au sens du réglement préalablement & la mise en service
de l'installation.

Dans le procés-verbal Certinergie dressé par Monsieur Julien Scharll, celle-ci @
constaté que Finstaliation électrique répond aux prescriptions du réglement.
L'acquéreur reconnait avoir recu & Pinstant, du vendeur, une copie dudit
procés-verbal.

Lors de ia passation de I'acte authentique, le vendeur remetira & acquéreur
I'exemplaire original du procés-verbal.

L'acquéreur reconnait &tre au courant du fait qu'il a, dans le cas ol le proces-
verbal constate que I'installation électrique ne répond pas aux prescriptions du
reglement, 'obligation d'adapter cetie installation audit réglement endéans
un délai de 18 mois aprés la passation de I'acte authentique.

Cerlificat de performance énergétique

Le certificat performance énergétique béatiments (PEB) portant le numéro
20190522-0000550010-01-2 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a éte établi par Madame SMEETS Pauline le 22/05/2019 (durée de
maximum dix ans). Ce certificat mentionne les informations suivantes relatives
av bien :

- classe énergétique : E-

- émissions annuelles de CO2 : 51

- date de fin de validité du certificat : 25/05/2029

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caracteristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificaf.

Un original ou une copie du certificat a été remise par le vendeur &
'acquéreur. Si 'acquéreur n'a recu qu'une copie, 'original du certificat sera
remis par le vendeur & I'acquéreur lors de la signature de 'acte auvthentique

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption fant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficiaires de ce droit résultant des articles 6 et
suivants de I'Ordonnance du dix-huit juillet deux mile deux, publié au

Chagque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankefijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Pimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'ssue de ta mission &tre communiquées au propriétaire du bien conformément & V' arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par Fagent immobilier au-deid de sa mission,
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.444%*DEXIA 068-8%01414-42
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Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droif de préemption, moyennant letire recommandée envoyée
G la Régie fonciére de la Région de Bruxeltes-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxeloise, rue du Progrés & 1030 Bruxeles,
conformement & t'article 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notdire détenteur de
fa minute désigné dans les présentes afin de procéder & toutes formalités &
ce sujet.

Les parties déciarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficient d'un délai de deux mois aprés I'envoi de la letire prévue &
I'article ¢ de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préempfion.

Le Notaire détenteur de la minute informera l'acquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant I'expiration du délai de I'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte qui rentre
dans le champ d'application de I'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les parties declarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxellois est entré en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose ia mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements des
logements telles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
trois sous le référence 2003071748,

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés, doit faire I'objet
d'uven attestation de conformité délivrée par le Service regional d'inspection,
C.C.N., rue du Progres.80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garabtit sous sa propre responsabilité gue le bien
vendu ne fait pas I'objet & ce jour d'un droit de gestion publigue, que le bien
ne fait pas I'objet d'une location meublée et gqu'il ne s'agit pas d'un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit metres carrés.

DETECTION INCENDIE

(Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 1 juillet 20085.) -~

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & "agent immobiler pendant Fexéoulion de so mission par la personne & %v/
I3

loguelle ce demier cura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble obiet de sa
convention, peuvent, & I'issue de lo mission éfre communiquées au propriétgire du bien conformément & 'aricle
2.7° de 'AR dlu 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission,

Membre Lid CIB ~ IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.. BE 823.622.644**DEXIA 068-85014 14-42
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Le vendeur declare que I'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumée.

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la législation en la
matiere et faire son affaire personnelle de 'instaliation de ces détecteurs,

GARANTIE «t COMPROMIS — DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par I’agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci DaAr son
numéro 1P, de I'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite
aupres d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-apreés .

-Gratuité de I'assurance pour 'acguéreur.

-Risque garanti : te décés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s) acquéreur(s)
personne(s} physique(s).

-Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjt versées
antérieurement 4 ia survenance du sinistre, & 'exclusion des droits
complémentaires et amendes résuitant de I'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de venfe jusqu'a la date de signature de I'acte authentique
d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro IPt de I'agent immobilier intervenant ainsi
que son cachet,

-Le compromis doit ére daté et signé par I'acquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d’'un mandat écrit.

-Le compromis doit étre daté et contresigné par I'agent immobitier
intervenant,

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et signé parle
vendeur, délivré par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent étre présentés & Passureur en cas d'appel
a la présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée & I'assureur par 'agent immobilier
infervenant,

-L'acquéreur marque son accord pour qu'en cas de déceés, son médecin-
fraitant fransmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport médical
établissant la cause du décés.

&
Chaque agence est juridiquement et financidrement indépendante

Elk kantoor is juridisch en financieet onafhankelijk
Les donnges personnelles communiquées & I'agent immobilier pendaont Fexécution de sa mision parla personne & "
laguelile ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & lssue de la mission étre communiguées au propriéiaire du bien conformément & 'arficle

2.7° de I'AR du 12.01,2007 et ne seront pas conservées par 'agent immaebilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BF 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conclue sous la condition suspensive de |'obtention
d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 199.000 euros.
L'acquéreur s'engage & introduire le dossier de prét endéans la semaine des
présentes.

L'accord de principe devra étre obtenu endéans les 30 jours & dater de Ia
signature du compromis,

St Facquéreur n‘obtenait pas 'accord de son prét dans le délai ci-avant
stipulé, il en aviserait 'agence immobiliére CENTURY 21, le vendeur ou le
nofaire choisi par le vendeur par lettre recommandée, et ce avant
Fexpiration dudit délai et en annexant, pour validité au moins 2 preuves de
refus de crédit.

En cas de refus du prét hypothécaire, le vendeur s'oblige & restituer la
garantie dans les huit jours de la nofification du refus.

Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

Fait & Bruxelles, le A7 lgéﬁo%’“}m 2019, en autant d'originaux que de parties
signataires,
chacune reconnaissant avoir regu son exemplaire.

Le Vendeur L'Acquéreur

i AL MO

{Veillez & parapher chaque bas de page et chaque biffure eventuelle).
Fait & Bruxelles, le f%/@% 2019

Signature de I'agent immobilier Cachet de l'agent immobilier

Century21 Diamant
Sguare Eugéne Plasky 97

1030 Schaerbeek
G802 2452121 - &8 02 735 86 66
Chaque agence est juridiGiement et ﬁnanciéreme?hﬁgg' '{*E&ryZiéiamS rt.com
Elk kantoor is juridisch en financieel onafbankeéli
Les données personnelles communigquées d I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements pracis et individualisés sur I''mmeublie objet de so
convention, peuvent, & I'ssue de la mission étre communiquées au propriégtaire du bien conformément & 'ardicle

2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par Pagent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501,042**R.C.BRU: 730.390.160%¢ T.A.V.-B.T.W.: BF 823.622.644**DEXIA 068-8501414-42
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